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APRESENTACAO

A Prefeitura de S&o Paulo encaminhou a Camara Municipal o Projeto de Lei de Revisdo
do Plano Diretor Estratégico (PDE), apos realizacdo de amplo processo participativo,
que contou com as seguintes etapas: (i) avaliagdo tematica do plano vigente; (ii) oficinas
publicas para levantamento de propostas, realizadas em todas as subprefeituras; (iii)
sistematizacdo das propostas recebidas e (iv) devolutiva e discussdes publicas da
minuta do projeto de lei.

Esta ultima etapa contou com atividades presenciais — 8 reunides abertas, organizadas
nas macrorregides da cidade e 2 audiéncias publicas —, além da disponibilizacdo da
minuta na plataforma participativa digital em que foi possivel fazer propostas de
complementacdao, alteracao e supressao para cada artigo de seu texto.

O processo de construcao deste Projeto de Lei demonstra, mais uma vez, a convicgao
de que o debate com a sociedade significa um substancial incremento de qualidade e
o0 amadurecimento necessario que uma Lei de tamanha abrangéncia deve ter. O que
apresentamos agora € o conceito do que se propde e os instrumentos que permitirao,
a partir do reconhecimento da cidade real, engendrar uma nova dinamica para Sao
Paulo combinando uma boa regulacao urbana que articule o fortalecimento do
controle social com a dinamizacdo das iniciativas que podem tormar SP uma cidade
melhor para todos.

O projeto de cidade proposto no Plano segue principios claros, enunciados no seu
inicio: (i) a funcéo social da cidade e da propriedade urbana; (ii) a equidade e a incluséo
social e territorial; (iil) a gestdo democratica; (iv) o direito a cidade; (v) o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado. Para que esses principios se tornem realidade,
as inovacdes propostas no Plano, aperfeicoadas a partir da consulta publica realizada,
se dividem em quatro grandes estratégias,: (a) estruturacdo metropolitana; (b) eixos
de estruturacdo da transformacdo urbana; (c) aplicacdo de instrumentos para fazer
cumprir a funcdo social da propriedade e (d) acdes para reducdo da vulnerabilidade
social e urbana.
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ESTRUTURAGAO METROPOLITANA

A primeira inovacao proposta pela revisao
do PDE é o reconhecimento de que Sao
Paulo ndo € um ambiente isolado no
espaco. A macroarea de estruturacdo
metropolitana combina trés elementos
fundamentais no processo de formacao
dacidade: os dois principais rios, Pinheiros
e Tieté, que drenam as principais bacias
hidrograficas; a existéncia das ferrovias
que determinaram a localizacdo das
estruturas produtivas ao longo dos
séculos XIX e XX; e a presenca de antigas
areas industriais. A relativa subutilizacéo
desses espacos, do ponto de vista das
atividades econdmicas e dindmicas
populacionais, € responsavel por graves
desequilibrios estruturais na metropole.

O PDE aponta nessa macroarea o territorio
estratégico de mudanca em direcdo a uma
cidade mais equilibrada e adaptada aos
novos imperativos das cidades no século
XXI. A reorientacdo do desenvolvimento
urbano municipal, fortalecendo as relacdes
funcionais com a metrdpole, possui grande
potencial de integracdo e articulacdo de
um feixe de infraestruturas e de criacéo
de oportunidades de investimento num
territorio de transformacdo latente. Uma
nova forma de organizacdo produtiva no
municipio sera viabilizada, com empregos
melhor  distribuidos, diminuindo o©s
gargalos e ampliando a conexdo entre
as empresas e os distintos setores de
atividade econémica. As areas no entorno
das avenidas Jacu-Péssego e Cupecé
receberdo uma série de incentivos que
permitirdo novos investimentos e a
atracdo de empregos para regides de
alta densidade populacional e com baixa
presenca das empresas.

No novo conceito para as operacdes
urbanas, foi introduzida a possibilidade
dosperimetros expandidos que permitirao

investimentos para garantir a solucao
de problemas cuja origem esta fora do
perimetro da operacédo, como € o caso de
drenagem e habitacdo social. O aumento
das densidades populacionais, catalisado
pelosinstrumentosurbanisticospropostos,
permitira um melhor aproveitamento das
infraestruturas existentes contribuindo
para o aumento dos deslocamentos em
modos coletivos ou ndo motorizados e,
com isso, reduzindo as emissdes de gases
de efeito estufa.

EIXOS DE ESTRUTURAGAO DA
TRANSFORMAGAO URBANA

A segunda grande inovagdo desse
Plano é o direcionamento e inducgéo
das novas dindmicas demograficas e
econdmicas da cidade junto aos eixos
de transporte coletivo de alta e média
capacidade, tanto os existentes como os
que serao construidos. Um novo padrdo de
mobilidade é prioridade absoluta do novo
PDE e os eixos estruturadores buscam
garantir as condicdes necessarias para
este novo padréo.

Pela proposta do Plano, os eixos de
transporte coletivo passardo a ser
o principal elemento de conexdo e
integracdo funcional e serdo os locais
preferenciais para o adensamento
populacional e econdmico na cidade.
O Plano Diretor reconhece que tal
concepcado proporcione uma melhor
conexao do territériocombase no tempo
de deslocamento e ndo exatamente da
distdncia, a0 mesmo tempo em que
proporciona a intensificacdo do uso do
solo ao longo desses corredores. Nessa
nova dinamica passam a valer também
novos parametros, que irdo conferir
qualidade urbanistica para essas areas.
Como estdao junto de infraestruturas
de transporte publico, as vagas de
garagem serao desincentivadas e o0s
empreendimentos deverao ter “fachadas
ativas” com usos de fruicdo publica.
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Alémdisso, omecanismodatransferéncia
de potencial construtivo adicional,
além de incentivar a preservacdo do
patrimoénio cultural e ambiental, podera
incentivar processos de desapropriacdo
amigavel, acelerando a implantacao
de corredores e a construcdo de
equipamentos publicos. O proprietario
podera optar por receber todo potencial
construtivo do terreno para: (i) utiliza-lo
no restante do imovel; (i) ou transferir
para outro terreno.

REDUGAO DA DESIGUALDADE E DA
VULNERABILIDADE URBANA

O compromisso da justica social esta
marcado como grande prioridade deste
governo e esta na proposta do PDE.
A grande mudanca apresentada pela
revisdo do Plano Diretor Estratégico trata
dos mecanismos para garantir a funcao
socialdapropriedadee,aomesmotempo,
viabilizar a producdo de habitacao
social na cidade, articulando investimentos
publicos e privados, com qualidade
de projeto, em localizacdo com boa
infraestrutura e na escala necessaria para
solucionar o enorme déficit habitacional
na cidade.

A premissa basica do Plano ¢ inserir a
habitacdo popular em bairros com oferta
de empregos e de servicos publicos.
As ZEIS serdao ampliadas €, mais do que
isso, serdo criados novos mecanismos
que estimulem a producdo pelo
mercado, como a possibilidade de
adicionar outros usos (garantindo a
necessaria producdo de habitacdo de
interesse social).

A retencédo especulativa da terra urbana
sera combatida, com o IPTU progressivo
no tempo e com a criagdo de um novo
instrumento: “Da Arrecadacdo de Bens
Abandonados’, que possibilitara que
imoveis abandonados sejam arrecadados

pela Prefeitura apos ampla divulgacao e
garantias de manifestacéo do proprietario.

A estruturacdo dos sistemas urbanos
tera como prioridade as macroareas de
reducao de vulnerabilidade, intensificando
0s investimentos nessas regides da
cidade. As acdes prioritarias buscam a
qualificacdo dessas areas do ponto de
vista ambiental — com mecanismos e
estimulos para a ampliacdo de areas
verdes; urbanistico — com a melhoria
das conexdes viarias nesses bairros e
a universalizacdo do saneamento e
coleta de lixo; e social — com a reducao
expressiva do déficit habitacional,
regularizacdo dos loteamentos,
estruturacdo da rede de equipamentos
publicos e a reducéo e acdo preventiva
em relacdo as areas de risco. Para tanto,
o Plano propde o estabelecimento de
Areas de Estruturacdo Local (AEL) que
tém como objetivo articular as politicas
setoriais no territorio por meio de pro-
jetos urbanisticos, sobretudo nas areas
de maior vulnerabilidade urbana, social
e ambiental.

O Plano trabalha também com o
fortalecimento da capacidade de gestao
do solo urbano e do controle social. As
instdncias de controle social como o
Conselho Municipal de Politica Urbana
passardo a ter maior protagonismo
na implementacdo da politica urbana,
articulados aos instrumentos de
planejamento e gestdo orcamentaria. O
Plano ainda evolui ao estabelecer um
conjunto de instrumentos que poderao
orientar a producgéo imobiliaria, tirando
partido do sentido publico da regulacéo
do uso do solo de forma a maximizar,
ampliar e distribuir os ganhos urbanisticos,
sociais e ambientais.
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PROJETO DE LEI N2 688/2013
Aprova o Plano Diretor Estratégico
do Municipio de Sao Paulo.

A Céamara Municipal de Sao Paulo
DECRETA:

Art. 1.° Em atendimento ao disposto na
Lei Federal n. 10.257, de 2001, o Estatuto
da Cidade, e em observancia aos artigos
150 e seguintes da Lei Orgénica do Mu-
nicipio de Sao Paulo, esta lei promove a
revisdo do Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Sao Paulo.

Paragrafo unico. A presente lei € o ins-
trumento basico da politica de desenvol-
vimento e conteng¢do da expanséo urbana
do Municipio de Sao Paulo, e normatiza
o cumprimento da fung¢édo social da pro-
priedade urbana a partir das exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade
previstas na Constituicdo Federal, obser-
vando-se, ainda, as diretrizes gerais de
politica urbana veiculadas pelo Estatuto
da Cidade.
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TITULO I — DOS PRINCIPIOS E
OBJETIVOS QUE REGEM O PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO

Art. 2.° Os principios que regem o Plano
Diretor Estratégico séao:

| — Funcao Social da Cidade e da Proprie-
dade Urbana;

Il - Equidade e Incluséo Social e Territorial;
Il — Gestdo Democratica;

IV — Direito a Cidade;

V — Direito ao Meio Ambiente Ecologica-
mente Equilibrado.

Art. 3.° O cumprimento do principio da
Funcéo Social da Cidade e da Proprieda-
de Urbana ocorre mediante a observan-
cia do disposto na Constituicdo Federal,
e no atendimento as diretrizes da politica
urbana estabelecidas no Estatuto da Ci-
dade e nas disposi¢cdes trazidas nesta lei.

§ 1°. A Funcgéao Social da Propriedade Ur-
bana sera observada com:

| — 0 atendimento das necessidades dos
cidadaos quanto a qualidade de vida, a
justica social, ao acesso universal aos
direitos sociais e ao desenvolvimento so-
cioecondémico e ambiental;

Il — a compatibilidade do uso da proprie-
dade com:

a) servicos, equipamentos e infraestrutu-
ras urbanas disponiveis e planejadas;

b) a preservacgao e recuperacéo da quali-
dade do ambiente urbano e natural;

C) a seguranga, o bem-estar e a saude de
seus usuarios e vizinhos;

Ill — acesso a terra urbanizada para a po-
pulacdo de baixa renda e grupos sociais
vulneraveis;

IV — garantia da segurancga juridica da
posse;

V — moradia digna com qualidade para a
populacdo de baixa renda e grupos so-
ciais vulneraveis.

§ 2° A Funcédo Social da Propriedade
Urbana integra o direito de propriedade,

sendo elemento essencial de seu signi-
ficado e entendimento, e devera subor-
dinar-se as exigéncias fundamentais de
ordenagédo da Funcdo Social da Cidade
expressas no artigo 151 da Lei Orgéanica
do Municipio, compreendendo:

| — a distribuicdo de usos e intensidades
de ocupacgao do solo de forma equilibra-
da em relacédo a infraestrutura disponivel,
aos transportes e a0 meio ambiente, de
modo a evitar ociosidade e sobrecarga
dos investimentos publicos e privados;

Il — a intensificacdo da ocupacgao do solo
condicionada a ampliacdo da capacidade
de infraestrutura para atender as deman-
das atuais e futuras;

lll — a adequacado das condicbes de uso
e ocupacao do solo as caracteristicas do
meio fisico, para impedir a deterioracéo e
degeneracao de areas do Municipio;

IV — a melhoria da paisagem urbana, a
preservacao de bens e areas de valor his-
torico e cultural, dos recursos naturais e,
em especial, dos mananciais de abasteci-
mento de adgua do Municipio;

V — a recuperacédo de areas degradadas
ou deterioradas visando a melhoria do
meio ambiente e das condi¢des de habi-
tabilidade;

VI — o acesso a moradia digna, com a
ampliacéo da oferta de habitagdo para a
populacéo de baixa renda;

VIl — a descentralizacdo das fontes de
emprego e 0 adensamento populacional
das regides com alto indice de oferta de
trabalho;

VIl — a regulamentagao do parcelamento,
uso e ocupacao do solo de modo a incen-
tivar a acdo dos agentes promotores de
habitacdo de interesse social (HIS);

IX —a promocgéo e o desenvolvimento de
um sistema de transporte coletivo nao po-
luente e o desestimulo ao uso do trans-
porte individual motorizado;

X —a promocéo de sistema de circulacao
e rede de transporte que assegure aces-
sibilidade satisfatoria a todas as regides
da cidade.



Art. 4.° Entende-se por principio da Equi-
dade Social e Territorial a garantia da jus-
tica social a partir da reducédo das vulne-
rabilidades urbanas e das desigualdades
sociais entre grupos populacionais e en-
tre os distritos e bairros do Municipio de
Séo Paulo.

Art. 5.° Entende-se por principio da Gestao
Democratica a garantia da participacéo de
representantes dos diferentes segmentos
da populagéo, diretamente ou por intermé-
dio de associacdes representativas, nos
processos de deciséo, planejamento e ges-
téo da cidade, realizacédo de investimentos
publicos e na elaboragéo, implementagéo e
avaliacdo de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano, principalmen-
te aqueles que trazem mais riscos aos
grupos de menor renda, ao ambiente na-
tural ou construido e aos bens e areas de
valor histérico e cultural.

Art. 6.° Entende-se por principio do Direi-
to & Cidade o processo de universalizacéo
do acesso aos beneficios e as comodida-
des da vida urbana por parte de todos os
cidadédos, seja pela oferta e uso dos ser-
vicos, equipamentos e infraestruturas pu-
blicas, seja pela ampla participacdo dos
municipes nas decisées em assuntos de
interesse publico.

Art. 7.° Entende-se por principio do Di-
reito ao Meio Ambiente Ecologicamente
Equilibrado o direito individual e coletivo
sobre o patrimbnio ambiental, bem de
uso comum, constituido por elementos do
sistema ambiental natural e do sistema
urbana de forma que estes se organizem
equilibradamente para a melhoria da qua-
lidade ambiental e bem estar humano.

Paragrafo unico. O cumprimento do prin-
cipio tratado no caput deste artigo ocorre
mediante a observancia do disposto no
Constituicdo Federal e no atendimento
as diretrizes da politica nacional de meio
ambiente e do sistema nacional de meio
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ambiente e nas disposi¢Oes estabeleci-
das na legislacdo ambiental.

Art. 8.° Este Plano Diretor Estratégico se
orienta pelos seguintes objetivos gerais:

| — ampliagcdo do acesso as terras urba-
nas para a provisdo habitacional de inte-
resse social;

Il — promog¢ao da segurangca na posse,
regularizacdo fundiaria e melhoria das
condicbes de vida e de moradia nos as-
sentamentos precarios ocupados pela
populacéo de baixa renda;

[ll — solucado para os problemas nas areas
com riscos de inundacdes, deslizamen-
tos e solos contaminados existentes e
prevencao do surgimento de novas situa-
cOes de vulnerabilidade urbana;

IV — melhoria da oferta de servigcos, equi-
pamentos e infraestruturas urbanas nos
bairros;

V — adaptacédo dos espacos urbanos as
necessidades de grupos sociais vulnera-
veis;

VI — fortalecimento das dinamicas produ-
tivas, com criacdo de ambiente favoravel
a geracao de emprego e renda e redistri-
buicdo de oportunidades de trabalho no
territorio;

VIl — orientagéo das dindmicas de produ-
cao imobiliaria, com adensamento e diver-
sificacdo de usos ao longo dos eixos de
transporte coletivo publico e nas &reas de
centralidades com concentragéo de ativi-
dades néo residenciais e estimulo a cons-
trucdo de habitac&o de interesse social;
VIII — melhoria das condi¢cdes de mobili-
dade, com priorizagdo do transporte co-
letivo publico, fortalecimento dos modos
ndo motorizados de deslocamentos e de-
sestimulo ao uso de automoveis individu-
ais privados;

IX — mitigacdo e compensacédo dos im-
pactos urbanos negativos de grandes
empreendimentos imobiliarios e de infra-
estrutura;

X — protecéo, preservacgéo e recuperacao
do patrimbnio ambiental e dos manan-
ciais hidricos;

XI — protecéo, recuperacéo e valorizacéo
dos patriménios culturais;

XII — descentralizacdo e democratizacéo
do planejamento e da gestdo urbana com
fortalecimento da participagéo social;

Xl — fortalecimento do planejamento e
gestao metropolitana, a partir de articula-
cOes entre diferentes entes da federagao;
XIV — ampliagcéo e qualificacao dos espa-
cos publicos e valorizagcdo da paisagem
urbana;

XV — garantia das salvaguardas sociais,
resguardando os direitos de compensa-
céo justa, e a participagéo da populagéao
afetada por reassentamentos em fungéo
de obra publica, recuperacao ambiental e
reducéo de riscos;

XVI - repovoamento e melhoria das areas
centrais da cidade, mediante estimulos a
provisdo habitacional e as atividades co-
merciais e turisticas;

XVII — estimulo as praticas de seguranca
alimentar e nutricional e de agricultura so-
cial e ambientalmente sustentavel, tanto
para autoconsumo quanto para comercia-
lizac&o.

TITULO II - DA ORDENACAO
TERRITORIAL

Art. 9.° A ordenacao do territorio do Mu-
nicipio de S&o Paulo sera realizada por
meio:

| — do macrozoneamento, estabelecido no
Mapa n. 01, anexo;

Il — das macroareas, estabelecidas no
Mapa n. 02, anexo;

Il — do zoneamento;

IV — das zonas especiais;

V — da rede de estruturacdo da transfor-
magao urbana, cujos eixos de estrutura-
céo da transformacao urbana estdo esta-
belecidos nos Mapas n. 3 e 3A;

VI — dos instrumentos de politica urbana.

CAPITULO I - Das Definicoes

Art. 10. Para os efeitos desta lei, as se-
guintes expressoes ficam assim definidas:
| — Acles prioritarias nos sistemas urba-
nos e ambientais sdo conjuntos de in-
tervencdes e investimentos que tém por
finalidade melhorar, ajustar e comple-
mentar os sistemas urbanos e ambientais
que estruturam o territério municipal;

Il — Area Bruta de uma zona é a sua area
total, inclusive logradouros, areas verdes
e institucionais;

Il — Area Construida Computavel é a
soma das &reas cobertas de todos os
pavimentos de uma edificagdo, que séo
consideradas para o calculo do coeficien-
te de aproveitamento;

IV — Area Construida Total é a soma das
areas cobertas de todos os pavimentos
de uma edificacéo;

V — Area Construida Nao Computavel é a
soma das areas cobertas de uma edifica-
¢céo nado consideradas para o calculo do
coeficiente de aproveitamento, nos ter-
mos dispostos na legislacéo pertinente;
VI — Area Liquida de uma zona é a area
dos lotes e glebas, excluidos logradou-
ros, areas verdes e institucionais;
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VIl — Areas de Intervencdo Urbana séo
porcdes do territdrio de especial interesse
para reestruturacéo, transformacao, recu-
peragdo e melhoria ambiental de setores
urbanos com efeitos positivos na quali-
dade de vida, no atendimento as neces-
sidades sociais, na efetivagéo de direitos
sociais e no desenvolvimento econémico
do Municipio;

VIl — Assentamentos precarios e irre-
gulares sdo ocupacdes inseridas em
parcelamentos informais ou irregulares,
localizadas em areas urbanas publicas
ou privadas, utilizadas predominante-
mente para fins de moradia como fave-
las, nucleos habitacionais, loteamentos
irregulares ou clandestinos, conjuntos
habitacionais de interesse social nao re-
gularizados;

IX — Beneficio Econébmico Agregado ao
Imovel € a valorizacdo do terreno decor-
rente da obtencao de Potencial Construti-
vo Adicional, alteracdo de uso e paréme-
tros urbanisticos;

X — Certificado de Potencial Construtivo
Adicional — CEPAC é uma forma de con-
trapartida financeira de outorga onerosa
do potencial construtivo adicional, alte-
racéo de uso e parametros urbanisticos,
para uso especifico nas Operacgdes Urba-
nas Consorciadas;

XI — Coeficiente de Aproveitamento é a
relacdo entre a area edificada, excluida
a area nao computavel, e a area do lote
podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial cons-
trutivo gratuito inerente aos lotes e glebas
urbanos;

b) maximo, que ndo pode ser ultrapassa-
do;

€) minimo, abaixo do qual o imével pode-
ra ser considerado subutilizado;

XIlI — Coeficiente de Aproveitamento Bru-
to € a relagéo entre a area construida to-
tal de uma zona, area de intervencéo ou
operacgao urbana e sua area bruta.

Xl - Conselho Gestor das ZEIS é um
instrumento de gestao e participacéo ins-
tituido para acompanhar a elaboracgéo e

implantacao de planos e projetos de urba-
nizacao e de regularizagéo fundiaria;

XIV — Contrapartida Financeira é o valor
econOmico, correspondente a outorga
onerosa de potencial construtivo adicio-
nal, a ser pago ao Poder Publico pelo
proprietario de imovel, em espécie ou
em Certificados de Potencial Adicional de
Construcéo — CEPAC;

XV - Cota de solidariedade é a exigéncia,
aplicavel a empreendimentos privados de
grande porte ou causadores de impacto
urbano, correspondente a doagao de are-
as para o Municipio, para fins de produ-
¢céo de HIS;

XVI — Cota parte de terreno é relagéo de
densidade habitacional, expressa em uni-
dade de area, entre a area total do terre-
no e o niumero de unidades habitacionais
a serem idealmente produzidas;

XVII — Empreendimento de Habitagéo de
Interesse Social (EHIS) corresponde a
uma edificacdo ou um conjunto de edifi-
cacgoOes, destinado total ou parcialmente
a Habitacéo de Interesse Social e usos
complementares, conforme disposto na
legislacao especifica;

XVIII — Empreendimento em Zona Espe-
cial de Interesse Social (EZEIS) é aquele
localizado em ZEIS e que contém desti-
nacgao obrigatéria de parte da area cons-
truida total para habitacdo de interesse
social (HIS);

XIX — Equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios sdo imoveis destinados a
servigcos publicos de uso coletivo opera-
dos pelas politicas publicas de diferentes
setores voltados a efetivacao e universa-
lizagdo de direitos sociais;

XXI - Galeria Compartilhada séao espacos
para implantacéo de infraestruturas para
uso compartilhado de servigos publicos;
XX — Fachada ativa corresponde a exi-
géncia de ocupacao da extensao hori-
zontal da fachada por uso nao residen-
cial com acesso direto e abertura para
o logradouro, a fim de evitar a formagéo
de planos fechados na interface entre as
construcdes e o logradouro lindeiro, pro-
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movendo a dinamizacdo dos passeios
publicos;

XXIlI — Habitacdo de Interesse Social —
HIS é aquela destinada ao atendimento
habitacional das familias de baixa renda,
podendo ser de promocgéao publica ou pri-
vada, tendo no maximo um sanitario e
uma vaga de garagem, e classificando-se
em dois tipos:

a) HIS 1: destinada a familias com renda
familiar mensal de até R$ 2.034,00 (dois
mil e trinta e quatro reais) ou renda per
capita de até R$ 339,00 (trezentos e trinta
€ nove reais);

b) HIS 2: destinada a familias com renda
familiar mensal superior a R$ 2.034,00
(dois mil e trinta e quatro reais) ou R$
339,00 (trezentos e trinta e nove reais)
per capita e igual ou inferior a R$ 4.068,00
(quatro mil e sessenta e oito reais) ou R$
678,00 (seiscentos e setenta e oito reais)
per capita.

XXl — Habitacdo de Mercado Popular —
HMP é aquela destinada ao atendimento
habitacional de familias cuja renda men-
sal seja superior a R$ 4.068,00 (quatro
mil e sessenta e oito reais) e igual ou in-
ferior a R$ 6.780,00 (seis mil setecentos
e oitenta reais), com até dois sanitarios e
até uma vaga de garagem, podendo ser
de promocgéo publica ou privada;

XXIV — Macrozona é uma divisao territo-
rial do Municipio, de acordo com critérios
pré-estabelecidos, que consideram ca-
racteristicas ambientais e geologicas em
relacdo a aptidao para a urbanizagéo;
XXV — Macroarea € uma divisao territo-
rial do Municipio, de acordo com critérios
pré-estabelecidos, que consideram ca-
racteristicas urbanas, ambientais, sociais
e econOmicas similares em relagao a po-
litica de desenvolvimento urbano;

XXVI — Moradia digna € aquela cujos mo-
radores dispdem de seguranca na posse
do imével, boas instalagbes sanitarias e
atendimento adequado de abastecimento
de agua, coleta de esgoto, fornecimento
de energia elétrica, iluminagdo publica,
coleta de lixo, trafegabilidade de vias,
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pavimentacao viaria, transporte coletivo,
equipamentos sociais basicos, entre ou-
tros servicos, equipamentos e infraestru-
turas urbanas;

XXVII — Outorga Onerosa € a concessao,
pelo Poder Publico, de potencial constru-
tivo adicional acima do resultante da apli-
cacao do Coeficiente de Aproveitamento
Basico, até o limite estabelecido pelo Co-
eficiente de Aproveitamento Maximo, de
alteracdo de uso e parametros urbanisti-
cos, mediante pagamento de contraparti-
da financeira;

XXVIII — Plano de Urbanizacéo é aquele
que visa a recuperacao fisica, instalagéo
de infraestruturas urbanas, eliminacao
de éareas de risco, regularizacao fundia-
ria, envolvendo ou nao reassentamento,
garantindo a participacdo da populacéo
moradora em todas as etapas de planeja-
mento e implementacao;

XXIX — Potencial Construtivo de um lote
€ 0 produto resultante da multiplicacéo
de sua area pelo coeficiente de aprovei-
tamento;

XXX — Potencial Construtivo Adicional é
bem juridico dominical, de titularidade da
Prefeitura, com fungdes urbanisticas e so-
cioambientais, sendo considerado como
correspondente a diferenga entre o poten-
cial construtivo basico e maximo do lote;
XXXI — Potencial Construtivo Basico de
um lote é o produto resultante da multi-
plicacdo de sua area pelo Coeficiente
de Aproveitamento Basico fixado para a
zona onde esta localizado;

XXXII — Potencial Construtivo Maximo de
um lote € o produto resultante da multi-
plicacéo de sua area pelo Coeficiente de
Aproveitamento Maximo fixado para a
zona onde esta localizado;

XXXIII — Potencial Construtivo Minimo de
um lote é o produto resultante da multi-
plicacdo de sua area pelo Coeficiente
de Aproveitamento Minimo fixado para a
zona onde esta localizado;

XXXIV — Potencial Construtivo Utilizado
de um lote corresponde a area construida
computavel;

XXXV — Projeto de Regularizacdo Fun-
diaria é aquele que integra medidas juri-
dicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a regularizacao dos assenta-
mentos precarios e irregulares, titulagéo
de seus ocupantes, reassentamentos,
adequacao urbanistica, ambiental e ad-
ministrativa, integrando-o a cidade formal,
elaborado pela prefeitura com a participa-
cdo de seu respectivo conselho gestor,
quando for o caso;

XXXVI — Promotores da habitacdo de in-
teresse social — HIS séao os seguintes:

a) 6rgaos da administracéo direta;

b) empresas de controle acionario publico;
C) entidades representativas dos futuros
moradores ou cooperativas habitacionais,
conveniadas ou consorciadas com o Po-
der Publico;

d) entidades ou empresas que desenvol-
vam empreendimentos conveniados ou
consorciados com o Poder Publico para
execucao de empreendimentos de Habi-
tacdo de Interesse Social — HIS;

e) empresas ou entidades sem fins lucra-
tivos, quando atuando, respectivamente,
como executoras ou organizadoras de
EHIS, no ambito de programa habitacio-
nal subvencionado pela Unido, Estado ou
Municipio;

XXXVIlI — Rede (ou sistema) de infraes-
trutura urbana corresponde ao conjunto
de elementos que estruturam e integram
de forma estratégica o territorio urbano,
tais como: abastecimento de &gua pota-
vel; esgotamento sanitario; drenagem;
manejo de residuos solidos; mobilidade
urbana; equipamentos urbanos e sociais;
eletrificacdo e telecomunicacgdes;
XXXVIII — Taxa de Ocupacéo € a relagéo
entre a area da projecao horizontal da
edificacdo ou edificacbes e a area do lote;
XXXIX — Taxa de Permeabilidade é a rela-
céo entre a parte permeavel, que permite
a infiltracao de agua no solo, livre de qual-
quer edificacdo, e a area do lote;

XL — Transporte coletivo de média capa-
cidade corresponde aos veiculos leves
sobre trilhos (VLTs e metrGs leves) ou

veiculos coletivos sobre pneus dispostos
em corredores viarios segregados, com
capacidade entre 20.000 e 40.000 passa-
geiros por hora e por sentido;

XLI — Transporte coletivo de alta capaci-
dade corresponde aos veiculos coletivos
articulados sob trilhos (metrds e trens ur-
banos e metropolitanos), com capacidade
superior a 60.000 passageiros por hora e
por sentido;

XLIlI — Transporte individual corresponde
aos veiculos privados motorizados que
circulam sobre pneus;

XLl — Transferéncia de Potencial Cons-
trutivo é o instrumento que permite trans-
ferir o potencial construtivo ndo utilizado
no lote ou gleba para outros lotes ou gle-
bas;

XLIV — Uso Residencial-R é aquele que
envolve a moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

XLV — Uso Nao Residencial é aquele que
envolve o desenvolvimento de atividades
comerciais, de servigos, industriais e ins-
titucionais;

XLVI — Uso Misto é aquele que envolve,
simultaneamente, o uso residencial e o
uso nao residencial;

XLVIlI — Zonas Especiais sao porg¢des do
territorio que apresentam caracteristicas
diferenciadas ou com destinagéo especi-
fica e normas proprias de uso e ocupagéao
do solo e edilicias, situadas em qualquer
macrozona do Municipio.

CAPITULO Il - Do Macrozoneamento

Art. 11. O territério do Municipio de Sao
Paulo fica subdividido em:

| — Macrozona de Protecdo e Recupera-
¢céo Ambiental;

Il — Macrozona de Estruturacéo e Qualifi-
cacao Urbana.

Secao | - Da Macrozona de Protecao e
Recuperacao Ambiental

Art. 12. A Macrozona de Protecédo e Re-
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cuperacdo Ambiental, conforme Mapa n.
01 anexo, é caracterizada pela existén-
cia de sistemas ambientais, compostos
por elementos e processos relacionados
ao clima, solo, relevo, recursos hidricos,
remanescentes florestais, biodiversidade,
entre outros, que, ao interagir com ele-
mentos dos sistemas urbanos, resultam
em areas com diferentes estagios de pre-
servacao e degradagao ambiental.

§ 1°. Os sistemas ambientais tém funcéao
precipua de prestar servicos ambientais
essenciais para a sustentacao da vida ur-
bana das geragdes presentes e futuras,
estando sua qualidade ambiental influen-
ciada pela sua interagdo com os sistemas
urbanos.

§ 2°. AMacrozona de Protegéo e Recupe-
racdo Ambiental contém remanescentes
florestais significativos em diversos esta-
gios sucessionais, que contribuem para a
manutencdo da biodiversidade, conser-
vacéo do solo e manutenc¢do dos recur-
sos hidricos superficiais e subterraneos.

§ 3°. As caracteristicas geoldgicas e geo-
técnicas da Macrozona de Protecao e Re-
cuperagao Ambiental demandam critérios
especificos de ocupagdo que admitem
tipologias de assentamentos urbanos e
atividades econdmicas, inclusive agrico-
las e de extrac&o mineral.

Art. 13. Os objetivos especificos da Ma-
crozona de Protecdo e Recuperacdo Am-
biental sdo:

| — preservagdo, conservagcao e recupe-
racdo das caracteristicas naturais dos
elementos e processos que compdem 0s
sistemas ambientais;

Il — respeito as fragilidades geologico-ge-
otécnicas e de relevo dos terrenos exis-
tentes;

lll — garantia da manutencéo dos servi-
¢os ambientais prestados pelos sistemas
existentes;

IV — promocgéo de atividades econdmicas

compativeis com o desenvolvimento sus-
tentavel;

V — melhoria das condigbes urbanas e
ambientais nos assentamentos, promo-
vendo a compatibilizagdo entre a garantia
de moradias dignas, preservacao da qua-
lidade ambiental e dos bens e areas de
valor histérico e cultural;

VI — eliminacéo e reducéo das situacdes
de vulnerabilidade urbana que expdem
diversos grupos sociais, especialmente
os de baixa renda, a situacdes de riscos,
perigos e ameacas;

VIl — contencdo da expansao urbana so-
bre areas de interesse ambiental e de
protecdo e recuperagdo dos mananciais
hidricos.

Art. 14, Para atingir seus objetivos espe-
cificos, a Macrozona de Protecao e Recu-
peracédo Ambiental subdivide-se em:

| — Macroarea de Preservacao de Ecos-
sistemas Naturais;

Il — Macroarea de Contencao Urbana e
Uso Sustentavel;

Il — Macroarea de Recuperacdo Urbana
e Ambiental;

IV — Macroarea de Reducédo da Vulnera-
bilidade Urbana.

Secao Il - Da Macrozona de Estrutura-
cao e Qualificacao Urbana

Art. 15. A Macrozona de Estruturacéo e
Qualificagdo Urbana, conforme Mapa n.
01 anexo, é caracterizada pela interagéo
entre sistemas urbanos e ambientais que
apresentam varios graus de desigualda-
des socioespaciais, diferentes padrbes
de uso e ocupacao do solo, multiplas di-
namicas populacionais e diversos proces-
s0s socioecondmicos.

§ 1°. Os objetivos especificos da Macro-
zona de Estruturacéo e Qualificagédo Ur-
bana sao:

| — promocgao da convivéncia mais equi-
librada entre a urbanizacdo e os compo-
nentes dos sistemas ambientais;
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Il — compatibilidade do uso e ocupacgéo do
solo com a oferta de sistemas de trans-
porte coletivo e de infraestrutura para os
servigos publicos;

[ll — orientacdo dos processos de rees-
truturacdo urbana de modo a repovoar
0S espagos com poucos moradores, for-
talecer as bases da economia local e
regional, aproveitar a realizacdo de in-
vestimentos publicos e privados em equi-
pamentos e infraestruturas para melho-
rar as condi¢cbes dos espacos urbanos e
atender necessidades sociais, respeitan-
do as condicionantes do meio fisico e as
caracteristicas dos bens e areas de valor
histérico e cultural;

IV — eliminacdo e reducé&o das situacoes
de vulnerabilidades urbanas que expdem
diversos grupos sociais, especialmente
os de baixa renda, a situacdes de riscos,
perigos e ameagas;

V — diminuicdo das desigualdades na
oferta e distribuicdo dos servicos, equipa-
mentos e infraestruturas urbanas entre os
bairros;

VI — desconcentracdo das oportunidades
de trabalho e emprego em dire¢cdo aos
bairros periféricos.

§ 2°. Para atingir seus objetivos especifi-
cos, a Macrozona de Estruturacdo e Qua-
lificacdo Urbana se subdivide em:

| — Macroéarea de Qualificacéo da Urbani-
zacéao Consolidada;

Il — Macroarea de Estruturacao Metropo-
litana;

[l — Macroérea de Reducéo da Vulnerabi-
lidade Urbana.

CAPITULO Ill - Das Macroareas

Secao | — Da Macroarea de Preserva-
cao de Ecossistemas Naturais

Art. 16. A Macroarea de Preservacao de
Ecossistemas Naturais, conforme Mapa
n. 02 anexo, é caracterizada pela exis-
téncia de sistemas ambientais cujos ele-
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mentos ainda preservam, de forma total
ou parcial, suas caracteristicas naturais.

§ 1°. Na Macroarea de Preservacao de
Ecossistemas Naturais predominam are-
as de remanescentes florestais naturais
e ecossistemas associados com expres-
siva distribuicdo espacial e relativo grau
de continuidade e conservagdo, mante-
nedoras da biodiversidade e conservacao
do solo; areas de reflorestamento, bem
como nascentes e cursos d’agua ainda
pouco impactados por atividades antropi-
cas e areas com fragilidades geolégico-
geotécnicas e de relevo suscetiveis a
processos erosivos, escorregamentos ou
outros movimentos de massa.

§ 2°. Os objetivos especificos da Macro-
area de Preservagcdo de Ecossistemas
Naturais séo:

| — manutengc@o das condi¢des naturais
dos elementos e processos que com-
pdem os sistemas ambientais, bem como
a preservacao dos bens e areas de inte-
resse historico e cultural;

Il — respeito as fragilidades geoldgico-ge-
otécnicas e de relevo dos seus terrenos;
[l — apoio a implementacao e gestdo das
unidades de conservagdo instituidas e
que vierem a ser criadas;

IV — manutengéo dos servicos ambientais
prestados pelos sistemas ambientais exis-
tentes, em especial aqueles relacionados
com a producédo da agua, preservagao
da biodiversidade e das demais fungdes
ecologicas, tais como a qualidade do ar, 0
equilibrio climético e a prote¢do ao solo e
0 bem-estar humano.

§ 3°. E também considerado objetivo es-
pecifico da Macroarea de Preservacao
de Ecossistemas Naturais o cumprimento
das determinagdes previstas para as Uni-
dades de Conservacao de Protecao Inte-
gral e de Uso Sustentavel existentes e as
que vierem a ser criadas, nos termos da
legislacéo federal e sua regulamentacgéo.

§ 4°. Na Macroarea de Preservacao de
Ecossistemas Naturais se aplicam, no
minimo, os seguintes instrumentos de po-
litica urbana e de gestao ambiental:

| — unidades de conservagao;

Il — pagamento por prestac&o de servicos
ambientais;

[Il — legislagcé&o de protecédo e recuperagao
dos mananciais e correlatas;

IV — plano municipal da Mata Atlantica e
demais disposi¢des da legislagao federal
a ela relativas;

V — zona especial de preservacao cultu-
ral;

VI — estudo e relatério de impacto am-
biental;

VIl — termo de compromisso ambiental;
VIIl — termo de compromisso de ajusta-
mento de conduta ambiental.

§ 5°. A regulacdo do uso e ocupacao do
solo na Macroarea de Preservagdo de
Ecossistemas Naturais deve obedecer as
seguintes diretrizes:

| — compatibilidade com os objetivos de
preservacdo ambiental previstos para
esta Macroarea;

Il — compatibilidade com planos de mane-
jo das unidades de conservacéo, inclusi-
ve com as normas relativas as zonas de
amortecimento dessas unidades;

[l — gestao integrada das unidades de
conservacdo estaduais e municipais e
terras indigenas;

IV — articulacdo de estratégias de conser-
vagao com municipios vizinhos;

V — promocdo de atividades ligadas a
pesquisa, ao ecoturismo e a educacgao
ambiental mediante utilizacao de parame-
tros urbanisticos previstos em lei, tendo
em vista a as necessidades da atividade
a ser desenvolvida.

Secao Il - Da Macroarea de Contencao
Urbana e Uso Sustentavel

Art. 17. A Macroarea de Contencéao Urba-
na e Uso Sustentavel, conforme Mapa n.
02anexo, localiza-se nas bordas da area

urbanizada do territério municipal e é ca-
racterizada pela existéncia de fragmen-
tos significativos de vegetacao natural ou
implantada, entremeados por atividades
agricolas, sitios e chacaras de recreio e
pequenos nucleos urbanos esparsos que
impactam, em graus distintos, a qualida-
de dos recursos hidricos e dos demais
elementos dos sistemas ambientais, com
caracteristicas geoldgico-geotécnicas e
de relevo que demandam critérios espe-
cificos para ocupacéo.

§ 1°. Os objetivos especificos da Macroa-
rea de Contencao Urbana e Uso Susten-
tavel séo:

| — contencéo dos processos de expan-
s&o e adensamento construtivo e demo-
grafico dos assentamentos urbanos exis-
tentes;

Il — protecdo da paisagem natural e dos
bens e areas de valor histoérico e cultural;
[I1—manutencéo e recuperacao de fragmen-
tos de vegetacéo natural ou implantada;

IV — conservacgéao e recuperacéo dos cor-
redores ecolbgicos, interligando os frag-
mentos florestais;

V — manutencdo da conservacdo e da
permeabilidade do solo e controle dos
processos erosivos;

VI — compatibilizacdo dos usos com as
condicionantes geoldgico-geotécnicas e
de relevo dos seus terrenos e a legisla-
céo de protecéo e recuperagcdo aos ma-
nanciais;

VIl — manutengdo e incentivo ao desen-
volvimento de atividades agricolas, social
e ambientalmente sustentaveis, assegu-
rando a condicao rural dos imoveis e res-
tringindo o parcelamento urbano da terra
e a abertura de novas vias de acesso;
VIII — incentivo aos usos e atividades de
lazer, recreagao e turismo, social e am-
bientalmente sustentaveis;

IX — garantia do acesso a equipamentos
sociais de apoio as comunidades urbanas
e rurais isoladas e a terra e moradia ade-
quada para as populag¢des indigenas, res-
peitando seus usos, costumes e tradicoes;
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X — garantia do saneamento ambiental
dos assentamentos urbanos e das areas
rurais com uso de tecnologias adequadas
a cada situacao;

X| — garantia da trafegabilidade das estra-
das rurais, conservando a permeabilidade
do solo e minimizando os impactos sobre
os recursos hidricos e a biodiversidade;
XII — manutencéo e recuperacéo dos ser-
vicos ambientais prestados pelos siste-
mas ambientais existentes, em especial
aqueles relacionados com a producgéo da
agua, preservacao da biodiversidade, mi-
croclima e protecéo ao solo;

Xl —incentivo a criagcdo de Reservas Par-
ticulares do Patriménio Natural (RPPN);
XIV — incentivo aos servicos ambientais
prestados pelos sistemas agroambien-
tais, em especial a pratica da agroecolo-
gia e producao orgéanica, com a protecao
dos mananciais hidricos, recuperagao do
solo e valorizagao da agrobiodiversidade
§ 2°. E também considerado objetivo es-
pecifico da Macroarea de Preservacao
de Ecossistemas Naturais o cumprimento
das determinacgdes previstas para as Uni-
dades de Conservacgao de Protecéo Inte-
gral e de Uso Sustentavel existentes e as
que vierem a ser criadas, nos termos da
legislacao federal e sua regulamentacgao.

§ 3°. Na Macroarea de Contencao Urba-
na e Uso Sustentavel se aplicam, no mini-
mo, 0s seguintes instrumentos de politica
urbana e de gestdao ambiental:

| — unidades de conservacéo;

[l — estudo e relatério de impacto ambiental;
IIl — estudo e relatério de impacto de vizi-
nhanca;

IV — direito de superficie;

V — avaliacdo ambiental estratégica;

VI — estudo de viabilidade ambiental,

VIl — termo de compromisso ambiental;
VIl — termo de compromisso de ajusta-
mento de conduta ambiental;

IX — pagamento por prestacdo de servi-
¢cos ambientais;

X - legislacéo de protecéo e recuperacéo
dos mananciais e correlatas;

Xl —zona especial de preservacao cultural;
XII — direito de preempcéo;

Xl — instrumentos de regularizagédo fun-
diaria.
Secao lll - Da Macroarea de Recupera-

c¢ao Urbana e Ambiental

Art. 18. AMacroarea de Recuperagéo Ur-
bana e Ambiental, conforme Mapa n. 02
anexo, € caracterizada pela existéncia de
areas urbanizadas com distintos padrdes
de ocupacédo, predominantemente hori-
zontais, permeadas por vazios intraurba-
nos e cobertura vegetal pouco expressiva
ou ausente, ocorrendo, ainda, areas de
exploracao mineral, ativas e desativadas,
e assentamentos precarios, muitos locali-
zados em areas suscetiveis a processos
erosivos, escorregamentos ou outros mo-
vimentos de massa, sendo este um terri-
torio prioritario para recuperacao urbanis-
tica e ambiental.

§ 1°. A Macroarea de Recuperacao Ur-
bana e Ambiental contém elementos dos
sistemas ambientais que podem ser recu-
perados para a prestacéo de servicos am-
bientais, em especial aqueles relaciona-
dos com a producao de agua, bem-estar
humano e conservacdo do solo, mesmo
que impactados pela interacdo com os ele-
mentos dos sistemas urbanos, com assen-
tamentos precarios e irregulares ocupados
por populacées de baixa renda que se en-
contra em situacdes de vulnerabilidade.

§ 2°. Os objetivos especificos da Macroarea
de Recuperacéo Urbana e Ambiental s&o:

| — promocéo da urbanizacédo e regulari-
zacdo fundiaria dos assentamentos ur-
banos precarios e irregulares existentes,
dotando-os de servigos, equipamentos e
infraestruturas urbanas, garantido o direi-
to social a moradia adequada, recuperan-
do a qualidade ambiental e minimizando
os impactos decorrentes da ocupagao in-
devida do territério;

Il — contencdo da expansao e do aden-
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samento construtivo e demogréafico dos
assentamentos urbanos precérios e irre-
gulares existentes mencionados no inciso
anterior;

[Il — construgdo de habitagbes de interes-
se social para reassentamento de popula-
¢bes moradoras de areas de risco que ja
vivem nesta Macroarea;

IV —melhoria e complementacéo do siste-
ma de mobilidade com a integragéo entre
os sistemas de transporte coletivo, viario,
cicloviario e de circulacao de pedestres
dotando-o de condi¢gdes adequadas de
acessibilidade universal e sinalizac&o;

V —reducéo e eliminacao dos riscos geo-
l6gicos geotécnicos e dos riscos decor-
rentes da contaminacao do solo e preven-
¢do em relacdo ao surgimento de novas
situacdes de risco;

VI — compatibilizac&do de usos e tipologias
de parcelamento do solo urbano com as
condicionantes de relevo, geologico-geo-
técnicas e com legislacdo de protecao e
recuperagao aos mananciais e com a pre-
servacao de bens e areas de valor histo-
rico e cultural;

VIl — recuperagao das areas mineradas e
degradadas suscetiveis a processos ero-
sivos minimizando a ocorréncia de polui-
céo difusa;

VIl — articulagéo entre 6rgéos e entida-
des municipais e estaduais para garantir
a conservacao, preservacao e recupera-
¢céo urbana e ambiental;

IX — recuperacdo dos servicos ambien-
tais prestados pelos sistemas ambientais
existentes, em especial aqueles relacio-
nados com a producao da agua, protecao
do solo e reducéo de riscos geoldgico-
-geotécnicos e de relevo;

X — compatibilizacdo das solucbes de
saneamento ambiental com as condicio-
nantes de relevo, geoldgico-geotécnicas
e com a legislacdo estadual de protecéo
e recuperacao aos mananciais.

§ 3°. Na Macroéarea de Recuperacdo Ur-
bana e Ambiental se aplicam, no minimo,
0s seguintes instrumentos de politica ur-
bana e de gestdo ambiental:
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| —zonas especiais de interesse social 1 € 4;
Il — zona especial de preservacéo cultural
[l — concessao do direito real de uso;

IV — concessao de uso especial para fins
de moradia;

V — usucapido especial de imovel urbano;
VI — legitimac&o de posse;

VIl — demarcacéo urbanistica;

VIII — assisténcia técnica, juridica e social
gratuita;

IX — plano de desenvolvimento do bairro;
X — direito de superficie;

XI — direito de preempcéo;

XIl — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanca;

XIII — estudo e relatério de impacto am-
biental;

XIV — avaliagdo ambiental estratégica;
XV — estudo de viabilidade ambiental;
XVI — termo de compromisso ambiental;
XVII — termo de compromisso de ajusta-
mento de conduta ambiental;

XVIII — pagamento por prestacéo de ser-
vicos ambientais;

XIX - legislagdo de protecéo e recupera-
cao dos mananciais e correlatas.

Secao IV — Da Macroarea de Qualifica-
cao da Urbanizacao Consolidada

Art. 19. A Macroarea de Qualificacao
da Urbanizacdo Consolidada, conforme
Mapa n. 02 anexo, localiza-se na area
urbanizada do territério municipal e € ca-
racterizada pela existéncia de diversos
tipos de bairros com usos residenciais e
nao residenciais instalados em edifica-
cOes horizontais e verticais, com um grau
basico de urbanizacdo e com diferencas
nas ofertas de servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas.

§ 1°. A Macroéarea de Qualificagao da Ur-
banizacdo Consolidada abrange areas
atravessadas por eixos do sistema de
transporte coletivo que articulam parte da
Rede de Estruturacéo da Transformacéo
urbana.

§ 2°. Os objetivos especificos da Macroa-
rea de Qualificacdo da Urbanizagéo Con-
solidada s&o:

| — controle dos processos de adensa-
mento construtivo em niveis intermedia-
rios de modo a evitar prejuizos para os
bairros e sobrecargas no sistema viario
local de areas localizadas em pontos dis-
tantes dos sistemas de transporte coleti-
vo de massa;

Il — melhoria das condi¢bes urbanisticas
dos bairros existentes com oferta ade-
quada de servicos, equipamentos e infra-
estruturas urbanas;

[l — ampliacdo da oferta de oportunida-
des de trabalho e emprego nos bairros
existentes;

IV — promocé&o da urbanizac&o e regula-
rizacdo fundiaria de assentamentos pre-
carios e irregulares existentes, ocupados
pela populagéo de baixa renda, com ofer-
ta adequada de servigos, equipamentos e
infraestruturas urbanas;

V — estimulo a provisdo habitacional de
interesse social para a populagdo de bai-
xa renda, contribuindo para a reducéo do
déficit habitacional existente;

VI — proteger, recuperar e valorizar os
bens e areas de valor histérico e cultural.

§ 3°. Na Macroarea de Qualificagcéo da
Urbanizacdo Consolidada se aplicam, no
minimo, as seguintes zonas especiais e
instrumentos de politica urbana e de ges-
tdo ambiental:

| — zonas especiais de ocupacao restrita;
Il — zona especial de preservacgao cultural;
[l — zonas especiais de interesse social
1,2e3;

IV — concessao do direito real de uso;

V — concessao de uso especial para fins
de moradia;

VI — usucapido especial de imével urbano;
VIl — legitimag&o de posse;

VIl — demarcacao urbanistica;

IX — assisténcia técnica, juridica e social
gratuita;

X —transferéncia de potencial construtivo;
XI — plano de desenvolvimento do bairro;

XII — direito de superficie;

XIII — direito de preempcéo;

XIV — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanga;

XV — parcelamento, edificacao e utiliza-
¢céo compulsoria;

XVI - IPTU progressivo no tempo;

XVII — desapropriagdo com pagamentos
em titulos da divida publica;

XVIII — consoércio imobiliario;

XIX — outorga onerosa de potencial cons-
trutivo adicional;

XX — arrecadacéo de bens abandonados;
XXI — estudo e relatério de impacto am-
biental;

XXl — avaliagdo ambiental estratégica;
XXIIl — estudo de viabilidade ambiental;
XXIV —termo de compromisso ambiental;
XXV — termo de compromisso de ajusta-
mento de conduta ambiental;

XXVI — concesséo urbanistica.

Secao V — Da Macroarea de Estrutura-
cao Metropolitana

Art. 20. A Macroarea de Estruturagcao Me-
tropolitana, conforme Mapa n. 02 anexo,
localiza-se nas varzeas dos Rios Tieté,
Pinheiros e Tamanduatei, com prolonga-
mentos junto as avenidas Jacu-Péssego
e Cupecé e caracteriza-se pela existén-
cia de grandes vias estruturais e ferrovias
que articulam diferentes municipios e p6-
los de empregos da Regiao Metropolitana
de Sao Paulo, com baixa densidade habi-
tacional e demografica e majoritariamente
ocupada por industrias, instituicées publi-
cas, equipamentos de lazer e atividades
comerciais e de servigos.

§ 1°. Os espacos urbanos da Macroarea
de Estruturacdo Metropolitana passam
por processos de mudancgas nos padroes
de uso e ocupacgao e conversao econémi-
ca, com concentracdo de oportunidades
de trabalho e emprego geradas pela exis-
téncia de legados industriais herdados
do passado, novas atividades produtivas,
pblos de atividades terciarias, grandes
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vias estruturais e infraestruturas que fa-
zem parte dos sistemas de transporte co-
letivo de massa.

§ 2°. Os objetivos especificos da Macro-
area de Estruturacéo Metropolitana sao:

| — promogédo de transformacgdes estru-
turais nos padrées de uso e ocupacédo
do espaco urbano e na base econdémica
local com maior aproveitamento da terra
urbana, aumentos nas densidades cons-
trutivas, demograficas, habitacionais e de
atividades urbanas, respeitando e inte-
grando os bens e areas de valor historico,
cultural e ambiental e prevendo espacos
para galerias compartilhadas para os ser-
vicos publicos, desde que cabiveis;

Il — recuperacé&o da qualidade dos sis-
temas ambientais existentes, especial-
mente dos rios, cérregos e vegetagoes,
articulando-os adequadamente com o0s
espacos e sistemas urbanos, principal-
mente de saneamento basico e de mobi-
lidade;

[ll — promocé&o da urbanizagao e regulari-
zacao fundiaria de assentamentos preca-
rios e irregulares ocupados pela popula-
¢ao de baixa renda com oferta adequada
de servicos, equipamentos e infraestrutu-
ras urbanas;

IV — estimulo a proviséo habitacional de
interesse social para a populacao de bai-
xa renda de modo a contribuir para a re-
ducéo do déficit habitacional existente;

V —incremento e qualificagdo da oferta de
diferentes sistemas de transporte coleti-
vo, promovendo melhorias na qualidade
urbana e ambiental do entorno;

VI — melhoria das articulagcbes entre os
sistemas de transportes coletivos e di-
ferentes padrdes de uso e ocupagédo do
solo;

VIl — promocédo de melhorias na articula-
¢ao entre os modos motorizados e néo
motorizados de transporte;

VIII — regulac&o da producédo de empre-
endimentos imobiliarios, com captura
das mais valias fundiarias decorrentes
de investimentos publicos e geracéo de

melhorias e beneficios para os espacgos
publicos e paisagem urbana;

IX — solugcdo dos problemas existentes
nas areas com riscos geologicos-geotéc-
nicos, de inundag¢des e decorrentes de
solos contaminados e prevencéo do sur-
gimento de novas situagbes de vulnera-
bilidade;

X — compatibilizac&o de usos e tipologias
de parcelamento do solo urbano com as
condicionantes geologico-geotécnicas e
hidrolégicas;

Xl — promog¢ao da mescla e maior proximi-
dade de diferentes tipologias residenciais
para grupos de baixa, média e alta renda;
XII — proteger, recuperar e valorizar os
bens e areas de valor histérico e cultural.

§ 3°. Na Macroarea de Estruturagcdo Me-
tropolitana se aplicam, no minimo, os se-
guintes instrumentos de politica urbana e
de gestdo ambiental:

| — zonas especiais de interesse social 1,
2e3;

| — zona especial de desenvolvimento
econdmico;

Il — concessao do direito real de uso;

Il — concessao de uso especial para fins
de moradia;

IV — usucapido especial de imbvel urbano;
V — legitimacé&o de posse;

VI — demarcacéo urbanistica;

VII — assisténcia técnica, juridica e social
gratuita;

VIII - transferéncia de potencial construtivo;
IX — plano de desenvolvimento do bairro;
X — direito de superficie;

XI — direito de preempcéo;

Xl — estudo e relatorio de impacto de vi-
zinhanca;

XlIl — zona especial de preservacao cultural;
XIV — parcelamento, edificacao e utiliza-
cao compulsoria;

XV — IPTU progressivo no tempo;

XVI — desapropriacdo com pagamentos
em titulos da divida publica;

XVII — consorcio imobiliario;

XVII - outorga onerosa de potencial cons-
trutivo adicional;
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XIX — arrecadacéo de bens abandonados;
XX — contribuicdo de melhoria;

XXI — operacgéo urbana consorciada;

XXII — estudo e relatério de impacto am-
biental;

XXl — avaliagdo ambiental estratégica;
XXIV — estudo de viabilidade ambiental;
XXV —termo de compromisso ambiental;
XXVI — termo de compromisso de ajusta-
mento de conduta ambiental;

XXVII — incentivos fiscais;

XXVIII — concessao urbanistica.

Secao VI — Da Macroarea de Reducao
da Vulnerabilidade Urbana

Art. 21. A Macroérea de Reducgéo da Vul-
nerabilidade Urbana, conforme Mapa n.
02 anexo, localiza-se na periferia da area
urbanizada do territério municipal, inse-
rindo-se tanto na Macrozona de Estrutu-
racdo e Qualificacdo Urbana quanto na
Macrozona de Protecdo e Recuperacéo
Ambiental, e caracteriza-se pela existén-
cia de elevados indices de vulnerabilidade
social, baixos indices de desenvolvimen-
to humano e assentamentos precarios e
irregulares, como favelas, loteamentos ir-
regulares, conjuntos habitacionais popu-
lares, que apresentam diversos tipos de
precariedades territoriais, irregularidades
fundiarias e déficits na oferta de servigos,
equipamentos e infraestruturas urbanas,
ocupada predominantemente por mora-
dias da populacdo de baixa renda que,
em alguns casos, vive em areas de riscos
geoldgicos e de inundacéo.

§ 1°. Na Macroarea de Reducgéo da Vul-
nerabilidade Urbana os elementos dos
sistemas ambientais sdo impactados pela
interacdo com os elementos dos sistemas
urbanos, resultando em areas com baixa
qualidade ambiental e comprometimento
da prestacao de servicos ambientais, em
especial daqueles relacionados com a
producéo de agua e conservagao do solo.

§ 2°. Os objetivos especificos da Macro-
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area de Reducao da Vulnerabilidade Ur-
bana sé&o:

| — fortalecimento das capacidades de
protecao social a partir de melhorias nas
condi¢cdes de vida, de convivéncia e de
acesso as politicas publicas;

Il — promoc&o da urbanizagdo e regula-
rizacdo fundiaria dos assentamentos ur-
banos precarios, dotando-os de servicos,
equipamentos e infraestrutura urbana
completa e garantindo a seguranca na
posse e a recuperacado da qualidade ur-
bana e ambiental;

[Il — construcdo de habitacdo de interesse
social para reassentamento de popula-
cbes moradoras de areas de risco;

IV —melhoria e complementacéo do siste-
ma de mobilidade com a integragéo entre
os sistemas de transporte coletivo, viario,
cicloviario e de circulacao de pedestres,
dotando-o de condi¢cdes adequadas de
acessibilidade universal e sinaliza¢des
adequadas;

V —solucéo dos problemas existentes nas
areas com riscos geoldgicos-geotécnicos,
de inundacdes e decorrentes de solos
contaminados e prevencao do surgimen-
to de novas situacdes de vulnerabilidade;
VI — compatibilizagéo de usos e tipologias
de parcelamento do solo urbano com as
condicionantes geoldgico-geotécnicas e
legislacao de protecado e recuperag¢ao aos
mananciais;

VIl — incentivo a consolidacao das centra-
lidades de bairro existentes, melhorando
a oferta de servigos, comércios e equipa-
mentos comunitarios;

VIl — compatibilizagdo de usos e tipolo-
gias para o parcelamento do solo urbano
com as condicionantes geol6gico-geotéc-
nicas e de relevo;

IX — garantia do direito a terra e a moradia
adequada para as populacgdes indigenas,
com a oferta de servigos, equipamentos
e infraestruturas urbanas de acordo com
0S Usos, costumes e tradicoes dessas po-
pulacoes;

X — compatibilizac&o das solu¢des de sa-
neamento ambiental com condicionantes

de relevo, geol6gico-geotécnicas e com a
legislacao estadual de protegéo e recupe-
racdo aos mananciais nas porcoes inse-
ridas na Macrozona de Protecdo e Recu-
peracédo Ambiental;

XI — protecao, recuperacéo e valorizacéo
dos bens e areas de valor histérico e cul-
tural;

Xll —instalagédo de galerias para uso com-
partilhado de servicos publicos, inclusive
centrais de producéo de utilidades ener-
géticas localizadas.

§ 3°. Na Macroarea de Reducgéo da Vul-
nerabilidade Urbana se aplicam, no mini-
mo, 0s seguintes instrumentos de politica
urbana e de gestdo ambiental:

| — zonas especiais de interesse social 1,
2,3e4;

Il — concessao do direito real de uso;

[l — concessao de uso especial para fins
de moradia;

IV — usucapiao especial de imével urbano;
V — legitimag&o de posse;

VI — demarcacao urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social
gratuita;

VIl —transferéncia de potencial construtivo;
IX — plano de desenvolvimento do bairro;
X — direito de superficie;

XI — direito de preempcéo;

XIlI — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanga;

XIlll — zona especial de preservagao cul-
tural;

XIV — parcelamento, edificagdo e utiliza-
céo compulsoéria, exceto nas porgdes in-
seridas na Macrozona de Protecéo e Re-
cuperagdo Ambiental,

XV — IPTU progressivo no tempo, exceto
nas porgdes inseridas na Macrozona de
Protecao e Recuperagdo Ambiental;

XVI — desapropriacdo com pagamentos
em titulos da divida publica, exceto nas
porcoes inseridas na Macrozona de Pro-
tecdo e Recuperacao Ambiental”.

XVII — consorcio imobiliario;

XVII — outorga onerosa de potencial cons-
trutivo adicional;

XIX — arrecadacéo de bens abandonados;
XX — contribuicdo de melhoria;

XXI — estudo e relatério de impacto am-
biental;

XXIl — avaliagdo ambiental estratégica;
XXIII — estudo de viabilidade ambiental;
XXIV —termo de compromisso ambiental;
XXV — termo de compromisso de ajusta-
mento de conduta ambiental.

Art. 22. Os recursos correspondentes a
contrapartida financeira arrecadada com
a outorga onerosa de potencial constru-
tivo adicional serao aplicados prioritaria-
mente na Macroarea de Reducgao da Vul-
nerabilidade Urbana, com prioridade para
as seguintes intervencoes:

| — urbanizacao e regularizacao fundiaria
de favelas, nucleos urbanizados e lotea-
mentos;

Il — oferta de servigos, equipamentos e in-
fraestruturas urbanas de saneamento ba-
sico, de saude, educacao, lazer, cultura e
assisténcia social;

[l — provisdo habitacional de interesse
social;

IV — melhoramentos viarios e ampliacéo
na oferta de transporte coletivo publico.

CAPITULO IV — Da Regulacao do Par-
celamento, Uso e Ocupacao do Solo e
da Paisagem Urbana

Secao | — Do Zoneamento

Art. 23. Para a regulacao do parcelamen-
to, uso e ocupacado do solo, o territério
municipal seré subdividido em zonas com
base nos seguintes componentes da or-
denacéo territorial:

| — macrozoneamento;

Il — macroareas;

Il — zonas especiais;

IV — zonas comuns;

V — rede de estruturagéo da transforma-
¢do urbana.

Art. 24. O zoneamento do Municipio
corresponde a disciplina e ordenamento
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legal do parcelamento, uso e ocupacgao
do solo a partir da subdivisdo de todo o
territbrio municipal em zonas, segundo 0s
principios e a ordenacéo territorial esta-
belecidos nesta lei.

Art. 25. O zoneamento do Municipio de-
vera incluir, dentre outras, as seguintes
zonas:

| —zona exclusivamente residencial (ZER);
Il — zona de protecdo ambiental (ZPA);

Il — zona de recuperagcdo ambiental
(ZRA);

IV — zona de desenvolvimento econémico
(ZDE).

Art. 26. As ZER s&o porgdes do territo-
rio destinadas exclusivamente ao uso
residencial de habitagdes unifamiliares e
multifamiliares, com densidades demo-
graficas e construtivas baixas, médias e
altas, tipologias diferenciadas, niveis de
ruido compativeis com o0 uso exclusiva-
mente residencial e com vias de trafego
leve e local.

Paragrafo unico. Nas ZER ficam estabe-
lecidos os seguintes coeficientes de apro-
veitamento:

| — coeficiente de aproveitamento minimo
igual a 0,05 (meio décimo);

Il — coeficiente de aproveitamento basico
igual a 1,0 (um);

Il — coeficiente de aproveitamento maxi-
mo igual a 1,0 (um).

Art. 27. As ZPA sao porgdes do territorio
a serem preservadas e protegidas por
apresentarem remanescentes de mata
nativa, arborizacdo de relevancia am-
biental incluindo reflorestamento, pratica
da agricultura social e ambientalmente
sustentavel, alto indice de permeabilida-
de, que prestam relevantes servicos am-
bientais, podendo apresentar formagdes
geomorfolégicas de interesse ambiental
como as planicies aluviais, as escarpas,
os anfiteatros e vales encaixados asso-
ciados as cabeceiras de drenagem.

Art. 28. As ZRA séao porcoes do territdrio
a serem recuperados, mediante plano de
recuperagao ambiental, em razdo do ine-
rente risco ambiental que apresentam de-
vido as condi¢des de degradagéo ocasio-
nadas pela presenca de areas erodidas,
areas com alta suscetibilidade de eroséo
desprovidas de cobertura vegetal, areas
de mineracédo desativada e areas de ater-
ros de residuos domésticos, em operagao
ou desativados.

Art. 29. As ZDE correspondem as zonas
predominantemente industrial e so por-
¢cOes do territorio destinadas a manuten-
cao, incentivo e modernizacdo de usos
industriais, atividades produtivas de alta
intensidade em conhecimento e tecnolo-
gia e de centros de pesquisa aplicada e
desenvolvimento tecnologico, entre ou-
tras atividades econémicas.

Art. 30. O zoneamento devera estabele-
cer normas relativas a:

| — condic¢es fisicas, ambientais e pai-
sagisticas para as diversas por¢cdes do
territério das macroareas, zonas espe-
ciais e eixos de estruturagdo da trans-
formacao urbana definidas nesta lei e
suas relagdes com os sistemas de in-
fraestrutura;

Il — condi¢Bes de acesso a servicos, equi-
pamentos e infraestrutura urbana dispo-
niveis e planejados;

Il — parcelamento, usos e volumetria
compativeis com os da vizinhanca;

IV — condigbes de conforto ambiental;

V — zoneamento relativo aos ruidos dos
aeroportos.

Art. 31. O zoneamento devera apresentar
estratégia para controle de:

| — parcelamento do solo, englobando di-
mensdes minimas e maximas de lotes e
quadras;

Il — densidades construtivas e demogra-
ficas;

[Il — volumetria da edificagdo no lote e na
quadra;
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IV — relagdo entre espacgos publicos e pri-
vados;

V — movimento de terra e uso do subsolo;
VI — circulagdo viaria, polos geradores de
trafego e estacionamentos;

VIl — insolacéo, aeracao, permeabilidade
do solo e cobertura vegetal;

VIII — usos e atividades;

IX — funcionamento das atividades inco-
modas;

X — &reas “non aedificandi”;

Xl — fragilidade ambiental e da aptidao
fisica a urbanizagdo, especialmente as
areas suscetiveis a ocorréncia de desli-
zamentos de grande impacto, inundacdes
bruscas ou processos geoldgicos ou hi-
drolégicos correlatos;

XIl — bens e areas de valor histérico e cul-
tural;

XIIl — areas de preservagao permanente;
XIV — espagos para instalacdo de gale-
rias para uso compartilhado de servigos
publicos, inclusive centrais de producao
de utilidades energéticas localizadas.

Art. 32. Em atendimento as estratégias
de controle e diretrizes para as macroa-
reas, zonas especiais e rede de estrutu-
racao da transformacdo urbana estabe-
lecidas nesta lei, o zoneamento devera
considerar as seguintes diretrizes:

| — adequar a ocupacao de lotes e glebas
quanto a topografia conforme a declivida-
de e a situacao do terreno, ou seja, em var-
zea, a meia encosta e em topo de morro;
Il — adequar a ocupacéo de lotes e glebas
em funcdo da drenagem das aguas plu-
viais conforme a localizacdo do terreno,
ou seja, em area inundavel, de preserva-
¢cao permanente ou necessaria a recupe-
racao ambiental,

[l —adequar a ocupacgao de lotes e glebas
em relacéo as condigbes do solo quanto
a sua permeabilidade, erodibilidade, nivel
do lencol freatico e outros aspectos geo-
l6gicos-geotécnicos e hidroldgicos;

IV — adequar o uso e a ocupagao do solo
quanto a existéncia de vegetagao arborea
significativa;
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V —adequar a ocupacao de lotes e glebas
onde se situam bens culturais relevantes
ou que se localizam na vizinhanga desses
bens, atendidas as disposicdes estabele-
cidas pela legislacdo de protecdo do pa-
triménio cultural pertinente;

VII — proporcionar a composicao de con-
juntos urbanos que superem exclusiva-
mente o lote como unidade de referéncia
de configuragdo urbana, sendo também
adotada a quadra como referéncia de
composi¢ao do sistema edificado;

VIl — melhorar a fruicdo do espaco publi-
co de modo a proporcionar maior intera-
céo dos pedestres com 0 uso e ocupagao
dos lotes e glebas, considerando a articu-
lacdo do uso e ocupacéao do solo com es-
pacos publicos, o sistema de mobilidade
urbana e o Sistema Municipal de Areas
Verdes;

IX — fomentar o uso misto no mesmo lote,
especialmente a convivéncia do uso habi-
tacional com outros usos, como servigos,
comércio, institucional e servigcos publi-
cos, de modo a proporcionar a maximi-
zacéo e racionalidade da utilizagdo dos
servicos urbanos, especialmente o trans-
porte publico coletivo de passageiros;

X — restringir os fechamentos dos lotes e
glebas por muros e vedacdes que esta-
belecam reduzida interface entre o uso
do solo e a via, de modo a proporcionar
maior interacdo entre pedestres e usua-
rios e o uso do solo;

XI —facilitar a instalagao de equipamentos
sociais no territério de modo a proporcio-
nar ampla distribuicao nas areas carentes
e a conformacdo de uma rede integrada
de equipamentos com diferentes funcgdes;
XIl — facilitar a reconstrucao de edificios
na area central da cidade de modo a pro-
porcionar melhor utilizagdo dos servigos
urbanos e infraestrutura instalada;

Xl — manter, preservar e proteger o Sis-
tema de Areas Verdes, promovendo sua
ampliacao;

XIV — estabelecer limites minimos e maxi-
mos de area construida destinada a esta-
cionamento de veiculos, condicionando o

namero maximo a compensacao urbanis-
tica por sua utilizac&o.

Art. 33. O zoneamento devera classificar
0 uso do solo em:

| — residencial, que envolve a moradia de
um individuo ou grupo de individuos;

Il — ndo residencial, que envolve o desen-
volvimento de atividades comerciais, de
servicos, industriais e institucionais;

[l —misto, que envolve, simultaneamente,
0 uso residencial e o uso néo residencial.

§ 1°. As atividades serado classificadas
nas categorias de uso descritas no “ca-
put” deste artigo, a partir de seu enqua-
dramento, de forma isolada ou cumula-
tiva, nos parédmetros de incomodidade
considerando:

| — impacto urbanistico: sobrecarga na
capacidade de suporte da infraestrutura
instalada e planejada para os servigcos
publicos ou alteracdo negativa da paisa-
gem urbana,;

Il — poluicdo sonora: geracéo de impacto
sonoro no entorno proximo pelo uso de
maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos
sonoros ou similares, ou concentracao de
pessoas ou animais em recinto fechado;
[ll — poluicdo atmosférica: uso de com-
bustiveis nos processos de produgéo ou
lancamento de material particulado iner-
te e gases contaminantes prejudiciais ao
meio ambiente e a saude humana na at-
mosfera acima do admissivel;

IV — poluicdo hidrica: geracao de efluen-
tes liquidos incompativeis ao langamento
na rede hidrografica ou sistema coletor de
esgotos ou poluicéo do lencol freético;

V — poluicéo por residuos soélidos: produ-
¢do, manipulacdo ou estocagem de re-
siduos sélidos, com riscos potenciais ao
meio ambiente e a saude publica;

VI — vibragéo: uso de maquinas ou equi-
pamentos que produzam choque ou vi-
bracéo sensivel além dos limites da pro-
priedade;

VIl — periculosidade: atividades que apre-
sentam risco ao meio ambiente e a saude

humana, em fungcéo da radiagdo emitida,
da comercializagdo, uso ou estocagem
de materiais perigosos compreendendo
explosivos, gas natural e liquefeito de
petroleo (GLP), combustiveis inflaveis e
toxicos, conforme normas que regulem o
assunto;

VIl — geracédo de trafego: pela opera-
céo ou atracao de veiculos pesados, tais
como caminhdes, 6nibus ou geragcao de
trafego intenso, em razao do porte do es-
tabelecimento, da concentracéo de pes-
soas e do numero de vagas de estaciona-
mento criadas.

§ 2°. As atividades citadas no inciso Il do
“caput”’ deste artigo deverédo ser classifi-
cadas em:

| — ndo incdmodas, que ndao causam im-
pacto nocivo ao meio ambiente e a vida
urbana;

Il —incbmodas compativeis com o uso re-
sidencial;

Il — incbmodas incompativeis com 0 uso
residencial.

Art. 34. O zoneamento podera prever in-
centivos urbanisticos para os proprieta-
rios que doarem ao Municipio areas ne-
cessarias a ampliacdo do sistema viario
estrutural e do sistema de &reas verdes,
proporcionarem usos mistos no mesmo
lote, produzirem unidades de habitacdo
de interesse social, destinarem a faixa
resultante do recuo frontal para fruicédo
publica, dentre outras medidas estabele-
cidas em lei.

Art. 35. Para garantir a fluidez do tréafe-
go nas vias do sistema viario estrutural,
dever&o ser previstas restricoes e condi-
cionantes as constru¢des, bem como aos
usos dos imoveis lindeiros e sua vizinhan-
ca, conforme o uso real da via, seu nivel
funcional, sua largura e caracteristicas.

Secao Il - Do Ordenamento da Paisa-
gem Urbana
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Art. 36. As acOes publicas e privadas com
interferéncia na paisagem urbana deve-
réo atender ao interesse publico, em con-
sonancia com os direitos fundamentais
da pessoa humana e as necessidades
de conforto ambiental, com a melhoria da
qualidade de vida urbana, conforme os
seguintes objetivos:

| — garantir o direito do cidadao a fruicao
da paisagem;

Il — propiciar a identificacdo, leitura e
apreensdo da paisagem e de seus ele-
mentos constitutivos, puablicos e privados,
pelo cidadao;

[ll — incentivar a preservacao da memoria
e do patriménio cultural e ambiental urba-
no e a valorizacdo do ambiente natural e
construido;

IV — garantir a seguranca, a fluidez e o
conforto nos deslocamentos de veiculos
e pedestres;

V — proporcionar a preservagao e a visua-
lizac&o das caracteristicas peculiares dos
logradouros e das fachadas;

VI — contribuir para a preservacgéo e a vi-
sualizacdo dos elementos naturais toma-
dos em seu conjunto e em suas peculiari-
dades ambientais nativas;

VII — facilitar o acesso e utilizagcdo das
fungbes e servicos de interesse coletivo
nas vias e logradouros e o facil e rapido
acesso aos servicos de emergéncia, tais
como bombeiros, ambulancias e policia;
VIII — condicionar a regulacédo do uso e
ocupacéo do solo e a implantacao de in-
fraestrutura a preservacdo da paisagem
urbana em seu conjunto e a melhora da
qualidade de vida da populagao;

IX — condicionar a instalacao de galerias
compartilhadas para os servigos publicos,
principalmente energia elétrica, gas cana-
lizado, saneamento e telecomunicacoes,
desde que compativeis.

Art. 37. Séo diretrizes especificas para
o ordenamento e a gestao da paisagem
urbana:

| — elaborar normas de ordenamento terri-
torial relacionadas a insercao de elemen-

tos na paisagem urbana que considere
as diferentes porcdes da cidade em sua
totalidade, a diversidade dos bairros, os
bens culturais e ambientais de interesse
de preservacéo, o sistema edificado e a
infraestrutura;

Il — condicionar a implantacdo dos sis-
temas de infraestrutura a sua adequada
insercdo na paisagem urbana, especial-
mente no que se refere a fraglidade am-
biental, a diversidade dos bairros da ci-
dade, a preservacao dos bens culturais
e ambientais de interesse para preserva-
¢ao e ao sistema edificado existente;

lIl — identificar elementos significativos e
referenciais da paisagem urbana e esta-
belecer medidas de preservacéo de eixos
visuais que garantam sua apreensao pe-
los cidadéos;

IV — garantir a participacdo da comunidade
nos processos de identificagéo, valoriza-
cao, preservacao e conservacao dos ele-
mentos significativos da paisagem urbana;
V — promover o combate a polui¢céo visu-
al, bem como a degradacao ambiental;
VI — proteger, recuperar e valorizar o pa-
trimdnio cultural, paisagistico, bem como
0 meio ambiente natural ou construido da
cidade;

VII — estabelecer o regramento das ca-
racteristicas de aproveitamento, dimen-
sionamento e ocupacéo de lotes e glebas
de forma compativel aos objetivos e dire-
trizes desta lei, introduzindo a paisagem
urbana como critério de composicao do
sistema edificado;

VIII — promover a¢des de melhoria da pai-
sagem urbana nos espacgos publicos, em
especial o enterramento da fiacao aérea,
a arborizacao urbana, o alargamento de
calcadas, em atendimento as normas de
acessibilidade universal, dentre outras
medidas que contribuam para a promo-
¢éo da cultura da sustentabilidade e ga-
rantam o direito a cidade;

IX — ordenar a insercdo de anuncios nos
espacos publicos, proibindo a publicida-
de, em atendimento aos objetivos expres-
SOs nesta lei;
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X — incentivar a recuperagdo da paisa-
gem degradada;

XI — assegurar a protecdo da paisagem
de areas com ecossistemas naturais.
Paragrafo unico. Para contribuir na orien-
tacdo das agdes publicas e privadas re-
lacionadas ao ordenamento da paisagem
urbana, a Prefeitura podera elaborar Pla-
no de Ordenamento da Paisagem Urba-
na do territério municipal considerando,
quando for o caso, as determinagdes pre-
vistas nesta lei, de forma articulada com
0S municipios vizinhos.

CAPITULO V - Do Zoneamento Espe-
cial

Art. 38. Zonas Especiais sao instrumen-
tos de planejamento incidentes em por-
cOes do territorio com diferentes caracte-
risticas ou com destinacdo especifica que
requerem normas proprias de uso e ocu-
pacao do solo, podendo estar situadas
em qualquer macrozona do Municipio,
compreendendo:

| — Zonas Especiais de Interesse Social
- ZEIS;

Il — Zonas Especiais de Preservagéao Cul-
tural — ZEPEC.

Paragrafo unico. A criacdo de perime-
tros das zonas especiais e a alteracao
dos perimetros das existentes deverao
ser aprovadas exclusivamente pela lei de
parcelamento, uso e ocupacédo do solo
quando for promovida sua revisdo, nos
termos desta lei e do paragrafo 4° do arti-
go 40 da Lei Orgéanica do Municipio.

Secao | — Da Zona Especial de Interes-
se Social (ZEIS)

Subsecao | — Dos Conceitos

Art. 39. As Zonas Especiais de Interes-
se Social (ZEIS), conforme Mapa n. 04,
séo por¢des do territorio destinadas, pre-
dominantemente, a garantia de moradia
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digna para a populacdo da baixa renda
por intermédio de melhorias urbanisticas,
recuperagcdo ambiental e regularizagéo
fundiaria de assentamentos precarios e
irregulares, bem como a provisédo de no-
vas habita¢des de interesse social (HIS)
em areas urbanas dotadas de boa oferta
de servigos, equipamentos e infraestru-
turas urbanas, areas verdes e comércios
locais, entre outros atributos.

Art. 40. As ZEIS classificam-se em 4
(quatro) categorias, definidas nos seguin-
tes termos:

| — ZEIS 1 s&o &reas inseridas nas Macro-
zonas de Protecdo e Recuperacdo Am-
biental e na Macrozona de Estruturacdo
e Qualificacdo Urbana, majoritariamente,
na Macroarea de Reducao da Vulnerabili-
dade Urbana e na Macroarea de Recupe-
racéo Urbana e Ambiental, caracterizadas
pela presenca de favelas, loteamentos
irregulares e empreendimentos habita-
cionais de interesse social, ocupadas por
populacédo de baixa renda, onde haja in-
teresse publico em promover a melhoria
urbanistica, recuperacao ambiental, re-
gularizacéo fundiaria, producéo e manu-
tencdo de habitacdo de interesse social
com provisao de servigcos, equipamentos
e infraestruturas urbanas, espagos publi-
cOos, comércio, servicos e atividades pro-
dutivas de carater local;

Il — ZEIS 2 sao areas inseridas na Ma-
crozona de Estruturacdo e Qualificagéo
Urbana, majoritariamente, na Macroarea
de Reducéao da Vulnerabilidade Urbana e
na Macroarea de Estruturacdo Metropoli-
tana e na Macroarea de Qualificacdo da
Urbanizacdo Consolidada, caracteriza-
das pela presenca de glebas ou lotes nao
edificados ou subutilizados, adequados
a urbanizacao e onde haja interesse pu-
blico ou privado em produzir habitacées
de interesse social dotados de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas,
espacos publicos, comércios, servigos e
atividades produtivas de carater local;

lll - ZEIS 3 sao areas inseridas na Ma-

crozona de Estruturacao e Qualificacao
Urbana, majoritariamente, na Macroarea
de Estruturacdo Metropolitana, dotadas
de servigcos, equipamentos e infraestru-
turas urbanas, boa oferta de empregos e
caracterizadas pela existéncia de:

a) ocupacgdes urbanas deterioradas, com
imoveis encorticados, que demandam
melhorias urbanisticas e habitacionais e
onde haja interesse publico ou privado
em promover a habitacdo de interesse
social ou de mercado popular;

b) glebas, lotes e edificacbes n&o utilizados
e subutilizados onde haja interesse publico
ou privado em promover a habitacdo de in-
teresse social ou de mercado popular.

IV — ZEIS 4 séo areas inseridas na Ma-
crozona de Protecdo e Recuperacdo Am-
biental, nas Macroareas de Contencao
Urbana e Uso Sustentavel, de Recupera-
cdo Urbana e Ambiental e de Reducéo da
Vulnerabilidade Urbana, glebas ou lotes
nao edificados e adequados a urbaniza-
céo, destinados a promocao de habita-
céo de interesse social com controle am-
biental para o atendimento habitacional
de familias de baixa renda provenientes
dessa mesma Macrozona, reassentadas
em funcéo de plano de urbanizacdo ou da
desocupacao de areas de risco e de pre-
servagao permanente.

Art. 41. A outorga do potencial construtivo
adicional sera gratuita e ndo sera descon-
tada dos estoques de potencial constru-
tivo adicional previstos no art. 200 e no
Quadro 08 da Parte Ill da Lei n. 13.885,
de 25 de agosto de 2004, para:

| — HIS, HMP e usos nao residenciais que
integrarem EZEIS;

Il — EHIS, em todo o territério do municipio.

Art. 42. Para efeito da disciplina de par-
celamento, uso e ocupacédo do solo, as
disposicoes relativas as Zonas Especiais
de Interesse Social delimitadas no Mapa
n° 04, anexo a esta lei, prevalecem sobre
aquelas referentes a qualquer outra zona
de uso incidente sobre o lote ou gleba.

Subsecao Il — Da Disciplina dos Em-
preendimentos EZEIS e EHIS

Art. 43. As categorias de uso HIS 1 e HIS 2
sao permitidas em todo o territério do Mu-
nicipio, com excecdo das Macroareas de
Preservacéo dos Ecossistemas Naturais.

Art. 44. A producéo de EHIS devera ob-
servar os coeficientes de aproveitamento
e demais parametros estabelecidos no
Quadro 02, anexo a esta lei.

§ 1° Serao definidos em lei:

| — parametros urbanisticos e caracteris-
ticas de dimensionamento, ocupacao e
aproveitamento dos lotes a serem obser-
vados pelos novos EZEIS nas diferentes
zonas de uso;

Il — normas, parametros e indices para o
parcelamento do solo de interesse social.

§ 2°. Até que sejam disciplinadas em lei
as matérias referidas no § 1°, permane-
cerao em vigor, em relacdo a tais temas,
no que nao conflitar com a presente lei,
as regras estabelecidas pelo Decreto n.
44.667, de 26 de abril de 2004.

Art. 45. Para os EHIS, serao fixadas por
decreto:

| —as porcentagens minimas de area cons-
truida a serem destinadas a HIS 1 e HIS 2;
Il — as condigbes para aproveitamento
das areas que ndo sejam destinadas a
HIS 1 ou HIS 2, observada a normas fi-
xadas pela legislagdo de uso e ocupacgéo
do solo;

Il — a forma de comprovacdo do atendi-
mento da demanda habitacional, obser-
vados os valores maximos da renda fa-
miliar mensal e per capita estabelecidos
nesta lei para HIS 1, HIS 2 e HMP;

IV — area minima das unidades habita-
cionais.

§ 1°. O lote maximo para EHIS é 15.000m2
(quinze mil metros quadrados).
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§ 2°. A obtencao de alvara de execucéo
de edificagdo nova ou de reforma para
projetos de EHIS dependera da compro-
vacdo do atendimento da demanda, na
forma definida no decreto referido no ca-
put deste artigo.

§ 3° A indicacédo da demanda para os
EHIS produzidos a partir da aprovacao
desta lei sera de competéncia dos agen-
tes promotores, exigidas, conforme cou-
ber, a anuéncia da SEHAB e a observan-
cia das normas especificas de programas
habitacionais que contam com subven-
¢ao da Unido, do Estado ou do Municipio.

Art. 46. Os valores da renda familiar men-
sal e per capita mencionados nas defini-
¢cbes de HIS, em suas duas faixas, e HMP
serdo atualizados anualmente pela Pre-
feitura, a cada més de janeiro, de acor-
do com o indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA) ou o que vier a
substitui-lo, e publicados no Diario Oficial
da Cidade, observando-se que:

| — quando o teto previsto nesta lei for de
R$2.034,00 (dois mil e trinta e quatro re-
ais), o valor atualizado ndo podera ultra-
passar 3 (trés) salarios minimos;

Il — quando o teto previsto nesta lei for de
R$4.068,00 (quatro mil e sessenta e oito
reais), o valor atualizado nao podera ul-
trapassar 6 (seis) salarios minimos;

[l — quando o teto previsto nesta lei for de
R$6.780,00 (seis mil, setecentos e oitenta
reais), o valor atualizado nao podera ul-
trapassar 10 (dez) salarios minimos;

Art. 47. A aprovacgéo de edificacdo nova
ou de reforma em ZEIS, com ou sem al-
teracdo de uso, devera atender a desti-
nacéo de percentuais minimos de areas
construidas para usos residenciais por fai-
xa de renda e usos néo residenciais, con-
forme Quadro 03, anexo a presente lei.

§ 1°. As exigéncias estabelecidas no “ca-
put” aplicam-se aos imoveis situados em
ZEIS dotados de area de terreno superior

a 1.000 m2 (mil metros quadrados) que:

| — ndo estejam edificados na data da
aprovacgao desta lei;

Il — estejam subutilizados ou n&o utilizados,
na data da aprovagéo desta lei, de acordo
com as definicdes por ela adotadas;

[l — correspondam a favela cadastrada
pela Prefeitura na data da aprovacéo des-
ta lei ou identificavel em levantamento ae-
rofotogramétrico de 2004;

IV — correspondam a loteamento irregular
com processo de regularizagcdo em trami-
tacéo;

V — sejam utilizados, a qualquer tempo,
como cortico ou moradia coletiva precéria.

§ 2°. Nos imoveis caracterizados nos in-
cisos | e Il do § 10, a alteracéo do par-
celamento do solo em data posterior a
aprovacao desta lei submetera os lotes
resultantes as exigéncias estabelecidas
no caput deste artigo, tanto no caso de
desmembramento ou desdobro que re-
sulte em lotes com area inferior a 1.000
m2 (mil metros quadrados), quanto no
caso de remembramento que resulte em
lotes que ultrapassem essa dimensao.

§ 3°. As exigéncias estabelecidas no “ca-
put” deste artigo poderédo ser atendidas
tendo por referéncia um conjunto de lo-
tes, contiguos ou nao, desde que:

| — os lotes estejam localizados em ZEIS
€ no mesmo distrito;

Il — sejam observados, em cada lote, os
parametros e indices urbanisticos da res-
pectiva categoria de ZEIS, ressalvado o
disposto no inciso Il deste paragrafo;

lll — caso os lotes estejam localizados em
ZEIS de diferentes categorias, seja obser-
vada a destinacao da area construida, para
HIS 1 e HIS 2, calculada segundo as regras
aplicaveis a categoria da ZEIS que exigir a
maior porcentagem desses usos, sendo a
emissé@o do Certificado de Conclusdo da
totalidade das HIS, na proporcéo exigida,
condicdo para a emissao do Certificado de
Concluséo das edificagbes corresponden-
tes aos demais usos licenciados.
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Art. 48. Os parametros urbanisticos e
as caracteristicas de dimensionamen-
to, ocupacéo e aproveitamento de lotes,
para uso residencial, inclusive HMP, e
nao residencial em ZEIS 1 e ZEIS 2 sdo
estabelecidos no Quadro 02 anexo e nas
disposicdes especificas desta lei.

§ 1°. Os usos nao residenciais em ZEIS
deverdo atender as disposi¢cdes do Qua-
dro 02 anexo a esta lei e as disposicoes
do Quadro 02i anexo da Lei 13.885, de
2004, até sua revisao.

§ 2°. Nas Areas de Protecdo e Recupe-
racdo dos Mananciais — APRM, os para-
metros urbanisticos e as caracteristicas
de dimensionamento, ocupacao e apro-
veitamento dos lotes deverdo obedecer a
legislagdo estadual, no que couber.

§ 3° Nos EZEIS, seréo consideradas nao
computaveis as areas destinadas a usos
ndo residenciais até o limite de 20% (vinte
por cento) da area computavel destinada
a usos residenciais classificados como
HIS e HMP.

§ 4° As ZEIS situadas nos Eixos de Estru-
turacéo da Transformacdo Urbana obser-
varao os coeficientes de aproveitamento
a eles aplicaveis, nos termos do Quadro
02 anexo a esta lei.

Subsecao lll - Das Regras Aplicaveis
as Diferentes Categorias de ZEIS

Art. 49. As ZEIS 1, demarcadas em are-
as com assentamentos precarios ou in-
formais, deverdo ser objeto de planos
de urbanizacao e regularizacao fundiaria
integrada elaborados pela Prefeitura com
a participacao direta de seus respectivos
moradores e conselhos gestores.

§ 1°. Os planos de urbanizacéo e regula-
rizacdo fundiaria mencionados no “caput”
obedecerdao aos principios e objetivos
desta lei e conterdo, no minimo:
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| — analise sobre as realidades locais,
incluindo estudos sobre os aspectos fi-
sico-ambientais, urbanisticos, fundiarios,
socioeconémicos e demograficos, entre
outros;

Il — cadastramento dos moradores, a ser
realizado pela Secretaria Municipal de
Habitacdo, validado pelos membros do
Conselho Gestor da respectiva ZEIS;

Il — diretrizes, indices e parametros
urbanisticos para o parcelamento, uso
e ocupacao do solo e instalagdo de in-
fraestrutura urbana, respeitados os pa-
rametros de destinagcao de areas para
HIS e outros usos em ZEIS, e as nor-
mas basicas estabelecidas na legisla-
cao especifica;

IV — estudos e dimensionamento fisico
e financeiro das intervencdes urbanisti-
cas necessarias a recuperacgao fisica da
area, incluindo, de acordo com as ca-
racteristicas locais, solugdes adequadas
para o abastecimento de agua, coleta de
esgotos, drenagem, manejo de aguas
pluviais, coleta regular de residuos so6-
lidos, iluminacdo publica, -circulacéo
de veiculos e pedestres, eliminacédo de
riscos geolbgicos e hidrologicos, oferta
de areas verdes publicas, instalagdo de
equipamentos sociais, construcéo de es-
pacos publicos na dimenséao e qualidade
adequada a demanda existente e viabili-
zagao dos usos complementares ao ha-
bitacional;

V — solucgdes para a regularizagéo fundi-
aria dos assentamentos, contemplando
um ou mais instrumentos de regulariza-
céo fundiaria complementares, conforme
dispde a legislagdo municipal e federal
vigente e na Subsecado dos Instrumentos
de Regulariza¢ao Fundiaria, desta lei;

VI — solucdes e instrumentos aplicaveis
para viabilizar a geracdo de emprego e
renda, efetivar a regularizagcéo fundiaria e
garantir a seguranca da posse dos imo-
veis por parte dos moradores;

VIl — critérios, procedimentos, condices
e limites para o remembramento de lotes;
VIl — formas de participacéo da popula-

¢do na gestdo dos processos de imple-
mentagdo do plano de urbanizacgéo;

IX — estimativas de custos e fontes de
recursos necessarios para a implementa-
¢éo do plano de urbanizacéo;

X —plano de agéo social e po6s-ocupagao.

§ 2°. Os planos de urbanizagédo poderao
abranger areas distintas demarcadas
como ZEIS 1, bem como partes de uma
Unica ZEIS 1.

§ 3°. Os proprietarios de lotes ou glebas
e as entidades representativas dos mora-
dores de ZEIS 1 poderao apresentar pro-
postas para o plano de urbanizacéo.

§ 4°. A Prefeitura devera disponibilizar as-
sisténcia técnica, juridica e social a popu-
lacdo moradora das ZEIS 1 para a elabo-
racao e implementacdo dos seus planos
de urbanizagéo e realizagdo da regulari-
zacgao fundiaria.

Art. 50. Todas as etapas de elaboragéo e
implementacdo do plano de urbanizacao
das ZEIS 1 deveréo ser aprovadas pelos
respectivos conselhos gestores, compos-
tos por representantes do Poder Publico,
dos atuais ou futuros moradores e da so-
ciedade civil organizada.

Paragrafo unico. Os conselhos gestores
das ZEIS 1 demarcadas na Macrozona
de Protecdo e Recuperacdo Ambiental
dever&o contar com a participacéo de re-
presentantes, pelo menos, da Secretaria
Municipal de Habitacéo, Secretaria Muni-
cipal do Verde e Meio Ambiente e da sua
respectiva Subprefeitura.

Art. 51. As ZEIS 2, demarcadas em areas
vazias ou subutilizadas, ficam dispensa-
das de apresentar plano de urbanizacéo,
aplicando-se os parametros de destina-
céo de areas para HIS definidos nesta lei,
bem como a legislacdo especifica refe-
rente a EHIS e HIS.

Art. 52. As ZEIS 3, demarcadas em areas
vazias, subutilizadas, prédios ou conjunto
de quadras com ocupacéao parcial por ha-
bitacoes precarias e corticos, deverao ser
objeto de planos de urbanizacéo e regu-
larizagdo fundiaria integrada elaborados
pela Prefeitura com a participacao direta
de seus respectivos moradores e conse-
Ihos gestores, que garanta o atendimento
habitacional obrigatério e prioritario as fa-
milias residentes.

§ 1°. Os planos de urbanizacao e regula-
rizagdo fundiaria mencionados no “caput”
obedecerdo aos principios e objetivos
desta lei e conterao, no minimo:

| — andlise sobre as realidades locais que
inclua estudos sobre os aspectos fisico-am-
bientais, urbanisticos, fundiarios, socioeco-
némicos e demograficos, entre outros;

Il — cadastramento dos moradores, a ser
realizado pela Secretaria Municipal de
Habitac&o, validado pelos membros do
Conselho Gestor da respectiva ZEIS;

[ll — diretrizes, indices e parametros ur-
banisticos para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo e instalacéo de infraes-
trutura urbana, respeitados os parame-
tros de destinagcéo de areas para HIS nas
faixas 1 (um) e 2 (dois) e outros usos em
ZEIS, e as normas basicas estabelecidas
na legislacao especifica;

IV — projetos das intervencdes urbanis-
ticas necessarias a recuperacdo fisi-
ca da area incluindo, de acordo com as
caracteristicas locais, solucbes para a
adequacdo das redes de infraestrutura
existentes, para reforma e adequacgéao de
corticos, reforma de edificios para adap-
tacdo ao uso habitacional e usos com-
plementares ao habitacional, com oferta
de areas verdes publicas, instalacdo de
equipamentos sociais, construcao de es-
pagos publicos na dimenséo e qualidade
adequada a demanda existente;

V — solugdes para a regularizacéo fundi-
aria dos corticos, contemplando um ou
mais instrumentos de regularizagéo fun-
diaria complementares, conforme dispde
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a secao correspondente desta lei;

VI — solugbes para viabilizar a perma-
néncia da populacao moradora no local,
através de programas de locag¢ao social
ou outras formas alternativas de acesso
a moradia, além da aquisicao financiada;
VIl — solugdes e instrumentos aplicaveis
para viabilizar a geragcdo de emprego e
renda;

VIII — critérios, procedimentos, condicbes
e limites para o remembramento de lotes;
IX — formas de participagéo da populagéo
na gestao dos processos de implementa-
¢éo do plano de urbanizacéo;

X — formas de integracdo entre diversos
setores das politicas publicas que sao ne-
cessarios para a implementac¢ao adequa-
da do plano de urbanizacgéo;

XI — estimativas de custos e fontes de
recursos necessarios para a implementa-
¢ao do plano de urbanizacgéo;

XIl — plano de acéo social e de pds-ocu-
pacéo.

§ 2°. Os planos de urbanizagéo poderao
abranger éareas distintas demarcadas
como ZEIS 3, bem como partes de uma
unica ZEIS 3.

§ 3°. Os proprietarios de lotes ou glebas
e as entidades representativas dos mora-
dores de ZEIS 3 poderao apresentar pro-
postas para o plano de urbanizacéo.

§ 4°. A Prefeitura devera disponibilizar as-
sisténcia técnica, juridica e social a popu-
lacdo moradora das ZEIS 3 para a elabo-
racéo e implementagdo dos seus planos
de urbanizagao e realizagdo da regulari-
zacgao fundiaria.

§ 5° Ficam dispensados de plano de
urbanizacdo de ZEIS os perimetros de
ZEIS 3 demarcados inteiramente sobre
lotes n&o edificados e contiguos.

§ 6°. Em ZEIS 3, no caso de demolicao
de edificagcdo usada como cortico, as HIS
produzidas no terreno deverdo ser desti-

nadas prioritariamente a populagao mora-
dora do imovel.

§ 7°. Em ZEIS 3, no caso de demolicao
ou reforma de edificagcao existente, para
a constru¢ao de EHIS com a destinacao
de, no minimo, 50% da area construida
total para HIS 1, é permitida a utilizagéo
da taxa de ocupacdo e do coeficiente
de aproveitamento do edificio demolido,
mesmo que maiores do que 0s que cons-
tam do Quadro 02 anexo a esta lei.

§ 8°. Em ZEIS 3, o coeficiente de aprovei-
tamento maximo podera ser maior do que
4 (quatro) nos casos de area inserida na
Operacéao Urbana Centro ou em casos de
reforma de edificacbes existentes, com
mudancga de uso para HIS, em que coe-
ficiente de aproveitamento utilizado ja for
superior aquele valor, admitidos critérios
estabelecidos pela Comisséao de Avaliagao
de Empreendimentos de HIS — CAEHIS.

§ 9°. Em ZEIS 3, no caso de reforma de
edificacdo existente para a producéao de
novas HIS, serdo admitidas, a critério da
Comissdo de Avaliacdo de Empreendi-
mentos de HIS — CAEHIS, variagdes de
parametros e normas edilicias, sem pre-
juizo das condicbes de estabilidade, se-
guranca e salubridade das edificagcbes e
equipamentos.

Art. 53. Todas as etapas de elaboragéo e
implementagcé@o do plano de urbanizagao
das ZEIS 3 deverao ser aprovadas pelos
respectivos conselhos gestores, compos-
tos por representantes da Prefeitura e
dos atuais ou futuros moradores, dos pro-
prietarios de imbveis comerciais ou resi-
denciais, da sociedade civil organizada e
de grupos que desempenham atividades
produtivas nesses territérios.

Art. 54. As ZEIS 4, demarcadas em areas
vazias ou subutilizadas, ficam dispensa-
das de apresentar plano de urbanizacéo,
aplicando-se os paréametros de destina-
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céo de areas para HIS definidos nesta lei,
bem como a legislagcdo especifica refe-
rente a EHIS e HIS.

Paragrafo unico. Nas ZEIS 4, as HIS
produzidas ser&o destinadas ao reassen-
tamento de familias moradoras de areas
de risco e de preservacao permanente,
ou ao desadensamento de assentamen-
tos populares definidos como ZEIS 1 e
localizados em Area de Protecdo e Recu-
peracao aos Mananciais

Secao Il — Da Zona Especial de Preser-
vacao Cultural (ZEPEC)

Art. 55. As Zonas Especiais de Preser-
vacao Cultural (ZEPEC) sao porgcbes do
territério destinadas a preservacgéo, valo-
rizacdo e salvaguarda do patriménio histo-
rico, artistico, arquitetonico, arqueologico
e paisagistico, doravante definidos como
patriménio cultural, podendo configurar-
-se como elementos construidos, edifica-
coes e suas respectivas areas ou lotes;
conjuntos arquiteténicos, sitios urbanos
ou rurais; espagos publicos; elementos
paisagisticos e ou conjuntos urbanos,
conforme descrito nas respectivas resolu-
cOes de tombamento ou instrumentos de
protecédo da esfera municipal, estadual e
federal.

Paragrafo unico. Poderéo ser enquadra-
dos como ZEPEC os bens e areas cuja
preservacdo seja imprescindivel para a
preservacao do patriménio imaterial a ele
relacionado, assim definido nos termos
do registro do patriménio imaterial.

Art. 56. A ZEPEC se classifica em 3 (trés)
categorias de acordo com as respectivas
resolucdes de tombamento ou instrumen-
tos de protecéo instituidos por 6rgaos
municipais, estaduais e federais:

| — Bens Imobveis Representativos (BIR)
— elementos construidos, edificacdes e
suas respectivas areas ou lotes, com va-
lor historico, arquitetonico, paisagistico,
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artistico, arqueoldgico e/ou cultural, inclu-
sive 0s que tenham valor referencial para
a comunidade;

Il — Areas de Urbanizagao Especial (AUE)
— Conjuntos urbanos com caracteristicas
homogéneas quanto ao tragado viario,
vegetacdo e indices urbanisticos que
constituem documentos representativos
do processo de urbanizacdo de determi-
nada época e que devem ser preserva-
dos por suas qualidades ambientais e/ou
paisagisticas;

Il — Areas de Protecéo Paisagistica (APP)
— sitios e logradouros com caracteristicas
ambientais, naturais ou antrépicas, tais
como: parques, jardins, pragas, monu-
mentos, viadutos, pontes, passarelas e
formagbes naturais significativas, entre
outras.

Paragrafo unico. Os bens ou areas que
se enquadram como ZEPEC poderao ser
classificados em mais de uma categoria
definidas no presente artigo.

Art. 57. A ZEPEC tem como objetivos:

| — promover e incentivar a preservacao,
conservacéo, restauro e valorizacdo do
patrimoénio cultural no dmbito do Municipio;
Il — preservar a identidade dos bairros e
das areas de interesse historio e cultural,
valorizando as caracteristicas histéricas,
sociais e culturais;

[Il — estimular a fruicao e o uso publico do
patriménio cultural;

IV — possibilitar o desenvolvimento orde-
nado e sustentavel das areas de interesse
histérico e cultural, tendo como premissa
a preservacéao do patriménio cultural.

§ 1°. Os eixos historico-culturais sao ele-
mentos da paisagem cultural e se cons-
tituem a partir de corredores e caminhos
representativos da identidade e memoria
cultural, histérica, artistica, paisagistica,
arqueolodgica e urbanistica para a forma-
céo da cidade, podendo fazer parte de
paisagens culturais e de areas envolto-
rias de bens tombados.

§ 2°. As paisagens culturais sao territorios
patrimoniais formados por conjuntos, am-
bientes e areas envoltérias de bens tom-
bados que sédo representativos da identi-
dade e memoria social.

Art. 58. Os instrumentos de politica urba-
na e gestdo ambiental aplicaveis em ZE-
PEC séo, no minimo:

| — transferéncia do potencial construtivo;
Il — outorga onerosa do potencial constru-
tivo adicional,

[l — plano de acéo e salvaguarda do bem
tombado;

IV — plano integrado para a area envolté-
ria de bens tombados;

V —isencéo fiscal de IPTU;

VI — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanga;

§ 1°. O potencial construtivo transferivel
de imoveis classificados como ZEPEC é
a area resultante da diferenca entre o po-
tencial construtivo utilizado e o potencial
construtivo maximo do lote.

§ 2°. A concessao de incentivo fiscal de
IPTU em lotes fiscais inseridos em ZE-
PEC seréa condicionada a execucdo de
obras e restauracéo, conservacéao e recu-
peracédo de bens tombados ou do ateste
de exceléncia de conservacéo do imovel

pelo 6rgdo municipal competente.

§ 3°. O incentivo fiscal de IPTU néo po-
dera ser concedido nos bairros tomba-
dos inseridos em Areas de Urbanizagao
Especial (AUE) e em Areas de Protecéo
Paisagistica (APP) que nao fazem parte
de plano de agao e salvaguarda do bem
tombado.

§ 4°. O calculo do potencial construtivo
a ser transferido da ZEPEC inserida no
perimetro da Operacao Urbana Centro é
estabelecido pelo artigo 7°, inciso |, Il e Il
da Lein. 12.349, de 1997.

CAPITULO VI - Da Rede de Estrutura-
cao da Transformacao Urbana

Secao | — Dos Eixos de Estruturacao
da Transformacao Urbana

Art. 59. Os eixos de estruturagdo da
transformacédo urbana sdo porcdes do
territério localizadas ao longo dos siste-
mas de transporte coletivo de média e
alta capacidade, existentes e previstos,
que atravessam as Macroéreas de Qua-
lificacdo da Urbanizacdo Cosolidada, de
Estruturacdo Metropolitana, de Redugao
da Vulnerabilidade Urbana e de Recupe-
racao Urbana e Ambiental, conforme Ma-
pas n. 03 e 03-A anexos.

§1°. Os eixos de estruturacdo da trans-
formacao urbana sdo definidos pelos ele-
mentos estruturais dos sistemas de trans-
porte coletivo e suas areas de influéncia,
conforme Quadro n. 04 anexo, caracteri-
zando-se tais elementos pelas infraestru-
turas operacionais, suas estacdes, para-
das e terminais associados, ativas ou em
planejamento, de:

| — linhas de Metr6;

Il — linhas de Trem;

[l = linhas de Monotrilho;

IV — linhas de VLT (Veiculo Leve sobre
Trilhos);

V - linhas de VLP (Veiculo Leve sobre
Pneus);

VI — linhas de Corredores de Onibus Mu-
nicipais e Intermunicipais de média capa-
cidade com operagao em faixa exclusiva
a esquerda do trafego geral.

§ 2°. Os objetivos dos eixos de estrutura-
¢do da transformacéo urbana sao:

| — promover melhor aproveitamento do
solo urbano nas proximidades dos siste-
mas de transporte coletivo publico com
aumento na densidade construtiva, de-
mografica, habitacional e de atividades
urbanas articuladas com boa oferta de
servigos, equipamentos e infraestruturas
urbanas, respeitando as caracteristicas
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ambientais, geoldgico-geotécnicas e os
bens e areas de valor histérico e cultural;
[l — incrementar a oferta de comércios,
servicos e espacgos produtivos nos bair-
ros periféricos, aumentando as oportuni-
dades de trabalho, emprego e geracéo de
renda.

[l — ampliar a oferta de habita¢des de in-
teresse social para a populacao de baixa
renda em areas dotadas de infraestrutura
onde hé oferta de emprego;

IV — qualificar as centralidades existentes
ao longo dos sistemas de transporte coleti-
vo de alta e média capacidade e estimular
a criacdo de novas centralidades, espe-
cialmente com a instalacdo de atividades
nao residenciais em areas com baixa ofer-
ta de oportunidades de emprego;

V — melhorar as condigbes urbanisticas
dos bairros existentes com oferta ade-
quada de servicos, equipamentos e infra-
estruturas urbanas;

VI —melhorar as articulagoes entre os sis-
temas de transportes coletivos e diferen-
tes padrbes de uso e ocupacao do solo;
VII — incrementar a oferta de diferentes
sistemas de transporte coletivo promo-
vendo melhorias na qualidade urbana e
ambiental do entorno;

VIl — promover melhorias na articulagéo
entre os modos motorizados e ndo moto-
rizados de transporte, especialmente de
pedestres e ciclistas;

IX — orientar a producao imobiliaria da ini-
ciativa privada de modo a gerar:

a) diversificacao nas formas de implanta-
¢ao das edificacdes nos lotes;

b) valorizagdo dos espacos publicos, are-
as verdes e paisagem urbana;

c) convivéncia adequada entre os espa-
¢Os publicos e privados e entre usos resi-
denciais e ndo residenciais;

d) reverséo de processos de segregacao
socioespacial, prevendo a producéo de
habitacdo de interesse social;

X — desestimular o uso do transporte indi-
vidual motorizado;

X| — planejar espacos para instalacao de
galerias para uso compartilhado de servi-

¢Oos publicos, inclusive centrais de produ-
cao de utilidades energéticas localizadas;
XII - planejar espacgos para implantagcao
de mercados populares com areas para o
comércio ambulante, em especial em lo-
cais com grande circulagao de pedestres
e nas proximidades de estacdes de trem
e metrd e junto aos terminais de Onibus.

§ 3°. Nos eixos de estruturacéo da trans-
formacgéo urbana, com sistema de trans-
porte coletivo publico de média ou alta ca-
pacidade instalado fica estabelecido que:
| — os coeficientes de aproveitamento ba-
sico e maximo sé@o os estabelecidos no
Quadro n. 01 anexo;

Il — os novos empreendimentos imobilia-
rios residenciais multifamiliares, verticais
e horizontais, ou de uso misto dever&o
obedecer a uma cota maxima de terreno
por unidade habitacional conforme Qua-
dro n. 01 anexo;

Il = nos lotes lindeiros e com acesso
principal pelos Eixos de Estruturacdo da
Transformac&o Urbana serdo aplicados
adicionalmente os seguintes incentivos:
a) quando parcela de imével for doada
para a municipalidade executar melhora-
mentos publicos, os potenciais constru-
tivos basico e maximo do remanescente
do lote serdo calculados em fungdo de
sua area original;

b) sera admitida a instalagéo das ativida-
des classificadas como nR1 e nR2;

c) desobrigacdo de atendimento ao nu-
mero minimo de vagas de estacionamen-
to de veiculos para os usos nao residen-
ciais.

IV — 0 pavimento construido no nivel do
passeio publico ndo podera ser ocupado
por vagas de estacionamento de veicu-
los, podendo ser instaladas rampas de
acesso. s.

V — serdo consideradas ndo computa-
veis as areas cobertas, em qualquer pa-
vimento, destinadas a carga e descarga,
circulagdo, manobra e estacionamento de
veiculos, desde que o numero de vagas
de garagem observe os seguintes limites:
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a) nos empreendimentos residenciais: um
total de até uma vaga de estacionamento
por unidade habitacional;

b) nos empreendimentos ndo residen-
ciais: uma vaga de estacionamento para
cada 100m2 (cem metros quadrados) de
area construida computavel, despreza-
das as fracoes;

c) nos empreendimentos de uso misto:
um total de uma vaga de estacionamento
por unidade habitacional e uma vaga de
estacionamento para cada 100m2 (cem
metros quadrados) de area construida
computavel destinada a uso néo residen-
cial, desprezadas as fracoes.

VI - a quota de garagem maxima sera de
28 m2 (vinte e oito metros quadrados)
e é calculada de acordo com seguinte
formula:

QG =(AG/N)

Onde:

QG = Quota de garagem

AG = Soma das areas destinadas a carga
e descarga, circulagdo, manobra e esta-
cionamento de veiculos

N = Numero total de vagas de estaciona-
mento, ndo considerados como vagas de
estacionamento os espacos destinados a
carga e descarga

VIl — nos empreendimentos de uso misto,
as areas destinadas a carga e descarga,
circulagdo, manobra e estacionamento de
veiculos poderdo servir indistintamente
aos usos residenciais e nao residenciais,
sem necessidade de compartimentacéo
por uso e de criacdo de acessos e sai-
das independentes, desde que sejam de-
marcadas as vagas correspondentes as
unidades residenciais e as areas nao re-
sidenciais.

§ 4°. Nao se aplicam os coeficientes defi-
nidos no Quadro 01, anexo, as areas inte-
grantes da Rede de Estruturacdo Urbana
situadas no interior das Zonas Exclusiva-
mente Residenciais (ZER).

Art. 60. Nos casos dos eixos de estrutu-
racdo da transformacédo urbana onde o
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respectivo sistema de transporte coletivo
publico de média e alta capacidade ainda
nao se encontra implantado, os parame-
tros urbanisticos e procedimentos men-
cionados nos paragrafos anteriores se-
réo aplicados nos perimetros delimitados
no Mapa n. 03-A, anexo, para os licen-
ciamentos de novos empreendimentos
imobiliarios residenciais multifamiliares,
horizontais e verticais, ou de uso misto,
somente apds o inicio de implantacao das
infraestruturas daquele sistema de trans-
porte coletivo publico, de acordo com os
seguintes critérios:

| — o inicio da implantacdo das infraestru-
turas sera declarado mediante decreto,
que indicara os iméveis afetados pelo re-
gramento dos Eixos de Estruturacédo da
Transformacédo Urbana;

Il — considera-se iniciada a implantacdo
das infraestruturas do sistema de transpor-
te coletivo publico de média e alta capaci-
dade quando o empreendimento ou obra
que tiver todas as autorizagbes emitidas
pelos 6rgaos competentes e a Licenca de
Instalacdo emitida pelo 6rgdo ambiental
competente, quando for o caso, e quando
for publicado o ato autorizativo de inicio da
respectiva obra ou empreendimento.

§ 1° A criacao de eixos de estruturacao
da transformacdo urbana n&o demarca-
dos nos Mapas n. 03 e 03-A, ou a altera-
cao de sua localizagao, dependera de lei
especifica, que definira os perimetros de
abrangéncia onde incidirédo os parametros
e regramentos previstos nesta Secéo.

§ 2° Nos projetos urbanos associados a
implantacdo dos sistemas de transporte
coletivo referidos neste artigo, devera ser
promovido o atendimento da populacdo
afetada, mediante a priorizacdo da im-
plantacao de HIS, equipamentos urbanos
e sociais e areas verdes.

Art. 61. Em empreendimentos imobilia-
rios de uso misto e EHIS localizados nos
Eixos de Estruturacdo da Transformacéo

Urbana com sistemas de transporte cole-
tivo de média e alta capacidade implan-
tado ou a ser implantado, a area constru-
ida das edificacGes destinada aos usos
nao residenciais nao serdo computadas
na aplicacdo dos coeficientes de apro-
veitamento até o limite de 20% (vinte por
cento) do total da area construida total do
empreendimento.

Art. 62. Nos eixos de estruturacdo da
transformacao urbana aplicam-se, quan-
do necessario, 0os seguintes instrumentos
de politica urbana:

| — zonas especiais de interesse social 1,
2e3;

Il — zona especial de preservacgao cultural;
[l — concessao do direito real de uso;

IV — concessao de uso especial para fins
de moradia;

V — usucapiao especial de imével urbano;
VI — legitimag&o de posse;

VIl — demarcacéo urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social
gratuita;

IX — transferéncia de potencial construtivo;
X — direito de superficie;

XI — direito de preempcéo;

XIl — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanga;

Xl — zona especial de preservacgao
cultural;

XIV — parcelamento, edificagdo e utiliza-
céo compulsoria;

XV — IPTU progressivo no tempo;

XVI — desapropriacdo com pagamento
em titulos da divida publica;

XVII — conséreio imobiliario;

XVIII — outorga onerosa de potencial
construtivo adicional;

XIX — arrecadacao de bens abandonados;
XX — contribuicdo de melhoria;

XXI — estudo e relatério de impacto am-
biental;

XXII — avaliagdo ambiental estratégica;
XXIIl — estudo de viabilidade ambiental;
XXIV —termo de compromisso ambiental;
XXV — termo de compromisso de ajusta-
mento de conduta ambiental.

Secdo Il — Das Areas de Estruturacao
Local (AEL)

Art. 63. As Areas de Estruturacédo Local
sédo porgdes do territério destinadas ao
desenvolvimento urbano local, mediante
integracdo de politicas e investimentos
publicos em habitacdo, saneamento, dre-
nagem, areas verdes, mobilidade e equi-
pamentos urbanos e sociais, especial-
mente nas areas de maior vulnerabilidade
urbana, social e ambiental.

§ 1°. As Areas de Estruturagéo Local sdo
caracterizadas a partir da articulagéo dos
elementos locais dos seguintes Sistemas
Urbanos e Ambientais:

| — sistema ambiental;

Il — sistema de mobilidade;

[ll — sistema de equipamentos urbanos e
sociais.

§ 2°. Os objetivos das Areas de Estrutura-
céo Local séo:

| — promover a intervencdo, mediante
projetos urbanisticos que integrem as po-
liticas e investimentos publicos, especial-
mente nos territorios de alta vulnerabilida-
de social, de urbanizagcéo precaria e nas
areas de risco;

Il — requalificar os sistemas ambientais
da cidade, considerando as infraestrutu-
ras de saneamento e drenagem, a partir
da constituicdo e articulagdo de espacos
livres que contribua para a ampliacao e
requalificacdo dos espacgos publicos, da
moradia, da rede de equipamentos urba-
nos e sociais e de parques lineares, exis-
tentes ou planejados;

Il — aprimorar e articular o sistema de
mobilidade local ao Sistema de Trans-
porte Coletivo, priorizando os modos de
transporte n&do motorizados;

IV — promover o desenvolvimento econé-
mico local visando ao incremento de ati-
vidades produtivas articuladas as trans-
formacgdes urbanisticas como mecanismo
de inclusdo social.
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Art. 64. A qualificacéo de Areas de Estru-
turacdo Local sera conferida ao territdrio
mediante projeto urbanistico de promo-
¢éo publica.

§ 1°. Os projetos urbanisticos das Areas
de Estruturacéo Local serdo orientados
conforme as seguintes diretrizes:

| — adoc&o da sub-bacia hidrografica
como unidade de estudo e planejamento
das intervencdes, a fim de conferir trata-
mento integrado aos cursos d"agua;

Il — qualificacdo da oferta de habitacao
de interesse social, promovendo regu-
larizagdo urbanistica e fundiaria de as-
sentamentos precarios, considerando a
necessidade de reassentamento de po-
pulacdes que residem em areas de risco,
de forma integrada as melhorias urbanas
e ambientais;

Il — integracdo do desenvolvimento ur-
bano local com o Sistema de Transporte
Coletivo, garantindo a acessibilidade pela
previsdo de novas conexdes e transposi-
¢Oes, considerando modos motorizados e
nao motorizados, com previséo de trans-
porte vertical mecanizado, tais como te-
leféricos, funiculares, elevadores e esca-
das rolantes, quando couber;

IV — ampliacdo da oferta de equipamen-
tos urbanos e sociais, articulando-os no
territorio a rede existente;

V — qualificacéo e fortalecimento das cen-
tralidades locais por meio de sua articula-
¢ao aos equipamentos urbanos e sociais,
habitacéo, sistema ambiental e de mobi-
lidade local;

VI — investigagao acerca das densidades
construtivas e demograficas, que viabili-
zem 0 adensamento qualificado de por-
¢bes do territério e, a0 mesmo tempo, o
aumento de areas livres, estabelecendo,
sempre que possivel, um sistema de are-
as verdes com percurso para pedestres e
areas de lazer;

VIl - consideracdo do numero de desa-
propriagdes ou remogdes em relacdo aos
custos e beneficios sociais e ambientais
a serem alcancados com a adocgédo das

solugdes propostas, de forma a orientar
a escolha de solucbes que promovam a
insergao urbana e respeitem a realidade
local;

VII — desenvolvimento de mecanismos
de gestéo e participacédo articulados aos
Conselhos Gestores de ZEIS e instancias
de representagao vinculadas as Subpre-
feituras.

§ 2°. Os projetos urbanisticos realiza-
dos em consonéancia as diretrizes tra-
tadas acima poderdao ser elaborados
e implantados utilizando-se quaisquer
instrumentos de politica urbana e de
gestdo ambiental previstos neste Plano
Diretor Estratégico, além de outros dele
decorrentes.

§ 3°. Os projetos urbanisticos de que tra-
ta o “caput” devem estar em consonancia
aos Planos Regionais Estratégicos, aos
Planos de Desenvolvimento de Bairro, as
Acdes Prioritarias nos Sistemas Urbanos
e Ambientais, desenvolvidos na forma
desta lei, bem como aos Perimetros de
Acéo Integrada constantes do Plano Mu-
nicipal de Habitac&o.

§ 4°. Os projetos urbanisticos definidos
acima serao classificados por ordem de
prioridade para intervencéo a partir de cri-
térios estabelecidos pelo grau de preca-
riedade urbana e ambiental e de vulnera-
bilidade social, conforme a classificagdo
de prioridade obtida pela sobreposicéo
dos projetos aos Perimetros de Acéo In-
tegrada, constantes do Plano Municipal
de Habitacgéo.

Secido lll — Das Areas de Intervencao
Urbana (AIU)

Art. 65. As areas de intervengdo urbana
sao porcoes de territério definidas em lei
destinadas a reestruturagéo, transforma-
¢cdo, recuperacdo e melhoria ambiental
de setores urbanos com efeitos positivos
na qualidade de vida, no atendimento
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as necessidades sociais, na efetivagéo
de direitos sociais e no desenvolvimento
econémico do Municipio.

§ 1°. Sao territérios passiveis de serem
qualificados como éareas de intervencao
urbana os perimetros que se caracteri-
zem como:

| — areas urbanizadas que demandem re-
cuperacao, reabilitacdo ou requalificagao;
Il — &reas com existéncia de relevantes
concentragdes de iméveis ndo utilizados
ou subutilizados;

Il — &reas com processos de expansao
urbana e de mudangas nos padrdes de
uso e ocupagao do solo em larga escala;
IV — areas compativeis com processos de
remodelagem e reestruturagcdo urbana,
econdmica, social e ambiental;

V — areas com relevantes conjuntos ar-
quitetdnicos e urbanisticos com valor his-
torico e cultural.

§ 2°. As areas de intervencdo urbana
deverdo ser propostas pela Prefeitura e
geridas com a participacao dos proprieta-
rios, moradores, usuarios permanentes e
investidores publicos e privados, promo-
vendo formas de ocupacao mais intensa,
qualificada e inclusiva do espago urbano
combinadas com medidas que promovam
o desenvolvimento econémico, racionali-
zem e democratizem a utilizagéo das re-
des de infraestrutura e a preservacao dos
sistemas ambientais.

§ 3°. As leis especificas que regulamenta-
rédo as areas de intervencao urbana con-
terao, no minimo:

| — projeto de intervencao urbana, confor-
me previsto nesta lei, com a previsdo das
intervengdes no espaco urbano que aten-
dam as demandas sociais e equacionem
os problemas urbanisticos existentes ou
decorrentes da implantacéo de novas in-
fraestruturas, respeitando e integrando
as areas ambientais e de valor histérico
e cultural;

Il — parametros especificos para o contro-
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le do uso e ocupacgéo do solo no perime-
tro da area de intervencao urbana;

[l — mecanismos de recuperacgéao, para a
coletividade, de parte da valorizacdo de
iméveis urbanos decorrentes dos investi-
mentos realizados pelo Poder Publico e
para a promoc¢ao da justa distribuicdo dos
Onus e beneficios decorrentes do proces-
so de urbanizagao;

IV — instrumentos para a democratizacédo
da gestdo das areas de intervencéo ur-
bana, com mecanismos de participa¢ao e
controle social;

V — propostas para ofertar servicos, equi-
pamentos e infraestruturas urbanas arti-
culadas com o incremento de novas den-
sidades habitacionais e construtivas e
com a transformacé&o nos padrdes de uso
e ocupacgao do solo;

VI — mecanismos para integracdo de po-
liticas setoriais de diferentes niveis de
governo, em especial relacionada com os
elementos estruturadores do territorio;
VIl — mecanismos para a implantacéo
compartilhada das intervencdes propos-
tas e de arrecadacgéao de receitas median-
te parcerias do Poder Publico com o setor
privado;

VIl — solugdes para a provisdo de habi-
tacdo de interesse social para a popula-
céo de baixa renda residente dentro das
areas de intervencéao urbana ou em sua
vizinhanca, com prioridade para o aten-
dimento das necessidades habitacionais
das familias moradoras de favelas e corti-
COS que possam ser realocadas.

Art. 66. Cada area de intervencao urbana
podera prever a quantidade de potencial
construtivo adicional utilizavel em seu pe-
rimetro de intervengcé&o, com base na es-
trutura, forma, paisagem, caracteristicas
e funcdes urbanas previstas para o local
bem como nos parametros de uso, ocu-
pacao, parcelamento e edificacdo pro-
postos.

Art. 67. Os projetos urbanisticos das are-
as de intervengdo urbana poderdo ser

elaborados e implantados utilizando-se
quaisquer instrumentos de politica urba-
na e de gestao ambiental previstos neste
Plano Diretor Estratégico, além de outros
deles decorrentes.

CAPITULO VII — Dos Instrumentos de
Politica Urbana e de Gestao Ambiental

Art. 68. Os instrumentos de politica ur-
bana e gestao ambiental serdo utilizados
para a efetivacdo dos objetivos das Ma-
croareas e a implantacéo dos principios e
objetivos deste Plano Diretor Estratégico.
Paragrafo unico. As intervencdes no teci-
do urbano poderdo conjugar a utilizagéo
de dois ou mais instrumentos de Politica
Urbana e de Gestdo Ambiental, com a
finalidade de atingir os objetivos do pro-
cesso de urbanizagao previsto para o ter-
ritrio.

Secao | — Dos Instrumentos Indutores
do Uso Social da Propriedade

Subsecio | - Do Ambito de Aplicacéo

Art. 69. Para os efeitos desta lei, séo
considerados iméveis nao utilizados nao
edificados os lotes e glebas com area
superior a 250 m? (duzentos e cinqlien-
ta metros quadrados), com coeficiente de
aproveitamento utilizado igual a 0 (zero),
e localizados nas seguintes partes do ter-
ritério municipal:

| — Macroarea de Qualificacéo da Urbani-
zacao Consolidada;

Il — Macroarea de Estruturacao Metropo-
litana;

[Il — Zona Especial de Interesse Social 2 e 3.
IV — Rede de Estruturagdo da Transfor-
macao Urbana.

Art. 70. Sao considerados iméveis subu-
tilizados edificados os lotes e glebas com
area superior a 250 m2 (duzentos e cin-
guenta metros quadrados) com aprovei-
tamento inferior ao coeficiente de apro-

veitamento minimo definido no Quadro
n. 01 anexo, e localizados nas seguintes
partes do territério municipal:

| — Macroéareas de Qualificacdo da Urba-
nizacdo Consolidada;

Il — Macroéarea de Estruturagcao Metropo-
litana;

[ll - Zonas Especiais de Interesse Social
2e3;

IV — Eixos de Estruturagdo da Transfor-
macao Urbana.

Paragrafo Unico. Nao se enquadram na
regra do “caput” os imdveis localizados
nas Macroareas, Zonas Especiais e Ei-
xos de Estruturacdo da Transformagéao
Urbana relacionadas no paragrafo ante-
rior que:

| — sdo utilizados com atividades que n&o
necessitam de edificagcbes para exercer
suas finalidades;

Il — sdo utilizados com postos de abaste-
cimento de veiculos;

[ll — sdo integrantes do Sistema Municipal
de Areas Verdes.

Art. 71. Séo considerados iméveis nao
utilizados edificados, aqueles com apro-
veitamento igual ou superior ao coeficien-
te de aproveitamento minimo definido no
Quadro n. 01 anexo e que tenham, no
minimo, 80% (oitenta por cento) de sua
area construida desocupada por mais de
1 (um) ano ininterrupto, localizados nas
seguintes partes do territério:

| — Macroarea de Qualificagdo da Urbani-
zacao Consolidada;

Il — Macroéarea de Estruturagcao Metropo-
litana;

[Il — Zona Especial de Interesse Social 2 e 3;
IV — Rede de Estruturacdao da Transfor-
macao Urbana.

Paragrafo unico. Ficam ressalvados da
incidéncia do “caput” os casos em que a
ndo utilizagdo decorra de impossibilida-
des juridicas ou pendéncias judiciais.

Subsecao Il - Do Parcelamento, Edifi-
cacao e Utilizacao Compulséria
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Art. 72. Os imo6veis nao utilizados, nao
edificados ou edificados, ou subutilizados
séo sujeitos ao parcelamento, edificacao
e utilizacdo compulsoria.

§ 1°. Os proprietarios dos iméveis néao
utilizados néo edificados ou subutilizados
deveréo ser notificados pela Prefeitura e
terdo prazo maximo de 1 (um) ano a partir
do recebimento da notificagéo para proto-
colar, junto ao 6rgao competente, pedido
de aprovacao e execucgao de projeto de
parcelamento ou edificacdo desses imo-
veis, conforme o caso.

§ 2°. Os proprietarios dos imdveis nao
utilizados nao edificados ou subutilizados
notificados nos termos do paragrafo an-
terior deverao iniciar a execugao do par-
celamento ou edificacdo desses imoéveis
no prazo maximo de 2 (dois) anos a con-
tar da expedicao do alvara de execugéao
do projeto.

§ 3°. Os imobveis nao utilizados edificados
deverdo estar ocupados no prazo maxi-
mo de 1 (um) ano a contar do recebimen-
to da notificagao prevista no § 1°.

Art. 73. Sera disponibilizada ao publico
para consulta, na sede da Prefeitura e
das Subprefeituras, bem como em seu
portal eletrénico oficial, uma listagem dos
imoveis passiveis de parcelamento, edifi-
cacéo e utilizacdo compulsoria.

Subsecao lll - Do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) Progressivo
no Tempo

Art. 74. Caso os proprietarios dos imoéveis
mencionados na subsecdo anterior ndo
cumpram as obrigagcées nos prazos ali
estabelecidos, a Prefeitura devera aplicar
aliquotas progressivas de IPTU, majora-
das anualmente, pelo prazo de 5 (cinco)
anos consecutivos até atingir a aliquota
maxima de 15% (quinze por cento)

§ 1°. A listagem de imOveis passiveis de
IPTU progressivo no tempo ficara dispo-
nivel ao publico para consulta na sede
da Prefeitura e das Subprefeituras, bem
como em seu portal eletrdnico oficial.

§ 2° A cobranca de IPTU podera ser
mantida pela aliquota méaxima até que se
cumpram as obrigacdes de parcelar, edi-
ficar ou utilizar, conforme o caso.

Subsecao IV — Da Desapropriacao Me-
diante Pagamento em Titulos da Divida
Publica

Art. 75. Decorrido o prazo de 5 (cinco)
anos de cobranga do IPTU Progressivo
no Tempo sem que os proprietarios dos
imdveis tenham cumprido a obrigacao de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme o
caso, a Prefeitura podera proceder a de-
sapropriacdo desses imoOveis com paga-
mento em titulos da divida publica.

§ 1°. Observados os requisitos do “ca-
put’, o imbvel deverd ser imediata-
mente incluido na listagem de imoveis
passiveis de desapropriagdo mediante
pagamento da divida publica, que fica-
ra disponivel ao publico para consulta,
na sede da Prefeitura e das respectivas
Subprefeituras, bem como em seu portal
eletrénico oficial.

§ 2°. Adjudicada a propriedade do imo-
vel a Prefeitura, esta devera determinar a
destinacao urbanistica do bem, vinculada
a implantagéo de acdes estratégicas do
Plano Diretor, ou iniciar o procedimento
para sua alienagéo, nos termos do art. 8°
do Estatuto da Cidade.

Subsecao V — Do Consércio Imobiliario

Art. 76. A Prefeitura podera realizar con-
sorcios imobiliarios para fins de viabilizar
financeiramente o aproveitamento de
imoveis nao utilizados e subutilizados,
com ou sem edificagbes, que estejam su-
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jeitos ao parcelamento, edificagdo e utili-
zagao compulséria nos termos desta lei.

§ 1°. A Prefeitura podera promover o
aproveitamento do imével que receber
nos termos deste artigo, direta ou indire-
tamente.

§ 2°. O proprietario que transferir seu
imovel a Prefeitura para a realizagéo de
consorcio imobiliario recebera, como pa-
gamento, unidades imobilidrias devida-
mente urbanizadas ou edificadas com
valor correspondente ao valor do imbvel
antes da execucdo das obras de urbani-
zacgao e edificagao.

§ 3°. O valor de referéncia a ser consi-
derado para a realizagdo do pagamento
mencionado no paragrafo anterior deve-
ra:

| — refletir o valor venal da Planta Gené-
rica de Valores considerado na cobran-
ca do Imposto Predial e Territorial Urba-
no, descontado o montante incorporado
em fung¢do das obras realizadas na area
onde se localiza o imoével transferido para
a realizacéo do consorcio imobiliario;

Il — excluir do seu calculo expectativas
de ganhos, lucros cessantes e juros com-
pensatorios.

§ 4°. A Prefeitura devera proceder ao
aproveitamento adequado das unidades
imobiliarias que lhe cabem, resultantes
do consorcio imobiliario, no prazo maxi-
mo de 5 (cinco) anos contados a partir da
sua incorporacao ao patriménio publico.

§ 5°. O aproveitamento do imével podera
ser efetivado diretamente pela Prefeitura
ou por meio de alienag&o ou concessao a
terceiros, observando-se, nesses casos,
o devido procedimento licitatorio.

Secao Il — Do Direito de Preempcao

Art. 77. A Prefeitura podera exercer o
direito de preempcéo, nos termos da le-
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gislacéo federal, para aquisicdo de imo-
vel urbano objeto de alienacdo onerosa
entre particulares sempre que necessitar
de &reas para cumprir os objetivos e im-
plantar as agdes prioritarias deste Plano
Diretor.

Art. 78. Serao definidos em lei os iméveis
ou areas que estarao sujeitos a incidéncia
do direito de preempcéo.

§ 1°. A Prefeitura tera preferéncia de aqui-
sicdo dos imOveis sujeitos ao direito de
preempg¢ao pelo prazo de cinco anos.

§ 2°. Os planos regionais das Subprefei-
turas e leis especiais também poderao in-
dicar iméveis ou areas sujeitas ao direito
de preempcéo.

Art. 79. A Prefeitura dara publicidade
a incidéncia do direito de preempgéo e
instituira controles administrativos para
possibilitar a eficacia do instrumento,
podendo utilizar, dentre outros meios, o
controle por meio de sistemas informati-
zados, averbagao da incidéncia do direito
de preempcgao na matricula dos iméveis
atingidos e declaragdo nos documentos
de cobranga do IPTU.

§ 1°. No caso de existéncia de terceiros
interessados na compra do imovel o pro-
prietario devera comunicar imediatamen-
te sua intenc&o de alienar onerosamente
o imoével ao 6rgdo competente da Prefei-
tura.

§ 2°. A declaracédo de intencdo de venda
do imbvel deve ser apresentada com o0s
seguintes documentos:

| — proposta de compra apresentada pelo
terceiro interessado na aquisicéo do imoé-
vel, na qual constarao preco, condicoes
de pagamento e prazo de validade;

Il — endereco do proprietario, para rece-
bimento de notificacdo e de outras comu-
nicacoes;

[ll — certiddo de inteiro teor da matricula
do imovel, expedida pelo cartério de re-

gistro de imoveis da circunscricdo imobili-
aria competente;

IV — declaragdo assinada pelo proprieta-
rio, sob as penas da lei, de que nao in-
cidem quaisquer encargos e 6nus sobre
o imével, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executoéria.

Art. 80. — Recebida a declaracéo de in-
tencéo de venda a que se refere 0 § 2° do
artigo anterior, a Prefeitura devera mani-
festar, por escrito, dentro do prazo legal,
o interesse em exercer a preferéncia para
aquisi¢cao do imével.

§ 1°. A manifestacao de interesse da Pre-
feitura na aquisicdo do imével contera a
destinacéao futura do bem a ser adquirido,
vinculada ao cumprimento dos objetivos e
acOes prioritérias deste Plano Diretor.

§ 2°. A Prefeitura fara publicar, em 6rgao
oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacéo, edital de
aviso da declaragdo de intengdo de ven-
da recebida da intenc&do de aquisicdo do
imovel nas condi¢cdes da proposta apre-
sentada.

§ 3°. Findo o prazo legal para manifesta-
céo da Prefeitura, é facultado ao proprie-
tario alienar onerosamente o seu imovel
ao proponente interessado nas condi¢des
da proposta apresentada.

Art. 81. Concretizada a venda do imovel
a terceiro com descumprimento ao direito
de preempcao, a Prefeitura promovera as
medidas judiciais cabiveis para:

| — anular a comercializagdo do imovel
efetuada em condi¢des diversas da pro-
posta apresentada;

[l — imitir-se na posse do imével sujeito ao
direito de preempcéo que tenha sido alie-
nado a terceiros apesar da manifestacao
de interesse da Prefeitura em exercer o
direito de preferéncia.

§ 1°. Em caso de anulagéo da venda do

imovel efetuada pelo proprietario, a Prefei-
tura podera adquiri-lo pelo valor base de
calculo do Imposto Predial e Territorial Ur-
bano ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

§ 2° Outras sangdes pelo descumpri-
mento das normas relativas ao direito de
preempc¢ao poderdo ser estabelecidas
em lei.

Secao lll - Da Outorga Onerosa de Po-
tencial Construtivo Adicional

Art. 82. O potencial construtivo basico:

| — da Macrozona de Protecédo e Recupe-
racdo Ambiental serd definido em cada
Macroarea dela integrante, conforme
Quadro n. 01 anexo, observando-se as
caracteristicas ambientais do territorio a
preservar;

I — da Macrozona de Estruturacédo e
Qualificagao Urbana corresponde ao
coeficiente de aproveitamento basico 1,0
(um), exceto nas areas onde a legislagao
de uso e ocupacéo do solo estabelecer
valores menores.

Art. 83. O potencial construtivo adicional
€ bem juridico dominical, de titularidade
da Prefeitura, com fung¢des urbanisticas e
socioambientais.

§ 1°. Considera-se potencial construtivo
adicional o correspondente a diferenca
entre o potencial construtivo basico e ma-
ximo dos lotes e glebas do Municipio de
Séo Paulo.

§ 2° A disposigcao do potencial construtivo
adicional no tecido urbano e suas formas
de aquisicao e utilizacdo ocorrerdo nos
termos dispostos nesta lei, e terdo por fi-
nalidade veicular a implantac&o dos prin-
cipios, objetivos e diretrizes que regem o
Plano Diretor Estratégico e acbes estraté-
gicas, planos e projetos urbanos de inte-
resse da Prefeitura e da sociedade.
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§ 3°. O impacto na infraestrutura e no meio
ambiente advindo da utilizagado do poten-
cial construtivo adicional devera ser moni-
torado permanentemente pela Prefeitura,
que publicara relatérios periodicamente.

Art. 84. A Prefeitura podera outorgar one-
rosamente potencial construtivo adicional
mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelos beneficiarios, nos termos
dos arts. 28 e seguintes do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e
procedimentos estabelecidos nesta lei.

Paragrafo unico. Os recursos auferidos
com as contrapartidas financeiras oriun-
das da outorga onerosa de potencial
construtivo adicional serdo destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Ur-
bano - FUNDURB.

Art. 85. O potencial construtivo adicional
passivel de ser obtido mediante outorga
onerosa sera limitado pelo coeficiente
de aproveitamento maximo definido pela
zona na qual o imovel esta inserido, res-
peitados os coeficientes maximos estabe-
lecidos para as Macroéareas inseridas na
Macrozona de Estruturacdo e Qualifica-
¢ao Urbana e para os Eixos de Estrutura-
¢ao da Transformacgao Urbana.

Art. 86. O potencial construtivo adicional
podera ser adquirido até o coeficiente de
aproveitamento maximo 2,0 (dois) na Ma-
crozona de Estruturacdo e Qualificacéo
Urbana, exceto nas areas onde a legisla-
¢cao de parcelamento, uso e ocupagao do
solo estabelecer valores menores.

Paragrafo unico. Sem prejuizo do dis-
posto no “caput”, podera ser utilizado coe-
ficiente de aproveitamento méaximo supe-
rior a 2,0 na Macroarea de Estruturacao
Metropolitana e na Rede de Estruturagao
da Transformacgé@o Urbana, observado o
regramento especifico trazido nesta lei:

| — nos perimetros descritos nas leis de
operacéo urbana consorciada;

Il — nas areas de intervencao urbana;
Il — nos eixos estruturadores da transfor-
macao urbana.

Art. 87. A contrapartida financeira a ou-
torga onerosa de potencial construtivo
adicional sera calculada segundo a se-
guinte equacéo:

C = (At/Ac) x V x Fs, onde:

C =contrapartida financeira relativa a cada
m?2 de potencial construtivo adicional;

At = Area de terreno em m2

Ac = Area construida computavel total
pretendida no empreendimento em m?2

V = valor do m? do terreno conforme o
fixado na Planta Genérica de Valores —
PGV

Fs = fator de interesse social, entre 0 e 1,
conforme Quadro 05, anexo.

§ 1°. Em caso de nao cumprimento da
destinac&o que motivou a utilizacédo do fa-
tor Fs, a Prefeitura procedera a cassacgéao
da licenca ou ao cancelamento da isen-
¢do ou reducdo, bem como a sua cobran-
¢a com multa, juros e correcao monetaria.

§ 2°. Na hip6tese de um empreendimento
envolver mais de um imoével, devera pre-
valecer o maior valor de metro quadrado
dos imoveis envolvidos no projeto.

§ 3°. Ficam mantidos os critérios de cal-
culo das contrapartidas financeiras esta-
belecidos nas leis de Operacdes Urbanas
em vigor.

Art. 88. Deveréo ser utilizados para o cal-
culo da contrapartida financeira a outorga
onerosa de potencial construtivo adicio-
nal o fator Fs estabelecido no Quadro 05
anexo, respeitando-se o disposto nas leis
de operacdes urbanas consorciadas em
vigor.

Art. 89. A outorga onerosa de potencial
construtivo adicional seréa solicitada dire-
tamente vinculada a aprovacao de proje-
to de edificacdo, exceto na hipotese de
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comercializacdo de CEPAC em area de
operacao urbana consorciada.

Secao IV — Da Transferéncia do Poten-
cial Construtivo

Art. 90. A transferéncia do direito de cons-
truir, prevista nos termos do art. 35 da Lei
Federal n® 10.257, de 2001 — Estatuto da
Cidade e disciplinada em lei municipal,
observara os preceitos trazidos neste
Plano Diretor Estratégico.

Art. 91. Fica autorizada a transferéncia
do potencial construtivo de imoveis ur-
banos privados ou publicos, para fins de
viabilizar:

| — a preservacédo de bem de interesse
historico paisagistico, social ou cultural;

Il — programas de regularizacao fundiaria,
urbanizagdo de areas ocupadas por po-
pulacdo de baixa renda e de proviséo de
habitacdo de interesse social;

[l — a implantacédo de planos e projetos
urbanisticos de interesse publico;

IV — a implantagéo de equipamentos ur-
banos e comunitarios;

V — a concretizacdo dos investimentos
prioritérios previstos nesta lei.

§ 1°. A Prefeitura podera receber iméveis
para o atendimento as finalidades previs-
tas neste artigo, oferecendo como contra-
partida ao proprietario a possibilidade de
transferéncia do potencial construtivo do
bem doado, nos limites previstos na lei.

§ 2° A transferéncia prevista no “caput”
fica condicionada as disposicbes previs-
tas em lei, em especial ao atendimento
as providéncias minimas referentes a
conservacdo do imovel cedente, quando
for 0 caso, inclusive instituindo sangao
na hipétese de sua ndo observancia pelo
proprietario.

§ 3°. O controle da transferéncia de po-
tencial construtivo sera realizado pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento
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Urbano, que expedira, mediante requeri-
mento, declaracdo de potencial constru-
tivo passivel de ser transferido e certidao
de transferéncia de potencial construtivo.

Art. 92. O potencial construtivo passivel
de transferéncia devera observar as se-
guintes disposicoes:

| — Os iméveis enquadrados como ZE-
PEC/BIR poderao transferir a diferenca
entre o potencial construtivo utilizado e o
potencial construtivo maximo conforme a
zona na qual o imével esta inserido;

Il — os imbveis enquadrados como ZE-
PEC/BIR inseridos na area da Operacéo
Urbana Centro, poderao transferir o po-
tencial construtivo nos termos do art. 7°
da Lei n® 12.349, de 6 de junho de 1997;
lll — os imbveis doados para o Municipio
para fins de construcdo de empreendi-
mentos de habitagéo de interesse social
e para regularizacéo fundiaria de interes-
se social localizados nas ZEIS e aqueles
atingidos pela implantacdo de melhorias
urbanas de iniciativa publica poderao
transferir o potencial construtivo corres-
pondente ao coeficiente de aproveita-
mento maximo do referido imovel;

IV — os imoveis, lotes ou glebas loca-
lizados nas é&reas de implantacdo dos
parques lineares poderéo transferir o po-
tencial construtivo de acordo com o que
dispuser o projeto para sua implantacéo.

§ 1°. Para fins de calculo da transferéncia
do potencial construtivo de iméveis inseri-
dos na area da Operagao Urbana Centro
ndo se aplicam as disposicdes do art. 10
da Lei n. 12.349, de 1997, devendo ser
adotados os procedimentos estabeleci-
dos nesta lei.

§ 2°. Caso haja concordancia do proprie-
tario, a desapropriacao amigavel de bens
destinados a implantacdo de melhorias
urbanas podera ser indenizada exclusi-
vamente mediante a transferéncia do po-
tencial construtivo do imbvel expropriado,
nos termos deste artigo.

§ 3°. Em caso de doacgao de imbveis para
implantacdo de melhorias urbanas, a uti-
lizacgdo do mecanismo da transferéncia
de potencial construtivo sera avaliada em
cada caso pelo Poder Publico.

§ 4°. Nao poderao ser realizadas transfe-
réncias de potencial construtivo originario
de bairros tombados em Area de Urba-
nizagdo Especial (AUE) e das Areas de
Protecao Paisagistica (APP).

Art. 93. O potencial construtivo acrescido
ao do imdvel receptor sera calculado se-
gundo a equacao a seguir: PCr = [(Vic /
Vir) x (CAr / CAc)] x PCpt

Onde:

PCr = Potencial construtivo equivalente a
ser recebido por transferéncia

Vic = Valor do m? do terreno cedente em
R$ (Reais) fixado na Planta Genérica de
Valores — PGV

Vir = Valor do m2 do terreno receptor em
R$ (Reais) fixado na Planta Genérica de
Valores — PGV

CAr = Coeficiente de aproveitamento ba-
sico do terreno receptor

CAc = Coeficiente de aproveitamento ba-
sico do terreno cedente.

PCpt = Potencial construtivo do terreno
cedente passivel de transferéncia para o
terreno receptor.

Art. 94. Os imoveis passiveis de receber
o potencial construtivo transferido de ou-
tros iméveis sao aqueles inseridos na Ma-
croarea de Estruturacéo Metropolitana ou
integrantes da Rede de Estruturacéo da
Transformacéo Urbana.

§ 1°. Nenhum imébvel podera receber, a
titulo de transferéncia de potencial cons-
trutivo, mais do que o equivalente ao seu
potencial construtivo basico.

§ 2°. O coeficiente de aproveitamento ma-
ximo do imovel receptor ndo podera ser
ultrapassado com a aplicacdo da transfe-
réncia do potencial construtivo, isolada-

mente ou de forma combinada com a uti-
lizacdo da outorga onerosa de potencial
construtivo adicional.

Art. 95. A expedicdo da certiddo de trans-
feréncia de potencial construtivo de imé-
veis enquadrados como ZEPEC/BIR fica
condicionada a comprovacao do estado de
conservacgao do imovel cedente, mediante
manifestacdo do proprietario e anuéncia
do 6rgao municipal de preservacao.

§ 1°. Quando o imbvel cedente apresen-
tar inadequacéo do estado de conserva-
céo, devera ser exigida do proprietario
a adocado de medidas de restauro ou de
conservacao.

§ 2°. Nos casos enquadrados no disposto
no paragrafo anterior, a expedicéo da cer-
tidao de transferéncia de potencial cons-
trutivo fica condicionada a verificagao das
condicbes de conservacéo e preservacao
do imével cedente.

§ 3°. Aexpedicao de sucessivas certidoes
de transferéncia de potencial construtivo
derivadas de uma mesma declaracéo de
potencial construtivo passivel de trans-
feréncia dependera da comprovacao do
estado de conservacao e preservacao do
imovel cedente.

Secao V - Das Operacdes Urbanas
Consorciadas

Art. 96. A Prefeitura podera coordenar a
realizacéo de operagdes urbanas consor-
ciadas para promover a reestruturacao,
recuperacao e melhoria ambiental e de
espacos urbanos de setores da cidade
com efeitos positivos na qualidade de
vida, no atendimento as necessidades
sociais e na efetivacao de direitos sociais.
Paragrafo unico. Fica delimitada, para a
criacdo de novas operacgdes urbanas con-
sorciadas, a Macroarea de Estruturagcéo
Metropolitana, de acordo com o perimetro
definido nesta lei.
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Art. 97. As Operacdes Urbanas Consor-
ciadas atenderéo as disposi¢des do Esta-
tuto da Cidade — Lei Federal n. 10.257, de
2001, e serao criadas por leis especificas,
tendo por finalidades, alternativamente:

| — implantacéo de equipamentos estraté-
gicos para o desenvolvimento urbano, in-
cluindo areas para instalacao de galerias
compartilhadas para servicos publicos e
para a producao de utilidades energéticas;
Il — otimizacdo de &reas envolvidas em
intervengdes urbanisticas de porte e re-
ciclagem de areas consideradas subutili-
zadas;

[Il — implantagé@o de programas de habita-
cao de interesse social;

IV — ampliacdo e melhoria do sistema de
transporte coletivo publico;

V — implantacéo de espacos publicos;

VI — protecgéo, recuperacgéo e valorizagéo
do patriménio ambiental e de bens e éare-
as de valor histérico e cultural;

VIl — melhoria e ampliagcdo da infraestru-
tura e do sistema viario estrutural;

VIl — desenvolvimento econémico e dina-
mizagao de areas visando a geracao de
empregos.

Art. 98. Cada operacao urbana consor-
ciada, a ser regulamentada por lei espe-
cifica, tera como conteudo minimo:

| — delimitagdo do perimetro de abrangén-
cia da operacgdo urbana consorciada;

Il — delimitacdo do perimetro expandido
no qual seréo realizados investimentos,
com recursos da propria operagao urba-
na consorciada, que atendam as necessi-
dades habitacionais da populagao de bai-
xa renda e melhorem as condi¢cdes dos
sistemas ambientais, de saneamento e
de mobilidade, entre outros, inseridos no
perimetro de abrangéncia mencionado no
inciso anterior;

lll — finalidade da operag¢ao urbana con-
sorciada articulada com os objetivos do
projeto de intervencéo urbana, conforme
definicbes desta lei;

IV — programa béasico de ocupacgéo da
area e intervengdes previstas articulada

com os objetivos do projeto de interven-
céo urbana, conforme definicdo desta lei;
V — estudo prévio de impacto ambiental,
de vizinhancga, associado aos estudos ne-
cessarios a area de intervencéo;

VI — programa de atendimento econémi-
€O e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacéo;

VIl — solugcéo habitacional dentro de seu
perimetro ou vizinhanga definida;

VIl — mecanismos de garantia de preser-
vacao dos imdveis e espacos urbanos de
especial valor histérico, cultural, arquite-
ténico, paisagistico e ambiental, protegi-
dos por tombamento ou lei;

IX — instrumentos urbanisticos e de ges-
tdo ambiental a utilizar na implantacéo da
operacao urbana consorciada;

X — contrapartidas a serem exigidas dos
proprietarios, usuarios permanentes e in-
vestidores privados em funcéo dos bene-
ficios recebidos;

Xl — estoques de potencial construtivo
adicional;

XII —forma de controle e gestdo da opera-
¢éo urbana consorciada, obrigatoriamen-
te compartilhada com representacéo da
sociedade civil;

XIII — conta ou fundo especifico que deve-
ra receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios
urbanisticos concedidos;

XIV — regras de transicédo do regime ju-
ridico da operacdo urbana consorciada
para o regime juridico ordinario da lei de
parcelamento, uso e ocupagado do solo,
aplicaveis ao final de cada operacao ur-
bana consorciada.

§ 1°. Os recursos obtidos pelo Poder Pu-
blico na forma do inciso X do “caput” deste
artigo serado aplicados exclusivamente na
implantacado do projeto de intervencdes
urbanas, do programa de atendimento
econbémico e social das necessidades
da populagao diretamente afetada e das
solucbes habitacionais, conforme previs-
to na lei de criacao da Operacao Urbana
Consorciada.

31



, PREFEITURA DE
+Z SAO PAULO

§ 2°. O perimetro expandido mencionado
no inciso |l podera extrapolar os limites
da Macroarea de Estruturacao Metropo-
litana.

Art. 99. A lei especifica que criar a ope-
racéo urbana consorciada podera prever
a emissao pelo Municipio de quantidade
determinada de Certificados de Potencial
Adicional de Construgcdo — CEPAC, que
serdo alienados em leildo ou utilizados di-
retamente no pagamento das obras, de-
sapropriagcdes necessarias a implantagéo
do projeto de intervencdes urbana da pro-
pria operacao urbana consorciada, para
aquisicao de terrenos para a construgéao
de equipamentos urbanos, para a implan-
tacdo de empreendimentos habitacionais
de interesse social visando ao baratea-
mento do custo da unidade para o usuario
final e para a recuperacgéo e valorizagao
de bens e areas de valor historico e cul-
tural, bem como oferecidos em garantia
para obtencédo de financiamentos para a
implementacao da operacao.

§ 1°. Os Certificados de Potencial Adicio-
nal de Construcédo — CEPAC ser&o livre-
mente negociados, mas convertidos em
direito de construir unicamente na area
objeto da operacéo urbana consorciada.

§ 2°. Avinculacgéo dos Certificados de Po-
tencial Adicional de Construgcdo — CEPAC
podera ser realizada no ato da aprovacgao
de projeto de edificacdo especifico para
o terreno.

§ 3°. Os Certificados de Potencial Adicio-
nal de Construcao — CEPAC poderéo ser
vinculados ao terreno através de declara-
céo da Prefeitura, os quais deveréao ser
objeto de certidao.

§ 4°. Apresentado pedido de licenca para
construir ou para modificagcao de uso, os
Certificados de Potencial Adicional de
Construcéo — CEPAC seréo utilizados no
pagamento da contrapartida correspon-
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dente aos beneficios urbanisticos con-
cedidos, respeitados os limites estabele-
cidos nas leis de cada operagéo urbana
consorciada.

§ 5°. Alei a que se refere o “caput” devera
estabelecer:

| — a quantidade de Certificados de Poten-
cial Construtivo Adicional de Construgéao
— CEPAC a ser emitida, obrigatoriamen-
te proporcional ao estoque de potencial
construtivo adicional previsto para a ope-
racéo urbana consorciada;

Il — o valor minimo do CEPAC;

IIl — as formas de calculo das contrapar-
tidas;

IV — as formas de conversao e equivalén-
cia dos CEPAC em metros quadrados de
potencial construtivo adicional e de metros
quadrados de terreno de alteragéo de uso;
V — o limite minimo dos recursos desti-
nados para aquisicdo de terrenos para
implantacdo de empreendimentos de ha-
bitacdo de interesse social.

§ 6°. A Prefeitura editara norma geral re-
gulamentando as operagoes relativas aos
Certificados de Potencial Construtivo Adi-
cional de Construcao — CEPAC.

Art. 100. Nas areas inseridas nos peri-
metros das operagdes urbanas consor-
ciadas, a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional sera regida, exclusi-
vamente, pelas disposicdes de suas leis
especificas.

Art. 101. Os planos regionais das subpre-
feituras deverao observar o disposto nas
respectivas leis de operacbes urbanas
consorciadas nos perimetros localizados
em seu territério de abrangéncia.

Art. 102. O imovel situado em perimetro
de operacéo urbana consorciada somen-
te podera receber potencial construtivo
adicional transferido de iméveis inseridos
nesse perimetro.

Secao VI — Do Direito de Superficie

Art. 103. O Municipio podera receber em
concessao, diretamente ou por meio de
seus 06rgdos, empresas ou autarquias,
nos termos da legislagdo em vigor, o di-
reito de superficie de bens imoéveis para
viabilizar a implementacdo de acgbes e
objetivos previstos nesta lei, inclusive
mediante a utilizacdo do espaco aéreo e
subterraneo.

Art. 104. O Municipio podera ceder, me-
diante contrapartida de interesse publico,
o direito de superficie de seus bens imé-
veis, inclusive o espaco aéreo e subterra-
neo, com o objetivo de implantar as acées
€ objetivos previstos nesta lei, incluindo
instalacdo de galerias compartilhadas de
servigcos publicos e para a producdo de
utilidades energéticas.

Secao VIl — Da Arrecadacao de Bens
Abandonados

Art. 105. O Municipio adotara as provi-
déncias necessarias a arrecadacao de
bens imoveis objetos de abandono, nos
termos do art. 1276 do Codigo Civil.

Paragrafo unico. Os bens arrecadados
deverdo ter, preferencialmente, destina-
cado urbanistica, devendo a Administra-
céo adotar as providéncias cabiveis a sua
conservagao e incorporacao definitiva ao
patriménio publico, nos termos estabele-
cidos pelo regulamento.

Secao VIIl — Do Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental

Art. 106. A localizacdo, construcéo, ins-
talacdo, ampliacdo, modificagcédo e ope-
racdo de empreendimentos e atividades
utilizadoras de recursos ambientais, con-
siderados efetiva ou potencialmente po-
luidores, bem como os empreendimentos
e atividades capazes, sob qualquer for-
ma, de causar significativa degradacéao

ambiental, de acordo com a legislagéo
ambiental de regéncia, dependeréo de
prévio licenciamento do 6rgao ambiental
municipal competente, sem prejuizo de
outras licencas legalmente exigiveis.

§ 1°. A Licenca Ambiental para empreen-
dimentos ou atividades consideradas
efetiva ou potencialmente causadoras de
significativa degradagéo do meio ambien-
te sera emitida somente ap6s a avaliagao
do prévio Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatério de Impacto sobre o
Meio Ambiente (EIA/RIMA).

§ 2°. O estudo a ser apresentado para a
solicitagdo da Licenca Ambiental devera
contemplar, entre outros, 0s seguintes
itens:

| — definicéo das areas de influéncia direta
e indireta;

Il — diagndstico ambiental da area;

Il — descricdo da acéo proposta e suas
alternativas;

IV — identificagé@o, analise e previséo dos
impactos significativos, positivos e nega-
tivos;

V — avaliacdo dos impactos acumulados
e sinérgicos pela intervencéo proposta e
a saturacdo dos indices urbanisticos da
area;

VI — definicdo das medidas mitigadoras
dos impactos negativos, bem como da-
quelas intensificadoras dos impactos po-
sitivos;

VII — planejamento de espacos para ins-
talacéo de galerias para uso compartilha-
do de servigos publicos, inclusive centrais
de producéo de utilidades energéticas lo-
calizadas.

§ 3°. Até a edicdo de ato normativo que
defina os empreendimentos e atividades
sujeitos ao licenciamento ambiental, bem
como os procedimentos e critérios apli-
caveis, devera ser adotada a Resolugéao
n° 61 do Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustenta-
vel — CADES, de 5 de outubro de 2001
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e Portaria n. 80, de 2007, da Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente.

Secao IX — Do Estudo e Relatério de
Impacto de Vizinhanca

Art. 107. A construgdo de novas edifica-
¢cbes e ampliacéo de edificacdes existen-
tes, instalacédo de atividades e realizacéo
de intervengdes urbanisticas causadoras
de impactos ambientais, urbanos e so-
cioeconémicos, para as quais nao seja
exigida a licenca ambiental referida na
secao anterior, estardo sujeitos a avalia-
céo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga (EIV/RIV) por parte do 6rgéo
municipal competente, previamente a
emissao das licengas ou alvaras de cons-
trucdo, reforma ou funcionamento.

§ 1°. Lei municipal definira:

| — os empreendimentos, atividades e in-
tervengdes urbanisticas, publicos ou pri-
vados, referidos no “caput” deste artigo,
que deverédo ser objeto de Estudos e Re-
latérios de Impacto de Vizinhanca duran-
te 0 seu processo de licenciamento;

Il — os objetivos do EIV/RIV e os paréa-
metros, procedimentos, conteudos e
formas de gestdo democratica a serem
observados na sua elaboracao, analise
e avaliacdo;

§ 2° Os empreendimentos sujeitos a ela-
borac&o do Estudo de Impacto Ambiental
serdo dispensados da elaboracéo do Es-
tudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca.

§ 3°. A elaboragao do Estudo e Relatério
de Impacto de Vizinhanga ndo substitui
a elaboracéo do Estudo de Impacto Am-
biental.

§ 4° A Prefeitura devera exigir dos respon-
saveis pela realizagdo do empreendimen-
to, instalac&o de atividades e implantacéo
das intervengdes urbanisticas propostas,
publicas e privadas, a execugdo das

medidas mitigadoras, compensatérias e
adaptativas definidas no EIV/RIV.

Secao X — Do Estudo de Viabilidade
Ambiental

Art. 108. No processo de licenciamento
ambiental de empreendimentos e ativida-
des com menor potencial de degradacéo
ambiental, a Prefeitura podera exigir pre-
viamente a elaboracgéo de estudo de via-
bilidade ambiental.

Paragrafo unico. O estudo de viabilidade
ambiental devera analisar, no minimo, os
possiveis impactos ambientais dos em-
preendimentos e atividades mencionados
no “caput”, considerando sua abrangéncia,
caracteristicas e localizagbes especificas,
indicando se sua instalacao é viavel ou nao.

Secao Xl — Da Avaliacao Ambiental
Estratégica

Art. 109. A avaliacdo ambiental estraté-
gica € um instrumento voltado priorita-
riamente para a avaliacdo dos impactos
positivos e negativos de politicas, planos,
programas, projetos e empreendimentos
setoriais publicos, isolados ou em conjun-
to, sobre 0 meio ambiente.

§ 1°. A avaliagdo ambiental estratégica
deve ser integralmente incluida e apro-
priadamente considerada nos diferen-
tes estagios do processo de tomada de
decisao referentes as politicas, planos,
programas, projetos e empreendimentos
setoriais publicos.

§ 2°. A Prefeitura devera regulamentar os
conteudos, parametros e procedimentos
para a aplicagdo do instrumento referido
neste artigo.

Secao Xll — Do Termo de Compromisso
Ambiental

Art. 110. O Termo de Compromisso Am-
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biental (TCA) é instrumento a ser firmado
entre a Prefeitura e pessoas fisicas ou
juridicas, referente a contrapartidas, obri-
gacoes e compensagdes nos casos de:

| — autorizacao prévia para supressao de
espécies arboreas;

Il — construcéo, instalagdo, ampliacéo e
funcionamento de empreendimentos e
atividades que geram impactos ambien-
tais negativos;

[ll — intervencdes de restauragdes ou re-
composicdo de danos ou descaracteri-
zagbes causadas a imoveis ou areas de
valor histoérico e cultural;

IV — recomposicéo de intervencdes que
descaracterizem o entorno protegido de
bens de valor historico e cultural.

Secao Xlll— Do Termo de Compromisso
de Ajustamento de Conduta Ambiental

Art. 111. Para cumprimento do disposto
nesta lei, 0 6rgao ambiental municipal po-
dera celebrar, com forca de titulo executi-
vo extrajudicial, nos termos da lei federal,
termo de compromisso de ajustamento
de conduta ambiental com pessoas fisi-
cas e juridicas responsaveis pela cons-
trugdo, instalagdo, ampliacéo e funciona-
mento de estabelecimentos e atividades
utilizadores de recursos ambientais, con-
siderados, efetiva ou potencialmente, po-
luidores.

Paragrafo unico. O termo de compromis-
so de ajustamento de conduta ambiental
tem por objetivo precipuo a recuperacao
do meio ambiente degradado, mediante
a fixacdo de obrigag¢des e condicionantes
técnicos que deverdo ser rigorosamente
cumpridas pelo infrator em relacéo a ati-
vidade degradadora a que deu causa, de
modo a cessar, adaptar, recompor, cor-
rigir ou minimizar seus efeitos negativos
sobre 0 meio ambiente.

Secao XIV - Do Pagamento por Pres-
tacao de Servicos Ambientais
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Art. 112. A Prefeitura podera aplicar o
pagamento por prestacdo de servicos
ambientais para os proprietarios ou os
detentores de posse mansa e pacifica de
imovel urbano ou rural, privado ou publi-
co, conforme disposto na legislagcéo fede-
ral e municipal pertinente.

§ 1°. O pagamento por servicos ambien-
tais constitui-se em retribuicdo, monetéria
Oou nao, aos proprietarios ou detentores
de posse mansa e pacifica de areas com
ecossistemas prestadores de servicos
ambientais, cujas acbes mantém, resta-
belecem ou recuperam estes servicos,
em especial agqueles relacionados com a
agricultura social e ambientalmente sus-
tentavel.

§ 2° Pagador de servicos ambientais é
pessoa fisica ou juridica, publica ou priva-
da, que prové o pagamento dos servigcos
ambientais nos termos do “caput” deste
artigo.

§ 3°. recebedor do pagamento pelos ser-
vicos ambientais é pessoa fisica ou juri-
dica, publica ou privada, que mantém,
restabelece ou recupera os ecossistemas
no &mbito de programas especificos a se-
rem definidos pela Secretaria Municipal
do Verde e do Meio Ambiente, podendo
receber o pagamento de que trata o “ca-
put” deste artigo.

Art. 113. Os pagamentos por prestacao
de servicos ambientais deveréo ser regu-
lamentados por meio de lei especifica.

Secao XV - Dos Planos Regionais das
Subprefeituras

Art. 114. Os planos regionais serédo elabo-
rados pelas Subprefeituras com a super-
visao da Secretaria Municipal de Coorde-
nagao das Subprefeituras e da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 1°. Os planos regionais das subprefei-

turas deverao ser elaborados com a par-
ticipacdo dos municipes de cada regido,
nos diagnoésticos, concepgéo, aprovacao,
monitoramento, fiscalizac&o e revisdo em
todas as agdes, com base em plena infor-
macao, disponibilizada pela Prefeitura, a
elas concernentes, em tempo habil para
subsidiar o processo de discussao, elabo-
racao e deciséao.

Art. 115. Os planos regionais das subpre-
feituras complementardo as proposicoes
deste Plano Diretor Estratégico, de modo
a atender as peculiaridades do sitio de
cada regiao e as necessidades e opc¢oes
da populacéo que nela reside ou trabalha.

Art. 116. Os planos regionais das subpre-
feituras serao revistos conjuntamente a
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do
Solo, versardo sobre questbes especifi-
cas de cada regido e deverao articular-se
com os planos de desenvolvimento dos
bairros.

Art. 117. Os planos regionais das subpre-
feituras poderdo demarcar perimetros de
projetos urbanisticos das Areas de Estru-
turacéo Local, bem como desenvolver di-
retrizes especificas para sua elaboracéo,
observando-se as estratégias de ordena-
mento territorial presentes nesta Lei.

Secao XVI — Do Plano de Desenvolvi-
mento do Bairro

Art. 118. A Prefeitura devera coordenar e
fomentar a elaboragéo de planos de de-
senvolvimento do bairro na cidade a fim
de fortalecer o planejamento e controle
social local e para promover melhorias
urbanisticas, ambientais, paisagisticas e
habitacionais na escala local por meio de
acoes, investimentos e intervengdes pre-
viamente programadas.

§ 1°. Os planos de desenvolvimento do
bairro deverao ser elaborados a partir de
subdivisdbes compativeis com os setores

censitarios e, quando agregados, com as
areas dos distritos municipais instituidos
pela Lei n. 11.220, de 1992.

§ 2°. As areas de abrangéncia dos planos
de desenvolvimento do bairro deverao ser
definidas a partir de identidades comuns
em relagdo a aspectos socioecondmicos
e culturais reconhecidas por seus mora-
dores e usuarios.

§ 3° O plano de desenvolvimento do
bairro deve conter, no minimo, propostas
para melhorar:

| — a infraestrutura de microdrenagem e
de iluminacgéao publica;

Il — a oferta e o funcionamento de equi-
pamentos urbanos e sociais de saude,
educacdo, cultura, esporte, lazer e as-
sisténcia social, entre outros, adequados
as necessidades dos moradores de cada
bairro;

Il — a acessibilidade aos equipamentos
urbanos e sociais publicos;

IV — os passeios publicos, mobiliario ur-
bano e as condi¢des de circulacao de pe-
destres, ciclistas e de pessoas com defici-
éncia ou de mobilidade reduzida;

V — a qualidade ambiental das areas re-
sidenciais;

VI — o sistema viario local e o controle de
trafego;

VIl — os espacos de uso publico e as areas
verdes, de lazer e de convivéncia social;
VIl — as condigbes do comércio de rua;
IX — a limpeza, arborizacéo e jardinagem
de passeios, espagos e pracas publicas;
X — a coleta de lixo, inclusive a coleta se-
letiva;

XI — as condi¢des de seguranca publica,
em especial no entorno dos equipamen-
tos educacionais;

XII — a protecéo, recuperacéo e valoriza-
céo do patriménio cultural e ambiental;
Xlll — as condi¢cdes para o desenvolvi-
mento de atividades econémicas;

XIV — espagos publicos adequados a con-
vivéncia social;

XV —sinalizac¢ao para veiculos e pedestres;

PROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Projeto encaminhado a Camara Municipal de Sdo Paulo — PL 688/2013

XVI — seguranca na circulacdo de pedes-
tres;

XVII — os espacos para instalacéo de ga-
lerias para uso compartilhado de servigos
publicos, inclusive centrais de produgao
de utilidades energéticas localizadas;
XVIII — a segurancga alimentar e nutricio-
nal da populacdo, bem como a implanta-
cao de hortas comunitarias.

§ 4°. O plano de desenvolvimento do bair-
ro devera definir propostas para tornar o
sistema viario o mais propicio e seguro
possivel para a circulacao de bicicletas,
além de prever um sistema cicloviario
local, articulado com o sistema de trans-
porte coletivo, areas verdes e principais
equipamentos urbanos e sociais.

§ 5°. O plano de desenvolvimento do bair-
ro devera indicar as areas necessarias
para a implantagdo, no minimo, dos equi-
pamentos urbanos e sociais, espagos pu-
blicos, areas verdes e vias locais novas.

§ 6°. Os contelidos do plano de desenvol-
vimento do bairro deveréao ser elaborados
a partir das seguintes diretrizes:

| — identificag@o de diferentes demandas
urbanas, sociais e ambientais a partir de:
a) pesquisas de campo realizadas junto
aos moradores dos bairros;

b) analises de dados secundarios produ-
zidos por diferentes 6rgaos de pesquisa;
c) analises de estudos existentes.

Il — utilizacdo de metodologias participati-
vas nas diferentes etapas de elaboracgéo;
[ll — utilizacdo de abordagens interdisci-
plinares.

§ 7°. Os planos de desenvolvimento do
bairro seréo editados por decreto, apés
aprovacao pelos Conselhos de Repre-
sentantes das Subprefeituras, previstos
nos artigos 54 e 55 da Lei Orgéanica do
Municipio, ou, até a instituicao destes, pe-
los Conselhos Participativos Municipais
até sua instituicéo.

Secao XVII — Das Medidas Cautelares
e Prévias a Implantacao de Planos e
Projetos Urbanos

Art. 119. A Prefeitura podera estabele-
cer, nos perimetros dos planos e proje-
tos urbanos promovidos diretamente ou
por intermédio de parcerias ou coopera-
¢ao com o setor publico ou privado, me-
didas preventivas destinadas a evitar a
alteracdo das circunstancias e das con-
dicbes de fato existentes que possam
comprometer ou tornar mais onerosa a
execucdo do planejamento urbanistico
para o local.

Paragrafo unico. As medidas preventivas
seréo apenas as necessarias para a garan-
tia da integridade do planejamento urbanis-
tico, respeitando-se os alvaras de execu-
¢éo ja expedidos pela Municipalidade.

Art. 120. Autorizam a edicdo das medi-
das preventivas previstas no artigo ante-
rior, dentre outras intervencdes no espa-
¢o urbano:

| — operacOes de loteamento e reparce-
lamento de imobveis e obras de urbani-
zagao;

Il — obras de construcédo civil, ampliacéo e
reforma de iméveis de grande porte;

[l — demolicdo de edificacbes acima de
10.000 m? (dez mil metros quadrados) de
area construida;

IV — intervencao em areas de vegetacao
significativa e paisagens naturais nota-
veis, areas de reflorestamento e areas de
alto risco.

§ 1°. O Poder Publico podera utilizar, den-
tre outras medidas preventivas:

| — suspenséo, no periodo de tramitagao
de projeto de lei de operag¢des urbanas
consorciadas, da concesséo de licencas
urbanisticas e empreendimentos imobilia-
rios localizados em areas previstas para
a realizacdo dessas operacfes urbanas
consorciadas, que demandem a utiliza-
cao de potencial construtivo adicional e
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que néo estejam compativeis com os ter-
mos da licenga ambiental expedida pelo
orgéo de licenciamento;

Il — proibicdo da concessao de licengas
urbanisticas que demandem a utilizagéo
de potencial construtivo adicional em de-
sacordo com as definicbes do projeto de
intervencao urbana;

[l — suspensdo da comercializacdo de
potencial construtivo adicional na area de
intervengao.

§ 2°. As medidas preventivas serao vei-
culadas por meio de decreto especifico
para cada intervencao urbana e com pra-
zo determinado de vigéncia, renovavel
enquanto persistirem as condicbes que
justificaram sua expedicéo.

Secao XVIIl - Do Reordenamento Urba-
nistico Integrado

Art. 121. O Poder Executivo Municipal
podera promover, a pedido dos proprie-
tarios ou por iniciativa propria, e tendo
por objetivo a implantacédo de projetos ur-
banisticos consoantes com as diretrizes
desta lei, 0 Reordenamento Urbanistico
Integrado de glebas e lotes urbanos, edi-
ficados ou nao.

Paragrafo unico. O Reordenamento
Urbanistico Integrado tem por finalidade
possibilitar a transformacéo urbana de
territorio especifico, abrangendo areas
publicas e iméveis privados para aimplan-
tacdo de projetos urbanisticos, podendo
compreender 0 processo de reorganiza-
¢ao fundiaria associado a implantacéo de
tais projetos, de reconhecido interesse
publico, em glebas ou lotes urbanos, no
qual, observadas as normas ordinarias
referentes ao parcelamento do solo, os
registros imobiliarios dos terrenos afeta-
dos poderao ser objeto de unificagéo para
posterior reparcelamento, com a implan-
tacdo do projeto urbanistico autorizador
da medida.
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Art. 122. Lei especifica dispora sobre
o Reordenamento Urbanistico Integra-
do considerando o seguinte conteudo
minimo:

| — definicdo de percentual minimo de
adesdo ao projeto de Reordenamento
Urbanistico Integrado referenciado prefe-
rencialmente no niumero de proprietarios
e de imOveis contidos no perimetro de in-
tervencao;

Il — definicdo do conteudo minimo do pro-
jeto de Reordenamento Urbanistico Inte-
grado;

[Il — definicdo dos mecanismos de execu-
¢ao do projeto de Reordenamento Urba-
nistico Integrado, em especial as formas
de financiamento;

IV — previsao de contrapartida a ser exigi-
da de forma equitativa a todos os proprie-
tarios dos imobveis contidos no perimetro
de intervencgao;

V — previsdo de mecanismos de monito-
ramento e controle envolvendo obriga-
toriamente a participagdo da sociedade,
dos proprietarios envolvidos e do Execu-
tivo Municipal;

VI — previséo de solugéo habitacional de-
finitiva para a populagéo de baixa renda
que estiver inserida no perimetro do pro-
jeto de Reordenamento Urbanistico Inte-
grado.

Art. 123. Fica a Prefeitura autorizada a
constituir ou delegar instituicao de fun-
do de investimento imobiliario, instituido
nos termos da Lei Federal n° 8.668, de
25 de junho de 1993, ou legislacdo que
venha a sucedé-la, para o fim de viabi-
lizar eventuais desapropriacdes, realizar
as incorporacdes imobilidrias e instalar a
infraestrutura necesséaria a implantacao
de projeto de Reordenamento Urbanisti-
co Integrado.

Secao XIX — Da Concessao Urbanistica
Art. 124. Com base em autorizagao legis-

lativa especifica, podera ser delegada a
empresa publica municipal, ou, median-

te licitacdo, a empresa ou a conjunto de
empresas em consorcio, a implantacao
de projetos de urbanizacdo ou de reur-
banizacéo elaborados pelo Poder Publi-
co, inclusive loteamento, reloteamento,
demoli¢do, reconstrugdo e incorporagao
de conjuntos de edificagbes para imple-
mentacédo de diretrizes do Plano Diretor
Estratégico.

§ 1°. A empresa concessionaria obtera
sua remuneracdo mediante exploragcédo
dos terrenos, do potencial construtivo a
ser utilizado na implantacao do projeto ur-
banistico e edificagbes destinadas a usos
privados que resultarem da obra realiza-
da, da renda derivada da exploracédo de
espacos publicos e receitas acessoérias,
nos termos que forem fixados no respec-
tivo edital de licitacdo e contrato de con-
cessao urbanistica.

§ 2°. A intervenc&o nos imoveis particu-
lares para a implantacdo do projeto ur-
banistico elaborado pela Prefeitura de-
pendera de prévia negociagdo com 0s
proprietérios diretamente atingidos, que,
desde que compativel com a interven-
céo planejada, poderdo ser convidados a
realizar por conta prdpria, nos termos e
condicbes determinadas pela delegacéo
realizada pelo Poder Publico ou do com-
petente edital de licitagdo, a intervencéo
proposta no projeto urbanistico.

§ 3°. Nao havendo composicao entre os
proprietarios dos iméveis atingidos e o
concessionario, sera promovida a de-
sapropriacdo dos imobveis necessarios a
implantacado do projeto urbanistico ela-
borado pela Prefeitura, ficando o con-
cessionario responsavel pelo pagamento
das indenizac6es devidas em decorrén-
cia das desapropriagdes, pela aquisicéo
dos imbveis que forem necessarios a im-
plantacao do projeto e aplicacdo dos de-
mais instrumentos urbanisticos cabiveis
a transformacédo urbanistica planejada,
cabendo-lhe também a elaboracdo dos
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necessarios elementos de projetos basi-
Cos e projetos executivos para a implan-
tacéo da intervencédo, bem com o geren-
ciamento e a execucdo das obras objeto
da concesséo urbanistica.

§ 4°. A concesséo urbanistica fica sujeita
ao regime juridico federal das concessdes
comuns e das parcerias publico-privadas,
com as complementacdes constantes da
legislacéo especifica estadual e municipal.

§ 5° Devera ser constituido Conselho
Gestor préprio para acompanhamento
continuo de cada concessao urbanistica.

Secao XX — Da Cota de Solidariedade

Art. 125. Devera ser estabelecida, em lei,
no prazo de 12 (doze) meses a partir da
vigéncia desta lei, como exigéncia para o
licenciamento de empreendimentos imo-
biliarios de grande porte ou implantacéo
de planos e projetos urbanisticos, a doa-
cédo de areas ao Municipio para fins de
producéo de HIS.

§ 1°. A doacgao prevista no “caput” nao
afasta a necessidade de destinagdo de
areas ao Municipio nos termos da legis-
lacéo de parcelamento do solo.

§ 2°. A legislacao especifica podera pre-
ver a concessao de incentivos a doagéao
prevista no “caput”, bem como a possibi-
lidade de custeio, pelo empreendedor pri-
vado, da desapropriagcdo de areas para
producao publica de HIS.

§ 3°. O registro das areas doadas pode-
ra ser realizado diretamente em nome da
Companhia Metropolitana de Habitagéo
de Sao Paulo — COHAB.

Secao XXI — Dos Instrumentos de Re-
gularizacao Fundiaria

Art. 126. A Prefeitura, com base nas atri-
buicées previstas no inciso VIII do artigo
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30 da Constituicao da Republica, na Lei
Federal n. 10.257, de 2001 — Estatuto da
Cidade, na Lei Federal n. 11.977, de 07
de julho de 2009 e alteragbes posteriores,
e na legislacdo municipal de regulariza-
cao de loteamentos, parcelamentos do
solo e edificagdes, devera incorporar 0os
assentamentos precarios, favelas, lotea-
mentos irregulares e corticos, visando a
sua regularizagéo urbanistica e fundiaria,
mediante a utilizagdo de instrumentos ur-
banisticos préprios:

| — Zonas Especiais de Interesse Social;
Il — a concessao do direito real de uso;

Il — a concessédo de uso especial para
fins de moradia;

IV — a usucapido especial de imével urbano;
V — a demarcacéo urbanistica;

VI — a legitimacé&o de posse;

VII — a assisténcia técnica, juridica e so-
cial gratuita.

Paragrafo Unico. Também s&o considera-
dos passiveis de regularizacao fundiaria
as propriedades agricolas localizadas na
Macroarea de Contencao Urbana e Uso
Sustentavel.

Art. 127. Cabe a prefeitura garantir as-
sisténcia técnica, juridica, urbanistica e
social gratuita & populagéo, individuos,
entidades, grupos comunitarios e mo-
vimentos na area de Habitagdo de Inte-
resse Social e de produgéo agricola sus-
tentavel, buscando promover a incluséo
social, juridica, ambiental e urbanistica da
populacdo de baixa renda a Cidade, na
garantia da moradia digna e no reconhe-
cimento dos servigos ambientais e sociais
prestados pelos agricultores, particular-
mente nas agdes visando a regularizacéo
fundiaria e qualificacdo dos assentamen-
tos precarios existentes.

Secao XXIl — Dos Projetos de Interven-
c¢ao Urbana

Art. 128. As novas operagbes urbanas
consorciadas e areas de intervengao ur-
bana deverédo estar baseadas em proje-

to de intervencdo urbana, que orientara
sua propositura e discussao, bem como
a elaboracao dos Relatérios e Estudos de
Impacto Ambiental ou de Vizinhanga per-
tinentes.

§ 1°. Cabera ao projeto referido no “caput”
indicar os objetivos prioritarios da inter-
vencgao urbana, que deveréao, no minimo:
| — atender a efetivagéo de direitos so-
ciais;

Il — contribuir para a reducé&o das desi-
gualdades sociais e territoriais;

Il — melhorar a qualidade de vida e o
bem-estar da populacéo;

IV — melhorar a qualidade paisagistica,
ambiental, morfoldgica e funcional do es-
pago urbano;

V — contribuir para o desenvolvimento so-
cioeconémico do Municipio.

§ 2°. O projeto de intervencao urbana de-
vera apresentar as propostas relativas a
aspectos urbanisticos, econdémico-finan-
ceiros e de gestdo democratica, dentre
as quais:

| — sob 0 aspecto urbanistico:

a) estudo do perimetro para a realizagcéo
do projeto de intervencao urbana;

b) indicagbes, por meio de mapas, dese-
nhos ou outras formas de representacao
visual, das intervencdes propostas;

c) indicagdes, por meio de quadros, ma-
pas, desenhos ou outras formas de repre-
sentacéo visual, dos parametros de con-
trole do uso, ocupacéao e parcelamento do
solo propostos para o perimetro do proje-
to de intervencgéo urbana;

d) intervengdes urbanas para melhorar as
condi¢des urbanas, ambientais, morfolo-
gicas, paisagisticas, fisicas e funcionais
dos espacos publicos;

e) atendimento das necessidades habita-
cionais e sociais da populacdo de baixa
renda residente na area, afetada ou nao
pelas intervengdes mencionadas no inci-
S0 anterior, com prioridade para o atendi-
mento das familias moradoras de favelas
e corticos que possam ser realocadas;

f) instalagcdo de servigos, equipamentos
e infraestruturas urbanas a serem oferta-
das a partir das demandas existentes, do
incremento de novas densidades habita-
cionais e construtivas e da transformacgéao
nos padrdes de uso e ocupacéo do solo;

g) solucdes para as areas de risco e com
solos contaminados;

Il — sob o aspecto econémico-financeiro:

a) estudo sobre a viabilidade econémi-
ca das intervengdes propostas na mo-
delagem urbanistica com estimativas de
custo, previsao das dificuldades de exe-
cucao e avaliagdo dos impactos positivos
e negativos decorrentes das intervencdes
propostas sobre a economia local;

b) estratégias de financiamento das in-
tervencdes previstas na modelagem ur-
banistica, com identificacéo de fontes de
recursos passiveis de serem utilizadas e
proposta, se for o0 caso, de parcerias com
outras esferas do setor publico e com o
setor privado para a implantacao das in-
tervengdes previstas;

[l — sob o aspecto da gestdo democratica:
a) priorizagéo do atendimento das neces-
sidades sociais, da realizagdo das inter-
vencdes urbanas e da realizagdo dos in-
vestimentos previstos;

b) etapas e fases de implementacdo da
intervenc&o urbana;

c) instrumentos para a democratizacéo
da gestdo da elaboragdo e implementa-
céo dos projetos de intervencéo urbana,
com mecanismos de participacéo e con-
trole social;

d) instrumentos para o monitoramento e
avaliacdo dos impactos da intervencéo
urbana.
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TITULO III — DA ESTRUTURACAO
DOS SISTEMAS URBANOS E
AMBIENTAIS

Art. 129. Os sistemas urbano e ambien-
tal estruturam o territério municipal, a fim
de proporcionar a melhoria da qualidade
de vida e ambiental na cidade, a redugéo
das desigualdades socioterritoriais e a di-
minui¢cdo das vulnerabilidades urbanas.
Paragrafo unico. Os sistemas referidos
no caput deste artigo sdo formados por:

| — Sistema ambiental;

Il — Sistema de saneamento;

lIl — Sistema de mobilidade;

IV — Sistema de equipamentos urbanos e
sociais;

V — Habitagao.

CAPITULO I - Da Estruturaciao do Sis-
tema Ambiental

Art. 130. O sistema ambiental é definido
pelo conjunto de elementos e processos
da natureza essenciais a prestacédo de
servicos ambientais e a sustentabilidade
do meio ambiente e da vida urbana para
presentes e futuras geracoes.

Art. 131. Sao0 componentes do Sistema
Ambiental:

| — o clima compreendendo a interrelagao
da temperatura, da precipitacéo, do vento
e da umidade e | — pressao do ar;

Il — as rochas, os solos e os sedimentos;
[l — o relevo configurado por topos, ver-
tentes, vales, planicies e varzeas;

IV — o sistema hidrol6gico englobando
aguas superficiais e subterraneas;

V — as formacdes de matas, campos na-
turais, vegetacdo hidrofila de varzeas,
areas verdes e a biodiversidade associa-
da a essas formacoes.

Art. 132. S0 processos da interacao en-
tre os sistemas ambiental e urbano, para
0S quais se visa a mitigagcao:
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| — a poluicéo atmosférica;

Il — a contaminag¢ao das aguas e do solo;
[ll — as inundacdes;

IV — a eroséo, os deslizamentos de solos
e rochas;

V — as ilhas de calor.

Secao | — Da Estruturacao do Sistema
Municipal de Areas Verdes

Art. 133. O Sistema Municipal de Areas
Verdes é definido pelo conjunto de espa-
cos vegetados e os destinados a implan-
tacdo de é&reas verdes, de propriedade
publica ou privada, delimitados pelo 6r-
gdo ambiental e objetos de protecéo e
preservacéo.

Paragrafo unico. A organizagdo das
areas verdes como Sistema configura-se
em estratégia de preservacao, de conser-
vacéao, de recuperacéo visando a melho-
ria da qualidade ambiental e urbanistica
do Municipio.

Art. 134. Sao componentes do Sistema
Municipal de Areas Verdes:

| — Areas verdes de propriedade publica:
a) Unidades de Conservacéao de Protecéo
Integral integrantes do Sistema Nacional
de Unidades de Conservagéo;

a) Parques Urbanos;

b) Parques Lineares da Rede Hidrica;

c) Parques das Bordas dos Reservatérios
Guarapiranga e Billings;

d) Pracas ajardinadas e arborizadas;

e) Areas Verdes do Sistema Viario;

f) Areas Verdes de Instituicbes e Servigos
publicos;

g) Areas Verdes originarias de parcela-
mento do solo;

| — Areas verdes de propriedade particu-
lar:

a) Unidades de Conservacao de Uso
Sustentavel;

b) Areas Verdes de Instituicbes e Servi-
¢os privados;

c) Areas Verdes de imdveis residenciais e
nao residenciais isolados;

d) Areas Verdes de iméveis residenciais e
nao residenciais em condominios;

e) Clubes de Campo;

f) Clubes Esportivos Sociais;

g) Sitios, chacaras e propriedades agri-
colas.

Art. 135. Os Parques Lineares consti-
tuem-se em intervencdes urbanisticas e
ambientais que visam a conservagao e
recuperacgao de cursos d’agua.

Art. 136. Os parques e areas verdes exis-
tentes e a serem implantados integram o
Sistema Municipal de Areas Verdes.

Paragrafo unico. Por lei ou solicitagéo
do proprietario, propriedades particulares
poderao ser incluidas no Sistema Munici-
pal de Areas Verdes.

Art. 137. Nos espacos livres de arrua-
mento e nas areas verdes publicas, exis-
tentes e futuras, integrantes do Sistema
Municipal de Areas Verdes, poderdo ser
implantadas instalagbes de lazer e re-
creacao de uso coletivo, obedecendo-se
0s parametros urbanisticos especificados
no quadro abaixo:

A(m2) TP| TO | CA
A < 1000 0,1
1000< A < 10.000 0,2
10.000<A<50.000 | 0,9| 0,1 | 0,3
50.000< A < 200.000 0,1
A> 200.000 0,05 0,05

Onde: A = Area do Terreno

T.P = Taxa Minima de Permeabilidade,
calculada sobre a area livre

T.O = Taxa Maxima de Ocupacéao

C.A = Coeficiente Maximo de Aproveita-
mento

§ 1°. Para efeito do calculo da taxa de
permeabilidade serdo computadas como
ajardinadas e arborizadas todas as areas
com cobertura vegetal, além de equipa-
mentos de lazer e esportivos com pisos

drenantes como tanques de areia, cam-
pos, quadras de terra batida, circulacao
em pedriscos, dentre outros.

§ 2°. No célculo da taxa de ocupacéo de-
vera ser computado todo tipo de instala-
céo incluindo edificagbes, circulagoes,
areas esportivas ou equipamentos de
lazer cobertos ou descobertos com pisos
impermeaveis.

§ 3°. Para efeito do calculo do coeficiente
de aproveitamento devera ser computado
o total da area coberta, fechada ou nao.

§4°. Consideram-se espacos de lazer de
uso coletivo aqueles destinados as ativi-
dades esportivas, culturais e recreativas,
bem como suas respectivas instalacées
de apoio.

§ 5°. No minimo 60% (sessenta por cen-
to) da area total deverao ser livres e des-
tinados a implantacéo e preservagao de
ajardinamento e arborizacao.

Art. 138. Nas Areas Verdes Publicas, ex-
cepcionalmente, a critério do Executivo,
poderao ser instalados equipamentos pu-
blicos sociais desde que sejam atendidos
os parametros estabelecidos nesta lei e
como contrapartida sejam realizadas me-
Ihorias e a manutencao destas areas.

Paragrafo unico. Em casos excepcio-
nais, de comprovada necessidade de au-
mento dos indices estabelecidos no artigo
anterior para implantagéo de equipamen-
tos sociais dimensionados em conformi-
dade com a demanda da regiao, cabera a
Comisséao de Analise Integrada de Proje-
tos de Edificagdes e de Parcelamento do
Solo — CAIEPS fixar os indices a serem
aplicados.

Art. 139. Nas areas verdes de proprieda-
de particular que sao classificadas como
clubes de campo, a taxa de ocupagéo do
solo nao podera exceder a 0, 2 (dois dé-
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cimos) da area total, para edificagbes co-
bertas, ou 0, 4 (quatro décimos) da area
total, para qualquer tipo de instalacao,
incluindo edificacbes, areas de estacio-
namento, areas esportivas ou equipa-
mentos de lazer ao ar livre, devendo, no
minimo, 0, 6 (seis décimos) da area total,
ser livre, permeével e destinada a implan-
tacdo e preservacéo de ajardinamento e
arborizagéo, e o coeficiente de aprovei-
tamento ndo podera ser superior a 0, 4
(quatro décimos).

Art. 140. Nas areas verdes de proprieda-
de particular, classificadas como clubes
esportivos sociais, a taxa de ocupacéo
do solo nao podera exceder a 0,3 (trés
décimos) para instalagdes cobertas ou a
0,6 (seis décimos) para qualquer tipo de
instalacdo, incluindo edificacdes, areas
de estacionamento, quadras esportivas e
equipamentos de lazer ao ar livre, deven-
do, no minimo, 0, 4 (quatro décimos) da
area total ser livre, permedavel e destinada
a implantacao e preservacao de ajardina-
mento e arborizagéao.

§ 1°. Nas areas de que trata o “caput”
deste artigo o coeficiente de aproveita-
mento nao podera ser superior a 0,6 (seis
décimos).

§ 2° Os clubes esportivos sociais, para
preservar a vegetagdo significativa e
atender as necessidades inerentes as
suas atividades, poderdo remembrar lo-
tes contiguos aos do clube, atendidas as
exigéncias da legislacéo de parcelamen-
to, uso e ocupacéo do solo.

§ 3°. O remembramento previsto no para-
grafo 2° deste artigo, no caso de o clube
estar inserido numa Zona Exclusivamente
Residencial — ZER, dependera da anuén-
cia expressa de 2/3 dos proprietarios das
quadras imediatamente lindeiras a area
objeto do remembramento e da aprova-
cédo do Conselho Municipal de Politica
Urbana.

Art. 141. As areas verdes publicas situa-
das em regides de varzea ou em terrenos
com declividade superior a 60% (sessen-
ta por cento) ou sujeitos a erosdo, seréo
destinadas a preservagédo e ao repovoa-
mento vegetal, preferencialmente com
espécies nativas.

Art. 142. Nas areas verdes publicas ou
particulares, integrantes do Sistema Mu-
nicipal de Areas Verdes que ja estejam
em desacordo com as condicbes esta-
belecidas nesta lei ndo serdo admitidas
quaisquer ampliagcbes na ocupagdo ou
aproveitamento do solo, admitindo-se
apenas reformas essenciais a seguranca
e higiene das edificagcbes, instalagdes e
equipamentos existentes.

Paragrafo unico. Ficam ressalvadas das
restricoes do “caput” deste artigo as ex-
cepcionalidades de interesse publico e de
regularizagdo da ocupagao por meio de
projetos habitacionais de interesse social.

Secdo Il - Das Areas de Preservacao
Permanente

Art. 143. As Areas de Preservacéo Per-
manente existentes no territério municipal
observardo o regime estabelecido pela
legislacao federal pertinente, observan-
do os critérios ali previstos eventuais in-
tervengdes ou supressdes de vegetacao
nativa.

§ 1°. Os projetos urbanos e as demais
intervencdes em Areas de Preservacédo
Permanente deverédo ser elaborados de
forma articulada entre os 6rgéos e entida-
des envolvidas, garantindo praticas urba-
nisticas e construtivas compativeis com
as caracteristicas fisico-bidticas da area e
comprometidas com a promocéo da qua-
lidade socioambiental da bacia.

§ 2°. Nas éareas urbanas consolidadas, os
projetos urbanos de que trata o §1° de-
verao priorizar a implantacédo de parques
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lineares, como intervencdo de carater so-
cioambiental e interesse publico, compati-
vel aos regimes de inundacao das varzeas.

§ 3° A regularizacéo fundiaria de assen-
tamentos inseridos em area urbana que
constitua Area de Preservacdo Perma-
nente observara os critérios definidos na
legislacao federal.

Capitulo Il — Das Acodes Prioritarias no
Sistema Ambiental

Art. 144. Os programas, acbes e inves-
timentos publicos e privados no Sistema
Ambiental devem ser orientados para os
seguintes objetivos:

| — recuperacao dos recursos hidricos, da
qualidade ambiental das bacias hidrogra-
ficas, das areas de mananciais de produ-
céo de 4gua e da flora e fauna originais;

Il — reducéo de enchentes e inundagoes;
[l — reducé&o dos impactos gerados pelo
incremento de eventos climaticos extre-
mos, a vida e a saude humana, as infraes-
truturas urbanas e aos ecossistemas;

IV — conservacgao, a recuperacao e a mi-
nimizacdo dos impactos da urbanizagéo
das areas prestadoras de servicos am-
bientais;

V — reducéo dos niveis de diversos tipos
de poluicdo e de contaminagdo ambien-
tal;

VI — melhoria da qualidade ambiental ur-
bana;

VIl — garantia da conservagao da biodi-
versidade e dos remanescentes da vege-
tacéo;

VIl — estimulo e apoio a agricultura social
e ambientalmente sustentavel.

Art. 145. Os programas, acbes e inves-
timentos publicos e privados no Sistema
Ambiental devem ser orientados segundo
as seguintes diretrizes:

| — recuperar ambiental e urbanistica os
fundos de vales;

Il — reduzir os processos de erosédo e de
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escorregamentos de solo e rocha;

[ll — ampliar a oferta de areas verdes pu-
blicas;

IV — reabilitar e reinserir a dindmica urba-
na as areas degradadas, em especial, as
antigas areas industriais da cidade;

V — reduzir as emissoes de poluentes at-
mosféricos e gases de efeito estufa;

VI — minimizar os efeitos das ilhas de ca-
lor e da impermeabilizagéo do solo;

VIl — conter o adensamento urbano e
implementar medidas de conservagéao e
recuperacdo ambiental e de reducéo da
vulnerabilidade social na Macrozona de
Protecao e Recuperagcdo Ambiental;

VIII — estruturar mecanismos de incentivo
a recuperacgao e protecdo ambiental;

IX — adotar medidas de planejamento e
gestdo das unidades de conservacédo e
demais areas verdes publicas;

X — articular, no a@mbito dos Comités de
Bacias hidrogréficas, a¢des conjuntas de
conservacao e recuperacdo ambiental
entre 0os municipios da Regiao Metropo-
litana;

XI —adotar medidas para garantir o corre-
to uso de agua de subsolo;

Xll — adotar medidas de adaptacédo as
mudancas climaticas;

Xlll — promover a gestdo compartilhada
das areas verdes publicas;

XIV — estimular parcerias entre os seto-
res publico e privado para implantagéao e
manutencdo de areas verdes e espagos
ajardinados ou arborizados;

XV — respeitar as caracteristicas fisicas,
sociais, culturais e ambientais especificas
de cada regiéo da cidade;

XVI — compatibilizar a preservacao e pro-
tecdo ambiental e a agricultura desenvol-
vida no municipio com o fim de promover
a seguranca alimentar;

XVII — recuperar as areas verdes degra-
dadas, incluindo solos e cobertura vegetal;
XVIII — promover a formacéo de interliga-
¢cOes entre as areas verdes de importan-
cia ambiental regional;

XIX — compatibilizar os usos com a pre-
servacao e protecdo ambiental nas areas

integrantes do sistema de areas verdes
do Municipio;
XX — fomentar a agricultura urbana.

Art. 146. As acdes prioritarias do Sistema
Ambiental s&o:

| — implementar o Sistema Municipal de
Areas Verdes:

Il — elaborar o plano municipal de areas
verdes publicas;

IIl — elaborar o plano municipal de conser-
vacao e recuperagao de areas prestado-
ras de servicos ambientais;

IV — elaborar o plano municipal de arbori-
zacgao urbana;

V — implantar medidas de fiscalizacéo e
controle da expansao e adensamento ur-
bano na Macrozona de Protecéo e Recu-
peracdo Ambiental;

VI — implantar os parques e areas verdes
indicados no Mapa n. 05 anexo;

VII — requalificar os parques e unidades
de conservacdo municipal conforme pa-
drdes e parametros de sustentabilidade
ambiental;

VIII — implantar medidas de planejamento
e gestao relativas as unidades de conser-
vacao instituidas;

IX — recuperar areas de preservacao per-
manente;

X — implantar ac6es de recuperagao am-
biental e de ampliacao de areas permea-
veis e vegetadas nas areas de fundos de
vale e em cabeceiras de drenagem;

XI — garantir nos programas de reurbani-
zacao de assentamentos precarios e de
regularizagcéo fundiaria sustentavel prati-
cas urbanisticas e construtivas compati-
veis com as caracteristicas fisico-bibticas
da area e comprometidas com a promo-
¢éo da qualidade socioambiental do am-
biente urbano local;

XIl — implantar, em conjunto com outros
municipios da Regiao Metropolitana e ar-
ticulado com outras esferas de governo,
programas de reducdo da poluicao at-
mosférica;

XIlI — promover programas de eficiéncia
energética e energias renovaveis em edi-

ficagbes, iluminagdo publica e transportes;
XIV — promover medidas para combater a
poluicdo sonora;

XV — garantir a producéo e divulgagéao
de informacbes ambientais através da
implantacdo do Sistema Municipal de In-
formagbes Ambientais, integrado e geor-
referenciado;

XVI — adotar procedimentos de aquisicao
de bens e contratacdo de servigos pelo
Poder Publico Municipal com base em cri-
térios de sustentabilidade;

XVII — implantar diferentes tipologias de
areas verdes publicas;

XVIII — utilizar as areas remanescentes
de desapropriacdo para ampliacdo de
areas verdes publicas;

XIX — estruturar mecanismos de protecéo
a biodiversidade, em consonancia aos
preceitos da Conveng¢ao-Quadro das Na-
cOes Unidas sobre a Biodiversidade;

XX — implementar instrumentos de incen-
tivo a preservacao de areas verdes parti-
culares previstos no Estatuto da Cidade e
na legislagao ambiental;

XXI — integrar as politicas setoriais, em
especial as de mobilidade, uso e ocupa-
céo do solo e geracdo de emprego como
estratégia de mitigacdo de emissdes de
poluentes e gases de efeito estufa;

XXIl — adotar mecanismos de compensa-
c&o ambiental para fins de aquisicéo e im-
plantacao de areas verdes publicas e de
ampliagéo das areas permeaveis;

XXIIl - estruturar Cadastro de Areas Pres-
tadoras de Servicos Ambientais destina-
do a fornecer subsidios ao planejamento
e a execucao do plano;

XXIV — compensar os proprietarios ou de-
tentores de posse mansa e pacifica, de
areas com ecossistemas prestadores de
servicos ambientais;

XXV — promover a conversao dos produ-
tores para a pratica da agricultura susten-
tavel nas areas de preservacao e prote-
¢cdo ambiental;

XXVI —ampliar as areas verdes visando a
melhoria da relacdo area verde por habi-
tante no Municipio;
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XXVII — conservar areas permeaveis,
com vegetacao significativa em imdveis
urbanos e protecéo da paisagem.

Secao | — Das Ac¢oes Prioritarias do
Sistema de Areas Verdes

Art. 147. As acgdes prioritarias do Sistema
Municipal de Areas Verdes serdo com-
postas pelo Plano Municipal de Areas
Verdes Publicas, incluindo a implantacéao
dos parques indicados no Mapa n. 05
anexo, pelo Plano Municipal de Conser-
vacdo e Recuperacéo de Areas Prestado-
ras de Servicos Ambientais e pelo Plano
Municipal de Arborizac&o Urbana.

Art. 148. Além de atender aos objetivos
e as diretrizes contidos nos artigos 144 e
145 desta lei, o Plano Municipal de Areas
Verdes Publicas devera conter, no minimo:
| — a definicdo da politica de proviséo;

Il — a distribuicdo espacial de areas verdes;
[Il — a definicdo das tipologias;

IV — as metas de implantagéo no territério
do Municipio;

V — o conjunto de indicadores de planeja-
mento e gestao das areas verdes;

VI — 0os mecanismos de monitoramento
da gestéo do sistema de areas verdes;
VIl — a previsao de recursos financeiros.
VIIl — o planejamento das areas verdes
considerando as funcionalidades ambien-
tais proporcionadas pelo meio fisico na-
tural e as funcionalidades urbanisticas e
sociais demandadas pelo entorno;

IX — a adequacédo do tratamento da ve-
getacao enquanto elemento integrador na
composicao da paisagem urbana.

Art. 149. O Plano Municipal de Conserva-
¢do e Recuperacéo de Areas Prestadoras
de Servicos Ambientais sera o instrumen-
to para a gestdo das areas prestadoras
de servicos ambientais.

Paragrafo unico. Além de atender aos ob-
jetivos e diretrizes contidos nos artigos 144
e 145 desta lei, devera conter, no minimo:

| — diagnostico e estudo de oportunidades
a ser submetido a aprovagéo do Conse-
Iho Municipal de Meio Ambiente e De-
senvolvimento Sustentavel — CADES e
do Conselho do Fundo Especial do Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
— CONFEMA;

Il — avaliacdo de atividades similares ja
realizadas por outras instituicées publicas
e privadas;

[ll — objetivos e metas de curto, médio e
longo prazo;

IV — programas, projetos, e investimen-
tos necessarios para alcancar objetivos e
metas;

V — mecanismos e procedimentos para
o monitoramento e avaliagdo dos resul-
tados.

Art. 150. O Plano Municipal de Arboriza-
céo Urbana sera o instrumento para defi-
nir o planejamento, implantagao e manejo
da Arborizagdo Urbana no Municipio, de-
vendo atender aos objetivos e diretrizes
contidos nos artigos 144 e 145 e conter,
no minimo:

| — inventario qualitativo e quantitativo da
arborizagéo urbana;

Il — diagnéstico do déficit de vegetacéo
arboérea por distrito e por subprefeitura e
indicacdo de ordem de prioridades;

[ll — identificacdo das areas e logradouros
publicos passiveis de recepcionar vege-
tacdo arborea, com a avaliagdo conjunta
de fatores como:

a) largura dos passeios e canteiros;

b) caracterizacéo das vias;

C) presenca de fiacao elétrica aérea;

d) recuo das construcoes;

e) largura da pista;

f) caracteristicas do solo;

g) canalizacao subterranea;

h) orientagéo solar;

i) atividades predominantes;

IV — classificacao e indicacdo das espé-
cies ou conjunto de espécies mais ade-
quadas ao plantio;

V — objetivos e metas de curto, médio e
longo prazo para prover a cidade de co-
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bertura arbérea compativel com a melho-
ria de indicadores ambientais pertinentes;
VI — implantagdo de sistema de informa-
¢cOes de plantio e manejo da arborizagéo
urbana integrado ao Sistema de Informa-
¢bes Municipais;

VIl — programa de educagdo ambiental
a populacao atendida concomitante no
tempo e no espago com o cronograma de
plantio.

Capitulo Il — Da Estruturacao do Siste-
ma de Saneamento

Art. 151. O sistema de saneamento é
composto pelos servigos, equipamentos,
infraestruturas e instalagbes operacionais
necessarias para viabilizar:

| — o abastecimento publico de dgua po-
tavel, desde a captacao até as ligacoes
prediais, com seus respectivos instru-
mentos de medicao;

Il — a coleta, afastamento, tratamento e
disposicéo final adequados dos esgotos
sanitarios, desde as ligacbes prediais até
o lancamento do efluente final no meio
ambiente;

[l — o transporte, detencdo ou retengao
de aguas pluviais;

IV — a coleta, inclusive a coleta seletiva,
transporte, transbordo, tratamento e des-
tinacao final dos residuos domiciliares, da
varricao e limpeza de logradouros e vias
publicas;

V — a ndo geracéo, reducéo, reutilizacao,
reciclagem, tratamento dos residuos so-
lidos e disposicao final ambientalmente
adequada dos rejeitos.

Paragrafo unico. Nas Macroareas de
Preservacéao de Ecossistemas Naturais e
de Contencao Urbana e Uso Sustentavel,
o0 saneamento deve obedecer aos crité-
rios da infraestrutura rural definidos pelo
orgéo federal competente.

Secao | — Da Estruturacao do Sistema
de Abastecimento de Agua
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Art. 152. O Sistema de Abastecimen-
to de Agua é composto pelos sistemas
necessarios ao abastecimento de agua
potavel.

Art. 153. Sdo componentes do Sistema
de Abastecimento de Agua:

| —a infraestrutura de captacao, tratamen-
to, aducdo, armazenamento e distribuigcdo
de agua potavel;

Il — os mananciais hidricos.

Secao Il — Da Estruturacao do Sistema
de Esgotamento Sanitario

Art. 154. O Sistema de Esgotamento Sa-
nitario € composto pelos sistemas neces-
sarios ao afastamento e tratamento dos
efluentes sanitarios, incluindo as infraes-
truturas e instalacées de coleta, desde as
ligacdes prediais, afastamento, tratamen-
to e disposicao final de esgotos.

Secao lll - Da Estruturacao do Sistema
de Drenagem

Art. 155. O Sistema de Drenagem é de-
finido pelo conjunto formado pelas carac-
teristicas geolbgicas-geotécnicas e do
relevo e pela infraestrutura de macro e
microdrenagem instaladas.

Art. 156. S4o componentes do Sistema
de Drenagem:

| —linhas e canais de drenagem, planicies
aluviais e talvegues;

Il — os elementos de microdrenagem,
como as vias, as sarjetas, o meio fio, bo-
cas de lobo, galerias de agua pluvial, en-
tre outros;

[l — os elementos de macrodrenagem,
como canais naturais e artificiais, galerias
e reservatorios de retencdo ou conten-
¢ao;

IV — o sistema municipal de areas verdes.

Secao IV — Da Estruturacao do Siste-
ma de Gestao Integrada de Residuos
Soélidos

Art. 157. O Sistema de Gestao Integrada
de Residuos Sélidos € definido pelo con-
junto de servigos publicos relacionados a
coleta, disposicédo e tratamento de resi-
duos soélidos, bem como sua gestéo.

Art. 158. Sao componentes do Sistema
de Gestao Integrada de Residuos Soli-
dos, entre outros:

| — sistemas de coleta de residuos soli-
dos;

Il — centrais de triagem e processamento
para coleta seletiva;

Ill — centrais de compostagem;

IV — estacbes de transbordo;

V — aterros sanitarios;

VI — ecoparques;

VII — ecopontos.

Capitulo IV — Das Acodes Prioritarias no
Sistema de Saneamento

Art. 159. Os programas, acoes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Saneamento devem ser orientados
para os seguintes objetivos:

| —acesso universal ao saneamento basico;
Il — preservagéo dos recursos ambientais;
[Il — qualificacéo dos espacos naturais do
Municipio;

IV —a néo geracédo, reducéo, reutilizacéo,
reciclagem, tratamento dos residuos so-
lidos e disposicao final ambientalmente
adequada dos rejeitos.

Art. 160. Os programas, acoes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Saneamento devem ser orientados se-
gundo as seguintes diretrizes:

| —integrar as politicas, programas, proje-
tos e agOes governamentais relacionadas
com o saneamento, saude, recursos hi-
dricos, desenvolvimento urbano, habita-
¢do, uso e ocupacgao do solo;

Il —integrar os sistemas, inclusive os com-
ponentes de responsabilidade privada;

IIl — estabelecer acbes preventivas para a
gestao dos recursos hidricos, realizagéo

da drenagem urbana, gestdo integrada
dos residuos sélidos e liquidos e preser-
vacao de areas de mananciais e protecao
ambiental;

IV — melhorar a gestéo e reduzir das per-
das dos sistemas existentes;

V — definir pardmetros de qualidade de
vida da populacé&o a partir de indicadores
sanitarios, epidemioldgicos e ambientais
que deverao nortear as acgoes relativas ao
saneamento;

VI — promover atividades de educacgéo
ambiental sanitaria, com énfase em sa-
neamento;

VII —realizar processos participativos efe-
tivos que envolvam representantes dos
diversos setores da sociedade civil;

VIl — articular o plano municipal de sa-
neamento ambiental integrado ao plano
municipal de habitac&o;

IX — articular as diferentes acbes de am-
bito metropolitano relacionadas com o sa-
neamento;

X — obedecer a legislacao estadual sobre
as areas de protecdo e recuperagdo aos
mananciais;

Xl — aderir a politica nacional de sanea-
mento.

Secao | — Do Plano Municipal de Sa-
neamento Ambiental Integrado

Art. 161. O Plano Municipal de Sanea-
mento Ambiental integrado devera ser
revisado pela Prefeitura com base na
legislacao federal, estadual e municipal
vigente.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de
Saneamento Ambiental integrado devera
atender aos objetivos e diretrizes dos arti-
gos 159 e 160, e conter, no minimo:

| — analises sobre a situacéo atual de to-
dos os componentes do saneamento ava-
liando seus impactos nas condicbes de
vida da populacdo e dimensionando as
demandas sociais a partir de indicadores
sanitarios, epidemioldgicos, ambientais e
socioeconémicos;
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Il — metas de curto, médio e longo prazo
para a universalizacdo do acesso aos ser-
vicos de saneamento, bem como para a
suficiéncia dos sistemas de abastecimen-
to de agua e de tratamento dos efluentes
de esgotos coletados, admitidas solugdes
graduais e progressivas, observando a
compatibilidade com os demais planos
setoriais;

[Il — programas, projetos, acdes e investi-
mentos necessarios para atingir as metas
mencionadas no inciso anterior de modo
compativel com os respectivos planos
plurianuais e com outros planos setoriais
correlatos, identificando possiveis fontes
de financiamento;

IV — acdes para emergéncias e contingén-
cias relativas a ocorréncias que envolvem
os sistemas de saneamento;

V — mecanismos e procedimentos para
o monitoramento e avaliagdo dos resul-
tados alcancados com a implementacéo
dos projetos, agdes e investimentos pro-
gramados;

VI — propostas para garantir a sustentabi-
lidade, eficiéncia e boa qualidade urbana
e ambiental:

a) no abastecimento de agua;

b) no esgotamento sanitario;

c) na limpeza urbana;

d) na gestéo de residuos sélidos;

€) no manejo de aguas pluviais;

f) na drenagem urbana;

g) no controle de vetores.

Secao Il — Das Acodes Prioritarias no
Sistema de Abastecimento de Agua

Art. 162. Os programas, acgdes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Abastecimento de Agua devem ter
como objetivo a universalizagdo e segu-
ranga no acesso a agua potavel, em qua-
lidade e quantidade.

Art. 163. Os programas, acdes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema de
Abastecimento de Agua devem ser orienta-
dos segundo as seguintes diretrizes:

| — articular a expansédo das redes de
abastecimento com as ag¢des de urbani-
zacao e regularizacdo fundiaria nos as-
sentamentos precarios;

Il — implantar medidas voltadas a reducao
de perdas e desperdicios de agua potavel;
[l — expandir as redes de abastecimento
de agua.

Art. 164. As aclbes prioritarias para a
complementacéo e melhoria do Sistema
de Abastecimento de Agua s&o:

| — expandir as redes de abastecimento
de agua potéavel, conforme Mapa n. 06
anexo.

Il — ampliar a disponibilidade hidrica e a
producdo de agua com a implantagéo do
Sistema Produtor Séo Lourencgo (Alto Ju-
quia), e a implantagéo de novas adutoras
e de novos reservatorios.

[l — implantar, em articulacdo com outras
prefeituras e 6rgaos publicos, caso neces-
sario, mdédulos de tratamento avangado
de agua nas Estacdes de Tratamento de
Agua — ETAS Taiacupeba (Sistema Alto
Tieté), Rio Grande (Sistema Rio Grande)
e ABV (Sistema Guarapiranga);

IV — complementar, ajustar e aperfeicoar
o sistema de abastecimento publico de
agua potavel.

Secao lll - Das Acoes Prioritarias do
Sistema de Esgotamento Sanitario

Art. 165. Os programas, acbes e inves-
timentos, publicos e privados, no Siste-
ma de Esgotamento Sanitario devem ter
como objetivo a universalizacdo do aten-
dimento das redes de esgotamento sani-
tario.

Art. 166. Os programas, acoes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema de
Esgotamento Sanitario devem ser orienta-
dos segundo as seguintes diretrizes:

| — articular a expansao das redes de es-
gotamento sanitario as agbes de urbani-
zagao e regularizacao fundiaria nos as-
sentamentos precarios;
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Il — eliminar os lancamentos de esgotos
nos cursos d’agua e no sistema de drena-
gem e de coleta de aguas pluviais contri-
buindo para a recuperacao de rios, corre-
gos e represas;

[l — complementar os sistemas existentes.

Art. 167. Sao acgdes prioritarias para a
complementacdo e melhoria do Sistema
de Esgotamento Sanitario:

| — expandir as redes de esgotamento sa-
nitario;

Il — implantar, em articulagdo com outras
prefeituras e 6érgaos publicos caso ne-
cessario, novos interceptores e coletores
troncos para a ampliagcdo do sistema de
afastamento, conforme Mapa n. 07 anexo;
[l — implantar novos moédulos de trata-
mento nas Estagbes de Tratamento de
Esgotos — ETES;

IV — iniciar, em articulagdo com outras
prefeituras e 6rgaos publicos caso ne-
cessario, a implantacdo de modulos de
tratamento terciario nas ETES Barueri,
ABC, Parque Novo Mundo, Sao Miguel e
Suzano.

Secao IV — Das Acoes Prioritarias do
Sistema de Drenagem

Art. 168. Os programas, agdes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Drenagem devem ser orientados para
0S seguintes objetivos:

| — reducéo dos riscos de inundacéo e de
suas consequéncias sociais negativas;

Il — reducao da poluicéo hidrica e do as-
soreamento.

Art. 169. Os programas, agoes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Drenagem devem ser orientados se-
gundo as seguintes diretrizes:

| — adequar as regras de uso e ocupacéo
do solo ao regime fluvial nas varzeas;

Il — preservar e recuperar as areas com
interesse para drenagem, principalmente
varzeas, faixas sanitarias, fundos de vale
e cabeceiras de drenagem;
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lll — respeitar as capacidades hidraulicas
dos corpos d"agua, impedindo vazdes ex-
cessivas;

IV —recuperar espacos para o controle do
escoamento de aguas pluviais;

V — adotar as bacias hidrograficas como
unidades territoriais de analise para diag-
néstico, planejamento, monitoramento e
elaboracéo de projetos;

VI — adotar critérios urbanisticos e pai-
sagisticos que possibilitem a integracdo
harménica das infraestruturas com o
meio ambiente urbano;

VIl — adotar tecnologias avancadas de
modelagem hidrolégica e hidraulica que
permitam mapeamento das areas de ris-
co de inundacgéo considerando diferentes
alternativas de intervencoes;

VIl — promover a participacdo social da
populacdo no planejamento, implanta-
¢cao e operacao das acgoes de drenagem
e de manejo das aguas pluviais, em es-
pecial na minoracdo das inundagbes e
alagamentos;

IX — promover a articulagdo metropolitana;
X — promover a participagcao da iniciati-
va privada na implementacdo das acdes
propostas, desde que compativel com o
interesse publico;

XI — promover a articulagdo com instru-
mentos de planejamento e gestao urbana
e projetos relacionados aos demais servi-
¢cos de saneamento.

Art. 170. As a¢des prioritarias no Sistema
de Drenagem sé&o:

| — elaborar o Plano Diretor de Drenagem;
Il — criar um 6rgao municipal de planeja-
mento e gestao de drenagem e dos recur-
sos hidricos;

lIl — elaborar mapeamento das areas de
risco de inundacgdes e aprimorar os siste-
mas de alerta e de emergéncia;

IV — implantar sistemas de detengao ou
retencédo temporaria das aguas pluviais
que contribuam para melhoria do espa-
co urbano, da paisagem e do meio am-
biente;

V — desassorear os cursos d’agua, ca-

nais, galerias, reservatorios e demais ele-
mentos do sistema de drenagem;

VI —revisar a legislacao referente aos sis-
temas de retencéo de aguas pluviais;

VIl — implementar medidas de controle
dos langamentos na fonte em areas pri-
vadas e publicas;

VIII — adotar medidas que minimizem a
poluicéo difusa carreada para os corpos
hidricos;

IX — adotar pisos drenantes nas pavimen-
tacdes de vias locais e passeios de pe-
destres.

§ 1°. O Plano Diretor de Drenagem € o
instrumento para a gestao sustentavel da
drenagem, atendendo aos objetivos e di-
retrizes dos artigos 168 e 170 desta lei.

§ 2°. O Plano Diretor de Drenagem deve-
ra conter, no minimo:

| — plano de gestao com agdes de desen-
volvimento institucional, com estrutura-
cao de entidade especifica para planeja-
mento e gestao do sistema de drenagem,
fortalecimento da relacao entre 0 munici-
pio e os Orgdos e entidades dos demais
entes federativos, identificacdo de fontes
de financiamento, proposicao de estraté-
gias para o desenvolvimento tecnologico
e para a formacdo e a capacitacdo dos
quadros técnicos;

Il — programa de bacias com propostas
de acgbes estruturais e ndo estruturais
planejadas com base em estudos multi-
disciplinares, cadastros, cartografias, mo-
delagens matematicas e monitoramento
hidraulico e hidrolégico de cada bacia;

Il — caracterizagdo e diagnostico dos
sistemas de drenagem, avaliando seus
impactos nas condicdes de vida da popu-
lacdo, a partir de indicadores sanitéarios,
epidemiolégicos, ambientais e socioeco-
némicos;

IV — metas de curto, médio e longo prazo
para melhorar o sistema de drenagem do
Municipio, observando a compatibilidade
com os demais planos setoriais, identifi-
cando possiveis fontes de financiamento.

Secao V — Das Acoes Prioritarias para
o Sistema de Gestao Integrada de
Residuos Soélidos

Art. 171. Os programas, acgdes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Gestao Integrada de Residuos Soélidos
devem ser orientados para os seguintes
objetivos:

| — universalizacao da coleta de residuos
solidos;

Il — reducdo do volume de residuos séli-
dos destinados a disposi¢éo final, princi-
palmente a aterros.

Art. 172. Os programas, agoes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Gestao Integrada de Residuos Soélidos
devem ser orientados segundo as seguin-
tes diretrizes:

| — seguir as diretrizes e determinagdes
da Politica Nacional de Residuos Sélidos,
instituida pela legislagéo federal;

Il — promover a¢des que visem minorar a
geracao de residuos;

[ll — promover a inclusédo socioeconémica
dos catadores de material reciclavel;

IV —buscar a sustentabilidade econémica
das acoes de gestao dos residuos no am-
biente urbano;

V —incentivar as atividades de educacéo
ambiental, com énfase em manejo de re-
siduos solidos.

VI - realizar processos participativos efe-
tivos que envolvam representantes dos
diversos setores da sociedade civil;

VIl — articular as diferentes acdes de am-
bito metropolitano relacionadas com a
gestao de residuos solidos.

Art. 173. S0 acgbes prioritarias do sistema
de gestéo integrada de residuos sélidos:

| — elaborar plano de gestéo integrada de
residuos sélidos;

Il — implantar os ecoparques, centrais de
processamento da coleta seletiva de secos,
centrais de processamento da coleta sele-
tiva de organicos, estacbes de transbordo
e ecopontos, conforme Mapa n. 08 anexo;
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[Il — integrar a gestao de residuos solidos,
inclusive os componentes de responsabi-
lidade privada;

IV — introduzir o manejo diferenciado dos
residuos Umidos, componente principal
dos residuos urbanos, possibilitando sua
retencéo na fonte e alternativas de des-
tinacdo que permitam sua valorizacdo
como composto organico e como fonte de
biogas e energia;

V — estabelecer novas instalagdes publi-
cas para a destinacao final de residuos
solidos segundo determinagdes da Politi-
ca Nacional de Residuos Solidos;

VI — expandir as a¢des de inclusdo social,
gerar oportunidades de trabalho e obten-
céo de rendas, incentivar as cooperativas
no campo da economia solidaria e apoiar
os catadores isolados de materiais rea-
proveitaveis e reciclaveis;

VIl — fomentar a implantagcédo de unida-
des, publicas e privadas, voltadas a reu-
tilizacdo e de residuos secos e Umidos,
residuos da construgdo civil, e outros,
conforme a ordem de prioridades definida
em politica nacional;

VIl — apoiar a formalizagdo de empreen-
dimentos j& estabelecidos, voltados ao
manejo de residuos soélidos.

Art. 174. O plano de gestéo integrada de
residuos soélidos, elaborado com base na
legislacéo federal, municipal e estadual
vigente, devera contemplar acdes de res-
ponsabilidade publica, privada e compar-
tilhada relativas aos residuos gerados no
territério do Municipio.

§ 1°. O plano de gestao integrada de re-
siduos sélidos devera atender aos obje-
tivos e diretrizes dos artigos 172 e 173
desta lei, e conter, no minimo:

| — andlises sobre a situagdo atual da
gestao de residuos sélidos no Municipio,
avaliando seus impactos nas condicbes
de vida da populacéo e dimensionando as
demandas sociais a partir de indicadores
sanitarios, epidemioldgicos, ambientais e
socioeconémicos;

Il — metas de curto, médio e longo pra-
zo, para garantir maior sustentabilidade
na gestao de residuos soélidos, admitidas
solucdes graduais e progressivas, obser-
vando a compatibilidade com os demais
planos setoriais;

[l — programas, projetos, acoes e investi-
mentos necessarios para atingir as metas
mencionadas no inciso anterior de modo
compativel com os respectivos planos
plurianuais e com outros planos setoriais
correlatos, identificando possiveis fontes
de financiamento;

IV — acbes emergenciais e de contingén-
cias relativas as ocorréncias que envol-
vem os sistemas de gestdo integrada de
residuos sélidos;

V — aces para implantagcdo de uma rede
de equipamentos para recebimento de re-
siduos solidos;

VI — mecanismos e procedimentos para
0 monitoramento e avaliacdo dos resul-
tados alcangcados com a implementagao
dos projetos, agdes e investimentos pro-
gramados;

VIl — agdes necessarias para a integragéo
com as politicas relativas aos sistemas de
abastecimento de agua, esgotamento sa-
nitario e de drenagem.

§ 2°. O plano de gestao integrada de re-
siduos soélidos devera ser revisto periodi-
camente.

Capitulo V — Da Estruturacao do Sistema
de Mobilidade

Art. 175. O sistema de mobilidade é de-
finido pelo conjunto de servigos, equi-
pamentos, infraestruturas e instalacées
operacionais necessarias a ampla mobili-
dade de pessoas e deslocamento de car-
gas pelo territério municipal.

Art. 176. Sao componentes do Sistema
de Mobilidade:

| — sistema viario;

Il — sistemas de transporte coletivo;
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[Il — sistema de circulagdo de pedestres;
IV — sistema cicloviario;

V — sistema hidroviario;

VI — sistema de abastecimento e logistica.

Secao | — Da Estruturacao do Sistema
Viario

Art. 177. O sistema viario € definido pelo
conjunto de infraestruturas necessarias
para a circulagdo de pessoas e cargas.

Art. 178. Sao componentes do Sistema
Viario:

§ 1°. As vias estruturais, classificadas
em 3 (trés) niveis, conforme Mapa n. 09
anexo:

| — as vias de nivel 1 (N1) sdo aquelas
utilizadas como liga¢do entre o Municipio
de Séo Paulo, os demais municipios do
Estado de Sao Paulo e demais estados
da Federacéo;

Il — as vias de nivel 2 (N2) s&o aquelas
ndo incluidas no nivel anterior utilizadas
como ligacao entre os municipios da Re-
gido Metropolitana de S&o Paulo e com
as vias de nivel 1;

lll — as vias de nivel 3 (N3) sdo aquelas
nao incluidas nos niveis anteriores utiliza-
das como ligacao entre distritos, bairros e
centralidades do Municipio de Sao Paulo.

§ 2°. As vias nao estruturais, classificadas
como:

| — coletoras, com funcéo de ligacdo entre
as vias locais e as vias estruturais;

Il — locais, com func&o predominante de
proporcionar o acesso aos imoveis lindei-
ros, nao classificadas como coletoras ou
estruturais;

Il — ciclovias;

IV — de circulagdo de pedestres.

§ 3°. As vias que vierem a ser abertas
ou que forem objeto de alargamento pelo
Poder Publico a partir da vigéncia desta
lei poderéo ser classificadas pela Cama-
ra Técnica de Legislacdo Urbanistica —
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CTLU, ap6s andlise da Companhia de
Engenharia de Trafego — CET.

Art. 179. O Municipio regulamentara atra-
vés de instrumentos especificos:

| — a circulagdo e o estacionamento de
veiculos privados e de transporte fretado
nas vias;

Il — o servico de taxis;

[ll — o servicos de motofrete;

IV — a abertura de rotas de ciclismo e si-
milares;

V —a circulacéo e presenca de cargas pe-
rigosas;

VI — a utilizacédo e manutencao dos pas-
seios publicos e das vias de pedestres;
VIl — a instalagdo de mobiliario urbano nos
passeios publicos e vias de pedestres;
VIII — a realizacdo de atividades e a im-
plantacdo e funcionamento de estabele-
cimentos geradores de trafego, por trans-
porte coletivo ou individual, de pessoas
ou de cargas.

§ 1°. O estacionamento de veiculos e a
implantacado de pontos de taxi somente
serdo permitidos nas vias locais, coleto-
ras e nas vias estruturais de Nivel 3, des-
de que:

| — seja respeitada a prioridade para o
transporte publico coletivo e para a fluidez
de trafego geral registrado no uso das vias
coletoras e estruturais de Nivel 3;

Il — seja garantida a seguranca e o aces-
so das pessoas aos lotes lindeiros.

§ 2°. Ciclovias, ciclofaixas e ciclorrotas e
bicicletarios somente poderao utilizar-se
das vias estruturais quando consideradas
as condicdes de seguranca necessarias
em funcéo da velocidade e volume de tra-
fego de cada via.

§ 3°. O passeio, como parte integrante da
via publica, e as vias de pedestre desti-
nam-se exclusivamente a circulacdo dos
pedestres.

§ 4°. A orientacdo do trafego de passa-

gem somente sera permitida nas vias co-
letoras e estruturais.

Art. 180. A instalacao, reforma e amplia-
céo de aerdédromos e heliportos ficara
condicionada a apresentacédo de Estudo
e Relatério de Impacto Ambiental — EIA/
RIMA.

Paragrafo unico. A instalacao e ope-
racdo de helipontos fica condicionada a
apresentacdo do Estudo e Relatério de
Impacto de Vizinhanca — EIV-RIV.

Art. 181. O Municipio buscara alternati-
vas para a desativacdo da aviacao de asa
fixa no Campo de Marte.

Secao Il - Da Estruturacao do Sistema
de Transporte Publico Coletivo

Art. 182. O sistema de transporte publi-
co coletivo € composto pelo conjunto de
modos e servigos que realizam o servigo
de transporte de passageiros acessivel a
toda a populagéo, com itinerarios e pre-
cos fixados pelo poder publico.

Art. 183. Sdo componentes do Sistema
de Transporte Publico Coletivo:

| — veiculos que realizam o servico de
transporte publico coletivo;

Il — estagbes, pontos de parada e termi-
nais de integracédo e transbordo;

Il — vias, segregadas ou nao;

IV — péatios de manutencdo e estaciona-
mento;

V —instalagbes e edificacdes de apoio ao
sistema.

Secao lll - Da Estruturacao do Sistema
Cicloviario

Art. 184. O sistema cicloviario é caracte-
rizado por um sistema de mobilidade ndo
motorizado e definido pelo conjunto de
infraestruturas necessarias para a circu-
lacdo segura dos ciclistas e incentivo ao
uso da bicicleta.

Art. 185. Sdo componentes do sistema
cicloviario:

| — ciclovias;

Il — ciclofaixas

[l — ciclorotas;

IV — bicicletarios e demais equipamentos
urbanos de suporte.

Secao IV — Da Estruturacao do Sistema
Hidroviario

Art. 186. O Sistema Hidroviario é definido
pelo conjunto de componentes necessa-
rios para realizacdo do servico de trans-
porte de cargas e passageiros por vias
navegaveis.

Art. 187. Sdo componentes do Sistema
Hidroviario:

| — canais e lagos navegaveis;

Il — barragens moveis e eclusas;

[Il — portos fluviais e lacustres e terminais
de integracéo e transbordo;

IV — orla dos canais e lagos navegaveis;
V — embarcacoes;

VI —instalacdes e edificacdes de apoio ao
sistema.

Secao V - Da Estruturacao do Sistema
de Abastecimento e Logistica

Art. 188. O Sistema de Abastecimento
e Logistica é composto pelo conjunto de
sistemas, instalagcbes e equipamentos
que dao suporte ao transporte, armaze-
namento e distribuicdo, associado a ini-
ciativas publicas e privadas de gestédo
dos fluxos de cargas.

Art. 189. Sao componentes do Sistema
Abastecimento e Logistica:

| — sistema viario de interesse do trans-
porte de carga;

Il — vias e sistemas exclusivos de distri-
buicdo de cargas, incluindo dutovias e
ferrovias segregadas;

[ll — plataformas e terminais logisticos;

IV — centros de armazenamento, trans-
bordo e distribuicao;
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V — veiculos de transporte de carga;

VI — pétios de manutencao e estaciona-
mento;

VIl — instalacdes e edificacbes de apoio
ao sistema.

Capitulo VI — Das Acoes Prioritarias no
Sistema de Mobilidade

Art. 190. Os programas, acoes e investi-
mentos, publicos e privados, no sistema
de Mobilidade devem ser orientados para
0S seguintes objetivos:

| —melhoria das condi¢des de mobilidade
da populacéo, com conforto, seguranga
e modicidade, em especial dos grupos
de baixa renda e de mobilidade reduzida;
Il — melhoria das condi¢cbes de circulagdo
das cargas;

lll — reducéo dos acidentes de transito,
emissdes de poluentes, poluicdo sonora
e deterioragcdo do patriménio edificado,
entre outras externalidades negativas as-
sociadas a mobilidade;

IV — aumento da participacdo do trans-
porte publico coletivo e ndo-motorizado
na divisdo modal;

V — homogeneizagcéo das condigbes de
macro acessibilidade entre diferentes re-
gides do municipio;

VI — redugdo do tempo de viagem dos
municipes.

Art. 191. Os programas, agoes e investi-
mentos, publicos e privados, no sistema
de Mobilidade devem ser orientados se-
gundo as seguintes diretrizes:

| — priorizar o transporte publico coletivo
e 0s modos ndo motorizados em relacéo
aos meios individuais motorizados;

Il — complementar, ajustar e melhorar o
sistema viario estrutural;

[l — complementar, ajustar e melhorar o
sistema de transporte publico coletivo;

IV — complementar, ajustar e melhorar o
sistema cicloviario;

V — promover 0 maior aproveitamento em
areas com boa oferta de transporte publico

coletivo por meio da sua articulagdo com a
regulagdo do uso e ocupacéo do solo;

VI — promover o uso mais eficiente dos
meios de transporte com o incentivo das
tecnologias de menor impacto ambiental;
VIl — elevar o patamar tecnoldgico e me-
Ihorar os desempenhos técnicos e opera-
cionais do sistema de transporte publico
coletivo;

VIII — promover ampla participacdo de
setores da sociedade civil em todas as
fases do planejamento e gestdo da mobi-
lidade urbana;

IX — diminuir o desequilibrio existente
na apropriacdo do espaco utilizado para
a mobilidade urbana entre as diferentes
classes sociais, favorecendo os modos
coletivos que atendam a maioria da po-
pulacéo, sobretudo os extratos populacio-
nais mais vulneraveis;

X — promover integracao fisica, opera-
cional e tarifaria dos diferentes modos
de transporte que operam no Municipio,
reforcando o carater de rede Unica com
alcance metropolitano e macrometropoli-
tano;

X| —adaptar o sistema viario de maneira a
considerar os modos de transporte publi-
co coletivo e ndo motorizados, bem como
as diferentes configuracbes urbanas do
entorno;

Xl — aumentar a confiabilidade, conforto,
seguranca e qualidade dos veiculos em-
pregados no sistema de transporte publi-
co coletivo;

XIII — melhorar as condicbes de circula-
céo dos veiculos do sistema de transpor-
te publico coletivo, com aumento da velo-
cidade;

XIV — promover a integracéo entre os sis-
temas de transporte publico coletivo e os
ndo motorizados;

XV — articular as diferentes politicas e
acoes, abrangendo os trés entes federa-
dos e seus respectivos 6rgaos técnicos;
XVI — melhoria da ligacéo das areas pe-
riféricas com os diversos subcentros do
Municipio;

XVII — promover os modos ndo motoriza-
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dos como meio de transporte urbano, em
especial 0 uso de bicicletas;

XVIII — estabelecer instrumentos de con-
trole da oferta de vagas de estaciona-
mento em areas publicas e privadas;

XIX — melhoria do sistema de abasteci-
mento e logistica, de modo a aumentar
a sua eficiéncia, reduzindo custos e tem-
pos.

Secao | — Do Plano Municipal de Mobi-
lidade Urbana

Art. 192. A Prefeitura elaborara o Pla-
no Municipal de Mobilidade Urbana, de
acordo com os prazos e determinacdes
estabelecidas pela legislacdo federal que
institui a Politica Nacional de Mobilidade
Urbana, bem como dos objetivos e diretri-
zes dos artigos 190 e 191 desta lei.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de
Mobilidade Urbana é uma acgao prioritaria
do Sistema de Mobilidade e devera con-
ter, no minimo:

| — analise sobre as condi¢des de acessi-
bilidade e mobilidade existentes no Mu-
nicipio e na metrépole a fim de identificar
os diferentes tipos de demandas urbanas,
sociais, econdmicas e ambientais que de-
verdo nortear a formulagdo das propos-
tas;

Il — acGes para a ampliagdo e aprimora-
mento do sistema de transporte publico
coletivo no Municipio, considerando to-
dos 0s seus componentes: infraestrutura
viaria, terminais e estacbes, sistemas de
monitoramento remoto, material rodante,
entre outros;

[l — modelo institucional para o planeja-
mento da mobilidade, promovendo maior
integracdo entre as esferas municipal e
estadual, tanto no ambito da formulagcao
de politicas setoriais como na esfera do
desenvolvimento técnico dos trabalhos;
IV — programa para o gerenciamento dos
estacionamentos no Municipio com con-
trole de estacionamento nas vias publi-
cas, limitagdo de estacionamentos nas
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areas centrais, implantacdo de estaciona-
mentos publicos associados com o siste-
ma de transporte publico coletivo, centra-
lidades urbanas e rodovias;

V — estratégias tarifarias para melhorar as
condi¢cdes de mobilidade da populagéo,
em especial de baixa renda;

VI — ac¢Oes para garantir a acessibilidade
universal aos servicos, equipamentos e
infraestruturas de transporte publico cole-
tivo com adequacbes das calcadas, tra-
vessias e acessos as edificacoes;

VIl — intervengdes para complementacéo,
adequacao e melhoria do sistema viario
estrutural necessérias para favorecer a
circulacdo de transportes coletivos e pro-
mover ligagcbes mais eficientes entre os
bairros e centralidades;

VIl — sistema de monitoramento integra-
do e remoto dos componentes do sistema
mobilidade urbana;

IX — estratégias para a configuracdo do
sistema de circulacéo de carga no Muni-
cipio, abrangendo as esferas de gestéo,
regulamentacéo e infraestrutura e defi-
nicdo do sistema viario de interesse do
transporte de carga;

X — intervencgbes para a implantagdo do
sistema cicloviario integrado ao sistema
de transporte publico coletivo de alta e
média capacidade;

Xl — ac¢des para implantagdo de politicas
de controle de modos poluentes e menos
eficientes de transporte;

XIl — identificacdo do o sistema viario de
interesse do transporte publico coletivo.

Secao Il — Das Acoes Prioritarias no
Sistema Viario

Art. 193. As acgdes prioritarias no sistema
de Viario, conforme Mapa n. 10 anexo,
sdo:

| — complementar as vias estruturais do
Municipio;

Il — implantar ajustes pontuais nas vias
estruturais do Municipio;

[ll — alargar e melhorar as vias estruturais
do Municipio;

IV — modernizar a rede semaférica, con-
siderando o enterramento das redes aé-
reas, e aprimorar a sinalizagéo vertical e
horizontal em todo o Sistema Viério;

V — padronizar, readequar e garantir aces-
sibilidade dos passeios publicos em rotas
com maior transito de pedestres.

§ 1°. O sistema viario estrutural e nao es-
trutural podera receber adaptagbes que
promovam o compartilhamento adequa-
do do espaco das vias entre diferentes
modos de circulacdo, motorizados e ndo
motorizados, garantidas as condicbes de
seguranga.

§ 2°. Nas vias do sistema viario estrutu-
ral, existente ou planejado, dotadas de
3 (trés) ou mais faixas de rolamento na
mesma pista, 1 (uma) faixa devera ser
destinada para a circulac&o exclusiva de
transporte publico coletivo.

§ 3°. Os melhoramentos viarios referentes
ao Apoio Norte e ao Apoio Sul a Marginal
do Rio Tieté deverao priorizar a instala-
céo de rede de transporte publico coletivo
de alta ou média capacidade.

Secao lll - Das Acoes Prioritarias no
Sistema de Transporte Publico Coletivo

Art. 194. As acGes prioritarias no sistema
de transporte publico coletivo sao:

| — implantar novos corredores, conforme
Mapa n. 11, incluindo:

a) viabilizagao de estrutura viaria adequa-
da em eixos de transporte ou em vias que
concentrem linhas de 6énibus;

b) execucéo de obras em toda a extenséo
dos eixos selecionados com vistas a am-
pliagdo da capacidade nas intersec¢oes
semaforizadas e das vias com faixas se-
gregadas ou exclusivas;

c) elaboragdo de planos semaféricos e
de comunicagdo com controladores para
viabilizar a fluidez no transito com priori-
zacgao para o transporte publico coletivo;
d) elaboracao de projeto operacional ade-

quando a oferta dos corredores a deman-
da social e urbana;

Il — implantar terminais, esta¢des de
transferéncia e conexdes, preferencial-
mente, nas localizacbes que:

a) apresentarem os maiores volumes de
transferéncia entre linhas nos horarios
de pico;

b) tiverem cruzamentos significativos en-
tre corredores de 6nibus existentes ou a
implantar;

c¢) forem mais adequadas para a otimizacéo
do desempenho operacional do corredor;
[l — requalificar corredores, terminais e
estacOes de transferéncia de 6nibus mu-
nicipais existentes, incluindo:

a) acdes de restauracao, operagcao e me-
Ihoria do desempenho das infraestruturas
existentes;

b) adequacao a demanda por meio de in-
cremento na capacidade de transporte;
IV — garantir o transporte publico coletivo
acessivel a pessoas com deficiéncia e di-
ficuldades de locomocgao;

V — aperfeicoar a bilhetagem eletréni-
ca existente, mantendo-a atualizada em
relacdo as tecnologias disponiveis e im-
plantar o bilhete mensal;

VI — adotar novas formas de operacéo e
estratégias operacionais para o Sistema
de Transporte Publico Coletivo municipal;
VIl — colaborar com a implantacédo de no-
vos corredores metropolitanos, conforme
o Mapa n. 11 anexo, além de terminais e
estacOes de transferéncia de 6nibus mu-
nicipais e metropolitanos;

VIII — colaborar com a implantacdo de
novas linhas e estacdes do sistema de
transporte publico coletivo de alta capaci-
dade, conforme Mapa n. 11 anexo.

§ 1°. A construgdo de estacionamentos
publicos devera ocorrer preferencialmen-
te junto a terminais de integracéo e esta-
cOes de transferéncia.

§ 2°. Os terminais e estacdes de transfe-
réncia de 6nibus deverao incluir espacos
para servigos publicos.
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§ 3°. Aimplantacéo de novos corredores,
terminais e estacdes de transferéncia de
Onibus, bem como de linhas e estacbes
de metrd, trens e monotrilhos, devera
apresentar solugdes que compatibilizem
a sua insercédo ao ambiente urbano, de-
finindo:

| — solugdes ambientalmente adequadas
gue proporcionem niveis minimos na emis-
séo de poluentes e geragao de ruidos;

Il — integracao fisica e operacional com
o sistema de transporte publico coletivo
existente;

[ll —integragéo com outros modos de trans-
porte, em especial os ndo motorizados;

IV — posicionamento dos pontos de para-
da e, quando couber, de estacdes, termi-
nais, patios de manutencao e estaciona-
mento e outras instalacdes de apoio;

V — melhorias nos passeios e espagos
publicos, mobiliario urbano, iluminagéao
publica e paisagem urbana, entre outros
elementos;

VI — articulagdo com ofertas de habitacao
de interesse social;

VIl — melhoria na provisdo de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas,
considerando o enterramento da redes
aéreas;

VIl — preservacao de patriménios cultu-
rais e ambientais;

IX —requalificagcdo dos espacos eventual-
mente utilizados como canteiro de obras
e areas de apoio;

X —requalificag@o do espaco viario afetado.

Secao IV — Das Acoes Prioritarias no
Sistema Cicloviario

Art. 195. Os programas, acdes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
Cicloviario devem ser orientados segun-
do o objetivo de estruturar uma rede com-
plementar de transporte, integrando os
componentes do sistema cicloviario.

Art. 196. Os programas, acoes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
Cicloviario devem ser orientados segun-

do a diretriz de implantar as redes ciclo-
viarias associadas com as redes de trans-
porte publico coletivo motorizado de alta
e média capacidade.

Art. 197. A acao prioritaria sera implantar a
rede cicloviaria integrada com o plano mu-
nicipal de mobilidade urbana, a partir dos
planos regionais das subprefeituras e aos
planos de desenvolvimento dos bairros.

Secao V — Das Acodes Prioritarias no
Sistema Hidroviario

Art. 198. As acoes prioritarias no Sistema
Hidroviario séo:

| — adequar interferéncias existentes nos
canais e lagos navegaveis para garantir
condicOes de navegabilidade, bem como
garantir que novas obras n&o provoquem
interferéncias na navegacao fluvial;

Il — fomentar a expanséo da rede hidro-
vidria, especialmente na Macroarea de
Estruturagcdo Metropolitana, por meio da
articulacdo com demais modais de trans-
porte;

[l — colaborar com o desenvolvimento e
implementacao do transporte de cargas;
IV — implementar o transporte de passa-
geiros, em especial travessias lacustres;
V — desenvolver os projetos das hidrovias
de forma integrada a requalificacdo da
orla dos canais e lagos navegaveis;

VI — incorporar o Sistema Hidroviario nos
Planos Municipais de Mobilidade Urbana
e de Saneamento Ambiental Integrado, ao
Plano Diretor de Drenagem e ao Plano de
Gestéo Integrada de Residuos Solidos.

Secao VI — Das AcoOes Prioritarias no
Sistema Abastecimento e Logistica

Art. 199. As acgdes prioritarias no Sistema
de abastecimento e logistica sao:

| — incentivar o melhor uso da infraestru-
tura logistica instalada no Municipio, au-
mentando sua eficiéncia e reduzindo seu
impacto ambiental;

Il — planejar, implantar e ampliar a infra-
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estrutura logistica em conjunto com as
demais esferas de governo;

[l — regulamentar e monitorar a circulagao
de veiculos de carga, incluindo as cargas
perigosas ou superdimensionadas;

IV —planejar solugdes de inser¢do urbana
do sistema de abastecimento e logistica
gue minimizem os conflitos de convivén-
cia e as interferéncias entre este sistema
e os demais fluxos metropolitanos.

Capitulo VIl — Da Estruturacao do Siste-
ma de Equipamentos Urbanos e Sociais

Art. 200. O sistema de equipamentos ur-
banos e sociais € composto pelas redes
de equipamentos operados pelas politi-
cas sociais de diferentes setores volta-
dos para a efetivacdo e universalizacéo
de direitos sociais, compreendidos como
direito do cidadéo e dever do Estado, com
participacdo da sociedade civil nas fases
de decisao, execucgao e fiscalizagdo dos
resultados.

Art. 201. Sao componentes do Sistema
de Equipamentos Urbanos e Sociais:

| — os equipamentos de educacéo;

Il — 0s equipamentos de salde;

Il — os equipamentos de esportes;

IV — os equipamentos de cultura;

V — 0s equipamentos de assisténcia social.

Capitulo VIl — Das Acodes Prioritarias
no Sistema de Equipamentos Urbanos
e Sociais

Art. 202. Os programas, agbes e investi-
mentos, publicos e privados, no sistema de
Equipamentos Urbanos e Sociais devem
ser orientados para os seguintes objetivos:
| —a protecao integral a familia e a pessoa,
com prioridade de atendimento as familias
e grupos sociais mais vulneraveis, em es-
pecial criancas, jovens, mulheres, idosos,
negros e pessoas com deficiéncia;

Il — a reducéo das desigualdades socio-
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espaciais suprindo caréncias de equipa-
mentos e infraestrutura urbana nos bair-
ros com maior vulnerabilidade social;

[l — o suprimento de todas as areas habi-
tacionais com os equipamentos necessa-
rios a satisfacdo das necessidades basi-
cas de saude, educacéo, lazer, cultura e
assisténcia social de sua populagao;

IV — a ampliacdo das acessibilidades a
rede de equipamentos e aos sistemas de
mobilidade urbana, incluindo pedestres e
ciclovias.

Art. 203. Os programas, agdes e investi-
mentos, publicos e privados, no sistema
de Equipamentos Urbanos e Sociais de-
vem ser orientados segundo as seguintes
diretrizes:

| — priorizar 0 uso de terrenos publicos e
equipamentos ociosos ou subutilizados
como forma de potencializar o uso do es-
paco publico ja constituido;

Il — otimizar o aproveitamento dos terre-
nos a serem desapropriados ao longo de
corredores de Onibus, com localizagao e
acessibilidade privilegiada e em confor-
midade com o maior potencial construtivo
destas areas;

[Il — otimizar a ocupacéao dos equipamen-
tos existentes e a integracéo entre equi-
pamentos implantados na mesma quadra.
IV — incluir mais de um equipamento no
mesmo terreno, de modo a compatibilizar
diferentes demandas por equipamentos
no territorio, otimizando o uso de terrenos
e favorecendo a integracéo entre politi-
cas sociais.

V — priorizar a Macroarea de Reducgéo da
Vulnerabilidade Urbana.

Art. 204. As acdes prioritarias no sistema
de Equipamentos Urbanos e Sociais séo:
| — elaborar plano de gestdo das areas
publicas visando efetivar os principios e
objetivos da presente lei;

Il — elaborar plano de articulagéo e inte-
gracao das redes de equipamentos urba-
nos e sociais no territorio;

[l — implantar novos Centros de Educa-

cédo Unificada (CEU), conforme Mapa n.
12 anexo;

IV — ampliar a rede de Centros de Refe-
réncia da Assisténcia Social — CRAS;

V — ampliar a rede de Centros de Refe-
réncia Especializada da Assisténcia So-
cial - CREAS;

VI — expandir a rede de Centros de Edu-
cacao Infantil — CEl e da rede de Escolas
Municipais de Educacéo Infantil (EMEIs);
VIl — expandir a rede hospitalar e o nume-
ro de leitos;

VIII — expandir a rede dos demais equipa-
mentos de saude para realizagéo de exa-
mes, atendimento ambulatorial, de espe-
cialidades, ou de urgéncia e emergéncia;
IX — revitalizar os Clubes Desportivos da
Comunidade;

X — promover a integracdo com clubes
esportivos sociais objetivando o fomento
do esporte;

Xl — expandir a rede de equipamentos
culturais;

XIl — expandir a rede de equipamentos
esportivos;

Xl — aprimorar as politicas e a instalagéo
de equipamentos, visando a viabilizagao
das politicas de acolhimento e protecéao
as mulheres vitimas de violéncia;

XIV — implantar as areas de conexao sem
fio aberta, com qualidade e estabilidade
de sinal.

Secao | — Do Plano de Gestao das
Areas Publicas

Art. 205. A Prefeitura elaborara o plano
de gestao das areas publicas, devera se-
guir os objetivos e diretrizes previstas nos
artigos 203 e 204 desta lei.

§ 1°. O plano de gestao das areas publi-
cas devera conter, no minimo:

| — analise e alinhamento com as legisla-
cOes pertinentes;

Il — elaboracéo de diagnéstico e situagao
atual das areas publicas do Municipio;

[l — definicdo das estratégias de gestao
da informacé&o sobre areas publicas;

IV — critérios de aproveitamento do patri-
ménio existente;

V — critérios para aquisicéo e destinacao
de novas éreas, a partir de informacdes
sobre demandas existentes e projetadas;
VI — propostas para o aproveitamento de
remanescentes de iméveis desapropriados.

§ 2°. A Prefeitura devera elaborar o plano
de gestao de areas publicas no prazo de
3 (trés) anos.

Secao Il - Do Plano de Articulacao e In-
tegracao das Redes de Equipamentos

Art. 206. A Prefeitura elaborara o plano
de articulagao e integragcdo das redes
de equipamentos urbanos e sociais, por
intermédio de agédo conjunta das secre-
tarias municipais envolvidas e de ampla
participacdo popular.

Paragrafo unico. O plano devera apre-
sentar critérios para dimensionamento de
demandas por equipamentos urbanos e
sociais compatibilizados com os critérios
de localizagéo e integragdo com os equi-
pamentos existentes.

Secao lll - Dos Planos Setoriais de Edu-
cacao, Saude, Esportes, Assisténcia
Social e Cultura

Art. 207. A Prefeitura elaborara ou, se for o
caso, revisara os planos setoriais de edu-
cacao, saude, esportes, assisténcia social
e cultura, garantido o processo participati-
VO, com representantes da sociedade civil
e de outros 6rgdos governamentais.

§ 1°. Os planos setoriais deverdo basear-
-se nas diretrizes das suas respectivas
politicas e ser aprovados em Conferén-
cias Municipais.

§ 2°. Os planos setoriais deverao conter,
no minimo, os resultados dos calculos
de demanda por diferentes programas
e equipamentos urbanos e sociais se-
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gundo os distritos e Subprefeituras, bem
como as propostas de atendimento a tais
demandas.

§ 3°. O plano de educacéo devera prever
a parceria, sempre que possivel, entre o
Executivo municipal e o Sistema Nacio-
nal de Aprendizagem e Servico Social, no
sentido de agilizar e efetivar os programas
e projetos especificos que visem atender
0s principios e diretrizes do presente Pla-
no Diretor Estratégico, bem como as poli-
ticas dele decorrentes;

§ 4°. O plano de assisténcia social de-
vera priorizar o atendimento das neces-
sidades sociais dos grupos em situagcéao
de vulnerabilidade.

§ 5° O plano de cultura devera consi-
derar estratégias para fortalecer e esti-
mular as praticas e formas de produgao
cultural local.

Capitulo IX — Das Acoes Prioritarias na
Habitacao

Art. 208. Os programas, acoes e investi-
mentos, publicos e privados, na Habita-
cao devem ser orientados para 0s seguin-
tes objetivos:

| — assegurar o direito a moradia digna
como direito social,

Il — reducé@o do déficit habitacional;

Il — reduc&o das moradias inadequadas.

Art. 209. Os programas, acoes e inves-
timentos, publicos e privados, na Habi-
tacédo devem ser orientados segundo as
seguintes diretrizes:

| — priorizar a populacdo de baixa renda;
Il — priorizar o atendimento a populag¢ao
residente em imoveis ou areas insalubres
e de risco;

Il — promover a regularizacdo urbanisti-
ca, juridica, fundiaria e ambiental, entre
outras, de assentamentos precérios e ir-
regulares, como favelas, conjuntos habi-

tacionais publicos irregulares, corticos e
loteamentos irregulares, inclusive com o
reconhecimento e regulariza¢do das ativi-
dades comerciais e de servigco existentes
nos locais;

IV — diversificar os programas e os agen-
tes promotores da politica de HIS, de
acordo com as caracteristicas diferencia-
das da demanda;

V — promover a produg¢do de novas ha-
bitacbes de interesse social, com priori-
dade para HIS Faixa 1, por meio do in-
centivo a produgao privada, da ampliagéo
de convénios e parcerias e da producao
publica municipal;

VI — fortalecer e aprimorar os canais de
participacéo ja instituidos como o Conse-
lho Municipal de Habitacdo, Conselhos
Gestores das zonas especiais de interes-
se social e as Conferéncias Municipais de
Habitaco;

VIl — promover solugbes habitacionais
adequadas e definitivas para a populagéao
de baixa renda que venham a ser rea-
locadas dos seus locais de moradia em
razdo da necessidade de recuperagao e
protecdo ambiental, da existéncia de ris-
cos geologicos e hidrolégicos e da execu-
¢cao de obras publicas, preferencialmente
no mesmo distrito ou na mesma Subpre-
feitura, com a participacao das familias
no processo de decisao;

VIl —garantir que as realocagdes de mora-
dores somente ocorram quando indispen-
saveis as finalidades publicas motivadoras
da medida, sendo realizadas por inter-
médio de procedimentos publicos, isond-
micos e democraticos, observando-se os
principios e objetivos definidos nesta lei;
IX — considerar as condicionantes am-
bientais nas intervenc¢des habitacionais,
com a articulagdo entre urbanizacéo e re-
gularizagéo fundiaria de assentamentos
precarios em programas de saneamento
ambiental integrado, por meio dos peri-
metros de agao integrada;

X — apoiar associacbes cooperativas e
demais entidades que atuam na produ-
¢éo social da moradia;

67



" PREFEITURA DE
" SAO PAULO

Xl — garantir o atendimento habitacional
definitivo da populagdo de baixa renda
residentes em areas objeto de projetos
urbanos, no mesmo local ou nas proximi-
dades da area do projeto urbano.

Art. 210. As agdes prioritarias na Habita-
¢do sao:

| —revisar o Plano Municipal de Habita¢ao
vigente com base em processos partici-
pativos até 2014 e manté-lo atualizado no
minimo a cada 4 anos;

Il — executar o programa de urbanizagao
e regularizacédo de assentamentos preca-
rios;

[l — executar o programa de recuperagao
e preservacado de mananciais;

IV — executar o programa de proviséo ha-
bitacional;

V — implantar o programa de assisténcia
técnica publica e gratuita para o projeto
e a construgdo de habitagdo de interesse
social;

VI — adotar mecanismos de financiamen-
to de longo prazo e investimentos com
recursos orcamentarios a fundo perdido,
distribuir subsidios diretos, pessoais, in-
transferiveis e temporarios na aquisi¢cao
ou locacédo social de habitacdes de inte-
resse social e declaragdo de concessao
de uso especial para fins de moradia, vi-
sando aos objetivos das zonas especiais
de interesse social;

VIl — implantar politica de aquisicao de
terras urbanas adequadas e bem locali-
zadas destinadas a provisdo de novas
habitacdes de interesse social;

VIl — integrar a politica habitacional do
Municipio ao Sistema Nacional de Habi-
tacéo de Interesse Social (SNHIS);

IX — criar sistema de monitoramento e
avaliacao da politica publica habitacional;
X — estabelecer critérios e procedimen-
tos para a distribuicdo das novas habi-
tagcdes de interesse social consideran-
do as necessidades dos grupos sociais
mais vulneraveis e as formas de funcio-
namento de organizacbes e movimen-
tos sociais;
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XI — produzir unidades habitacionais de
interesse social em areas vazias ou su-
butilizadas e recuperagdo de edificios
vazios ou subutilizados, para a popula-
cao de baixa e média renda, nos termos
desta lei, nas regides centrais da Cidade
e nas centralidades dotadas de infraes-
trutura;

XII — revisar e implementar o programa
de locacéo social para HIS Faixas 1 e 2;
XIII — aplicar os instrumentos previstos
para a regularizacdo fundiaria de inte-
resse social, em especial a demarcacao
urbanistica e a legitimacdo da posse,
inclusive em éarea de preservacdao am-
biental, quando presentes os requisitos
legais.

Secao | — Do Plano Municipal de Habi-
tacao

Art. 211. A revisdo do Plano Municipal de
Habitacédo (PMH), a ser aprovada por lei,
devera orientar-se pelos objetivos e di-
retrizes definidos nos artigos 208 e 210
desta lei.

Paragrafo unico. A reviséo do Plano Mu-
nicipal de Habitac&o devera contemplar:

| — a atualizacdo dos dados de:

a) diferentes tipos de necessidades habi-
tacionais atuais e futuras detalhadas por
distrito ou por Subprefeituras e por gru-
pos sociais definidos a partir dos seus
rendimentos familiares;

b) custos de producédo das unidades ha-
bitacionais de interesse social, incluindo
0s custos de aquisi¢ao de glebas e terre-
nos urbanos, para definicdo do montante
de recursos financeiros necessarios para
a producgao de novas habita¢des de inte-
resse social;

c) custos de urbanizagao e regularizagéo
fundiaria de assentamentos precarios e
informais para dimensionamento do mon-
tante de recursos financeiros necessarios
para a realizacédo desta acéo;

Il — dimensionamento da quantidade de
terras urbanas adequadas e bem locali-

zadas para a producao de novas habi-
tacbes de interesse social necessarias
para a eliminacao do déficit habitacional,
bem como definicdo de estratégias para
aquisicao desses recursos fundiarios;

[Il — definicdo de programas e estratégias
adequadas para o atendimento das dife-
rentes necessidades habitacionais e para
solucionar os problemas existentes nas
areas degradadas e de risco com suas
respectivas metas parciais e totais, que
considerara:

a) propostas para a gestdo condominial
dos conjuntos habitacionais de interesse
social de promogao publica que podera
ser realizada através da autogestédo e
com o acompanhamento do poder publi-
co municipal, com avalia¢gdes anuais;

b) propostas para a realizagc&o da locagéo
social, para intervencdo em corticos, e
para viabilizar a autogestao na producédo
habitacional de interesse social;

C) o reassentamento de moradores das
areas degradadas e de risco, preferen-
cialmente no mesmo distrito ou na mes-
ma Subprefeitura, com a participacao das
familias no processo de decisao;

IV — definicdo de mecanismos de gestéao
democratica e controle social na formula-
céo e implementacao da politica e da pro-
ducéo habitacional de interesse social do
Municipio;

V — definicdo de mecanismos de articula-
céo entre o Plano Municipal de Habitagao,
planos plurianuais, leis de diretrizes orca-
mentarias e leis orcamentarias anuais;

VI — realizagdo de parcerias com outros
6rgaos da Prefeitura, do Governo Esta-
dual e do Governo Federal, bem como
com a iniciativa privada;

VII — realizac&o de processos participa-
tivos que viabilizem o levantamento de
propostas e contribuicbes da sociedade;
VIl — articulagdo com o Plano Estadual
da Habitag&o, os planos e programas ha-
bitacionais da Regido Metropolitana de
Séo Paulo.

Capitulo X — Das Acodes Prioritarias
nas Areas de Risco

Art. 212. Os programas, acdes e inves-
timentos, publicos e privados, nas Areas
de Risco devem ser orientados para 0s
seguintes objetivos:

| — reducdo dos riscos geolbgicos e hi-
drologicos;

Il — promocéo da seguranca e protecéo
permanente da populacéo e do patrimé-
nio frente a ocorréncia de diferentes tipos
de desastres;

[l = minimizacdo de danos decorrentes
de eventos geoldgicos e hidroldgicos ad-
Versos.

Art. 213. Os programas, ag¢des e inves-
timentos, publicos e privados, nas Areas
de Risco devem ser orientados segundo
as seguintes diretrizes:

| — priorizar alternativas mais eficazes e
de menor impacto socioambiental;

Il — priorizar agbes de carater preventivo;
[ll — prevenir a formagé@o de novas areas
de risco, por meio de diretrizes de urba-
nizacao e edificagdo compativeis com as
potencialidades e restricbes do meio fisico;
IV — coibir o surgimento de ocupagdes ur-
banas nas areas suscetiveis a desastres;
V — adotar instrumentos participativos
em todo o ciclo de desenvolvimento dos
programas e acgdes voltados a reducao
do risco;

VI — reduzir os niveis de risco de inunda-
cOes, erosdes e deslizamentos, por meio
da implantagéo de intervengdes estrutu-
rais nas areas de risco existentes;

VIl — proteger a populagdo nas areas de
risco, mediante a preparagao para a ocor-
réncia de desastres;

VIII — prestar socorro imediato a popula-
céo atingida por ocasido da ocorréncia de
desastres;

IX — difundir informacédo sobre areas de
risco e ocorréncia de eventos extremos;
X — priorizar as areas de risco na Ma-
croarea de Reducéo da Vulnerabilidade
Urbana;
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XI — articular as acdes de reducao de ris-
cos com as demais agcdes e programas
federais, estaduais e municipais, em par-
ticular habitagao, drenagem e defesa civil;
XIl — seguir os termos da legislacéo fede-
ral referente a protecao e defesa civil.

Art. 214. As acbes prioritarias para as
Areas de Risco s&o:

| — elaborar o Plano Municipal de Redu-
céo de Riscos, considerando o Mapa n.
13 anexo;

Il — georreferenciar e atualizar periodi-
camente o levantamento de risco com a
avaliacao e classificagéo das areas;

Il — manter atualizado o cadastro com in-
tervencdes previstas, executadas ou em
andamento, remocgoes realizadas e ocor-
réncias registradas com seus respectivos
danos;

IV — definir, com base na carta geotécnica
de aptidado a urbanizagao, diretrizes téc-
nicas para novos parcelamentos do solo
e para planos de expansao urbana, de
maneira a definir padrées de ocupacao
adequados diante das suscetibilidades a
perigos e desastres;

V — disponibilizar, para consulta do publi-
co, e em formato aberto, a carta geotécni-
ca de aptidao a urbanizacgéao;

VI — realizar servicos de zeladoria e ma-
nutencao necessarios para a redugao de
risco nas areas indicadas no Mapa n. 13
anexo, incluindo, entre outras acdes, a
remocao de lixo e entulho, desobstrugao
dos sistemas de drenagem, limpeza e de-
sassoreamento de corrego;

VII — organizar equipes aptas para a reali-
zacgao de vistorias perioddicas e sistemati-
cas nas areas de risco indicadas no Mapa
n. 13 anexo para observacéo da evolugao
de situacOes de perigo e orientacdo dos
moradores;

VIl — realizar o monitoramento partici-
pativo das areas suscetiveis a desas-
tres e de riscos envolvendo moradores,
liderangas comunitarias, incluindo a es-
truturacdo dos Nucleos de Defesa Civil
— NUDEC;

IX — promover atividades de formacéo e
disseminacéo voltadas para toda a socie-
dade relativas a preparagéo e prevencgao
de desastres;

X — articular as Coordenadorias Distritais
de Defesa Civil das Subprefeituras;

XI —criar canais de comunicacéo e utilizar
eficientemente os ja existentes;

XIlI — aperfeicoar a formagao dos servi-
dores publicos municipais por intermédio
de cursos de capacitacédo para elabora-
cao de diagnéstico, prevencéao e geren-
ciamento de risco, possibilitando ainda
sua participacédo nas atividades de ensi-
no promovidas pelos governos estadual
e federal;

Xl — monitorar as condicbes meteoro-
lbgicas de modo permanente e emitir
notificacdes sobre os tipos, intensidades
e duracbes das chuvas a fim de subsi-
diar os 6rgdos municipais competentes
na deflagracdo de acdes preventivas ou
emergenciais;

XIV — integrar as politicas e diretrizes de
defesa civil em todas as suas fases de
atuacado, preventiva, de socorro, assis-
tencial e recuperativa, conforme previsto
nas normas pertinentes, inclusive quanto
a operacionalidade dos planos preventi-
vos de defesa civil no @mbito municipal e
de todas as Subprefeituras.

XV — articular, junto aos municipios da
Regiao Metropolitana de Sao Paulo, po-
liticas integradas para a reducéo e er-
radicacao de riscos nas areas proximas
ou situadas nos limites intermunicipais;
XVI — promover intercambio das informa-
¢bes municipais, estaduais e federais re-
lativas aos riscos;

XVII — implantar sistema de fiscalizagéo
de areas de risco;

XVIII — implantar protocolos de preven-
céo e alerta e agoes emergenciais em cir-
cunstancias de desastres;

XIX — realizar parcerias para a coleta e
andlise de informagbes técnicas e para
aplicacéo de novos métodos e tecnologias
que contribuam para melhorias dos siste-
mas de prevencéao e reducéo de risco.
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Secao | — Do Plano Municipal de Redu-
cao de Riscos

Art. 215. A Prefeitura elaborara o Plano
Municipal de Reducdo de Riscos como
parte integrante do Sistema Nacional de
Protecéo e Defesa Civil.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de
Reducédo de Riscos devera atender aos
objetivos e diretrizes dos artigos 213 e
214 desta lei e conter, no minimo:

| — andlise, caracterizacdo e dimensiona-
mento das areas de risco de inundagéo,
deslizamento e solapamento, classifica-
das segundo tipo e graus de risco;

Il — analise, quantificacdo e caracteriza-
cdo das familias moradoras das é&reas
de risco mencionadas no inciso anterior
segundo perfis demograficos, socioeco-
némicos e habitacionais, entre outros as-
pectos;

lIl — estratégias de articulagdo com a im-
plementacéo do Plano Municipal de Habi-
tacao, principalmente em relagéo a regu-
larizag&o urbanistica, juridica, fundiaria e
ambiental de assentamentos precarios e
irregulares;

IV — definicdo das acgbes e intervencdes
necessarias para a implantacao de obras
estruturais de reducao de riscos e adocao
de medidas de seguranca e protecao,
com definicdes de prioridades, prazos e
estimativas de custos e recursos neces-
sarios;

V — definicdo de estratégias para realiza-
céo de realocagdes preventivas de mora-
dores de areas de risco, quando esta for
a alternativa Unica ou mais eficaz para a
garantia das condicdes de seguranga dos
moradores, de acordo com critérios téc-
nicos objetivos e reconhecidos e procedi-
mentos justos e democraticos.
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TITULO IV — DA GESTAO
DEMOCRATICA E DO SISTEMA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
URBANO

CAPITULO | — Dos Componentes do
Sistema Municipal de Planejamento
Urbano

Art. 216. A gestao democratica da ci-
dade, direito da sociedade e essencial
para a concretizacdo de suas funcdes
sociais, serd realizada mediante pro-
cesso permanente, descentralizado e
participativo de planejamento, controle
e avaliacao, e serd o fundamento para
a elaboracao, revisao, aperfeicoamento,
implementacdo e acompanhamento do
Plano Diretor Estratégico e de planos,
programas e projetos setoriais, regio-
nais, locais e especificos.

Art. 217. O sistema municipal de plane-
jamento urbano sera implementado pelos
orgaos da Prefeitura, assegurada a parti-
cipacéo direta da populacdo em todas as
fases de planejamento e gestdo demo-
cratica da cidade e garantidas as instan-
cias e instrumentos necessaérios para efe-
tivacdo da participacdo da sociedade na
tomada de decisbes, controle e avaliagéo
da politica, sendo composto por:

| — érgéos publicos;

Il — planos municipais, regionais de sub-
prefeituras e, quando houver, planos de
desenvolvimento do bairro;

[ll — sistema municipal de informacéao;

IV — instancias e instrumentos de partici-
pacéo social.

Art. 218. Além do Plano Diretor Estra-
tégico fazem parte do sistema e do pro-
cesso de planejamento as leis, planos
e disposi¢cdes que regulamentem a Lei
Federal n° 10.257, de 2001 — Estatuto
da Cidade e as especificas previstas na
presente lei.
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Paragrafo unico. Os instrumentos referi-
dos no “caput” deste artigo deveré&o estar
articulados entre si.

Art. 219. O Executivo promovera a ade-
quacdo da sua estrutura administrativa,
quando necessario, para a incorporagao
dos objetivos, diretrizes e acdes previstos
nesta lei, mediante a reformulacdo das
competéncias de seus 6rgaos da admi-
nistracao direta.

Paragrafo unico. Cabe ao Executivo
garantir os recursos e procedimentos ne-
cessarios para a formagédo e manutencao
dos quadros necessarios no funcionalismo
publico para a implementagéo desta lei.

Art. 220. A participagdo dos municipes
em todo processo de planejamento e
gestao da Cidade sera baseada na plena
informacéo, disponibilizada pela Prefeitu-
ra com a devida antecedéncia e de pleno
acesso publico, garantindo a transparén-
cia, acesso a informacdo, a participagéo e
0s preceitos da gestao democratica.

Art. 221. O Plano Plurianual e o Programa
de Metas, as Diretrizes Orgcamentarias,
e o Orcamento Anual deveréo observar
as diretrizes e prioridades estabelecidas
nesta lei, adotando os mecanismos de
controle e acompanhamento nela expos-
tos.

Art. 222. A Prefeitura promovera a coo-
peracdo com municipios vizinhos e com
orgaos estaduais, visando formular poli-
ticas, diretrizes, planos, projetos e acdes
conjugadas destinadas a superacdo de
problemas setoriais ou regionais comuns,
bem como firmar convénios ou estabe-
lecer consoércios para articulagdo com o
Governo do Estado de Sao Paulo e da
Unido, no gerenciamento e implementa-
cao de projetos urbanisticos conjuntos
e na aplicagdo conjunta de recursos, na
regularizacéo e administracéo das areas
remanescentes.

Paragrafo unico. As leis orcamentarias e
o Programa de Metas deverdao observar
o disposto nos planos intermunicipais e
metropolitanos de cuja elaborag¢ao a Pre-
feitura tenha participado, com a finalidade
de veicular suas disposicoes.

Art. 223. As Subprefeituras participarao
ativamente do processo permanente de
planejamento, supervisionando a exe-
cucado das disposicdes do Plano Diretor
Estratégico e de seu respectivo plano re-
gional no tocante aos seus principios e
objetivos, bem como no que se refere a
execucdao e fiscalizagdo do planejamento
urbanistico veiculado pelas leis orgcamen-
tarias e pelo Programa de Metas.

§1°. As Subprefeituras, em conjunto com
o0 Conselho Participativo Municipal ou o
Conselho de Representantes das Sub-
prefeituras, quando este vier a substitui-
-lo, realizardao a0 menos uma vez ao ano
reunido de avaliagdo e acompanhamento
da implantacdo do plano diretor e do res-
pectivo plano regional.

§ 2°. O relat6rio que subsidiara essa ava-
liacao devera ser elaborado pela subpre-
feitura com apoio de SMDU, e sera dis-
ponibilizado com no minimo 10 dias de
antecedéncia da reuniao prevista no pa-
ragrafo anterior.

§ 3° O resultado da reunido devera ser
publicado no Diario Oficial da Cidade e no
portal eletrénico da Prefeitura em até 15
dias uteis, e subsidiard as deliberacées
do Conselho Municipal de Politica Urbana
acerca das acgoes prioritarias para implan-
tacdo do Plano Diretor.

Art. 224. Os Conselhos Participativos Mu-
nicipais das Subprefeituras ou, quando
estes forem substituidos, os Conselhos
de Representantes tém como atribui¢oes,
dentre outras:

| — acompanhar, no ambito do territério da
Subprefeitura, a aplicagdo do respectivo
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Plano Regional e dos Planos de Desen-
volvimento Bairro e da ordenacéo e disci-
plina do parcelamento e do uso e ocupa-
¢éo do solo;

[l — manifestar-se sobre os Planos de De-
senvolvimento de Bairro que venham a
ser apresentados no ambito do territério
da Subprefeitura;

[l — opinar sobre planos e projetos espe-
cificos integrantes do Plano Regional;

IV —indicar ao Conselho Municipal de Po-
litica Urbana agbes prioritarias conside-
radas mais relevantes até maio de cada
ano;

V — encaminhar propostas de revisao do
Plano Regional;

VI — opinar sobre projetos de intervencéo
urbana.

CAPITULO Il — Das Instancias de Parti-
cipacao Popular

Secao | — Da Conferéncia Municipal da
Cidade de Sao Paulo

Art. 225. A Conferéncia Municipal da
Cidade de Sao Paulo, convocada pela
Prefeitura observara o calendario nacio-
nal e sera articulada com o Sistema de
Participacdo do Ministério das Cidades,
representando etapa preparatéria para as
conferéncias estadual e nacional, ou no
minimo a cada 3 anos.

§1°. A composicdo e as atribuicdes da
Comissao Preparatéria Municipal deve-
réo respeitar as resolu¢des do Conselho
das Cidades, do Ministério das Cidades;

§2°. Cabera a Conferéncia Municipal:

| — avaliar e propor diretrizes para a Poli-
tica de Desenvolvimento Urbano do Mu-
nicipio;

Il — sugerir propostas de alteracdo da Lei
do Plano Diretor Estratégico a serem con-
sideradas no momento de sua modifica-
C&0 ou revisao;

Il — discutir as pautas nacionais, esta-
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duais e metropolitanas propostas para a
Politica de Desenvolvimento Urbano;

IV — eleger membros da sociedade civil do
Conselho Municipal de Politica Urbana.

Secao Il - Do Conselho Municipal de
Politica Urbana

Subsecao | - Da Composicao do Con-
selho Municipal de Politica Urbana

Art. 226. O Conselho Municipal de Poli-
tica Urbana, 6rgdo colegiado integrante
da estrutura da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, deve realizar
constante monitoramento e acompanha-
mento do processo de desenvolvimento
urbano do Municipio, avaliando as medi-
das adotadas pelo Poder Publico e par-
ticulares em cotejo com os principios,
objetivos e acdes prioritarias do Plano
Diretor Estratégico, e sera composto por
48 (quarenta e oito) membros titulares e
respectivos suplentes, representantes do
poder publico e da sociedade civil, orga-
nizados por segmentos, com direito a voz
e voto, a saber:

| — 24 membros representantes de 6rgaos
do Poder Publico, a serem definidos em
decreto;

Il — 12 membros representantes dos mo-
vimentos populares;

Il — 3 membros representantes dos tra-
balhadores, por suas entidades sindicais;
IV — 3 membros representantes do setor
empresarial relacionado a produgéo e ao
financiamento do desenvolvimento urba-
no;

V — 3 membros representantes das en-
tidades profissionais, académicas e de
pesquisa e conselhos profissionais; e

VI — 3 membros representantes de ONGs
com atuacado na area do Desenvolvimen-
to Urbano.

§ 1°. Terao assento com direito a voz no
Conselho, 4 (quatro) representantes de
orgdos estaduais com atuacdo metro-
politana, 1 (um) representante de cada

consorcio de municipios integrantes da
regiao metropolitana.

§ 2°. A Prefeitura indicara a Presidéncia
do Conselho Municipal de Politica Urbana.

§ 3°. As reunides do Conselho Municipal
de Politica Urbana serdo abertas a parti-
cipacao de qualquer municipe e a docu-
mentag¢do decorrente das reunides deve-
ra ser publicada no portal eletrénico da
Prefeitura.

Art. 227. O mandato dos membros do
Conselho Municipal de Politica Urbana é
de no maximo (trés) anos, conforme pe-
riodicidade das Conferéncias Nacionais
da Cidade, sendo suas cadeiras preen-
chidas na seguinte conformidade:

| — os membros representantes da socie-
dade civil serdo eleitos pelos seus pares
na Conferéncia Municipal da Cidade;

Il — os membros representantes do Poder
Publico serdo indicados pelos 6rgaos pu-
blicos.

§1°. Para eleicao dos representantes dos
movimentos populares relacionados, sera
garantido direito a voto a todo e qualquer
cidadao com titulo eleitoral, sem necessi-
dade de pré-cadastramento.

§2°. Os representantes da sociedade civil
serao eleitos por seus pares em proces-
sos disciplinados por Comissao Eleitoral,
que ter4 composicao paritaria entre Po-
der Publico e sociedade civil.

Art. 228. O Conselho Municipal de Poli-
tica Urbana reunir-se-a ordinariamente
a cada dois meses e extraordinariamen-
te de acordo com a necessidade, sendo
suas regras de funcionamento estabele-
cidas em Regimento Interno.

Paragrafo unico — As datas, horarios e
pautas das reunibes seréo disponibiliza-
das no portal eletrénico da Prefeitura para
pleno acesso publico.

Art. 229. E permitida apenas uma recon-
ducéo sucessiva dos conselheiros.

Subsecao Il — Das Atribuicoes do Con-
selho Municipal de Politica Urbana

Art. 230. Cabem ao Conselho Municipal
de Politica Urbana, dentre outras, as se-
guintes atribui¢des:

| — acompanhar a execugao da Politica
de Desenvolvimento Urbano do Municipio
veiculada por intermédio do Plano Diretor
Estratégico;

Il — apreciar proposta de alteracéo do Pla-
no Diretor Estratégico, bem como debater
e indicar propostas de projeto de lei de
interesse urbanistico e regulamentacdes
decorrentes desta lei;

[ll — apreciar Relatério emitido pelo Exe-
cutivo com a indicacéo das Acdes Priori-
tarias previstas no PDE e especialmente
indicadas para execug¢ao no exercicio do
ano seguinte, identificando os programas
a serem financiados pelo FUNDURB e in-
dicando a necessidade de fontes comple-
mentares,

IV — encaminhar ao Executivo ao final de
cada gestao, para subsidiar a elaboracdo
do Plano de Metas do proximo Governo,
memorial sugerindo prioridades no tocan-
te a implantacdo do Plano Diretor Estra-
tégico;

V — debater as diretrizes para areas publi-
cas municipais;

VI — propor diretrizes, até julho do ano
corrente, para os recursos arrecadados
pelo FUNDURB e acompanhar sua devi-
da aplicagéo;

VII — apreciar a prestacdo de contas do
FUNDURB até a segunda reuniéo ordina-
ria do ano;

VIl — promover a articulagédo entre os
conselhos setoriais, em especial dos
Conselhos de Habitacdo, Saneamento
Ambiental e Infraestrutura, Meio Ambien-
te, Transito e Transportes e Patriménio
Historico, Cultural e Ambiental;

X — emitir Resolu¢gdes Recomendativas
aos Orgaos Municipais e Conselhos Ges-
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tores dos Fundos Publicos Municipais
com o objetivo de estimular a implemen-
tacdo das agdes prioritarias contidas nes-
ta lei por meio da integracgéo territorial dos
investimentos setoriais.

X| — apreciar as propostas de Area de In-
tervencao Urbana;

XIl — apreciar as diretrizes urbanisticas
das Parcerias Publico-Privadas quando
diretamente relacionadas com os instru-
mentos referentes a implementacédo do
Plano Diretor Estratégico;

Xl — apreciar relatério anual sobre des-
tinacdo dos imoéveis néo utilizados e su-
butilizados desapropriados com titulos da
divida publica, elaborado pelo Executivo.
XVI — elaborar e aprovar regimento interno.

§ 1°. Para cumprir suas atribuicdes, o
CMPU recebera relatérios semestrais de
monitoramento da implementacao do Pla-
no Diretor Estratégico, produzidos pela
Prefeitura ou elaborados sob sua coorde-
nagao, com detalhamento dos recursos e
das respectivas aplicagdes realizadas no
periodo;

§ 2°. Sera constituida Comissao Especial
de Articulacao entre Conselhos, compos-
ta por dois membros de cada conselho,
que se reunira ordinariamente a cada 4
(quatro) meses, com atribuicoes e funcio-
namento definidos em decreto.

Secao lll — Da Camara Técnica de Le-
gislacao Urbanistica

Art. 231. Cabem a Céamara Técnica de
Legislagdo Urbanistica — CTLU as se-
guintes atribuicées:

| — analisar casos néo previstos e dirimir
dividas na aplicacado, da legislacédo de
parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo;
Il — apreciar propostas de alteracéo da
legislacdo de parcelamento, Uso e Ocu-
pacdo do Solo, quando solicitado pelo
Presidente;

Il — apreciar propostas de alteragéo do
Plano Diretor;

IV — apreciar projetos de lei de interesse
urbanistico e ambiental;

V — aprovar as propostas de participagéo
dos interessados nas Operacbes Urba-
nas Consorciadas, quando assim dispu-
ser a lei especifica;

VI —responder consultas e deliberar nas hi-
péteses previstas na legislagdo municipal;
VIl — apoiar tecnicamente o CMPU, no
que se refere as questdes urbanisticas e
ambientais;

VIII — encaminhar suas propostas para
manifestacdo do CMPU;

IX — elaborar proposta de seu regimento
interno.

§ 1°. Dos membros que compdem a Ca-
mara Técnica de Legislacdo Urbanistica
— CTLU, 50% (cinquenta por cento) sao
representantes do Executivo e 50% (cin-
quenta por cento) sa@o representantes da
Sociedade Civil, indicados no Conselho
Municipal de Politica Urbana — CMPU.

§ 2°. O Executivo indicara a Presidéncia
da CTLU.

Secao IV — Da Comissao de Protecao a
Paisagem Urbana

Art. 232. Cabem a Comissédo de Prote-
¢cédo a Paisagem Urbana — CPPU, 6rgao
colegiado do Sistema de Planejamento e
Gestédo Democratica do Municipio, as se-
guintes competéncias:

| — apreciar e emitir parecer sobre casos
de aplicacdo da legislacao especifica so-
bre anuncios, mobiliario urbano, infraes-
trutura e insercao de elementos na paisa-
gem urbana,;

Il — dirimir duvidas na interpretacéo da le-
gislacéo especifica ou em face de casos
OMissos;

lIl — elaborar e apreciar projetos de nor-
mas modificativas ou inovadoras da le-
gislacéo vigente, referentes a anuncios,
mobiliario urbano e paisagem urbana;

IV — propor ao Conselho Municipal de
Politica Urbana diretrizes relativas a pro-
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tecdo e promocdo da qualidade da pai-
sagem urbana;

V — propor e expedir atos normativos
administrativos sobre a ordenagcdo dos
anuncios, de mobiliario urbano e de in-
fraestrutura na paisagem;

VI — propor normas e regramentos relati-
vOs as novas tecnologias e meios de vei-
culacdo de anuncios, bem como projetos
diferenciados que tenham interferéncia
na paisagem urbana;

VIl — expedir atos normativos para fiel
execucao desta lei e de seu regulamento,
apreciando e decidindo a matéria perti-
nente;

VIIl — deliberar sobre o Plano Municipal
de Ordenamento da Paisagem Urbana e
fiscalizar sua implementacéo.

CAPITULO Il - Dos Instrumentos de
Participacao Social

Secao | — Das Audiéncias Publicas

Art. 233. A Prefeitura realizara audién-
cias publicas por ocasiao do processo de
licenciamento de empreendimentos ou
atividades publicas ou privadas de impac-
to urbanistico ou ambiental para os quais
sejam exigidos estudos e relatorios de im-
pacto ambiental ou de vizinhanga.

§ 1°. Todos os documentos relativos ao
tema da audiéncia publica, tais como es-
tudos, plantas, planilhas e projetos, se-
réo colocados a disposicédo de qualquer
interessado para exame e extracdo de
copias, inclusive por meio eletrébnico, com
antecedéncia minima de dez dias da rea-
lizagcdo da respectiva audiéncia publica.

§ 2°. As intervencgobes realizadas em au-
diéncia publica deveréo ser gravadas e
transcritas integralmente para acesso e
divulgacdo publicos em até 20 dias da
sua realizagéo, e deverdo constar no res-
pectivo processo de licenciamento.
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§ 3°. A Prefeitura dara ampla publicidade
aos resultados advindos das audiéncias
publicas que promovera, especialmente
indicando as medidas adotadas em fun-
cdo das opinides e manifesta¢des colhi-
das junto a populagao.

§ 4°. A Prefeitura podera complementar
as audiéncias publicas com atividades
participativas que ampliem a participacéo
dos municipes, tais como oficinas, semi-
narios, e atividades formativas.

Secao Il - Da Iniciativa Popular de Pla-
nos, Programas e Projetos de Desen-
volvimento Urbano

Art. 234. A iniciativa popular de planos,
programas e projetos de desenvolvimen-
to urbano podera ser tomada por, no mi-
nimo, 2% (dois por cento) dos eleitores do
Municipio em caso de planos, programas
e projetos de impacto estrutural sobre a
Cidade, e 2% (dois por cento) dos elei-
tores de cada Subprefeitura em caso de
seu impacto restringir-se ao territério da
respectiva Subprefeitura.

Art. 235. Qualquer proposta de inicia-
tiva popular de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano e
ambiental devera ser apreciada pela
Prefeitura em parecer técnico circuns-
tanciado sobre o seu conteudo e alcan-
ce, a ser disponibilizado no portal ele-
trénico da Prefeitura no prazo de 120
(cento e vinte) dias a partir de sua apre-
sentacdo, podendo este prazo ser pror-
rogado por motivo fundamentado.

Secao lll - Da iniciativa Popular de Pro-
jetos de Lei, do Plebiscito e Referendo

Art. 236. A iniciativa popular de projetos
de lei, o plebiscito e o referendo ocorreréo
nos termos da legislagéo federal pertinen-
te e da Lei Organica do Municipio.

Secao IV — Dos Instrumentos de Pro-
mocao da Cidadania

Art. 237. A Prefeitura promovera ativi-
dades de formacgé@o para os municipes,
como cursos, seminarios e oficinas, com
0 objetivo de ampliar a troca de infor-
macgao sobre as politicas de desenvolvi-
mento urbano, favorecendo seu continuo
aperfeicoamento.

Paragrafo unico. Tais atividades serédo
planejadas em conjunto com os repre-
sentantes dos conselhos setoriais, reuni-
dos na Comissao Especial de Articulacao
entre Conselhos, e deverdo ser organiza-
das, ordinariamente, no minimo uma vez
por ano, antecedendo a discusséo do or-
camento municipal.

Capitulo IV — Do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano

Secao | — Das Fontes de Recursos

Art. 238. O Fundo de Desenvolvimento
Urbano — FUNDURB sera constituido de
recursos provenientes de:

| — dotacdes orcamentarias e créditos adi-
cionais suplementares a ele destinados;
Il — repasses ou dotacdes de origem orca-
mentaria da Unido ou do Estado de Séo
Paulo a ele destinados;

[l — empréstimos de operacgdes de finan-
ciamento internos ou externos;

IV — contribuicbes ou doagdes de pes-
soas fisicas ou juridicas;

V — contribui¢ées ou doacgbes de entida-
des internacionais;

VI — acordos, contratos, consoércios e con-
Vvénios;

VII — rendimentos obtidos com a aplica-
¢céo do seu proprio patriménio;

VIl — outorga onerosa e transferéncia de
potencial construtivo;

IX — contribuicdo de melhoria decorrente
de obras publicas realizadas com base na
lei do Plano Diretor Estratégico, excetua-

da aquela proveniente do asfaltamento
de vias publicas;

X — receitas provenientes de concesséao
urbanistica;

XI — retornos e resultados de suas apli-
cacoes;

XIl — multas, correcao monetaria e ju-
ros recebidos em decorréncia de suas
aplicacoes;

XII — outras receitas eventuais.

Art. 239. Os recursos do Fundo de De-
senvolvimento Urbano — FUNDURB seréo
depositados em conta corrente especial
mantida em instituicéo financeira, espe-
cialmente aberta para esta finalidade.

Secao Il - Das Destinac6es de Recursos

Art. 240. Os recursos do Fundo de De-
senvolvimento Urbano — FUNDURB
serdao aplicados com base nos objeti-
vos, diretrizes, planos, programas e
projetos urbanisticos e ambientais inte-
grantes ou decorrentes da Lei do Plano
Diretor Estratégico, em obediéncia as
prioridades nele estabelecidas e tendo
como referéncia o previsto no Progra-
ma de Metas:

| — execucédo de programas e projetos ha-
bitacionais de interesse social, incluindo
a regularizacéo fundiaria e a aquisi¢cdo de
iméveis para constituicdo de reserva fun-
diaria e de parque habitacional publico de
locagéao social;

Il — transporte coletivo publico urbano;

[l — ordenamento e direcionamento da
estruturacdo urbana, incluindo infraestru-
tura, drenagem, saneamento, investimen-
tos destinados a implantacao de parques
lineares, a realizacdo de melhorias em
vias estruturais ou de transporte publico
coletivo de passageiros e a requalificagcao
de eixos ou polos de centralidade;

IV — implantac&o de equipamentos urba-
nos e comunitarios, espacos publicos de
lazer e areas verdes;

V — protecéo, recuperacao e valorizacéo
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de bens e de areas de valor historico, cul-
tural ou paisagistico, incluindo o financia-
mento de obras em iméveis publicos clas-
sificados como ZEPEC;

VI — criacéo de unidades de conservacgéao
ou protecao de outras areas de interesse
ambiental.

§ 1°. E vedada a aplicac&o dos recursos fi-
nanceiros do FUNDURB em despesas de
custeio e projetos, ressalvadas aquelas
relacionadas com a elaboracdo de pro-
jetos destinados a execucgéo das obras e
intervencdes de que trata o “caput”.

§ 2°. Despesas com gerenciamento de
obras ou projetos ficam limitadas ao va-
lor de 10% do destinado pelo FUNDURB
para a obra ou projeto.

Secao lll - Da Gestao e Controle Social

Art. 241. O Fundo de Desenvolvimento
Urbano — FUNDURB sera administrado
por um Conselho Gestor composto por
membros indicados pelo Executivo, ga-
rantida a participacdo da sociedade.

Art. 242. O plano de aplicagao de re-
cursos financeiros do FUNDURB de-
vera ser debatido pelo CPMU, aprova-
do pelo Conselho Gestor do Fundo e
encaminhado anualmente, anexo a lei
orcamentaria, para aprovacado da Ca-
mara Municipal.

§ 1°. Além do plano anual de aplicagao
de recursos aprovado, a Secretaria Exe-
cutiva do FUNDURB devera encaminhar
ao CMPU, semestralmente, relatério de-
talhado dos recursos e das respectivas
aplicaces realizadas no periodo.

§ 2°. O Conselho Gestor do Fundo apro-
vara anualmente a prestacdo de contas
do exercicio anterior.

CAPITULO V - Da Articulagdo com Ins-
trumentos de Planejamento Orcamen-
tario e com o Programa de Metas

Art. 243. A legislagcdo orcamentaria e o
Programa de Metas observaréo o plane-
jamento urbanistico estatuido neste Pla-
no Diretor Estratégico, nos termos expos-
tos nesta lei.

§ 1°. As leis do Plano Plurianual, das Dire-
trizes Orgcamentarias, do Orgcamento Anu-
al e do Programa de Metas, incorporaréo
as acoes prioritarias do Plano Diretor Es-
tratégico aos seus termos, respeitadas as
restricbes legais, técnicas e orcamenta-
rio-financeiras.

§ 2°. O Conselho Municipal de Politica
Urbana podera solicitar ao Executivo a
complementacdo ou suplementacdo de
dotagbes orgcamentarias para a execugao
de acgbes ou programas constantes na
relacdo de acgdes prioritarias, bem como
solicitar esclarecimentos acerca da exe-
cucdo orgcamentaria referente a imple-
mentacé&o de tais acdes e programas.

§ 3°. Ao final do exercicio fiscal, o Execu-
tivo encaminhara ao Conselho Municipal
de Politica Urbana o relatério de execu-
cao orcamentaria das acoes e programas
previstos no Plano Diretor Estratégico.

CAPITULO VI - Do Sistema Municipal
de Informacdes e Instrumentos de Mo-
nitoramento e Avaliacao

Art. 244. A Prefeitura mantera atualiza-
do, permanentemente, o sistema muni-
cipal de informagdes sociais, culturais,
econbmicas, financeiras, patrimoniais,
administrativas, fisico-territoriais, geolo-
gicas, ambientais, imobilidrias e outras
de relevante interesse para o Municipio,
progressivamente georreferenciadas em
meio digital.
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§ 1°. Deve ser assegurada ampla divul-
gacdo dos dados do Sistema Municipal
de Informagoes, por intermédio da pagina
eletrénica da Prefeitura Municipal de Sao
Paulo, bem como por outros meios Uteis
a tal finalidade.

§ 2°. O sistema a que se refere este ar-
tigo deve atender aos principios da sim-
plificacédo, economicidade, eficacia, clare-
za, precisado e seguranca, evitando-se a
duplicacdo de meios e instrumentos para
fins idénticos.

§ 3°. O Sistema Municipal de Informa-
cOes adotara a divisdo administrativa do
Municipio em distritos ou aquela que a
suceder, em caso de modificacdo, como
unidade territorial basica.

§ 4°. O Sistema Municipal de Informacdes
promovera a integracao de cadastros publi-
cos, em ambiente corporativo e com a utili-
zacao de recursos de tecnoldgicos adequa-
dos, articulando o acesso as informacdes
de natureza imobiliaria, tributaria, judicial,
patrimonial, ambiental e outras de interesse
para a gestdo municipal, inclusive aquelas
sobre planos, programas e projetos.

§ 5°. O Sistema Municipal de Informacgdes
devera oferecer indicadores qualitativos
dos servicos publicos, da infraestrutura
instalada e dos demais temas pertinentes
a serem anualmente aferidos, publicados
no Diario Oficial do Municipio e divulga-
dos por outros meios a toda a populacgéo,
em especial aos Conselhos Setoriais, as
entidades representativas de participacédo
popular e as instancias de participacao e
representacao regional.

§ 6°. O Sistema Municipal de Informacgdes
buscard a compatibilizagdo topologica
entre lotes, quadras, setores censitarios
e areas de ponderacao do IBGE e demais
divisGes territoriais dos 6rgaos publicos
das trés esferas de governo.
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§ 7°. Os indicadores de monitoramento
de que trata o paragrafo anterior deveréo
ser definidos de forma participativa.

§ 8°. O Sistema Municipal de Informagdes
buscara, progressivamente, permitir:

| — mapeamento de investimentos, pro-
jetos e programas publicos das diversas
secretarias, 6rgaos descentralizados e
concessionarias previstos nos respecti-
vos orcamentos, bem como de seu efe-
tivo dispéndio por etapas de realizacao;
Il — mapeamento de licenciamentos de
projetos, programas e empreendimentos
publicos e privados em seus estagios de
aprovagao, execucgao e sua conclusao;

Il — mapeamento e caracterizacdo de
remocdes e fluxo de moradores removi-
dos previstos, em curso e sua evolugéo
temporal.

Art. 245. Os agentes publicos e privados,
em especial os concessionarios de servi-
cOos publicos que desenvolvem atividades
no Municipio deverao fornecer a Prefeitu-
ra, no prazo que esta fixar, todos os da-
dos e informacgdes que forem considera-
dos necessarios ao Sistema Municipal de
Informacgoes.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo
aplica-se também as pessoas juridicas ou
autorizadas de servicos publicos federais
ou estaduais, mesmo quando submetidas
ao regime de direito privado.

Art. 246. A Prefeitura dara ampla pu-
blicidade a todos os documentos e in-
formacbes produzidos no processo de
elaboracéo, revisdo, aperfeicoamento e
implementagdo do Plano Diretor Estra-
tégico, de planos, programas e projetos
setoriais, regionais, locais e especificos,
bem como no controle e fiscalizagcao de
sua implementacgao, a fim de assegurar o
conhecimento dos respectivos conteudos
a populacdo, devendo ainda disponibili-
za-las a qualquer municipe que requisi-

ta-la, nos termos exigidos na legislacao
municipal.

Art. 247. E assegurado a qualquer in-
teressado, nos termos da lei, o direito a
ampla informacdo sobre os conteudos
de documentos, informagdes, estudos,
planos, programas, projetos, processos e
atos administrativos e contratos.

Art. 248. Para o exercicio o acompanha-
mento da implantacdo do Plano Diretor
Estratégico, a Prefeitura devera definir e
publicar regularmente indicadores de mo-
nitoramento e avaliacéo.

§ 1°. Os indicadores de monitoramento e
avaliacao deverdo contemplar as diferen-
tes dimensbes da avaliacdo de desem-
penho das politicas publicas apontadas
neste Plano Diretor Estratégico, abordan-
do sua eficiéncia, eficacia e efetividade.

§ 2°. Os indicadores de monitoramento e
avaliacdo deverao registrar e analisar, no
minimo:

| — os resultados alcangados em relagéo
aos objetivos do Plano Diretor Estratégico,
das Macroareas e das Zonas Especiais;

Il — os avangos em relagéo a realizagéo
das ac0es prioritarias nos sistemas urba-
nos e ambientais previstas neste Plano
Diretor Estratégico;

Il — os desempenhos de todos os instru-
mentos de politica urbana e de gestao
ambiental previstos neste Plano Diretor
Estratégico.

§ 3°. As fontes de informacdes deverao
ser publicas e publicadas regularmente.

Art. 249. A Prefeitura devera apresentar a
relacdo de indicadores de monitoramento
e avaliagéo do Plano Diretor Estratégico,
bem como publicar anualmente os relato-
rios atualizando os indicadores de moni-
toramento e avaliagdo desta lei.

TITULO V — DAS DISPOSICOES
FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 250. Finalizado o atual mandato dos
representantes da sociedade civil eleitos
pela populagéo local sera renovada toda
a composi¢cédo do Conselho Municipal de
Politica Urbana, atendendo as disposi-
cOes estatuidas nesta lei.

Paragrafo unico. OS representantes refe-
ridos no “caput” terdo mandato até a reali-
zacao da proxima Conferéncia da Cidade.

Art. 251. No perimetro de incentivo ao
desenvolvimento das areas no entorno da
Avenida Jacu-Péssego, conforme Mapa
14 anexo, o coeficiente de aproveitamen-
to maximo é igual a 4,0 (quatro), com
isencdo de cobranca de outorga onerosa
de potencial construtivo adicional de em-
preendimentos néo residenciais.

Art. 252. No perimetro de incentivo ao
desenvolvimento das areas do entorno da
Avenida Cupecé, conforme Mapa 14 ane-
X0, o coeficiente de aproveitamento ma-
ximo é igual a 4,0 (quatro), com iseng¢ao
de cobranca de outorga onerosa de po-
tencial construtivo adicional de empreen-
dimentos n&o residenciais.

Art. 253. Projeto de lei de revisao da le-
gislacao reguladora que disciplina o par-
celamento, uso e ocupacéo do solo deve-
ra ser encaminhado a Camara Municipal
no prazo de 1 (um) ano ap6s a entrada
em vigor desta lei.

§1° - Até que seja feita a revisado da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo
(Lei n. 13.885, de 2004), os perimetros
das zonas especiais definidas por esta lei
terdo as seguintes correspondéncias:

| — as Zonas Exclusivamente Residen-
ciais (ZER) corresponderao as atuais zo-
nas exclusivamente residenciais (ZER);

Il — as Zonas Especiais de Preservagao
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Cultural (ZEPEC) corresponderdo as
atuais Zonas Especiais de Preservacéo
Cultural (ZEPEC);

IV — as Zonas Especiais de Desenvolvi-
mento Econémico (ZEDE) corresponde-
réo as atuais zonas predominantemente
industriais (ZPI).

§1° As atuais Zonas Especiais de Prote-
cdo e Recuperacdo Ambiental (ZEPAM)
continuarao em vigor, com 0s respectivos
perimetros, até que seja feita a reviséo da
lei de parcelamento, uso e ocupagéo do
solo (Lei n. 13.885, de 2004), ocasidao em
que deverao ser fixados os perimetros das
Zonas de Recuperacado Ambiental (ZRA) e
das Zonas de Protecdo Ambiental (ZPA).

§ 2° Até que seja feita a revisdo da lei
de parcelamento, uso e ocupacéo do solo
(Lei n. 13.885, de 2004), aplicam-se na
ZER, ZEPEC, ZPA, ZRA e ZEDE, os pa-
rametros urbanisticos e demais caracte-
risticas de aproveitamento, dimensiona-
mento e ocupacdo dos lotes dispostas
no Quadro 04 dos Livros de | a XXXI da
Parte Il da Lei 13.885/2004 para as zonas
ZER, ZEPEC, ZEPAM e ZPI.

§ 3°. Fica revogada a limitacdo de area
construida computavel maxima previs-
ta nos quadros 2d e 4 anexos a Lei n’
13.885, de 2004

§ 4°. Fica permitida a instalacéo dos usos
ndo residenciais da subcategoria nR2 e
dos grupos de atividades previstos no
Quadro 2e, anexo a Lei n° 13.885, de
2004, nos imobveis inseridos em zonas
mistas e localizados em vias locais.

Art. 254. Para viabilizar a imediata qua-
lificacdo dos Eixos de Estruturacéo da
Transformacédo Urbana e até que seja
realizada a revisao da lei de parcelamen-
to, uso e ocupacao do solo do Municipio
de Séo Paulo, a regulacao da disciplina
de parcelamento, uso e ocupacéo do solo

exclusivamente dos imdveis nela contidos
devera atender as seguintes disposicoes:
| —para fins de calculo do potencial constru-
tivo adicional nos projetos que forem proto-
colados ap6s 31 de julho de 2013, deverao
ser aplicados os coeficientes de aproveita-
mento estabelecidos nesta lei e as demais
caracteristicas de aproveitamento, dimen-
sionamento e ocupacao dos lotes dispos-
tas no Quadro 04 dos Livros de | a XXXI| da
Parte Il da Lei n. 13.885, de 2004;

Il — quando uma parcela do lote for desti-
nada a fruicao publica, podera ser acres-
cida gratuitamente ao potencial construti-
vo bésico do imével uma area construida
computavel equivalente a 100% (cem por
cento) da area destinada aquela finalida-
de, desde que atendidos cumulativamen-
te os seguintes requisitos:

a) a area destinada a fruicdo publica seja
devidamente averbada em Cartério de
Registro de Iméveis, ndo sendo permitido
seu fechamento ou ocupacdo com edifi-
cacoes, instalacoes ou equipamentos;

b) a area destinada a fruicao publica te-
nha, no minimo, 250 m2 (duzentos e cin-
quenta metros quadrados) e esteja locali-
zada no pavimento térreo; Ill — o recuo de
frente dos lotes lindeiros a via principal da
Rede de Estruturacéo da Transformacéo
Urbana devera garantir a largura minima
de 5 (cinco) metros da calgada, devendo
a area destinada a ampliacao da calgada
estar totalmente livre de elementos cons-
truidos e sendo vedado seu uso como es-
tacionamento;

IV — em caso de implementacéo de fa-
chadas ativas em lotes com testada
maior que 20 (vinte) metros, as areas do
térreo destinadas a usos classificados
nas subcategorias de usos nao residen-
ciais compativeis - nR1 ou usos néo resi-
denciais toleraveis - nR2, nos termos da
Lei n® 13.885, de 2004, e sua regulamen-
tacdo, com acesso direto ao logradouro,
nao serdo consideradas computaveis até
o limite de 50% (cinquenta por cento) da
area do lote;
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V — o lote maximo para qualquer uso, in-
cluindo o resultante de remembramentos,
sera de 20.000m?, sendo o comprimento
maximo da quadra de 200 metros, deven-
do haver o parcelamento conforme legis-
lacdo de regéncia na hipotese de terrenos
com area superior a tal limite;

VI — as edificagbes para uso residencial
ou misto deverao obedecer a uma cota
maxima de terreno por unidade habita-
cional de 25m?2.

§ 1°. Até que seja realizada a reviséo da
lei de parcelamento, uso e ocupacao do
solo do Municipio de Sao Paulo, nao se
aplicam os estoques de potencial cons-
trutivo adicional previstos no art. 200 e no
Quadro 08 da Parte Ill da Lei n. 13.885,
de 25 de agosto de 2004, exclusivamente
nos imoveis inseridos nos Eixos de Estru-
turacdo da Transformagédo Urbana defi-
nidos nesta lei e no perimetro da Opera-
cdo Urbana Centro, instituida pela Lei n.
12.349, de 1997.

§ 2° O previsto no § 1° nao se aplica
nos imoéveis inseridos em ZER-1, ZER-2,
ZER-3, ZCLz-1, ZCLz-ll, ZER — ZTLz-l e
ZER — ZTLz-ll previstas no art. 108 da Lei
n. 13.885, de 2004, e nos imdveis conti-
dos nos perimetros de Operacao Urbana
Consorciada de acordo com a legislagao
relacionada vigente.

§ 3°. Para o atendimento do disposto no
inciso Il deste artigo, o recuo frontal fica
dispensado quando a largura da calgcada
for maior que 5 (cinco) metros.

Art. 255. Ficam assegurados os direitos
de Alvaras de Aprovacgao e de Execucéo
ja concedidos, bem como os direitos de
construcdo constantes de certiddes ex-
pedidas antes da vigéncia desta lei de
acordo com as Leis n° 9.725, de 2 de ju-
Iho de 1984, n° 10.209, de 9 de dezembro
de 1986, e dos Termos de Compromis-
so assinados conforme disposicdes das
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Leis n° 11.773, de 18 de maio de 1995
(Operacgdes Interligadas), n° 11.774, de
18 de maio de 1995 (Operacédo Urbana
Agua Branca), n° 11.732, de 14 de marco
de 1995 (Operacao Urbana Faria Lima),
n° 12.349, de 6 de junho de 1997 (Ope-
racéo Urbana Centro) e n° 13.260, de 28
de dezembro de 2001 (Operacéo Urba-
na Agua Espraiada) e, ainda, os direitos
de construgcdo constantes de escritura
publica referentes aos imdveis objeto
de Planos de Reurbanizacéo estabeleci-
dos pela Lei n° 8.079, de 28 de junho de
1974, Lei n° 8.328, de 2 de dezembro de
1975, e Lei n° 8.633, de 26 de outubro
de 1977.

Paragrafo unico. Os expedientes refe-
rentes as leis mencionadas no “caput’
deste artigo serédo analisados e decididos
de acordo com os procedimentos cons-
tantes das legislacbes mencionadas.

Art. 256. Os processos de licenciamento
de obras e edificagcbes protocolados até
31 de julho de 2013, nos quais néo tenha
sido expedido alvara de aprovacgao ou al-
vara de aprovacao e execucdo, poderao
ser apreciados de acordo com a legisla-
¢ao anterior, caso o interessado manifes-
te sua opgdo no prazo de 90 (noventa)
dias a partir da publicacdo desta lei.
Paragrafo unico. Os processos de licen-
ciamento de obras e edificacbes referidos
no “caput” serao indeferidos:

| — caso ndo estejam instruidos com a
documentagdo minima que possibilite a
analise do projeto;

Il — se for requerida a modificagcao do pro-
jeto original para alguma das seguintes
finalidades:

a) alteracdo de uso ou categoria de uso;
b) alteracdo de mais de 5% (cinco por
cento) nas areas computaveis ou nao
computaveis;

c) alteragdo em mais de 5% (cinco por
cento) na taxa de ocupacao.

Art. 257. Ficam recepcionadas as leis re-
lativas a operagdes urbanas em curso na
data da promulgacao desta lei e mantidas
as disposicoes das leis especificas que
as instituiram.

§ 1°. Nas areas das operacdes urbanas
consorciadas em curso, 0s coeficientes
de aproveitamento basico e maximo se-
réo os correspondentes aos definidos
pelas normas vigentes anteriormente a
presente lei.

§ 2° A Lei n. 12.349, de 1997, relativa a
Operacao Urbana Centro, sera revisada
para adaptacdo do seu conteudo as dis-
posicoes deste Plano Diretor Estratégico.
§ 3°. Até a realizagdo da reviséo prevista
no “caput” deste artigo, o art. 16 da Lei n.
12.349, de 1997, passa a vigorar com 0
seguinte texto:

“Art. 16 — Fica garantido ao proprietéario de
edificacdo regularmente existente e con-
tida na area da Operacdo Urbana Centro
que venha a ser demolida para a implan-
tacdo de uma nova construcéo o direito de
utilizacdo dos parametros de uso e ocu-
pacao do solo edificio demolido, inclusive
recuos e alinhamento, caso discrepantes
dos fixados na legislacdo de uso e ocupa-
¢ao do solo vigente e na presente lei.

§ 4° — Os projetos que se beneficiarem do
art. 16 da Lei n. 12.349, de 1997, com a
redacdo dada por esta lei:

| — estaréo dispensados do pagamento de
outorga onerosa de potencial construtivo
adicional;

Il — dever&o prever a destinacdo do pa-
vimento térreo a areas de fruicao publica
e a atividades néo residenciais de ambito
local, com acesso para a via publica;

[ll — contardo com, no maximo, o numero
de vagas de garagem originalmente exis-
tentes no edificio demolido.

Art. 258. Os mapas anexos a presente
lei correspondem aos arquivos digitais da

Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, assinados eletronicamente, os
quais serao disponibilizados pelo Execu-
tivo no Portal da Prefeitura do Municipio
de Sao Paulo na Internet, incluindo as
respectivas descri¢cdes perimétricas dos
mapas 01, 02, 03, 04 e 14.

Art. 259. Fica revogada a Lei n. 13.872,
de 12 de julho de 2004, adotando-se para
0 seu perimetro de intervencéo, até a re-
visdo da lei de uso e ocupacgédo do solo,
os parametros de uso e ocupacgao do solo
previstos nos planos regionais correspon-
dentes, com as alteragbes e excegdes
previstas nesta lei.

Art. 260. Ficam mantidas as disposi¢oes
Lei n° 14.223, de 26 de setembro de
2006, que dispbe sobre a ordenacédo dos
elementos que compdem a paisagem ur-
bana do Municipio de Sao Paulo.

Art. 261. Até a reviséo da lei de parcela-
mento, uso e ocupacédo do solo, a trans-
feréncia de potencial construtivo seguira
o disposto na Lei n. 13.885, de 2004, com
as alteracdes veiculadas por esta lei.

Art. 262. Fica recepcionada a Lei n.
15.525, de 9 de janeiro de 2012, que ins-
titui o Projeto Estratégico de Intervencéao
Urbana — Parque de Eventos Expo-SP.

Art. 263. Ficam revogados:

| — os artigos 136 a 144 da Lei n. 13.885,
de 2004;

Il — o artigo 240 e 241 da Lei n. 13.885,
de 2004;

Il — os incisos IV e V do art. 7° da Lei n.
12.349, de 1997.

IV —a Lein. 13.430, de 2002.

Art. 264. Esta lei entrara em vigor na data
de sua publicagéo.
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Quadro 01: Caracteristicas de Aproveitamento Construtivo das Macroareas e do Eixo de Estruturacao da Transformacao Urbana

Qualificacao
Urbana

Estruturacao e

e Recuperacao
Ambiental

Qualificacao da Urbanizacao
Consolidada

Macroareas Eixos de Estruturacdo da Transformacao Urbana
. Coeficiente de Aproveitamento : Coeficiente de Aproveitamento | _ CotaParte
feremmnne et ooy MAXima (b) (Area
§ ; l E ; . deterreno/
i minimo basico maximo (a): minimo : basico :maximo (a): Unidades ;
| S S S ...l Habitacionais)
07 L7
o 2 AR 20
P06 é .06 é § é
.05 o2 1 05 .25 32
e L B froseeneasenees I B e §
L02 Fo L02 L2 40

5 02 i 02 02 {05 | i
PONA e froseenasenaeeaens EONA s e : N/A

f © 01 i 01 ; £ 01 i 01 § f

NOTAS:

a) O limite maximo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) podera ser redefinido na revisdo da Lei Municipal 13.885/2004, ndo podendo exceder o limite maximo estabelecido por

este quadro.

b) A Cota Parte Maxima determina somente o nimero minimo de unidades habitacionais a se produzir em um terreno, independente do tamanho das unidades habitacionais.
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Quadro 02 — Caracteristicas de Aproveitamento, Dimensionamento e Ocupacao dos Lotes em ZEIS para novos empreendimentos

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

i Tipode ! Macrozona : Coeficientesde |  Caracteristicas de dimensionamento e ocupacédo dos lotes | Recuos minimos (m)
. ZEIS :  Aproveitamento : :
Mini | Basi | Maxi | Taxade : Taxade | Lote  Frente ! Gabaritode Frente | Fundos e laterais
; ; : mo { co | mo @ ocupagdo : permeabilida | minimo : minima  altura maxima : R 3
: : . maxima | deminima | (m%) | (m) ! (m) © Al Al edif. >
i i i i i i i § : § ; Ledif.< !  6m !
i i i i i : i a : s 5 L oem g
| ZEIS1 | Protecioe :02 (10 25 :05(a) 10,15 ' 125 15,0 i sem limite (b) 5,0(c) indo i (d)(e) ;
:  (® :Recuperacdo ; ; ; : : : : exigido
; i Ambiental ; ; : ; : ;
i | Estruturagdoe i 02 (1,0 (25 i05(a) 10,15 125 150  isemlimite(b) i50(c) indo i (d)(e) §
| qualificacdo | ' ' ' ' ' ' i exigido !
o umama s s ] I A |
| ZEIS2 | Estruturagdoe : 02 110 (40 05(a) 10,15 125 150  isemlimite(p) i50(c) indo (d)(e) i
| qualificagdo ' ' ' ' ' ' ! exigido !
5 : urbana ' i i 5 i i - i 5 i l 5
i ' Protegioe (0,1 10 i25 (05 10,3 L 125 15,0 ' sem limite (0) {1 5,0(c) indo (d)(e) i
: i Recuperacao : ; : i  exigido | :
: Ambiental : ; ; ; ; ; ; ; ;
| ZEIS3 | Estruturagioe (03 (1,0 40 07 10,15 i 125 150  isemlimite(b) (50(c) indo i(d)(e)
; i qualificacdo ; : i (9) | exigido | ;
i : urbana : i i i i i - i i i : i
| Estruturagdoe (0,3 10 60 07 £ 0,15 t 125 150  isemlmite(b) 50(c) indo :(d)(e)
5 : qualificagdo § § 5 § § ; § () : exigido 5
; i urbana - OUC ; : : : ;
| ZEIS4 | Protegagoe 01 110 i25 (05 10,3 L 125 15,0 ‘semlimite () i50(c) inao i(d)(e) §
: (® :Recuperacio : : ; : : : : exigido
; : Ambiental ; g g ; g g ; g ; § : ;
NOTAS:

Até a revisdo da Lei 13.885/2004, considerar Paragrafo Unico do Art. 186 da Parte Ill da Lei 13.885/04.

Até a revisao da Lei 13.885/2004, considerar Art. 186 da Parte Ill da Lei 13.885/04.

f) Em Areas de Protecéo e Recuperagdo dos Mananciais, observar a Legislagdo Estadual pertinente.

g) Poderé ser dispensada a exigéncia de recuos podera ser desde que sejam garantidas as condicdes de aeragéo e insolagdo no interior dos comodos definidos na legisacao.

)
) N&o sera exigido o recuo minimo de frente nos casos previstos no Art. 185 da Parte Ill da Lei 13.885/04.
)
)
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Quadro 03 — Percentuais minimos de area construida total por usos residenciais e nao residenciais em ZEIS

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

i Tipo de ZEIS ; HIS 1 i HIS 2 i HMP i Usos nao residenciais (a) 5
ZEIS 1 f no minimo 60% permitido (b) permitido (b)
. nominimo 40% | permitido (b)
ZEIS 2 No minimo 50% permitido (b) permitido (b)
. nominimo30% | permitido (b) |
ZEIS 3 No minimo 50% permitido (b) permitido (b)
no minimo 25% permitido (b)
ZEIS 4 No minimo 80% permitido (b) permitido (b)
no minimo 40% permitido (b) l
NOTA:
a) Para a implantacéo de usos néo residenciais sera permitido ndo computar como area construida a area relativa a até 20% do total construido para o uso residencial.
b) E permitida a destinagdo parcial de area construida para este uso, desde que observadas as porcentagens minimas para HIS 1 e para HIS 1 e 2.
Quadro 04: Eixos de Estruturacdo da Transformacao Urbana - Area de Influéncia
. LinhadeTrem ;... 4e Metrs, Monotrilho e VLP elevado : COffedorde Onibus,VLTe
: (Passageiros) : : VLP i
Raio (m) Raio (m) Faixa (m) Faixa (m)
oo ; —_— i |
3o s Estruturacao Metropolitana : i i i ;
P ® W o B T S H H ' H H
e ® e . ~ : : ' ' :
o fog: Qualificacao da : 5 i i :
: 0 2 E 2! Urbanizacio Consolidada ' i i i -
T B B : : : : :
S0 Reducéo da : : g : :
P = ul . Vulnerabilidade Urbana | i ; i i
frosesenenaeenee: Froseseerenseen e o © 400(a)(b)(c) | 400(a)(b)(c) i  150(a)(b)(d) 150 (a) (b) (d) a
P § Reducéo da g 5 : 5 5
. @o | Vulnerabilidade Urbana ; g ; ;
i ow froTTe s s s e e n e oo e e : : ; : :
P lg" © : Recuperacdo Urbanae ' ; ' '
955 Ambiental i i i i i
PO Qam e 4 : ' : :
. S 3¢ | Contencio UrbanaeUso § g § §
L Qe Sustentavel g g ; g g
8% emsemacsods T T T T ‘=
2 . Ecossistemas Naturais | NA NA NA NA :
NOTAS:

a) Quando o limite do raio ou faixa de abrangéncia seccionar ou tangenciar determinada quadra, toda a quadra devera fazer parte do eixo de estruturacdo da transformac¢éo urbana.

b) Quando houver remembramento ou desmembramento de glebas ou o redesenho de quadras em funcdo de melhoramentos viarios ou projetos urbanisticos e a quadra ou
conjunto de quadras resultantes estiverem enquadradas dentro da area de influéncia, as referidas quadras estardo automaticamente incluidas no eixo de estruturacéo da
transformacgéao urbana, cabendo a SMDU o reconhecimento e a anuéncia de sua incluséo.
c) Raio estabelecido a partir do(s) acesso(s) das estacdes, nas linhas de trem, metrd, monotrilho ou VLP elevado.

d) Faixa estabelecida a partir do eixo da infraestrutura de transporte coletivo dos corredores énibus municipais e intermunicipais e VLT.
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Quadro 05 — Fator de Interesse Social (Fs)

..........................................................................................................................................................................................................................

Usos : Valores de Fs
Uso Habitacional
 Habitagao de Inferesse Sogial = HIS T o
. Habitacao do Mercado Popular = HMP Até 50 m2 S - T — i
. Habitacéo do Mercado Popular —HMP Até 70m2 09 i
: Habitacdo com area maior que 70m?2 b O i
i Uso Institucional !
| Hospitais PUblicos 00
L ESC0IaS PO CaS e e 00 i
: Demais Unidades Publicas de Saude e Creches 00 :
: Unidades Administrativas POBNCAS ... b Q0 :
i Entidades Privadas de Servigo Social e de Formagao Profissional Vinculadas ao Sistema Sindical :
Do eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesemeeeeeeeeaememeeesesessemeoeeesesaememeoesesassmeoeseeesessmeoesesasassemeeesesesasmemesesesassmemecesasarmeon 00 1
E_|.’J§_ti!l_1_i§§§§_9§_QHlt_l_J_r_"a‘_’_E?ERQ.'I‘?.Q.!—.@%S?T ________________________________________________________________________________________________________ 00 :
Entidades Mantenedoras Sem Fins Lucrativos
TemMIOS REliGIOS0S 00 i

Universidades 07 :
| Equipamentos Culturais e Afins ey
Outras Atividades 0

NOTA:
Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de céalculo do valor da contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do potencial construtivo adicional
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Quadro 06 - Acdes Prioritarias no Sistema Municipal de Areas Verdes

§ Nome : Categoria:  Subprefeitura Endereco §
{ALTODABOAVISTA ... ... { URBANO __iSANTOAMARO .  R. Visconte de Porto Seguro; R. Vigario Joaode Pontes . . i
:ANHANGUERA AMPLIACAO_1__ . . : _U_B_BANQ____,E_'_’_E_E‘_U_S_ __________________________  Av. Fortunata T. ?_Q'_‘?U_Q _’_“_@IE’_Q?! km 24 _5_YL%_A'JD_@D_QH?! B e

'ATERRO BANDEIRANTES H URBANO i PERUS Rod dos Bandeirantes :

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

.ATERRO ITATINGA ! URBANO K CIDADE ADEMAR { R dos Dourados

:BORDA DA CANTAREIRA NUCLEO
.JULIAO FAGUNDES

JACANA / TREMEMBE : Av. Coronel Sezefredo Fagundes

.................................... SR gy g g g g Sy R a1
! '

'CANTINHO DO CEU FASE 4 : CAPELA DO SOCORRO  :R.Ns. Fatima

-CANTINHO DO CEU FASE 5 | { CAPELA DO SOCORRO | R. Séo Judas

: CAPELA DO SOCORRO v.Sao Paulo
: ITAQUERA

_______________________________________________________ emeeeececeseseesesseseseeenenneenen.
'

.CASTANHEIRAS MANANCIAIS :
: PAULISTANOS : CAPELA DO SOCORRO

-
"
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'

j QAYAS_Q_E__QU_BQ ________________________________________________ =_|?_|_5_B_U§ ____________________________________________________________________________________________________________________________________ 5
| CEMITERIO VILAFORMOSA ! URBANO {ARICANDUVA _ R.HomeroBafista ... 5
{CEUTRESLAGOSFASE2 1 URBANO J.CAPELADO SOCORRO i R.Tres COrac0es o et e e e n e s eme et e e emenenes 5
: CHABILANDIA ' GUAIANASES

g 'Av Elizeu de Almeida; Av. Monsenhor Manfredo Leite; Av. Prof. Francisco Morato; R.
: Sta. Crescencia i

.'COHAB RAPOSO TAVARES FASE 2
(JULIANA DE CARVALHO TORRES)

i EMBU MIRIM FASE 2

[ kg Al Pl A g R
V

: ENGORDADOR

'r EXPANSAO NASCENTES DO
- ARICANDUVA
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: Ponte Bernardo Goldfard :

i R Syllas Mattos

! JACAREZINHO

[ e L L R
'

irJARDIM APURA

: D|V|sa Reserva da Serra da Cantareira

: R Medeiros de Albuquerque; R. Abegoaria

ACHOEIRINHA
APELA DO SOCORRO

' R Cleonice Kammer d| Sandro :
: Travessa Cambaratiba :

: ! Estrada de ltapecerica '

UAIANASES Av. Ribeirdo ltaquera :

: LINEAR GUARATIBA CENTRAL
: GUAIANASES

GUAIANASES R. Luis Mateus, s/n°

.................................... .._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._.|

GUAIANASES : Av Rio Cavernoso :

UAIANASES

: Av Nova Arcadia i
] R Timborana i

R Tauro

: Estrada Terceira Divisao

: LINEAR PIRES CABORE

; LINEAR RIBEIRAO COCAIA



 PREFEITURA DE
" SAO PAULO

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

; Nome Categoria i Subprefeitura
| LINEAR RIBEIRAO ORATORIO FASE2 | IL]NIEI%\IE{IIII‘IVILIE\IIéﬁéﬁ@ﬁ@ﬁéi@iﬁIIIIIIIIIII- T — |
' J: INEARRIO VERDEFASE 1 . | LINEAR '.'.TAQ_UEBA _____________________ '

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

..........................................................................................................................................................................................................................

: LINEAR SERGIO VIEIRA DE MELLO

..........................................................................................................................................................................................................................

: LINEAR VARZEA DO TIETE — NUCLEO
: JARDIM ROMANO

| (CORREGO ITARARE) | LINEAR
{ LINEAR SERGIO VIEIRADE MELO e

| (CORREGO ITARARE) - PRACA R ot B L OO .UV
'LINEAR VARZEA DO TIETE ~ NUCLEG ™!
{ ITAIM BIACICA | LINEAR

: URBANO

-VILA MARIA / VILA :
URBANO i GUILHERME ' Pc Pres Janio da Silva Quadros

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

'MORUMBI SuL : URBANO

'NATURAL CABECEIRAS DO ™7 e
| ARICANDUVA FASE 1 (MAR g

{MORTO/CANALDE SUEZ) i_'_\‘_/_*_T_L_’BA'_-___

' NATURAL CABECEIRAS DO i

|ARICANDUVAFASE2 i NATURAL _:SAOMATEUS _ iEstadadoRioClaro .

-._NAI!BA':_QQ_QBAMA'?_Q______________________i_’}{AT_lJBA'_-_ ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________
i NATURAL MUNICIPAL CRATERA DE ; .

[COLONIA .. 5 J)‘.’.*.THBA'.—. ________________________________________________________________________________________________________________________________________________ :

iNHOCHICO { URBANO _(MBOIMIRIM iR AlexandrinaMalisanodeLima :

{ ORLA GUARAPIRANGA MBOI MIRIM______ _NATURAL _{MBOIMIRIM "ty dos Funcionarios Publicos :

.........................................................................................................................................................................................................................

' PRAIA DE SAO PAULO (ORLA ' ' :
GUARAPIRANGA) ! URBANO : CAPELA DO SOCORRO i Av. Jose Marques do Nascimento, altura 5300 da Av. Robert Kennedy

H H
_______________________________________________________ e
!

: .AIvinopoIiS' R. Celina

.........................................................................................................................................................................................................................

.R Cllpperton s/n

ua Padre Benedito Maria Cardoso

Aricanduva
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__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5 Nome : Categoria Subprefeitura Endereco g
C e -’ """""""" ASAVERDE/ CTTT i

iSITIOMORRINHOS | . ... :,_UB_BA!\_‘_O_ _____ QAQ_H_Q_EJBENHA______________ AV Braz LM e :

(TAPERA {LINEAR __{ARICANDUVA R Professoara Alzirade Oliveira Gilioli ... .. 5
{TWUCOPRETO . ... ’. ________________________________________________ LAv Corrego Tijuco Preto. . i
\TREMEMBE ... URBANO _IJACANA/TREMEMBE \Estradado Guarau ... i
tTRESPONTES ... iLINEAR __ ITAIMPAULISTA tAvCorrego Tres Pontes
: : TUNEY ARANTES : : Praca Tuney Arantes; R Sgto Manuel Barbosa da Silva i

: : URBANO LINEAR 1 (RODOANEL)

' VARZEA DO COCAIA 1 FASE

Rodoanel Mario Covas

VILA CALIFORNIA R Antenas; R. Tokuchika Miki

..........................................................................................................................................................................................................................

: VILA ESTER (SITIO NIASI CHOFI) : URBANO : CACHOEIRINHA : ' R Jose Inacio de Oliveira

'
'
'

‘

------------------------------------------------------- r-----------------1------------------------------------ R e LD L LR L R L e D e L L L LR e e D e LA LR LR e e e e e b ]
'
!

: i Av. Antonio Louzada Antunes; Av. Mimo de Venus; entorno Corrego do Limoeiro e
VILA JACUI (JARDIM PRIMAVERA) FASE 2 : URBANO ! SAO MIGUEL : Corrego Jacu

Quadro 07 - Acoes Prioritarias no Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais

..........................................................................................................................................................................................................................

Territorio CEU Subprefeitura
________ F [‘?99.‘2?!?%9.9.9.-..... _'_:_r_‘?_QH‘i%'?!__________________________
Santo Amaro Santo Amaro

""""""'""IIIIIIIIIIIMbéﬁcﬁéIIIIIIIIII""' E.E. Salim Farah Maiuf " Meoca " RuaTaquar, 635
___________________________ Tatuapé _ :C.E.E.Bri Mooca
____________________ JosedeA”Ch'etaPe”ha
______________________ J_Q_SQ_EQU_'T?}Q'Q________.__________________ Itaquera
___________ YEl_@_A_'B'_’l@___________ _\_/_'_|§_E'_'Hq_?_’ltﬁ_____________________

______ Parque do Carmo _:C.EE. Rumide Ranieri _'_t?}ﬂl_{‘?_r_"i‘_____________________________

___________ Sédo Miguel _ __ :C.D.C.TideSettbal _ _ ___ _ __ __iSdoMiguel .
Heliopolis : Ipiranga Estrada das Lagrlmas 2385 i
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A proposta do novo Plano Diretor Estratégico (PDE) da cidade de Sao Paulo
foi concluida pelo Executivo e encaminhada a Camara no dia 26 de setembro.

Todo conteudo relacionado ao PDE esta disponivel no site Gestao Urbana SP:

» www.gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br
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Download do Exposicao Mapas Quadros
Projeto de Lei de Motivos

, PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU

Rua Sao Bento, 405 - 172 e 182 andares - Centro
Séo Paulo - SP - CEP 01008-906
T: 11 3113 7500

smdu.prefeitura.sp.gov.br
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