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GABINETE DO PREFEITO

FERNANDO HADDAD

LEIS
LEI N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014

(PROJETO DE LEI N° 688/13, DO EXECUTIVO,
APROVADO NA FORMA DE SUBSTITUTIVO DO
LEGISLATIVO)

Aprova a Politica de Desenvolvimento
Urbano e o Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Séo Paulo e revoga a Lei n°
13.430/2002.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de S&o Paulo,
no uso das atribuigoes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber
que a Camara Municipal, em sesséo de 2 de julho de 2014,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TiTULO |

DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OB-
JETIVOS

CAPITULO |

DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento
Urbano, o Sistema de Planejamento Urbano e o Plano Diretor
Estratégico do Municipio de S&o Paulo e aplica-se a totalidade
do seu territdrio.

§ 1° A Politica de Desenvolvimento Urbano é o conjunto
de planos e acdes que tem como objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funges sociais da cidade e o uso social-
mente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu
territdrio, de forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de
vida de seus habitantes.

§ 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao
conjunto de 6rgdos, normas, recursos humanos e técnicos que
tem como objetivo coordenar as acdes referentes ao desen-
volvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado,
integrando-as com os diversos programas setoriais, visando a
dinamizacdo e a modernizacao da acao governamental.

§ 3° 0 Plano Diretor Estratégico é o instrumento basico da
Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Séo Paulo,
determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuam em seu territorio.

§ 4° Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no
Quadro 1.

Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos ex-
pressos na Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei
Organica do Municipio de Sao Paulo.

§ 1° O Plano Diretor devera considerar o disposto nos
planos e leis nacionais e estaduais relacionadas as politicas
de desenvolvimento urbano, incluindo saneamento basico,
habitagéo, mobilidade e ordenamento territorial, e a politica de
meio ambiente.

§ 2° O Plano Diretor deve se articular com o planejamento
metropolitano e com os planos dos demais municipios da Re-
gido Metropolitana.

Art. 3° O Plano Diretor Estratégico orienta o planejamento
urbano municipal e seus objetivos, diretrizes e prioridades de-
vem ser respeitados pelos seguintes planos e normas:

| - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias, Lei
Orcamentaria Anual e o Plano de Metas;

Il - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, Planos
Regionais das Subprefeituras, Planos de Bairros, planos setoriais
de politicas urbano-ambientais e demais normas correlatas.

Art. 4° Os objetivos previstos neste Plano Diretor devem ser
alcancados até 2029.

Paragrafo Unico. O Executivo devera encaminhar a Camara
Municipal proposta de revisdo deste Plano Diretor, a ser elabo-
rada de forma participativa, em 2021.

CAPITULO Il

DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 5° Os principios que regem a Politica de Desenvolvi-
mento Urbano e o Plano Diretor Estratégico s&o:

| - Funcdo Social da Cidade;

Il - Fungéo Social da Propriedade Urbana;

Il - Fungéo Social da Propriedade Rural;

IV - Equidade e Incluséo Social e Territorial;

V - Direito a Cidade;

VI - Direito a0 Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;

VIl - Gestdo Democratica.

§ 1° Funcdo Social da Cidade compreende o atendimento
das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a
justica social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao de-
senvolvimento socioecondmico e ambiental, incluindo o direito
a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos, ao
trabalho, ao sossego e ao lazer.

§ 2° Funcao Social da Propriedade Urbana é elemento
constitutivo do direito de propriedade e é atendida quando
a propriedade cumpre os critérios e graus de exigéncia de
ordenacao territorial estabelecidos pela legislacao, em especial
atendendo aos coeficientes minimos de utilizacdo determinados
nos Quadros 2 e 2A desta lei.

§ 3° Funcao Social da Propriedade Rural é elemento cons-
titutivo do direito de propriedade e é atendida quando, simul-
taneamente, a propriedade é utilizada de forma racional e
adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o
bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores e observando
as disposicoes que regulam as relacdes de trabalho.
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§ 4° Equidade Social e Territorial compreende a garantia da
justica social a partir da redugéo das vulnerabilidades urbanas e
das desigualdades sociais entre grupos populacionais e entre os
distritos e bairros do Municipio de S&o Paulo.

§ 5° Direito a Cidade compreende o processo de univer-
salizacdo do acesso aos beneficios e as comodidades da vida
urbana por parte de todos os cidaddos, seja pela oferta e uso
dos servicos, equipamentos e infraestruturas puiblicas.

§ 6° Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado
é o direito sobre o patrimdnio ambiental, bem de uso comum e
essencial a sadia qualidade de vida, constituido por elementos
do sistema ambiental natural e do sistema urbano de forma
que estes se organizem equilibradamente para a melhoria da
qualidade ambiental e bem-estar humano.

§ 7° Gestdo Democratica é a garantia da participagdo de
representantes dos diferentes segmentos da populagéo, dire-
tamente ou por intermédio de associagbes representativas, nos
processos de planejamento e gestdo da cidade, de realizacao
de investimentos publicos e na elaboragéo, implementacéo e
avaliacdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano.

Art. 6° A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano
Diretor Estratégico se orientam pelas seguintes diretrizes:

| - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de
urbanizacao;

Il - retorno para a coletividade da valorizacdo de imdveis
decorrente dos investimentos publicos e das alteracdes da
legislacao de uso e ocupacdo do solo;

Il - distribuicdo de usos e intensidades de ocupacgdo do
solo de forma equilibrada, para evitar ociosidade ou sobrecarga
em relacdo a infraestrutura disponivel, aos transportes e ao
meio ambiente, e para melhor alocar os investimentos publicos
e privados;

IV - compatibilizagdo da intensificacdo da ocupacdo do solo
com a ampliagdo da capacidade de infraestrutura para atender
as demandas atuais e futuras;

V - adequacdo das condicdes de uso e ocupagdo do solo
as caracteristicas do meio fisico, para impedir a deterioracdo e
degeneragdo de areas do Municipio;

VI - protecdo da paisagem dos bens e areas de valor histo-
rico, cultural e religioso, dos recursos naturais e dos mananciais
hidricos superficiais e subterrdneos de abastecimento de agua
do Municipio;

VIl - utilizagdo racional dos recursos naturais, em especial
da agua e do solo, de modo a garantir uma cidade sustentavel
para as presentes e futuras geragdes;

VIII - adocao de padrdes de producao e consumo de bens
e servicos compativeis com os limites da sustentabilidade am-
biental, social e econdmica do Municipio;

IX - planejamento da distribuicdo espacial da populacao e
das atividades econdmicas de modo a evitar e corrigir as dis-
torgBes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre
o meio ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana;

X - incentivo a producdo de Habitagdo de Interesse Social,
de equipamentos sociais e culturais e a protecdo e ampliacdo
de areas livres e verdes;

XI - prioridade no sistema viario para o transporte coletivo
e modos ndo motorizados;

XII - revisdo e simplificacdo da legislagdo de Parcelamento,
Uso e Ocupacao do Solo e das normas edilicias, com vistas a
aproximar a legislacao da realidade urbana, assim como facili-
tar sua compreensao pela populagao;

XIII - ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a
evitar:

a) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou
inconvenientes;

b) o parcelamento, a edificacdo ou o uso excessivos ou
inadequados do solo em relacao a infraestrutura urbana;

¢) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que pos-
sam funcionar como polos geradores de trafego, sem a previséo
da infraestrutura correspondente;

d) a retencao especulativa de imdvel urbano, que resulta na
sua subutilizagdo ou nao utilizacao;

e) a deterioragdo das areas urbanizadas e os conflitos entre
usos e a fungdo das vias que lhes dao acesso;

f) a poluicdo e a degradacdo ambiental;

g) a excessiva ou inadequada impermeabilizacao do solo;

h) o uso inadequado dos espagos publicos;

XIV - cooperacao entre 0s governos, a iniciativa privada e
os demais setores da sociedade no processo de urbanizagdo, em
atendimento ao interesse social.

Art. 7° A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano
Diretor Estratégico se orientam pelos seguintes objetivos es-
tratégicos:

| - conter o processo de expansdo horizontal da aglome-
racdo urbana, contribuindo para preservar o cinturdo verde
metropolitano;

Il - acomodar o crescimento urbano nas éreas subutilizadas
dotadas de infraestrutura e no entorno da rede de transporte
coletivo de alta e média capacidade;

Il - reduzir a necessidade de deslocamento, equilibrando a
relacdo entre os locais de emprego e de moradia;

IV - expandir as redes de transporte coletivo de alta e
média capacidade e os modos ndo motorizados, racionalizando
0 uso de automével;

V - implementar uma politica fundiaria e de uso e ocu-
pagdo do solo que garanta o acesso a terra para as fungdes
sociais da cidade e proteja o patriménio ambiental e cultural;

VI - reservar glebas e terrenos, em areas dotadas de in-
fraestrutura e transportes coletivos, em quantidade suficiente
para atender ao déficit acumulado e as necessidades futuras de
habitacdo social;

VII - promover a regularizacdo e a urbanizacdo de assenta-
mentos precarios;

VIII - contribuir para a universalizacdo do abastecimento de
4gua, a coleta e o tratamento ambientalmente adequado dos
esgotos e dos residuos solidos;

IX - ampliar e requalificar os espacos ptiblicos, as areas
verdes e permeaveis e a paisagem;

X - proteger as areas de preservacdo permanente, as uni-
dades de conservagdo, as reas de protecao dos mananciais e
a biodiversidade;

XI - contribuir para mitigacdo de fatores antropogénicos
que contribuem para a mudanca climatica, inclusive por meio
da redugdo e remocao de gases de efeito estufa, da utilizagdo
de fontes renovaveis de energia e da construgdo sustentavel, e
para a adaptacdo aos efeitos reais ou esperados das mudangas
climéaticas;

XII - proteger o patrimdnio historico, cultural e religioso e
valorizar a memdria, o sentimento de pertencimento a cidade
e a diversidade;

XIIl - reduzir as desigualdades socioterritoriais para garan-
tir, em todos os distritos da cidade, o acesso a equipamentos
sociais, a infraestrutura e servigos urbanos;

XIV - fomentar atividades econdmicas sustentaveis, fortale-
cendo as atividades ja estabelecidas e estimulando a inovacao,
o empreendedorismo, a economia solidaria e a redistribuicdo
das oportunidades de trabalho no territério, tanto na zona
urbana como na rural;

XV - fortalecer uma gestdo urbana integrada, descentrali-
zada e participativa;

XVI - recuperar e reabilitar as areas centrais da cidade;

XVII - garantir que os planos setoriais previstos neste Plano
Diretor Estratégico sejam articulados de modo transversal e
intersetorial.

Paragrafo Gnico. Os objetivos estratégicos se desdobram
em objetivos por por¢des homogéneas de territdrio, estabele-
cidos por macrodreas, e nos objetivos estratégicos das politicas
urbanas setoriais, definidas nesta lei.

TiTULO 11

DA ORDENACAQ TERRITORIAL

CAPITULO |

DA ESTRUTURACAO E ORDENACAO TERRITORIAL

Art. 8° Para garantir um desenvolvimento urbano sustenta-
vel e equilibrado entre as varias visGes existentes no Municipio
sobre seu futuro, o Plano Diretor observa e considera, em sua
estratégia de ordenamento territorial, as seguintes cinco di-
mensoes:

| - a dimensao social, fundamental para garantir os direitos
sociais para todos os cidadaos, em especial, o direito a moradia,
a mobilidade, a infraestrutura basica e ao acesso aos equipa-
mentos sociais;

Il - a dimensdo ambiental, fundamental para garantir o ne-
cessario equilibrio entre as areas edificadas e os espacos livres
e verdes no interior da area urbanizada e entre esta e as areas
preservadas e protegidas no conjunto do Municipio;

Il - a dimensao imobiliaria, fundamental para garantir a
produgéo dos edificios destinados a moradia e ao trabalho;

IV - a dimenséo econdmica, fundamental para garantir as
atividades produtivas, comerciais e/ou de servicos indispensa-
veis para gerar trabalho e renda;

V - a dimensdo cultural, fundamental para garantir a me-
moria, a identidade e os espacos culturais e criativos, essenciais
para a vida das cidadas e dos cidadaos.

Art. 9° A estratégia territorial do Plano Diretor, na pers-
pectiva de observar de maneira equilibrada as dimensdes
definidas no artigo anterior e, ainda, os principios, diretrizes e
objetivos da Politica Urbana, estrutura-se a partir dos seguintes
elementos:

| - macrozonas e macroareas, areas homogéneas que
orientam, ao nivel do territdrio, os objetivos especificos de
desenvolvimento urbano e a aplicacdo dos instrumentos urba-
nisticos e ambientais;

Il - rede de estruturagéo e transformacdo urbana, onde se
concentram as transformagGes estratégicas propostas pelo Pla-
no Diretor, composta pelos seguintes elementos estruturadores
do territorio:

a) Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana, que tem um
papel estratégico na reestruturacao urbana no Municipio por
apresentar grande potencial de transformagédo urbana, que
precisa ser planejado e equilibrado;

b) rede estrutural de transporte coletivo, definidora dos ei-
xos de estruturacdo da transformagéo urbana, ao longo da qual
se propde concentrar o processo de adensamento demografico
e urbano e qualificar o espaco publico;

¢) rede hidrica e ambiental constituida pelo conjunto de
cursos d'agua, cabeceiras de drenagem e planicies aluviais, de
parques urbanos, lineares e naturais, areas verdes significativas
e dreas protegidas e espacos livres, que constitui o arcabouco
ambiental do Municipio e desempenha funcdes estratégicas
para garantir o equilibrio e a sustentabilidade urbanos;

d) rede de estruturacdo local, que articula as politicas
publicas setoriais no territdrio indispensaveis para garantir os
direitos de cidadania e reduzir a desigualdade socioterritorial e
gerar novas centralidades em regides menos estruturadas, além
de qualificar as existentes.

Paragrafo Gnico. Fica o territorio do Municipio de Sao Paulo
dividido nas seguintes macrozonas, cada uma delas subdividas
em quatro macroareas, conforme Mapas 1 e 2, anexos:

| - Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana;

Il - Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental.

Secdo |

Da Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana

Art. 10. A Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urba-
na, situada integralmente na Zona Urbana, apresenta grande
diversidade de padres de uso e ocupacdo do solo, desigual-
dade socioespacial, padrdes diferenciados de urbanizacéo e

é a area do Municipio mais propicia para abrigar os usos e
atividades urbanos.

§ 1° Para orientar o desenvolvimento urbano e dirigir
a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e juridicos para
atingir os objetivos especificos, a Macrozona de Estruturacdo
e Qualificagdo Urbana subdivide-se em 4 (quatro) macroareas,
delimitadas no Mapa 2 anexo:

| - Macroarea de Estruturacdo Metropolitana;

Il - Macrodrea de Urbanizacdo Consolidada;

Il - Macroérea de Qualificagdo da Urbanizagao;

IV - Macroarea de Reducao da Vulnerabilidade Urbana.

§ 2° Os objetivos da Macrozona de Estruturagdo e Qualifi-
cacao Urbana séo:

| - promogdo da convivéncia mais equilibrada entre a urba-
nizagdo e a conservacao ambiental, entre mudancas estruturais
provenientes de grandes obras publicas e privadas e as condi-
¢oes de vida dos moradores;

Il - compatibilidade do uso e ocupacao do solo com a ofer-
ta de sistemas de transporte coletivo e de infraestrutura para os
servicos publicos;

Il - orientacdo dos processos de reestruturacao urbana de
modo a repovoar os espagos com poucos moradores, fortalecer
as bases da economia local e regional, aproveitar a realizagdo
de investimentos publicos e privados em equipamentos e in-
fraestruturas para melhorar as condigdes dos espagos urbanos
e atender necessidades sociais, respeitando as condicionantes
do meio fisico e bidtico e as caracteristicas dos bens e areas de
valor histérico, cultural, religioso e ambiental;

IV - eliminacdo e redugéo das situacdes de vulnerabilidades
urbanas que expdem diversos grupos sociais, especialmente os
de baixa renda como pessoas em situacdo de rua, catadores
e trabalhadores ambulantes, a situagdes de riscos, perigos e
ameagas;

V - diminuicdo das desigualdades na oferta e distribuicdo
dos servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas entre os
distritos;

VI - desconcentracdo das oportunidades de trabalho, em-
prego e renda, beneficiando os bairros periféricos;

VIl - manutencao, protecdo e requalificacdo das zonas
exclusivamente residenciais consideradas as disposicdes dos
arts. 27 e 33 desta lei.

Subsecao |

Da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana

Art. 11. A Macroarea de Estruturagdo Metropolitana abran-
ge areas das planicies fluviais dos rios Tieté, Pinheiros e Ta-
manduatei, com articulagdo com o Centro e prolongamento
junto as avenidas Jacu-Péssego, Cupecé e Raimundo Pereira
de Magalhaes e das rodovias Anhanguera e Ferndo Dias e
caracteriza-se pela existéncia de vias estruturais, sistema fer-
roviario e rodovias que articulam diferentes municipios e polos
de empregos da Regido Metropolitana de S&o Paulo, onde se
verificam processos de transformacao econdmica e de padrdes
de uso e ocupacdo do solo, com a necessidade de equilibrio na
relacdo entre emprego e moradia.

Paragrafo Unico. As por¢es dos territorios que integram a
Macroarea de Estruturacdo Metropolitana passam por proces-
sos de mudancas nos padrdes de uso e ocupagdo e conversao
econdmica, com concentracdo de oportunidades de trabalho
e emprego geradas pela existéncia de legados industriais
herdados do passado, novas atividades produtivas, polos de
atividades terciarias, grandes vias estruturais e infraestruturas
que fazem parte dos sistemas de transporte coletivo de massa.

Art. 12. A Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana é com-
posta por trés setores, conforme Mapa 2A, agregados a partir
de dez subsetores distintos:

| - Setor Orla Ferroviaria e Fluvial, formado pelos seguintes
subsetores:

a) Arco Leste;

b) Arco Tieté;

¢) Arco Tamanduatei;

d) Arco Pinheiros;

e) Arco Faria Lima - Aguas Espraiadas - Chucri Zaidan;

f) Arco Jurubatuba;

Il - Setor Eixos de Desenvolvimento, formado pelos seguin-
tes subsetores:

a) Arco Jacu-Péssego;

b) Avenida Cupecg;

) Noroeste - Avenida Raimundo Pereira de Magalhées e
Rodovia Anhanguera;

d) Fernao Dias;

Il - Setor Central, organizado a partir do territorio da Ope-
ragdo Urbana Centro e entorno.

§ 1° Os objetivos especificos a serem alcangados no Setor
Orla Ferroviaria e Fluvial da Macroarea de Estruturacdo Metro-
politana séo:

| - transformagdes estruturais orientadas para o maior
aproveitamento da terra urbana com o aumento nas densida-
des construtiva e demogréfica e implantacdo de novas ativi-
dades econdmicas de abrangéncia metropolitana, atendendo
a critérios de sustentabilidade e garantindo a protecdo do
patrimdnio arquitetonico e cultural, em especial o ferroviario
e o industrial;

Il - recuperagdo da qualidade dos sistemas ambientais
existentes, especialmente dos rios, corregos e areas vegetadas,
articulando-os adequadamente com os sistemas urbanos, prin-
cipalmente de drenagem, saneamento basico e mobilidade, com
especial atencdo a recuperagdo das planicies fluviais e mitiga-
cao das ilhas de calor;

Il - manutencéo da populacdo moradora, inclusive através
da promocao da urbanizagdo e regularizacao fundiaria de as-
sentamentos precarios e irregulares ocupados pela populagdo
de baixa renda com oferta adequada de servigos, equipamentos
e infraestruturas urbanas;

IV - producdo de HIS e HMP;
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V - incremento e qualificacdo da oferta de diferentes siste-
mas de transporte coletivo, articulando-os aos modos ndo mo-
torizados de transporte e promovendo melhorias na qualidade
urbana e ambiental do entorno;

VI - regulagdo da producdo imobiliaria para captura, pela
municipalidade, da valorizacdo imobiliaria decorrente de inves-
timentos publicos, para financiamento de melhorias e benefi-
cios publicos;

VII - redefinicao dos parametros de uso e ocupacao do solo
para qualificacdo dos espacos publicos e da paisagem urbana;

VIII - minimizacdo dos problemas das areas com riscos
geoldgico-geotécnicos e de inundacdes e solos contaminados,
acompanhada da prevencdo do surgimento de novas situagdes
de vulnerabilidade;

IX - compatibilizacdo de usos e tipologias de parcelamento
do solo urbano com as condicionantes geoldgico-geotécnicas
e hidrolégicas;

X - recuperacdo, preservacdo e protecdo de imoveis re-
lacionados ao patriménio industrial e ferroviario, bem como
locais de referéncia da meméria operaria, incentivando usos e
atividades compativeis com sua preservagdo;

XI - manutencdo e estimulo ao emprego industrial e ativi-
dades econdmicas de abrangéncia metropolitana.

§ 2° Os objetivos especificos a serem alcangados no Setor
Eixos de Desenvolvimento da Macroarea de Estruturacdo Me-
tropolitana sao:

| - promover transformagdes estruturais orientadas para o
maior aproveitamento da terra urbana com o objetivo de am-
pliar a geracdo de empregos e renda e intensificar as atividades
econdmicas;

Il - recuperacdo da qualidade dos sistemas ambientais
existentes, especialmente dos rios, corregos e areas vegeta-
das, articulando-os adequadamente com os sistemas urbanos,
principalmente de drenagem, saneamento basico e mobilidade;

Il - promogéo da urbanizagéo e regularizacdo fundiaria de
assentamentos precarios e irregulares ocupados pela populagéo
de baixa renda com oferta adequada de servicos, equipamentos
e infraestruturas urbanas;

IV - incremento e qualificacdo da oferta de diferentes
sistemas de transporte coletivo, articulando-os aos modos néo
motorizados de transporte e promovendo melhorias na qualida-
de urbana e ambiental do entorno;

V - implantacdo de atividades ndo residenciais capazes de
gerar emprego e renda;

VI - redefini¢do dos parametros de uso e ocupagéo do solo
para qualificacdo dos espacos publicos e da paisagem urbana;

VII - minimizacdo dos problemas das areas com riscos
geoldgico-geotécnicos e de inundagdes e solos contaminados,
acompanhada da prevencdo do surgimento de novas situagdes
de vulnerabilidade, em especial no que se refere a implantagéo
de atividades em éreas de ocorréncia de solos e rochas sujeitos
a colapsos estruturais e subsidéncia, mapeados na Carta Geo-
técnica do Municipio de S&o Paulo;

VIII - incentivo a atividade econdmico-industrial de escala
metropolitana.

§ 3° Os objetivos especificos da Macroarea de Estruturagao
Metropolitana no Setor Central s&o:

| - fortalecimento do carater de centralidade municipal, au-
mentando a densidade demografica e a oferta habitacional, res-
peitando o patrimdnio histdrico, cultural e religioso, otimizando
a oferta de infraestrutura existente; renovando os padrdes de
uso e ocupacdo e fortalecendo a base econdmica local;

Il - valorizacdo das éareas de patrimonio cultural com a
protecdo e recuperagdo de imoveis e locais de referéncia da po-
pulacdo da cidade, estimulando usos e atividades compativeis
com a preservacao e sua insercao na area central;

Il - qualificacdo da oferta de diferentes sistemas de trans-
porte coletivo, articulando-os aos modos ndo motorizados de
transporte e promovendo melhorias na qualidade urbana e
ambiental do entorno;

IV - estimulo a provisdo habitacional de interesse social
para a populagdo de baixa e média renda de modo a aproximar
a moradia do emprego;

V - requalificagéo e reabilitacdo das areas deterioradas
e subutilizadas, ocupadas de modo precario pela populacdo
de baixa renda, como corticos, pordes, quitinetes e moradias
similares, em bairros como Glicério, Cambuci, Liberdade, Pari,
Canindé, Bras, entre outros;

VI - redefini¢do dos parametros de uso e ocupagdo do solo
que promovam mescla e maior proximidade de diferentes tipo-
logias residenciais para grupos de baixa, média e alta renda;

VIl - revisao e atualizagdo da Operacao Urbana Centro;

VIII - instituicdo de programas de requalificacdo urbana e
integracdo entre os usos residenciais e ndo residenciais para
varios subsetores da area central, considerando-se os usos néo
residenciais e suas especialidades, entre elas, a zona cerealista,
a area da Rua 25 de Marco, o Mercado Municipal.

§ 4° Para alcancar os objetivos previstos deverdo ser, nos
prazos previstos no art. 76, elaborados projetos de intervencao
urbana nos subsetores da Macroarea de Estruturacdo Metropo-
litana que poderdo ser viabilizados através dos instrumentos
urbanisticos previstos no Capitulo Il do Titulo Il desta lei.

Subsecao Il

Da Macrodrea de Urbanizacdo Consolidada

Art. 13. A Macrodrea de Urbanizacao Consolidada localiza-
se na regido sudoeste do Municipio, é caracterizada por um pa-
drdo elevado de urbanizacao, forte saturacao viaria, e elevada
concentragdo de empregos e servicos e é formada pelas zonas
exclusivamente residenciais e por bairros predominantemente
residenciais que sofreram um forte processo de transformacéo,
verticalizacdo e atracdo de usos ndo residenciais, sobretudo
servicos e comércio.

Paragrafo tnico. Os objetivos de ordenacdo do territorio na
Macrodrea da Urbanizagdo Consolidada sao:

| - controle do processo de adensamento construtivo e da
saturacdo viaria, por meio da contengdo do atual padrao de
verticalizacao, da restricdo a instalacdo de usos geradores de
trafego e do desestimulo as atividades néo residenciais incom-
pativeis com o uso residencial;

Il - manutengéo das areas verdes significativas;

Il - estimulo ao adensamento populacional onde este
ainda for viavel, com diversidade social, para aproveitar melhor

a infraestrutura instalada e equilibrar a relagdo entre oferta de
empregos e moradia;

IV - incentivar a fruicao publica e usos mistos no térreo dos
edificios, em especial nas centralidades existentes e nos eixos
de estruturacdo da transformacdo urbana.

Subsecéo IIl

Da Macroarea de Qualificacao da Urbanizagéo

Art. 14. A Macroarea de Qualificacdo da Urbanizacéo é
caracterizada pela existéncia de usos residenciais e nao resi-
denciais instalados em edificacbes horizontais e verticais, com
um padrdo médio de urbanizagdo e de oferta de servicos e
equipamentos.

Paragrafo unico. Os objetivos especificos da Macroarea da
Qualificagéo da Urbanizagdo sao:

| - controle dos processos de adensamento construtivo em
niveis intermediarios de modo a evitar prejuizos para os bairros
e sobrecargas no sistema viario local de areas localizadas em
pontos distantes dos sistemas de transporte coletivo de massa;

Il - melhoria e complementacdo do sistema de mobilidade
urbana, com integraco entre os sistemas de transporte coleti-
vo, viario, cicloviario, hidroviario e de circulacdo de pedestres,
dotando-o de condicdes adequadas de acessibilidade universal
e sinalizagdes adequadas;

Il - melhoria das condices urbanisticas dos bairros exis-
tentes com oferta adequada de servicos, equipamentos e infra-
estruturas urbanas;

IV - incentivo a consolidacdo das centralidades de bairro
existentes, melhorando a oferta de servigos, comércios e equi-
pamentos comunitarios;

V - ampliagdo da oferta de oportunidades de trabalho e
emprego nos Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana e
centralidades existentes, criando polos de atracdo em localida-
des intermediarias entre centro e periferia;

VI - promogéo da urbanizagdo e regularizagdo fundiaria de
assentamentos precarios e irregulares existentes, ocupados pela
populacao de baixa renda, com oferta adequada de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas;

VIl - estimulo a provisdo habitacional de interesse social
para a populagdo de baixa renda, incluindo pessoas que ocu-
pam logradouros e pragas publicas, de forma a contribuir para a
reducdo do déficit habitacional existente;

VIII - protecdo, recuperacdo e valorizacdo dos bens e areas
de valor histérico, cultural e religioso.

Subsecao IV

Da Macroarea de Reducao da Vulnerabilidade Urbana

Art. 15. A Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade Ur-
bana localizada na periferia da area urbanizada do territério
municipal caracteriza-se pela existéncia de elevados indices de
vulnerabilidade social, baixos indices de desenvolvimento hu-
mano e é ocupada por populacdo predominantemente de baixa
renda em assentamentos precarios e irregulares, que apresen-
tam precariedades territoriais, irregularidades fundiarias, riscos
geoldgicos e de inundacdo e déficits na oferta de servigos,
equipamentos e infraestruturas urbanas.

§ 1° Na Macroarea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana,
em decorréncia do processo histérico de sua formagao, predo-
minam areas com baixa qualidade urbana e ambiental.

§ 2° Os objetivos especificos da Macroarea de Reducao da
Vulnerabilidade Urbana sao:

| - fortalecer as capacidades de protegéo social a partir de
melhorias nas condicdes de vida, de convivéncia e de acesso as
politicas publicas;

Il - incentivar usos ndo residenciais nos Eixos de Estrutu-
racdo da Transformacdo Urbana e centralidades de bairro, para
gerar empregos e reduzir a distancia entre moradia e trabalho;

Il - incentivar a consolidacdo das centralidades de bairro
existentes, melhorando a oferta dando prioridade a implan-
tacdo de servicos, comércios e equipamentos comunitarios,
mediante participagdo da populacao local nas decisées;

IV - promover a urbanizagdo e regularizagdo fundiaria
dos assentamentos urbanos precarios, dotando-os de servicos,
equipamentos e infraestrutura urbana completa e garantindo
a seguranga na posse e a recuperacdo da qualidade urbana e
ambiental;

V - promover a construcdo de Habitacdo de Interesse
Social;

VI - melhorar e completar o sistema de mobilidade urbana,
com a integragdo entre os sistemas de transporte coletivo,
ferroviario, viario, cicloviario e de circulagdo de pedestres,
dotando-o de condicoes adequadas de acessibilidade universal
e sinalizacdes adequadas, nos termos da legislacao vigente;

VII - minimizar os problemas existentes nas areas com
riscos geoldgico-geotécnicos, de inundacdes e decorrentes de
solos contaminados e prevencao do surgimento de novas ocu-
pacdes e de situagdes de vulnerabilidade;

VIII - compatibilizar usos e tipologias de parcelamento do
solo urbano com as condicionantes geoldgico-geotécnicas e
de relevo;

IX - proteger, recuperar e valorizar os bens e areas de valor
histdrico, cultural, paisagistico e religioso.

Secdo Il

Da Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental

Art. 16. A Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambien-
tal, conforme Mapa 1 anexo, é um territério ambientalmente
fragil devido as suas caracteristicas geoldgicas e geotécnicas,
a presenca de mananciais de abastecimento hidrico e a signi-
ficativa biodiversidade, demandando cuidados especiais para
sua conservagao.

§ 1° A Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental
tem fungdo precipua de prestar servicos ambientais essenciais
para a sustentacdo da vida urbana das geraces presentes e
futuras.

§ 2° A Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental
contém remanescentes florestais significativos em diversos
estagios sucessionais e areas de producdo agricola que con-
tribuem para a manutencdo da biodiversidade, conservagdo
do solo e manutencéo dos recursos hidricos superficiais e sub-
terraneos, bem como para a producao de alimentos e servicos
essenciais a seguranca alimentar e a conservacao dos servicos
ambientais.

§ 3° As caracteristicas geoldgicas e geotécnicas da Ma-
crozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental demandam

critérios especificos de ocupagdo, admitindo diversas tipologias
de assentamentos urbanos e atividades econémicas, inclusive
agricolas e de extracao mineral.

§ 4° A Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental
divide-se em 4 (quatro) macroareas delimitadas no Mapa 1A,
anexo:

| - Macroérea de Reducdo da Vulnerabilidade e Recupera-
¢ao Ambiental;

Il - Macroarea de Controle e Qualificacdo Urbana e Am-
biental;

Il - Macroérea de Contencéo Urbana e Uso Sustentavel;

IV - Macroarea de Preservagdo de Ecossistemas Naturais.

§ 5° As macroareas de Contengdo Urbana e Uso Sustenta-
vel e de Preservacdo de Ecossistemas Naturais correspondem a
zona rural do Municipio.

Art. 17. Os objetivos especificos da Macrozona de Protecéo
e Recuperagdo Ambiental sao:

| - conservagdo e recuperagdo dos servicos ambientais pres-
tados pelos sistemas ambientais existentes, em especial aqueles
relacionados com a producdo da agua, biodiversidade, protecdo
do solo e regulacao climatica;

Il - protecdo da biodiversidade, dos recursos hidricos e das
areas geotecnicamente frageis;

Il - compatibilizacdo de usos e tipologias de parcelamento
do solo urbano com as condicionantes de relevo, geolégico-
geotécnicas, com a legislagdo de protecéo e recuperacdo aos
mananciais e com a preservacao de bens e areas de valor histo-
rico, paisagistico, arqueoldgico, cultural e religioso;

IV - respeito a legislacdo referente a Mata Atlantica, a
protecdo e recuperacdo dos mananciais e as Unidades de
Conservacao;

V - compatibilidade com as diretrizes socioambientais da
Reserva da Biosfera do Cinturdo Verde da Cidade de Sdo Paulo;

VI - promog&o de atividades econémicas compativeis com o
desenvolvimento sustentavel;

VII - melhoria das condi¢bes urbanas e ambientais nos as-
sentamentos, promovendo a compatibilizacdo entre a garantia
de moradias dignas e sua regularizacdo, preservacao da quali-
dade ambiental e dos bens e areas de valor histdrico e cultural;

VIII - levantamento cadastral dos assentamentos urbanos
consolidados que ainda ndo integram os cadastros municipais
para efeitos tributarios e de controle de uso e ocupacdo do
solo;

IX - eliminacdo e redugdo das situagdes de vulnerabilidade
urbana que expdem diversos grupos sociais, especialmente os
de baixa renda, a situages de riscos, perigos e ameacas;

X - minimizacdo dos problemas existentes nas areas com
riscos geoldgico-geotécnicos, de inundagdes e decorrentes
de solos contaminados e prevencdo do surgimento de novas
situagdes de risco;

XI - contencdo da expansdo urbana sobre areas de inte-
resse ambiental e de protecdo e recuperacdo dos mananciais
hidricos e areas de produgéo agricola sustentavel;

XII - cumprimento das determinagdes previstas para as
Unidades de Conservacao de Protecdo Integral, inclusive zona
de amortecimento, e de Uso Sustentavel existentes e as que
vierem a ser criadas, nos termos da legislagdo federal, estadual
e municipal pertinentes;

XIIl - gestdo integrada das unidades de conservacao esta-
duais e municipais e terras indigenas;

XIV - garantia de protecdo das terras indigenas, delimita-
das e em processo de homologacdo, imprescindiveis a preser-
vagdo dos recursos ambientais necessarios ao bem-estar e a
reproducdo fisica e cultural desses povos, segundo seus usos e
costumes, de forma a coibir a ocupacdo dessas areas;

XV - articulacdo entre érgdos e entidades municipais,
estaduais e federais para garantir a conservacao, preservacao
e recuperacao urbana e ambiental, inclusive a fiscalizacdo
integrada do territdrio;

XVI - articulagdo com municipios vizinhos para a constru-
cdo de estratégias integradas de conservagdo e recuperagao
ambiental;

XVII - protegdo das zonas exclusivamente residenciais, ob-
servadas as disposicdes dos arts. 27 e 33 desta lei.

Subsecao |

Da Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade e Recupera-
¢do Ambiental

Art. 18. A Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade e Re-
cuperacao Ambiental localiza-se no extremo da area urbanizada
do territério municipal, e se caracteriza pela predominéncia
de elevados indices de vulnerabilidade socioambiental, baixos
indices de desenvolvimento humano e assentamentos precarios
e irregulares, como favelas, loteamentos irregulares, conjuntos
habitacionais populares, que apresentam diversos tipos de
precariedades territoriais e sanitarias, irregularidades fundiarias
e déficits na oferta de servicos, equipamentos e infraestruturas
urbanas, ocupada predominantemente por moradias da popu-
lagdo de baixa renda que, em alguns casos, vive em areas de
riscos geoldgicos e de inundacao.

§ 1° Na Macroarea de Redugéo da Vulnerabilidade e Recu-
peragdo Ambiental a ocupacao decorrente da producdo publica
e privada de baixa renda, a falta de investimentos publicos
articulados entre si e a irregularidade da ocupacao resultam em
varias areas com baixa qualidade ambiental e comprometimen-
to da prestacao de servicos ambientais.

§ 2° Os objetivos especificos da Macroarea de Redugéo da
Vulnerabilidade e Recuperacdo Ambiental sao:

| - fortalecimento das capacidades de protegéo social a par-
tir de melhorias nas condicées socioambientais, de convivéncia
e de acesso as politicas publicas;

Il - promocéo da urbanizagdo e regularizagdo fundiaria
dos assentamentos urbanos precarios, dotando-os de servicos,
equipamentos e infraestrutura urbana completa e garantindo
a seguranga na posse e a recuperacdo da qualidade urbana e
ambiental;

Il - construcao de Habitacdo de Interesse Social para
reassentamento de populacdes moradoras de areas de risco,
de areas de preservacdo permanente, quando ndo houver outra
alternativa, e das que residem em assentamentos precarios na
Macrozona de Protecdo Ambiental;

IV - articulagdo entre 6rgdos e entidades municipais e es-
taduais para garantir a conservacao, preservacdo e recuperagao
urbana e ambiental;

V - melhoria e complementacdo do sistema de mobilidade
com a integracdo entre os sistemas de transporte coletivo,
viario, cicloviario e de circulacdo de pedestres, dotando-o de
condigdes adequadas de acessibilidade universal e sinalizagdes
adequadas;

VI - minimizacdo dos problemas existentes nas areas com
riscos geoldgico-geotécnicos, de inundacdes e decorrentes de
solos contaminados e prevencdo do surgimento de novas situa-
¢es de vulnerabilidade;

VII - incentivo a consolidagdo das centralidades de bairro
existentes, facilitando a implantagdo de servigos, comércios e
equipamentos comunitarios;

VIII - compatibilizagdo de usos e tipologias para o parcela-
mento e uso do solo urbano com as condicionantes geoldgico-
geotécnicas e de relevo, com a legislacdo estadual de protecdo
e recuperacdo aos mananciais e a legislagdo referente as
unidades de conservacao existentes, inclusive sua zona de
amortecimento;

IX - universalizacdo do saneamento ambiental, inclusive
para os assentamentos isolados, em especial os assinalados
nos Mapas 6 e 7 anexos, respeitadas as condicionantes de
relevo, geoldgico-geotécnicas, a legislacdo estadual de pro-
tecdo e recuperacdo aos mananciais e a legislacdo referente
as unidades de conservacao existentes, incluindo sua zona de
amortecimento;

X - protecdo, recuperacao e valorizagdo dos bens e areas de
valor histérico, cultural, religioso e ambiental;

XI - incentivar usos ndo residenciais nos eixos de estrutu-
racdo da transformacdo urbana e nas centralidades de bairro,
visando gerar empregos e reduzir a distancia entre moradia e
trabalho.

Subsecao Il

Da Macroarea de Controle e Qualificagdo Urbana e Am-
biental

Art. 19. A Macroarea de Controle e Qualificagdo Urbana e
Ambiental é caracterizada pela existéncia de vazios intraurba-
nos com ou sem cobertura vegetal e areas urbanizadas com
distintos padrdes de ocupacao, predominantemente horizontais,
ocorrendo, ainda, reflorestamento, areas de exploragdo mineral,
e algumas areas com concentracdo de atividades industriais,
sendo este um territdrio propicio para a qualificacdo urbanistica
e ambiental e para provisdo de habitagdo, equipamentos e ser-
vicos, respeitadas as condicionantes ambientais.

Paragrafo tnico. Os objetivos especificos da Macroarea de
Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental s&o:

| - melhoria das condicdes urbanisticas e ambientais dos
bairros existentes com oferta adequada de servigos, equipa-
mentos e infraestruturas;

Il - incentivo aos usos ndo residenciais, inclusive as ativida-
des industriais e de logistica, visando a ampliacdo da oferta de
oportunidades de trabalho e a reducdo do deslocamento entre
moradia e trabalho;

Il - promogéo da urbanizagdo e regularizacao fundiaria
dos assentamentos urbanos precérios e irregulares existentes,
dotando-os de servicos, equipamentos e infraestruturas urba-
nas, garantido o direito social 8 moradia adequada;

IV - contengédo da expansdo e do adensamento construtivo
e demografico dos assentamentos urbanos precarios e irregu-
lares existentes;

V - construgdo de habitagdes de interesse social nos vazios
intraurbanos, definidos como ZEIS 4, com provisdo de equipa-
mentos e servicos, respeitadas as condicionantes ambientais,
para reassentamento de populagdes moradoras na propria
Macrozona de Protecdo Ambiental, em especial aquelas prove-
nientes de areas de risco e de preservacdo permanente;

VI - melhoria e complementagéo do sistema de mobilidade
com a integracdo entre os sistemas de transporte coletivo,
viario, cicloviario e de circulacdo de pedestres, dotando-o de
condi¢es adequadas de acessibilidade universal e sinalizagdo;

VIl - minimizacao dos riscos geoldgico-geotécnicos e dos
riscos decorrentes da contaminagdo do solo e prevencdo de
novas situacdes de risco;

VIII - controle, qualificacdo e regularizacao das atividades
ndo residenciais existentes, inclusive as industriais, em especial
na bacia hidrografica do cdrrego Aricanduva;

IX - recuperacao das areas mineradas e degradadas sus-
cetiveis a processos erosivos, minimizando a ocorréncia de
poluicdo difusa;

X - universalizacdo do saneamento ambiental, por meio
da expanséo da rede de 4gua e esgoto e de outras tecnologias
adequadas a cada caso;

XI - apoio e incentivo a agricultura urbana e periurbana;

XII - protecédo do patrimdnio ambiental, histérico e cultural;

XIII - manutencéo e incentivo das atividades minerarias e
usos correlatos, assegurando a condicdo rural dos iméveis.

Subsecéo IIl

Da Macroarea de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel

Art. 20. A Macroarea de Contencdo Urbana e Uso Sustenta-
vel, conforme Mapa 2 anexo, localizada ao sul do territorio mu-
nicipal é caracterizada pela existéncia de fragmentos significati-
vos de vegetagdo nativa, entremeados por atividades agricolas,
sitios e chacaras de recreio que protegem e/ou impactam, em
graus distintos, a qualidade dos recursos hidricos e da biodiver-
sidade, com caracteristicas geoldgico-geotécnicas e de relevo
que demandam critérios especificos para ocupacao, abrigando
também éreas de exploracdo mineral, ativas e desativadas.

§ 1° A Macroarea de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel
localiza-se integralmente na Area de Protecio de Mananciais
definida na legislacdo estadual, abrangendo o territério das
Areas de Protecdo Ambiental Capivari-Monos e Bororé-Coldnia.

§ 2° A Macroarea de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel
integra a zona rural, sendo vedado o parcelamento do solo para
fins urbanos.

§ 3° Os objetivos especificos da Macroarea de Contengdo
Urbana e Uso Sustentavel sao:

| - contencdo da urbanizagéo do territorio;

Il - protecdo da paisagem rural considerando seu valor
ambiental, historico e cultural;
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IIl - promocao do desenvolvimento da zona rural com
sustentabilidade ambiental, econémica e social, e estimulo a
agricultura organica;

IV - conservacdo e recuperacdo dos fragmentos florestais,
corredores ecoldgicos e das areas de preservagdo permanente;

V - manutencdo da permeabilidade do solo e controle dos
processos erosivos;

VI - compatibilizacdo dos usos com as condicionantes ge-
oldgico-geotécnicas e de relevo dos terrenos, com a legislacdo
de protecao e recuperacdo aos mananciais e com a legislagdo
referente a Mata Atlantica;

VIl - gestéo integrada das unidades de conservagdo estadu-
ais e municipais e terras indigenas;

VIII - garantia de protecdo as terras indigenas, delimitadas
e em processo de homologacao, de forma a coibir a ocupagéo
dessas areas até que sua situacdo seja definida pelo Ministério
da Justica;

IX - garantia de saneamento ambiental com uso de tecno-
logias adequadas a cada situacao;

X - garantia de trafegabilidade das estradas rurais, conser-
vando a permeabilidade do solo e minimizando os impactos
sobre os recursos hidricos e a biodiversidade;

XI - manutencéo e recuperacdo dos servicos ambientais
prestados pelos sistemas ambientais existentes, em especial
aqueles relacionados com a producdo da agua, conservacdo da
biodiversidade, regulacao climatica e protegdo ao solo;

XIl - manutencéo das areas de mineracdo ativa, com con-
trole ambiental, e recuperacdo ambiental das areas de minera-
¢do paralisadas e desativadas;

XIII - incentivo a criagdo de Reservas Particulares do Patri-
ménio Natural (RPPN);

XIV - cumprimento das determinagdes previstas para as
Unidades de Conservacao de Protecdo Integral, inclusive zona
de amortecimento, e de Uso Sustentavel existentes e as que
vierem a ser criadas, nos termos da legislacdo federal, estadual
e municipal pertinente.

§ 4° (VETADO)

Subsecao IV

Da Macroarea de Preservagdo de Ecossistemas Naturais

Art. 21. A Macroarea de Preservacao de Ecossistemas Natu-
rais, conforme Mapa 2 anexo, é caracterizada pela existéncia de
sistemas ambientais cujos elementos e processo ainda conser-
vam suas caracteristicas naturais.

§ 1° Na Macrodrea de Preservacao de Ecossistemas Natu-
rais predominam areas de remanescentes florestais naturais e
ecossistemas associados com expressiva distribuicéo espacial e
relativo grau de continuidade e conservagdo, mantenedoras da
biodiversidade e conservagdo do solo, bem como varzeas pre-
servadas, cabeceiras de drenagem, nascentes e cursos d'agua
ainda pouco impactados por atividades antrdpicas e areas
com fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo suscetiveis
a processos erosivos, escorregamentos ou outros movimentos
de massa.

§ 2° A Macroarea de Preservacdo de Ecossistemas Naturais
integra a zona rural.

§ 3° Os objetivos especificos da Macroarea de Preservagao
de Ecossistemas Naturais s&o:

| - manutencdo das condicdes naturais dos elementos e
processos que compdem os sistemas ambientais;

Il - preservacao dos bens e areas de interesse histdrico e
cultural;

Il - protecdo das espécies vegetais e animais, especialmen-
te as ameacadas de extingéo;

IV - respeito as fragilidades geoldgico-geotécnicas e de
relevo dos seus terrenos;

V - implementacéo e gestdo das unidades de conservacdo
existentes;

VI - criacdo de novas unidades de conservacao de protecéo
integral;

VII - promocao de atividades ligadas a pesquisa, ao ecotu-
rismo e a educacdo ambiental.

Secéo Il

Da Rede de Estruturacdo e Transformacéo Urbana

Subsecao |

A Rede Estrutural de Transporte Coletivo

Art. 22. A rede estrutural de transportes coletivos é o siste-
ma de infraestrutura que propicia a implantacdo dos eixos de
estruturagdo da transformag&o urbana.

§ 1° As areas que integram os eixos de estruturacdo da
transformacéo urbana estdo definidas por faixas de influéncias
do sistema estrutural de transporte coletivo de média e alta
capacidade que atravessam as macrodreas que integram a
zona urbana do Municipio, conforme Mapas 3 e 3A anexos,
considerando as linhas, ativas ou em planejamento, do trem,
metrd, monotrilho, VLT (Veiculo Leve sobre Trilhos), VLP (Veiculo
Leve sobre Pneus) e corredores de 6nibus municipais e intermu-
nicipais de média capacidade com operacdo em faixa exclusiva
a esquerda do trafego geral.

§ 2° Os eixos de estruturacdo da transformacéo urbana sao
porcdes do territério onde é necessario um processo de trans-
formacdo do uso do solo, com o adensamento populacional e
construtivo articulado a uma qualificacdo urbanistica dos espa-
¢os publicos, mudanca dos padrdes construtivos e ampliacdo da
oferta de servicos e equipamentos publicos.

Art. 23. Os objetivos urbanisticos estratégicos a serem cum-
pridos pelos eixos de estruturagdo da transformagdo urbana
530 0s seguintes:

| - promover melhor aproveitamento do solo nas pro-
ximidades do sistema estrutural de transporte coletivo com
aumento na densidade construtiva, demogréfica, habitacional e
de atividades urbanas;

Il - compatibilizar o adensamento com o respeito as carac-
teristicas ambientais, geoldgico-geotécnicas e os bens e areas
de valor historico, cultural, paisagistico e religioso;

Il - qualificar as centralidades existentes e estimular a
criagdo de novas centralidades incrementando a oferta de
comércios, servicos e emprego, em especial na Macroarea de
Redugdo da Vulnerabilidade Urbana e na Macroarea de Redu-
¢do da Vulnerabilidade e Recuperacao Ambiental;

IV - ampliar a oferta de habitacdes de interesse social na
proximidade do sistema estrutural de transporte coletivo;

V - promover a qualificagdo urbanistica e ambiental, in-
cluindo a ampliacdo de calcadas, enterramento da fiacdo e
instalacdo de galerias para uso compartilhado de servigos
publicos;

VI - garantir espaco para a ampliacao da oferta de servicos
e equipamentos publicos;

VIl - desestimular o uso do transporte individual motoriza-
do, articulando o transporte coletivo com modos ndo motoriza-
dos de transporte;

VIII - orientar a producdo imobiliaria da iniciativa privada
de modo a gerar:

a) diversificagdo nas formas de implantacdo das edificagdes
nos lotes;

b) maior fruigdo piblica nos térreos dos empreendimentos;

¢) fachadas ativas no térreo dos edificios;

d) ampliacao das calcadas, dos espacos livres, das areas
verdes e permeaveis nos lotes;

e) convivéncia entre os espacos publicos e privados e entre
usos residenciais e nao residenciais;

f) ampliagdo da producdo de Habitagdo de Interesse Social
e de mercado popular;

IX - prever a implantacdo de mercados populares com
areas para o comércio ambulante e usos complementares,
em especial em locais com grande circulacdo de pedestres e
nas proximidades de estagdes de trem e metrd e terminais de
onibus, observando-se a compatibilidade entre o equipamento,
as instalacdes, o fluxo seguro de pedestres e as normas de
acessibilidade.

Paragrafo unico. Nos eixos de estruturacdo da transforma-
¢do urbana, poderéo ser desenvolvidos Projetos de Intervencéo
Urbana para promover os objetivos estabelecidos no “caput”
desse artigo.

Subsecao Il

Da Rede Hidrica Ambiental

Art. 24. A rede hidrica ambiental, conforme Mapa 5 anexo,
¢é constituida pelo conjunto de cursos d'agua, cabeceiras de
drenagem, nascentes, olhos d'agua e planicies aluviais, e dos
parques urbanos, lineares e naturais, areas verdes significativas
e dreas protegidas, localizado em todo o territério do Municipio,
que constitui seu arcabougo ambiental e desempenha fungdes
estratégicas para garantir o equilibrio e a sustentabilidade
urbanos.

Art. 25. Os objetivos urbanisticos e ambientais estratégicos
relacionados a recuperacao e protecdo da rede hidrica ambien-
tal sdo os seguintes:

| - ampliar progressivamente as areas permeaveis ao longo
dos fundos de vales e cabeceiras de drenagem, as areas verdes
significativas e a arborizacdo, especialmente na Macrozona
de Estruturagdo e Qualificacdo Urbana, para minimizagéo dos
processos erosivos, enchentes e ilhas de calor;

Il - ampliar os parques urbanos e lineares para equilibrar a
relacdo entre 0 ambiente construido e as areas verdes e livres e
garantir espagos de lazer e recreagdo para a populacdo;

Il - integrar as areas de vegetagdo significativa de inte-
resse ecoldgico e paisagistico, protegidas ou nao, de modo a
garantir e fortalecer sua protecdo e preservagdo e criar corre-
dores ecoldgicos;

IV - proteger nascentes, olhos d’4gua, cabeceiras de drena-
gem e planicies aluviais;

V - recuperar areas degradadas, qualificando-as para usos
adequados;

VI - articular, através de caminhos de pedestres e ciclovias,
preferencialmente nos fundos de vale, as areas verdes significa-
tivas, os espacos livres e os parques urbanos e lineares;

VIl - promover, em articulagdo com o Governo Estadual,
estratégias e mecanismos para disciplinar a drenagem de aguas
subterraneas.

§ 1° Na hipdtese de ser necessaria remocdo de populagdo
moradora em assentamentos informais para a implementacao
de quaisquer agdes ligadas aos objetivos estabelecidos no
"caput” devera ser garantida a construcdo de habitacdes de
interesse social em local préximo na mesma regido e, caso ndo
seja possivel, preferencialmente na mesma Subprefeitura ou na
mesma macroarea.

§ 2° Para implementar os objetivos estabelecidos no “ca-
put” desse artigo, devera ser implementado o Programa de
Recuperacdo dos Fundos de Vale, detalhado no art. 272 e
criados instrumentos para permitir a implantacdo dos parques
planejados, descritos no Quadro 7 anexo.

§ 3° Poderdo ser desenvolvidos Projetos de Intervencdo
Urbana para garantir os objetivos estabelecidos no “caput”
desse artigo.

§ 4° A Rede Hidrica Ambiental tem como unidade territorial
de estudo e planejamento a bacia hidrografica, respeitadas as
unidades politico-administrativas do Municipio e consideradas
as diferentes escalas de planejamento e intervencdo.

Subsecao Il

Da Rede de Estruturacdo Local

Art. 26. A Rede de Estruturacdo Local compreende porgoes
do territério destinadas ao desenvolvimento urbano local,
mediante integracdo de politicas e investimentos publicos em
habitacdo, saneamento, drenagem, areas verdes, mobilidade e
equipamentos urbanos e sociais, especialmente nas areas de
maior vulnerabilidade social e ambiental.

§ 1° Esses territdrios sdo caracterizados a partir da articu-
lagdo dos elementos locais dos seguintes Sistemas Urbanos e
Ambientais:

| - sistema de areas protegidas, areas verdes e espacos
livres;

Il - sistema de saneamento ambiental;

Il - sistema de mobilidade;

IV - sistema de equipamentos urbanos e sociais;

V - polos e centralidades previstos na politica de desenvol-
vimento econdmico sustentavel.

§ 2° Os objetivos da Rede de Estruturacao Local sao:

| - promover a intervencao, mediante projetos urbanisticos
que integrem as politicas e investimentos publicos, especial-
mente nas areas de risco nos territorios de alta vulnerabilidade
social e urbana;

Il - requalificar os sistemas ambientais da cidade, conside-
rando as infraestruturas de saneamento e drenagem, a partir da
constituicdo e articulacdo de espacos livres que contribua para
a ampliacdo e requalificacdo dos espagos publicos, da moradia,
da rede de equipamentos urbanos e sociais e de parques linea-
res, existentes ou planejados;

Il - aprimorar e articular o sistema de mobilidade local ao
Sistema de Transporte Coletivo, priorizando os modos de trans-
porte ndo motorizados;

IV - promover o desenvolvimento econdmico local visando
ao incremento de atividades produtivas articuladas as transfor-
macdes do territério como mecanismo de incluséo social;

V - garantir, em todos os distritos, no horizonte temporal
previsto nesta lei, a implantacdo da rede basica de equipa-
mentos e de servicos publicos de carater local nas areas de
educacdo, salde, cultura, esporte, lazer, seguranca, areas verdes
e atendimento ao cidadao, dimensionados para atender a tota-
lidade da populagéo residente.

§ 3° Os objetivos estabelecidos no “caput” desse artigo
poderdo ser implementados por meio de Projeto de Intervencdo
Urbana.

CAPITULO II

DA REGULACAO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO
DO SOLO E DA PAISAGEM URBANA

Secéo |

Das Diretrizes para a Revisao da LPUOS

Art. 27. De acordo com os objetivos e diretrizes expressos
neste PDE para macrozonas, macroareas e rede de estruturagao
da transformacdo urbana, a legislacdo de Parcelamento, Uso
e Ocupagéo do Solo - LPUOS deve ser revista, simplificada e
consolidada segundo as seguintes diretrizes:

| - evitar a dissociacdo entre a disciplina legal, a realidade
urbana e as diretrizes de desenvolvimento urbano estabelecidas
neste PDE;

Il - simplificar sua redacdo para facilitar sua compreenséo,
aplicacdo e fiscalizacao;

Il - considerar as condi¢des ambientais, da infraestrutura,
circulagdo e dos servicos urbanos;

IV - estabelecer parametros e mecanismos relacionados a
drenagem das &guas pluviais, que evitem o sobrecarregamento
das redes, alagamentos e enchentes;

V - criar parametros de ocupacdo do solo relacionados a
aspectos geoldgicos, geotécnicos e hidroldgicos;

VI - condicionar a implantacdo de atividades que deman-
dem a utilizacdo de aguas subterraneas ou interferéncia com

o lencol freatico em terrenos e glebas localizados em area
de ocorréncia de macicos de solo e rocha sujeitos a riscos de
colapsos estruturais e subsidéncia, mapeados na Carta Geo-
técnica do Municipio de Séo Paulo, a apresentacdo de estudos
geotécnicos e hidrogeoldgicos que demonstrem a seguranca da
implantagéo;

VII - criar mecanismos para protecao da vegetacdo arbdrea
significativa;

VIII - estimular a requalificacdo de imdveis protegidos pela
legislacdo de bens culturais, criando normas que permitam sua
ocupacao por usos e atividades adequados as suas caracteristi-
cas e ao entorno em todas as zonas de uso;

IX - proporcionar a composicéo de conjuntos urbanos que
superem exclusivamente o lote como unidade de referéncia de
configuragdo urbana, sendo também adotada a quadra como
referéncia de composicao do sistema edificado;

X - promover a articulagdo entre espago publico e espaco
privado, por meio de estimulos a manutencao de espacos aber-
tos para fruicdo publica no pavimento de acesso as edificacdes;

XI - estimular a implantagdo de atividades de comércio e
servicos nas regides onde a densidade populacional é elevada
e ha baixa oferta de emprego, criando regras para a adequada
convivéncia entre usos residenciais e nao residenciais;

XII - estimular o comércio e os servicos locais, especifica-
mente os instalados em fachadas ativas, com acesso direto e
abertura para o logradouro;

Xl - fomentar o uso misto no lote entre usos residenciais
e ndo residenciais, especialmente nas areas bem servidas pelo
transporte publico coletivo de passageiros;

XIV - estabelecer limites minimos e méaximos de area
construida computavel destinada a estacionamento de veiculos,
condicionando o nimero maximo a compensacdo urbanistica
por sua utilizacao;

XV - evitar conflitos entre os usos impactantes e sua
vizinhanga;

XVI - criar formas efetivas para prevenir e mitigar os impac-
tos causados por empreendimentos ou atividades classificados
como polos geradores de trafego ou geradores de impacto de
vizinhanga;

XVII - promover o adensamento construtivo e populacional
e a concentragdo de usos e atividades em areas com transporte
coletivo de média e alta capacidade instalado e planejado;

XVIII - estimular a reabilitagdo do patrimdnio arquitetdnico,
especialmente na érea central, criando regras e pardmetros
que facilitem a reciclagem e retrofit das edificagdes para novos
usos;

XIX - criar normas para a regularizacao de edificagoes, de
forma a garantir estabilidade e seguranca, para permitir sua
adequada ocupacao pelos usos residenciais e ndo residenciais;

XX - criar normas para destinagdo de area publica quando
o remembramento de lotes for utilizado para a implantacdo de
empreendimentos de grande porte;

XXI - criar, nas areas rurais, um padrdo de uso e ocupagao
compativel com as diretrizes de desenvolvimento econdmico
sustentavel previstas, em especial as relacionadas as cadeias
produtivas da agricultura e do turismo sustentaveis;

XXII - criar, nas areas onde a rede viaria ainda é inadequa-
da, principalmente nas macroareas de reducdo da vulnerabilida-
de, uma relacdo entre usos permitidos e caracteristicas da via
compativeis com o tecido urbano local sem impedir a instalacdo
de atividades geradoras de renda e emprego;

XXIII - definir, nas areas de protedo aos mananciais, disci-
plina compativel com a legislagdo estadual;

XXIV - condicionar, na Macrozona de Protecdo e Recupe-
racdo Ambiental, o parcelamento e a urbanizacdo de glebas
com macicos arbdreos significativos a averbagdo prévia da area
verde, que passara a integrar o Sistema de Areas Protegidas,
Areas Verdes e Espacos Livres, podendo ser exigida a criacdo
de RPPN municipal ou a doacdo para parque ou area verde
publica municipal;

XXV - promover, nas macroareas de Contencdo Urbana e
Uso Sustentavel e de Preservacdo de Ecossistemas Naturais,
atividades ligadas a pesquisa, ao ecoturismo e a educacdo
ambiental;

XXVI - considerar, na disciplina de uso e ocupacéo do solo,
a compatibilidade com os planos de manejo das unidades de
conservacao, inclusive normas relativas as zonas de amorteci-
mento dessas unidades;

XXVII - evitar disciplinar de forma desigual o uso e a ocu-
pacdo do solo de areas com as mesmas caracteristicas ao longo
de avenidas que atravessam os limites de subprefeituras, ou
determinam os limites entre elas;

XXVIII - definir precisamente os limites dos atuais e futuros
corredores de comércio e servicos em ZER, bem como as ativi-
dades neles permitidas, adequando-os as diretrizes de equilibrio
entre usos residenciais e nao residenciais;

XXIX - adotar medidas para redugéo de velocidade dos vei-
culos automotores, visando garantir a seguranca de pedestres e
ciclistas, tais como “traffic calming”;

XXX - estudar a possibilidade da instalagdo e do funcio-
namento de instituicdes de longa permanéncia para idosos em
areas delimitadas e restritas em ZER, mantidas as caracteristi-
cas urbanisticas e paisagisticas dessa zona;

XXXI - criar formas efetivas para preservacdo e protecdo
das areas verdes significativas;

XXXII - criar formas de incentivo ao uso de sistemas de co-
geracao de energia e equipamentos e instalagdes que comparti-
Ihem energia elétrica, edlica, solar e gas natural, principalmente
nos empreendimentos de grande porte;

XXXIII - garantir, na aprovacdo de projetos de parcela-
mento e edificacdo, o uso seguro das areas com potencial de
contaminacdo e contaminadas, inclusive 4guas subterraneas, de
acordo com a legislacdo pertinente;

XXXIV - criar incentivos urbanisticos para os proprietarios
que doarem ao Municipio areas necessarias a ampliacdo do
sistema viario e do sistema de areas verdes, proporcionarem
usos mistos no mesmo lote, produzirem unidades de Habitacdo
de Interesse Social;

XXXV — (VETADO)

XXXVI - identificar areas ZEPAG localizadas nas extremida-
des periféricas e préximas as areas urbanas, incorporando-as as
ZEIS para construcdo de moradias de interesse social, respeita-
das as disposicdes da legislacdo ambiental;

XXXVII - prever, para garantir a fluidez do trafego nas vias
do sistema vidrio estrutural, restrices e condicionantes a im-
plantacdo de empreendimentos nos lotes lindeiros a estas vias;

XXXVIII - rever a classificacdo de areas localizadas em ZPI
que ja ndo tém mais atividades industriais, adequando seu
enquadramento as diretrizes de desenvolvimento estabelecidas
para a regido e as caracteristicas predominantes de ocupagdo
do entorno;

XXXIX - rever a classificacdo de areas demarcadas como
ZEPAM ocupadas com reflorestamento, agricultura ou extrati-
vismo, que ndo tenham os atributos que justificaram a criagdo
da ZEPAM, adequando seu enquadramento as diretrizes de
desenvolvimento estabelecidas para a regido e as caracteristi-
cas de ocupacao do entorno, respeitado o disposto no art. 69
desta lei;

XL - retificar a delimitacdo de ZEPAM que tenha incluidos
em seus perimetros loteamentos protocolados ou aprovados
anteriores a sua criacao;

XLI - prever as condi¢cdes de controle para que as ativi-
dades mineradoras possam continuar produzindo de forma
ambientalmente adequada;

XLII - garantir a manutencao e ampliagdo das areas indus-
triais compativeis com o entorno e prever a criacdo de novas
areas adequadas as especificidades do uso industrial, de modo
a garantir a preservacao do nivel de emprego industrial na
cidade;

XLIII - identificar os polos de satde, educagdo e pesquisa,
demarcando seus perimetros e areas de abrangéncia;

XLIV - criar condicdes especiais de uso e ocupagdo do
solo que permitam aos polos de salde e educagdo ocuparem
areas ou quadras no seu entorno com o objetivo de regularizar,
reformar e construir unidades complementares as instaladas
nesses polos;

XLV - nos perimetros das zonas exclusivamente residen-
ciais ZER-1 e nos corredores existentes ndo incidirdo indices
e parametros urbanisticos menos restritivos do que aqueles
atualmente aplicados;

XLVI - criar condigdes especiais para a construgdo de edifi-
cios-garagem em dreas estratégicas como as extremidades dos
eixos de mobilidade urbana, junto as estacdes de metrd, mono-
trilho e terminais de integracdo e de transferéncia entre modais;

XLVII - (VETADO)

XLVIII - nos bairros tombados pela legislacdo de bens cul-
turais, serdo observadas as restricdes das resolugdes dos 6rgaos
municipal, estadual e federal de preservacdo do patriménio
cultural.

§ 1° (VETADO)

§ 2° Os Planos de Bairro, quando existentes, deverdo ser
considerados na revisao da legislagdo de Parcelamento, Uso
e Ocupacdo do Solo - LPUOS, Lei n° 13.885, de 25 de agosto
de 2004.

Art. 28. A legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo - LPUOS, segundo os objetivos e diretrizes estabelecidos
nesta lei, deverd estabelecer normas relativas a:

| - condigbes fisicas, ambientais e paisagisticas para as
zonas e zonas especiais e suas relagdes com os sistemas de
infraestrutura, obedecendo as diretrizes estabelecidas para
cada macroarea;

Il - condigbes de acesso a servicos, equipamentos e infraes-
trutura urbana disponiveis e planejados;

Il - parcelamento, usos e volumetria compativeis com os
objetivos da politica de desenvolvimento urbano estabelecidos
nesta lei;

IV - condices de conforto ambiental;

V - (VETADO)

VI - acessibilidade nas edificagbes e no espago publico.

Paragrafo tnico. (VETADO)

Art. 29. A legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do
Solo - LPUOS devera apresentar estratégia para controle de:

| - parcelamento do solo, englobando dimensdes minimas e
maximas de lotes e quadras;

Il - remembramento de lotes, englobando dimensdes maxi-
mas do lote resultante e previsdo das condicdes para destina-
¢do de areas publicas;

Il - densidades construtivas e demogréficas;

IV - volumetria da edificacdo no lote e na quadra;

V - relagdo entre espacos publicos e privados;

VI - movimento de terra e uso do subsolo sujeito a apro-
vacdo do Plano de Intervencdo pelo 6rgao publico competente,
quando se tratar de terra contaminada ou com suspeita de
contaminacdo;

VII - circulagéo viaria, polos geradores de trafego e esta-
cionamentos;

VIII - insolacdo, aeracdo, permeabilidade do solo e indice
minimo de cobertura vegetal;

IX - usos e atividades;

X - funcionamento das atividades incomodas;

XI - dreas nao edificaveis;

XII - fragilidade ambiental e da aptiddo fisica a urbaniza-
¢ao, especialmente as areas suscetiveis a ocorréncia de desli-
zamentos, inundacgdes ou processos geoldgicos e hidroldgicos
correlatos indicados no Mapeamento de Areas de Risco e na
Carta Geotécnica do Municipio de Séo Paulo;

XIIl - bens e areas de valor historico, cultural, paisagistico
e religioso;

XIV - areas de preservacao permanente;

XV - espacos para instalacdo de galerias para uso compar-
tilhado de servicos publicos, inclusive centrais de producdo de
utilidades energéticas localizadas;

XVI - poluicdo atmosférica e qualidade do ar;

XVII - poluicao atmosférica sonora;

XVIII - interferéncias negativas na paisagem urbana.

Secdo Il

Da Classificacdo dos Usos e Atividades

Art. 30. A legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do
Solo devera classificar o uso do solo em:

| - residencial, que envolve a moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

Il - néo residencial, que envolve:

a) atividades comerciais;

b) de servicos;

¢) industriais; e

d) institucionais.

§ 1° As categorias de uso ndo residencial poderéo ser sub-
divididas em subcategorias com regulagéo propria.

§ 2° As categorias de uso ndo residencial serdo classifica-
das segundo niveis de incomodidade e compatibilidade com
o uso residencial, com a vizinhanca e adequagdo ao meio
ambiente em:

| - ndo incomodas, que ndo causam impacto nocivo ao
meio ambiente e a vida urbana;

Il - incémodas compativeis com o uso residencial;

Il - incdmodas incompativeis com o uso residencial;

IV - compativeis com o desenvolvimento sustentéavel.

§ 3° Os usos e atividades serdo classificados de acordo
com os incisos do § 2° em razdo do impacto que causam,
especialmente:

| - impacto urbanistico em relagdo a sobrecarga da infra-
estrutura instalada e planejada para os servicos publicos ou
alteracdo negativa da paisagem urbana;

Il - poluicdo atmosférica sonora (ndo particulada), em
relacdo ao conjunto de fendmenos vibratorios que se propagam
num meio fisico elastico (ar, agua ou sélido), gerando impacto
sonoro indesejavel pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares, meios de transporte aéreo,
hidrico ou terrestre motorizado e concentragdo de pessoas ou
animais em recinto fechado ou ambiente externo, que cause ou
possa causar prejuizo a saude, ao bem-estar e/ou as atividades
dos seres humanos, da fauna e da flora;

Il - poluicdo atmosférica particulada relativa ao uso de
combustiveis nos processos de producdo ou langamento de
material particulado inerte e gases contaminantes prejudiciais
ao meio ambiente e & salide humana na atmosfera acima do
admissivel;

IV - poluicdo hidrica relativa a geracdo de efluentes liqui-
dos incompativeis ao lancamento na rede hidrografica ou siste-
ma coletor de esgotos ou poluicdo do lengol freatico;

V - poluicdo por residuos sélidos relativa a producéo,
manipulacdo ou estocagem de residuos sélidos, com riscos
potenciais ao meio ambiente e a salde publica;
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VI - vibragdo por meio do uso de maquinas ou equipamen-
tos que produzam choque ou vibragdo sensivel além dos limites
da propriedade;

VIl - periculosidade em relacdo as atividades que apresen-
tam risco ao meio ambiente e a saiide humana, em fun¢do da
radiacdo emitida, da comercializagdo, uso ou estocagem de
materiais perigosos compreendendo explosivos, gas natural e
liquefeito de petréleo (GLP), combustiveis inflaveis e toxicos,
conforme normas que regulem o assunto;

VIIl - geragdo de trafego pela operagdo ou atragdo de
veiculos pesados, tais como caminhdes, dnibus ou geracdo
de trafego intenso, em razdo do porte do estabelecimento, da
concentragdo de pessoas e do numero de vagas de estaciona-
mento criadas.

§ 4° A LPUOS podera criar novas subcategorias de uso e
rever relacdo entre usos permitidos, zonas de uso e categorias
de via, adequando essa disciplina as diretrizes expressas neste
PDE, especialmente as relacionadas nos incisos do art. 27
desta lei.

Secdo Il

Do Zoneamento

Art. 31. A divisdo do territério municipal em zonas deve
observar os objetivos e as diretrizes definidos nesta lei para as
macrozonas, macroareas, rede de estruturacdo da transforma-
¢ao urbana e rede hidrica ambiental.

Art. 32. 0 zoneamento do Municipio devera incluir, dentre
outras, as seguintes zonas:

| - Zona Exclusivamente Residencial - ZER;

Il - Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR;

Il - Zonas Mistas - ZM;

IV - Zonas de Centralidades - ZC;

V - Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE;

VI - Zona Predominantemente Industrial - ZPI;

VIl - Zona de Ocupacdo Especial - ZOE;

VIII - Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel
- ZPDS;

IX - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

X - Zonas Especiais de Preservacdo Cultural - ZEPEC;

XI - Zonas Especiais de Preservacao Ambiental - ZEPAM;

XII - Zona Especial de Preservacao - ZEP;

XIII - Zona de Transicdo - ZT.

§ 1° As zonas especiais sdo porcdes do territério com
diferentes caracteristicas ou com destinagdo especifica que
requerem normas proprias de uso e ocupacao do solo, podendo
estar situadas em qualquer macrozona do Municipio.

§ 2° (VETADO)

§ 3° (VETADO)

§ 4° (VETADO)

Art. 33. As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER s&o
por¢des do territorio destinadas exclusivamente ao uso resi-
dencial de habitagdes unifamiliares e multifamiliares, tipologias
diferenciadas, niveis de ruido compativeis com o uso exclusiva-
mente residencial e com vias de trafego leve e local, podendo
ser classificadas em:

| - ZER-1, de baixa densidade construtiva e demografica;

Il - ZER-2, de média densidade construtiva e demografica; e

Il - ZER-3, de alta densidade construtiva e demografica.

§ 1° Nas ZER-1, o gabarito de altura maximo da edificacéo
¢ igual a 10 (dez) metros e ficam estabelecidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

| - minimo igual a 0,05 (cinco centésimos);

Il - basico igual a 1,0 (um);

Il - maximo igual a 1,0 (um).

§ 2° A vegetacdo das Zonas Exclusivamente Residenciais,
quando for considerada significativa pelo 6rgdo ambiental, pas-
sara a integrar o sistema de areas verdes do Municipio.

§ 3° A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo e os
Planos Regionais regulamentarao as interfaces das Zonas Exclu-
sivamente Residenciais através de dispositivos que garantam a
adequada transicdo de intensidade de usos, volumetrias, gaba-
ritos e outros parametros com as demais zonas.

§ 4° Os corredores de comércio e servicos em ZER deverao
manter as caracteristicas paisagisticas da zona.

§ 5° (VETADO)

Art. 34. As Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR
sao porces do territorio destinadas majoritariamente ao uso
residencial de habitagdes unifamiliares, multifamiliares e aos
servicos de moradia, tais como casas de repouso e asilos,
bem como atividades néo residenciais compativeis com o uso
residencial, com densidades demograficas e construtivas baixas
e médias.

Art. 35. As Zonas Mistas - ZM sao porgdes do territorio des-
tinadas a implantagdo de usos residenciais e nao residenciais,
inclusive no mesmo lote ou edificagdo, segundo critérios gerais
de compatibilidade de incomodidade e qualidade ambiental,
que tém como referéncia o uso residencial podendo ser sub-
divididas em zonas mistas de baixa, média e alta densidades.

Paragrafo tnico. (VETADO)

Art. 36. As Zonas de Centralidades - ZC sao por¢des do
territorio destinadas a localizagdo de atividades tipicas de
areas centrais ou de subcentros regionais ou de bairros, carac-
terizadas pela coexisténcia entre os usos nao residenciais e a
habitagdo, porém com predominancia de usos nao residenciais,
podendo ser subdivididas em zonas de centralidades de baixa,
média e alta densidade.

Art. 37. As Zonas de Desenvolvimento Econdmico - ZDE sao
porgdes do territorio com predominancia de uso industrial, des-
tinadas & manutencdo, incentivo e modernizacdo desses usos,
as atividades produtivas de alta intensidade em conhecimento
e tecnologia e aos centros de pesquisa aplicada e desenvolvi-
mento tecnoldgico, entre outras atividades econdmicas onde
nao deverdo ser permitidos os empreendimentos imobiliarios
para uso residencial.

Art. 38. As Zonas Predominantemente Industriais - ZPI sao
porgdes do territorio destinadas a implantacao de usos diversi-
ficados onde a preferéncia é dada aos usos industriais incomo-
dos e as atividades ndo residenciais incdmodas, restringindo
empreendimentos de uso residencial.

Paragrafo Gnico. A producéo de Habitacdo de Interesse
Social - HIS 1 podera ser admitida ouvida a CAEHIS.

Art. 39. As Zonas de Ocupacdo Especial - ZOE séo porcdes
do territorio destinadas a abrigar predominantemente ativida-
des que, por suas caracteristicas Unicas, como aeroportos, cen-
tros de convencdo, grandes areas de lazer, recreagdo e esportes,
necessitem disciplina especial de uso e ocupacao do solo.

Art. 40. As Zonas de Transicao - ZT sdo porgdes do territorio
que tém como fungéo a transicdo de densidade e volumetria e
uso entre zonas com densidades demograficas e construtivas
distintas.

Art. 41. As Zonas de Preservacdo e Desenvolvimento Sus-
tentavel - ZPDS sdo porcdes do territdrio destinadas a conser-
vacdo da paisagem e a implantacdo de atividades econdmicas
compativeis com a manutengdo e recuperagdo dos servicos
ambientais por elas prestados, em especial os relacionados as
cadeias produtivas da agricultura e do turismo, de densidades
demografica e construtiva baixas.

Paragrafo tnico. A revisdo da LPUOS podera incorporar aos
perimetros das ZPDS as atuais Zonas de Lazer e Turismo - ZLT e
Zonas Especiais de Producdo Agricola e Extracao Mineral - ZE-
PAG, quando as caracteristicas dessas areas e as diretrizes para
sua ocupacao forem correspondentes as das ZPDS.

Art. 42. A tipologia de zonas, descrita nos arts. 32 a 40
desta lei, ressalvada a ZER-1, podera ser ampliada na reviséo

da LPUOS com a criagdo de novos tipos e com a divisdo das
zonas citadas em subtipos considerando caracteristicas fisico-
ambientais, densidades demografica e construtiva existentes e
planejadas, tipologia de edificacdes e diversidade de atividades
permitidas, segundo os objetivos e as diretrizes de desenvolvi-
mento urbano definidos neste PDE.

Art. 43. A revisdo da legislacao de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo podera prever incentivos urbanisticos para
os proprietarios que doarem ao Municipio areas necessarias a
ampliacdo do sistema viario e do sistema de areas verdes, pro-
porcionarem usos mistos no mesmo lote, produzirem unidades
de Habitagdo de Interesse Social, destinarem a faixa resultante
do recuo frontal para fruicdo publica, dentre outras medidas
estabelecidas em lei.

Secdo IV

Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Subsecdo |

Dos Conceitos e Classificagdo da ZEIS

Art. 44. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
demarcadas nos Mapas 4 e 4A, sdo por¢des do territorio
destinadas, predominantemente, a moradia digna para a popu-
lacdo da baixa renda por intermédio de melhorias urbanisticas,
recuperacao ambiental e regularizacdo fundiaria de assenta-
mentos precarios e irregulares, bem como a proviséo de novas
Habitacoes de Interesse Social - HIS e Habitagdes de Mercado
Popular - HMP a serem dotadas de equipamentos sociais, infra-
estruturas, areas verdes e comércios e servicos locais, situadas
na zona urbana.

§ 1° Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e ocu-
pacdo do solo, as disposicdes relativas as ZEIS prevalecem sobre
aquelas referentes a qualquer outra zona de uso incidente
sobre o lote ou gleba.

§ 2° Nas ZEIS, o agente promotor publico e privado deve
comprovar o atendimento aos percentuais minimos de area
construida por faixas de renda, referente a HIS 1, em ZEIS 1,
ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 4, e de HIS em ZEIS 5 estabelecidos no
Quadro 4 da presente lei.

§ 3° Novas ZEIS podem ser demarcadas na reviséo da legis-
lacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 45. As ZEIS classificam-se em 5 (cinco) categorias, defi-
nidas nos seguintes termos:

| - ZEIS 1 sdo éreas caracterizadas pela presenca de favelas,
loteamentos irregulares e empreendimentos habitacionais de
interesse social, e assentamentos habitacionais populares,
habitados predominantemente por populagdo de baixa renda,
onde haja interesse publico em manter a populagdo moradora
e promover a regularizagdo fundiéria e urbanistica, recuperacdo
ambiental e produggo de Habitagdo de Interesse Social;

Il - ZEIS 2 s&o areas caracterizadas por glebas ou lotes nao
edificados ou subutilizados, adequados a urbanizagdo e onde
haja interesse publico ou privado em produzir Empreendimen-
tos de Habitacao de Interesse Social;

Il - ZEIS 3 s&o areas com ocorréncia de iméveis ociosos,
subutilizados, ndo utilizados, encorticados ou deteriorados
localizados em regides dotadas de servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos, onde haja
interesse publico ou privado em promover Empreendimentos de
Habitagdo de Interesse Social;

IV - ZEIS 4 s&o areas caracterizadas por glebas ou lotes ndo
edificados e adequados a urbanizagdo e edificacdo situadas
na Area de Protecdo aos Mananciais das bacias hidrograficas
dos reservatérios de Guarapiranga e Billings, exclusivamente
nas Macroareas de Reducdo da Vulnerabilidade e Recuperacdo
Ambiental e de Controle e Recuperacdo Urbana e Ambiental,
destinadas a promogdo de Habitacdo de Interesse Social para
o atendimento de familias residentes em assentamentos loca-
lizados na referida Area de Protecdo aos Mananciais, preferen-
cialmente em fungdo de reassentamento resultante de plano
de urbanizacdo ou da desocupacédo de areas de risco e de pre-
servacdo permanente, com atendimento a legislacdo estadual;

V - ZEIS 5 séo lotes ou conjunto de lotes, preferencialmente
vazios ou subutilizados, situados em areas dotadas de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas, onde haja interesse
privado em produzir empreendimentos habitacionais de merca-
do popular e de interesse social.

§ 1° Devera ser evitada a demarcagdo de novas ZEIS nas
areas que apresentem risco a saude ou a vida, salvo quando
saneados, e em terrenos onde as condicdes fisicas e ambientais
nao recomendem a construcao.

§ 2° Nao sera admitida a demarcacdo de ZEIS 2, 3,4 e 5
em areas totalmente ocupadas por vegetacdo remanescente de
Mata Atlantica ou inseridas totalmente em Areas de Preserva-
¢do Permanente (APP).

Art. 46. As defini¢des de HIS e HMP, segundo as faixas de
renda familiar a que se destinam, estdo no Quadro 1 anexo a
esta lei, e se aplicam a qualquer macroérea e zona de uso em
que sejam permitidas.

Paragrafo tnico. Os valores da renda familiar mensal para
HIS e HMP definidos no Quadro 1 anexo deverdo ser atuali-
zados anualmente pela Prefeitura, a cada més de janeiro, de
acordo com o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA) ou o que vier a substitui-lo, e publicados no Diario Oficial
da Cidade, observando-se que:

| - para HIS 1 o valor atualizado ndo podera ultrapassar 3
(trés) salarios minimos;

Il - para HIS 2 o valor atualizado ndo podera ultrapassar 6
(seis) salarios minimos;

Il - para HMP o valor atualizado ndo podera ultrapassar 10
(dez) salarios minimos.

Art. 47. A indicacdo da demanda para as unidades de Habi-
tacdo de Interesse Social - HIS produzidas a partir da aprovagéo
desta lei sera regulamentada pelo Executivo, com observancia
das normas especificas de programas habitacionais que contam
com subvencéo da Unido, do Estado ou do Municipio.

Subsecao Il

Das Regras Aplicaveis as ZEIS

Art. 48. Nas ZEIS 1 e 3, quando habitadas por populacdo
de baixa renda, deverdo ser constituidos Conselhos Gestores
compostos por representantes dos moradores, do Executivo e
da sociedade civil organizada, para participar da formulagéo
e implementacéo das interven¢es a serem realizadas em suas
areas.

§ 1° Moradores de areas ja ocupadas, poderdo solicitar ao
Executivo a criagdo de Conselhos Gestores, desde que tenha
a anuéncia expressa de ao menos 20% (vinte por cento) dos
moradores da area da respectiva ZEIS.

§ 2° (VETADO)

§ 3° (VETADO)

§ 4° A instalacdo do Conselho Gestor devera preceder a
elaboracao do plano de urbanizagdo, que por ele devera ser
aprovado.

Art. 49. (VETADO)

Art. 50. Os planos de urbanizacdo de ZEIS 1 deverdo ser
formulados preferencialmente pelo Executivo, com a participa-
cdo direta de seus respectivos moradores e conselhos gestores.

§ 1° Os moradores, suas entidades representativas e os
membros do respectivo Conselho Gestor da ZEIS 1 poderao
tomar a iniciativa de elaborar planos de urbanizacao, que serdo
submetidos a Prefeitura para aprovagéo.

§ 2° No caso de iniciativa definida no paragrafo anterior,
assim como para a realizacdo de regularizacdo fundiaria, a Pre-
feitura podera disponibilizar assisténcia técnica, juridica e social
a populacdo moradora das ZEIS.

Art. 51. Os planos de urbanizacdo em ZEIS 1 devem conter,
de acordo com as caracteristicas e dimens&o da area, os seguin-
tes elementos:

| - andlise sobre o contexto da area, incluindo aspectos
fisico-ambientais, urbanisticos, fundiarios, socioeconémicos e
demograficos, entre outros;

Il - cadastramento dos moradores da area, a ser realizado
pela Secretaria Municipal de Habitacao, consultado o Conselho
Gestor da respectiva ZEIS;

Il - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o
parcelamento, uso e ocupacéo do solo;

IV - projeto para o remembramento e parcelamento de lo-
tes, no caso de assentamentos ocupados e para a implantacdo
de novas unidades quando necessario;

V - atendimento integral por rede publica de agua e es-
gotos, bem como coleta, preferencialmente seletiva, regular e
transporte dos residuos solidos;

VI - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;

VIl - previsdo de éreas verdes, equipamentos sociais e usos
complementares ao habitacional, a depender das caracteristicas
da intervencao;

VIII - dimensionamento fisico e financeiro das intervengoes
propostas e das fontes de recursos necessarios para a execugao
da intervencao;

IX - formas de participacdo dos beneficiarios na implemen-
tacdo da intervencao;

X - plano de agdo social e de pds-ocupagéo;

XI - solugdes para a regularizacao fundiaria do assenta-
mento, de forma a garantir a seguranga de posse dos iméveis
para os moradores;

XII - solugdes e instrumentos aplicaveis para viabilizar a re-
gularizacdo dos usos nao residenciais ja instalados, em especial
aqueles destinados a geracao de emprego e renda e a reali-
zagdo de atividades religiosas e associativas de carater social.

§ 1° Os planos de urbanizacdo poderdo abranger éreas
distintas demarcadas como ZEIS, bem como partes de uma
Unica ZEIS.

§ 2° Em ZEIS 1, a regularizacdo do parcelamento do solo,
bem como das edificagbes e usos pré-existentes, devera ob-
servar as diretrizes, indices e parametros urbanisticos estabe-
lecidos pelo plano de urbanizacdo aprovado pelo respectivo
Conselho Gestor e pela CAEHIS.

§ 3° Nas ZEIS 1 situadas em Areas de Protecdo e Recu-
peracdo dos Mananciais, aplicam-se as disposicoes das leis
estaduais especificas.

Art. 52. Nas ZEIS 3 que contenham um conjunto de iméveis
ou de quadras devera ser elaborado um projeto de intervengdo
contendo, de acordo com as caracteristicas e dimensao da area,
0s seguintes elementos:

| - andlise sobre o contexto da area, incluindo aspectos
fisico-ambientais, urbanisticos, fundiarios, socioeconémicos e
demograficos, entre outros;

Il - cadastramento dos moradores da area, quando ocu-
pada, a ser realizado pela Secretaria Municipal de Habitagéo,
validado pelos membros do Conselho Gestor da respectiva ZEIS;

Il - projeto com proposta para o parcelamento ou remem-
bramento de lotes e plano de massas associado a quadro de
areas construidas por uso;

IV - previséo de areas verdes, equipamentos sociais e usos
complementares ao habitacional, a depender das caracteristicas
da intervencao;

V - dimensionamento fisico e financeiro das intervengdes
propostas e das fontes de recursos necessarios para a execugao
da intervencao;

VI - formas de participagdo dos moradores da area, quando
ocupada, e dos futuros beneficiarios quando previamente orga-
nizados, na implementacdo da intervencao;

VIl - plano de acdo social e de pds-ocupagdo;

VIII - solugdes para a regularizagdo fundiaria, de forma a
garantir a seguranca de posse dos imoveis para os moradores.

§ 1° O projeto de intervencdo, no caso das ZEIS 3, podera
ser elaborado como uma Area de Estruturacdo Local ou Area de
Intervencdo Urbana - AIU e podera utilizar o Reordenamento
Urbanistico Integrado, previstos no arts. 134, 145 e seguintes
desta lei.

§ 2° Nas ZEIS 3, em caso de demolicdo de edificagdo usada
como cortico, as moradias produzidas no terreno deverdo ser
destinadas prioritariamente a populacdo moradora no antigo
imovel.

§ 3° Nas ZEIS 3, no caso de reforma de edificacdo exis-
tente para a producdo de EHIS, serdo admitidas, a critério da
Comisséo de Avaliacdo de Empreendimentos de HIS - CAEHIS,
variacbes de parametros e normas edilicias, sem prejuizo das
condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade das edifica-
¢oes e equipamentos.

Art. 53. Nas ZEIS 2 e 4 ficam estabelecidas as seguintes
disposicdes complementares:

| - averbacdo prévia de area verde, podendo esta ser doada
para a criagdo de parque municipal ou praga publica;

Il - preservacao, ou recuperagao quando for o caso, das
areas de preservacdo permanente;

Il - atendimento integral por rede publica de agua e es-
gotos, bem como coleta, preferencialmente seletiva, regular e
transporte dos residuos sélidos;

IV - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;

V - atendimento as condicionantes dos planos de manejo
quando se tratar de area inserida em unidade de conservacao,
inclusive zona de amortecimento.

Art. 54. Nas ZEIS 4, além do disposto no artigo anterior
ficam estabelecidas as seguintes disposicdes complementares:

| - atendimento as diretrizes e parametros da legislacao
estadual de protecéo aos mananciais;

Il - atendimento por sistema completo de abastecimento
de 4gua, coleta, tratamento e disposicao final ou exportagdo de
esgotos e sistema de coleta regular de residuos solidos, incluin-
do programas de reducéo, reciclagem e retiso desses residuos,
observadas as disposicdes especificas de cada subarea de ocu-
pacao dirigida, estabelecidas pelas leis estaduais de protecdo e
recuperacao dos mananciais.

Paragrafo anico. As ZEIS 4 inseridas nas APAs Bororé-
Coldnia e Capivari-Monos serdo destinadas exclusivamente ao
reassentamento das familias oriundas de ZEIS 1 situadas no
interior da APA, garantido o acompanhamento do processo pelo
respectivo Conselho Gestor.

Subsecao Il

Da Disciplina de Uso e Ocupacao do Solo em ZEIS

Art. 55. Em ZEIS, o licenciamento de edificacdo nova ou de
reforma com mudanca de uso devera atender a destinagdo de
percentuais minimos de érea construida total para HIS 1 e HIS
2, conforme Quadro 4, anexo a presente lei.

§ 1° As exigéncias estabelecidas no “caput” aplicam-se
aos imdveis dotados de area de terreno superior a 1.000m2
(mil metros quadrados) situados em ZEIS 1, 2, 4 e 5, bem como
aqueles dotados de area de terreno superior a 500m2 (quinhen-
tos metros quadrados) quando situados em ZEIS 3, excetuados
0s iméveis:

| - publicos destinados a equipamentos sociais de edu-
cacdo, salde, assisténcia social, cultura, esportes e lazer, bem
como a infraestrutura urbana;

Il - integrantes do Sistema Municipal de Areas Protegidas,
Areas Verdes e Espacos Livres;

Il - classificados como ZEPEC-BIR, tombados ou que te-
nham processo de tombamento aberto pelo 6rgdo competente
de qualquer ente federativo.

§ 2° Em ZEIS, no caso de iméveis que se enquadram na exi-
géncia de destinacdo de area construida para HIS 1 e HIS 2 de
acordo com o “caput” e § 1° deste artigo, o licenciamento de
planos e projetos de parcelamento do solo, em data posterior
a aprovacdo desta lei, submeterd todos os lotes resultantes a
exigéncia de destinacdo de area construida para HIS indepen-
dentemente das dimensdes dos lotes resultantes.

§ 3° Em ZEIS, a reforma sem mudanga de uso que envolver
a demolicdo ou ampliacdo de 50% (cinquenta por cento) ou
mais do total da area edificada no lote sera considerada edifi-
cagdo nova para fins de aplicagdo das exigéncias estabelecidas
no “caput” deste artigo.

§ 4° As exigéncias estabelecidas no “caput” deste artigo
poderéo ser atendidas tendo por referéncia um conjunto de
lotes, contiguos ou nao, desde que:

| - os lotes estejam localizados em ZEIS, na mesma Sub-
prefeitura;

Il - sejam observados no conjunto de lotes, para célculo
do total de area construida destinada para HIS 1 e HIS 2, as
exigéncias estabelecidas no Quadro 4 para cada lote, conforme
as categorias de ZEIS nas quais os lotes envolvidos estiverem
localizados.

§ 5° A emissao do Certificado de Conclusdo da totalidade
das HIS exigidas nos termos deste artigo constitui condi¢do
para a emissdo do Certificado de Conclusdo das edificagoes
correspondentes aos demais usos licenciados.

§ 6° Sera regulamentada por decreto a forma de compro-
vacdo do atendimento da demanda habitacional, observados os
valores maximos da renda familiar mensal e per capita estabe-
lecidos nesta lei para HIS 1, HIS 2 e HMP.

Art. 56. Em ZEIS, até a revisdo da Lei n° 13.885, de 25 de
agosto de 2004, nos iméveis que ndo se enquadram nas exi-
géncias de destinagdo de area construida para HIS, aplicam-se
conjuntamente as disposicdes:

a) do Quadro 2/j anexo a Parte Ill da Lei n° 13.885, de
2004, quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensiona-
mento e ocupagdo dos lotes;

b) do Quadro 2/i anexo a Parte Ill da Lei n° 13.885, de
2004, quanto as condicdes de instalagdo dos usos néo residen-
ciais nR permitidos em ZEIS.

Paragrafo tnico. Até a revisdo da Lei n° 13.885, de 2004,
aplicam-se para as ZEIS 5 os mesmos pardmetros estabelecidos
para a ZEIS 3 nos quadros referidos no “caput”.

Art. 57. Consideram-se Empreendimentos em ZEIS - EZEIS
aqueles que atendem a exigéncia de destinagdo obrigatdria de
area construida para HIS 1 e HIS 2, conforme estabelecido no
Quadro 4, anexo a presente lei.

§ 1° Nos EZEIS serdo consideradas ndo computaveis as are-
as destinadas a usos nao residenciais até o limite de 20% (vinte
por cento) da area computavel destinada a usos residenciais
classificados como HIS e HMP.

§ 2° Os usos nao residenciais permitidos em EZEIS sdo
aqueles definidos no Quadro 2/i anexo a Parte Ill da Lei n°
13.885, de 25 de agosto de 2004, até a sua revisao, aplicando-
se para a ZEIS 5 os mesmos parametros da ZEIS 3.

§ 3° Todas as categorias de uso do solo integrantes de
EZEIS, inclusive usos ndo residenciais, deverdo obedecer a
disciplina especifica de parcelamento, uso e ocupacao do solo
para EHIS e EHMP.

§ 4° Nos EZEIS situados na Area de Protecdo e Recupera-
¢do dos Mananciais os pardmetros urbanisticos e as caracte-
risticas de dimensionamento, ocupagéo e aproveitamento dos
lotes deverdo obedecer a legislacdo estadual, no que couber.

Art. 58. Nas ZEIS 1, 2, 3, 4 e 5 a concesséo do direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o
limite do coeficiente de aproveitamento maximo é gratuita para
todas as categorias de uso integrantes das EZEIS.

§ 1° As disposicdes do “caput” aplicam-se também no caso
de ZEIS 1, 2, 3, 4 cujos limites estejam compreendidos dentro
dos perimetros de Operagdes Urbanas e Operagdes Urbanas
Consorciadas, observado o coeficiente maximo estabelecido na
lei especifica de cada OUC.

§ 2° Em todas as demais zonas de uso, inclusive dentro
dos perimetros de Operacdes Urbanas e Operagdes Urbanas
Consorciadas, aplica-se a produgéo de HIS, nos tipos HIS 1 e HIS
2, o fator de interesse social estabelecido no Quadro 5 anexo
a presente lei.

Subsecao IV

Da Disciplina dos Empreendimentos EHIS e EHMP

Art. 59. Os Empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social - EHIS e Empreendimentos de Habitacdo de Mercado Po-
pular - EHMP s3o permitidos em todo o territorio do Municipio,
com excecdo das Macroareas de Preservacdo dos Ecossistemas
Naturais e de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel e das ZER-1.

Art. 60. Nas zonas em que sdo permitidos empreendimen-
tos habitacionais EZEIS, EHIS, EHMP, HIS e HMP devera ser
observado:

| - o coeficiente de aproveitamento maximo:

a) em ZEIS, conforme definido no Quadro 3 anexo a pre-
sente lei;

b) nas demais zonas de uso, conforme os maximos defi-
nidos nos Quadros 2 e 2A desta lei ou nas leis de operacdo
urbana consorciada;

Il - o gabarito méaximo definido nos Quadros 2 e 2A desta
lei ou das leis de operacdo urbana consorciada, excetuadas
todas as categorias de ZEIS;

Il - as demais normas, indices e parametros de parce-
lamento, uso e ocupacdo do solo estabelecidos em decreto
especifico para EZEIS, EHIS, EHMP, HIS e HMP.

§ 1° No caso de demolicdo ou reforma de edificacdo exis-
tente, para a construcao de EHIS, EHMP ou EZEIS é permitida a
utilizagdo da taxa de ocupacdo e do coeficiente de aproveita-
mento do edificio demolido ou reformado, mesmo que maiores
do que os referidos no “caput” deste artigo.

§ 2° Nas areas de protecao de mananciais, definidas por lei
estadual, o licenciamento de EHIS, EHMP, HIS, HMP e EZEIS deve
obedecer a legislacdo estadual aplicavel.

§ 3° Em ZEPEC, ZEPAM e unidades de conservacdo ambien-
tal, o licenciamento de EHIS, EHMP, HIS e HMP deve atender
parecer dos 6rgdos técnicos competentes, no que se refere as
questdes ambientais e culturais.

§ 4° Nos EHIS e nos EHMP serdo consideradas ndo com-
putaveis as areas destinadas a usos ndo residenciais abertos
ao publico ou de uso institucional, quando localizadas no pavi-
mento ao nivel do passeio publico, até o limite de 20% (vinte
por cento) da area computavel destinada a usos residenciais
classificados como HIS e HMP.

Secdo V

Da Zona Especial de Preservagdo Cultural (ZEPEC)

Art. 61. As Zonas Especiais de Preservacdo Cultural (ZEPEC)
sao porges do territdrio destinadas a preservagao, valorizagéo
e salvaguarda dos bens de valor histdrico, artistico, arquitetd-
nico, arqueoldgico e paisagistico, doravante definidos como
patriménio cultural, podendo se configurar como elementos
construidos, edificacdes e suas respectivas areas ou lotes;
conjuntos arquitetdnicos, sitios urbanos ou rurais; sitios arque-
ologicos, areas indigenas, espacos publicos; templos religiosos,
elementos paisagisticos; conjuntos urbanos, espacos e estru-
turas que dao suporte ao patrimdnio imaterial e/ou a usos de
valor socialmente atribuido.
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Paragrafo Gnico. Os imGveis ou areas tombadas ou protegi-
das por legislacdo Municipal, Estadual ou Federal enquadram-
se como ZEPEC.

Art. 62. A ZEPEC tem como objetivos:

| - promover e incentivar a preservagdo, conservacao, res-
tauro e valorizacdo do patriménio cultural no ambito do Mu-
nicipio;

Il - preservar a identidade dos bairros e das areas de inte-
resse historico, paisagistico e cultural, valorizando as caracteris-
ticas historicas, sociais e culturais;

Il - identificar e preservar iméveis e lugares dotados de
identidade cultural, religiosa e de interesse publico, cujos usos,
apropriagGes e/ou caracteristicas apresentam um valor que lhe
sao socialmente atribuidos pela populagéo;

IV - estimular a fruicdo e o uso publico do patrimdnio
cultural;

V - possibilitar o desenvolvimento ordenado e sustentavel
das areas de interesse histdrico e cultural, tendo como premissa
a preservagdo do patriménio cultural;

VI - propiciar a realizacdo de acdes articuladas para me-
lhoria de infraestrutura, turismo, da economia criativa e de
desenvolvimento sustentavel;

VIl - integrar as comunidades locais a cultura da preserva-
¢do e identidade cultural;

VIII - propiciar espagos e catalisar manifestagdes culturais
e artisticas;

IX - proteger as areas indigenas demarcadas pelo governo
federal;

X - propiciar a preservacdo e a pesquisa dos sitios arque-
oldgicos;

XI - proteger e documentar o patrimonio imaterial, definido
nos termos do registro do patriménio imaterial.

Art. 63. As ZEPEC classificam-se em 4 (quatro) categorias
de acordo com as respectivas resolucdes de tombamento ou
instrumentos de protecao instituidos por 6rgaos municipais,
estaduais e federais:

| - Bens Iméveis Representativos (BIR) - elementos cons-
truidos, edificacdes e suas respectivas areas ou lotes, com valor
histdrico, arquitetdnico, paisagistico, artistico, arqueoldgico e/
ou cultural, inclusive os que tenham valor referencial para a
comunidade;

Il - Areas de Urbanizacdo Especial (AUE) - porcdes do
territorio com caracteristicas singulares do ponto de vista da
morfologia urbana, arquitetonica, paisagistica, ou do ponto
de vista cultural e simbdlico, ou conjuntos urbanos dotados de
identidade e meméria, possuidores de caracteristicas homogé-
neas quanto ao tragado viario, vegetacao e indices urbanisticos,
que constituem documentos representativos do processo de
urbanizacdo de determinada época;

Il - Areas de Protecio Paisagistica (APPa) - sitios e logra-
douros com caracteristicas ambientais, naturais ou antrdpicas,
tais como parques, jardins, pracas, monumentos, viadutos,
pontes, passarelas e formag6es naturais significativas, areas
indigenas, entre outras;

IV - Area de Protecio Cultural (APC) - iméveis de producdo
e fruicdo cultural, destinados a formagéo, producdo e exibicdo
puablica de contetidos culturais e artisticos, como teatros e
cinemas de rua, circos, centros culturais, residéncias artisticas
e assemelhados, assim como espagos com significado afetivo,
simbdlico e religioso para a comunidade, cuja protecdo é neces-
saria a manutencdo da identidade e memoria do Municipio e
de seus habitantes, para a dinamizacao da vida cultural, social,
urbana, turistica e econdmica da cidade.

Parégrafo Unico. Os bens ou areas que se enquadram como
ZEPEC poderdo ser classificados em mais de uma das categorias
definidas no presente artigo.

Art. 64. As ZEPEC deverdo ser identificadas e instituidas
por meio dos seguintes instrumentos existentes e os a serem
criados:

| - tombamento;

Il - inventario do patriménio cultural;

Il - registro das Areas de Protecdo Cultural e Territorios de
Interesse da Cultura e da Paisagem;

IV - registro do patriménio imaterial;

V - chancela da paisagem cultural;

VI - Levantamento e Cadastro Arqueoldgico do Municipio
- LECAM.

§ 1° A identificacdo de bens, iméveis, espagos ou areas a
serem enquadrados na categoria de ZEPEC deve ser feita pelo
orgdo a partir de indicacdes apresentadas pelo proprio orgéo
competente, assim como por municipes ou entidades represen-
tativas da sociedade, a qualquer tempo, ou, preferencialmente,
nos Planos Regionais das Subprefeituras e nos Planos de Bairro.

§ 2° Para os casos de enquadramento em ZEPEC-BIR, AUE,
APPa, as propostas deverdo ser analisadas por 6rgdo com-
petente, que podera, caso julgue a proposta pertinente, abrir
processo de enquadramento e emitir parecer a ser submetido a
aprovagdo do CONPRESP.

§ 3° As propostas de enquadramento em ZEPEC-APC de-
verdo ser analisadas por comissdo integrada por membros de
orgao responsavel pela preservacdo do patriménio e de 6rgéo
responsavel pelo desenvolvimento urbano, que devera emitir
parecer e encaminhar o processo a deliberacdo do 6rgdo com-
petente, a ser definido pelo Executivo.

§ 4° Fica permitida, nas ZEPEC, a instalacdo das atividades
classificadas como nR3, condicionada & deliberagéo favoravel
do CONPRESP.

Art. 65. Aplicam-se nas ZEPEC os seguintes instrumentos de
politica urbana e patrimonial:

| - transferéncia do potencial construtivo nas ZEPEC-BIR e
ZEPEC-APC;

Il - outorga onerosa do potencial construtivo adicional;

Il - incentivos fiscais de IPTU e ISS nas ZEPEC-BIR e ZEPEC-
APC, regulamentados por lei especifica;

IV - isencdo de taxas municipais para instalagdo e funcio-
namento de atividades culturais na ZEPEC-APC;

V - simplificacdo dos procedimentos para instalacdo e fun-
cionamento e obtencdo das autorizacdes e alvaras necessarios
na ZEPEC-APC.

Art. 66. A aplicacdo dos instrumentos de politica urbana
nas ZEPEC-BIR deve seguir as seguintes disposicGes:

§ 1° A transferéncia do direito de construir de iméveis
classificados como ZEPEC-BIR se dara de acordo com o disposto
nos arts. 124, 125 e 128 desta lei.

§ 2° A concessao de incentivo fiscal de IPTU para imdvel
classificado como ZEPEC-BIR, regulamentada por lei espe-
cifica, estara condicionada a sua restauragéo, conservagéo,
manutencdo e ndo descaracterizacdo, tomando por referéncia
os motivos que justificaram o seu tombamento, atestado pelo
6rgao competente.

Art. 67. A edificacdo ou o espaco enquadrados como ZE-
PEC-APC e, preferencialmente, localizados em Territério de In-
teresse da Cultura e da Paisagem, previsto no art. 314, poderdo
ser protegidos pelos instrumentos previstos no art. 313, ficando
a descaracterizagdo do seu uso ou atividade, ou a demolicao da
edificacdo onde esta instalado sujeitos a autorizagdo do 6rgéo
competente, que devera propor mecanismos ou instrumentos
previstos nesta lei para garantir sua protecao.

§ 1° A demolicdo ou ampliacdo do imével enquadrado
como ZEPEC-APC onde o uso ou a atividade enquadrada esti-
verem instalados, podera ser autorizada caso a nova edificagdo
a ser construida no mesmo local destine area equivalente, que

mantenha as atividades e valores que geraram seu enquadra-
mento, atestado por parecer do 6rgdo competente.

§ 2° Na hipotese referida no § 1°, a area ou espaco des-
tinado as atividades que geraram seu enquadramento como
ZEPEC-APC, quando situado no nivel do passeio publico, ndo
sera computavel.

§ 3° Em caso de interrupgdo de atividades devido a demoli-
¢ao, reforma ou ampliagéo de imovel enquadrado como ZEPEC-
APC, o responsavel pelas obras podera prover espaco provisério
que atenda as necessidades operacionais para a manutencdo
das atividades enquanto o novo espaco objeto do § 1° ndo
estiver construido e apto a ser ocupado.

§ 4° Fica autorizada a transferéncia do potencial constru-
tivo dos imdveis enquadrados como ZEPEC-APC, nas mesmas
condicbes aplicadas a ZEPEC-BIR, condicionada a manutengéo
dos atributos que geraram o seu enquadramento como ZEPEC-
APC, atestado por parecer do 6rgdo competente.

§ 5° Os imoveis e atividades enquadrados como ZEPEC-
APC se beneficiam de isencao fiscal de IPTU e ISS, requlamenta-
da por lei especifica, condicionada a manutencao dos atributos
que geraram o seu enquadramento, atestado por parecer do
6rgao competente.

Art. 68. Os proprietarios de imdveis classificados como ZE-
PEC, que sofreram abandono ou alteragdes nas caracteristicas
que motivaram a protecdo, deverdo firmar Termo de Ajusta-
mento de Conduta Cultural - TACC visando a recomposicdo dos
danos causados ou outras compensagoes culturais.

Secao VI

Da Zona Especial de Protecdo Ambiental (ZEPAM)

Art. 69. As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental (ZEPAM)
sdo porgoes do territorio do Municipio destinadas a preservagéo
e protecdo do patrimdnio ambiental, que tém como principais
atributos remanescentes de Mata Atlantica e outras formagdes
de vegetacdo nativa, arborizacdo de relevancia ambiental, ve-
getacdo significativa, alto indice de permeabilidade e existéncia
de nascentes, entre outros que prestam relevantes servicos
ambientais, entre os quais a conservacao da biodiversidade,
controle de processos erosivos e de inundacdo, produgdo de
agua e regulacdo microclimatica.

Paragrafo Unico. As Zonas Especiais de Protegdo Ambiental
- ZEPAM também poderdo ser demarcadas em razao:

| - da ocorréncia de formagbes geomorfoldgicas de inte-
resse ambiental como planicies aluviais, anfiteatros e vales
encaixados associados as cabeceiras de drenagem e outras
ocorréncias de fragilidade geoldgica e geotécnica assinaladas
na Carta Geotécnica do MSP;

Il - do interesse da municipalidade na criagio de Areas
Verdes Pblicas.

Art. 70. Ficam mantidos os coeficientes de aproveitamento
basico e maximo, as taxas de ocupacdo e permeabilidade e
demais indices e parametros relativos as ZEPAM estabelecidos
na Lei n° 13.885, de 2004, até a sua revisao.

Art. 71. Com o objetivo de promover e incentivar a preser-
vacdo das ocorréncias ambientais que caracterizam as areas
demarcadas como ZEPAM, poderéo ser aplicados os seguintes
instrumentos:

| - transferéncia do potencial construtivo nas ZEPAM loca-
lizadas na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana,
segundo as condicdes estabelecidas no art. 122 e seguintes
desta lei;

Il - pagamento por servicos ambientais nas ZEPAM loca-
lizadas na Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental,
segundo as condicdes estabelecidas no art. 158 e seguintes
desta lei.

Art. 72. A transferéncia de potencial construtivo também
podera ser utilizada nos casos de doacdo ou de desapropria-
cao amigavel de areas demarcadas como ZEPAM, localizadas
na Macrozona de Estruturacéo e Qualificacdo Urbana, para a
implantacdo dos parques delimitados no Quadro 7 anexo, nos
termos e condicdes estabelecidos nos arts. 126 a 128 desta lei.

Art. 73. A revisdo da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de
2004, ndo podera excluir das ZEPAM:

| - areas remanescentes de Mata Atlantica, em especial as
incluidas no Plano Municipal da Mata Atlantica;

11 - &reas priorizadas no Plano Municipal de Areas Prestado-
ras de Servicos Ambientais;

Il - &reas onde ocorram deformacdes geomorfoldgicas de
interesse ambiental como planicies aluviais, anfiteatros e vales
encaixados associados as cabeceiras de drenagem e outras
ocorréncias de fragilidade geoldgica e geotécnica assinaladas
na Carta Geotécnica do Municipio de Sao Paulo;

IV - areas que contenham alta densidade de nascentes.

§ 1° As vedagdes de que trata este artigo ndo se aplicam no
caso de implantagdo de obras, empreendimentos, infraestrutura
de utilidade publica devidamente licenciados pelo 6rgdo am-
biental competente.

§ 2° A inclusdo ou excluséo de areas na categoria de ZE-
PAM deverdo ser acompanhadas de parecer consubstanciado
emitido pelo érgdo ambiental municipal.

Secao VII

Da Zona Especial de Preservacdo (ZEP)

Art. 74. As Zonas Especiais de Preservacdo - ZEP s&o por-
¢oes do territdrio destinadas a parques estaduais, parques natu-
rais municipais e outras Unidades de Conservacao de Protecdo
Integral definidas pela legislacdo, existentes e que vierem a
ser criadas no Municipio, tendo por objetivo a preservacao dos
ecossistemas e permitindo apenas a pesquisa, o ecoturismo e a
educagdo ambiental.

Paragrafo unico. Independentemente de sua classificacao,
serao admitidos nas areas de influéncia dos eixos os terminais
rodovidrios e hidroviarios urbanos e interurbanos.

Secao VIII

Dos Eixos de Estruturacao da Transformacdo Urbana

Art. 75. Os eixos de estruturacdo da transformacao urbana,
definidos pelos elementos estruturais dos sistemas de transpor-
te coletivo de média e alta capacidade, existentes e planejados,
determinam reas de influéncia potencialmente aptas ao aden-
samento construtivo e populacional e ao uso misto entre usos
residenciais e ndo residenciais.

Paragrafo anico. As disposicdes relativas a instalacdo e ao
funcionamento de usos e atividades, indices e parametros de
ocupagao do solo definidas neste PDE para as areas de influén-
cia dos eixos prevalecem sobre o estabelecido na LPUOS - Lei
n° 13.885, de 2004.

Art. 76. As areas de influéncia dos eixos delimitados nos
Mapas 3 e 3A contém quadras inteiras e sdo determinadas
segundo as capacidades e caracteristicas dos modais:

| - nas linhas de trem, metrd, monotrilho, Veiculos Leves
sobre Trilhos (VLT) e Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) elevadas,
contém:

a) quadras internas as circunferéncias com raio de 400m
(quatrocentos metros) centradas nas estagdes; e

b) quadras alcancadas pelas circunferéncias citadas na
alinea anterior e internas as circunferéncias, centradas nos mes-
mos pontos, com raio de 600m (seiscentos metros);

Il - nas linhas de Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) ndo
elevadas e nas linhas de corredores de onibus municipais e
intermunicipais com operagdo em faixa exclusiva a esquerda
do trafego geral, contém as quadras internas as linhas paralelas
ao eixo das vias distanciadas 150m (cento e cinquenta metros)
do eixo e as quadras alcancadas por estas linhas e inteiramente
contidas entre linhas paralelas ao eixo das vias distanciadas
300m (trezentos metros) do eixo;

Il - nas linhas 1 Azul, 3 Vermelha do Metr6 e 15 Prata do
Monotrilho, aplicam-se simultaneamente os critérios estabeleci-
dos nos incisos | e Il do “caput”.

§ 1° Ficam excluidas das areas de influéncia dos eixos:

| - as Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER;

Il - as Zonas de Ocupacao Especial - ZOE;

Il - as Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental - ZEPAM;

IV - as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

V - os perimetros das operages urbanas conforme estabe-
lecido na legislacao em vigor;

VI - as Zonas Especiais de Preservagdo Cultural - ZEPEC;

VIl - as 4reas que integram o Sistema de Areas Protegidas,
Areas Verdes e Espacos Livres;

VIII - as areas contidas na Macrodrea de Estruturacdo Me-
tropolitana, nos subsetores:

a) Arco Tieté;

b) Arco Tamanduatei;

¢) Arco Pinheiros;

d) Arco Jurubatuba.

§ 2° As areas de influéncia dos eixos, definidas segundo
os critérios dispostos no “caput” e no § 1° deste artigo, estdo
delimitadas nos Mapas 3 e 3A anexos a esta lei.

§ 3° Deverdo ser encaminhados a Camara Municipal pro-
jetos de lei tratando de disciplina especial de uso e ocupacao
do solo, operagdes urbanas consorciadas, areas de intervencéo
urbana ou projetos de intervencdo urbana para os subsetores
da Macroérea de Estruturacdo Metropolitana relacionados nas
alineas do inciso VIIl do § 1° nos prazos maximos de:

| - Arco Tamanduatei, até 2015;

Il - Arco Tieté, até 2016;

Il - Arco Jurubatuba, até 2017;

IV - Arco Pinheiros, até 2018.

§ 4° Os prazos estabelecidos no paragrafo anterior pode-
rao ser prorrogados pelo prazo de 6 (seis) meses, desde que
devidamente justificados pelo Executivo, e, em caso de nao
cumprimento dos referidos prazos, fica revogada a alinea cor-
respondente ao respectivo subsetor no inciso VIIl do § 1°.

§ 5° (VETADO)

§ 6° (VETADO)

Art. 77. As areas de influéncia dos eixos poderéo ter seus
limites revistos pela legislacdo de parcelamento de uso e ocu-
pacdo do solo - LPUOS, com base em estudos que considerem:

| - a exclusao de quadras ou iméveis considerados de inte-
resse de preservacao cultural ou ambiental;

Il - a exclusdo de quadras para corrigir perimetros irregula-
res que gerem impacto negativo no entorno;

Il - a inclusdo de quadras ndo demarcadas que fiquem
isoladas entre areas de influéncia de dois ou mais eixos;

IV - a inclusdo de quadras lindeiras as vias estruturais
quando estas forem o limite das areas de influéncia demar-
cadas;

V - a exclusdo de quadras cujas caracteristicas ndo cor-
respondam as diretrizes de transformacdo urbana expressas
nesta lei;

VI - a reviséo dos perimetros de forma que:

a) nas areas de influéncia correspondentes as estagoes de
trem, metrd, monotrilho, VLT e VLP elevadas, incluam quadras
num raio de 600m (seiscentos metros) das estacdes;

b) nas areas de influéncia correspondentes aos corredores
de 6nibus e VLT em nivel, incluam quadras contidas na faixa
definida por linhas paralelas a 300m (trezentos metros) do
eixo das vias.

Art. 78. Nas areas de influéncia dos eixos:

| - é admitida a instalagdo dos usos residenciais R e nao
residenciais nR, exceto as atividades classificadas como gera-
doras de impacto ambiental na LPUOS e sua regulamentacao,
condicionada ao atendimento das disposicoes relativas:

a) a largura minima da via, de acordo com as disposicdes
dos arts. 178, 179 e 180 da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de
2004, até sua revisao;

b) ao embarque, desembarque, carga e descarga e aos
parametros de incomodidade previstos no Quadro 2/c da Lei n®
13.885, de 25 de agosto de 2004, até sua revisdo;

Il - é admitida a instalacdo do uso misto no lote e na
edificacdo, sem a necessidade de previsdo de acessos indepen-
dentes e compartimentagéo das areas destinadas a carga e des-
carga, circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde
que sejam demarcadas as vagas correspondentes as unidades
residenciais e as &reas néo residenciais;

Il - esta dispensado o atendimento as disposicoes relativas
ao numero minimo de vagas para estacionamento estabeleci-
das pela LPUOS, desde que atendidas as exigéncias especificas
da legislacdo e normas técnicas de acessibilidade, atendimento
médico de emergéncia e seguranca contra incéndio;

IV - é vedada, nos espacos destinados a estacionamento, a
ocupagao por vagas:

a) da area livre entre o alinhamento do lote e o alinhamen-
to da edificagdo no pavimento ao nivel do passeio publico, com
excecdo das vagas exigidas pela legislacdo e normas técnicas
de acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e segu-
ranca contra incéndio;

b) de areas cobertas no pavimento de acesso até o limite
de 15m (quinze metros) do alinhamento da via;

V - na instalagdo dos usos e atividades classificados como
polos geradores de trafego, é vedado o acesso direto de veicu-
los por vias onde estdo implantados ou planejados os corredo-
res de dnibus municipais e intermunicipais.

§ 1° Independentemente de sua classificagdo, sao admiti-
dos nas areas de influéncia dos eixos os terminais rodoviarios
urbanos e interurbanos.

§ 2° 0 acesso de veiculos mencionado no inciso V deste ar-
tigo podera ser admitido pela CAIEPS, apds analise da CET, des-
de que seja prevista pista de acomodacdo no interior do lote.

Art. 79. Nas areas de influéncia dos eixos, a construgéo e
a ampliacdo de edificagdes deverdo atender aos parametros de
ocupacao do solo estabelecidos no Quadro 2 anexo.

§ 1° Nos empreendimentos de uso residencial, o nimero
minimo de unidades habitacionais sera calculado segundo a
seguinte equagdo:

N = (Cau x At) / (CAmax x Q), onde:

N - nGimero minimo de unidades;

CAu - coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto;

CAmax - coeficiente de aproveitamento maximo;

At - area do terreno;

Q - quota maxima de terreno por unidade habitacional,
conforme Quadro 2 anexo a esta lei.

§ 2° Nas edificagdes destinadas ao uso misto, a cota ma-
xima de terreno por unidade devera ser aplicada a parcela de
terreno correspondente ao potencial construtivo utilizado para
0 uso residencial.

§ 3° Nas areas de influéncia dos eixos, quando novos em-
preendimentos forem implantados em gleba ou lote com area
superior a 40.000m? (quarenta mil metros quadrados), devem
ser atendidas as seguintes condigdes:

| - nos casos em que o parcelamento néo for exigido pela
LPUOS, sera obrigatoria a doagdo de area correspondente a
20% (vinte por cento) da area total da gleba ou lote, sendo no
minimo 15% (quinze por cento) para éarea verde, podendo o
restante ser destinado para equipamento publico, respeitadas
as seguintes restri¢des:

a) as areas publicas deverdo se localizar junto ao alinha-
mento da via e por ela ter acesso em nivel;

b) as areas publicas deveréo ter sua localizacdo aprovada
pela municipalidade;

) o percentual de area a ser doado podera ser atendido
com a doacdo de 2 (duas) areas nao contiguas, desde que
nenhuma delas tenha area inferior a 5% (cinco por cento) da
area total;

Il - 0 6rgdo responsavel pela aprovagéo do empreendimen-
to podera exigir que uma parte da area a ser doada se destine
a circulacdo de pedestres entre logradouros, ndo estando esta
parcela sujeita ao disposto na alinea “c” deste paragrafo;

Il - observar taxa de permeabilidade de no minimo 20%
(vinte por cento) da area do lote;

IV - a vedagdo por muro ndo podera exceder 25% (vinte
e cinco por cento) da extensdo das faces de quadra ou das
testadas dos lotes.

§ 4° Nas areas de influéncia dos eixos, quando a area do
lote for superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) e
menor ou igual a 40.000m? (quarenta mil metros quadrados),
sera obrigatorio:

| - destinar para frui¢do publica area equivalente a no mi-
nimo 20% (vinte por cento) da area do lote, em espaco livre ou
edificado, ao nivel do passeio publico ou no pavimento térreo;

Il - observar taxa de permeabilidade de no minimo 20%
(vinte por cento) da area do lote;

Il - observar limite de 25% (vinte e cinco por cento) de
vedacdo da testada do lote com muros.

§ 5° Aplica-se o beneficio previsto no art. 82 desta lei
a area destinada a fruicdo publica nos termos do paragrafo
anterior.

§ 6° Nas areas de influéncia dos eixos, nas faces de quadra
lindeiras as ZER, ndo se aplicam o inciso VIl do § 1° do art. 158
e o art. 197 da Lei n° 13.885, de 2004.

§ 7° Nas areas de influéncia dos eixos, nos lotes com
frente para os eixos relacionados nos incisos Il e Il do art. 76,
o passeio devera ter largura minima de 5m (cinco metros), em
contrapartida a doacao de area para este fim:

| - fica dispensado o recuo obrigatdrio de frente;

Il - os potenciais construtivos basico e maximo do remanes-
cente do lote serdo calculados em fungéo de sua area original
e ndo sera cobrada outorga onerosa do direito de construir
relativa ao potencial construtivo maximo correspondente a
area doada.

§ 8° Nas areas de influéncia dos eixos, exceto nas vias
onde estdo instalados os corredores de 6nibus municipais e
intermunicipais, o passeio deverd ter largura minima de 3m
(trés metros), em contrapartida a doacdo de area para este fim:

| - o recuo de frente sera definido a partir do alinhamento
original do lote;

Il - os potenciais construtivos basico e maximo do remanes-
cente do lote serdo calculados em fungéo de sua area original
e ndo sera cobrada outorga onerosa do direito de construir
relativa ao potencial construtivo maximo correspondente a
area doada.

Art. 80. Nas areas de influéncia dos eixos, serdo considera-
das ndo computaveis:

| - as areas que atendam as condicdes previstas nos incisos
I, Ile IV do art. 189 da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004,
até sua reviséo;

Il - as reas assim consideradas na legislacao edilicia;

Il - as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas
por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde
que seja observada a cota de garagem maxima fixada no Qua-
dro 2 desta lei, e o nimero de vagas nao ultrapasse:

a) nos usos R, 1 (uma) vaga por unidade habitacional;

b) nos usos nR, 1 (uma) vaga para cada 70m? (setenta
metros quadrados) de area construida computavel, excluidas as
areas computaveis ocupadas por vagas, desprezadas as fracoes;

) nos usos mistos, 1 (uma) vaga por unidade habitacional
e 1 (uma) vaga para cada 70m? (setenta metros quadrados) de
area construida computavel destinada ao uso nR, excluidas as
areas computaveis ocupadas por vagas, desprezadas as fracdes;

IV - as areas construidas no nivel da rua com acesso direto
ao logradouro, em lotes com testada superior a 20m (vinte
metros), até o limite de 50% (cinquenta por cento) da area do
lote, destinadas a usos classificados nas subcategorias de usos
nR1 ou nR2;

V - a érea destinada aos usos néo residenciais nR, até o
limite de 20% (vinte por cento) da area construida computavel
total do empreendimento, nos empreendimentos de uso misto e
nos Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS.

§ 1° A parcela de area destinada a circulagdo, manobra e
ao estacionamento de veiculos que ultrapassar a area resultan-
te da aplicacdo da cota maxima de garagem sera considerada
computavel.

§ 2° Quando o numero de vagas de estacionamento ultra-
passar os limites fixados no inciso Ill do “caput”, a area corres-
pondente, incluindo as areas de circulagdo e manobra dessas
vagas, sera considerada computavel.

§ 3° Nas areas de influéncia dos eixos, ndo se aplicam as
disposicdes da Lei n° 14.044, de 2 de setembro de 2005.

Art. 81. Nas areas de influéncia dos eixos, quando uma
parcela do imével for doada a municipalidade para execucdo
de melhoramentos publicos, os potenciais construtivos basico
e maximo do remanescente do lote serdo calculados em fungdo
de sua area original e ndo sera cobrada outorga onerosa do
direito de construir relativa ao potencial construtivo maximo
correspondente & rea doada.

§ 1° Quando a parcela doada ultrapassar 30% (trinta por
cento) da area do lote, o potencial construtivo maximo corres-
pondente a area que ultrapassou esse limite ndo podera ser
utilizado no remanescente do lote, esse potencial constara de
Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
que sera emitida em nome do proprietario do imével.

§ 2° O proprietario do imével podera optar entre o bene-
ficio previsto no “caput” e a transferéncia total ou parcial do
direito de construir correspondente ao potencial construtivo
relativo a area doada, de acordo com as disposicbes dos arts.
122 e seguintes desta lei.

Art. 82. Nas areas de influéncia dos eixos, quando uma
parcela do lote for destinada a fruicao publica, os potenciais
construtivos basico e maximo do remanescente do lote serdo
calculados em funcdo de sua area original, e ndo sera cobra-
da outorga onerosa correspondente a metade do potencial
construtivo maximo relativo a area destinada a fruicdo publica,
desde que atendidas simultaneamente as seguintes condicGes:

| - a area destinada a fruicdo publica tenha no minimo
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e esteja loca-
lizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio publico,
sem fechamento e ndo ocupada por construcdes ou estaciona-
mento de veiculos;

Il - a area destinada a fruicdo publica devera permanecer
permanentemente aberta;

Il - a area destinada a fruicdo publica seja devidamente
averbada em Cartorio de Registro de Iméveis.

Art. 83. As condigdes de instalagdo de usos e atividades e
os indices e pardmetros de ocupagdo estabelecidos nesta lei
para as areas de influéncia dos eixos de estruturacéo da trans-
formacéo urbana planejados, delimitados no Mapa 3A anexo,
somente passarao a vigorar ap6s a emissao da Ordem de
Servigos das obras das infraestruturas do sistema de transporte
que define o eixo, apos a emissdo pelos 6rgéos competentes
de todas as autorizagbes e licengas, especialmente a licenca
ambiental, correspondentes a obra em questao.
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§ 1° A vigéncia da disciplina de que trata o “caput” sera
declarado por decreto, que indicara qual a area de influéncia
do eixo ou trecho de eixo, constante do Mapa 3A anexo, corres-
pondente a obra nos termos do “caput”.

§ 2° As areas remanescentes das desapropriacdes neces-
sarias a implantacdo de melhoramentos viarios, relacionados
a implantacdo de sistemas de transporte coletivo deverao,
quando a dimenséo for suficiente, ser destinadas a produgéo
de Habitacdo de Interesse Social com equipamentos sociais ou
usos nao residenciais no pavimento térreo.

Art. 84. Quando na implantacao dos sistemas de transporte
coletivo que definem os eixos de estruturagdo da transformacgéo
urbana for necessaria a remogdo de familias moradoras de
baixa renda, devera ser promovido o atendimento da populacdo
afetada mediante construcdo de HIS localizada preferencial-
mente no entorno.

Secdo IX

Das Diretrizes para o Ordenamento da Paisagem

Art. 85. A paisagem da cidade é um bem ambiental e cons-
titui elemento essencial ao bem-estar e a sensacao de conforto
individual e social, fundamental para a qualidade de vida.

Art. 86. Para garantir as acdes publicas e privadas relacio-
nadas ao ordenamento e protecdo da paisagem, a Prefeitura
devera elaborar Plano de Ordenamento e Protecdo da Paisagem
do territério municipal, preferencialmente de forma articulada
com os municipios vizinhos.

Art. 87. As agdes publicas e privadas com interferéncia na
paisagem deverdo atender ao interesse publico, conforme os
seguintes objetivos:

| - garantir o direito do cidad&o a fruicdo da paisagem;

Il - propiciar a identificacdo, leitura e apreenséo da pai-
sagem e de seus elementos constitutivos, publicos e privados,
pelo cidad&o;

Il - incentivar a preservacdo da meméria e do patrimdnio
histérico, cultural, religioso e ambiental e a valorizacdo do am-
biente natural e construido;

IV - garantir a seguranca, a fluidez e o conforto nos des-
locamentos de veiculos e pedestres, adequando os passeios
as necessidades das pessoas com deficiéncia e mobilidade
reduzida;

V - proporcionar a preservacdo e a visualizacdo das ca-
racteristicas peculiares dos logradouros e das fachadas dos
edificios;

VI - contribuir para a preservacdo e a visualizacdo dos
elementos naturais tomados em seu conjunto e em suas pecu-
liaridades ambientais;

VII - facilitar o acesso e utilizagdo das funges e servicos
de interesse coletivo nas vias e logradouros e o facil e rapido
acesso aos servicos de emergéncia, tais como bombeiros, am-
bulancias e policia;

VIII - condicionar a regulagdo do uso e ocupacdo do solo
e a implantagdo de infraestrutura a preservacao da paisagem
urbana em seu conjunto e a melhora da qualidade de vida da
populagéo;

IX - condicionar a instalacdo de galerias compartilhadas
para os servicos publicos, principalmente energia elétrica,
gas canalizado, saneamento e telecomunicagdes, desde que
compativeis.

Art. 88. Sao diretrizes especificas para o ordenamento e a
gestao da paisagem:

| - elaborar normas de ordenamento territorial relacionadas
a insercdo de elementos na paisagem urbana que considere as
diferentes por¢des da cidade em sua totalidade, a diversidade
dos bairros, os bens culturais e ambientais de interesse de pre-
servagdo, o sistema edificado e a infraestrutura;

Il - condicionar a implantagéo dos sistemas de infraes-
trutura a sua adequada insercdo na paisagem, especialmente
no que se refere a fragilidade ambiental e aos condicionantes
geoldgico-geotécnicos, a diversidade dos bairros da cidade, a
preservacao dos bens culturais e ambientais de interesse para
preservacao e ao sistema edificado existente;

Il - identificar elementos significativos e referenciais da
paisagem urbana e estabelecer medidas de preservagdo de
eixos visuais que garantam sua apreensdo pelos cidaddos;

IV - garantir a participacdo da comunidade nos processos
de identificacdo, valorizagdo, preservacao e conservacao dos
territorios culturais e elementos significativos da paisagem;

V - promover o combate & polui¢do visual, bem como a
degradacdo ambiental;

VI - proteger, recuperar e valorizar o patriménio cultural,
paisagistico, bem como o meio ambiente natural ou construido
da cidade;

VIl - estabelecer o regramento das caracteristicas de apro-
veitamento, dimensionamento e ocupacdo de lotes e glebas
de forma compativel aos objetivos e diretrizes desta lei, intro-
duzindo a paisagem urbana como critério de composicdo do
sistema edificado;

VIII - promover acdes de melhoria da paisagem urbana nos
espacos publicos, em especial o enterramento do cabeamento
aéreo, a arborizacdo urbana, o alargamento, qualificacéo e
manutencdo de calcadas, em atendimento as normas de aces-
sibilidade universal, dentre outras medidas que contribuam
para a promogéo da cultura da sustentabilidade e garantam o
direito a cidade;

IX - ordenar a inser¢ao de antincios nos espacos publicos,
proibindo a publicidade, em atendimento aos objetivos expres-
s0s nesta lei;

X - incentivar a recuperacao da paisagem degradada;

XI - assegurar a protecao da paisagem rural;

XII - incentivar acbes publicas e privadas de recuperacao,
restauragdo e manutencdo de fachadas e passeios publicos em
areas degradadas.

Paragrafo anico. Para contribuir na orientacéo das agdes
publicas e privadas relacionadas ao ordenamento da paisagem,
a Prefeitura podera elaborar Plano de Ordenamento da Paisa-
gem do territério municipal, considerando, quando for o caso,
as determinagdes previstas nesta lei, de forma articulada com
0s municipios vizinhos.

CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA E DE GESTAO
AMBIENTAL

Art. 89. Os instrumentos de politica urbana e gestdo am-
biental serdo utilizados para a efetivacdo dos principios e
objetivos deste Plano Diretor Estratégico.

Paragrafo unico. As intervengdes no territorio municipal
poderédo conjugar a utilizacdo de dois ou mais instrumentos
de politica urbana e de gestdo ambiental, com a finalidade de
atingir os objetivos do processo de urbanizagdo previsto para
o territério.

Secéo |

Dos Instrumentos Indutores da Fungdo Social da Proprie-
dade

Art. 90. O Executivo, na forma da lei, podera exigir do
proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado, ou
nao utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob
pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no
Tempo;

Il - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da
divida publica.

Paragrafo tnico. (VETADO)

Subsecao |

Do Ambito de Aplicacio

Art. 91. Para aplicagdo dos instrumentos indutores da
funcdo social da propriedade, sdo consideradas passiveis de
aplicagdo dos instrumentos indutores do uso social da proprie-
dade os imdveis ndo edificados, subutilizados, ou ndo utilizados
localizados nas seguintes partes do territorio:

| - Zonas Especiais de Interesse Social 2, 3 e 5;

Il - no perimetro da Operacao Urbana Centro;

Il - areas de influéncia dos Eixos de Estruturacao da Trans-
formacao Urbana;

IV - nos perimetros e perimetros expandidos das Operagoes
Urbanas Consorciadas;

V - nos perimetros das Subprefeituras da Sé e da Mooca;

VI - nas Macroareas de Urbanizacdo Consolidada e de
Qualificagdo da Urbanizacao;

VIl - na Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade Urba-
na, exclusivamente para glebas ou lotes com area superior a
20.000m? (vinte mil metros quadrados);

VIII - em todas as areas do perimetro urbano, definidas
como tal no Mapa 2A, nas quais néo incide o IPTU, ressalvadas
as areas efetivamente utilizadas para a exploracdo agricola,
pecudria, extrativa vegetal ou agroindustrial e as excecdes
previstas nos arts. 92 e 94.

Art. 92. Sao considerados iméveis nao edificados os lotes
e glebas com area superior a 500m? (quinhentos metros qua-
drados), com coeficiente de aproveitamento utilizado igual a
0 (zero).

§ 1° As obrigagdes estabelecidas por esta lei aos proprieta-
rios de imdveis caracterizados no “caput” ndo serdo aplicadas
enquanto o terreno ndo tiver acesso a infraestrutura basica,
assim definida pela legislacdo federal de parcelamento do
solo urbano, ressalvados os casos em que os equipamentos
urbanos ali estabelecidos possam ser exigidos no processo de
licenciamento.

§ 2° A tipificacdo estabelecida no “caput” se estende
aos lotes com metragem inferior a 500m? (quinhentos metros
quadrados), quando:

a) originarios de desmembramentos aprovados apés a
publicacdo desta lei; ou que,

b) somados a outros contiguos do mesmo proprietario per-
facam érea superior a 500m? (quinhentos metros quadrados).

Art. 93. Sdo considerados iméveis subutilizados os lotes e
glebas com area superior a 500m? (quinhentos metros quadra-
dos) que apresentem coeficiente de aproveitamento inferior ao
minimo definido nos Quadros 2 e 2A anexos.

Art. 94. Ficam excluidos das categorias de nao edificados
ou subutilizados os iméveis que:

| - abriguem atividades que ndo necessitem de edificagdo
para suas finalidades, com excegéo de estacionamentos;

Il - integrem o Sistema Municipal de Areas Protegidas,
Areas Verdes e Espacos Livres, forem classificados como ZEPAM
ou cumpram fungdo ambiental relevante;

Il - forem classificados como ZEPEC, tombados, ou que te-
nham processo de tombamento aberto pelo 6rgdo competente
de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo
tenha sido transferido;

IV - estejam nestas condi¢des devido a impossibilidades
juridicas momentaneamente insanéveis pela simples conduta
do proprietario, e apenas enquanto estas perdurarem.

Paragrafo Gnico. As excecdes previstas no “caput” serdo re-
gulamentadas pelo Poder Executivo, considerando os principios
e objetivos desta lei.

Art. 95. Sdo considerados imdveis nao utilizados aqueles
com coeficiente de aproveitamento utilizado igual ou superior
ao coeficiente de aproveitamento minimo definido nos Quadros
2 e 2A anexos e que tenham, no minimo, 60% (sessenta por
cento) de sua area construida desocupada por mais de 1 (um)
ano ininterrupto.

§ 1° Quando se tratar de edificagdo constituida por uni-
dades autdnomas para fins residenciais ou nao residenciais, a
ndo utilizacdo sera aferida pela desocupacdo de pelo menos
60% (sessenta por cento) dentre elas, também pelo prazo de
1 (um) ano.

§ 2° A desocupagdo dos imdveis podera ser comprovada,
por meio de consulta as concessionarias, pela ndo utilizagdo ou
pela interrupgéo do fornecimento de servicos essenciais como
agua, luz e gas.

§ 3° A dlassificacdo do imével como néo utilizado podera
ser suspensa devido a impossibilidades juridicas momenta-
neamente insanaveis pela simples conduta do proprietario, e
apenas enquanto estas perdurarem, conforme regulamentagéo
do Poder Executivo.

Subsecao Il

Do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios

Art. 96. Os imdveis nao edificados, subutilizados e nao
utilizados sao sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizacao
compulsorios.

§ 1° Os proprietarios dos iméveis ndo parcelados, nao edi-
ficados ou subutilizados deverao ser notificados pela Prefeitura
e terdo prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da
notificagdo para protocolar, junto ao 6rgao competente, pedido
de aprovagéo e execucdo de projeto de parcelamento ou edifi-
cacdo desses imoveis, conforme o caso.

§ 2° Os proprietarios dos imoveis notificados nos termos do
paragrafo anterior deverao iniciar a execugdo do parcelamento
ou edificacdo desses imdveis no prazo maximo de 2 (dois) anos
a contar da expedicdo do alvara de execucdo do projeto, caben-
do aos proprietarios a comunicagdo a administracdo publica.

§ 3° Os proprietarios dos imoveis nao utilizados deverao
ser notificados pela Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 (um)
ano, a contar do recebimento da notificacdo, para ocupa-los,
cabendo aos proprietarios a comunicacdo a administracdo
publica.

§ 4° Caso o proprietario alegue como impossibilidade
juridica a inviabilidade de ocupagéo do imdvel nao utilizado em
razdo de normas edilicias, o Executivo podera conceder prazo
de 1 (um) ano, a partir da notificacdo, exclusivamente para pro-
mover a regularizacdo da edificacdo se possivel, nos termos da
legislacdo vigente, ou a sua demolicéo, fluindo a partir de entdo
prazo igual para apresentagdo de projeto de nova edificagdo ou
documentacéo relativa a regularizagdo do imével.

§ 5° O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a
partir do inicio das obras previstas no § 2° para comunicar a
conclusdo do parcelamento do solo, ou da edificacdo do imével,
ou da primeira etapa de concluséo de obras no caso de empre-
endimentos de grande porte.

§ 6° Os prazos previstos neste artigo serdo contados em
dobro quando o proprietario notificado for cooperativa habita-
cional ou associacdo sem fins lucrativos.

§ 7° No setor Orla Ferroviaria e Fluvial da Macroarea de
Estruturacdo Metropolitana, a notificacdo se dara a partir da
aprovacdo da lei especifica de reordenamento territorial da
regido ou do setor onde esteja inserido o imovel em questao.

§ 8° Nas glebas ou lotes com area superior a 20.000m?
(vinte mil metros quadrados) localizados na Macroérea de
Reducdo da Vulnerabilidade Urbana, mencionados no inciso
VIl do art. 91, a notificacao devera se referir exclusivamente ao
parcelamento compulsério.

§ 9° A transmissdo do imével, por ato “inter vivos” ou
“causa mortis”, posterior a data da notificagdo prevista nos §§
1° e 3°, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo sem interrupgdo de quaisquer prazos.

Art. 97. A notificagdo de que trata o artigo anterior far-se-a:

| - por funcionario do 6rgéo competente do Poder Publico
Municipal, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administragdo;

Il - por carta registrada com aviso de recebimento quando
o proprietario for residente ou tiver sua sede fora do territorio
do Municipio;

Il - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a
tentativa de notificacdo na forma prevista pelos incisos | e Il
deste artigo.

§ 1° A notificacdo referida no “caput” deste artigo devera
ser averbada na matricula do imével no Cartério de Registro de
Iméveis, pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.

§ 2° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado
aproveitamento do imével na conformidade do que dispde esta
lei, cabera a Prefeitura do Municipio de S&o Paulo efetuar o
cancelamento da averbacdo tratada no paragrafo anterior.

Subsecao Il

Do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo
no Tempo

Art. 98. Caso os proprietarios dos imdveis mencionados na
subsecdo anterior ndo cumpram as obrigacdes nos prazos ali
estabelecidos, a Prefeitura devera aplicar aliquotas progressivas
de IPTU majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até atingir a aliquota maxima de 15% (quinze
por cento).

§ 1° A aliquota a ser aplicada a cada ano serd igual ao
dobro do valor da aliquota do ano anterior.

§ 2° Sera adotada a aliquota de 15% (quinze por cento) a
partir do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o
limite estabelecido no “caput” deste artigo.

§ 3° Sera mantida a cobranca do Imposto pela aliquota
majorada até que se cumpra a obrigacdo de parcelar, edificar,
utilizar o imdvel ou que ocorra a sua desapropriagao.

§ 4° F vedada a concessdo de isencdes, anistias, incentivos
ou beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo de que trata
esta lei.

§ 5° Serdo suspensas quaisquer isenc¢des do IPTU inciden-
tes em um dado imével quando o proprietario for notificado
para o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsarios.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-
se ao IPTU Progressivo a legislacao tributéria vigente no Muni-
cipio de Séo Paulo.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar o imével, ocorrerd o lancamento do IPTU
sem a aplicacdo das aliquotas previstas nesta lei no exercicio
seguinte.

Subsecao IV

Da Desapropriacdo Mediante Pagamento em Titulos da
Divida Publica

Art. 99. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca
do IPTU Progressivo no Tempo sem que os proprietarios dos
imoveis tenham cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar
ou utilizar, conforme o caso, a Prefeitura podera proceder a
desapropriacdo desses imoéveis com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao do
Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos,
em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizagdo e os juros legais, nos termos do art. 8° da
Lei Federal n° 10.257, de 2001.

§ 2° Findo o prazo do artigo anterior, a Prefeitura devera
publicar o respectivo decreto de desapropriacdo do imével em
até 1 (um) ano, salvo em caso de auséncia de interesse publico
na aquisicao, que devera ser devidamente justificada.

§ 3° E vedado ao Executivo proceder & desapropriacdo
do imdvel que se enquadre na hipotese do “caput” de forma
diversa da prevista neste artigo, contanto que a emisséo de
titulos da divida publica tenha sido previamente autorizada
pelo Senado Federal.

§ 4° Adjudicada a propriedade do imével a Prefeitura, esta
deverd determinar a destinagao urbanistica do bem, vinculada a
implantacdo de a¢des estratégicas do Plano Diretor, ou iniciar o
procedimento para sua alienagdo ou concessao, nos termos do
art. 8° do Estatuto da Cidade.

§ 5° Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor
do imdvel, a Prefeitura devera proceder a desapropriagdo do
imovel e, na hipétese de ndo ter interesse publico para utiliza-
¢do em programas do Municipio, podera aliena-lo a terceiros.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario
do imdvel as mesmas obrigagbes de parcelamento, edificagdo
ou utilizagdo previstas nesta lei.

§ 7° Nos casos de alienacao do imével previstas nos §§ 4° e
5° deste artigo, os recursos auferidos deveréo ser destinados ao
Fundo Municipal de Habitacao.

Subsecao V

Da Listagem dos Iméveis que ndo Cumprem a Fungdo
Social

Art. 100. Sera disponibilizada ao publico para consulta a
listagem dos iméveis cujos proprietarios foram notificados em
virtude do descumprimento da funco social da propriedade,
na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e nas Sub-
prefeituras, bem como em portal eletrdnico oficial do Executivo.

§ 1° Uma primeira versao da listagem prevista no “caput”
deste artigo devera ser publicada pelo Executivo no prazo de 6
(seis) meses, contado a partir da promulgacéo desta lei.

§ 2° 0 imével permanecerd na listagem até que o pro-
prietario promova seu parcelamento, edificacdo ou utilizagéo,
conforme o caso, ou imissdo na posse pelo Poder Publico.

§ 3° Na listagem deverdo constar, no minimo, as seguintes
informagoes:

I - nimero do Setor-Quadra-Lote;

Il - endereco do imdvel;

Il - data da notificagdo prevista no art. 97;

IV - identificacdo do instrumento para cumprimento da
funcéo social aplicado no momento;

V - data de inicio da aplicagdo do respectivo instrumento;

VI - data de protocolo, junto ao 6rgdo competente, do
pedido de aprovacao e execugo de projeto de parcelamento ou
edificacdo desses imdveis, se o caso;

VIl - data da expedicdo do alvara de execucdo do projeto,
se 0 caso;

VIIl - data da comunicagdo da ocupacdo do imovel, se o
caso;

IX - data da comunicacdo da concluséo do parcelamento
do solo, ou da edificacdo do imével ou da primeira etapa de
conclusdo de obras na hipdtese de empreendimentos de grande
porte, se 0 caso.

§ 4° Caso o proprietario informe a observancia do previsto
nos incisos V, VI, VIl e VIl do § 4°, a Prefeitura tera o prazo de 2
(dois) meses a partir do recebimento da informacéo pelo 6rgao
competente para verificar o efetivo parcelamento, edificagdo
ou utilizagdo do imovel e proceder a sua excluséo da listagem.

§ 5° Caso o imdvel se encontre na fase de aplicacdo de
IPTU Progressivo no Tempo, a listagem também devera conter:

| - data da primeira aplicacdo de aliquota progressiva, com
a respectiva aliquota;

Il - valor da aliquota de cada ano subsequente.

§ 6° Caso o imovel encontre-se na fase de aplicacdo de
desapropriacdo mediante pagamento da divida publica, a lista-
gem também devera conter:

| - data da publicagdo do respectivo decreto de desapro-
priagdo do imdvel;

Il - data de propositura de acdo de desapropriacao;

Il - data da efetiva imissao na posse;

IV - destinacao do imdvel;

V - justificativa da auséncia de interesse na aquisicao do
imovel.

§ 7° Tao logo decorram os prazos previstos nos arts. 96 e
98 sem que o proprietario cumpra as obrigacdes neles estabe-
lecidas, a Prefeitura devera atualizar as informagGes presentes
na listagem.

Art. 101. Para elaboragdo da listagem de que trata o art.
100, a Prefeitura podera:

| - realizar levantamento para identificar os imoveis que
se caracterizem como n&o edificados, subutilizados ou nao
utilizados;

Il - analisar indicacdes de imdveis e areas feitas por pesso-
as fisicas e juridicas.

Paragrafo tnico. (VETADO)

Subsecao VI

Do Consorcio Imobiliario

Art. 102. A Prefeitura podera realizar consércios imobilia-
rios para fins de viabilizar financeiramente o aproveitamento
de imoveis que estejam sujeitos ao parcelamento, edificacdo e
utilizagdo compulsdria nos termos desta lei, independentemen-
te da notificacao a seus proprietarios.

§ 1° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do
imovel que receber nos termos deste artigo, diretamente ou por
outra modalidade admitida em lei.

§ 2° O proprietario que transferir seu imovel a Prefeitura
para a realizacdo de consércio imobiliario recebera, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas com valor correspondente ao valor do imdvel antes
da execugdo das obras de urbanizagéo e edificagao.

§ 3° 0 valor de referéncia a ser considerado para a realiza-
cao do pagamento mencionado no paréagrafo anterior devera:

| - refletir o valor de referéncia para pagamento de outorga
onerosa, descontado o montante incorporado em fungdo das
obras realizadas na area onde se localiza o imével transferido
para a realizagdo do consdrcio imobilirio;

Il - excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatorios, bem como eventuais custos
para a recuperagdo da area em razdo da existéncia de passivos
ambientais.

§ 4° A Prefeitura devera proceder ao aproveitamento ade-
quado das unidades imobiliarias que Ihe cabem, resultantes
do consorcio imobiliario, no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
contados a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

§ 5° A proposta de consércio imobilidrio ndo suspende
os prazos estipulados no art. 96, devendo o Poder Executivo
expedir regulamento sobre outros procedimentos acerca da
aceitacdo das propostas e viabilizacdo dos ajustes.

§ 6° O Poder Executivo podera adotar programas que
objetivem a aproximacdo entre proprietérios notificados para
o parcelamento, edificacao e utilizacgdo compulsorios e agentes
econdmicos interessados em empreendimentos imobiliarios
ou da construgdo civil, respeitados os principios que regem a
administracdo publica.

Subsecao VII

Do Direito de Preempgéo

Art. 103. A Prefeitura podera exercer o direito de preemp-
¢ao, nos termos da legislacdo federal, para aquisicdo de imovel
urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares sempre
que necessitar de areas para cumprir os objetivos e implantar
as agoes prioritarias deste Plano Diretor.

Paragrafo tnico. O direito de preempcao serd exercido sem-
pre que o Poder Publico necessitar de areas para:

| - execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il - regularizagdo fundiaria;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer ou areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de
outras areas de interesse ambiental;

VIII - protecdo de éreas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.

Art. 104. Serdo definidos em lei os iméveis ou areas que
estardo sujeitos a incidéncia do direito de preempcao.

§ 1° A Prefeitura tera preferéncia de aquisicdo dos imdveis
sujeitos ao direito de preempgéo pelo prazo de cinco anos.

§ 2° Os Planos Regionais das Subprefeituras e leis espe-
cificas também poderéo indicar iméveis ou areas sujeitas ao
direito de preempcao.

Art. 105. A Prefeitura dara publicidade & incidéncia do
direito de preempgdo e instituira controles administrativos para
possibilitar a eficacia do instrumento, podendo utilizar, dentre
outros meios, o controle por meio de sistemas informatizados,
averbacdo da incidéncia do direito de preempg¢do na matricula
dos imoveis atingidos e declaragdo nos documentos de cobran-
ca do IPTU.

§ 1° No caso de existéncia de terceiros interessados na
compra do imével, o proprietario devera comunicar sua inten-
cdo de alienar onerosamente o imdvel ao drgao competente da
Prefeitura em até 30 (trinta) dias, contados da celebracdo do
contrato preliminar entre o proprietario e o terceiro interessado.

§ 2° A declaracdo de intengéo de venda do imovel deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessa-
do na aquisicdo do imével, na qual constardo preco, condicdes
de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notifica-
¢do e de outras comunicagdes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, ex-
pedida pelo Cartério de Registro de Imoveis da circunscricao
imobilidria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas
da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e 6nus sobre
o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal
reipersecutoria.

Art. 106. Recebida a declaragdo de intencdo de venda
a que se refere o § 2° do artigo anterior, a Prefeitura devera
manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o
interesse em exercer a preferéncia para aquisicao do imdvel.

§ 1° A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisi¢ao
do imével contera a destinacdo futura do bem a ser adquirido,
vinculada ao cumprimento dos objetivos e acdes prioritarias
deste Plano Diretor.

§ 2° A Prefeitura fara publicar, em drgéo oficial e em pelo
menos um jornal local ou regional de grande circulacdo, edital
de aviso da declaracdo de intencdo de venda recebida e da
intencdo de aquisicdo do imdvel nas condicdes da proposta
apresentada.

§ 3° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacao
da Prefeitura, é facultado ao proprietario alienar onerosamente
o seu imdvel ao proponente interessado nas condicbes da
proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura
exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢des
onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito
de preempcao.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica
obrigado a entregar ao 6rgdo competente da Prefeitura cpia
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do instrumento particular ou publico de alienacdo do imével
dentro do prazo de 30 (trinta) dias apods sua assinatura, sob
pena de pagamento de multa diaria em valor equivalente a
0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total
da alienagéo.

Art. 107. Concretizada a venda do imdvel a terceiro com
descumprimento ao direito de preempcdo, a Prefeitura promo-
vera as medidas judiciais cabiveis para:

| - anular a comercializagdo do imovel efetuada em condi-
¢Oes diversas da proposta de compra apresentada pelo terceiro
interessado;

Il - imitir-se na posse do imovel sujeito ao direito de pre-
empcao que tenha sido alienado a terceiros apesar da ma-
nifestacdo de interesse da Prefeitura em exercer o direito de
preferéncia.

§ 1° Em caso de anulacdo da venda do imével efetuada
pelo proprietério, a Prefeitura podera adquiri-lo pelo valor da
base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

§ 2° Outras sancdes pelo descumprimento das normas rela-
tivas ao direito de preempgéo poderao ser estabelecidas em lei.

Subsecao VIII

Da Arrecadacao de Bens Abandonados

Art. 108. O imovel que o proprietario abandonar, com a
intencdo de ndo mais o conservar em seu patriménio, e que
se nao encontrar na posse de outrem, poderd ser arrecadado,
como bem vago, e apds trés anos ser incorporado a propriedade
do Municipio, conforme estabelece a legislacao federal.

§ 1° Podera haver arrecadacdo pelo Municipio de imével
abandonado quando ocorrerem as seguintes circunstancias:

| - 0 imdvel encontrar-se vago, sem utilizacdo e sem respon-
savel pela sua manutencao, integridade, limpeza e seguranca;

Il - o proprietario ndo tiver mais a intencdo de conserva-lo
em seu patriménio;

Il - ndo estiver na posse de outrem;

IV - cessados os atos de posse, estar o proprietario inadim-
plente com o pagamento dos tributos municipais incidentes
sobre a propriedade imovel.

§ 2° A Prefeitura devera adotar as providéncias cabiveis
a incorporagdo definitiva do bem abandonado ao patriménio
publico, nos termos estabelecidos pelo regulamento, cabendo
ao Poder Executivo:

| - tomar as medidas administrativas necessarias para a ar-
recadagdo dos bens abandonados, observando-se desde o inicio
o direito ao contraditorio e a ampla defesa;

Il - adotar as medidas judiciais cabiveis para regularizacao
do imével arrecadado junto ao Servico Registrario Imobiliario,
bem como para sua destinagdo as finalidades previstas nesta
lei.

Art. 109. O imével que passar a propriedade do Municipio
em razdo de abandono podera ser empregado diretamente
pela Administracao, para programas de habitagbes de interesse
social, de regularizacdo fundiaria, instalacdo de equipamentos
publicos sociais ou de quaisquer outras finalidades urbanisticas.

Paragrafo Unico. Nao sendo possivel a destinacao indicada
no artigo anterior em razéo das caracteristicas do imével ou por
inviabilidade econdmica e financeira, o bem devera ser alienado
e o valor arrecadado sera destinado ao Fundo Municipal de
Habitacdo para a aquisicdo de terrenos e glebas.

Art. 110. O procedimento para arrecadagdo tera inicio de
oficio ou mediante denuncia, que informara a localizagdo do
imovel em cujos atos de posse tenham cessado.

§ 1° Para dar seguimento ao procedimento de arrecadagdo,
a Prefeitura devera:

| - abrir processo administrativo que devera conter os
seguintes documentos:

a) requerimento ou dentincia que motivou a diligéncia;

b) certidao imobiliaria atualizada;

¢) certidao positiva de existéncia de 6nus fiscais municipais;

d) outras provas do estado de abandono do imével, quando
houver;

e) copias de ao menos 3 (trés) notificacées encaminhadas
ao endereco do imdvel ou aquele constante da matricula ou
transcricdo imobiliaria;

Il - realizar atos de diligéncia, mediante elaboracdo de
relatério circunstanciado contendo a descricdo das condigdes
do imovel;

Il - confirmar a situagdo de abandono, com a lavratura
do respectivo Auto de Infragdo e a instrucdo de processo ad-
ministrativo.

§ 2° (VETADO)

Subsecao IX

Da Cota de Solidariedade

Art. 111. Fica estabelecida como exigéncia para o certifi-
cado de conclusdo de empreendimentos imobiliarios de grande
porte ou implantacéo de planos e projetos urbanisticos a Cota
de Solidariedade, que consiste na producdo de Habitacao de
Interesse Social pelo préprio promotor, doacdo de terrenos para
producdo de HIS ou a doagdo de recursos ao Municipio para
fins de produgéo de Habitagdo de Interesse Social e equipamen-
tos publicos sociais complementares a moradia.

Paragrafo Gnico. A doacdo prevista no “caput” ndo exime
a necessidade de destinacdo de areas ao Municipio nos termos
da legislagdo de parcelamento do solo.

Art. 112. Os empreendimentos com area construida com-
putavel superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) ficam
obrigados a destinar 10% (dez por cento) da area construida
computavel para Habitacdo de Interesse Social, voltada a aten-
der familias com renda até 6 (seis) salarios minimos, de acordo
com regulamentacao definida nesta lei.

§ 1° A area construida destinada a Habitacdo de Interesse
Social no empreendimento referido no “caput” desse artigo
sera considerada ndo computavel.

§ 2° Alternativamente ao cumprimento da exigéncia esta-
belecida no “caput” deste artigo, 0 empreendedor podera:

| - produzir Empreendimento de Habitacdo de Interesse
Social com no minimo a mesma area construida exigida no
"caput” desse artigo em outro terreno, desde que situado na
Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, excluida a
Macrodrea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana e os Setores
Jacu-Péssego, Arco Leste, Noroeste e Ferndo Dias da Macroarea
de Estruturagdo Metropolitana;

Il - doar terreno de valor equivalente a 10% (dez por cento)
do valor da area total do terreno do empreendimento, calculado
conforme Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga
Onerosa, situado na Macrozona de Estruturagdo e Qualificacao
Urbana, excluida a Macroarea de Redugdo da Vulnerabilidade
Urbana e os Setores Jacu-Péssego, Arco Leste, Noroeste e Fer-
nao Dias da Macroadrea de Estruturacdo Metropolitana;

Il - depositar no Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUN-
DURB, em sua conta segregada para Habitacdo de Interesse
Social, 10% (dez por cento) do valor da érea total do terreno
calculado conforme Cadastro de Valor de Terreno para fins de
Outorga Onerosa, destinado a aquisicao de terreno ou subsidio
para producéo de HIS, preferencialmente em ZEIS 3.

§ 3° Atendida a exigéncia estabelecida no “caput”, inclusi-
ve pelas alternativas previstas no § 2°, o empreendimento po-
dera beneficiar-se de acréscimo de 10% (dez por cento) na érea
computavel, obtida mediante o pagamento da outorga onerosa.

§ 4° O Executivo devera fiscalizar a destinagdo das unida-
des, garantindo o atendimento da faixa de renda prevista no
"caput” deste artigo.

§ 5° A obrigacdo estabelecida no “caput” se estende aos
empreendimentos com area construida computavel inferior a
20.000m? (vinte mil metros quadrados), quando:

a) originarios de desmembramentos aprovados apds a
publicacdo desta lei, com area computével equivalente superior
a 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados), calculada conforme a
equagao a seguir:

ACce = (ACc x ATo) / ATd, onde:

ACce - drea construida computavel equivalente;

ACc - area construida computavel do terreno desmem-
brado;

ATo - area do terreno original;

ATd - area do terreno desmembrado;

b) (VETADO)

§ 6° A doacdo de area prevista do inciso Il do § 2° deste
artigo s sera aceita apds a analise e aprovacdo do 6rgdo
competente.

§ 7° Os empreendimentos de uso ndo residencial localiza-
dos em areas onde o fator de planejamento para os usos nR é
igual a zero, de acordo com o Quadro 6 desta lei, ficam dispen-
sados da obrigacao determinada no “caput”.

Secéo Il

Do Direito de Construir

Subsecdo |

Do Direito de Superficie

Art. 113. O Municipio podera receber em concessao, direta-
mente ou por meio de seus drgdos, empresas ou autarquias, nos
termos da legislagdo em vigor, o direito de superficie de bens
imoveis para viabilizar a implementacdo de acdes e objetivos
previstos nesta lei, inclusive mediante a utilizacdo do espaco
aéreo e subterraneo.

Art. 114. O Municipio podera ceder, mediante contrapar-
tida de interesse publico, o direito de superficie de seus bens
imoveis, inclusive o espaco aéreo e subterrdneo, com o objetivo
de implantar as acdes e objetivos previstos nesta lei, incluindo
instalacdo de galerias compartilhadas de servicos publicos e
para a producao de utilidades energéticas.

Subsecao II

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 115. A Prefeitura podera outorgar onerosamente o
direito de construir correspondente ao potencial construtivo
adicional mediante contrapartida financeira a ser prestada
pelos beneficiarios, nos termos dos arts. 28 a 31 e seguintes do
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimen-
tos estabelecidos nesta lei.

Paragrafo unico. Os recursos auferidos com as contrapar-
tidas financeiras oriundas da outorga onerosa de potencial
construtivo adicional serdo destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

Art. 116. O potencial construtivo adicional é bem juridico
dominical, de titularidade da Prefeitura, com fungdes urbanisti-
cas e socioambientais.

§ 1° Considera-se potencial construtivo adicional o corres-
pondente a diferenca entre o potencial construtivo utilizado e o
potencial construtivo basico.

§ 2° Para o calculo do potencial construtivo adicional deve-
rdo ser utilizados:

| - o coeficiente de aproveitamento basico 1 (um) estabele-
cido nos Quadros 2 e 2A desta lei;

Il - o coeficiente de aproveitamento maximo 4 (quatro)
estabelecido no Quadro 2 desta lei para as areas de influéncia
dos Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana, os perime-
tros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego
e Cupecé, observado o paragrafo Unico do art. 362 desta lei;

Il - o coeficiente de aproveitamento méaximo 4 (quatro)
estabelecido para as ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 5;

IV - o coeficiente de aproveitamento méaximo fixado nas
leis de operacdes urbanas em vigor;

V - o coeficiente de aproveitamento méaximo 2 (dois) para
as areas nao relacionadas nos incisos Il e lll, estabelecido
segundo cada macroarea no Quadro 2A desta lei, exceto nas
zonas onde a Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, fixou
indices menores;

VI - o coeficiente de aproveitamento maximo definido pelas
leis especiais relacionadas no art. 369 desta lei;

VII - o coeficiente de aproveitamento resultante da aplica-
¢do da cota de solidariedade.

§ 3° Leis especificas que criarem novas Operagdes Urbanas
Consorciadas e Areas de Intervencdo Urbana poderdo fixar
coeficientes de aproveitamento méaximo distintos dos limites
estabelecidos nesta lei mediante Projeto de Intervencdo Urba-
na, mantendo o coeficiente de aproveitamento basico 1 (um).

§ 4° 0 impacto na infraestrutura e no meio ambiente
advindo da utilizacdo do potencial construtivo adicional devera
ser monitorado permanentemente pela Prefeitura, que publicara
relatorios periodicamente.

Art. 117. A contrapartida financeira a outorga onerosa
de potencial construtivo adicional sera calculada segundo a
seguinte equacao:

C = (At/Ac) xV x Fs x Fp, onde:

C - contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial
construtivo adicional;

At - area de terreno em m%

Ac - area construida computavel total pretendida no em-
preendimento em mZ

V - valor do m2 do terreno constante do Cadastro de Valor
de Terreno para fins de Outorga Onerosa, conforme Quadro 14
anexo;

Fs - fator de interesse social, entre 0 (zero) e 1 (um), confor-
me Quadro 5 anexo;

Fp - fator de planejamento entre 0 (zero) e 1,3 (um e trés
décimos), conforme Quadro 6 anexo.

§ 1° A contrapartida financeira total calcula-se pela mul-
tiplicacdo da contrapartida financeira relativa a cada m?2 pelo
potencial construtivo adicional adquirido.

§ 2° Em caso de ndo cumprimento da destinacao que mo-
tivou a utilizacdo dos fatores Fs e Fp, a Prefeitura procedera a
cassagdo da licenca ou ao cancelamento da isengéo ou reducdo,
bem como a sua cobranca em dobro a titulo de multa, acrescida
de juros e correcdo monetaria.

§ 3° Na hipétese de um empreendimento envolver mais de
um imovel, devera prevalecer o maior valor de metro quadrado
dos imdveis envolvidos no projeto.

§ 4° Ficam mantidos os critérios de calculo das contrapar-
tidas financeiras estabelecidos nas leis de OperagGes Urbanas e
Operagdes Urbanas Consorciadas em vigor.

§ 5° Para empreendimentos residenciais localizados nos Ei-
xos de Estruturacdo da Transformacéo Urbana, onde ha incidén-
cia da cota parte maxima de terreno por unidade, a definicdo
do valor do fator Fs a ser aplicado no célculo da contrapartida
financeira devera ser estabelecido proporcionalmente as unida-
des do empreendimento.

Art. 118. 0 Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outor-
ga Onerosa devera ser atualizado anualmente pelo Executivo,
ouvida a Comisséo de Valores Imobiliarios e devera ser publica-
do até o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir
do dia 1° de janeiro do ano seguinte.

§ 1° A atualizacdo por ato do Executivo de que trata o
“caput” ficaré limitada & variacdo do Indice de Precos ao Con-
sumidor Amplo (IPCA) somada a variagdo positiva nominal do
PIB acumuladas no periodo.

§ 2° Quando a atualizagdo dos valores dos terrenos cons-
tantes do Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga

Onerosa for superior ao limite definido no paragrafo anterior, o
reajuste do valor do cadastro correspondente a variacao exce-
dente devera ser aprovado por lei.

§ 3° Na hipétese prevista no paragrafo anterior, o Executivo
devera enviar projeto de lei ao Legislativo, até 30 de setembro
de cada ano, e até a aprovacdo ou rejeicdo desse projeto a
Sessao Ordinaria da Camara Municipal n&o sera interrompida.

§ 4° 0 Quadro 14 anexo a esta lei contém o Cadastro de
Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa que passara a
valer a partir da data de publicagdo desta lei.

Art. 119. De acordo com o art. 31 da Lei n° 14.933, de 5 de
junho de 2009, que instituiu a Politica de Mudanca do Clima no
Municipio de Sao Paulo, lei especifica devera estabelecer fator
de reducdo da contrapartida financeira a outorga onerosa para
empreendimentos que adotem tecnologias e procedimentos
construtivos sustentaveis, considerando, entre outros:

| - 0 uso de energias renovaveis, eficiéncia energética e
cogeracdo de energia;

Il - a utilizacdo de equipamentos, tecnologias ou medidas
que resultem redugdo significativa das emissdes de gases de
efeito estufa ou ampliem a capacidade de sua absorcao ou
armazenamento;

Il - 0 uso racional e o retiso da agua;

IV - a utilizagdo de materiais de construgdo sustentaveis.

Art. 120. Os fatores de planejamento poderdo ser revistos a
cada 4 (quatro) anos por meio de lei especifica.

Paragrafo nico. A revisdo da LPUOS podera estabelecer
fatores de planejamento para incentivar tipologias urbanas e
ambientais desejaveis e de acordo com as diretrizes previstas
nesta lei.

Art. 121. (VETADO)

Subsecao Il

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 122. A transferéncia do direito de construir corres-
pondente ao potencial construtivo passivel de ser utilizado
em outro local, prevista nos termos do art. 35 da Lei Federal
n° 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade e disciplinada em lei
municipal, observara as disposicoes, condicdes e parametros
estabelecidos neste Plano Diretor Estratégico.

Art. 123. Fica autorizada a transferéncia do potencial
construtivo de iméveis urbanos privados ou puiblicos, para fins
de viabilizar:

| - a preservagdo de bem de interesse historico, paisagistico,
ambiental, social ou cultural;

Il - a execucdo de melhoramentos viarios para a implanta-
cao de corredores de dnibus;

Il - a implantacdo de parques planejados situados na Ma-
crozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana;

IV - a preservagdo de areas de propriedade particular, de
interesse ambiental, localizadas em ZEPAM, situadas na Macro-
zona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, que atendam os
parametros estabelecidos na LPUOS;

V - programas de regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda;

VI - programas de provisdo de Habitacdo de Interesse
Social.

§ 1° A Prefeitura podera receber imdveis para o atendi-
mento as finalidades previstas neste artigo, oferecendo como
contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia
do potencial construtivo do bem doado, nas condicdes previstas
nesta lei.

§ 2° A transferéncia prevista no “caput”, nos casos em
que ndo houver doacdo do imdvel cedente, fica condicionada
as disposicoes previstas em lei, em especial ao atendimento as
providéncias relativas a conservagao do imdvel cedente, e caso
estas providéncias ndo forem tomadas, o proprietario do imével
ficara sujeito as sancoes cabiveis.

§ 3° O controle da transferéncia de potencial construtivo
serd realizado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, que expedira, mediante requerimento, Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 124. O potencial construtivo passivel de transferéncia,
nos casos em que ndo ha a doagdo do imével cedente, devera
observar as seguintes disposicdes:

| - os imoveis enquadrados como ZEPEC-BIR e ZEPEC-APC
poderdo transferir o potencial construtivo basico definido em
razdo de sua localizagéo;

Il - os iméveis enquadrados como ZEPAM, localizados na
Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana e cadastra-
dos na Planta Genérica de Valores da Prefeitura de Sao Paulo
poderdo transferir seu potencial construtivo basico.

§ 1° A transferéncia de potencial construtivo prevista no
inciso Il do “caput”:

| - dependera de autorizacdo do Conselho Gestor do FUN-
DURB e de parecer favoravel da Secretaria do Verde e Meio
Ambiente - SVMA;

Il - ficara condicionada a celebracao de Termo de Compro-
misso Ambiental - TCA, que devera ser averbado na matricula
do imével, no qual o proprietario do imével cedente assume as
obrigacdes de preservagdo das caracteristicas da area, e sdo de-
finidas as sancdes cabiveis previstas pela legislacdo ambiental
no caso de descumprimento das obrigagdes assumidas.

§ 2° N&o poderao ser realizadas transferéncias de potencial
construtivo originrio de bairros tombados em Area de Urba-
nizacdo Especial (AUE) e das Areas de Protecdo Paisagistica
(APPa).

§ 3° Quando o potencial construtivo passivel de transfe-
réncia ultrapassar 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados),
a transferéncia do que exceder este limite se dara de forma
gradativa em dez parcelas anuais, incluindo as declaracdes ja
emitidas anteriormente a publicacdo desta lei.

Art. 125. Nos casos de transferéncia do direito de construir,
nos quais ndo ha a doacdo do imovel cedente, previstos nos
incisos do art. 124 desta lei, o potencial construtivo passivel de
transferéncia sera calculado segundo a equagdo a seguir:

PCpt = Atc x CAbas x Fi, onde:

PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc - area do terreno cedente;

CAbas - coeficiente de aproveitamento basico do terreno
cedente, vigente na data de referéncia;

Fi - Fator de incentivo = 1.

§ 1° Na Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia expedida pela Secretaria Municipal de Desenvol-
vimento Urbano, devera constar no minimo:

| - o potencial construtivo passivel de transferéncia;

Il - a data de referéncia;

Il - valor unitario, valor por 1m2 (um metro quadrado), do
terreno cedente de acordo com o Cadastro de Valor de Terreno
para fins de Outorga Onerosa, vigente na data de referéncia;

IV - informacdo de que o potencial construtivo passivel de
transferéncia foi originado sem doacéo de terreno.

§ 2° Sera considerada como data de referéncia a data do
protocolo da solicitagdo da Declaragéo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia & Secretaria Municipal de Desenvolvi-
mento Urbano.

Art. 126. A transferéncia do potencial construtivo podera
ser utilizada nos casos de doagdo de imdveis ou nos casos de
desapropriacdo amigavel para viabilizar:

| - melhoramentos viarios para implantacdo de corredores
de 6nibus;

Il - programas de provisao de Habitacdo de Interesse Social;

Il - programas de regularizagdo fundiaria e urbanizagéo de
areas ocupadas por populagéo de baixa renda;

IV - implantagdo de parques planejados, de acordo com o
Quadro 7 anexo a esta lei, situados na Macrozona de Estrutura-
¢ao e Qualificacdo Urbana.

§ 1° Nos casos em que a doagdo for proposta pelo proprie-
tario para uma das finalidades descritas nos incisos do “caput”,
devera ser avaliada a conveniéncia e o interesse publico no
recebimento da éarea.

§ 2° Nos casos de desapropriacdo amigavel, com a concor-
dancia do proprietario, os bens poderéo ser indenizados exclu-
sivamente mediante a transferéncia do potencial construtivo
calculado nos termos do art. 127.

Art. 127. Nos casos de utilizagdo da transferéncia do direito
de construir nas desapropriacdes amigaveis e doacoes, previs-
tos no art. 126 desta lei, o potencial construtivo passivel de
transferéncia sera calculado segundo a equagdo a seguir:

PCpt = Atc x CAmax x Fi, onde:

PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc - area do terreno doado;

CAmax - coeficiente de aproveitamento maximo do terreno
doado, vigente na data de doagéo;

Fi - fator de incentivo a doagdo, vigente na data da doaggo.

§ 1° Segundo a finalidade de transferéncia, ficam definidos
os seguintes fatores de incentivo a doacao:

1 - 2,0 (dois) para melhoramentos viarios para implantagdo
de corredores de dnibus;

11 - 1,9 (um e nove décimos) para programas de construgdo
de Habitacao de Interesse Social;

Il - 0,8 (oito décimos) para programas de regularizacao
fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de
baixa renda;

IV - 1,4 (um e quatro décimos) para implantacdo de par-
ques.

§ 2° Na Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia expedida pela Secretaria Municipal de Desenvol-
vimento Urbano, devera constar no minimo:

| - potencial construtivo passivel de transferéncia;

Il - a data da doacéo;

Il - coeficiente de aproveitamento méaximo do terreno
doado, vigente na data de doacéo;

IV - valor unitério, valor por Tm2 (um metro quadrado), do
terreno doado de acordo com o Cadastro de Valor de Terreno
para fins de Outorga Onerosa, vigente na data de doacao;

V - Informacdo de que o potencial construtivo passivel de
transferéncia foi originado com doacdo de terreno.

§ 3° Serd considerada como data de doacdo a data de
emissdo da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Ur-
bano.

Art. 128. Nos casos de transferéncia do direito de construir
com ou sem doagdo, previstos nos arts. 125 e 127 desta lei, o
potencial construtivo a ser transferido para o imdvel receptor
sera calculado segundo a equacéo a seguir:

PCr = (PCpt x VTcd) / (Cr x CAmaxcd), onde:

PCr - potencial construtivo equivalente a ser recebido no
imovel receptor;

PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia, con-
forme consta da declaracao expedida pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano;

VTcd - valor unitario, valor por 1m2 (um metro quadrado),
do terreno cedente ou doado de acordo com o Cadastro de Va-
lor de Terreno para fins de Outorga Onerosa vigente na data de
referéncia ou doacdo, conforme consta da declaracao expedida
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Cr - valor unitério, valor por 1m2 (um metro quadrado), da
contrapartida da outorga onerosa no imével receptor;

CAmaxcd - coeficiente de aproveitamento méaximo do
imovel cedente ou doado, vigente na data de referéncia ou de
doagéo, conforme consta da declaragéo expedida pela Secreta-
ria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° Nos casos em que o potencial construtivo passivel de
transferéncia foi originado nas hipéteses dispostas no art. 125,
o potencial construtivo equivalente a ser recebido no imével
receptor (PCr) sera calculado adotando-se o coeficiente de
aproveitamento maximo do imével cedente (CAmaxcd) igual
a 4 (quatro).

§ 2° Para fins do calculo disposto no “caput” deste arti-
go, o valor do terreno cedente ou doado vigente na data de
referéncia ou doagdo, de acordo com o Cadastro de Valor de
Terreno para fins de Outorga Onerosa conforme consta da
declaracdo expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvi-
mento Urbano sera corrigido pelo IPCA acumulado entre 0 més
imediatamente posterior ao més de referéncia ou de doacdo
que consta da Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia e o Ultimo més anterior a data de protocolo do
pedido de Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo
para o qual o IPCA estiver disponivel.

§ 3° Para calculo do valor unitario, valor por 1m2 (um metro
quadrado), da contrapartida correspondente a outorga onerosa
no imével receptor (Cr), sera considerada a equagéo definida no
art. 117, adotando-se:

| - a area construida computavel total pretendida no terre-
no receptor, em m%

Il - o fator social no imdvel receptor correspondente ao seu
uso ou atividade, de acordo com o Quadro 5 desta lei;

Il - o fator de planejamento correspondente ao uso e a
macrodrea onde esta localizado o imével receptor, na data de
transferéncia;

IV - valor unitario, valor por 1Tm? (um metro quadrado), do
terreno receptor de acordo com o Cadastro de Valor de Terreno
para fins de Outorga Onerosa, vigente na data de transferéncia.

§ 4° Sera considerada como data de transferéncia a data
do protocolo do pedido de Certiddo de Transferéncia de Po-
tencial Construtivo a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 129. A expedicdo da Certidao de Transferéncia de
Potencial Construtivo de iméveis enquadrados como ZEPEC-BIR
fica condicionada a comprovagdo do estado de conservagéo
do imovel cedente, mediante manifestagdo do proprietario e
anuéncia do 6rgdo municipal de preservacao.

§ 1° Quando o imovel cedente apresentar estado de con-
servacdo inadequado ou insatisfatorio, devera ser exigida do
proprietario a adocdo de medidas de restauro ou de conser-
vagao.

§ 2° Nos casos enquadrados no disposto no paragrafo
anterior, a expedicdo da certiddo de transferéncia de potencial
construtivo fica condicionada a verificagdo das condicges de
conservacdo e preservacao do imével cedente.

Art. 130. So passiveis de receber o potencial construtivo
transferido, até o limite do potencial construtivo maximo, os
imoveis localizados em areas onde o coeficiente de aproveita-
mento maximo for maior que 1,0 (um), desde que ndo estejam
localizados nos perimetros de abrangéncia das operagoes urba-
nas consorciadas em vigor.

Art. 131. Sera possivel a expedicdo de sucessivas Certiddes
de Transferéncia de Potencial Construtivo derivadas de uma
mesma Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Trans-
feréncia, ficando a expedicéo das certiddes, nos casos previstos
no art. 125, condicionadas a comprovacéo do estado de conser-
vacao e preservacdo do imovel.

Art. 132. Permanecem validas as Declaracdes de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia e as Certiddes de Poten-
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cial Construtivo Transferido emitidas até a data de entrada em
vigor desta lei.

Paragrafo Gnico. Decreto do Executivo estabelecera as
regras para expedicdo das Certidoes de Potencial Construtivo
Transferido com base nas Declaragdes de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia expedidas anteriormente a publicacdo
desta lei.

Art. 133. Lei especifica podera redefinir os fatores de incen-
tivo, seus critérios de aplicacdo, bem como rever os perimetros
de aplicagdo do potencial construtivo passivel de transferéncia
estabelecidos nesta lei.

Secao Il

Dos Instrumentos de Ordenamento e Reestruturagao Ur-
bana

Art. 134. Com o objetivo de promover transformacoes
estruturais o Municipio devera desenvolver Projetos de Inter-
vencdo Urbana para promover o ordenamento e a reestru-
turagdo urbana em areas subutilizadas e com potencial de
transformagéo, preferencialmente localizadas na Macroarea
de Estruturacdo Metropolitana, para maior aproveitamento da
terra urbana e o consequente aumento nas densidades constru-
tivas e demograficas, implantacdo de novas atividades econd-
micas e emprego e atendimento as necessidades de habitagéo e
de equipamentos sociais para a populaggo.

§ 1° As intervencdes a serem realizadas nas éreas referidas
no “caput” desse artigo deverdo estar baseadas em Projetos de
Intervencao Urbana, a serem elaborados de forma participativa,
sob responsabilidade do Poder Publico Municipal.

§ 2° Nas areas contidas nos perimetros dos Projetos de
Intervencdo Urbana, o Executivo Municipal podera promover,
a pedido dos proprietarios ou por iniciativa propria, o Reor-
denamento Urbanistico Integrado, que trata do processo de
reorganizacao fundiaria associado a implantacao de projetos de
reconhecido interesse publico, no qual os registros imobiliarios
dos terrenos afetados poderdo ser objeto de unificacdo para
posterior reparcelamento, com a implantacéo do projeto urba-
nistico autorizador da medida, e este instrumento deverd ser
regulamentado por lei especifica que devera conter no minimo:

| - definicdo de percentual minimo de adeséo ao projeto de
Reordenamento Urbanistico Integrado referenciado preferen-
cialmente no nimero de proprietarios e de imdveis contidos no
perimetro de intervencao;

Il - definicdo do contetido minimo do projeto de Reordena-
mento Urbanistico Integrado;

Il - definicdo dos mecanismos de execucdo do projeto de
Reordenamento Urbanistico Integrado, em especial as formas
de financiamento;

IV - previsdo de contrapartida a ser exigida de forma
equitativa a todos os proprietarios dos iméveis contidos no
perimetro de intervencao;

V - previsdo de mecanismos de participacdo, monitora-
mento e controle envolvendo obrigatoriamente a sociedade, os
proprietarios afetados e o Executivo Municipal;

VI - previsdo de solugdo habitacional definitiva dentro
do perimetro para a populacdo de baixa renda que estiver
inserida no perimetro do projeto de Reordenamento Urbanistico
Integrado.

§ 3° Lei especifica podera autorizar a Prefeitura a estabe-
lecer, nos perimetros definidos pelos Projetos de Intervencao
Urbana, medidas preventivas destinadas a evitar a alteracao
das circunstancias e das condigdes de fato existentes que
possam comprometer ou tornar mais onerosa a intervencao
prevista para o local.

§ 4° As medidas preventivas referidas no § 3° serdo apenas
as necessarias para a garantia da integridade dos Projetos de
Intervencdo Urbana, respeitando-se os alvaras de execucdo ja
expedidos pela Municipalidade.

§ 5° Para implementar os Projetos de Intervencdo Urbana,
previstos no § 1°, o Municipio podera utilizar os seguintes
instrumentos:

| - Operagdes Urbanas Consorciadas;

Il - Concesséo Urbanistica;

Il - Areas de Intervencdo Urbana;

IV - Areas de Estruturacdo Local.

Art. 135. Para promover os objetivos estabelecidos no art.
134 fica a Prefeitura autorizada a constituir ou delegar institui-
¢ao de fundo de investimento imobiliario, instituido nos termos
da Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993, ou legislacdo
que venha a sucedé-la, com as seguintes finalidades:

| - instalar a infraestrutura necesséria a implantacao dos
planos urbanisticos e projetos de intervengdo urbana;

Il - viabilizar eventuais desapropriagoes;

Il - viabilizar a utilizacdo do Reordenamento Urbanistico
Integrado;

IV - realizar incorporagdes imobiliarias;

V - implantar projetos de Habitacdo de Interesse Social e
equipamentos sociais.

Subsecao |

Dos Projetos de Intervencdo Urbana

Art. 136. Os Projetos de Intervencdo Urbana, elaborados
pelo Poder Publico objetivam subsidiar e apresentar as propos-
tas de transformacdes urbanisticas, econdmicas e ambientais
nos perimetros onde forem aplicados os instrumentos de orde-
namento e reestruturacdo urbana, como as operages urbanas,
as areas de intervencdo urbana, areas de estruturacao local e
concessao urbanistica.

§ 1° O Projeto de Intervencédo Urbana deverd indicar os ob-
jetivos prioritarios da intervencao, as propostas relativas a as-
pectos urbanisticos, ambientais, sociais, econdmico-financeiros
e de gestdo democratica, dentre as quais:

| - estudo do perimetro para a realizacdo do Projeto de
Intervencao Urbana;

Il - indicagdes, por meio de mapas, desenhos ou outras
formas de representacao visual, das intervengdes propostas;

Il - indicages, por meio de quadros, mapas, desenhos
ou outras formas de representacao visual, dos parametros de
controle do uso, ocupagédo e parcelamento do solo propostos,
quando aplicavel, para o perimetro do Projeto de Intervencéo
Urbana;

IV - intervencdes urbanas para melhorar as condices urba-
nas, ambientais, morfoldgicas, paisagisticas, fisicas e funcionais
dos espacos publicos;

V - atendimento das necessidades habitacionais e sociais
da populagdo de baixa renda residente na area, afetada ou néo
pelas intervengdes mencionadas no inciso anterior, com priori-
dade para o atendimento das familias moradoras de favelas e
corticos que possam ser realocadas;

VI - instalagdo de servicos, equipamentos e infraestruturas
urbanas a serem ofertadas a partir das demandas existentes, do
incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e
da transformacdo nos padrdes de uso e ocupagdo do solo;

VII - solucdes para as areas de risco e com solos conta-
minados;

VIII - estudo sobre a viabilidade econémica das interven-
¢bes propostas na modelagem urbanistica com estimativas de
custo, previsdo das dificuldades de execugdo e avaliacdo dos
impactos positivos e negativos decorrentes das intervengdes
propostas sobre a economia local;

IX - estratégias de financiamento das intervences previs-
tas na modelagem urbanistica, com identificacdo de fontes de
recursos passiveis de serem utilizadas e proposta, se for o caso,
de parcerias com outras esferas do setor publico e com o setor
privado para a implantacdo das intervencdes previstas;

X - priorizacdo do atendimento das necessidades sociais,
da realizacdo das intervengdes urbanas e da realizacdo dos
investimentos previstos;

XI - etapas e fases de implementacdo da intervencao
urbana;

XII - instrumentos para a democratizacdo da gestao da ela-
boracdo e implementacdo dos projetos de intervencao urbana,
com mecanismos de participacao e controle social;

XIII - instrumentos para o monitoramento e avaliacdo dos
impactos da intervencdo urbana.

§ 2° Os instrumentos de ordenamento e reestruturacao ur-
bana poderao estabelecer requisitos adicionais para os Projetos
de Intervengdo Urbana, a depender das caracteristicas e escala
de cada intervencao proposta.

Subsecao Il

Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 137. A Prefeitura podera realizar Operagdes Urbanas
consorciadas, de acordo com a Lei Federal n° 10.257, de 2001,
com o objetivo de promover, em um determinado perimetro,
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizacdo ambiental, previstas no Projeto de Intervencdo
Urbanistica elaborado para a area.

Paragrafo unico. Novas operac6es urbanas consorciadas
poder&o ser criadas, por lei especifica, apenas na Macroarea de
Estruturacdo Metropolitana, com prioridade para a realizacao
de estudos nos seguintes subsetores:

| - Arco Tamanduatei;

Il - Arco Tieté;

Il - Arco Jurubatuba;

IV - Arco Pinheiros.

Art. 138. As Operacdes Urbanas Consorciadas tém por
finalidade:

| - otimizar a ocupacao de areas subutilizadas, por meio de
intervencdes urbanisticas;

Il - implantar equipamentos estratégicos para o desenvol-
vimento urbano;

11l - ampliar e melhorar o sistema de transporte coletivo, as
redes de infraestrutura e o sistema vidrio estrutural;

IV - promover a recuperacdo ambiental de dreas contami-
nadas e areas passiveis de inundacao;

V - implantar equipamentos publicos sociais, espagos publi-
cos e areas verdes;

VI - promover Empreendimentos de Habitacao de Interesse
Social e urbanizar e regularizar assentamentos precarios;

VII - proteger, recuperar e valorizar o patriménio ambiental,
histérico e cultural;

VIII - promover o desenvolvimento econdmico e a dinami-
zacdo de areas visando a geracdo de empregos.

Art. 139. A lei especifica que regulamentar cada Operagéo
Urbana Consorciada podera prever, mediante contrapartida:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcela-
mento, uso e ocupacao do solo e subsolo, bem como alteracdes
das normas edilicias;

Il - formas de regularizacdo de edificagdes executadas em
desacordo com a legislacao vigente.

§ 1° (VETADO)

§ 2° Os Planos Regionais das subprefeituras deverdo ob-
servar o disposto nas respectivas leis de operagdes urbanas
consorciadas nos perimetros localizados em seu territério de
abrangéncia.

Art. 140. Nos perimetros de abrangéncia delimitados pelas
leis especificas de criacdo das operagbes urbanas consorciadas,
a outorga onerosa do potencial construtivo adicional sera regi-
da, exclusivamente, pelas disposices de suas leis especificas.

Art. 141. A lei especifica que regulamentar cada Operacao
Urbana Consorciada deve atender aos objetivos e diretrizes
estabelecidos nesta lei e conter no minimo:

| - delimitacdo do perimetro de abrangéncia da Operacao
Urbana Consorciada;

Il - delimitacdo do perimetro expandido no qual seréo reali-
zados investimentos, com recursos da propria Operacao Urbana
Consorciada, que atendam as necessidades habitacionais da
populagdo de baixa renda e melhorem as condicdes dos siste-
mas ambientais, de drenagem, de saneamento e de mobilidade,
entre outros;

Il - finalidade da Operacéo Urbana Consorciada;

IV - plano urbanistico;

V - programa basico de intervengdes urbanas articulado
com as finalidades da Operagdo Urbana Consorciada e com o
seu plano urbanistico;

VI - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanca,
quando couber, associado aos estudos necessarios a area de
intervencao;

VIl - programa de atendimento econdmico, social e habi-
tacional para a populacdo diretamente afetada pela operagéo;

VIII - previséo de glebas e terrenos para a producdo habita-
cional de interesse social dentro de seu perimetro de abrangén-
cia ou perimetro expandido;

IX - a regulamentacao das condigdes especificas de aplica-
¢ao do parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérias para
glebas, lotes e edificagbes subutilizadas, ndo utilizadas e néo
edificadas, de acordo com o previsto nesta lei;

X - mecanismos de garantia de preservacao dos imoveis e
espacos urbanos de especial valor histérico, cultural, arquite-
tonico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento
ou lei;

XI - instrumentos urbanisticos complementares e de gestdo
ambiental a serem utilizados na implantacdo da Operacdo
Urbana Consorciada;

XII - contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios,
usuarios permanentes e investidores privados em fungdo dos
beneficios recebidos;

XIII - estoques de potencial construtivo adicional;

XIV - forma de controle e gestdo da operagdo urbana con-
sorciada, com a previsdo de um conselho gestor paritario, for-
mado por representantes do Poder Publico e da sociedade civil;

XV - fundo especifico que deverd receber os recursos de
contrapartidas financeiras e correntes dos beneficios urbanis-
ticos concedidos;

XVI - regras de transicdo do regime juridico da operacao
urbana consorciada para o regime juridico ordinario da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, aplicaveis ao final de
cada Operacdo Urbana Consorciada.

Paragrafo Unico. O perimetro expandido mencionado no
inciso Il podera extrapolar os limites da Macroarea de Estrutu-
racao Metropolitana.

Art. 142. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma
do inciso Xl do artigo anterior serdo aplicados exclusivamente
na implantacdo do Programa De Interven¢des Urbanas previsto
na lei de criacdo da Operacdo Urbana Consorciada.

§ 1° No minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos recursos
arrecadados deverdo ser aplicados em Habitagdo de Interesse
Social no perimetro de abrangéncia ou no perimetro expandido
da Operacdo Urbana Consorciada, preferencialmente na aquisi-
¢do de glebas e lotes.

§ 2° Os recursos a que se refere o § 1° deverao ser em sua
origem depositados em conta especifica.

Art. 143. A lei especifica que criar a Operacdo Urbana
Consorciada podera prever a emissao pelo Municipio de quan-
tidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utiliza-
dos diretamente no pagamento das obras, das desapropriacdes
necessarias a implantagdo do programa de intervengdes, bem

como oferecidos em garantia para obtengéo de financiamentos
para a implementacao da operagao.

§ 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgéo -
CEPAC serdo liviemente negociados, mas convertidos em direito
de construir unicamente na area objeto da Operacdo Urbana
Consorciada.

§ 2° A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de
Construcdo - CEPAC podera ser realizada no ato da aprovacao
de projeto de edificagdo especifico para o terreno.

§ 3° A pedido do interessado os Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo - CEPAC poderéo ser vinculados di-
retamente ao terreno, de modo desvinculado da aprovacao da
edificacdo, o que devera ser objeto de certidao.

§ 4° Apresentado pedido de licenca para construir ou para
modificacdo de uso, os Certificados de Potencial Adicional de
Construcdo - CEPAC serdo utilizados no pagamento da contra-
partida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos,
respeitados os limites estabelecidos nas leis de cada Operagdo
Urbana Consorciada.

§ 5° A lei a que se refere o “caput” deverd estabelecer:

| - a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo
Adicional de Construcao - CEPAC a ser emitida, obrigatoriamen-
te proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional
previsto para a Operacdo Urbana Consorciada e de acordo
com critérios de flexibilizagdo de parametros e regularizagdes
previstas na OUGC;

Il - o valor minimo do CEPAC;

Il - as formas de calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC
em metros quadrados de potencial construtivo adicional e de
metros quadrados de terreno de alteracao de uso;

V - o limite minimo dos recursos destinados para aquisicao
de terrenos para implantacdo de Empreendimentos de Habita-
¢do de Interesse Social.

§ 6° A Prefeitura podera estabelecer mecanismos que esti-
mulem a implementacdo do Projeto de Intervencdo Urbana da
operagdo urbana por meio da vinculacdo dos CEPACs, podendo
prever estimulos e desestimulos em funcéo do tempo decorrido
entre o leildo do CEPAC e a sua vinculagdo.

§ 7° A Prefeitura editara norma geral regulamentando as
operagdes relativas aos Certificados de Potencial Construtivo
Adicional de Construgéo - CEPAC.

Subsecao Il

Da Concesséo Urbanistica

Art. 144. Com base em autorizagdo legislativa especifica,
podera ser realizada concessao para implantar Projeto de Inter-
vencdo Urbana elaborado pelo Poder Publico, consideradas as
diretrizes do Plano Diretor Estratégico.

§ 1° A implantagdo podera ser delegada a empresa estatal
municipal ou, mediante licitacdo, a empresa ou a conjunto de
empresas em COnsOrcio.

§ 2° O Projeto de Intervencdo Urbana a que faz referéncia
o “caput” devera ser elaborado pelo Executivo previamente a
solicitacdo de autorizacdo a Camara Municipal.

§ 3° A concessionaria podera obter sua remuneracdo me-
diante exploragéo:

| - dos terrenos;

Il - do potencial construtivo a ser utilizado na implantacao
do Projeto de Intervengdo Urbana;

Il - das edificacdes destinadas a usos privados que resulta-
rem da obra realizada;

IV - da renda derivada da exploracéo de espagos publicos;

V - das receitas acessorias, nos termos que forem fixados
no respectivo edital de licitacdo e contrato de concessdo ur-
banistica.

§ 4° A intervencdo nos imoveis particulares para a implan-
tagdo do Projeto de Intervencdo Urbana, elaborado pelo Execu-
tivo dependerd de prévia negociagdo com os proprietarios dos
imoveis diretamente atingidos que, desde que compativel com
a intervencdo planejada, poderao ser convidados a realizar, por
conta prépria, nos termos e condicdes determinadas pela dele-
gacdo realizada pelo Poder Publico ou do competente edital de
licitacdo, a intervencao proposta.

§ 5° (VETADO)

§ 6° A concessdo urbanistica fica sujeita ao regime juri-
dico federal das concessdes comuns e das parcerias publico-
privadas, com as complementagdes constantes da legislacao
especifica estadual e municipal.

§ 7° Devera ser constituido Conselho Gestor préprio, pa-
ritdrio, com representantes do Poder Publico e da sociedade
civil para controle social e acompanhamento continuo de cada
concessao urbanistica.

Subsecao IV

Das Areas de Intervencdo Urbana (AIU)

Art. 145. As areas de intervencdo urbana sdo por¢des de
territorio definidas em lei destinadas a reestruturacao, transfor-
macdo, recuperacdo e melhoria ambiental de setores urbanos
com efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento
as necessidades sociais, na efetivagdo de direitos sociais e na
promocao do desenvolvimento econdmico, previstas no Projeto
de Intervencao Urbanistica elaborado para a area.

§ 1° S&o territorios passiveis de serem qualificados como
areas de intervencdo urbana os perimetros que se caracterizem
como:

| - &reas urbanizadas que demandem recuperacdo, rea-
bilitagdo ou requalificagdo para aplicagdo de programas de
desenvolvimento econdmico;

Il - dreas com existéncia de relevantes concentracdes de
imdveis ndo utilizados ou subutilizados;

Il - areas com processos de expansdo urbana e de mudan-
cas nos padrdes de uso e ocupagdo do solo em larga escala;

IV - areas compativeis com processos de remodelagem e
reestruturacdo urbana, econdmica, social e ambiental;

V - dreas com relevantes conjuntos arquitetonicos e urba-
nisticos com valor historico e cultural;

VI - perimetros de ZEIS 3, destinados a requalificagdo urba-
na com prioridade para a implantacao de HIS;

VII - qualificacdo de areas de acordo com os objetivos da
Rede Hidrica e Ambiental, incluindo os parques propostos e
seus entornos.

§ 2° As areas de intervencdo urbana deverdo ser propostas
pelo Executivo e geridas com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usudrios permanentes e investidores publicos e
privados, promovendo formas de ocupagdo mais intensa, quali-
ficada e inclusiva do espago urbano combinadas com medidas
que promovam o desenvolvimento econdmico, racionalizem
e democratizem a utilizacdo das redes de infraestrutura e a
preservacao dos sistemas ambientais.

§ 3° As leis especificas que regulamentardo as areas de
intervencao urbana conterdo, no minimo:

| - finalidade e delimitacdo do perimetro de abrangéncia
daAly;

Il - Projeto de Intervengdo Urbana, com a definicdo das
intervencgdes propostas que atendam as demandas sociais e
equacionem os problemas urbanisticos existentes ou decor-
rentes da implantacdo de novas infraestruturas, respeitando
e integrando as areas de valor histdrico, cultural e ambiental;

Il - parametros especificos para o controle do uso e ocupa-
¢éo do solo no perimetro da area de intervencao urbana;

IV - mecanismos de recuperacdo, para a coletividade, de
parte da valorizacdo de iméveis urbanos decorrentes dos inves-
timentos realizados pelo Poder Publico e para a promocao da

justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo
de urbanizacao;

V - instrumentos de controle social para a democratizagdo
da gestdo, com a previsdo de um conselho gestor paritario, for-
mado por representantes do Poder Publico e da sociedade civil;

VI - propostas para ofertar servicos, equipamentos e in-
fraestruturas urbanas articuladas com o incremento de novas
densidades habitacionais e construtivas e com a transformagéo
nos padrdes de uso e ocupacao do solo;

VII - mecanismos para integracdo de politicas setoriais de
diferentes niveis de governo, em especial relacionada com os
elementos estruturadores do territorio;

VIII - mecanismos para a implantacdo compartilhada das
intervencdes propostas e de arrecadagdo de receitas mediante
parcerias do Poder Publico com o setor privado;

IX - solugdes para a provisdo de Habitacdo de Interesse So-
cial para a populagéo de baixa renda residente dentro das areas
de intervencdo urbana ou em sua vizinhanga, com prioridade
para o atendimento das necessidades habitacionais das familias
moradoras de favelas e corticos, que possam ser realocadas, e
das pessoas que ocupam logradouros e pracas publicas;

X - regulamentacdo das condicdes especificas de aplicacdo
do parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérias para
glebas, lotes e edificacbes subutilizadas, ndo utilizadas e ndo
edificadas, de acordo com o previsto nesta lei;

XI - mecanismos de garantia de preservacao dos imdveis e
espacos urbanos de especial valor histdrico, cultural, arquitetd-
nico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou
lei, quando couber.

§ 4° Até a aprovacdo das leis especificas de cada Area de
Intervencdo Urbana, prevalecem as condigdes estabelecidas
pela legislacao de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

§ 5° As leis especificas que regulamentardo as Areas de
Intervencao Urbana poderéo definir:

| - valor especifico para a outorga onerosa do direito de
construir, mediante Fp e Fs proprios;

Il - possibilidade de realizacdo de leildo de outorga onerosa
do direito de construir;

Il - conta segregada no Fundo de Desenvolvimento Urbano
- FUNDURB para vincular o investimento do valor arrecadado
nos perimetros de abrangéncia e expandido;

IV - delimitacdo do perimetro expandido no qual serdo
realizados investimentos, com recursos da propria AlU, que
atendam as necessidades habitacionais da populagdo de baixa
renda e melhorem as condi¢des dos sistemas ambientais, de
drenagem, de saneamento e de mobilidade, entre outros.

Art. 146. No caso de criacéo de conta segregada, conforme
previsto no inciso Il do § 5° do artigo anterior, os recursos
serdo aplicados exclusivamente na implantacdo do Programa
De Intervencées Urbanas previsto na lei de criacio da Area de
Intervencao Urbana.

Paréagrafo unico. No minimo 25% (vinte e cinco por cento)
dos recursos arrecadados deverdo ser aplicados em Habitagdo
de Interesse Social, incluindo infraestrutura e equipamentos
sociais para atender a populacdo moradora, preferencialmente
na aquisicdo de glebas e terras no perimetro de abrangéncia ou
no perimetro expandido.

Art. 147. Cada Area de Intervencdo Urbana poderé prever a
quantidade de potencial construtivo adicional utilizavel em seu
perimetro de intervengdo, com base na estrutura, forma, paisa-
gem, caracteristicas e fungdes urbanas previstas para o local
bem como nos pardmetros de uso, ocupagdo, parcelamento e
edificado propostos.

Art. 148. Os Projetos de Intervencdo Urbana poderdo ser
elaborados e implantados utilizando-se quaisquer instrumentos
de politica urbana e de gestdo ambiental previstos neste Plano
Diretor Estratégico, além de outros deles decorrentes.

Subsecao V

Das Areas de Estruturacdo Local (AEL)

Art. 149. As Areas de Estruturacdo Local sdo porcdes do
territdrio destinadas a transformagéo urbana local mediante
integracdo de politicas publicas setoriais, associadas a Rede de
Estruturagdo da Transformagdo Urbana, implantadas por meio
de Projetos de Intervencao Urbana, destinadas ao desenvolvi-
mento urbano especialmente nas areas de maior vulnerabilida-
de social e ambiental.

§ 1° S&o objetivos das Areas de Estruturaco Local:

| - qualificacdo integrada de desenvolvimento local, as-
sociando medidas de reestruturacao fundiaria e promogdo de
infraestrutura e equipamentos urbanos e sociais;

Il - qualificacdo da oferta de Habitagdo de Interesse Social,
promovendo regularizacdo urbanistica e fundiaria de assenta-
mentos precarios, considerando a necessidade de reassenta-
mento de populacdes que residem em areas de risco, de forma
integrada as melhorias urbanas e ambientais;

Il - integracdo do desenvolvimento urbano local com o
Sistema de Transporte Coletivo, garantindo a acessibilidade pela
previsdo de novas conexdes e transposigdes, considerando mo-
dos motorizados e ndo motorizados, com previsao de transporte
vertical mecanizado, tais como teleféricos, funiculares, elevado-
res e escadas rolantes, quando couber;

IV - ampliacdo da oferta de equipamentos urbanos e so-
ciais, articulando-os no territério a rede existente;

V - qualificacdo e fortalecimento das centralidades locais
por meio de sua articulagdo aos equipamentos urbanos e so-
ciais, habitacdo, areas verdes, saneamento e mobilidade local;

VI - adensamento qualificado de porgoes do territorio e, ao
mesmo tempo, o aumento de areas livres e areas verdes, com
percurso para pedestres e areas de lazer;

VII - mecanismos de gestdo e participacdo articulados aos
Conselhos Gestores de ZEIS e instancias de representacdo vin-
culadas as Subprefeituras.

§ 2° Os Projetos de Intervencdo Urbana das Areas de
Estruturacdo Local devem estar em consonancia aos Planos Re-
gionais Estratégicos, aos Planos de Bairro e aos planos setoriais
das politicas dos Sistemas Urbanos e Ambientais.

§ 3° A priorizacao dos projetos devera considerar o grau de
precariedade urbana e ambiental e de vulnerabilidade social.

Secdo IV

Dos Instrumentos de Gestao Ambiental

Subsecao |

Do Estudo e Relatério de Impacto Ambiental

Art. 150. A localizacdo, construgdo, instalagdo, ampliacao,
modificacdo e operacdo de empreendimentos e atividades
utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e
atividades capazes, sob qualquer forma, de causar significativas
transformacGes urbanisticas e degradacdo ambiental, depende-
rao de prévio licenciamento do 6rgdo ambiental municipal com-
petente, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

§ 1° A Licenca Ambiental para empreendimentos ou ativi-
dades descritas no “caput” deste artigo sera emitida somente
apos a avaliacdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatdrio de Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/
RIMA).

§ 2° 0 estudo a ser apresentado para a solicitacao da
Licenca Ambiental devera contemplar, entre outros, os seguintes
itens:

| - definicdo das areas de influéncia direta e indireta;

Il - diagnostico ambiental da area;

Il - descri¢do da acdo proposta e suas alternativas;

IV - identificaco, analise e previsao dos impactos significa-
tivos, positivos e negativos;
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V - avaliacdo dos impactos acumulados e sinérgicos pela
intervencdo proposta e a saturacdo dos indices urbanisticos
da area;

VI - proposicdo das medidas compensatérias dos impactos
ambientais negativos, para aprovacdo da SVMA, respeitado o
disposto na legislacao federal e estadual;

VII - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos
negativos, bem como daquelas intensificadoras dos impactos
positivos;

VIII - planejamento de espagos para instalacdo de galerias
para uso compartilhado de servicos publicos, inclusive centrais
de producéo de utilidades energéticas localizadas.

§ 3° Até a edicdo de ato normativo que defina os empre-
endimentos e atividades sujeitos ao licenciamento ambiental,
bem como os procedimentos e critérios aplicaveis, devera ser
adotada a Resolugdo n° 61 do Conselho Municipal de Meio Am-
biente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES, de 5 de outubro
de 2001 e Portaria n° 80, de 2007, da Secretaria Municipal do
Verde e do Meio Ambiente, ou outro ato que vier a substitui-la.

§ 4° Para empreendimentos sujeitos ao licenciamento am-
biental situados no interior de unidades de conservagéo de uso
sustentavel ou na zona de amortecimento de unidades de con-
servacdo de protecdo integral, as medidas mitigadoras e com-
pensatorias deverdo atender ao disposto nos seus planos de
manejo, priorizando a viabilizacdo de acdes e projetos previstos,
e sujeitas a aprovacao dos respectivos Conselhos Gestores.

§ 5° Os impactos decorrentes de empreendimentos e ativi-
dades sujeitos a avaliacdo de EIA/RIMA deveréo ser objeto de
monitoramento pelo Executivo.

Subsecao Il

Do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca

Art. 151. A construgdo, ampliacao, instalagdo, modificacao
e operacdo de empreendimentos, atividades e intervengdes
urbanisticas causadoras de impactos ambientais, culturais,
urbanos e socioecondmicos de vizinhanca estardo sujeitos a
avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) por parte do or-
gao municipal competente, previamente a emissdo das licencas
ou alvaras de construgéo, reforma ou funcionamento.

§ 1° Lei municipal definira os empreendimentos, atividades
e intervengbes urbanisticas, publicos ou privados, referidos
no “caput” deste artigo, que deverao ser objeto de Estudos e
Relatdrios de Impacto de Vizinhanca durante o seu processo de
licenciamento urbano e ambiental.

§ 2° A lei municipal mencionada no paragrafo anterior
devera detalhar os objetivos do EIV/RIV e definir os seus para-
metros, procedimentos, prazos de analise, competéncia, conted-
dos e formas de gestdo democratica a serem adotadas na sua
elaboracao, anélise e avaliagdo.

§ 3° O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga tem
por objetivo, no minimo:

| - definir medidas mitigadoras e compensatdrias em rela-
¢do aos impactos negativos de empreendimentos, atividades e
intervengdes urbanisticas;

Il - definir medidas intensificadoras em relacdo aos impac-
tos positivos de empreendimentos, atividades e intervencoes
urbanisticas;

Il - democratizar o processo de licenciamento urbano e
ambiental;

IV - orientar a realizacdo de adaptagdes aos projetos objeto
de licenciamento urbano e ambiental, de forma a adequa-los
as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e socioe-
condmicas locais;

V - assegurar a utilizacdo adequada e sustentavel dos
recursos ambientais, culturais, urbanos e humanos;

VI - subsidiar processos de tomadas de deciséo relativos ao
licenciamento urbano e ambiental;

VIl - contribuir para a garantia de boas condicbes de satide
e seguranca da populagao;

VIII - evitar mudangas irreversiveis e danos graves ao meio
ambiente, as atividades culturais e ao espago urbano.

§ 4° O Estudo e Relatdrio de Impacto de Vizinhanca deve-
rdo contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendi-
mento, atividade e intervencdo urbanistica sobre a qualidade de
vida da populacdo residente, usudria e circulante na area e em
suas proximidades incluindo, no minimo, a anélise sobre:

| - 0 adensamento populacional e seus efeitos sobre o es-
paco urbano e a populacdo moradora e usuéria da area;

Il - as demandas por servicos, equipamentos e infraestrutu-
ras urbanas e comunitarias;

Il - as alteragbes no uso e ocupagéo do solo e seus efeitos
na estrutura urbana;

IV - os efeitos da valorizagdo imobiliaria no perfil sdcioeco-
ndmico da area e da populacdo moradora e usuaria;

V - os efeitos na valorizagdo ou desvalorizacao imobiliaria;

VI - a geragdo de trafego e de demandas por melhorias e
complementacdes nos sistemas de transporte coletivo e de cir-
culagdo ndo motorizada, em especial de bicicletas e pedestres;

VIl - os efeitos da volumetria do empreendimento e das
intervengdes urbanisticas propostas sobre a ventilagdo, ilumina-
¢ao, paisagem urbana, recursos naturais e patrimdnios culturais
do entorno;

VIII - a geracao de poluicdo ambiental e sonora na area;

IX - as aguas superficiais e subterraneas existentes na area;

X - 0 acimulo de impactos urbanos, ambientais, socioe-
condmicos e culturais gerados tanto pelos empreendimentos,
atividades e intervencdes urbanisticas propostas quanto ja
existentes.

§ 5° A elaboracdo do Estudo e Relatério de Impacto de
Vizinhanga néo substitui a elaboracdo do Estudo de Impacto
Ambiental.

§ 6° Fica mantida a exigéncia de elaboragdo de EIV/RIV
para empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas,
mesmo que estejam inseridos em areas de Operagdes Urbanas
Consorciadas e Areas de Intervencdo Urbana que j& tenham
sido licenciadas por meio de EIA/RIMA ou outro instrumento de
licenciamento ambiental.

§ 7° A Prefeitura devera exigir dos responsaveis pela re-
alizacdo dos empreendimentos, instalacdo de atividades e
implantacdo das intervencdes urbanisticas publicas e privadas,
obrigados a apresentacao do estudo e relatério nos termos do
§ 1°, a execucao das medidas mitigadoras, compensatdrias e
adaptativas definidas no EIV/RIV.

§ 8° 0 EIV/RIV devera ser objeto de audiéncia publica
promovida pela Prefeitura, previamente a deciséo final sobre o
seu licenciamento urbano e ambiental, nos termos do art. 332.

§ 9° (VETADO)

Subsecao Il

Do Estudo de Viabilidade Ambiental

Art. 152. No processo de licenciamento ambiental de
empreendimentos e atividades com menor potencial de de-
gradagdo ambiental, conforme disposto na Resolugdo 61/
CADES/2001 ou a norma que vier a sucedé-la, o Executivo po-
derd exigir previamente a elaboracéo de estudo de viabilidade
ambiental.

Paragrafo anico. O estudo de viabilidade ambiental de-
vera analisar, no minimo, os possiveis impactos ambientais
dos empreendimentos e atividades mencionados no “caput”,
considerando sua abrangéncia, caracteristicas e localizagoes
especificas.

Subsecao IV

Da Avaliacdo Ambiental Estratégica

Art. 153. O Executivo, caso julgue necessario, podera rea-
lizar a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) com o objetivo
de auxiliar, antecipadamente, os tomadores de decisées no
processo de identificacdo e avaliagdo dos impactos e efeitos
que a implementacdo de politicas, planos ou programas pode
desencadear na sustentabilidade ambiental, social, econdmica
e urbana.

§ 1° A AAE podera ser realizada de forma participativa
e se constitui em processo continuo, devendo ser realizada
previamente a implementac&o de politicas, planos e programas.

§ 2° Ato do Executivo regulamentara a abrangéncia da
aplicacdo da AAE e os conteldos, parametros, procedimentos
e formas de gestdo democratica a serem observados na sua
elaboracdo, analise e avaliagao.

Subsecao V

Do Termo de Compromisso Ambiental

Art. 154. O Termo de Compromisso Ambiental (TCA) é
instrumento a ser firmado entre o drgdo municipal integrante
do SISNAMA e pessoas fisicas ou juridicas, referente a contra-
partidas, obrigacdes e compensacdes nos casos de:

| - autorizagdo prévia para supressao de espécies arboreas;

Il - intervengdes em drea de preservagao permanente, com
ou sem manejo arbéreo;

Il - licenciamento ambiental de empreendimentos com
significativa emissdo de gases de efeito estufa;

IV - transferéncia do potencial construtivo sem previséo
de doacdo de area, aplicada a imoveis grafados como ZEPAM
localizados na Macrozona de Estruturacdo Urbana.

§ 1° No caso previsto no inciso |, deveréo ser estabelecidos
critérios especificos para areas enquadradas como ZEPAM.

§ 2° No caso previsto no inciso lll, a compensacao das
emissoes devera ser condicionada a apresentagdo de um plano
de mitigacao de emissdes, devendo ser estabelecido, por Ato do
Executivo, os critérios para esta compensacao.

§ 3° As obrigagdes, contrapartidas e compensacoes de em-
preendimentos situados no interior de unidades de conservagdo
de uso sustentavel ou na zona de amortecimento de unidades
de conservacao de protecao integral, as medidas mitigadoras e
compensatdrias deverdo atender ao disposto nos seus planos
de manejo, priorizando a viabilizacdo de acdes e projetos
previstos no mesmo, e sujeitas a aprovacdo dos respectivos
Conselhos Gestores.

Art. 155. Esgotadas as possibilidades de realizacdo da
compensacdo ambiental no local do empreendimento, nos
casos previstos nos incisos | e Il do artigo anterior, esta podera
ser convertida em recursos financeiros, que deverdo ser obriga-
toriamente depositados no Fundo Especial de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel (FEMA).

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no “caput” deste
artigo os recursos deverdo ser prioritariamente aplicados para
a viabilizacdo da implantacao de areas verdes publicas, e para
a implantacdo do instrumento do Pagamento por Servicos Am-
bientais, em conformidade com o art. 158 e os pressupostos do
Sistema Municipal de Areas Protegidas, Espacos Livres e Areas
Verdes, definidos nesta lei.

Subsecao VI

Do Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta
Ambiental

Art. 156. Para cumprimento do disposto nesta lei, o or-
gao ambiental municipal podera celebrar, com forca de titulo
executivo extrajudicial, nos termos da lei federal, termo de
compromisso de ajustamento de conduta ambiental com pes-
soas fisicas e juridicas responsaveis pela construgdo, instalacao,
ampliagdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades
utilizadores de recursos ambientais, considerados, efetiva ou
potencialmente, poluidores.

Paragrafo unico. O Termo de Compromisso de Ajustamento
de Conduta Ambiental tem por objetivo precipuo a recuperagéo
do meio ambiente degradado, mediante a fixagdo de obriga-
¢oes e condicionantes técnicos que deverdo ser rigorosamente
cumpridas pelo infrator em relagdo a atividade degradadora a
que deu causa, de modo a cessar, adaptar, recompor, corrigir ou
minimizar seus efeitos negativos sobre o meio ambiente.

Art. 157. 0 Termo de Compromisso Ajustamento de Condu-
ta Ambiental - TAC é um instrumento com efeito de executivo
extrajudicial, que tem como objetivo a recuperacao do meio
ambiente degradado ou o condicionamento de situacdo de risco
potencial a integridades ambientais, por meio da fixacdo de
obrigacoes e condicionantes técnicos, estabelecidos pelo 6rgéo
ambiental municipal.

§ 1° 0 Termo de Ajustamento de Conduta Ambiental pode-
ra ser realizado, nos termos da Lei Federal, com pessoas fisicas
e juridicas responsaveis por ocasionar danos ambientais, que
deverdo cumprir rigorosamente as obrigacGes e condicionantes
referidas no paragrafo anterior de modo a cessar, adaptar,
recompor, corrigir ou minimizar os efeitos negativos do dano
ambiental ocasionado.

§ 2° As obrigacdes e condicionantes técnicos decorren-
tes de empreendimentos situados no interior de unidades de
conservacdo de uso sustentavel ou na zona de amortecimento
de unidades de conservacdo de protecdo integral, as medidas
mitigadoras e compensatorias deverdo atender ao disposto nos
seus planos de manejo, priorizando a viabilizacdo de agdes e
projetos previstos no mesmo, sujeitas a aprovacao dos respecti-
vos Conselhos Gestores.

§ 3° A autoridade ambiental podera converter a multa
simples em servicos de preservacao, conservacao e recuperagao
da qualidade do meio ambiente, nos termos da legislagdo fe-
deral e estadual pertinentes, preferencialmente para execugéo
de programas e projetos ambientais propostos pelo orgao
ambiental municipal, em &reas integrantes do sistema de areas
protegidas, verdes e espacos livres, respeitado o disposto no §
2° deste artigo.

Subsecao VI

Do Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais

Art. 158. A Prefeitura podera aplicar o pagamento por pres-
tacdo de servicos ambientais para os proprietarios ou possui-
dores de imdvel urbano ou rural, privado ou publico, conforme
disposto na legislacdo federal, estadual e municipal pertinente.

Paragrafo unico. O pagamento por servigos ambientais
constitui-se em retribuicdo, monetaria ou nao, aos proprieta-
rios ou possuidores de areas com ecossistemas provedores de
servicos ambientais, cujas a¢des mantém, restabelecem ou re-
cuperam estes servicos, podendo ser remuneradas, entre outras,
as seguintes acdes:

| - manutencdo, recuperacao, recomposicao e enriqueci-
mento de remanescentes florestais;

Il - recuperagdo de nascentes, matas ciliares e demais areas
de preservagdo permanente;

Il - recuperacdo, recomposicao e enriguecimento de areas
de reserva legal;

IV - conversdo da agricultura familiar convencional para
agricultura organica;

V - cessdo de area para soltura de animais silvestres,
mediante critérios a serem definidos pelos drgaos municipais
responsaveis pela conservacdo da fauna silvestre e da biodi-
versidade.

Art. 159. Os pagamentos por servicos ambientais deverdo
ser implantados através de programas definidos pela SVMA,
entre os quais, 0s que contemplem:

| - remuneracdo de atividades humanas de manutencao,
restabelecimento e recuperagdo dos ecossistemas provedores
de servicos ambientais;

Il - remuneracao dos proprietarios ou possuidores, de areas
com ecossistemas provedores de servicos ambientais, mediante
prévia valoracao destes servicos;

Il - o disposto no art. 36 da Lei Municipal n° 14.933, de 5
de junho de 2009, ou que vier a Ihe suceder;

IV - outros programas instituidos pelo Poder Executivo em
consonancia com as disposicdes desta lei e da legislacdo esta-
dual ou federal pertinente.

§ 1° Os critérios de valoracdo a que se refere o inciso
Il deste artigo serdo definidos em regramento préprio, a ser
editado por SVMA.

§ 2° A participacdo do recebedor das vantagens relativas
aos programas de pagamentos por servicos ambientais sera
voluntaria.

Art. 160. A SVMA fica autorizada, através do Fundo Muni-
cipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - FEMA,
sempre que julgar conveniente e oportuno, a proceder chamada
a proprietarios ou detentores de posse mansa e pacifica de
imovel interessados em participar de programas de pagamentos
por servicos ambientais.

§ 1° O percentual de recursos do FEMA a ser destinado a
programas de Pagamento por Servigos Ambientais sera definido
anualmente pelo Conselho do Fundo Especial de Meio Am-
biente e Desenvolvimento Sustentavel - CONFEMA, mediante
diretrizes a serem estabelecidas pelo Conselho de Meio Am-
biente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES, ndo podendo
ser inferior a 10% (dez por cento) dos recursos arrecadados no
ano anterior pelo FEMA.

§ 2° Os objetivos, critérios de selecdo, duracao e demais de-
talhes e regras serdo definidos em edital especifico da chamada
e obedecerdo, em qualquer hipotese, as diretrizes do Plano Mu-
nicipal de Conservacao e Recuperaco das Areas Prestadoras de
Servicos Ambientais e demais normas aplicaveis.

§ 3° Os recursos do FEMA poderao ser acrescidos de recur-
sos provenientes de outras fontes tais como demais fundos pui-
blicos ou privados, cooperagdes, parcerias, doagdes e repasses.

§ 4° Os proprietarios de imoveis que promoverem a cria-
¢do de Reserva Particular do Patrimdnio Natural - RPPN ou
atribuicdo de carater de preservacdo permanente em parte da
propriedade, conforme preconizado no art. 36 da Lei n° 14.933,
de 5 de junho de 2009, bem como os proprietarios de iméveis
situados em ZEPAM na Macrozona de Protecdo e Recuperagdo
Ambiental, em especial na Area de Protegdo e Recuperacdo
ao0s Mananciais, e aqueles inseridos nas Areas de Protecio Am-
biental Capivari-Monos e Bororé-Coldnia, terdo prioridade nos
programas de pagamento por servicos ambientais, desde que
atendam aos requisitos gerais fixados na presente lei.

Art. 161. Sdo requisitos gerais para a participacao de pro-
prietarios ou possuidores de areas prestadoras de servicos am-
bientais, em programas de pagamentos por servicos ambientais:

| - enquadramento e habilitacdo em programa especifico
definido por SVMA;

Il - adequacdo do imdvel em relagdo a legislagdo ambien-
tal ou, se for o caso, a assinatura de Termo de Compromisso
de Ajustamento de Conduta Ambiental - TCA, firmado entre
o proprietario ou possuidor de area prestadora de servicos
ambientais e a SVMA, no qual deverdo ser estabelecidos as
obrigacdes e os prazos para o cumprimento do que estabelece
a legislacao ambiental;

Il - comprovacao do uso ou ocupacdo regular do imével a
ser contemplado;

IV - formalizagdo de instrumento contratual especifico
entre o proprietario ou possuidor de area prestadora de servicos
ambientais e a SVMA.

Paragrafo unico. O descumprimento injustificado de clau-
sulas previstas no Termo de Compromisso de Adequacao Am-
biental e no instrumento contratual especifico, referidos nos
incisos Il e IV, além das penalidades previstas nos respectivos
instrumentos, acarretard a suspensao dos pagamentos e a
exclusdo do interessado do cadastro de provedores de servicos
ambientais até a comprovacdo do cumprimento das obrigacdes
vencidas.

Art. 162. O contrato de pagamento por servicos ambientais
sera regulamentado por ato do Executivo.

Art. 163. O monitoramento e fiscalizacdo da aplicacdo
deste instrumento serdo exercidos pela SVMA, e os resultados
deverdo ser apresentados anualmente ao Conselho Municipal
de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES e
ao Conselho do Fundo Especial de Meio Ambiente e Desenvolvi-
mento Sustentavel - CONFEMA.

Secao V

Dos Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria

Art. 164. A Prefeitura ou os demais legitimados na forma
da lei, com base nas atribuicdes previstas no inciso VIII do art.
30 da Constituicdo da Republica, na Lei Federal n° 10.257,
de 2001 - Estatuto da Cidade, na Lei Federal n° 11.977, de
7 de julho de 2009 e alteracdes posteriores, e na legislacao
municipal de regularizacdo de loteamentos, parcelamentos
do solo e edificacdes, consolidados até a data de aprovagéo
desta lei, deverd incorporar os assentamentos precarios, favelas,
loteamentos irregulares e corticos, visando a sua regularizagdo
urbanistica e fundiaria, mediante a utilizacdo de instrumentos
urbanisticos préprios:

| - Zonas Especiais de Interesse Social;

Il - a concessao do direito real de uso;

Il - a concessao de uso especial para fins de moradia;

IV - a usucapido especial de imével urbano, individual ou
coletivo;

V - a demarcacdo urbanistica;

VI - a legitimagdo de posse;

VIl - a assisténcia técnica, juridica e social gratuita.

Paragrafo unico. Também sao considerados passiveis de
regularizagdo fundiaria as propriedades agricolas localizadas na
Macroarea de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel.

Art. 165. O Executivo devera outorgar titulo de concessao
de uso especial para fins de moradia aquele que, até 30 de ju-
nho de 2001, residia em imdvel publico situado em area urbana
com até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por
5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicdo, desde que
ndo seja proprietario ou concessionario de outro imével urbano
ou rural, de acordo com art. 1° da Medida Proviséria n° 2.220,
de 2001.

§ 1° O Executivo devera assegurar o exercicio do direito
de concessdo de uso especial para fim de moradia, individual
ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse
direito, nas hipdteses de a moradia estar localizada em area de
risco cuja condicdo ndo possa ser equacionada e resolvida por
obras e outras intervencoes.

§ 2° O Executivo podera assegurar o exercicio do direito
de concessédo de uso especial para fins de moradia, individual
ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse
direito, nas hipdteses de:

| - ser area de uso comum do povo com outras destinagoes
prioritarias de interesse publico, definidas no Plano Diretor;

Il - ser drea onde houver necessidade de desadensamento
por motivo de projeto e obra de urbanizacao;

Il - ser &rea de comprovado interesse da defesa nacional,
da preservacdo ambiental e da protecdo dos ecossistemas
naturais;

IV - ser area reservada a construcdo de represas e obras
congéneres.

§ 3° Para atendimento do direito previsto nos paragrafos
anteriores, a moradia devera estar localizada préxima ao local
que deu origem ao direito de que trata este artigo, e em casos
de impossibilidade, em outro local, desde que haja manifesta
concordancia do beneficiario.

§ 4° A concessdo de uso especial para fins de moradia
podera ser solicitada de forma individual ou coletiva.

§ 5° Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comuni-
dade, as atividades econdmicas locais promovidas pelo proprio
morador, vinculadas a moradia, como pequenas atividades
comerciais, industria doméstica, artesanato, oficinas de servicos
e outros.

§ 6° Extinta a concessao de uso especial para fins de mo-
radia, o Poder Publico recuperara o dominio pleno do terreno.

§ 7° E responsabilidade do Poder Pablico promover as
obras de urbanizacao nas areas onde foi obtido titulo de con-
cessao de uso especial para fins de moradia.

§ 8° 0 atendimento habitacional em programas de apoio
habitacional, tais como bolsa-aluguel, aluguel social, parceria
social, ou por intermédio de indenizacao por benfeitorias, den-
tre outros, sera realizado por periodo determinado e vinculado
ao atendimento definitivo em programa de produgéo de Habita-
cao de Interesse Social.

Art. 166. A concessao de uso especial para fins de moradia
podera ser outorgada mediante requerimento do interessado,
dirigido a Secretaria Municipal de Habitago.

Art. 167. O atendimento habitacional em programas de
apoio habitacional, tais como bolsa-aluguel, parceria social, ou
por intermédio de indenizacdo por benfeitorias, dentre outros,
sera realizado por periodo determinado e vinculado ao aten-
dimento definitivo em programa de produgdo de Habitagéo de
Interesse Social.

Paragrafo anico. O aluguel social devera ser previsto em
programa especifico, como atendimento definitivo nos termos
do Servico de Moradia Social previsto nos arts. 295 e 296
desta lei.

Art. 168. O Executivo promovera o plano de urbanizacdo
com a participacdo dos moradores de areas usucapidas para
a melhoria das condicdes habitacionais e de saneamento
ambiental nas areas habitadas por populacdo de baixa renda,
usucapidas coletivamente por seus possuidores para fim de
moradia, nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 169. A regularizacéo fundiaria de interesse social que
envolva apenas a regularizacdo juridica da situacao dominial
do imovel poderd, a critério da administragao, dispensar a apre-
sentacdo do plano mencionado no art. 47 desta lei, hipotese
em que serdo exigiveis apenas os documentos necessarios a
viabilizagdo do registro do projeto de regularizagéo.

Art. 170. A regularizagdo fundiaria em areas ambiental-
mente protegidas devera observar os dispositivos previstos em
legislaco pertinente.

Art. 171. Cabe a Prefeitura garantir assisténcia técnica,
juridica, urbanistica e social gratuita a populacdo, individuos,
entidades, grupos comunitarios e movimentos na area de Ha-
bitacdo de Interesse Social e de Agricultura Familiar, buscando
promover a inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica da
populacdo de baixa renda a cidade, na garantia da moradia
digna e no reconhecimento dos servicos ambientais e sociais
prestados pelos agricultores familiares, particularmente nas
agdes visando a regularizagdo fundiaria e qualificagdo dos
assentamentos precarios existentes e a regularizacdo fundiaria
e ambiental dos iméveis rurais.

Secdo VI

Dos Instrumentos de Protecdo ao Patrimdnio Cultural

Art. 172. Os instrumentos de identificagdo, protecdo e va-
lorizacdo do patrimdnio cultural paulistano visam a integracdo
de areas, imoveis, edificacdes e lugares de valor cultural e social
aos objetivos e diretrizes do Plano Diretor Estratégico, e corres-
pondem aos seguintes instrumentos legais:

| - tombamento;

Il - inventario do patriménio cultural;

Il - registro das éreas de protecao cultural e Territorios de
Interesse da Cultura e da Paisagem;

IV - registro do patriménio imaterial;

V - chancela da paisagem cultural;

VI - Levantamento e Cadastro Arqueolégico do Municipio
- LECAM.

§ 1° O tombamento obedecera ao disposto na Lei Munici-
pal n° 10.032, de 1985, e alteracdes posteriores, assim como as
legislagbes estadual e federal que regulam esse instrumento,
no que couber.

§ 2° 0 inventario como instrumento de promogdo e prote-
cao do patrimdnio cultural obedecera ao disposto em legislagdo
municipal especifica, que se submeterd as disposi¢des constan-
tes no § 1° do art. 216 da Constituicao Federal.

§ 3° O registro das areas de protecdo cultural e Territorios
de Interesse da Cultura e da Paisagem obedecera ao disposto
em legislacdo especifica, que se submetera as disposicoes cons-
tantes no § 1° do art. 216 da Constituicdo Federal.

§ 4° O registro de bens imateriais obedecera ao disposto
na Lei Municipal n® 14.406, de 2007, e alteragdes posteriores,
assim como as legislacdes estadual e federal que regulam esse
instrumento, baseado na Constituicdo Federal, e que consiste
em um conjunto de procedimentos técnicos, administrativos e
juridicos realizados pelo Executivo, com vistas ao reconheci-
mento do patrimdnio imaterial, sua inscricdo em Livros de Re-
gistro (dos Saberes, CelebracGes, Formas de Expressao, Sitios e
Espacos) e definicdo de politicas puablicas de salvaguarda como
forma de apoiar sua continuidade.

§ 5° A Chancela da Paisagem Cultural, instituida pela Porta-
ria IPHAN 127/2009, tem como objetivo reconhecer uma por¢éo
peculiar do territorio nacional, representativa do processo de
interacdo do homem com o meio natural, & qual a vida e a ci-
éncia humana imprimiram marcas ou atribuiram valores, e deve
obedecer ao disposto em legislacao especifica, assim como as
legislacdes estadual e federal que regulam esse instrumento.

§ 6° O Levantamento e Cadastro Arqueoldgico do Munici-
pio de S&o Paulo - LECAM-SP é um sistema de informacdes que
devera servir como base de planejamento da cidade, visando a
preservacdo e a valorizagdo das areas de interesse arqueoldgico
do Municipio, e que obedecera ao disposto em legislacdo muni-
cipal especifica, que se submetera as disposicdes constantes no
§ 1°do art. 216 da Constituicdo Federal.

Subsecao |

Do Termo de Ajustamento de Conduta Cultural - TACC

Art. 173. Para cumprimento do disposto nesta lei, o Execu-
tivo podera celebrar, com forca de titulo executivo extrajudicial,
nos termos da lei federal, Termo de Compromisso de Ajusta-
mento de Conduta Cultural com pessoas fisicas e juridicas
responsaveis pela reparacdo integral de danos ou descaracte-
rizacdes causadas a bens, imoveis, areas ou espacos protegidos
em fungdo de seu valor histdrico e cultural.

§ 1° 0 Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta
Cultural tem por objetivo precipuo a recuperacao de bens,
imoveis, areas ou espacos protegidos pelo seu valor histérico
e cultural que tenham sofrido abandono ou intervengées, me-
diante a fixacdo de obrigagdes que deveréo ser rigorosamente
cumpridas pelo infrator, visando a reparacdo integral dos danos
causados.
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