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ANTECEDENTES

* Determinacao da Administracao desde 2005 de
transformar e desenvolver a area

® AcOes multisetoriais: saude, social, seguranca, infraestrutura entre
outras

* |Lei de Incentivos Seletivos 14.096/2005

® DispOe sobre a criagdo do Programa de Incentivos Seletivos
para a regiao adjacente a Estacdo da Luz, na area central do
Municipio de Sao Paulo

* Lei de Concessao Urbanistica 14.917/2009

® DispOe sobre a concessao urbanistica no Municipio de Sao Paulo

* Lei de Concessao Urbanistica - Nova Luz 14.918/2009

® Autoriza o Executivo a aplicar a concessao urbanistica na area
da Nova Luz




APLICACAO DO INSTRUMENTO

Projeto Urbanistico:
*® Infraestrutura urbana

* Espacos publicos e
areas verdes

¢.. ° Equipamentos urbanos
e sociais

* Areas para empreendimentos
privados

* Liderado pelo Poder Publico
interagindo com proprietarios,
investidores, moradores e
usuarios da area

PROJETO URBANISTICO ESPECIFICO

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
realizou licitacao visando a contratacao de Consorcio de
empresas para desenvolvimento do Projeto Urbanistico
Especifico e Estudos Complementares, coordenados por
SMDU, incluindo:

v Projeto Urbanistico Especifico
v Plano de Urbanizacao de ZEIS

v Estudos de Viabilidade, econémica, mercadolégicos e da
situacao fundiaria da area

v Estudo de Impacto Ambiental

v Plano de Comunicacao

O vencedor da licitacao foi o consorcio formado pelas
empresas: AECOM; Concremat; Cia. City; FGV
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CUSTOS E BENEFICIOS: TECIDO SOCIAL

CUSTOS E BENEFICIOS: MEIO AMBIENTE




CUSTOS E BENEFICIOS: CONEXOES

R

CUSTOS E BENEFICIOS: DESENVOLVIMENTO ECONOMICO




ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO

Nova Luz

Um bairro sustentavel, dindmico e diversificado,
para morar, trabalhar e se divertir. Um local
onde as pessoas estarao cercadas por
elementos historicos e culturais,
entretenimento, espacos abertos
convidativos, passeios e parques.

Um bairro que oferece oportunidades
de estudo e trabalho, é facilmente acessivel
de toda a cidade e tem mobilidade privilegiada
para o pedestre e o ciclista.




PERFIS

PERFIS - RESIDENCIAL
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PERFIS - COMERCIAL
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LOCALIZACAO DA AREA

Silva Telies]

Perimetro da Operagdo
Urbana Centro

Perimetro da Concessdao
Urbanistica Nova Luz

Linha Metr6
Linha Metrd (2014)
Linha CPTM
Expresso Tiradentes
Expresso Aeroporto
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UMA PRIMEIRA LEITURA DA AREA

. Corredores Comerciais
. . Equipamentos Culturais
. Equipamentos Comunitarios
[ Outros Edificios Notaveis

Linha de Metr6 Futuro




DESENVOLVIMENTO DO PROJETO




ESTRUTURACAO DO TECIDO URBANO

PROGRAMAS
DESEJADOS

INFRAESTRUTURA URBANA
[ANCORAS E LIGACOES]

PRACAS /
PASSEIOS

‘ PARQUES

RESIDENCIAL

[+ COMERCIAL] ‘

EDIFICACOES

ATIVANDO O TECIDO URBANO

O
O

1. ANCORAS

2. LIGACOES 3. SETORES

Induzir vocagoes
diferentes para areas
especificas ligadas
aos seus usos

Interligar as ancoras
pelas ruas e caminhos
de pedestres ativando
as areas do entorno e
criando hierarquias

Definicédo de edificios
e espacos publicos
chave que irao atrair
as pessoas




ANCORAS E LIGAGCOES - PRELIMINAR
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EXISTENTES

Parques

Edificagdes Especiais

Ruas Comereciais Principais

200m
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EXISTENTES
Parques
Edificagdes Especiais
o Ruas Comereciais Principais
E PROPOSTAS
Parques Ancora

Edificagdes Ancora

Passeios Ancora

100m 200m 6




ANCORAS E LIGAGCOES - PRELIMINAR
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EXISTENTES

Parques

Edificagdes Especiais

Ruas Comerciais Principais

Conexdes Perimetrais

PROPOSTAS
Parques Ancora
Edificagdes Ancora

Passeios Ancora
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ANCORAS E LIGACOES - PRELIMINAR
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EXISTENTES
Parques

Edificagdes Especiais
Ruas Comerciais Principais

Conexdes Perimetrais

PROPOSTAS
Parques Ancora

Passeios Ancora
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Ligagoes Estruturais
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ANCORAS E LIGACOES - PRELIMINAR

EXISTENTES

Parques

Edificagdes Especiais

Ruas Comerciais Principais

Bileo

Conexdes Perimetrais

PROPOSTAS
Parques Ancora
Edificagdes Ancora
Passeios Ancora
LigagGes Estruturais

Ligagoes Locais

100m 200m




SETORES - PRELIMINAR




SETORES - PRELIMINAR




PRINCIPAIS CONEXOES

Ancoras do Espago
Aberto Primario

Ancoras do Espago
Aberto Secundario

Conexao Priméria de
~ Pedestres
« b Conexao Comercial

s Conex&o Secundério
4 de Pedestres

@ 100m 200m
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ELEMENTOS CHAVE - DETALHAMENTO

m Ancoras
m Ligacoes

m Espacos publicos de qualidade

ELEMENTOS CHAVE - EIXO VITORIA
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EIXO VITORIA
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EIXO VITORIA




SETOR CULTURAL E ENTRETENIMENTO

SETOR CULTURAL E ENTRETEN
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PASSEIO CULTURAL DUQUE DE CAXIAS-MAUA

Passeio Cultural: Rua Maua (antes)




PASSEIO CULTURAL DUQUE DE CAXIAS-MAUA
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CORREDOR RIO BRANCO
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CORREDOR RIO BRANCO

Vista a partir da Av. Rio Bran
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SETOR TIMBIRAS

SETOR TRIUNFO / PRACA DE VIZINHANCA ZEIS
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SETOR NEBIAS

Parque Nébias, Nova Luz Bryant Park, Nova lorque




SETOR NEBIAS
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SETOR NEBIAS




BOM RETIRO

PINAGOTECA DG
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INFRAESTRUTURA: TIPOLOGIA DE RUAS

235317 Alameda
£
; 5 S22 EE Calcaddo Cultural

R Gen.Couro de Magalhanes

o2 Passeio

o

: N
: # s Rua Comercial
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[==== Rua Residencial

[ Area Residencial*

* Rua fundamentalmente
de pedestres, sem limites
e com acesso veicular
controlado

INFRAESTRUTURA: SISTEMA DE PAVIMENTACAO

BOMRETIRO

- Tipo de Calgada - 1

Tipo de Calgada - 2

AV.Tiradentes:Pista Cent

[ TipodeCal¢ada-3
Tipo de Cal¢ada - 4

s Calgada padrao

100m 200m 4




INFRAESTRUTURA: ILUMINAGCAO PUBLICA

ILUMINAGAO

Alameda

Av. Rio Branco
Centro Tecnolégico /
Rua Timbiras

Conexao Especial de
Pedestres

Eletronica Mista da
Rua Santa Ifigénia
st Parques, da Praga e

do Largo do Bairro
1 Toldos com luz da
" Areade Lazer

E Padréo

INFRAESTRUTURA: ILUMINACAO PUBLICA




PROXIMOS PASSOS

* Divulgacao da 12 fase do Projeto Urbanistico Preliminar
na internet e no posto de atendimento

* Discussoes setoriais, com agentes publicos,
comerciantes, moradores e demais interessados

* Divulgacao e consulta da 22 fase do Projeto
Urbanistico Preliminar

* Audiéncia Publica

* Consolidacao do Projeto, incorporando criticas
e sugestoes do processo de consulta publica

* Divulgacao e consulta do Projeto Urbanistico Consolidado

* Audiéncia Publica
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