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Acessibilidade da Area

Tiradentes

Silva Telles

Perimetro da Operacao
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Perimetro da Concessao
Urbanistica Nova Luz
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Antecedentes

* Requalificacao da area central

" Operacao Urbana Centro criada em 1997

* Intervencao na area prevista no Plano Regional
Estratégico da Sé — Lei 13.885/2004

" Proposta de Area de Intervencdo Urbanistica prevendo a utilizacédo
da Concessao Urbanistica

* Lei de Concessao Urbanistica 14.917/2009

" Disp0e sobre a concessao urbanistica no Municipio de Sao Paulo

* | ei de Concessao Urbanistica - Nova Luz 14.918/2009

® Autoriza o Executivo a aplicar a concessao urbanistica na area
da Nova Luz
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Aplicagéo do Instrumento
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* Projeto Urbanl’stico

« Espacos publicos e areas verdes
« Equipamentos sociais publicos
%! ° Infraestrutura urbana

14 * Habitacdo de Interesse Social
"W © Areas para empreendimentos

pnvados

..........




Interacoes com a sociedade

* Apos a apresentacao do Projeto Preliminar foi
aprofundado o debate com a sociedade atraveés de:

® 2 audiéncias publicas realizadas na Camara Municipal
" Reunides realizadas com:

® Conselhos: CADES, CONPRESP, CONDEPHAAT, CMH,
CMPU, CTLU, Comissao Executiva OU Centro, entre outros

" Representantes ligados ao setor de Comeércio:
Foram realizadas 9 reunides

" Representantes ligados ao setor de Habitacao:
Foram realizadas 15 reunides

" Representantes do Conselho Gestor da ZEIS:
Foram realizadas 10 reunides

" 1.957 atendimentos e 37 reunides realizados no Espaco Projeto Nova
Luz



Estratégia de Desenvolwmento
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1 Potencializar atmdades comerciais
da area

_u‘.

’ | « Atrair novas atividades economicas
(tecnologia, servicos)

| r‘ * Incorporar e potencializar atividades

ligadas a cultura e entretenimento
| - Ampliar o uso residencial

* Novos espacos e equipamentos
publicos de qualidade

« Qualificacao ambiental e urbanistica
da area




Ancoras e Conexoes

TERMINAL
DE ONIBUS

R.Gen Couto Magalhaes

ANCORAS

Espago aberto existente

Equipamento cultural
existente

Cultura e
entretenimento

Area residencial

Polo de comércio e
servigos

CONEXOES

@.mm Corredores comerciais

(m Via primaria para
pedestres

€=-=3 Viasecundaria para
pedestres

Conexao com o resto da
cidade
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Area de Renovacao:

*23% da area construida;
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/ :P ;‘ |:| Quadras
] zEs
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' | Tipificagdo e Destinagdo de
Lotes e Edificacoes
Renovar

Protegidos - a recuperar

\ . Protegidos - Intervengéo
2 //]], programada
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Possibilidade de recuperacao dos imoveis pelos
{ proprietarios, usando incentivos como a

transferéncia de potencial construtivo, até o décimo
ano da Concessao.

A partir do décimo ano, caso 0s proprietarios nao
implementem a restauracao, o Concessionario
assumira esta obrigacao e, neste caso, podera
adquirir do imovel.
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Implantacao Proposta




S
f } "'g saalTLLLLLertYY Centro ’
Promenade 4 W ‘- _ Integrado

Parque de
Vizinhanca
Nébias

Cultural e
Entretenimento

{

ol #

Bulevar
Rio Branco




sos Propost
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Espagos abertos
(Verde)

Institucional

Residencial - Patriménio historico Areas de servigos
- Comercial i Predios mantidos

Espacgos abertos
- Entretenimento (Pavimentadas)



Usos Propostos - Pavi
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Espacgos abertos
(Verde)

Institucional

Residencial - Patriménio histérico | Areasde servicos

- Prédios mantidos

Espacgos abertos
- Entretenimento (Pavimentadas)




Cenarios: Atual e Futuro

RESIDENCIAL

NAO
RESIDENCIAL

TOTAL



Hierarquia Viaria Proposta




Circulacao de Pedestres
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(X LI I L] Washington Luis

' - Vias exclusivas
~  de pedestres

Vias prioritarias para
('") 0 pedestre

§====) Circulagao interna as
quadras
Conexao estratégica
de pedestres

(== Melhoria das condi¢des
de circulagao

Uso de redutores
] s de reduta




Circulacao de Bicicletas
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Ciclovia
(Classe | com separador)

RY som 10( 1111) Ciclofaixa
™ (Classe Il com pintura)




Transporte Coletivo

TERMINAL [
DE ONIBUS : L :
PRINCESA ISABEL : ;
. COMPLEXQ -
a CULTURAL

i) <z

Circuito principal de énibus
e paradas propostas

Circuito secundario de énibus
e paradas propostas

Sitema ferroviario
e metroviario

Estacdo de Metrd
Estacdo de Trem

: : Estacado para
e N : - 2N Y o 0 expresso aeroporto

Area deinflluéncia da estacgéo
detrem (400m f <7 min a pé)

Area de influéncia do
transporterodaoviario
(200m / <2 minutos a pé)




P1

Placa de granito

Paralelepipedo

ZONA P1
" pavimentagdo em pedra
[rua e cal¢adal

ZONA P2
[ pavimentagdo em pedra
[calgada] e asfalto na rua

ZONA P3
T calgada e rua em concreto

ZONA P4
calgada em concreto e rua
em asfalto

ZONA P5
pavimentacdo em pedra
para pragas



IZJ z0NA P2 PAVIMENTO SIMPLES

Placa de granito

Asfalto

Elementos do Espaco Pu

ZONA P1
" pavimentagdo em pedra
[rua e cal¢adal

ZONA P2
[ pavimentagdo em pedra
[calgada] e asfalto na rua

ZONA P3
T calgada e rua em concreto

blico - Pavimentos

EST.PINACOTECA

ZONA P4
calgada em concreto e rua
em asfalto

ZONA P5
pavimentacdo em pedra
para pragas
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IE] zONA P3 PAVIMENTO SIMPLES

Bloco intertravado de concreto

ZONA P1
T pavmentagioom pets zonA P
Bloco intertravado de concreto I ;?T:Q::}Zfom concreto e rua
ZONA P2
[ pavimentagdo em pedra
[calgada] e asfalto na rua ZONA P5

- pavimentacdo em pedra

ZONA P3 para pragas

T calgada e rua em concreto



CULTURAL

m ZONA P4 PAVIMENTO SIMPLES

5

Placa de granito

Asfalto

ZONA P1

pavimentagao em pedra
[rua e cal¢adal

IZ] zona Ps PAVIMENTO SIMPLES

ZONA P2
pavimentagdo em pedra
[calgada] e asfalto na rua

ZONA P3
calgada e rua em concreto

Placa de granito

EST.PINACOTECA

Elementos do Espaco Publico - Pavimentos

ZONA P4
calgada em concreto e rua
em asfalto

ZONA P5
pavimentacdo em pedra
para pragas



Elementos do Espaco Publi

co - lluminacao
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0 ZONA L1 LUMINARIA SAQ PAULO ANTIGO

I ZONA L o ZONAL3
Luminaria Sdo Paulo Antigo lluminagéo caracteristica
ZONA L2 ZONA L4
lluminagao padréo - lluminagéao especial

em pracgas



ZONA L2 ILUMINAGAO PADRAO

SAQ PALILO
EST.PINACOTECA
ESTAGAD

Elementos do Espaco Publico - lluminacao

CULTURAL
%

PRACA
PRINCESA
ISABEL

T ZONA LT ZONA L3
Luminaria Sdo Paulo Antigo lluminacgao caracteristica
ZONA L2 ZONA L4
- lluminacéo especial

lluminagao padrao
em pragas



Elementos do Espacgo Publico - lluminacao

P ZONA L1 o ZONAL3

Luminaria Sdo Paulo Antigo lluminagéo caracteristica
ZONA L2 ZONA L4
lluminagao padréo - lluminagéao especial

em pracgas



Elementos do Espacgo Publico - lluminacao

0 ZONA L4 ILUMINAGAO DE PRACAS ’ P aN >

P ZONA L1 o ZONAL3

Luminaria Sdo Paulo Antigo lluminagéo caracteristica
ZONA L2 ZONA L4
lluminagao padréo - lluminagéao especial

em pracgas



IF ANEL VIARIO

Eugenia Involucrata DC
(Cerejeira)

Lafoensia Pacari
(Dedaleiro)

Holocalyx Balansae
(Alecrim-de-Campinas)

ZONA T1: Via Estrutural

ZONA T2: Mini-anel viario

ZONA T3: Prioritaria Pedestre

ZONA T4: Via Secundaria

ZONA T5: Pragas



ESTACAD

Elementos do Espaco Publico - Arborizacao

ESTACAQ.
DF ONIBUS.

AV.Cispe, biberr

Washington Lu

€ rua LocaL TiPo A

Senna Multijuga

Tibouchina Granulosa
(Aleluia)

Handroanthus Avellanedae Lafoensia Pacari Senna Macranthera
(Ipé Roxo) (Dedaleiro) (Fedegoso) (Quaresmeira)
ZONA T1: Via Estrutural

ZONA T2: Mini-anel viario

Handroanthus Chrysotrichus
(Ipé-amarelo)

Tibouchina Mutabilis

(Manaca-da-Serra)
Saeon il I 7ONA T3: Prioritaria Pedestre

Cassia Ferruginea Handroanthus Ochraceus
(Ipé-opa)
I Z0ONA T4: Via Secundaria

(Canafistula)

Eugenia Involucrata DC

(Cerejeira)
- ZONA T5: Pragas




I} RUAS LOCAIS TIPO B

ZONA T1: Via Estrutural

ZONA T2: Mini-anel viario

ZONA T3: Prioritaria Pedestre

ZONA T4: Via Secundaria

ZONA T5: Pragas



Padroes de Mobiliario Urbano

[4.22m]
ot

LARGURA DO ASSENTO




Padroes de Mobiliario Urbano




Infraestrutura Verde




Tipologias dos Espacos Publicos

ESTACAO

COMPLEXO
CULTURAL

ESTAGAO
DA LUZ

R Mauz

S Bulevar

Washing
I Passeio Cultural
.  Rua comercial prioridade pedestre
I Mini anel viario
[ Ruas locais tipo A

[ Ruaslocaistipo B

[ Ruas com superficie
compartilhada

- Espacgos livres [verde]

0 50m
— - Espagos livres [pavimentado]




Bulevar Rio Branco
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Bulevar Casper Libero







Rua Santa Ifigenia
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Praca Nebias




Tipologia de Quadras

-, b .
4 ) ’
2 .:’.- 4 'a-'
P 4 i B
P \ {1 Quadras mantidas
g . i
d / ‘ o Espacos livres




Tipologia de Quadras

JULIO
PRESTES
PRACA
JULIO
SALA
DEES Rﬁgl?s %%EPLEKO PRESTES SAO PAULO r
URAL 7. PINACOTECA
. ESTACAO
R/ DALUZ
2

° &
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PRACA :
PRINCESA 2
ISABEL E
a
ps

asper Libero

Av,C5

Washingto

I Permeavel
- N&o Permeavel
B Insercéo
B cspecial

- Quadras mantidas

I Espacos livres

PRACAQUWVIDOR
PACHECO E SILVA




Quadra 93 — Especial

Q\
A\
A\

Tipificacao e Destinacao de
Lotes e Edificacoes



Quadra 93 — Especial

Patrimonio histoérico

Construgdes mantidas

Residencial Patrimonio histérico

Escritério Construgdes mantidas

Construgdes propostas

Estacionamento Edificios destaque

[ ]

1

Comercial |:|
ﬁ

Calgada Principais eixos visuais



Tipologia d

e Quadras

JULIO
PRESTES
PRACA
JULIO
SALA
iy Bﬁﬁés f COMPLEXD PRESTES SAO PAULO
CULTURAL EST.PINACOTECA
ESTACAO
R DALUZ
%
2.
%
.
)
PRACA

PRINCESA
ISABEL

Ay, Ca’spe', Ubero

PRACAOUVIDOR
PACHECO E SILVA

Washingto

I Permeavel
- N&o Permeavel
B Insercéo
B cspecial

- Quadras mantidas

I Espacos livres




Quadra 19 - Especial
: By

Tipificacao e Destinacao de
Lotes e Edificacoes




Quadra 19 - Especial

aes

galh

Entretenimento of/fo .

Servigos /Lfc?

Comercial

Estacionamento

/EEEN

Calcada Q&(b

Rua General-<Couto de Ma

Il Construcdes de
patriménio histérico

[ Construgdes mantidas

[ Construcbes propostas

Edificios referenciais
existentes

@ Edificios de destaque

=) Principais eixos visuais



Tipologia de Quadras

JULIO
PRESTES
PRACA
& JULIO SALA
ESBACAO o PRESTES SAO PAULO
Esmcio COMPLEXC EST. PINACOTECA
ESTACAQ
‘g::p ' DALUZ
9.
°
) 2
d L]
2, u
\ =
PRACA :
PRINCESA g
<
9
o

ISABEL

AV Casper (g,

Washingto

- Permeavel
] N&o Permeavel
B Insercéo
B cspecial

B Quadras mantidas

|:| Espacos livres

PRACATOUVIDOR
PACHECO E SILVA




Quadra 73 - Permeavel

Patriménio histérico
Tipificacao e Destinacao de

Construgdes mantidas . g ~
Lotes e Edificacoes

Residencial
Servigos
Comercial
Estacionamento

Calgada

Il Patriménio historico
@ Construcdes mantidas
[] Construgées propostas

@ Edificios de destaque

=) Principais eixos visuais




Tipologia de Quadras

JuLlo
PRESTES
PRACA
% JULIO SALA
ggbﬁéﬁs COMPLEXQ FRESTES SAQ PAULO
CULTURAL EST.PINACOTECA
ESTACAO
7.4,9 DA LUZ
9.
G
% g
% <
=)
% -3
=
PRACA :
PRINCESA 2
)
ISABEL J .
= 2
2
A
<]
Q
g
¥
>
<<
Washingto

I Permeavel
- N&o Permeavel
B Insercéo
B cspecial

- Quadras mantidas

I Espacos livres

PRACAQUVIDOR
PACHECO E SILVA




Quadra 71 - Nao Permeavel

-’

- Estacionamento
Tipificacao e Destinacao de
Lotes e Edificacoes

\ ¢

- Patriménio histérico
. Construgdes mantidas
|:| Residencial
- Servigos

J

9135 - Comercial /\.
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Quadra 71 - Nao Permeavel

N
N

!—.’imm?nya

/

Bl Patriménio histérico
[ Construcdes mantidas
[1 Construcoes propostas

@ Edificios de destaque

—j) Principais eixos visuais



Equipamentos Publicos

Parque
daluz
h—
|~ ‘:‘-I"‘-..‘\_%
Sala S&o Paulo Estagsio \
Pinacoteca
eaAT—— - Esla(;&o daluz

.1 T

|:] Poligono ZEIS
Equipamentos existentes
. Saude

Educacéo

Assisténcia Social

Centro Paula Souza - ETEC Nova LUz

Equlpamentos propostos

Creches (Quadras 62, 75, 86)
Escola de Enslno Infantll (Quadra 75)

Escola de Ensino Fundamental (tempo integral)
(Quadra 67)

Escollnhas de teatro, danga, mislica e Informéatica
(Quadra 67)

Ateng&o ao |doso (Quadra 67)
Unidade Bésica de Saude (Quadra 67)

CRAS - Centro Referéncia de Assiténcia Social
CRIAR - Centro Referéncia Integrado de Assiténcia e

Reabilitagao (Quadra 75)

Centro Integrado de Promogao Humana (Quadra 75)

. VRN



Nova Proposta Usos Pavimento Terreo

."I B o reskencial
I




Incremento do Parque Residencial

14000

12000

1s

mPUE - Unidades habitacionais novas

10000

T ZEIS - Unidades habitacionais novas

o
o
o
o

mUnidades habitacionais existentes
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o

o

o
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o
|

Numero de Unidades Habitaciona

2000 -

Cenario Atual Cenario Futuro






Cronograma de Implantacao

Primeiros anos da concessao

Inicio da Limite para Limite para Limite para Limite para
Concessao compromisso  |apresentagao inicio das obras concluséo da
de participagéo (da SPE fase 1 fase 1 fase 1 e inicio
fase 1 das obras fase
2

: nvolvimen . . ~
e meses CLEE - ento . 30 meses: execucao das obras fase 1: demolicdo e construgdo
dos projetos e aprovagdes legais

Cronograma geral
1,5 anos para projetos e aprovacgdes + 2,5 anos para obras

| ANO
FAS 1 [ 2 3 [ 4 [ 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1 1 I
> L
1 1 1 I
3 j—
1 1 I } } I
4 1 1 I } } | | - I }
5 ]

As janelas para adesao as fases 2, 3, 4 e 5 ficam abertas desde o inicio
da Concesséao, possibilitando a antecipagdo de empreendimentos



Formas de implementacao da Concessao

Oportunidade de Participacao

Implementacdo Voluntaria

100% proprietarios
- antecipa faseamento

Implementacdo Compartilhada

70 % proprietarios + 30% Concessionario
- antecipa faseamento

Implementacao Exclusiva

100% Concessionario
conforme faseamento




Implementacao da Concessao

UH Renova Luz
HIS ZEIS

Infraestrutura
Urbana

Equipamentos
Publicos

Recuperacao
Patriménio

Empreendimento Empreendimento Empreendimento
Privado VA IS Renova Luz

Vende / aluga HMP e nR (térreo) — Vende/ aluga nR (térreo) Vende/ aluga
a mercado HIS — contrapartida PMSP HIS — contrapartida PMSP



Alternativas de Implementacao da Concessao

Exclusiva Voluntaria
Concessao Contrapartidas

Empreendimentos Concessionario

Empreendimentos



5=, PREFEITURA DE
&< SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO URBANO

m!! SP-URBANISMO

Nova Luz
Projeto Urbanistico Consolidado

novaluz
Abril 2012



