ACOES SOBRE A CIDADE PRE-EXISTENTE CIDADE TRANSFORMADA
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Para empreendimentos ja construidos e com “Habite-se” com data anterior i

a publicacéo deste plano, propomos a permissao de areas construidas no t§<

alinhamento do lote com a rua, ou no alinhamento do recuo frontal, de uso L\:

obrigatoriamente nao residencial nR1 e nR2, com abertura para o logradouro t§.

publico e acesso a populacé&o em geral e consideradas ndo computaveis até o }\:

limite de 20% da area total construida. t :
p

JUSTIFICATIVA
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O tecido urbano da cidade de S&o Paulo ja esta consolidado na maior parte
de seu territorio, sendo que grande parte dos empreendimentos foi construido
nos ultimos quarentena anos, seguindo a Lei de Zoneamento de 1972 que
proporcionava uma tipologia de torres isoladas, implantadas no centro do lote,
sem relacdo com a cidade em sua volta. Para se atingir mais rapidamente

0s objetivos de instrumentos como a “Fachada Ativa”, € necessario que

seja criados meios de transformacao sobre o patrimoénio existente.

Nossa proposta apresenta a possibilidade de um empreendimento realizado
anteriormente a publicac&o deste Plano Diretor construir, para além do limite
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area de lazer
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muros substituidos
por Comercio e
servicos
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muros substituidos
por COmercio e

recuc como

. . . . servicos espaco privado de
do C.A. do lote, areas para uso comercial que, por um lado animam a vida ¢ usg p%bﬁco
publica nas calgadas e, por outro se configuram como uma fonte de renda reeSCL;O gorPiSado o
para o proprio condominio. usg pQUbIFi)CO
Dentro desta proposta é possivel também lancar méao de incentivos fiscais, como tipologia meio de quadra com intervencao tipologia esquina com intervencéo
a reducao de IPTU de condominios que recuarem os fechamentos de seus lotes,
ampliando assim as calcadas para melhor fruicdo dos pedestres.
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edificacdes isoladas no lote com quadras com edificacfes isoladas no lote relacdo dos edificios com a rua ap6s ruas e espacos privativos
intervencoes com intervencdes intervencoes calcadas e espacos publicos

edificios residenciais
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edificacao isolada no lote no meio da
quadra

edificacao isolada no lote de esquina
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DEPOIS DEPOIS
edificacéo isolada no lote com intervencé&o em edificacao em lote de
intervencéo esquina
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