CORREDOR URBANISTICO AVENIDA NOSSA SENHORA DO SABARA

Propostas para um eixo-em transformacao

r JUSTIFICATIVA

Os alunos do Centro Universitario Senac escolheram a regiao Sul da cidade de Sao Pau-
lo para elaboracao dos ensaios propostos por este workshop. Feita uma primeira analise da
regiao e das pranchas vencedoras do concurso Ensaios Urbanos, o grupo decidiu abordar a
Avenida Nossa Senhora do Sabara por se tratar de uma importante via na regiao, uma coletora
de grande porte e extensao que cruza a subprefeitura de Santo Amaro.

A escolha desta avenida também se justifica por ser uma tipologia de via comum a seto-
res da cidade que foram adquirindo caracteristicas de centralidade local conforme ocorreu a
expansao urbana. Avenidas que estao na periferia dos grandes eixos de transformacao urbana,
mas que sao significativas numa escala intermediaria ainda mais ampla que a do bairro, e cuja

funcao fica entre coletora e estrutural na medida em que corta varios bairros. Também tém em "
comum a forma de caracterizacao de sua paisagem que foi se transformando paulatinamente a
de uso residencial para de comércio e servicos com adaptacoes tipo “puxadinhos”, de modo :
que nao ha grande interesse de preservacao historica das fachadas. »
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Avenida com areas de em transformacao de uso e gabarito através Muitos veiculos sao estacionados ao longo da avenida na faixa ™
de grandes empreendimentos. restrita ao transporte publico atrapalhando o fluxo. -
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Mapa de Eixo de Estruturacao Urbana previsto.
Disponivel em <http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.

br/arquivos/pde_camara/separados/PDE_Mapa3A_Eix-
osPrev>. Acesso em 11 dezembro 2014.
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Ha um grande fluxo de pedestres e de veiculos motorizados devido a Z000m

extensao da avenida e as conexdes existente com os diversos bairros.

Foto da situacao caracteristica da avenida. A maioria das con-
trucdes sao de gabarito baixo e de uso comercial.

Foto aérea da Avenida Nacoes Unidas, destacando a Avenida Nossa Senhora do Sabara. Disponivel em: <http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=1155733&page=17>
Acesso em: 11 dezembro 2014
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r LEVANTAMENTOS

CONEXOES
Vila Socorro

USO E OCUPACAO DO SOLO

Socomro

A Avenida Nossa Senhora do Sabara liga os bairros Jardim Bélgi-
ca, Jardim Anhanguera, Jardim Itapeva, Jardim Campo Grande, Vila Ro-
mano, Vila Arriete, Jardim Ubirajara e Vila Emir, cortando as avenidas
Washington Luis e Interlagos, chegando até a represa Billings no bairro
Jardim Pedreira, também na zona Sul.

A Avenida esta passando por transformacoes de uso e gabari-
to que vém ocorrendo em diferentes proporcoes e periodos ao longo
dela. Para efeito explicativo iremos dividir a avenida em trés trechos.
No primeiro, entre as Avenidas Washington Luis e Sargento Lourival
Alves de Souza, houve uma mudanca mais expressiva a partir dos
anos 2000, com o surgimento de grandes empreendimentos de alto
gabarito, cercados por muros altos, fechados em si e monofuncionais.

No segundo e mais extenso trecho, entre as Avenidas Sargento
Lourival Alves de Souza e Interlagos, as mudancas estao ocorrendo
lentamentte, com o surgimento de grandes empreendimentos de Uni-
co uso, em funcao da existéncia de glebas maiores.

Ja no terceiro e ultimo trecho, entre a Avenida Interlagos e a Es-
trada do Alvarenga, as mudancas ocorridas até agora sao pontuais,
porém o grupo percebeu indicios de transformacao em curso.

A partir dos levantamentos realizados o grupo percebeu também
que o material disponivel sobre a historia e mapas da regiao é escasso
e/ou inexistente, fato que mostra o quanto a regiao, no passado, este-
ve fora dos grandes eixos de transformacao urbana da cidade.

Atualmente, o uso predominante nos lotes lindeiros a avenida é
de comércios e servicos de pequeno e médio porte, de ambito local,
com residéncias nos lotes posteriores. Ha ainda algumas grandes gle-
bas de uso industrial, vistas como potencialidade para adensamento
€ ocupacao por novos Usos.

LEGENDA
W Area de Influncia Existente
Area de Influéncia Prevista Corredor de Onibus (2016)

=== Trem: Linha e Estagao Existentes
....... Comredor de Onibus Mlunicipal Planejado (2018)

FLUXOS TRAII!\ISPORTE PUBLICO

1LY LEGENDA

SENTIDO CENTRO
- 1. Term. Santo Amaro

SENTIDO BAIRRO
1. Vila Império

Santo Amaro
Pinheiros

Shop. SP Market
Metré Vila Mariana
Praca do Correio

Jardim Apura
Jardim Selma
Metré Jabaquara
Metré Conceicao
Term. Parelheiros

-DIAGNOSTICO - = = = = = = = = = = = = = — = — = — — — — — — — 4

l
L

l
4

Jardim Herculano Elforado
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Foto satélite da regiao, via Google Maps. Disponivel em: <http://maps.google.com.br>. Acesso { 100m  500m 1 m El.'HIIIm |
em: 11 dezembro 2014.
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CORREDOR URBANISTICO AVENIDA NOSSA SENHORA DO SABARA

Propostas para um eixo-em transformacao
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l A Avenida esta passando por transformacoes de uso e gabarito que vém ocorrendo em diferentes proporcoes e periodos ao longo dela. Para efeito explicativo iremos dividir a
| avenida em trés trechos: No primeiro, entre as Avenidas Washington Luis e Sargento Lourival Alves de Souza, houve uma mudanca mais expressiva a partir dos anos 2000, com o
I surgimento de grandes empreendimentos de alto gabarito, cercados por muros altos, fechados em si e monofuncionais. No segundo e mais extenso trecho, entre as Avenidas Sar-
gento Lourival Alves de Souza e Interlagos, as mudancas estao ocorrendo lentamente, com o surgimento de grandes empreendimentos de Unico uso, em funcao da existéncia de
I glebas maiores. Ja no terceiro e Ultimo trecho, entre a Avenida Interlagos e a Estrada do Alvarenga, as mudancas ocorridas até agora sao pontuais, porém o grupo percebeu indicios
I de transformacao em curso.

| A partir dos levantamentos realizados o grupo percebeu também que o material disponivel sobre a historia e mapas da regiao € escasso e/ou inexistente, fato que mostra o
I quanto a regiao, no passado, esteve fora dos grandes eixos de transformacao urbana da cidade. Atualmente, o0 uso predominante nos lotes lindeiros a avenida € de comércios e
I servicos de pequeno e médio porte, de ambito local, com residéncias nos lotes posteriores. Ha ainda algumas grandes glebas de uso industrial, vistas como potencialidade para
| adensamento e ocupacao por NovVosS USOS.
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i Neste trecho, a ocupacao atual segue parametros antigos, que |

permitiram uma configuracao no lote nao favoravel a qualidade
I urbana. A nova proposta de ocupacao enfoca na qualificacao ur-

bana, visando maior comunicacao entre lote e passeio publico,
| dinamizando fachadas, quebrando com a concepcao de divisa.
I Por meio de incentivos, busca a aproximacao do volume constru-

tivo com a via.
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| TRECHO 2
| Uma das caracteristicas mais presentes neste trecho é o padrao de uso e ocupacao dos lotes lindeiros a avenida
e de suas tipologias de portoes de garagem que dao acesso para diversos tipos de comércio. Este fator influencia
| diretamente na dindamica do corredor, dando caracteristica marcante definidora da esséncia da Avenida Nossa Sra.
I do Sabara. Com as propostas, vamos estimular esta ocupacao no térreo para a manutencao destes usos, devido
sua impotancia de dinamica.
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Neste trecho foi destacado o calcamento e infraestrutura urbana de baixa qualidade que nao seguem a legislacao,
nao apenas no que diz respeito as dimensdes como também nas suas condigcdes em geral. As propostas de tratar
a Avenida como um corredor urbanistico qualificara este passeio.
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Apesar de identificarmos trés trechos distintos em todo o perimetro da avenida desenvolvemos parametros universais de uso e ocupacao. Partindo da premissa de que a Ave-
nida ja possui caracteristicas de corredor urbanistico combinamos as diferentes propostas de uso misto, fuicao e a aplicacao do corredores de bicicleta e 6nibus. As propostas
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CA minimo: 0,5
TO maxima: 0,7
Frente maxima: 50m

CA maximo: 4
TO maxima: 0,7

CA minimo: 0,5 CA hasico: 1 CA maximo: 4
TO maxima: 0,7 TO maxima: 0,7 TO maxima: 0,7
Frente maxima: 20m Frente maxima: 20m Frente maxima: 20m

5000m?2

Térreos com uso misto - Area ndo computavel (sem recuo)

Destinado 20% para HIS - Isencao de pagamento de outorga onerosa do direito de construir
(CA = Coeficiente de aproveitamento/TO = Taxa de ocupacao)

CA minimo: 0,5 CA basico: 0,5 CA maximo: 4
TO méaxima: 0,7 TO maxima: 0,7 TO maxima: 0,7
Frente maxima: 50m Frente maxima: 50m Frente maxima: 50m

10000m?2

Térreos com uso misto - Area ndo computavel (sem recuo)
Destinado 20% para HIS - Isencao de pagamento de outorga onerosa do direito de construir

(CA = Coeficiente de aproveitamento/TO = Taxa de ocupacao)

Frente maxima: 50m

CA basico: 0,5
TO maxima: 0,7
Frente maxima: 50m
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1000m?2

Térreos com uso misto - Area ndo computavel (sem recuo)
(CA = Coeficiente de aproveitamento/TO = Taxa de ocupacao)

TABELA  otes(my Cosficiente de Aproveitamento  Testada  Namero de Recuos
Min. Basico Max. pSend QD entes Frente Fundos/laterais
1.000 20 8 Sem exigéncia
00 Sem
. 0,05 1 ” 10 exigéncia _
10.000 ou 15
I mais I

consideram o exposto no Plado Diretor Estratégico, porém avaliamos que para a proposta de zoneamento os dois lados da Avenida recebam o mesmo tratamento.
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I (1) Para lotes maiores que 5000m2, 20% da area deve ser direcionada para a construcao de habitacdes de interesse social. Em I
contrapartida o proprietario obtém a isencao de pagamento de outorga onerosa do direito de construir.
I (2) Para os proprietarios que propuserem a criacao de um uso nao residencial no térreo do edificio, incentivando o uso misto, sera I
concedido como beneficio a classificacao do térreo como area nao-computavel (sem contar o recuo).
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ESPECULACAO SOBRE A TRANSFORMACAO DA AVENIDA AO LONGO DO TEMPO A PARTIR DA REGULAMENTACAO PROPOSTA
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