
Oportunidades com área entre 2.000 e 5.000m²

Oportunidades com área maior que 5.000m²
Lotes descartados - colégios, hospitais, 
empreendimentos imobiliários recentes

Oportunidades com área entre 1.000 e 2.000m² Lotes com terreno vazio, estacionamento, 
e/ou subu lizados

Lotes com ocupação deteriorada e/ou de baixa 
densidade
Lotes com função urbana inadequada e/ou 
ocupações passíveis de negociação imobiliária

Corredor Rua da Mooca - trecho viaduto Abreu Sodré Rua dos Trilhos - patrimônio industrial

Exemplo de quadra com ocupação de
 90 a 100 % do lote

Av. Alcântara Machado - Uso industrial Av. Celso Garcia - Fluxo intenso de
trecho de via sem dinâmica econômica

Av. Celso Garcia - Lotes ociosos e subu lizados

Corredor Rua da Mooca - domínio do automóvel Corredor Rua da Mooca - Fachada a va e uso misto

Av. Celso Garcia - tráfego de veículos pesados além 
do transporte público

EIXO DE ESTRUTURAÇÃO DA TRANSFORMAÇÃO URBANA PREVISTO

EIXO DE ESTRUTURAÇÃO DA TRANSFORMAÇÃO URBANA EXISTENTE

ZONA ESPECIAL - ZEPEC

PARQUE MUNICIPAL URBANO

PARQUE ESTADUAL URBANO

CORREDORES LOCAIS

SENTIDO DA VIA

METRÔ

CPTM

ESTAÇÃO DO METRO

ESTAÇÃO DA CPTM

N

LEGENDA

Corredor Rua da Mooca - trecho centro

CONTEXTO E ABORDAGEM
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CRECHE

PRAÇA PÚBLICA
ESTACIONAMENTO

GALERIA COMERCIAL

ESTACIONAMENTO E LAZER

RESIDENCIAL RESIDENCIAL

PRAÇA Ç PÚBLICAICA

1000 50

ESCALA  1:500

3020100 40 50

ÁREA DO TERRENO
(m²)

POTENCIAL CONSTRUTIVO
(m²)

DOAÇÃO ÁREA PÚBLICA
(m²) OCUPAÇÃO USO PREDOMINANTE ÁREA PAVIMENTO

(m²)
PROJEÇÃO EDIFICAÇÃO

(m²)
NÚMERO DE
PAVIMENTOS

ÁREA COMPUTÁVEL
(m²) C.A. T.O.

EDIFÍCIO 01 COMÉRCIO 2.425,00 2.425,00 2 4.850,00
EDIFÍCIO 02 INSTITUCIONAL 896,00 896,00 2 1.792,00
EDIFÍCIO 03 SERVIÇOS 265,00 265,00 8 2.120,00
TORRE 04 RESIDENCIAL 433,50 433,50 12 5.202,00
TORRE 05 RESIDENCIAL 1.047,00 1.047,00 6 6.282,00
mezanino 300,00 300,00 1 300,00

ESTACIONAMENTO USO PÚBLICO 2.425,00 2.425,00 2 4.850,00
escalonamento 1 720,00 720,00 3 2.160,00
escalonamento 2 419,00 419,00 4 1.676,00

TORRE 06 RESIDENCIAL 315,00 315,00 13 4.095,00
TOTAIS 3.586,00 28.477,00

7.120,00 28.480,00 2.500,00 4,0 50%

Novo Fluxo sentido Bairro

Estação Trem/Metrô
Vias estruturais

Corredores locais Novo Fluxo sentido Centro

Via projetada Circuitos de acesso 

Linha de metrô existenteBRT previsto no eixo de estruturação

TRANSPORTE COLETIVO 
IMPLANTAÇÃO DO BRT (B  R  T )
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EMPREENDIMENTO DE USO MÚLTIPLO
IMPLANTAÇÃO

EMPREENDIMENTO DE USO MÚLTIPLO
CORTE TRANSVERSAL

PERSPECTIVA 1
BRT + ESPAÇO PÚBLICO REQUALIFICADO + DIRETRIZES MORFOLÓGICAS

CIRCULAÇÃO DE VEÍCULOS PARTICULARES -  ESTUDO DE ROTAS ALTERNATIVAS
PERSPECTIVA 2
BRT + ESPAÇO PÚBLICO REQUALIFICADO + DIRETRIZES MORFOLÓGICASÚ Ó

ÚÚÚ Ó

IMPLANTAÇÃO: BRT + ESPAÇO PÚBLICO REQUALIFICADO + OPORTUNIDADES IDENTIFICADAS

EMPREENDIMENTO DE USO MÚLTIPLO
VOLUMETRIA  + USOS

EMPREENDIMENTO DE USO MÚLTIPLO - QUANTITATIVOS EDILÍCIOS

ATELIER ENSAIOS URBANOS  
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ÁREA DO TERRENO
(m²)

POTENCIAL CONSTRUTIVO
(m²)

DOAÇÃO ÁREA PÚBLICA
(m²) OCUPAÇÃO USO PREDOMINANTE ÁREA PAVIMENTO

(m²)
PROJEÇÃO EDIFICAÇÃO

(m²)
NÚMERO DE
PAVIMENTOS

ÁREA COMPUTÁVEL
(m²) C.A. T.O.

TORRE 1 SERVIÇOS 875,00 8 7.000,00
EDIFÍCIO 2 COM RETROFIT 397,62 2 795,24
EDIFÍCIO 3 COM RETROFIT 744,24 2 1.488,48
EDIFÍCIO 4 COM RETROFIT 1.936,00 2 3.872,00
TORRE 2 SERVIÇOS 875,00 8 7.000,00

EMBASAMENTO 1 COMERCIAL 3.465,00 1,5 5.197,50
EMBASAMENTO 2 COMERCIAL 1.316,09 1,5 1.974,14

TORRE 3 RESIDENCIAL 319,00 11 3.509,00
TORRE 4 RESIDENCIAL 319,00 11 3.509,00

TOTAIS 8.449,33 28.189,64
VALORES EFETIVOS (SEM DESCONTO DE PRESERVAÇÃO) 34.345,36 2,26

15.165,41 30.330,82 2.538,23 1,9 55,7%

RUA DOS TRILHOS
REQUALIFICAÇÃO URBANA - PORTAL DA MOOCA

CORREDORES LOCAIS
REQUALIFICAÇÃO DURBANA -DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO CONSORCIADO

CORREDORES LOCAIS
SITUAÇÃO ATUAL - OPORTUNIDADES IDENTIFICADAS

RUA DOS TRILHOS
SITUAÇÃO ATUAL - OPORTUNIDADES IDENTIFICADAS

CORREDORES LOCAIS
SISTEMA RUA DA MOOCA|RUA DOS TRILHOS

DISTRITO DA MOOCA  
ÁREA 770ha    |      POPULAÇÃO 75.358 habitantes (2010)
SUBDISTRITOS: MOOCA|PARQUE DA  MOOCA|ALTO DA MOOCA

CORREDORES E SUBÁREAS: MÉTODO DE ESTUDO
CORREDOR: PERCURSO + LOTES LINDEIROS
SUBÁREAS: ESPAÇO DELIMITADO POR CORREDORES

ÁREA DE VIZINHANÇA
PROJETO CORREDORES RUA DA MOOCA E RUA DOS TRILHOS + 
SUBÁREA (MIOLO) | USO MISTO  | PREDOMINÂNCIA 
RESIDENCIAL | INTERAÇÃO COM ÁREAS VIZINHAS

ÁREA DE VIZINHANÇA - MOOCA - TRILHOS
METODOLOGIA GRÁFICA PARA PROJETO DOS CORREDORES
ACIMA: PROJEÇÃO DAS EDIFICAÇÕES | ABAIXO: OS LOTES DOS 
CORREDORES

ANTES: 
CONSTRUIR NO 
ALINHAMENTO

ANTES: 
CONSTRUIR NO 
ALINHAMENTO

AMANHÃ: 
RECUAR 6  + 
GALERIA 4

AMANHÃ: 
RECUAR 6  + 
GALERIA 4

HOJE: 
RECUAR 5

ANTES: 
CONSTRUIR NO 
ALINHAMENTO

ANTES: 
CONSTRUIR NO 
ALINHAMENTO

AMANHÃ: 
RECUAR 6  + 

GALERIA 4

HOJE: 
RECUAR 5

HOJE: 
RECUAR 5

DIRETRIZES PARA AS VIAS
• Rç� �ÊÝ TÙ®½«ÊÝ �ÊÃÊ ÖÊÙã�½ �Ê ��®ÙÙÊ
• R��çÊ �ÊÄ¥ÊÙÃ� ã�Ýã��� �ÊÝ ½Êã�Ý
• IÃÖ½�Äã���Ê �� �®�½Êò®�Ý
• IÄ��Äã®òÊÝ Ö�½Ê ÖÊ��Ù Öé�½®�Ê

REPARCELAMENTO DE LOTES GRANDES
• R��ç��Ê �� �øã�ÄÝ�Ê �� Øç��Ù�Ý
• R�çã®½®þ���Ê �ÊÝ Ã®Ê½ÊÝ �� Øç��Ù�
• NÊòÊÝ �ÝÖ��ÊÝ Öé�½®�ÊÝ
 
PAISAGEM URBANA
• PÙ�Ý�Ùò���Ê �� ��ÄÝ Ý®¦Ä®¥®��ã®òÊÝ
• M�Ù�Ê-ÖÊÙã�½ Ä� Rç� �ÊÝ TÙ®½«ÊÝ ø A½��Äã�Ù� M��«��Ê
• IÄã�¦Ù���Ê Ö�®Ý�¦°Ýã®�� �ÊÝ Ù��çÊÝ ¥ÙÊÄã�®Ý

CONFIGURAÇÃO DAS EDIFICAÇÕES
• C.A. = 2  Ö�Ù� ÊÝ �Ê®Ý �ÊÙÙ��ÊÙ�Ý ½Ê��®Ý
• C.A. = 4  Ö�Ù� � ò®þ®Ä«�Ä�� �� �Ýã���Ê CPTM
• R��çÊ ¥ÙÊÄã�½ ��¥®Ä®�Ê ÖÊÙ �®Ù�ãÙ®þ�Ý �ÊÄ¥ÊÙÃ� 
��Ù��ã�Ù°Ýã®��Ý �Ê �ÊÙÙ��ÊÙ

• EÃ��Ý�Ã�ÄãÊ Ê�çÖ�Ä�Ê ãÊ�Ê Ê ½Êã� �ø��ãÊ � ¥�®ø� �� Ù��çÊ
• A½ãçÙ� �Ê òÊ½çÃ� ®Ä¥�Ù®ÊÙ (�ã� � Ö½�ã®��Ä��) �� 9,00Ã
• T�ø� �� Ê�çÖ���Ê �Ê �½Ê�Ê ÝçÖ�Ù®ÊÙ ��½�ç½��� �Ã Ù�½���Ê � 
�Ù�� �Ê ½Êã� – T.O. ≤ 50%

• VÊ½çÃ� SçÖ�Ù®ÊÙ �ÊÄ¥ÊÙÃ� � ½�¦®Ý½���Ê ò®¦�Äã� Ö�Ù� 
��Ù���Ê � ®½çÃ®Ä���Ê Ä�ãçÙ�½

CONFIGURAÇÃO DOS ESPAÇOS ABERTOS
• NÊ Ã�ø®ÃÊ 50% �� ã�Ýã��� �ÊÝ ½Êã�Ý ÖÊ��Ù� Ý�Ù çã®½®þ��� 

Ö�Ù� �Ýã��®ÊÄ�Ã�ÄãÊ Ö�ÙÖ�Ä�®�ç½�Ù �Ê Ö�ÝÝ�®Ê
• CÊÃÊ �ÊÄãÙ�Ö�Ùã®�� �Ã�®�Äã�½ � Ö�®Ý�¦°Ýã®��, ��ò�Ù� Ý�Ù 

Ö½�Äã��� çÃ� �ÙòÊÙ�, ÄÊ ÖÙÌÖÙ®Ê Ù��çÊ, Ö�Ù� ���� 3 ò�¦�Ý
• N� Rç� �ÊÝ TÙ®½«ÊÝ – ½��Ê �ÝØç�Ù�Ê – Ù��ÊÃ�Ä��-Ý� 

P�Ù��Ù®� Pé�½®�Ê-PÙ®ò��� Êç CÊÄÝÌÙ�®Ê IÃÊ�®½®�Ù®Ê Ö�Ù� 
¥®ÄÝ �� ®Ä�ÊÙÖÊÙ�Ù �Ã ò�Ù®ÊÝ �ÃÖÙ��Ã�®Ã�ÄãÊÝ �®ò�ÙÝÊÝ 
½Êã�Ý Ö�Øç�ÄÊÝ � çÃ� ¦½��� �� PMSP, Ã�½«ÊÙ�Ä�Ê �ÝÝ®Ã �Ý 
�ÊÄ�®�Î�Ý �� çÝÊ � Ê�çÖ���Ê �Ê ãÙ��«Ê �ÊÃÊ Ö�Ùã� �Ê 
�ÝÖ��Ê �� �ÄãÙ��� Ä� MÊÊ��.

PRINCÍPIOS DE PROJETO
• LÊã�Ý ¦Ù�Ä��Ý � �¦ÙçÖ�Ã�ÄãÊÝ �� ½Êã�Ý – �ÊÄÝÌÙ�®Ê 

®ÃÊ�®½®�Ù®Ê
• V�½ÊÙ®þ�Ù Ê ã®ÖÊ Rç� �� MÊÊ��: ½Ê¹�Ý �Ã ½Êã�Ý �� Ö�Øç�Ä� 

ã�Ýã��� | �Ýã��®ÊÄ�Ã�ÄãÊ ÄÊ ½Êã� | ò®Ýç�½ «ÊÙ®þÊÄã�½
• PÙ�ò�Ù �®Ù�ãÙ®þ�Ý ãÙ�ÄÝ®ãÌÙ®�Ý �ÊÃ ò®Ýã�Ý � ®ÃÖ½�Äã���Ê 

¦Ù��ç�½ 

DIRETRIZES
AÄã�Ý:  ��®¥®���Î�Ý ÄÊ �½®Ä«�Ã�ÄãÊ
HÊ¹�:  Ù��çÊ �� 5Ã | �Ýã��®ÊÄ�Ã�ÄãÊ Ö�ÙÖ�Ä�®�ç½�Ù
AÃ�Ä«�:  �½®Ä«�Ã�ÄãÊ Ù��ç��Ê 6Ã | ò�¦�Ý �� 2,5ø5Ã |
  Ö�ÝÝ�®Ê �� 4Ã ÝÊ� ¦�½�Ù®� - Ù��çÊ �Ê ã�ÙÙ�Ê |
  �Ã��Ý�Ã�ÄãÊ �ÊÃ �½ãçÙ� �� 9Ã 

EMPREENDIMENTO DE USO MÚLTIPLO
IMPLANTAÇÃO

EMPREENDIMENTO DE USO MÚLTIPLO
VOLUMETRIA  + USOS

EMPREENDIMENTO DE USO MÚLTIPLO - QUANTITATIVOS EDILÍCIOS

CORREDOR
RUAS TRANQUILAS ATRÁS
TIPO QUE SE REPETE NA CIDADE

RUA DA MOOCA I LOTES PEQUENOS I USO COMERCIAL

RUA DA MOOCA I LOTES PEQUENOS I USO COMERCIAL

ATELIER ENSAIOS URBANOS  
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