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A area objeto do estudo estda localizada no Bairro da Mob6ca e seu perimetro esta inserido entre \

a Av. Presidente Wilson, Rua Serra de Paracaina, Av. do Estado, Rua Coronel Jodo Dente,
Rua Conselheiro Jodo Alfredo e Rua da Mob6ca. De acordo com a lei 16050/2014 a area se insere na

macro area de estruturagdo metropolitana.

Quadra da Mooca
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Municipio de Sao Paulo

Quadra da Mooca

J

LEITURA URBANA

/ CONTEXTUALIZACAO

A quadra apresenta uma grande importancia na configuragdo do bairro, seja por sua grande area,
aproximadamente 174.000m?, pelos usos instalados (ocupac¢ao) ou pelo potencial de transformacéao
proposto para regiao.
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Area de enchente. Estacdo da Mooca

DEFICIENCIAS

O sistema viario da regido € deficitario no tocante as ligagcbes com outros bairros. A linha férrea é
uma barreira para conexao com a outra parte do Bairro.

As grandes areas fechadas e muradas contribuem com a falta de conexao entre as vias existentes,
aumentando a inseguranga no entorno e forgando o pedestre a percorrer grandes distancias em seu
deslocamento.

A regidao por estar localizada proximo as margens do Rio Tamanduatei (canalizado sob a Av. do
Estado), possui areas que estio sujeitas a enchentes.

Existem vilas de moradores no entorno da quadra objeto do estudo, algumas delas sao
remanescentes das empresas instaladas na regido quando da criacdo do Bairro, observamos a
importancia de preserva-las e de elaborar a proposta da quadra de forma a dialogar com o entorno

existente.

PROPOSTA
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Visando o adensamento da quadra, propomos 0 uso dos mesmos parametros para os lotes e \
quadras de grandes dimensdes onde existam mais de um zoneamento definido (ZEIS e ZM), em
algumas regides da cidade (eixos de transformacéo e areas de operacdo urbana), com coeficiente
de aproveitamento - C.A maximo de 4,0 e Taxa de Ocupacéo T.O maxima de 0,70, com desconto de
50% na cobranga da Outorga Onerosa, desde que, sejam respeitadas algumas contrapartidas

urbanisticas:

- Doacéao de area para uso publico (pragas, vias, canteiros, calgadas) minimo 20% da area do lote;
- Garantia de fruicéo publica;
- Utilizac&o da tipologia de quadra aberta;

BENEFICIOS

Oferta de emprego e moradia;
Melhorar a qualidade ambiental;
Garantia de conexao entre vias;

Integracéo social e conex&o com o desenho urbano da cidade;
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B servico
ESTACIONAMENTO

| SEMI-PUBLICO
INSTITUCIONAL

B AREA PUBLICA /

COEFICIENTES

AREA DA QUADRA 174.763 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 672.006 m?
AREA DE PROJEGCAO DO TERREO 68.614 m?
TAXA DE OCUPAGAO 0,39
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 3,7
POPULAGAO HABITACIONAL 27.222
DENSIDADE DEMOGRAFICA 1.558 hab. / ha
AREA PERMEAVEL 0,34
RECUO DE FRENTE 10 m

ATELIER ENSAIOS URBANOS - LOTES E QUADRAS DE GRANDES DIMENSOES

INSTITUICAO GRUPO
p ANDERSON T. DA SILVA RA 1299641010
CENTRO UNIVERSITARIO JANICE TEIXEIRA GOMES RA 1299641183
MARCELO SECCO SANCHES RA 1299641280
ANHANGUERA RICARDO VICALE RA 1299641359
ZiBIO SOARES RA 1209242819
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CONCEITO DA PROPOSTA

As grandes quadras ociosas, necessitam de um trabalho de planejamento para que cumpram sua funcgao social.
Nossa proposta é trabalhar com as quadras abertas, permitindo fruicdo e criando ligagao entre as vias.

Os parametros urbanisticos sédo trabalhados com o intuito de se obter maior adensamento populacional.

As edificacdes de HIS, possuem formato 'L, chanfro de 45° para que facilite a ventilagao e a fruigao.

O recuo da quadra é de 10 metros, com implantac&o da faixa verde, ciclovias e calgada para pedestres.
As ciclovias estdo distribuidas no interior da quadra, além do calgamento para o pedestre.

\ ilhas de calor.

O gabarito é decrescente, iniciando em 64 metros na faixa mista e reduzindo conforme se aproxima das quadras menos adensadas do bairro.

A cota ambiental é plenamente atendida com os grandes espacos permeaveis areas verdes arborizados, como forma de minimizar os efeitos das
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PERMEABILIDADE

PRACAS / PARQUES

BIODIVERSIDADE

A ciclovia passa a ser um

As edificacbes em formato "'L'°, com chanfro a

~

meio de deslocamento na
E\ quadra e regides adjacentes,
> incentivando a populagao a
_J I nao utilizarem veiculos.
) ( O passeio é protegido por
arvores, tornando o
& deslocamento do pedestre
- AN mais agradavel.
=) RECUO
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A implantagcdo de um recuo
obrigatério de 10 metros no
perimetro da quadra, para
instalacdo de faixas verdes
de vegetacdo ( arvores e
arbustos), ciclovia, calgada
larga e confortavel para o
pedestre.

Com este recuo, o problema
de insolacdo nas quadras
vizinhas é atenuado.
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O intuito é adensar a area,
deixando equipamentos,
residéncia, escritorio e
comercio na mesma quadra.

O gabarito é reduzido para
que seja trabalhado a
integracdo com o entorno e
controle da insolagdo nas
quadras adjacentes.

-

~

K 45° permitem a ligacdo da quadra em varios 10 m b ‘® RECUO ADICIONAL
5 eixos. -
® FACHADAATIVA
_J [ 1 L A ligagao se da através das ciclovias, calgamento \ /
4 |—|I ) e das galerias comerciais. (E—3 ) ® FAIXAVERDE
E As vias para veiculos podem ser permitidas, ‘ e e
desde que seja para circulacédo interna ou para O O /-\ (% Q Q @® CICLOVIA
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- - . . @« — ® PISO SEMI PERMEAVEL
C ) Os prédios comerciais possuem recuo adicional . 10 m .
W ﬂ de 3 metros, no térreo, para protegdo do N O - °
| RECUO
\ pedestre / \ /
INSTITUICAO GRUPO
ATELIER ENSAIOS URBANOS - LOTES E QUADRAS DE GRANDES DIMENSOES CENTRO UNIVERSITARIO JANICE TEIXEIRA GOMES R4 1288041133 213
ANHANGUERA RICARDOVICALE ' RA 1299641359
ZIBIO SOARES RA 1299242819




APLICANDO O CONCEITO NA QUADRA DA MOOCA

TABELA DE INDICES

USOS

UNIDADE

POPULAGAO

COMERCIO 74.284
INSTITUCIONAL =To4E p ESTACIONAMENTO VAGAS
HIS 360.375 5.148 20.593 COMERCIO
119.325 1.326 6.629 HIS 1.359
43.299 481 1.326
ESTACIONAMENTO 66.778 3.746
INSOLACAO

\_

Solsticio de Inverno
20 de Julho
9h00

Equinécio da Primavera
20 de Setembro
12h00

Solsticio de Verao

20 de Dezembro
16h00

VISTAS DA QUADRA
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Av. Presidente Wilson equina com R. Serra de Paracaina

Vista interna da quadra
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Vista da rua que da entrada ao estacionamento, ao fundo fica Av. do Estado

Vista do parque na Av. do Estado, ao fundo o antigo prédio da Cervejaria Antartica
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® ESCRITORIO ( PRESTACAO DE SERVICO) HIS

Vista da Rua da Mooca com a Av. Presidente Wilson

ESTACIONAMENTO (Comercial e HMP) ® COMERCIO

ATELIER ENSAIOS URBANOS - LOTES E QUADRAS DE GRANDES DIMENSOES

INSTITUICAO GRUPO
4 ANDERSON T. DA SILVA RA 1299641010
N HANG U RA, O] RS QMR R ineiin 31/3
AN HANGUERA RICARDO VICALE RA 1299641359

ZiBIO SOARES RA 1299242819
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