Reboucas - Areas em foco

A Avenida Reboucas localiza-se na zona oeste do
municipio, dividindo o bairro de Pinheiros com os
Jardins. Seu limite estd no entroncamento entre as
avensdas Paulista e Dr. Arnaldo com a Rua da Consolagso
© seque até a Marginal Pinheiros. Possui et de
estruturagdo da transformacdo urbana por possuir
corredor de Onibus @ linha de metrd em suas
imediagles. Estd incluida na macro drea de
Estruturagdo Metropolitana (arredores do Largo da
Batata) e de Urbanizagdo Consolidada (demais dreas
Timitrofes 3 Rebougas).

CARACTERIZAGAO DO LUGAR

_Dualidade jardins-pinheiras (sdensamento)
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uma z0na exclusivamente residencial de bato gabarito
©, Junto 3 isto, seus moradores possuem as maiores
rendas do municipio. Enquanto 1530, os demais bairros
20 redor da Rebougas possuem, relativamente, uma
mistura de usos, gabaritos e rendas.
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A Avenida Rebougas, € uma via estrutural em escala
porém, i

nos bairros vé-se uma espacialidade diferente, uma

escala local de bairro, caracterizando uma disparidade

entrea avenida e as quadras priximas a ela.

Gabarito e topografia

0 gabarito na avenida também tem sua transformag3o
conforme seu percurso: praximo & Marginal Pinhedros,
05 gabaritos s3o mais bafxos, enquanto préximo a
Avenida Paulista, hé edificios com elevado gabarito.
Sequindo este padr3o, a akimetria também cresce, da
5 vérzea do Rio Pinheiros montante 20 espiglo da
5 Paulista.
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_Proporcionar travessias internas ds

Quadras.

A tipologia e o0 uso que hd nas

proximidades da avenida faz que a rua

tenha grande importdncia como espago

pablico, porém ha poucas sreas livres de T———
estar com porte significativo. Para tal

propde-se a existéncia de travessias

internas  ds quadras que sejam

qualificados de tal modo que sejom —
também espacos livres que propiciem o

transitar e também o estar. Em lotes com

érea mator que S000m® e com testada

para dois ou mais logradouros &
necessério 3 existéncia destes espacos.

_Escala do pedestre junto ds vias LE
estruturais e transigdo do gabarito. -
Como dito, a Rebougas & o limitrofe dos
jardins que possuem gabarito tombado.
Como modo de respeitar a paisagem local

© a escala do pedestre, propbe-se uma
faixa de transic3o de 15 metros paraos 4 = -
Totes voltados 3 avenida, nela, hé um - K. =
Timite de gabario de 9 metros. Pode-se
compreender esta proposta como |
conjunto &s ZCorr propostas na revisdo =
da LPUOS.
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PARAMETROS NORMATIVOS
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Potencializar 0 uso misto J§ existente
oo Il T (macrodrea de urbanizagdo consolidada).
As construgBes no bairro de Pinheiros
possuem um uso ndo-residencial de
importancia local que dé vida urbana ao
bairro. Ao adensar-se pode ocorrer o

Hospital das Clinicas

deste: oy
SUa troca. Propde-se que se potencialize
este uso misto e que busque preservar os
estabelecimentos que ali existem, mesmo
que 0 espaco Fisico seja outro,

- Proximo a Paulista, Oscar Freire e

IMPLANTACAOQ GERAL
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_Transformagdo e especulagdo.
Um fator importante a tomar nota é a
infludncia que a instalagio da estagdo
Fradique Coutinho da linha amarela do
metrd exercerd sobre drea estudada. De
fato a especulagdo imobilidria tem papel
determinante na producdo do espago
urbano e, portanto, qualquer melhora na
infra-estrutura local acarretard no
aumento do valor da terra. Logo, com 0
auxitio do novo plano diretor e a revisdo
do zoneamento, & necessdrio o
tensionamento dessas questdes, a nivel
participativo, englobando as esferas do
bairro e da prefeitura, a fim de tratar das E 2
consequéncias negativas desse novo SANA 3
T advento para os moradores e ? U
N comerciantes locais. : : ‘

Fradique Coutinho.

- Proximo a av. Brasil, Jardins e

Ensaio Baixa Rebougas - L

Fradique Coutinho.

- Préximo a av. Brasil, Jardins e

Ensaio Baixa Rebougas - Lotes menores
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Ritualisticamente pega o isqueiro para
acender seu cigarro e se senta no banco
da area livre interna ao conjunto em que
trabalha, 0 mesmo que mora sua tia. 0
banco encontra-se sob um pau-ferro que
delicadamente sombreia o chdo com
espagos gramados e piso permeével. Por
ali cruzam pessoas de todos os tipos
para realizarem infindas tarefas: o
senhor, que trabalha no restaurante
instalado na cobertura do embasamento,
que sempre conta a historia do local, que
antes tinha um conjunto de casinhas
cujo restaurante fazia parte; a pequena
bailarina que semanalmente chega de
metrd vindo de longe para suas aulas de
danga; a moga que atravessa o conjunto
para ir de casa até o ponto de dnibus; a
senhora que trds seu cdo para o banho
mensal; e a mae que sobe o elevador para
seu apartamento equilibrando-se entre
o filho ao colo e a sacola de compras &
mado. Mal o cigarro apaga, seu colega de
escritorio chama para um café na
padaria do conjunto antes de voltarem
ao trabalho, no terceiro andar do mesmo.

—
=
T

e 0

\\\\Nt\\' L'{li "I‘U X
| X ifaﬁﬁxjssw,
| { T

altura dos Jardins. Vé-se a ruigdo piblica em
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