INTRODUCAO USO EOCUPACAO DO SOLO [LAPA]

As areas trabalhadas pelos alunos do CAU/FAP/FAAP foram escolhidas em funcgao
tanto de tematicas ja desenvolvidas anteriormente no curso - caso da gleba do CEASA,
como daquela abordada pelo Concurso Ensaios Urbanos - caso da“grota da Lapa”, e ainda
aquela relativa as areas sujeitas as profundas transformacodes ensejadas pelo PDE 2014,
caso do eixo de estruturacao metropolitana da Rangel Pestana - Celso Garcia.

STUACAO ATUAL

sem escala

No caso da assim denominada “grota da Lapa’, ha vinculacao com o trabalho sobre T e
a grota do Bexiga apresentado no concurso quanto a caracteristica geomorfolégica, et

visando particularmente a recuperacao e a preservacao ambiental do corpo d’agua do
corrego Tiburtino, e do respectivo espaco aberto, livre e publico constituido em sua grota.

CONTEXTUALIZACAO

B /ona Predominante Industrial Zona Mista de Média Densidade

Zona Exclusivamente Residencial Parques e Areas Municipais
de Média Densidade FONTE: Prefeitura SP

A grota da lapa localiza-se entre a Rua Cerro Cor4, Rua Pio XI, Rua Tito, Rua Marapuama
e Rua Aracatuba. A grota abriga o cérrego Tiburtino (parcialmente tamponado), que
desagua no rio Tieté e pertence a sub-bacia Penha - Pinheiros, bacia do Alto Tieté.

REDE ESTRUTURAL HIDRICA AMBIENTAL

A tipologia da area, em meio a uma grota, é marcada pela acentuada declividade,
com a formacdo de uma estreita viela, delimitada pelas construcdes que invadem até a
margem do cérrego Tiburtino, tamponado nessa faixa de seu percurso. Através da visita a
area, o caminho estreito da viela permite identificar o espaco como uma area isolada do
entorno, com pequena movimentacao pelo dia e menor a noite, gerando um local pouco
seguro para quem o frequenta e habita. Assim, promove-se um lugar de dificil acesso e
transposicao entre as ruas Aracatuba e Pio Xl, havendo essa necessidade, principalmente
ap6s implantacao da suposta estacao de metro, entre as Ruas Pio XlI e Tito.

Para essa questao, promove-se um adensamento na darea, o qual, segundo
previsdes da nova lei de uso e ocupacao do solo do Plano Diretor, devastara a regiao da
grota, visto que sua situacao ja é critica, ao passo em que a densa impermeabilizacao do
solo converge em um ponto de alagamento e formacdao de ilhas de calor.

O local dispde da biblioteca Infanto Juvenil Cecilia Meireles, tombada, da Praca Permeabilidade Nivel 2 Parques e Areas Municipais sem escala

Doutor Otavio Perez Valesco e da Praca Sao Crispim, pontos que necessitam de uma Permeabilidade ZER FONTE: Prefeitura SP
FONTE: Google Maps

interligagao e aumento de dreas permeaveis ao entorno para maior penetracao de agua

no solo e amenizacdo da temperatura local, através da evapotranspiracdo da vegetacdo a MACROAREAS QUADRO DEUSO EOCUPA(;AO DO OLO FOTOSATUAIS

ser adensada.

As construcdes da grota da Lapa sao compostas por pequenas instalacdes de
comércio e servico para atendimento do publico local e residéncias unifamiliares, as quais

muitas invadem a drea de preservacao permanente do cérrego Tiburtino.

PROBLEMATICA Previsao do Metr6
A atual lei do zoneamento estabelece para a area dois tipo de zona: Zona Rua Pio XI
Exclusivamente Residencial - ZER e uma Zona Mista de Média Densidade - LA ZM -2/04. Construcdes Invadindo APP Hario
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A area estudada apresenta alguns problemas tais como: ?7%
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. Esgotos clandestinos despejados no cérrego, tornando-o inutilizavel. Rua Tito
. Enchentes que ocorrem na confluéncia das ruas Tito, Ponta Pora e Aracatuba, causadas Necessidade de Adensamento
pela densa impermeabilizacao do solo ao redor. N
. Caréncia de areas verdes e formacdo de ilhas de calor. @O
. Tamponamento do corrego, com construgdes que invadem sua drea ao entorno impossibilitando ®
ainfiltragao da d4gua no solo. qugi\x
. Presenca de u.ma.pequena viela com uma largura variando de 3,00 a 6,50 metros insegura Caréncia de Areas Verdes \No(\
e pouco convidativa. Nl &
v‘*@ Esgoto Despejado no Cérrego
Outras questoes dizem respeito aos dispositivos legais: N Rua Aracatuba
. Previsao de uma estacao de metro da futura linha 20 - Rosa, na confluéncia da Rua Pio Xl e Cdrrego Tamponado
a Rua Tito, o que certamente vird a aumentar o fluxo de pessoas na area. Conforme o PDE
2014 prevé para estacoes de metrd, havera adensamento construtivo num raio de 400
metros e 600 metros, com a adicdo de um coeficiente de aproveitamento 4, sem limite de Auséncia de Interligacao
gabarito. N N
. Consta na nova proposta de zoneamento da subprefeitura da Lapa para uma Zona de g
Corredor ZCORR ao longo da Rua Pio Xl incluindo a Rua Pirai, Rua Suassui e a Rua Aracatuba, R o o
e uma Zona de Centralidade - ZC incluindo a Rua Marapuama e a Rua Tito. “ Auséncia de Transposicao Cérrego Tiburtino Tamponado
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ZONEAMENTO

DIRETRIZES LOCAIS

O metro previsto para o ano 2025 ira atender a demanda de moradores locais e da
regiao e norteou o desenvolvimento dos trabalhos através de dois tipos de projetos:

projeto de areas publicas e reqgulacao de uso e ocupacao de areas privadas. Para tanto
foram estabelecidos alguns quesitos:

Insercdo de uma transposicédo proporcionando melhor acesso ao publico,
incentivando a fruicédo publica.

O recuo do lote destinado a fruicdo publica tera como contrapartida acréscimo
do potencial construtivo.

Ser& possivel o aproveitamento do recuo frontal a partir do primeiro pavimento
de modo a possibilitar um espaco coberto para fruicdo publica.

Previsdo de uma estacdo de metrd — intencdo de adensamento construtivo e
populacional com fachada ativa adequada a capacidade da infraestrutura.
Ajardinamento com alta densidade arbérea em calcamento permeavel.

Em relacdo a construcdo da futura estacdo de metrd da linha 20 - Rosa (prevista
para 2025), situada entre a Rua Pio Xl e a Rua Tito propomos um zoneamento
alternativo que prevé o adensamento construtivo dos lotes que dao frente para vias N
coletoras, evitando os impactos indesejaveis relativos ao adensamento originalmente
previsto num raio de 400 a 600 metros, tais como o comprometimento de [nitivo do
coérrego e uma mudanca radical de uso e da morfologia do bairro.
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Localiza-se entre as ruas Pio Xl e Tito

PROPOSTA PARA USO E OCUPACAO DO SOLO
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PROJETO PROPOSTA

Trata-se de requali [car a area da grota e entorno a partir da valorizacdo de suas A
caracteristicas geomorfoldgicas e urbanas particulares, favorecendo o uso e 0 convivio ja
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exercidos pelos moradores. %
Neste sentido, a proposta foca no resgate da qualidade ambiental da area, recuperando
as areas de preservacdo permanente do corrego, retirando os tamponamentos exitentes,
e permitindo também o aumento da taxa de permeabilidade do local. Por outro lado, a ~
proposta também prevé a implantacdo de equipamentos que possibilitem o aumento do IMPLANTAGAO DO PARQUE
tempo de escoamento das aguas de modo a permitir o controle de enchentes e alagamentos
gue ocorrem ajusante. Arquibancada
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A regularizacédo e a liberacdo das margens do corrego possibilitara sua revegetacao, @PQOQ
com ganhos para o clima local devido ao aumento de evaporacgdo e de amenizacédo da _ NS o\x‘?o
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temperatura local, combatendo assim o fen6meno das ilhas de calor. S Q&cy
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A melhoria da qualidade ambiental esta associada também ao incremento da & < oo
gualidade visual com a criacdo deste pequeno parque linear, um espaco aberto, livre e ,é" Qb
publico convidativo e acolhedor. Lét“ .
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De fato, a proposta enseja um modelo de apropriacéo e valorizacdo ambiental das &
muitas drenagens ainda existentes no municipio, transformando-as em elementos renovados &
e diferenciais do ambiente urbano. g
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