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MACROÁREA DE ESTRUTURAÇÃO METROPOLITANA
CARACTERÍSTICAS: Planície dos Rios Tietê, Pinheiros e Tamanduateí | Estruturada e próxima de eixos de mobilidade

OBJETIVOS: ocupação do solo e conversão econômica de áreas industriais e polos de atividades terciárias | Concentrar oportunidades de trabalho e emprego

MACROÁREA DE REDUÇÃO DA VULNERABILIDADE
CARACTERÍSTICAS: Concentração de áreas precárias irregulares e sem infraestrutura e equipamentos ocupadas pelos mais pobres

OBJETIVOS: Promover a urbanização e a regularização fundiária dos assentamentos precários e a construção de novas unidades de habitação de interesse social | Cuidar das áreas de risco 

à vida, prevendo reassentamento dos moradores e recuperação ambiental das áreas | Incentivar usos não residenciais no entorno dos transportes de massa (Eixos de Estruturação da 

Transformação Urbana) para estimular a geração de empregos próximos às áreas de moradia

MACROÁREA DE REDUÇÃO DA VULNERABILIDADE URBANA E RECUPERAÇÃO AMBIENTAL
CARACTERÍSTICAS: Concentração de áreas precárias, irregulares e sem infraestrutura em áreas de proteção de mananciais de água e outras que, como essas, prestam serviços ambientais que 

não podem ser perdidos

OBJETIVOS: Melhorar as condições urbanas e sociais, com recuperação ambiental, dos assentamentos precários | Universalizar o saneamento ambiental

MACROÁREA DE CONTROLE E QUALIFICAÇÃO URBANA E AMBIENTAL
CARACTERÍSTICAS: Região que contém áreas consideradas “vazias ou subutilizadas”, sem cobertura vegetal e áreas com reflorestamento | Ocupação predominantemente horizontal, residen-

cial (sem edifícios), com áreas de exploração mineral e industrial

OBJETIVOS: Qualificar a urbanização e o meio ambiente permitindo a ocupação com habitação, equipamentos e serviços, com controle e cuidados ambientais | Conter a expansão hori-

zontal e o adensamento dos assentamentos precários e irregulares existentes | Universalizar o saneamento ambiental | Recuperar as áreas mineradas | Apoiar e incentivar a agricultura 

urbana e periurbana

MACROÁREA DE PRESERVAÇÃO DOS ECOSSISTEMAS NATURAIS
CARACTERÍSTICAS: Área com meio ambiente muito preservado que ainda conserva suas características naturais | Área rica em biodiversidade e farta em relação a águas, porque contém as 

cabeceiras de rios, nascentes e cursos d’água ainda pouco impactados pelo homem | Não inclui nenhum território atualmente ocupado por assentamentos urbanos.

OBJETIVOS: Manutenção das condições naturais | Garantia da preservação das espécies | Pesquisa, ecoturismo e educação ambiental
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ZEPAM Zona Especial de Preservação Ambiental

ZEP Zona Especial de Preservação

ZPDS Zona de Preservação e Desenvolvimento Susutentável

ZDE Zona de Desenvolvimento Socio-Econômico Ambiental

ZEIS-1 Zona Especial de Interesse Social 1

ZEIS-2 Zona Especial de Interesse Social 2

ZER Zona Exclusivamente Residencial

ZM Zona Mista

ZC Zona de Centralidade

ZPI Zona Predominantemente Industrial

ZEU Zona Eixo de Transformação Urbana

ZEUP Zona Eixo de TRansformação Urbana Previsto

Zona Rural
Macroárea de Estruturação Metropolitana

FALTA DE INTEGRAÇÃO E CONEXÃO DA REGIÃO GERADORA DE EMPREGOS (ONDE SE CONCENTRAM AS 
INDÚSTRIAS) COM A REGIÃO PROVEDORA DE MÃO DE OBRA (DAS MALHAS URBANAS CONSOLIDADAS 
E AINDA EM CONSOLIDAÇÃO)

FALTA DE REGIÃO TRANSITÓRIA ENTRE A ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL E A ZONA MISTA, 
PARA PROMOVER UMA INTEGRAÇÃO ENTRE OS PARCELAMENTOS

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL PRÓXIMA DE ZONAS DE FRAGILIDADE AMBIENTAL E 
SOCIAL, QUE NECESSITAM UM TRATAMENTO MAIS CUIDADOSO QUE O ADOTADO ATUALMENTE 

FALTA DE TRANSPOSIÇÕES DA RODOVIA ANHANGUERA PARA CONECTAR AS MALHAS URBANAS POR 
MEIO DE VIAS COMO A ESTRADA DE PERUS

FALTA DE INCENTIVO À INDÚSTRIAS DE MENOR PORTE, PARA GERAÇÃO DE EMPREGOS

FALTA DE EQUIPAMENTOS PÚBLICOS - EM ESPECIAL DE EDUCAÇÃO - PRÓXIMOS À ZONA PREDOM-
INANTEMENTE INDUSTRIAL, QUE PODERIAM AUMENTAR A NECESSIDADE DE TRANSPOSIÇÕES E 
TRANSPORTE PÚBLICO NA RODOVIA ANHANGUERA E OUTRAS ESTRADAS PRÓXIMAS, AINDA COM 
INFRAESTRUTURA PRECÁRIA

-

USO DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO SÓCIO-AMBIENTAL COMO 
UMA TRANSIÇÃO ENTRE AS ZONAS PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAIS E 
RESIDENCIAIS

USO DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO SÓCIO-AMBIENTAL COMO 
UMA FORMA DE NORMATIZAR ZONAS QUE SOFREM PRESSÃO URBANA DE 
RESIDÊNCIAS IRREGULARES

CRIAÇÃO DE UMA SUBZONA DENTRO DA ZPI, DENOMINADA “ZONA PREDOM-
NANTEMENTE INDUSTRIAL EM ÁREA DE FRAGILIDADE SÓCIO-AMBIENTAL”, 
NA QUAL OS PARÂMETROS RESPEITEM AS LIMITAÇÕES AMBIENTAIS E 
SOCIAIS QUE O SÍTIO OFERECE COM NORMAS MAIS RIGOROSAS

ESTRADA DE PERUS: INCLUSÃO DE OUTROS MEIO DE TRANSPORTE (ÔNIBUS 
E BICICLETA) ALÉM DO PRIVADO MOTORIZADO PRÉ- EXISTENTE, COM MAIOR 
ATENÇÃO, DADO QUE SE ENCONTRA EM ZEP

RODOVIA ANHANGUERA: CRIAÇÃO DE TRAVESSIAS VERDES AO LONGO DA RO-
DOVIA, COM A INTENÇÃO DE INTEGRAR O PARQUE ANHANGUERA À CIDADE E 
RESPEITAR A ESCALA DO PEDESTRE NESSA VIA DE TRÂNSITO RÁPIDO

INTEGRAÇÃO DA ZPI COM A ZPDS

RODOVIA ANHANGUERA

ESTRADA DE PERUS

INDÚSTRIA COM 
BAIXO NÍVEL DE 
INCOMODIDADE

PERMEABILIDADE NOS 
LOTES INDUSTRIAIS

PARQUE LINEAR EM 
PATAMARES AO LONGO DA 
RODOVIA

CICLOVIA PONTOS DE 
ONIBUS

TRAVESSIA DE PEDESTRES 
POR CIMA DA RODOVIA 
(REBAIXADA EM RELAÇÃO 
ÀS SUAS MARGENS)

CORREDOR VERDE AO 
LONGE DO PARQUE 
ANHAGUERA

PROPOSTA DE CRIAÇÃO 
DE PARQUE LINEAR

PRODUÇÃO AGRÍCOLA COM 
POSSÍVEL DESTINAÇÃO À 
INDÚSTRIA

Rodovia Anhanguera

ZM ZDE ZPI

ZONA MISTA 1 ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMINCO E SÓCIO-AMBIENTAL ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL EM ÁREA DE FRAGILIDADE SOCIAL E AMBIENTAL

Frente Mín.: 5 m

Lote Mín:
125m2

TP: 0,25

TP: 0,25

TO: máx 0,5 a 0,7 | mín 0,15 a 0,25 CA: mín 0,2 | bas 1 | máx 1

Gabarito Máx.:
  9 a 25 m

    Recuo: 
     frente_5m
     lateral_art 186

USOS
 1. HIS: Habitação de Interesse Social
 2. HMP: Habitação de Mercado Popular
 3. R2h: Casas geminadas / superpostas
 4. R2v: Edifício Residencial 
 5. nR1/ nR2: Comércio e Equipamentos

 

INSTRUMENTOS
1. Cota Ambiental
2. Parâmetros de Ocupação
3. Parâmetro de 
     incomodidade

 6. nR3: Atividades potencialmente geradoras de impacto urbanístico 
 e ambiental

Gabarito Máx.: 
25 m

Recuo: 
frente_5m
lateral_ art 186

TO: máx 0,5 a 0,7 | mín 0,15 a 0,25 CA: mín 0,2 | bas 1 | máx 1

Lote Mín:
250m2

USOS
1. R1 e R2h 
3. HIS: Habitação de Interesse Social
4. nRa: Atividades compatíveis com equilíbrio    
     ecológico localizado na zona urbana
5. nR2: Atividades sem impacto à vizinhança
6. nR3 / nR3: Atividades geradoras de   
impacto urbanístico e ambiental

TO: máx 0,7 | mín 0,15 a 0,25 CA: mín 0,1 | bas 1 | máx 1 a 1,5

Gabarito Máx.: 
15 m

Recuo: 
frente_5m 
lateral_ art 186

Rodovia Anhanguera
USOS
1. Ind-1a : Usos Industriais não incômo-
dos à vizinhança residencial
2. Ind-1b: Usos industriais toleráveis à 
vizinhança residencial
2. nRar : Atividades compatíveis com o 
equilíbrio ecológico (zona rural)

INSTRUMENTOS
1. Cota Ambiental
2. Impacto Ambiental: elaboração de Estudo de Impacto Ambien-
tal (EIA) e Relatório de Impacto Ambiental (RIMA) 
3. Parâmetros de Ocupação
4. Parâmetro de incomodidade
5. Incentivos fiscais para implantação por parte dos industriais de 
recuos permeáveis públicos em lotes industriais  

Frente Mín.:
5 a 15 m

TP: 0,40

Lote Mín:
500m2

INSTRUMENTOS
1. Cota Ambiental
2. Impacto Ambiental: elaboração de Estudo de Impacto 
Ambiental (EIA) e Relatório de Impacto Ambiental (RIMA) 
3. Parâmetros de Ocupação
4. Parâmetro de Incomodidade

1. TRECHO ANHANGUERA

2. ESTAÇÃO VILA CLARICE/JARAGUÁ

ORIENTAÇÃO:
Karina Leitão
Klara Kaiser Mori
Nuno Fonseca
Andreina Nigriello
COLABORADOR:
Euller Sandeville 

COORDERNADORA:
Beatriz Rufino

ORIENTAÇÃO:
Karina Leitão
Klara Kaiser Mori
Nuno Fonseca
Andreina Nigriello
COLABORADOR:
Euller Sandeville 

COORDERNADORA:
Beatriz Rufino

ORIENTAÇÃO:
Karina Leitão
Klara Kaiser Mori
Nuno Fonseca
Andreina Nigriello
COLABORADOR:
Euller Sandeville 

MANCHA URBANA

EIXOS ESTRUTURADORES

RECORTES DE ESTUDO

HIDROGRAFIA

ZONEAMENTO PERUS E PIRITUBA PROPOSTO PELA PREFEITURA MACROÁREAS PROPOSTAS PELO PDE 2014

OBJETIVOS DOS ENSAIOS UBANOS
As questões que o Zoneamento proposto pela prefeitura para o município de São Paulo e a divisão das Mac-
roáreas propostas pelo Plano Diretor Estratégico suscitam são de diferentes naturezas. Uma delas é que, en-
quanto o Plano Diretor visa uma inclusão sócio-espacial das macroáreas e a articulação entre as zonas da cidade, 
a análise do zoneamento nos mostra uma visão mais fragmentada delas. Isso pode ser visto, por exemplo, nas 
grandes glebas industriais voltadas para as rodovias que ainda se encontram dentro do município. Essas zonas 
não apresentam nenhum tipo de articulação, tanto com as áreas de preservação ambiental adjacentes, quanto 
com os assentamentos precários mais próximos.
Entendemos que o enfrentamento de questões como essas são prioridade e, por isso, se ensaiam diferentes 
possibilidades de alcançar a melhor articulação entre essas zonas de diferentes naturezas, considerando a am-
pliação da inserção dos territórios precários e a preservação de áreas com fragilidade ambiental, garantindo o 
desenvolvimento econômico.
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PIRITUBA

0 0.25 0.50 1km

ANÁLISE / DIAGNÓSTICO

HIDROGRAFIA
ÁREAS VERDES

EIXOS DE 
ESTRUTURAÇÃO VIARIA 
MUROS
LINHA ALTA TENSAO

PROPOSTA

ZONEAMENTO
PROPOSTA 2014
DA PREFEITURA

SUBPREFEITURA PIRITUBA

impactos ambientais em ZEP
como pode ocorrer a transição?

CEU Pirituba isolado de um 
contexto socio-urbano  adequado

área industrial pode gerar 
incomodidade(ruído e/ou polição) 

muito próximo a ZEIS

Estrada Turística do 
Jaraguá  constitui um 
eixo de centralidade, 

não deveria ser  
consolidado no 

zoneamento?
 área demarcada como ZEIS2, 

mas já está ocupada com 
residências

zona de centralidade 
demarcada em área verde 

e próxima à Rodovia 
dos Bandeirantes

serve para conectar com o 
outro lado da Rodovia?

Rodovia pode ser fonte de
 incomodidade (ruído e poluição) 

para os novos moradores

área demarcada como 
ZEIS 4 e zona de 
centralidade é 
atualmente um vazio, 
importante para fazer 
a transição entre o eixo 
viário e a área 
residencial

BARREIRAS FÍSICAS E GEOGRÁFICAS

grande zona industrial sem 
vias de circulação para 

carros e pedestres 

Rodovia dos Bandeirantes 
dificulta o acesso à linha de 

trem rubi - há poucas passarelas 

DENSIDADE DEMOGRÁFICA  LINHAS DE ÔNIBUS  EQUIPAMENTOS

AV. ANHANGUERA

AV. DOS BANDEIRANTES

ESTRADA TUR. DO 
JARAGUÁ

CPTM
LINHA 7 RUBI

N

N

N

AV. MUTINGA

LINHAS DE ÔNIBUS 
EQUIPAMENTOS PÚBLICOS

33278.17-576340.33

19068.79-33172.2

13125.49-19013.79

7222.09-13105.84

0-7177.27

DENSIDADE DEMOGRÁFICA (hab/km2)

AV. ANHANGUERA

AV. DOS BANDEIRANTES

falta ligação através do 
transporte coletivo com o 
município de osasco

área à oeste do Estrada Turística do 
jaraguá é mais precária em infraestrutura 
- de transporte e de equipamentos

Rod. Anhanguera
Av. Jornalista Paulo Zingg

Estrada Turística do Jaraguá
Rodovia dos Bandeirantes

favelaresidencialindustrial

3. TRECHO ESTRADA TURÍSTICA DO JARAGUÁ

ESTUDO PARA QUADRA INDUSTRIAL 
rua viva e escala do pedestre  Ao longo das novas ruas que cruzam a grande zona in-

dustrial, será estimulado o uso de comércio local, de pequenas 
indústrias e de equipamentos públicos e culturais, como crech-
es e cinemas.
 As ruas deverão receber tratamento paisagístico con-
stituindo corredores verdes dentro de um sistema de corre-
dores que abrange toda a região, composta pela áreas do 
linhão, dos parques e praças e da vegetação linear que acom-
panha a vasta rede de córregos do local.

MODELAGEM

IDEIA GERAL DO NOVO USO E OCUPAÇÃO DA REGIÃO

 No interior das quadras, será possível ocupar com in-
dústrias de maior porte, para atrair as atividades industriais 
que necessitam de grandes lotes.
 A ideia central é criar vias dentro de zonas predomi-
nantemente industriais que possam suprir necessidades bási-
cas dos trabalhadores dessa região, como por exemplo, padaria, 
farmácia, creche etc. 
 Outro parâmetro é aumentar a permeabilidade das 
quadras industriais e impedir os grandes muros.

PLANTA GERAL DAS NOVAS TIPOLOGIAS 

CEU PIRITUBA

RODOVIA 
ANHANGUERA

ÁREA DE INTERVENÇÃO
Abertura de vias de circulação dentro 
da zona industrial com comércio local, 
pequenas industrias e fachada ativa. Pro-
jeto paisagístico para resgatar a escala do 

pedestre. Dentro das quadras, lotes 
maiores com indústrias de maior porte. 
Nos dois casos, deve haver um parâmetro 
de permeabilidade e cota ambiental, bem 

como a proibição de obstruções visuais 
como grandes muros. 

RODOVIA ANHANGUERA

RODOVIA ODS BANDEIRANTES

RODOANEL MÁRIO COVAS

MARGINAL TIETÊ

LINHA 7 - RUBI - CPTM


