SETOR NOROESTE E O DESENVOLVIMENTO SOCIOAMBIENTAL 1- TRECHO ANHANGUERA
TRANSICOES E MESCLAS

ZONEAMENTO PERUS E PIRITUBA PROPOSTO PELA PREFEITURA

MACROAREAS PROPOSTAS PELO PDE 2014
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MACROAREA DE ESTRUTURACAO METROPOLITANA

MACROAREA DE URBANIZACAO CONSOLIDADA '

MACROAREA DE QUALIFICACAO DA URBANIZACAO
MACROAREA DE REDUCAO DA VULNERABILIDADE

MACROAREA DE REDUCAO DA VULNERABILIDADE URBANA E RECUPERACAO AMBIENTAL
MACROAREA DE CONTROLE E QUALIFICACAO URBANA E AMBIENTAL
MACROAREA DE CONTENCAQ URBANA E USO SUSTENTAVEL
MACROAREA DE PRESERVAGAO DOS ECOSSISTEMAS NATURAIS
AREA DE PROTECAO E RECUPERACKO DE MANANCIALS

LIMITE MACROZONAS

VIA ESTRUTURAL DE NIVEL 1

RODOANEL PLANEJADO
------ LIMITE DAS SUBPREFEITURAS DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
REGIAO METROPOLITANA DE SAO PAULO
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ZDE Zona de Desenvolvimento Socio-Econdmico Ambiental B 7R 2003 Eixo de Transformacao Urbana

LEIS-1 Zona Especial de Interesse Social 1 BN 7EUP Zona Eixo de TRansformagdo Urbana Previsto
BN 7FIS-2 Zona Especial de Interesse Social 2 ==

. -~ LonaRural
ZER Zona Exclusivamente Residencal t Z_ 1 Macroarea de Estruturacio Metropolitana
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MANCHA URBANA DA REGIAO METROPOLITANA DE SAO PAULO
HIDROGRAFIA
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MACROAREA DE ESTRUTURACAO METROPOLITANA

LINHA 7 - RUBI - CPTM

ANHANGUERA
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RODOANEL MARIO COVAS

ATELIER ENSAIOS URBANOS

CARACTERISTICAS: Planicie dos Rios Tieté, Pinheiros e Tamanduatei | Estruturada e proxima de eixos de mobilidade
OBJETIVOS: ocupacdo do solo e conversdo econdmica de dreas industriais e polos de atividades tercidrias | Concentrar oportunidades de trabalho e emprego

MACROAREA DE REDUCAO DA VULNERABILIDADE

CARACTERISTICAS: Concentragdo de areas precdrias irrequlares e sem infraestrutura e equipamentos ocupadas pelos mais pobres

OBJETIVOS: Promover a urbanizacao e a regularizacao fundiaria dos assentamentos precdrios e a construcao de novas unidades de habitagdo de interesse social | Cuidar das areas de risco
avida, prevendo reassentamento dos moradores e recuperacao ambiental das dreas | Incentivar usos ndo residenciais no entorno dos transportes de massa (Eixos de Estruturacdo da
Transformagdo Urbana) para estimular a geracdo de empregos préximos as dreas de moradia

MACROAREA DE REDUCAO DA VULNERABILIDADE URBANA E RECUPERAGAO AMBIENTAL

CARACTERISTICAS: Concentragdo de dreas precdrias, irrequlares e sem infraestrutura em areas de protecao de mananciais de dgua e outras que, como essas, prestam servicos ambientais que

nao podem ser perdidos
K 0BJETIVOS: Melhorar as condicdes urbanas e sociais, com recuperagdo ambiental, dos assentamentos precérios | Universalizar o saneamento ambiental

MACROAREA DE CONTROLE E QUALIFICACAO URBANA E AMBIENTAL

CARACTERISTICAS: Regido que contém dreas consideradas “vazias ou subutilizadas’, sem cobertura vegetal e dreas com reflorestamento | Ocupacéo predominantemente horizontal, residen-
cial (sem edificios), com dreas de exploracao mineral e industrial

0BJETIVOS: Qualificar a urbanizacao e o meio ambiente permitindo a ocupagdo com habitagdo, equipamentos e servicos, com controle e cuidados ambientais | Conter a expansao hori-
zontal e 0 adensamento dos assentamentos precérios e irregulares existentes | Universalizar o saneamento ambiental | Recuperar as dreas mineradas | Apoiar e incentivar a agricultura
urbana e periurbana

MACROAREA DE PRESERVACAO DOS ECOSSISTEMAS NATURAIS

CARACTERISTICAS: Area com meio ambiente muito preservado que ainda conserva suas caracteristicas naturais | Area rica em biodiversidade e farta em relagao a dguas, porque contém as
cabeceiras de rios, nascentes e cursos d'dgua ainda pouco impactados pelo homem | Nao inclui nenhum territério atualmente ocupado por assentamentos urbanos.

OBJETIVOS: Manutengdo das condicdes naturais | Garantia da preservacdo das espécies | Pesquisa, ecoturismo e educacao ambiental

OBJETIVOS DOS ENSAIQS UBANOQS

As questoes que o Zoneamento proposto pela prefeitura para o municipio de Sao Paulo e a divisao das Mac-
rodreas propostas pelo Plano Diretor Estratégico suscitam sao de diferentes naturezas. Uma delas é que, en-
quanto o Plano Diretor visa uma inclusao socio-espacial das macrodreas e a articulacao entre as zonas da cidade,
a andlise do zoneamento nos mostra uma visao mais fragmentada delas. Isso pode ser visto, por exemplo, nas
grandes glebas industriais voltadas para as rodovias que ainda se encontram dentro do municipio. Essas zonas
nao apresentam nenhum tipo de articulacdo, tanto com as dreas de preservacao ambiental adjacentes, quanto
com 0s assentamentos precarios mais proximos.

Entendemos que o enfrentamento de questdes como essas sao prioridade e, por isso, se ensaiam diferentes
possibilidades de alcancar a melhor articulacao entre essas zonas de diferentes naturezas, considerando a am-
pliacdo da insercao dos territorios precarios e a preservacao de areas com fragilidade ambiental, garantindo o
desenvolvimento econdmico.

- f MANCHA URBANA
vy

o= EIXOS ESTRUTURADORES

RECORTES DE ESTUDO
HIDROGRAFIA
=
GRUPO: ORIENTACAO:
~ Agnes Rumi Hanayama Priscila Belizia Karina Leitdo
I N STITU Ig AO Ana Carolina Mulky Brandao Francisco Renato Gomes (arriti Klara Kaiser Mori 1
Camila Hon Gioffi Silvia Garcia Camps COORDERNADORA: Nuno Fonseca
Gabriela de Souza Xavier Tara Hill Beatriz Rufino Andreina Nigriello
FA U = U S P Giulia Patitucci Tiago Oliveira Silva COLABORADOR:
Gustavo Soares Pires de Campos Thiago Godinho da Silveira Euller Sandeville
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ANALISE / DIAGNOSTICO

- FALTA DE INTEGRACAO E CONEXAO DA REGIAO GERADORA DE EMPREGOS (ONDE SE CONCENTRAM AS
M * mm— INDUSTRIAS) COM A REGIAO PROVEDORA DE MAO DE OBRA (DAS MALHAS URBANAS CONSOLIDADAS
E— e EAINDA EM CONSOLIDACAO)

(O (M) Faurn D ReGIAQ TRANSITORIA ENTRE A ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL E A ZONA MISTA
(M) (W)  PARA PROMOVER UMA INTEGRAGAO ENTRE 05 PARCELAMENTOS

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL PROXIMA DE ZONAS DE FRAGILIDADE AMBIENTAL E
SOCIAL, QUE NECESSITAM UM TRATAMENTO MAIS CUIDADOSO QUE 0 ADOTADO ATUALMENTE

FALTA DE TRANSPOSICOES DA RODOVIA ANHANGUERA PARA CONECTAR AS MALHAS URBANAS POR
MEIO DE VIAS COMO A ESTRADA DE PERUS

FALTA DE INCENTIVO A INDUSTRIAS DE MENOR PORTE, PARA GERACAO DE EMPREGOS

FALTA DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS - EM ESPECIAL DE EDUCAGAO - PROXIMOS A ZONA PREDOM-
INANTEMENTE INDUSTRIAL, QUE PODERIAM AUMENTAR A NECESSIDADE DE TRANSPOSICOES E
TRANSPORTE PUBLICO NA RODOVIA ANHANGUERA E OUTRAS ESTRADAS PROXIMAS, AINDA COM
INFRAESTRUTURA PRECARIA

PERFIL TRANSVERSAL PARQUE/RODOVIA ANHANGUERA

ZONEAMENTO PROPOSTO PELO ATUAL PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

PROPOSTAS

Parque Anhanguera Rodovia Anhanguera  Zona Industrial Urbanizacdo ndo Vazio Urbano Urbanizacdo ndo
consolidada consolidada

2. ESTACAO VILA CLARICE/JARAGUA

*****

ANALISE / DIAGNOSTICO P o e

AO ANALISAR A REGIAO ENTRE AS ESTACOES DA CPTM, CONFLITO AREA INDUSTRIAL E AREA VERDE A

(A IMPLANTAGAQ DO ZONEAMENTO INDUSTRIAL NESSA AREA

JARAGUA E VILA CLARICE, OBSERVAMOS UMA NITIDA DIF- IR DESHRAENTC PR A

ERENCA NA MORFOLOGIA URBANA. PROXIMA A ESTACAO @ X @ : i
JARAGUA A URBANIZACAOQ ESTADISPOSTA NO ENTRONCA- CONFLITO AREA URBANA & W NS [T
MENTOENTREALINHADACPTMEA AV.JERIMANDUBA (AN- 1S EOIICACORS NAO RESPEITAN O : =
TIGA ESTRADA DE TAIPAS) COM UM SIGNIFICANTE COMER- e -~

(10. AVOLTA DESSE ENTRONCAMENTO A URBANIZACAO SE

(ONFIGURA DE FORMA HOMOGENIA COM RESIDENCIAS b:% X PEP

LOTES SUBUTILIZADOS

TERREAS, SOBRADOS E PEQUENOS COMERCIOS. ENCON- o ESTRUTA kbR - ROXIMIORDE 25

TRAMOS TAMBEM NICHOS URBANOS IRREGULARES (FAVE- %}5 X @
LAS) E AREAS SUBUTILIZADAS. UMA GRANDE AREA VERDE L CONRLITO AREA URBANA R
SEESTENDE ATE A ESTACAOVILA CLARICE, SE DESTACANDO B At :

oooooo

DA AREA URBANA DO OUTRO LADO DA LINHA FERREA. A % X @ N e T

URBANIZACAO DESSA AREA SE CONFIGURACOM GRANDES "~ U J S—~—~vw0 oo

AREAS DESOCUPADAS, RESIDENCIAS TERREAS, SOBRADOS, " mmor ko v s st e N = e
PEQUENOS COMERCIOS, FAVELAS E ALGUNS EQUIPAMEN- e
T0S. A AREA VEGETATIVA, DE SUMA IMPORTANCIA PARA oo

0 BIOCLIMA DA REGIAO METROPOLITANA DE SAO PAULO C@Cﬂs@c@ \A

E INCLUIDA NA MACROAREA DE REDUCAO DE VULNERA- " Risco (aTo bECUIVE), I el N e
BILIDADE E RECUPERACAO AMBIENTAL, SE ENCONTRA EM VULNERABILIDADE AMBIENTAL A T e T AR A

FRAGIL SITUAGAO, EXPRIMIDA ENTRE AS DUAS TRAMAS C@ X5 A A
URBANAS. IMPLANTAR ZEIS NESSA MACROAREA NAO RE- ,

DUZ A VULNERABILIDADE E NEM PROTEGE A NATUREZA. CONSOLIDADA £ AREA VERDE

TAMBEM CONCORDAMOS QUE AS QUADRAS DESTINADAS
A ZEU, DENTRO DO RAIO DE 400 A 600M DAS ESTACOES,
NAQO CONTRIBUI PARA UM REAL DESENVOLVIMENTO

ECONOMICO DAS AREAS PERIFERICAS NA METROPOLE, O DESTARACTERIZACKD DO ARG

COMO O SUBSETOR NOROESTE. PENSAMOS QUE UMA DI— IGUAL A QUATRO NO INTERIOR DOS BAIRROS PODE OCASIONAR A

DESCARACTERIZACAO DO BAIRRO)

MINUICAO DA AREA DE ZEU, A IMPLANTACAO DE ZEIS EM
AREAS SUBUTILIZADAS, A CRIACAO DE ZEPDS COMO BAR-

FRAGMENTACAO DO TECIDO URBAMO
(A RODOVIA FRAGMENTA O TECIDO URBANO
IMPEDINDO A FRUIGAO URBANA)

Mt
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Area Verde

ﬁ CONFLITO AREA URBANA

CONSOLIDADA E AREA VERDE

ﬁx@%@

S — LOTES SUBUTILIZADOS
: (EXISTENCIA DE CHACARAS EM AREAS COM INFRA-ESTRUTURA

- URBANA - PROXIMIDADE COM A ESTAGCAO DA CPTM)

(X

CONFLITO PADRAO DE INCOMODIDADE E DESCARACTERIZACAO
DO BAIRRO

(A TMPLANTAGAO DE ZONAS COM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO IGUAL A QUATRO

NO INTERIOR DOS BAIRROS PODE OCASIONAR A DESCARACTERIZAGCAO DO BAIRRO)

PRECARIEDADE URBANA
ALTA DENSIDADE IRREGULARIDADE
------- v (FAVELA EXISTENTE-AUTO CONSTRUGAO- AUSENCIA DE
"""" =_7 INFRAESTRUTURA URBANA)
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e N ] PRECARIEDADE URBANA, AREA DE RISCO (ALTO DECLIVE),

BAIXA FRUICAO URBANA, VULNERABILIDADE AMBIENTAL

<o
“
S PXE
CONFLITO AREA URBANA E
= CURSO D'AGUA

MACROAREA E MACROZONA DE ESTRUTURACAO URBANA

[] MACROAREA DE ESTRUTURAGAO E QUALIFICAGAO URBANA
MACROAREA DE REDUGAO DA VULNERABILIDADE E RECUPERAGAO AMBIENTAL

ZONAS
ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO AMBIENTAL (ZEPAM)

ZONA DE PRESERVAGAO E SESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZEPDS)

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 (ZEIS-1)

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2 (ZEIS-2)
X @ ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 3 (ZEIS-3)

CONFLITO AREA URBANA ZONA MISTA (ZM)
CONSOLIDADA E AREA VERDE

ZONA DE CENTRALIDADE (ZC)

ZONA CORREDOR (ZCorr)

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL (ZPI)
ZONA EIXO DE TRANSFORMAGAO URBANA (ZEU)

& H =l =) 4 PRECARIEDADE URBANA PADROES DE OCUPACAO
REIRAS DE PROTECAO AMBIENTAL, A DISTRIBUICAO DE FRAGMENTACAO DO TECIDO URBAMO . ALTA DENSIDADE IRREGULARIDADE Il PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL(R1)-ALTO ADENSADO-IRREGULAR
(A RODOVIA FRAGMENTA O TECIDO URBANO IMPEDINDO A FRUICAO . (FAVELA EXISTENTE-AUTO CCNSTRUCAO' AUSENCIA i ,
ZEPAM DENTRO DA TRAMA URBANA CONTRIBUINDO PARA URBANA) Sk D INFRAESTRUTURA URBANA) [il| PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL(R1)-MEDIO ADENSADO

UMA MELHORIA NA FRUICAO ENO BIOCLIMA, EADICAO DE
NOVOS EQUIPAMENTOS URBANOS, MELHOR ATENDERAOQ o
AS PROPOSTAS DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DE 2014, ALTA DENSIDADE IRREGULARIDADE

(FAVELA EXISTENTE-AUTO CONSTRUGAO- AUSENCIA DE
INFRAESTRUTURA URBANA)

CONTRIBUINDO PARA UMA METROPOLE MAIS HUMANA. 0 100 200 30.0 ;{oo "s'oo

ESCALA GRAFICA

3. TRECHO ESTRADA TURISTICA DO JARAGUA

ANALISE / DIAGNOSTICO

Av. Jornalista Paule Zingy Rodovia dos Bandeirantes

Estrada Turistica do Jaragud
. —————m e

Rod. Anhanguera e, e —

FHindustrial [Jjresidencial </ favela

PR

0'ZONEAMENTO
PROPOSTA 2014

DA PREFEITURA
\

. Subprefeitura Pirituba

Area de Estudo

7 Zona Rural
Referéncia das vias principais

Estag&o de trem existente

ZEPAM
Zona Especial de Preservagdo Ambiental

ZEP
Zona Especial de Preservagéo

ZEIS1
Zona Especial de Interesse Social 1

ZEIS-2
Zona Especial de Interesse Social 2

ZEIS4
Zona Especial de Interesse Social 4

ZER
Zona Exclusivamente Residencial

M

Zona Mista

zC

Zona de Centralidade

ZPI
Zona Predominantemente Industrial

ZEU
Zona Eixo de Transformag&o Urbana

impactos ambientais em ZEP Estra,da Tunspga do zona de cerlltralldade 4rea demarcada como
como pode ocorrer a transicao? Jaragud constitui um demarcada em drea verde ZEIS 4 e zona de

eixo de centralidade, e préxima a Rodovia ; ;
CEU Pirituba isolado de um - : . centralidade ¢

texto socio-urh dequad nao deveria ser dos Bandeirantes atualmente um vazio

contexto socio-urbano adequado ; '

consolidado n(; serve para conectar com (; importante para fazer

area industrial pode gerar Zoneamento: outro lado da Rodovia? atransicdo entre o eixo
incomodidade(ruido e/ou policio) |  drea demarcada como ZEIS2, Rodovia pode ser fonte de vidrio e a rea
muito préximo a ZEIS mas jd estd ocupada com incomodidade (ruido e poluicao) residencial
residéncias para 0s novos moradores

ATELIER ENSAIOS URBANOS

‘ ' PRECARIEDADE DA MOBILIDADE URBANA

(FALTA DE CONEXAO VIARIA ENTRE AS AREAS DE .+ GLEBAS/LOTES SUBUTILIZADOS
INFLUENCIA DAS ESTACOES DA CPTM)

; PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL(R2h-2)-ALTO ADENSADO

% X @ YA EDIFICIO RESIDENCIAL(R2V)

e CENTRALIDADE EXISTENTE-NR1/NR2

355 INSTITUCIONAL
HH INDUSTRIAL

grande zona industrial sem
vias de circulagdo para
carros e pedestres

DENSIDADE DEMOGRAFICA LINHAS DE ONIBUS EQUIPAMENTOS
[ SRR S A

AV. ANHANGUERA

éﬂbm . g

falta ligacao através do
transporte coletivo com o
municipio de osasco

GRUPO:
Agnes Rumi Hanayama

drea a oeste do Estrada Turistica do
jaragud é mais precdria em infraestrutura
- de transporte e de equipamentos

WS
I

RS

(COM A DIVISAO DA QUADRA PODE-SE IMPLANTAR ZONAS EIXO DE
TRANSFORMAGAO URBANA NAS NOVAS AREAS DE INFLUENCIA DA
ESTAGAO DO TREM, COM COEFICIENTE MAXIMO DE APROVEITAMENTO

|

DI

AMBIENTAL-ZEPAM NO MEIO DE GRANDES QUADRAS,
OBTENDC MAIOR FRUIGAO PUBLICA E AREAS VERDES

(CONSTRUGAO DE HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAIS EM

INFRAESTRUTURA URBANA - ITEM 111, §2°, ART.18 DO PDE)

RESTRICAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO
(PRESERVAR AS CARACTERISTICAS DO BAIRRO NAS
REGIOES MENOS ADENSADAS DA CIDADE, ALTERANDO O
ZONEAMENTO PARA ZONA MISTA, COM COEFICIENTE

NEESE

CRIACAO DE ZPDS

(CRIACAO DE AREAS PARCELADAS PARA O DESEN

=
// N/
VOLVIMENTO e
SUSTENTAVEL, INCENTIVANDO A AGRICULTURA FAMILIAR E & =

FAZENDO A TRANSIGAO ENTRE O MEIO URBANO E O RURAL-

ITEM VI, §2°, ART.18 DO PDE)

RESTRICAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

{ESERVAR AS CARACTERISTICAS DO BAIRRO NAS REGIOES MENOS
DENSADAS DA CIDADE, ALTERANDO O ZONEAMENTO PARA ZONA
MISTA, COM COEFICIENTE MAXIMO DE APROVEITAMENTO 2)

=

CRIAGAO DE ZEIS-3

(CONSTRUGAO DE HABITAGOES DE INTERESSE SOCIALS EM
AREAS DOTADAS DE SERVICOS, EQUIPAMENTOS E
INFRAESTRUTURA URBANA - ITEM IlI, §2°, ART.12 DO PDE)

$+ey

ALTERACAO PARA ZEU
(COM A DIVISAC DA QUADRA PODE-SE IMPLANTAR EM AREAS
MAIS PROXIMAS A ESTAGCAO ZONAS EIXO DE TRANSFORMACAO

URBANA, COM COEFICIENTE MAXIMO DE APROVEITAMENTO 4 /

ITEM XI, §2°, ART.12 DO PDE)

g7

Rodovia dos Bandeirantes
dificulta o acesso a linha de
trem rubi - ha poucas passarelas

‘; IR

VISAO DA QUADRA E CRIAGAO DE ZEPAM
(CRIAGAO DE ZONAS ESPECIAIS DE PROTEGCAO

PUBLICAS - ITEM IV e V, §2° ,ART.18 DO PDE)

$+iy

ALTERACAO PARA ZEU

4 - ITEM XI, §2°, ART.12 DO PDE)

b

CRIAGAO DE ZEIS-3

AREAS DOTADAS DE SERVIGOS, EQUIPAMENTOS E

MAXIMO DE APROVEITAMENTO 2)

0 100200 300 400 500

0 0.25 0.50 1km
| |

N % o 4 ; \\
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ZEPAM

ESCALA GRAFICA

AV. DOS BANDEIRANTES. >

EIX0S DE
ESTRUTURAGAO VIARIA
MUROS
== == LINHA ALTATENSAO
= AREAS VERDES
HIDROGRAFIA

AV:DOS BANDEIRANTES

O

DENSIDADE DEMOGRAFICA wsss [l EQUIPAMENTOS PUBLICOS

0-7177.27

Priscila Belizia

I N STITU |g AO Ana Carolina Mulky Brandao Francisco Renato Gomes Carriti

Camila Hon Cioffi

Gabriela de Souza Xavier
FAU - U S P Giulia Patitucci

Gustavo Soares Pires de Campos

Luis Sobreiro

Silvia Garcia Camps

Tara Hill

Tiago Oliveira Silva

Thiago Godinho da Silveira
Tomas Millan

. 33278.17-576340.33 LlNHAS DE ONlBUS

[l 19068.79-33172.2
[ 13125.49-19013.79
7222.09-13105.84

ORIENTA(;AO:
Karina Leitao

Klara Kaiser Mori
COORDERNADORA: Nuno Fonseca

Beatriz Rufino Andreina Nigriello
(OLABORADOR:

Euller Sandeville

PROPOSTA

Abertura de vias de circulagdo dentro
da zona industrial com comércio local,
pequenas industrias e fachada ativa. Pro-
jeto paisagistico para resgatar a escala do

2

‘ - USO DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SOCIO-AMBIENTAL COMO  INTEGRACAQ DA ZPI COM AZPDS
| b @ — A UMATRANSICAO ENTRE AS ZONAS PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAIS E
!

o — Q + @<  EBICICLETA) ALEM DO PRIVADO MOTORIZADO PRE- EXISTENTE, COM MAIOR

ZER Zona Exclusivamente Residencial r==n

CRIAGAO DE ZEPAM
(CRIAC}S\O DE AREAS VERDES CONTRIBUINDO
PARA O BIOCLIMA, FRUI(;T\O URBANA(CICLOVIA ?‘ ﬁ
+ PEDESTRE) E ABRIGARAO EQUIPAMENTOS "H_ 1T
(PONTES)- ITEM 11, §29, ART.12 DO PDE) —__

N e

CRIACAO DE ZPDS
(CRIAGAO DE AREAS PARCELADAS PARA O

DESENVOLVINENTO SUSTENTAVEL, { ] PROPOSTA/ALTERAGAO NO ZONEAMENTO
INCENTIVANDO A AGRICULTURA FAMILIAR E beed

FAZENDO A TRANSICAO ENTRE O MEIO URBANO ) -
E O RURAL- ITEM V1, §2° ART.18 DO PDE) MACROAREA E MACROZONA DE ESTRUTURACAO URBANA

EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURA URBANA - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 (ZEIS-1)
ITEM 111, §2°, ART.12 DO PDE)

DIVISAO DA QUADRA E CRIACAO DE

N
N (CRIACAO DE ZONAS ESPECIAIS DE PROTECAO

Ny AMBIENTAL-ZEPAM NO MEIO DE GRANDES QUADRAS,

OBTENDO MAIOR FRUICAO PUBLICA E AREAS VERDES

PUBLICAS - ITEM LV e V, §2° /ART.18 DO PDE) ZONA EIXO DE TRANSFORMAGAO URBANA (ZEU)

MODELAGEM

RESIDENCIAIS PRODUCAQ AGRICOLA COM
. POSSIVEL DESTINACAO A
|NDUSTRJA (] INDUSTRIA
> CRIAGAO DE UMA SUBZONA DENTRO DA ZPI, DENOMINADA“ZONAPREDOM-  weowoponor ———————
o “ NANTEMENTE INDUSTRIAL EM AREA DE FRAGILIDADE SOCIO-AMBIENTAL N—
NA QUAL 0S PARAMETROS RESPEITEM AS LIMITACOES AMBIENTAIS E 4 8
SOCIAIS QUE 0 SITIO OFERECE COM NORMAS MAIS RIGOROSAS =\
| I
PERMEABILIDADE NOS PROPOSTA DE CRIACAO
R ) LOTES INDUSTRIAIS DE PARQUE LINEAR
USO DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SOCIO-AMBIENTAL COMO
—> |G FFH4  UMAFORMA DENORMATIZAR ZONAS QUE SOFREM PRESSAO URBANA DE

RESIDENCIAS IRREGULARES RODOVIA ANHANGUERA (}\

ESTRADA DE PERUS: INCLUSAO DE OUTROS MEIO DE TRANSPORTE (ONIBUS

ATENCAO, DADO QUE SE ENCONTRA EM ZEP

RODOVIA ANHANGUERA: CRIACAO DE TRAVESSIAS VERDES AO LONGO DA RO-
DOVIA, COM A INTENGAO DE INTEGRAR O PARQUE ANHANGUERA A CIDADE E

RESPEITAR A ESCALA DO PEDESTRE NESSA VIA DE TRANSITO RAPIDO | e el e
E N PARQUE LINEAR EM ANHAGUERA
PATAMARES AO LONGO DA~ TRAVESSIA DE PEDESTRES
RODOVIA POR CIMA DA RODOVIA
(REBAIXADA EM RELAGAO
LEGENDA AS SUAS MARGENS)
BN 7EPAM Zona Especial de Preservacio Ambiental ZM Zona Mista ESTRADA DE PERUS
I /(P 7ona Especial de Preservacio . ZCZonade Centralidade
IS 7PDS Zona de Preservacio e Desenvolvimento Susutentavel  MEBBM 7P| 70na Predominantemente Industrial
ZDE Zona de Desenvolvimento Socio-Econdmico Ambiental B 7EU 70naFixo de Transformacio Urbana
ZEIS-1 Zona Especial de Interesse Social 1 B 7EUP Zona Eixo de TRansformagdo Urbana Previsto
BN 7E1S-2 Zona Especial de Interesse Social 2 r- -
« —— . LonaRural

v - — 1 Macrodrea de Estruturacao Metropolitana

CICLOVIA PONTOS DE
ONIBUS

%5 —I_ % ZEU/R2h-2

DIVISAO DA QUADRA E CRIACAO DE ZEPAM \ - ZEPAM
(CRIAGAO DE ZONAS ESPECIAIS DE PROTEGAQ AMBIENTAL-ZEPAM NO
MEIO DE GRANDES QUADRAS, OBTENDO MAIOR FRUICAO PUBLICA E

ALTERACAO PARA ZEU

(COM A DIVISAO DA QUADRA PODE-SE TMPLANTAR EM ARFAS MAIS PROXIMAS

A ESTAGAO ZONAS EIXO DE TRANSFORMAGAO URBANA, COM COEFICIENTE
MAXIMO DE APROVEITAMENTO 4 - ITEM XI, §2°, ART.18 DO PDE)

ZM/R2-2h ZM-R1

RESTRIGAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

(PRESERVAR AS CARACTERISTICAS DO BAIRRO NAS REGIOES MENOS

ADENSADAS DA CIDADE, ALTERANDO O ZONEAMENTO PARA ZONA
MISTA, COM COEFICIENTE MAXIMO DE APROVEITAMENTO 2)

ZONAMISTA1

70:méx0,5a0,7 | min 0,1520,25 (A:min0,2 | bas 1| méax 1
{ Gabarito Max:  ; Recuo:
i9asm i i frente_5m

f e Iateral_art186§

Lote Min:

®.
Usos INSTRUMENTOS
I 1. HIS: Habitaco de Interesse Social 1. Cota Ambiental
2. HMP: Habitagdo de Mercado Popular 2. Parametros de Ocupagao
3. R2h: Casas geminadas / superpostas 3. Parametro de
4. R2v: Edificio Residencial incomodidade

Il 5.nR1/nR2: Comércio e Equipamentos
6. nR3: Atividades potencialmente geradoras de impacto urbanistico
e ambiental

gfrente_Sm 25m

impacto urbanistico e ambiental
I /. Ind-1a: Usos industriais ndo incdmodos a vizinhanca residencial

ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMINCO E SOCIO-AMBIENTAL ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL EM AREA DE FRAGILIDADE SOCIAL E AMBIENTAL
70:mdx0,5a0,7 [min0,15a 0,25 CA:min 0,2| bas 1| max 1 T0:méax 0,7 | min 0,152 0,25 CA:min0,1|bas1|max1a1,5
£Recuo: i iGabarito Max.: ’ Gabarito Max.:

Lote Min:

Frente Min.:

Rodovia Anhanguera
Usos INSTRUMENTOS Usos INSTRUMENTOS
1.R1eR2h 1. Cota Ambiental 1. Ind-1a: Usos Industriais nao incomo- 1. Cota Ambiental
3. HIS:.HapiFagao de Interelssg Social 2. Impacto Ambiental: elaboracao de Estudo de Impacto dosa vizinhang.:a reside.n.cial o 2. Impacto Amb!gntalz elaboracao dg Estudo de Impacto Ambien-
4, nRa.,At.|V|dade§ compativeis com equilibrio oo (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) 2. Ind-1b: Usos industriais toleraveis a tal (E|AA) e Relatdrio de Irrlpacto Ambiental (RIMA)
ecoldgico localizado na zona urbana 3. Pardmetros de 0 N vizinhanca residencial 3. Pardmetros de Ocupacao
5. nR2: Atividades sem impacto a vizinhanga ) ar;?me fos de cupaga.o 2. nRar: Atividades compativeis com o 4. Parametro de incomodidade
6.nR3/ nR3: Atividades geradoras de 4. Parametro de Incomodidade equilibrio ecoldgico (zona rural) 5. Incentivos fiscais para implantacao por parte dos industriais de

recuos permedveis pablicos em lotes industriais
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ESTACAO JAGUARE DA CPTM

ZEU/R2h-2

: h v v/ ‘/
AREAS VERDES PUBLICAS - ITEM IV e V, §2° ART.18 DO PDE) * ™ $°_ ! i “
_ I

ZEPDS ZEPAM

CRIACAO DE ZEIS-3 M

(CONSTRUGAO DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIALS EM AREAS
DOTADAS DE SERVICOS, EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURA URBANA,
EM GLEBAS E LOTES SUBUTILIZADOS - ITEM III, §2°, ART.18 DO PDE)

VS

CRIACAO DE ZPDS
(CRIA(;AO DE AREAS PARCELADAS PARA O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL,
INCENTIVANDO A AGRICULTURA FAMILIAR E FAZENDO A TRANSICAO ENTRE O

MEIO URBANO E O RURAL- ITEM VI, §2°, ART.18 DO PDE) ZM/RZ- 2h ZM - Rl

ZEPDS

E] MACROAREA DE ESTRUTURACAO E QUALIFICAGAO URBANA
MACROAREA DE REDUGAO DA VULNERABILIDADE E RECUPERAGAO AMBIENTAL

ZONAS
ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO AMBIENTAL (ZEPAM)

CRIACAO DE ZEIS 2 B |
(CONSTRUGAO DE HABITACOES DE INTERESSE ZONA DE PRESERVAGAQO E SESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZEPDS)
SOCIAIS EM AREAS DOTADAS DE SERVICOS,

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2 (ZEIS-2)
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 3 (ZEIS-3)
ZONA MISTA (ZM)

ZONA DE CENTRALIDADE (ZC)

ZONA CORREDOR (ZCorr)

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL (ZPI)
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0S CORTES AQUI PRESENTES ILUSTRAM DE MANEIRA SIMPLIFICADA POREM
OBJETIVA TRES SITUACOES RECORRENTES DA MORFOLOGIA URBANA E
TOPOGRAFICA DA REGIAO EM QUESTAQ. AS ZEPAMs ENCONTRADAS NAS
REGIOES DE ENCOSTA, COSTUMEIRAMENTE EM DECLIVES ACENTUADOS,
ENFATIZAM QUASE QUE VEEMENTEMENTE A NECESSARIA MANUTENCAO E
ATENCAO AS SUAS ESPECIFICACOES, VISANDO SAVAGUARDAR A VEGETACAO
TAO IMPORTANTE PARA A PREVENCAQ DE DESLIZAMENTOS DE TERRA EM
EPOCAS DE CHUVA INTENSA COMO SAO PAULO VEM EXPERIMENTANDO NAS
ULTIMAS DECADAS, PAGANDO TRIBUTO AS INEGAVEIS MUDANCAS CLIMATICAS.
(OM O OBJETIVO DE DEMONSTRAR AS POSSIBILIDADES DE ATU-

A - ~
M-—~'~f ACAO CONSTRUTIVAS VINVULADAS AO ZONEAMENTO AS SIMULACOES

MODELAGEM

IDEIA GERAL DO NOVO USO E OCUPACAO DA REGIAO

pedestre. Dentro das quadras, lotes ~ como a proibicao de obstrugdes visuais
maiores com inddstrias de maior porte. ~ como grandes muros.

Nos dois casos, deve haver um parametro

de permeabilidade e cota ambiental, bem

AREA DE INTERVENCAQ

ATELIER ENSAIOS URBANOS

ESTUDO PARA QUADRA INDUSTRIAL v —
rua viva e escala do pedestre -

INSTITUICAO
FAU - USP

RODOVIA
ANHANGUERA

Ao longo das novas ruas que cruzam a grande zona in-
dustrial, serd estimulado o uso de comércio local, de pequenas
industrias e de equipamentos publicos e culturais, como crech-
es e cinemas.

As ruas deverdo receber tratamento paisagistico con-
stituindo corredores verdes dentro de um sistema de corre-
dores que abrange toda a regido, composta pela dreas do
linhao, dos parques e pracas e da vegetacao linear que acom-
panha a vasta rede de cdrregos do local.
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SAO AQUI APRESENTADAS . NAS TRES ACIMA A FRUICAO URBANA ASSUME
PAPEL PREDOMINANTE EM UMA QUADRA DE USO MISTO, ATENDENDO E
DANDO ATENCAO AS COTAS AMBIENTAS DA NOVA PROPOSTA DE ZONEA-
MENTO. NAS DUAS IMAGENS IMEDIATAMENTE ACIMA E MOSTRADA A POS-
SIBILIDADE DE SE CONSTRUIR HABITACAO DE QUALIDADE E COM GENER-
OSA AREA DE PERMEABILIDADE MESMO EM TERRENOS DESFAVORAVEIS
(NAO RECOMENDAVEIS PARA LOCALIZAR AS ZEIS, FIQUE REGISTRADO). NAS
TRES IMAGENS ABAIXO A FRUICAO VOLTA A APARECER, MAS DESTA VEZ
VENCENDO DESNIVEIS E BARREIRAS URBANAS (LINHA DO TREM) ATRAVES
DE UM EQUIPAMENTO PUBLICO QUE PODE ASSUMIR PAPEL DE LIGACAO,
ESTRUTURACAO E, POR QUE NAO?, APROPRIACAO DO ESPACO URBNO.

PLANTA GERAL DAS NOVAS TIPOLOGIAS

No interior das quadras, sera possivel ocupar com in-
dustrias de maior porte, para atrair as atividades industriais
que necessitam de grandes lotes.

A ideia central é criar vias dentro de zonas predomi-
nantemente industriais que possam suprir necessidades basi-
cas dos trabalhadores dessa regiao, como por exemplo, padaria,
farmacia, creche etc.

Outro pardmetro é aumentar a permeabilidade das
quadras industriais e impedir os grandes muros.
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