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PAUTA:

1. Informes

2. Procedimentos para definicdo de representantes do CMPU nos demais 6rgéos colegiados

3. Apresentacao da Minuta de Projeto de Lei da Operagcao Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei
4. Plenaria

5. Apresentacédo do projeto Centro Aberto: redes de espacos publicos, Calgcaddes e Vale do Anhangabau

6. Plenaria



INSCRICOES
ABERTAS

Programa de Residéncia em

Arquitetura e Urbanismo
Planejamento e Gestao Urbana

2045-2016
SMDU-PMSP e FAU-USP

Ate o dia




REPRESENTACAO DO CMPU EM ORGAOS COLEGIADOS DA PREFEITURA

FUNDURB - FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Vagas: 2 titulares e suplentes do CMPU

Secretaria responsavel: SMDU

FMSAI - FUNDO MUNICIPAL DE SANEAMENTO AMBIENTAL E INFRAESTRUTURA
Vagas: 1 titular e suplente do CMPU

Secretaria responsavel: SEHAB

CPOP - CONSELHO DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTO PARTICIPATIVOS..
Vagas: 1 titular e suplente do CMPU

Secretaria responsavel: SGM

CMTT - CONSELHO MUNICIPAL DE TRANSPORTE E TRANSITO
Vagas: 1 titular e suplente do CMPU

Secretaria responsavel: SMT



REPRESENTAGAO DO CMPU EM ORGAOS COLEGIADOS DA PREFEITURA

CMPT - COMISSAO DO PATRIMONIO IMOBILIARO .
Vagas: 1 titular e suplente do CMPU

Secretaria responsavel: SMDU

PACTUACAO NA PROXIMA REUNIAO (22/10):

CTLU - CAMARA TECNICA DE LESGISLAGAO URBANISTICA
Vagas: indicacdo de 10 titulares e suplentes indicados via segmentos do CMPU

Secretaria responsavel: SMDU

CPPU — COMISSAO DE PROTECAO A PAISAGEM URBANA
Vagas: indicacdo de 08 titulares e suplentes indicados via segmentos do CMPU

Secretaria responsavel: SMDU



REPRESENTACAO DO CMPU NO FUNDURB, FMSAI, CPOP, CMTT e CMPT

CRONOGRAMA:

17/09/15 (quinta-feira)
Definicao da metodologia

02/10/15 (sexta-feira)
Prazo de inscricao

06/10/15 (terca-feira)
Divulgacao da lista de candidaturas

22/10/15 (quinta-feira)
Eleicdo na 372 Reunido Ordinaria



REPRESENTACAO DO CMPU NO FUNDURB, FMSAI, CPOP, CMTT e CMPT

CRITERIOS:

« Candidaturas:
— Individuais;
— Membros do CMPU;
— Inscrigao por email: cmpu@prefeitura.sp.gov.br contendo nome e érgéo colegiado pleiteado;
— Divulgacao das candidaturas por email aos membros e no site do CMPU;

— O prazo de inscricao podera ser ampliado por baixa adesao ou por ndo haver candidaturas
minimas.

» Votacao:
— Voto aberto;
— Voto em cédulas;
— Votam os titulares, na auséncia o suplente;
— Um voto por vaga (FUNDURB = 2 votos);
— Em caso de empate havera sorteio;
— Possibilidade de definicdo de representantes por consenso em plenario..



REPRESENTACAO DO CMPU NO FUNDURB, FMSAI, CPOP, CMTT e CMPT

CRITERIOS:

« Paridade de género (Decreto 56.021/2015):

“No caso de segmentos que dispdéem de uma Unica vaga, se o titular for homem, a supléncia
devera ser ocupada por mulher” [Art. 6°, § 3°]

“No caso de assento destinado a segmento que dispde de uma Unica vaga, fica vedada a
indicacao de representantes homens por 2 (duas) gestdes consecutivas no mesmo Conselho”
[Art. 12]

No caso do FUNDURB: “Os membros titulares e suplentes serdo contabilizados
separadamente de forma que as mulheres componham o minimo de 50% do total de titulares e
o minimo de 50% do total de suplentes” [Art. 5]

“Caso nao haja numero suficiente de mulheres eleitas ou indicadas para o preenchimento das
supléncias, as vagas remanescentes serdo revertidas para o outro género, ndo se aplicando o
disposto no § 1° deste artigo” [Art. 52, § 29]



ARCO DO FUTURO E MACROAREA DE ESTRUTURACAO METROPOLITANA



PROGRAMA e
DE METAS e

PREFEITUR

2013-2016




ARCO DO FUTURO

VERSAO APRESENTADA NO
PROGRAMA DE METAS (2013)



MACROAREA DE
ESTRUTURACAO
METROPOLITANA

q\ o2 5 10 km
L
Fonte: Lei 16.050/14 (PDE PMSP)
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2015
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MACROAREAS

H Estruturagéo Metropolitana

Bl Urbanizagao Consolidada
B Qualificagao da Urbanizagao

Reducgao da Vulnerabilidade
Urbana

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperagéao
Ambiental

Controle e Qualificagcao
Urbana e Ambiental

Contengao Urbana e Uso
Sustentavel

HE Preservacao dos
Ecossistemas Naturais

/l\ o2 5 10 km
L
Fonte: Versao final do PL 688/13

Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014



SETOR EIXOS DE

DESENVOLVIMENTO

I Scior Eixos de
Desenvolvimento

i Macroarea de Estruturagao
Metropolitana

/I\ e 5 10 km
S p il -]
Fonte: Lei 16.050/14 (PDE)

Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014




SETOR ORLA

FERROVIARIA E FLUVIAL

I Sctor Orla Ferroviaria e
Fluvial

Macroarea de Estruturagao
Metropolitana

/I\ o 2 5 10 km
L
Fonte: Lei 16.050/14 (PDE)
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014




MACROAREA DE

ESTRUTURACAO

METROPOLITANA:
SETORES

| - Setor Orla Ferroviaria e
Fluvial

Arco Tieté

Arco Leste

Arco Tamanduatei
Arco Pinheiros

Faria Lima-Agua Espraiada-
Chucri Zaidan

Arco Jurubatuba

I annnl

Il - Setor Eixos de
Desenvolvimento

Avenida Cupecé

11

Noroeste: Av. Raimundo
Pereira de Magalhaes e Rod.
Anhanguera

Arco Jacu-Péssego

I

Fernao Dias

Il - Setor Central

I Centro

/l\ o> 5 10 km
e |

Fonte: Lei 16.050/14 (PDE PMSP)

Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2015




SETOR CENTRAL

I Sctor Central

i Macroarea de Estruturagao
Metropolitana

/|\ o 2 5 10 km
L
Fonte: Lei 16.050/14 (PDE)
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014




Operacdo Urbana Consorciada

BAIRROS DO
TAMANDUATEI

Minuta do Projeto de Lei
Setembro 2015

é PREFEITURA DE m!
SAO PAU'.O SP-Urbanismo
DESENVOLVIMENTO URBANO sho

PAULO URBANISMO



OQUE E OPERACAO URBANA CONSORCIADA?

€ um instrumento definido no Estatuto da Cidade e previsto na Lei n. 16.050/14 — Plano Diretor Estratégico (PDE).

OBJETIVO: GERAR TRANSFORMACOES URBANISTICAS ESTRUTURAIS, MELHORIAS SOCIAIS E
ECONOMICAS E VALORIZACAO AMBIENTAL POR INTERMEDIO DE PROJETO DE INTERVENCAO URBANA
(PIU).

PIU: define um conjunto de transformacgdes, esperadas para determinado territério da cidade, com relagédo a melhoria
no transporte e mobilidade e também aos equipamentos urbanos ja existentes ou a serem implantados (parques,
equipamentos de saude, educacgao, cultura, habitagéo de interesse social, etc).

Vv

O Plano Urbanistico Especifico define:

( Melhoramentos publicos

=
\

“

Y >

Obras de drenagem

kil
s Limpeza e revitalizagdo dos rios Tamanduatei Moinho Velho e Ipiranga

. Subsidio & ampliagado e melhorias nos sistemas de transporte coletivo

=

"— Requalificacdo Urbanistica e implantacdo de parques

q
15% em Equipamentos Sociais
i,

[IIl| 4% em Patriménio Cultural



COMO E VIABILIZADA?

ATRAVES DE CAPTACAO DE RECURSOS: sdo arrecadados especialmente com a venda dos Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo — CEPAC, que viabilizam a utilizagcdo de potencial adicional de construgao no territério da préopria
operacgao urbana. Esta captacao depende do interesse do setor imobiliario em adquirir o CEPAC através do leildao na

Bolsa de Valores.

Somente com recursos disponiveis as obras podem ser viabilizadas; por isso chamamos de Operacao Urbana
CONSORCIADA, pois ela s6 ocorre num consorcio entre poder publico e iniciativa privada
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OUCBT
Aplica em melhorias urbanisticas no
perimetro da Operacao
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Aplica em melhorias no municipio de

SP

@ =44




=
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SOCIEDADE CIVIL

PIU
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—
AUDIENCIAS
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A

- Didlogos Regionais:
- Subprefeituras
- Movimentos de moradia
- Associacao Comercial
- CADES
- Associagdes de moradores

-+

ORGAOS PUBLICOS

-

AUDIENCIAS

MINUTA DE LE| . PUBLICAS

r N

Audiéncias

08 de setembro de 2015 - 18 horas
CEU Meninos

Rua Barbinos, 111 — Sacoma

14 de setembro 2015 - 18 horas
Clube Atlético Juventus
Rua Comendador Roberto Ugolini, 152

21 de setembro de 2015 - 18 horas
Circulo dos Trabalhadores Cristaos
de Vila Prudente

Rua José Zappi, 120 — Vila Prudente
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APROVAGAD
NA CAMARA DOS
| VEREADORES |
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Estamos aqui

SANGAO
. DOPREFEITO |

< OPERAGAC |
URBANA

IMPLANTAGAQ



SOCIEDADE CIVIL ORGAOS PUBLICOS

! ! |

25.06.2014 — Reunidao Tematica sobre Equipamentos Publicos

16.06.2014 — Reunidao Tematica sobre Habitacao

09.06.2014 — Subprefeitura da Sé

04.06.2014 — Subprefeitura de Vila Prudente

02.06.2014 — Subprefeitura do Ipiranga

08.05.2014 — Subprefeitura da Mooca

07.05.2014 — Apresentacao na Associagao Comercial de Sdo Paulo — Distrital Mooca
04.12.2014 — Audiéncias Publicas para Licenciamento Ambiental Prévio

Reunioes realizadas

07.05.2014 — Apresentacao na Associagdo Comercial de Sdo Paulo — Distrital Mooca
08.05.2014 — Subprefeitura da Mooca

02.06.2014 — Subprefeitura do Ipiranga

04.06.2014 — Subprefeitura de Vila Prudente

09.06.2014 — Subprefeitura da Sé

16.06.2014 — Reunidao Tematica sobre Habitacao

25.06.2014 — Reunidao Tematica sobre Equipamentos Publicos

08.08.2014 — Reuniao CADES Subprefeitura da Mooca

20.08.2014 — Reuniao Associagao dos Amigos e Moradores do Cambuci (AMAC)
19.09.2014 — Reuniao COVISA

12.11.2014 — Audiéncia na Camara Municipal

01.12.2014 — Audiéncia Publica: Licenciamento Ambiental — Clube Atlético Juventus
03.12.2014 — Audiéncia Publica: Licenciamento Ambiental — Circulo dos Trabalhadores Cristdos
08.12.2014 — Audiéncia Publica: Licenciamento Ambiental — CEU Meninos
02.04.2015 — Visita a Comunidade da Vila Prudente

02.09.2015 — Conselheiros do Conselho Participativo Municipal CPM da Sé
03.09.2015 — Conselheiros do Conselho Participativo Municipal CPM da Ipiranga
08.09.2015 — Conselheiros do Conselho Participativo Municipal CPM da Mooca



A CIDADE QUE QUEREMOS
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ESTRATEGIAS
PUE

MINUTA
GESTAO



OBJETIVOS

1. SOCIALIZAR OS GANHOS DE PRODUCAO NA
REGIAO

2. ASSEGURAR O DIREITO A MORADIA DIGNA
PARA QUEM PRECISA

3. MELHORAR A MOBILIDADE URBANA
4. QUALIFICAR A VIDA URBANA DOS BAIRROS

5. ORIENTAR O CRESCIMENTO DA CIDADE NAS
PROXIMIDADES DO TRANSPORTE PUBLICO

6. REORGANIZAR AS DINAMICAS
METROPOLITANAS PROMOVENDO O
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DA CIDADE

7. INCORPORAR A AGENDA AMBIENTAL AO
DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

8. FORTALECER A PARTICIPACAO POPULAR NAS
DECISOES DOS RUMOS DA CIDADE

9. PRESERVAR O PATRIMONIO E VALORIZAR AS
INICIATIVAS CULTURAIS



POTENCIAL
——— CONSTRUTIVO
ADICIONAL
COEFICIENTE
....... > ~— BASICO=1
(1 x area do terreno)

AREA DO TERRENO

Incrementar o potencial construtivo e distribuicao dos
estoques disponiveis

PERIMETRO DE ADESAO PERIMETRO EXPANDIDO
gera recursos e recebe melhorias nao gera recursos mas recebe
do poder publico melhorias do poder publico

Aplicar os recursos no perimetro de adeséao da
operacao e de seu perimetro expandido

“ PADROES

Utilizar Padrées Urbanisticos Especificos para ESecicos
empreendimentos em terrenos maiores de 10.000m?2 ’
>10.000m?
Aplicar o incentivo ao parcelamento de terrenos — B
i 2
maiores de 10.000m MAIORES GUE 10000m2 |~ > Eevecmeos o

Recebem

INCENTIVOS PARA PARCELAR
TERRENO



2. ASSEGURAR O DIREITO A
MORADIA DIGNA PARA QUEM
PRECISA

Destinar 25% dos recursos para atendimento HIS

Destinar 15% dos recursos para equipamentos
publicos

Publicar chamamento publico para aquisicao de
terrenos para HIS e equipamentos publicos

Incentivar a producao de eHIS fora das ZEIS

Reduzir o deficit habitacional com o atendimento de
até 20.000 familias

Promover a regularizagao fundiaria das areas de
assentamentos precarios da Vila Prudente, Vila
Carioca e Cambuci

HIS |~

recursos: recursos:

25% DESTINADOS PARA 15% DESTINADOS

HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL PARA EQUIPAMENTOS
PUBLICOS

= B
¢ 5>
CHAMAMENTO PUBLICO \ /
PARA AQUISICAO DE TERRENOS |

INCENTIVAR A PRODUGAO DE EHIS:
DESTINAGAO DE 20% PARA
ATENDIMENTO DE HIS




3. MELHORAR A MOBILIDADE
URBANA

Executar o plano viario para a conexao entre bairros:

. conexao Mooca / Cambuci

. Ipiranga / Mooca

. Parque da Mooca / Cambuci
. Orato6rio / Ipiranga

. Sacoma / Vila Mariana

. Vila Carioca / Heli6polis

. Henry Ford / Vila Carioca

. Ipiranga / Minianel

Implantar novas passarelas para pedestres e
ciclistas junto as estag¢des do trem e da avenida das
juntas provisoérias

Implantar plano cicloviério (ciclovias, ciclofaixas,
bicicletarios e sinalizacdo)

Destaponamento do rio Tamanduatei, criagdo
de um binario de apoio e conexdes nas ruas
Ana Nery, Bardo de Jaguara e Luis Gama

Ampliagéo do viaduto
Pacheco Chaves

PAPA - - oy
> =

" Conex4o Henry Ford
e rua Guamiranga
< \ _\\\

IPIRANGA / p.
ORATORIO

A
CAMBUCI/ ;
PQ DA MOOCA

b IPIRANGA /

viaduto S&o Carlos

Conex#o nas ruas Cipriano
Barata, Presidente Costa
Pereira e Odorico Mendes

SACOMA /
VILA MARIANA

‘ IPIRANGA/ :
.~ MINIANEL HELIOPOLIS /
B VILA CARIOCA

S

Ampliac8o nas ruas Gentil de
Moura e Julia Cortines

Prolongamento da avenida Nazaré

Nova via sob o linhdo e conexdes entre
0s setores de Heliopdlis e Vila Carioca



Incentivar as fachadas ativas com usos de comércios
e servicos nos térreos das edificacdes

Incentivar as areas de fruicao publica
Ampliar a largura das calcadas para 5m, no minimo

Qualificar os caminhos historicos e avenidas junto
aos rios

Aumentar a arborizacédo urbana

PROPOSTA DE ADENSAMENTO POR SETOR

(—— Mooca
Cambuci ———0O de 66 para 250hab/ha

de 97 para 250hab/ha
() Parque da Mooca

de 110 para 267hab/ha

i . Henry Ford
O de 34 86hab/h:
de 104 para 267hab/ha 54 pera BEhalvha
O Vila Prudente
? de 130 para 270hab/ha

Vila Carioca
de 77 para 244hab/ha
COTA MAXIMA TAMANHO DE  INCENTIVOS
DE TERRENO LOTE MINIMO  AS AREAS DE
POR UNIDADE FRUIC;\O
HABITACIONAL PUBLICA

AUMENTO DO
COEFICIENTE DE
(e APROVEITAMENTO

CALGADAS
COM NO
MINIMO 5M

= AUMENTO DA

PROIBIGAO DE
MURO CONTINUO

s _0
R ARBORIZACAO
URBANA
S

INCENTIVOS AC

TR FACHADA ATTVA
MINIMO DE
TESTADA

DESINCENTIVOS
PARA VAGAS DE
GARAGEM

AUMENTAR A ARBORIZAGAO URBANA E
QUALIFICAR OS CAMINHOS HISTORICOS
JUNTO ACS RIOS E AVENIDAS

Y00 9N




Incentivar o adensamento junto as avenidas
alcantara machado, do estado e das juntas
provisorias para promover a qualificagao dessas vias
através do recuo especial de APP (Area de
Preservacao Permanente)

Promover o adensamento habitacional préximo as
estacdes de metrd e trem

Otimizar o uso da terra nas areas préximas as
estacbes com a determinacéao de quota maxima de
terreno por Unidade Habitacional de 15m? e CA=4
para 0s novos empreendimentos

Desestimular vagas de garagem: 1 vaga por unidade
habitacional e 1 vaga para 75m? de usos nao
residenciais

L
=11

INCENTIVAR O ADENSAMENTO e
promover a qualificagdo com recuo
especial de APP

09 .99

I
RECUO ESPECIAL DE APP RECUO ESPECIAL DE APP

Promover o adensamento
com QUOTA MAXIMA DE
TERRENO = 15m2

E CA=4 para novos
empreendimentos
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f 1] IS— z
6. REORGANIZAR AS DINAMICAS T 2 $
METROPOLITANAS PROMO}/ENDO (0) P Mora oA CTATIVA
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DA )
Manter as atividades produtivas industriais com TR, Tons U

incremento de 8000 empregos e padroes
urbanisticos especificos: gabarito controlado de 28m
e isencao de parcelamento obrigatério no setor

Henry Ford @ M

Implantar plataforma logistica para organizar a IMPLANTAGAO PLATAFORMA LOGISTICA
distribuicao de cargas e incrementar 2200 novos

empregos no setor Vila Carioca

Adquirir edificios tombados, com restauro e
reconversao, para uso voltado a economia criativa,
no setor mooca

INCENTIVOS AOS USOS
MISTOS COMERCIAIS
nos corredores de
centralidade

Incentivar os usos mistos comerciais aproximando
emprego e moradia nos corredores de centralidade




Ampliar as areas verdes com implantacao de 11
Nnovos parques, em especial o parque foz do
ipiranga, as margens do rio

Incentivar a permeabilidade nas areas de encosta e
a cobertura vegetal nas areas de varzea

Atenuar a ilha de calor com a adocao da quota
ambiental incentivada

Aplicar o incentivo de certificagao nos novos
empreendimentos

MAIS AREAS VERDES:
implantagdo de 11 novos parques

(O I LI I )
[ L3 )

)
[}

AREAS DE ENCOSTA:
maior permeabilidade

L )

[ T )
(I ) L T )

. L e ) ...... ) ...... ) )
AREAS DE VARZEA:
maior cobertura vegetal
2
e ‘
INCENTIVO DA
QUOTA AMBIENTAL
% ,"',
/] ~—
INCENTIVO '_DE
CERTIFICACAO
ADOGAO DE QUOTA AMBIENTAL
AMBIENTAL

-



8. FORTALECER A PARNTICIPAQAO
POPULAR NAS DECISOES DOS

RUMOS DA CIDADE

Implantar o grupo de gestéo paritario formado por
membros do governo e da sociedade:

. entidades académicas

. empresarios

. ONGs

. conselho municipal de habitacao
. conselho participativo municipal

das subprefeituras

Implantar sistema de monitoramento, com a
participacao da sociedade, para acompanhamento,
aprimoramento e controle social da implementacao
da OUCBT

GRUPO DE GESTAO

COMUNIDADE
ACADEMICA

ONGS

CONSELHO
MUNICIPAL DE

EMPRESARIOS HABITAGAO

CONSELHO
PARTICIPATIVO DAS
SUBPREFEITURAS

PREFEITURA
MUNICIPAL DE
SAO PAULO

SISTEMA DE MONITORAMENTO DAS
AGOES DA OUCBT PELA SOCIEDADE



Destinar 4% dos recursos para preservacao de bens
tombados

Adquirir iméveis tombados para restauro e
reconversao de usos, em especial para atividades
ligadas a economia criativa

Incentivar a preservacao de bens culturais através da
transferéncia de potencial construtivo

Controlar o gabarito e o tamanho dos terrenos dos
novos empreendimentos no subsetor Hipédromo

Recuperar o eixo perspéctico da av. D. Pedro | e as
simetrias da praca do Monumento para visibilidade e
destaque do Monumento a Independéncia

.
(%) 4% DESTINADOS PARA
N— % I I I I l PRESERVAGCAO DE BENS
" TOMBADOS

ADQUIRIR IMOVEIS
TOMBADOS

para restauro e reconversiao
de usos

CONTROLAR GABARITO E
. Ppa TAMANHO DE TERRENO dos novos
~ T by iy empreendimentos

[
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL RECUPERAR EIXO PERSPECTICO para

CONSTRUTIVO visibilidade do Monumento a Independéncia



2. PUE



AQ JOSE DOS

SORQCABA—E__

Rod. Cas

[ Perimetro de Adeséio da OUCBT
—— Perimetro Expandido da OUCET
— Viario estrutural
~ ~ ~ Rodoanel Planejado
Mancha Urbana da RMSP
Municipio de Sdo Paulo
Il Hidrografia

Base Cartografica: Mapa Digital de S8o Paulo, 2004,
Elaboragéo: Prefeitura do Municipio de S&o Paulo. Sdo
Paulo Urbanismo.

Fonte: PDE Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014
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TIT Perimetra de Adesio da SUCET
T Perimetro Expandido da OUCET
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Widrio estrutural
Il Hidrografia

Base Cartografica: Mapa Digital de Sao
Paulc, 2004,

Elaboragac: Prefeitura do Municipic de
Sac Paulke. 532 Paule Urbanisme.

Fonte: Projeto ds lei
272/2015-Farcelamento, Uso
= Gcupagio do Solo




wmm= Perimetro de Adeséio da OUCBT
— Perimetro Expandido da QUCBT
ZEIS-1
ZEIS-2
ZEIS-3
ZEIS-4
ZEIS-5
~— Viario estrutural
Il Hidrografia
Il zr1-1
ZPl-2

Base Cartogréafica: Mapa Digital de S&o Paulo,
2004,

Elaboragdo: Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo. S&o Paulo Urbanismo.

Fonte:Projeto de lei 272/2015-Parcelamento,
Uso e Ocupagio do Solo




Perimetro de Adesao da OUCBT
Perimetro Expandido da OUCBT

G
Hidrografia

Temperatura aparente da superficie
31.5°

.27.0”

Fonte: Atlas Ambiental

Elaboragao: Prefeitura do Municipio
de S&o Paulo. Sao Paulo Urbanismo.




Perimetro de Adesdo da OUCBT
Perimetro Expandido da OUCBT
Viario principal

Pontos de inundagac

Areas de alagamento

Bl Hidrografia

Base Cartografica: Mapa Digital de Sio
Paulo, 2004.

Elaboragio: Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo. S&o Paulo Urbanismo,

Fonte: Projeto de lei
272/2015-Parcelamento, Uso
@ Ocupagdo do Solo
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ESPECIFICO
Base Cartcgrafca: Mapa Digital de 550 Pauk, 2004,
Prajeqan UTM/23S Datum Horlzortal SACES

A0 Prefeiiura o Munic e S&H Palo
Sacrefaria Municipal de Dessnvohimento Urbara,
550 Paulo Utbanima
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Populacao atual = 139.648
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MORADIA

FORMAGAO DO TERRITORIO

1897 Inicio do século XX 2% metade século XX Areas atuais consolidadas Bairros centrais e entormos Areas de requalificago Areas de adensamento

Curso original do Rio com Chegada da ferrovia - Implantag#io do viric ao lado do Extensio do vario ao longo de de estagBes
travessias em pontos diversos fragmentaciio do territdrio canal no trecho retificado do rio todo trecho do rio

AMBIENTAL
X % %
. ~
Hidrografia existente Areas verdes existentes Hidrografia proposta. Areas de Protegio Permantente Novos parques Canais de drenagem Corredores ecclégicos Ambiental consolidado

MOBILIDADE

D to do rio Conexdes propostas Mobilidade consolidado

Sisterna de transporte Transposi¢des existentes Sisternas de transporte +
adensamento ‘Tamanduatei + Binario

Polo criativo
Polo industrial
m Polo logistico

TRABALHO

Concentragfio industrial 1930 Concentragdo industrial 1950 Concentrago industrial 1970 Concentrag8o industrial 1997 Setores produtivos Corredores
= Corredores de centralidade
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INFLUENCIA POTENCIAL DE
AREAS VERDES

— DENSIDADE
e AMBIENTAL
MOBILIDADE
¢ TRABALHO
HABITACAO
,,,,,,,,,, A | EQUIPAMENTO
v = ! PATRIMONIO

Implantacdo de sistema de canais de
reservacao e de parques inundaveis

955.138 m2 de areas verdes M 138%

Cenario :
ATUAL  Areas de influéncia ... + 11 novos parques
p: *+ 316.478 m3: volume reservagéo
Faixas de amortecimento
/ b
Cenario ' h 5
FINAL Areas de influéncia =

Ambiental - propostas '
Destamponamento de trecho do rio Tamanduatei, Areas de Protegéo Permanente,
novos parques, canais de drenagem e corredores ecologicos
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MOBILIDADE
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EQUIPAMENTO
Mooca PATRIMONIO

Parque da Mooca
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DENSIDADE
AMBIENTAL
MOBILIDADE
TRABALHO

HABITACAO
.......... EQUIPAMENTO
PATRIMONIO

Cambuci

R . NN et Henry Ford
Ipiranga Sl
~— Vila Prudente
~ + Vila Carioca




T \\\_\ T e ""u_""’ N BT “\ ‘/,_‘.a/’/r/ <
N s DENSIDADE
\ XA 2 AMBIENTAL
! MOBILIDADE
TRABALHO
3 - " i Mooca ‘:'/ HABITAGAO
75 : A b 19.611  73.969 hab EQUIPAMENTO
Cambuéi {1 A\ PATRIMONIO
13.873 > 35.880 hab : |

SN --Parque da'Mooca
" 17.504 > 42.534 hab

-‘*.
Su
—-—-_

_______________

Fi'énr-y_ Ford

- -

Ipiranga 7.288 %;‘1'8.420 hab

41.960-> 107.766 hab

Vila Isi'uqente
11.496 > 23:919 hab

Habitantes: 139.648 - 391.521
Densidade: 84 - 235hab/ha
Atendimento de até 20.000 HIS

27.916 - 89.033 hab

i, [
- e 2N O
UH - Unidades Habitacionais .. A >
e .

HIS - Habitagbes de Interesse Social
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| AMBIENTAL

MOBILIDADE

TRABALHO
Ay HABITACAO

»Y ? Mooca ;

""""" E ¢ | 19.611 - 73.969 hab EQUIPAMENTOS

o PATRIMONIO

>.Parque da'Mooca
17.504 > 42.534 hab

-_ﬁ‘
Su
—-—-_

-----------------

Fi’énr-y_ Ford

- -

Ipiranga 7.288 . 18.420 hab

41.960-> 107.766 hab

Vila Isi‘uc[ente
11.496 > 23:919 hab

98 EQUIPAMENTOS EXISTENTES > b S ;
+ 112 NOVOS EQUIPAMENTOS [
. : j Vila Cari ~
M Lmj H il 27.916 > 89.033 hab
+3 +87 +7 +3 +12 &
Cultura Educagéo Assisténci  Esporte Salde A \ N =< A
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GRUPO DE GESTAO

Distribui os recursos para:

25% para HABITACAO

. Producéao Habitacional
. Reurbanizacao
. Regularizacao fundiaria

15% para EQUIPAMENTOS

. Novos equipamentos

. Requalificagdo de equipamentos existentes
. Melhorias na acessibilidade

. Aquisicao de terrenos

4% para PATRIMONIO

. Aquisicao de imoveis
. Subsidio a restauragao
. Reconverséao

. Abertura do rio Tamanduatei

. Abertura de ruas para novas ligacoes
. Obras de arte (pontes e viadutos)

. Plano cicloviario

. Transporte de média capacidade

. 955.138 m? de areas verdes
. 11 novos parques
. Cnais e parques inudaveis

. Enterramento de fios
. Reforma de calcadas
. Equipamentos de lazer

N

33% para MELHORAMENTOS
PUBLICOS E TRANSPORTE

18% para
AREAS VERDES

5% para N
INTERVENCOES ADICIONAIS

A ser priorizado pelo
Grupo de Gestao
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Hidrografia
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MAPAT
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URBANISTICO
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Base Cartcgrafca: Mapa Digital de 550 Pauk, 2004,

Frojeio U235 Datum Horizontal SACES
A0 PrEfeiura o
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Perimetro de Adesfio
Satores
,,,,,, Perimetro Expandido
O Estacties CFTM
 Estactes Matrs
=== Farrovia
s Altatensfo
Cuadras vidrias
Parques, pragas e canteiros
e Hidrografia

Lotes
Lotes lindeiros

MAPATL

PERIMETRO DE ADESAO E
PERIMETRO EXPANDIDO

Ease Cartogrifice: Mapa Digital de 53z Faulo, 2004,
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Perimetro de Adestio
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MAPA 111
SUBSETORES, EIXOS DE e
QUALIFICACAO E CORREDORES

DE CENTRALIDADE

‘Base Cartoqrafica: Mapa Dl de 380 Pauln, 2004,
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MAPA YV
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— Subsetoras

------ Perimeatro Expandido
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MAPAVI
PARAMETROS URBANISTICOS

Base Cartografica: Mapa Digltal d2 550 Paulo, 2004,
Projecss

Mapa
UTM{235 Datum Horlaontal SA0e8
do

530 FallD
Mimuta g Frojeto ds Lel / Julha g2 2015

%ﬁi\ D::E BOM RETIRO

@nm‘muca ¢sm BENTO

:¢HDJM'U1M

owuo 5

VILA MARIANA

$m MARIANA

®r:uﬁc.w\ HLABIM

®5A.NTAM

® PRAGA DA ARVORE

(]
e Ttabege” T s,

oS

&,
0?..‘ y
oy
&

[
TPIRANGA

In

[}
I
LS

CURSINO

]
Y .-f‘--
%%..{J@“W

DO SUL

e "‘/
—-—'M’
¢ ¢w\mpt
TATUAPE
s
AGUA RASA
.
'
- -‘.~
""i’-
s
PAROUE ‘%
VILA PRUDENTE \'g
\‘%
VILA PRUDENT ‘%\
E %
%%%
L]
S
ke \~ s
B :
. ¥
g i3
5‘3 3 i ] 'd“ =]
OS.KO CAETANC b;bg‘ - %Q#‘\
SAO CAETANO -
=



Perimatro da adesio

- Satores

o Estagas CPTM
¢ Estagias Metréd
= Ferovia
e Alta tensio
Cuadras viarias
Parques, pracas & canteiros
W Rios e represas
[l Limite do muniicipio
Alirhamerntes propostos
_ Quiificagiode
" logradoure pliblico
m = m Dirstriz de nova ligacic
L Indveis de interssse plblice
T Areas pblicas

P 3 & L
e —

MAPA VII
MAPA INDICE DAS FLANTAS
DE ALINHAMENTO VIARIO
Base Cartografca Mapa Digital de 53 Faulo, 2004,

50 UTM/235 Daturm Horzontal SADES

: Prafeiiura 6o de 550 Paulc

Sacratarla Murnicipal de Desenvolvimento Urbaro,
550 Faulo Urbanisme
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Operacéo Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

PLANO DE INTERVENCAO POR SETORES: CAMBUCI

Operagic Urbana € Bairros do | Mirnuta do Projeto de Lei | Agasto de 2015

SETOR CAMBUCI

INVERVENGOES NO SETOR OUCET SETOR CAMBUCI
0 bafrro fof fundado no anode 1906, porém sua ocupagio orjginal coinclde com os o
da cidade de 4o Panl comds — g
cloe d v, i L i A ransrormaga dos teranas — Punages
de ligacd Liberdads o] n ~ Limiles da clifcagics
atraindo familias de itas de orl italfana e sirio-libanesa. J& | . @ Avoms
10 Infcio do século XX, 0 Cambucl passa a abrigar, além de servigos [T ——p—
& comércio em suas vias Avocaglo fol ampliada nas iiltimas | *¢ Temps mumenm | | £
décadas, tornand dobalr: S 7 PaGANILISCEG doinGcha rote 5 EXprems TIRBNS | | rcs veogs [Bxistamis)
Asinter ampli balr- | 45 Il Senoiaconadocrts stz e Hizagrana.
"3 awamida. 0o Extada, entidn
108 vizinhos, tirando partido de atributos naturals e construidos até entdo ndo rpartag S [ ) xsgoaz acmema matva
balrro. Os vidrios depragase | Tmmagam Saor Cmeus — Uinhas de trema metrts
sreas nas do Rio para melhoriada |~ APEFLD taFua e ota
dre fluvial | A% gotd Lauapar
para uso pibli Av. Dom Pedro Taté o Parque da | 417 Implantagda
Independéncia. aa :_mm"“" "m:q‘m"”'"'“,mm“mm ‘Base Canagrafica: Mapa THgHtal da S5 Paulc,

2004 : Frafettura do
BT TeguEicapho urtanistica S vias S0 Pt o Pake LYoamame,

&6




Operagéao Urbana Consorciada

BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

PLANO DE INTERVENCAO POR SETORES: MOOCA

Operagic Urbana € Bairros do

SETOR MOOCA

ocupada desde 1556, 2 final

do século XIX, quando a chegada da ferrovla, das primefras fibricas e das vilas

| Mirnuta do Projeto de Lei | Agasto de 2015

INVERVENCOES NO SETOR

1.1 Transpasigao Estipd Moock
421 Passaria de padestras o cicllstas

operirias conformam esse hairro singular. s ogTadouns putlicos
A partir de 1940, a atividade industrial reflul e ganha impulso o comérclo. Mulftos | fnstormagsa dis :
o e W Gl | 45 e @ fvo
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ilha de calor e os alagamentos na virzea do a7
limitam o tamanho dos lotes das novas verticalizagdes, preservando o bafrrode | ., ayomia o pamun atgival
empreendimentos de grande porte, em favor da convivéncla com os galpfies fabris AT s Trinos
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# " o030 da WaHSL AERIaTaMathada
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PLANO DE INTERVENCAO POR SETORES: IPIRANGA

Operagic Urbana € Bairros do | Mirnuta do Projeto de Lei | Agasto de 2015

SETOR IPIRANGA

A formagio do Ipirangs estd assoclada & rota para
santos, que hd séculos atrés )4 atravessava a regliio
‘onde o bairro se expandiria. Com a Rodovia Anchieta,
m 1947, as indtistrias chegam aos balxos do hairra,
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ampliando a presenga além das proximidades da fer-
Tovia. Nas terras altas, erguem-se casardes de familias
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da avenida D. Pedro 1, devolvem as orlas flavials do
:e ﬂ':"';:mm am vidrios a
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20 Parque Foz do Ipl Ao sul do peri - e

. xfo da avenida Nazaré i avenida Presidente Tancredo
desenha um parque lnear ao longo do Cérrego Capéo
. do Rego e o alargamento da avenida Gentil de Moura
amplia a ligagAo entre Ipiranga e Vila Marfana.

INVERVENCOES NO SETOR

[ 5 Delmimgic i faia da APP do Rio Tamandusial & Meinhs Velho
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Operagao Urbana Consorciada

PLANO DE INTERVENCAO POR SETORES: PARQUE DA MOOCA

!uwﬁmnuummnpmn
L4 PassaTal. &0 patasties @ cictistas a0 1090 da viatu

M

| Mirnuta do Projeto de Lei | Agasto de 2015

Mooca que estruturou o Setor Industrial Henry Pord.

SETOR PARGUE DA MOOCA

© ParquedaMooca

de tragado

‘A proposta desse bairro

local, contemplou nas suas premissas reas distintas de ocupagfio. Acima da drea | A0
Industrial, assentada nas regides planas, na medida em que o i
tancia da ferrovia e sobe em direcHo ao topo do espiglo, o padriio residencial val
se alterando, os lotes ganhando dimenstes, até chegar & Avenida Paes de Barros,

rd

décad,

ponto de
pomt:

das dguas da chuva que descem a encosta. & duplicacfio da Bua Capltéo Pacheco e

ome,
eda Vila Prudente.

Viaduto d

2 Rua do Orfanato, b

lugar &
apaisagem do balrro.
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Operagéao Urbana Consorciada

PLANO DE INTERVENCAO POR SETORES: HENRY FORD
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do

Operagic Urbana €
\

d a,de 1
Macedo Vielra, que

A 5
detrou seu traga de urhanista formado nos precettos

SETOR HENRY FORD

mals balxa da drea, na planicle do Rlo Tamanduatef,

ferrovia e chega até o rio. Nessa drea concentra-se um
d

da Cidade-Jardim em outros balrros da cldade, como
Parque Novo Mundo, Parque Edu Chaves e Jardim da
saiide. A parcela que destinou ao uso industrial, com
lotes de grandes dimensdes, fol implantada na regfdo
© Setor Henry Ford abrange essa parcela, atravessaa

até o limiteda ferrovia.
timentos, por ramals

ol
eglioa

|
|
m
m

lels

plem a abertura de vias em momento futuro, qu;m

da renovacio espontinea das plantas atuals. Além dos

viadutos citados e das estagfes da CPTM - Ipirangs, em
d

A orla fluvial no trecho, no processo de substitulcdo

aouse piklice,
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PLANO DE INTERVENCAO POR SETORES: VILA CARIOCA

Operagic Urbana € Bairros do

| Mirnuta do Projeto de Lei | Agasto de 2015
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o spe——
SETOR VILA CARIOCA "
INVERVENGOES NO SETOR OUCET SETOR VILA CARIOCA L] Ll
H4 50 anos, a Vila carfoca fol povoada por migrantes que buscavam trabalho nas 7 |"“ |.b'
thvos fiscals de de safda reflulu;a vila | e mEE 7 o pittices
carloca reascendeu como destino de novas Indiistrias, squecendo o mercado de a :
balho local. &um balrro ocupado por galpBes, P doTpimang @ trverss
a s [ T pr——
futura do bairro. Az |.°
Bles &k Frd E "
a clrculagio Interna do balrro. 4 abertura da avenida Iindeira ao linho e das vias | 8087 conMuneia dos s Mainiha Ve o Tamand.zia E“"""‘" T
q AV. AN, Wilson qua- S S A lsrids 35 Lras] i TR, e
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- ints clal. Comp no Sator Henry Ford, | puias nagibs rigmaimants foupats s batrbrs ]
A4 ImplantazAc e parqus nasr juns ac cdrraga dos
da Estagio Asarlas fluvialsdo Cérrego | o
‘Moinho Velho, do acthuns &85 Tk o 2% Taeraca Frreu o Municipl
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BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

Operagéao Urbana Consorciada

PLANO DE INTERVENCAO POR SETORES: VILA PRUDENTE
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3. MINUTA



Projeto de Lei N2 /15, do Executivo

Estabelece objetivos, diretrizes, estratégias e mecanismos para a implantacdo da Operacao Urbana
Consorciada Bairros do Tamanduatei, define Projeto de Intervencédo Urbana para a area da Operacao
Urbana Consorciada e autoriza a criagcdo da empresa Bairros do Tamanduatei S/A.

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO Il - REGRAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO Ill - DO PROGRAMA DE INTERVENCOES

CAPITULO IV - DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL
ADICIONAL DE CONSTRUCAO, DA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE POTENCIAL ADICIONAL DE
CONSTRUGAO (CEPAC) E DA SUA VINCULAGAO

CAPITULO V - DA GESTAO

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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é 2 e

PROJETO DE INTERVENGAO URBANA PERIMETROS DE ADESAO E EXPANDIDO
(PIU)

A Operacao Urbana Consorciada Bairros do

O PIU ¢ elaborado pelo poder publico com objetivo Tamanduate{ define dois perimetros

de promover transformacdes urbanisticas em
perimetros especificos. O PIU apresenta propostas:

URBANISTICOS

* Elaboracao de projetos urbanos com
etapas e fases

* Definicao de uso e ocupacao de solo

o PERIMETRO DE ADESAO
gera recursos e recebe
melhorias do poder publico

* Promocgéao de moradia social
¢ Instalacdo de equipamentos publicos

s ocials
|

o PERIMETRO EXPANDIDO
ndo gera recursos mas recebe
melhorias do poder publico

2\ AMBIENTAIS
l , » Solugdes para areas de risco ambiental
¢ Melhorar condicdes ambientais e
= paisagisticas

e ECONOMICO-FINANCEIRAS OUCBT PODER
Namw?  * Estudos de viabilidade econémica das PUBLICO
w intervengdes urbanas Recursos
=’ . Elaborar estratégias de financiamento
e
S——
o e o . .
GESTAO DEMOCRATICA
elleflle « Mecanismos de participacao social &— ﬁ f"-‘; PR o
* [nstrumentos para © monitoramento e 1)
avaliacdo das acbes Melhorias
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SETORES E SUBSETORES DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATE(
AREA TOTAL: 1668ha SETOR Mooca
— 2.946.826m2 295ha
g ameti SUBSETORES
U B Alberto Lion
; \ (porgao leste)
Bekem ll't B Hipédodromo
( — 7 — SETORCambuci S0 Carlos
\ 1430719.m2 143ha
3 Mooca
SUBSETORES fire SETOR Parque da
ﬁ Lavapés — Mooca
Il Alberto Lion [ Liberdade 1706.227m2 171ha
e (porgéo leste) [ )
| ) _ SUBSETORES
e I\ Cambuci El Juventus
iy, 5 Paes de barros
| P \h__h‘
SETOR Ipiranga \ b
4.038.781m2 404ha
SETOR Vila Carioca
SUBSETORES Ipirgnga — 2645.4%4m?2 365ha
Teresa Cristina
Independéncia Vila Prudente SUBSETORES
BeEomE { J B Amadis
| B Auriverde
\ Logistico
L N / B Helidpolis / COHAB
- Sacoma |
( /U
r SETOR Vila Prudente
7 — 880.397m2 88h
— SETOR Henry Ford ‘/\J e Eeha
2.021.020m? 202ha SUBSETORES
Ml [bitirama
B Anhaia Mello
. _/
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CAPITULO Il - REGRAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO | - REGRAS GERAIS

INCLUSAO DE LOTES LINDEIROS AS RUAS LAVAPES, INDEPENDENCIA E AVENIDA DOM PEDRO I

FORA ' DENTRO

do Perimetro de adeso ! do Perimetro de adesio da

da OUCBT ! OUCBT
[

Caminhos historicos a serem qualificados NOS DOIS
LADOS DA RUA

Subsetor Lavapés A

Rua Lavapés e
Rua Independéncia

Lotes lindeiros da
Av Dom Pedro [

| Subsetor ,’
Teresa Cristina
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4 a
AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP)
Areas que devem ser protegidas
p:{:‘ap:eese;‘i;ﬁﬁg;;c: r:g{écg; TOPOS DE MORROS, MONTES,
paisagem, ¢ geoodt MONTANHAS E SERRAS
e biodiversidade, conforme as
defini¢des do codigo florestal
brasileiro. Veja no esquema ao NASCENTES
lado os tipos de APP:
Raio de S0m ao redor das nascentes
ENCOSTAS
Regides com declividade superior a 45°
VARZEAS
Area variavel em funcéo da largura do curso d'agua
. J
~

COMPARTILHAMENTO AMBIENTAL DE ENCOSTA E VARZEA

0. = Fator de ponderagéo dos indicadores de COBERTURA VEGETAL
p = Fator de ponderaco dos indicadores de DRENAGEM

O Mapa IV desta lei define as
compartimentos de VARZEA e
ENCOSTA

VOLUME

ENCOSTA —
RIO VARZEA ENCOSTA Fatores indicadores de
a=70% —— 0=30% — COBERTURA VEGETAL
B =30% ——— B =70% — DRENAGEM
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PARAMETROS URBANISTICOS

CA - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
Coeficiente de Aproveitamento é a relac8o da area
edificada computavel e a area do lote.

<> @

COEFICIENTE COEFICIENTE
BASICO MAXIMO

CA>1
CA=1 CA=1

2004 2014

TO - TAXA DE OCUPACAO
Taxa de ocupacdo € a relagio entre a area de
projecéo da edificacio e a area do lote

EDIFICACAO

AREA DE
PROJECAO DA
EDIFICACAO

COEFICIENTE BASICO = 1 PARA TODA CIDADE (PDE 2014)

CA - RECUOS

A - Recuo de frente

Distancia entre uma edificacéo e o limite frontal de
propriedade.

B - Recuo de fundos
Distancia entre uma edificacfo e o limite traseiro de
propriedade.

C - Recuo lateral
Distancia entre uma edificagio e o limite lateral de
propriedade.

GABARITO
E a dimenséo vertical medida desde a cota de scleira até
ao ponto mais alto do edificio.

TAXA DE PERMEABILIDADE

Taxa de Permeabilidade é a relagio entre a parte
permeavel, que permite a infiltragdc de agua no solo,
livre de qualquer edificacio, e a area do lote.

A - Area permeavel do terreno
B - Area com cobertura vegetal no terreno

COTA PARTE

Cota parte de terreno corresponde a quantidade de
unidades habitacionais segundo unidade de area do
terreno. Define a densidade habitacional a partir da
relacdo entre o numero de unidades habitacionais a
serem idealmente produzidas e a area total do terreno

_ (CAu x At)
(CAmax x Q)

N Numero minimo de unidades

CAu Coeficiente de aproveitamento do
projeto
At

Area do terreno

CAmax Coeficiente de aproveitamento maximo

Q Quota maxima de terrenc por unidade
habitacional
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QUOTA AMBIENTAL / INCENTIVO DE QUOTA AMBIENTAL E INCENTIVO DE CERTIFICAGAO

QUOTA AMBIENTAL INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL INCENTIVO DA CERTIFICACAO
A quota ambiental corresponde a uma pontuacéo O proprietario que ultrapassar o valor minimo da quota O proprietario de imoveis gue obtiverem a certificacio
minima de parametros de eficacia ambiental, expressa  ambiental podera requere o Incentivo da Quota Ambiental na de sustentabilidade reconhecida em ambito nacional ou
por indicadores de Cobertura Vegetal (V) e Drenagem  forma de desconto na contrapartida em CEPAC internacional poderao solicitar a desvinculacdo de parte
(D), que deve ser atingida por todos os da contrapartida efetuada em CEPACs
empreendimentos. A A
[of
5 Requisicdo ' Certificado de
° ° sustentabilidade
PROPRIETARIO PROPRIETARIO
DO IMOVEL DO IMOVEL
D - Indicador de drenagem
V - Indicador de cobertura vegetal ~ N
. , . A_ ?
) CEPAC|........... . R CEPAC|. .. ........
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| ) AREAS NAO COMPUTAVEIS / AREA EXCEDENTE ONEROSA
Algumas dreas cobertas da edificagio nido entram no A area ndo cormputavel que exceder o nimero de vagas
calculo do CA. Estas sdo as dreas ndo computaveis, de estacionamento e drea de balces sera considerada
tais come: drea excedente onerosa
&l —> Até1lvaga para carros Atk
Para uso por unidade i
RESIDENCIAL habitacional (UH) areas A
computaveis  poder Publico
ﬁ i : areas nio
= Até 1 vaga computaveis
Para uso a cada 75m? de |
NAO RESIDENCIAL drea construida areas
. excedentes
sttt ONerosas
- e
. S
h—
C | % !
= S
Vagas especiais: para pessoas com deficiéncia, A drea ndo computavel que exceder o numere de
mobilidade reduzida e idosos. bicicletarios e vestiarios vagas e area dos balcdes sera considerada 4rea
de ciclistas, balcdes, terragos e areas teécnicas excedente onerosa
AN vy
~

AREAS NAO COMPUTAVEIS INCENTIVADAS

1 — v

Somna das dreas comuns
até 50% da area do lote

20% da areatotal
computlavel

Areas comuns de circulacio até 20% da
area construida computavel do pavimento
nos empreendimentos sujeitos a chservan-
ciade cota de terrenc maxima

Areas destinadas aos usos nfo residenciais  Até 20% de area construida destinada a
no pavimento de ingresso voltadas para Habitacéo de Interesse Social ou
logradouro publico, limitadas a 50% da area  equipamentos publicos, fora de zonas
do terreno ZEIS

Nos edificios residenciais, a soma das areas
comuns de qualquer pavimento dedicada
ao lazer, corresponda a no maxime 50% da
area do lote

K,
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CAPITULO Il - REGRAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
SEGAO Il - INCENTIVOS

EMPREENDIMENTOS EM TERRENOS COM
AREA MAIOR OU IGUAL A 10.000 M2

it P il
Minimo 40% P TR A
residencial k 5

Uso misto

20% da area do
terreno para fruigdo
publica, podendo 50%

Minimo 25% de
fachada ativa

Interligagdo entre as ruas

30% de permeabilidade
do terreno

INCENTIVO - CONSTRUGAO DE HIS FORA DE ZEIS

CEPAC

N
L3
v

2
IS
fmmmm o
2
‘IL
(_____
¢
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CAPITULO Il - REGRAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
SEGAO Il - INCENTIVOS

4

INCENTIVO DE QUALIFICACAO DE FRENTE DE LOTES (IQFL)

Edificio com CA>3

Edificio com
contrapartidada
IQFL

FAIXA DA APP

Contrapartida IQFL dado por

{ IQFL = (T x P x 1) / CEPAC) / FC J *

|

*

T = Extensio da testada aberta ac publico
P = Profundidade do recuo

1 = Valor do incentivo

CEPAC = Valor unitario do titulo do CEPAC

Testada aberta ao publico

FC = Fator de Converséo
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PLANO URBANISTICO ESPECIFICO (PUE)

v

O Plano Urbanistico Especifico define:

@ Melhoramentos publicos

Obras de drenagem

Limpeza e revitalizacao dos rios Tamanduatei, Moinho Velho e Ipiranga

Subsidio a ampliacdo e melhorias nos sistemas de transporte coletivo

Requalificagc@o Urbanistica e implantacéo de parques

Estabelece a parcela minima obrigatoria dos recursos captados em:
m 25% em Habitacdo de Interesse Social
15% em Equipamentos Sociais

- . . . .
Ml 4% em Patrimoénio Cultural
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ESTOQUE DE CEPAC

6.040.295m2 Potencial Adicional

N

CEPAC ~ N
6.500.000 CEPAC
‘[ v
Estoque oneroso Estoque ndo oneroso
5.183.747m2 856.548m?
t
o 1 ,

m E - 0

Residencial (R) N&o Residencial (nR) Reserva técnica
3.194.400m? 1.480.200m? 509.147m?

o

ESTOQUES

Apods o esgotamento do estoque nicialmente associado a qualquer setor, a reserva técnica pode ser distribuida pela
BTSA apds avaliacdo do impacto urbanistico-ambiental

338400

CAMBUCI

275.800

HENRI
FORD

-emms -
———————————— e it o
! 1
! 1
v I
I
1601.900 | Avaliagio Técnica do
| Impacto Urbanistico-
A4

|
|
|
|
|
|
| Ambiental
|
|
|
|
|
|

562.600

202.200

[PIRANGA  MOOCA PARQUE DA VILA VILA RESERVA
MOOCA CARIOCA  PRUDENTE TECNICA
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ENCERRAMENTO DA OUCBT

V ESTOQUE DE POTENCIAL

~
CONSTRUTIVO ADICIONAL
T Inicial
2
\.\.
Y
Il
".
\
\'.
T Final
. S

v PROJETO DE INTERVENGCAO URBANA )

PIU

Sao projetos elaborados pelo poder publico com
o chietive de promover transformagfes
urbanisticas em perimetros especificos com os
seguintes objstivos

URBANISTICOS

# Elaboracio de projetos urbanos com
etapas e fases

= Definiglo de uso e ccupagio de solo
[ouando aplicével)

SOCIAIS
* Promociio de moradia social
« Instalaglio de equipamentos pibl

B S

- AMBIENTAIS

* Solugdes para dreas de risco
ambiertal

* Melhorar condigfes ambientais
paisagisticas

-
' g
\-.I

ECONOMICO-FINANCEIRAS

+ Estudos de viabilidade econdmica das
ntervengiies  urbanas

# Elaborar estratégias de financlamento

(7

..
GESTAC DEMOCRATICA
aflalle + Mecanismos de participacio social
w = Instrumentos para o monitoramento &
avaliagho das aglies

=g—..g-

. J

4 o~
RECUPERACAO DA MAIS-VALIA ADVINDA\

DO PROCESSO DE TRANSFORMAGAO

Data de publicacio da lei OUCBT

O valor do lote na data
de publicacio da lei
OUCBT

N

Data apos a publicacio da lei OUCBT

Mais-valia advinda das
transformacdes urbanas

O valor a ser ofertado para desapropriacio dos
Imoveis necessarios a implantacéo do Programa de
Intervencdes da OUCBT sera igual ao valor da data
de publicacio da lei

; valor do lote da data de
! publicacdo da lei




4. GESTAO



DA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI

DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA
BAIRROS DO TAMANDUATEI

‘ PODER PUBLICO

SOCIEDADE CIVIL

Peeeeeeey

w entidades profissionais,

académicas ou de pesquisa

. 0 0
Secretaria Municipal de Desenvolvimento . Conselho Municipal de
Urbano | BTSA | Secretaria Municipal de Habitacao
Habitacao | Secretaria Municipal do Verde .

e do Meio Ambiente | Secretaria Municipal w

de Transportes | Subprefeitura da Sé |
Subprefeitura da Mooca | Subprefeitura do

entidade empresarial

Ipiranga | Subprefeitura da Vila Prudente |ﬂ1 organizagao nao

governamental

Conselhos Participativos
w w w w Municipais das
Subprefeitura




DA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI

Programa de
Intervengdes

g
B

|. Deliberar sobre as prioridades
para implementacéo do Programa
de Intervencodes \a\f

e Q IV. Acompanhar os
: pedidos de relocacao de

& % N ZEIS

Il. Propor programas e
estratégias que possam
aprimorar os projetos previstos
no Programa de Intervengdes

V. Acompanhar o
andamento das acoes
previstas no Programa de
Intervencgoes

Ill. Acompanhar a aplicacao da
cota da solidariedade



Operagéo Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

EMPRESA BAIRROS DO TAMANDUATEI

Articulacdo fundamental aos processos de
desenvolvimento urbano pois fornece os meios
de organizacao e resulta na pactuacao entre as

diversas agendas da politica urbana e seus
respectivos atores




Operagéo Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

ATRIBUIGCOES - BAIRROS DO TAMANDUATEI S/A

PROJETOS

.

Mercado Imobiliario

OBRAS PUBLICAS

INDIVIDUALIZADOS

N

Leildo de titulo
mobiliario

AUNlDADE
DE PROJETO

>
\
Recurso
CERTIFICADO DO DIREITO
DE CONSTRUIR
T Gestéo compartilhada 2\

A Quadros de riscos /

BAIRROS DO o .

TAMANDUATEI S/A Competéncias

ya

~

UNIDADE DE

PROJETO OQUCBT

PROJETOS ESTRUTURANTES
E SERVICOS VINCULADOS

Ativos
DIREITO DE CONSTRUIR +
TERRAS PUBLICAS




Operagéo Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

BANCO DE TERRAS DA OUCBT

BAIRROS DO
TAMANDUATEI S/A

QUCBT S/A tera um banco de terras
ou patriménio imehbiliario

Nestas terras seréo produzidos, em
parceria com a administragéo direta,
equipamentos publicos e habitagtes
sociais com recursos advindos da
comercializagdo dos CEPAC e do
FUNDUREB (Fundo de Desenvolvimento
Urbano)

OUTROS RECURSOS
da venda de CEPACs
e FUNDURB




Operacdo Urbana Consorciada

BAIRROS DO
TAMANDUATEI

Minuta do Projeto de Lei
Setembro 2015

é PREFEITURA DE m!
SAO PAU'.O SP-Urbanismo
DESENVOLVIMENTO URBANO sho

PAULO URBANISMO



CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA - CMPU
CALENDARIO 2015

27.08.2015_ordinaria
CERIMONIA DE POSSE
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE SAQ PAULO

17.09.2015_extraordinaria
MINUTA DE PROJETO DE LEI DA OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI
CENTRO ABERTO: REDES DE ESPACOS PUBLICOS, CALGADOES E VALE DO ANHANGABAU

22.10.2015_ordinaria
ELEICAO [CPOP, CMTT, FMSAI, CMPT, FUNDURB]
DEFINICAO DE PROCEDIMENTOS DE INDICAGAO PARA CTLU e CPPU

17.11.2015_extraordinaria (proposta de nova reuniao)
REUNIAO DOS SEGMENTOS PARA DEFINIR INDICACOES PARA CTLU e CPPU

10 ou 17.12.2015_ordinaria
A DEFINIR



CMPU

gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br

smdu.prefeitura.sp.gov.br

§=, PREFEITURA DE
» SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO URBANO




