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MARCO REGULATORIO DO DESENVOLVIMENTO
URBANO MUNICIPAL

1. PLANO DIRETOR ESTRATEGICO (Lei n° 16.050/2014):
Art. 136 OsProjetosde IntervencdoUrbana(PlU)séoos estudostécnicosnecessarios promovero ordenamento

e areestruturacdourbanaem areassubutilizadas compotencialde transformagéma cidadede S&oPaula

2. ZONEAMENTO (Lei Parcelamento, Uso e ocupacéao de $61402/16):
Art. 15. As Zonasde OcupacéaoEspecial- ZOE(...) necessitemde disciplinaespecialde parcelamento,uso e
ocupacaodo solo com elaboracdode Projeto de Intervencéo Urbana aprovado por decreto, observadosos

coeficientesde aproveitamentoestabelecidogpor macroareaconformeQuadro2A daLein® 16.050/ 16

3. DECRETO n° 56.901/&6PROJETO DE INTERVENCAO URBANA
Art. 8° A SRUrbanismopoderainiciar a elaboracaode PlUa partir de requerimento apresentadopor meio de
Manifestacdode InteressePrivado¢ MIP, instruido com os elementos constantesdo artigo 3°, observadaa

realizacaala consultapublicade quetrata o 8§ 1° do artigo 2°, ambosdestedecreta
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[B DIAGNOSTICO [B PERIMETRO

1. DESCRICAQ DO PROJETO ¥
L.1. CONCEITO GERAL: O PADESP P

1. O Projeto € parte integrante de um polo logistico e comercial de grande porte denominado “Polo de Abastecimento, Distribuicdo e Entreposto de Sdo
Paulo” (“PADESP") que, no médio prazo, tera uma dimensdo estruturante em comércio, armazenagem e distribuicdo de alimentos para a Grande Sdo
Paulo e outras cidades. %

Rodoanel e da Estrada de Perus objetivando articular e promover um modelo de abastecimento e distribuicdo racional, eficiente e sustentavel de
produtos alimenticios no municipio de S3o Paulo ("Municipio”). ¥

2. Com area de 6.300.000 m2 (seis milhdes e trezentos mil metros quadrados), o PADESP interligard o eixo Anhanguera-Bandeirantes por meio do I
3. 0 PADESP contard com dois nicleos: %

(i) Nuicleo 1: central de comércio de alimentos, o Novo Entreposto de Sao Paulo - NESP, subdividido em: »

» 1a: Central de FLVO (Frutas, Legumes, Verduras e Outros) »®

+ 1b: Central de Cereais e Flores %

» 1¢c: Central de Pescados, Carnes e Licteos

« 1d: Terminal rodoferroviario alfandegado %

(i) Nucleo 2: plataforma logistica, para estocagem, transbordo e cross-docking de grandes volumes de cargas e de veiculos pesados do sistema
rodovidrio Anhanguera/Bandeirantes/Rodoanel ¥

4. 0 PADESP fomentara o desenvolvimento da regido abrangida com externalidades positivas para toda a Grande Sdo Paulo. Estima-se a geracdo de,
aproximadamente, 60 (sessenta) mil vagas de trabalho, a criacdo de cooperativas para atividades de reciclagem e compostagem, medidas de protecdo e
melhoria ambiental etc. Ou seja, além de importante transformacao logistica e comercial, o PADESP trara diversos beneficios socioeconémicos, valendo

destacar: ¥
(i) melhoria relevante da mobilidade urbana da Grande So Paulo; %
(ii) diminuicdo de circulaciio de grandes caminhdes nas marginais e ruas dos bairros da cidade; %

(iii) possibilidade de conversdo de centros de armazenagem antigos e inadequados cravados no meio da cidade para fungées contemporéneas; %



12 AUDIENCIA PUBLICA EM 27 DE AGOSTO DE 2016 NO CEU PERUS
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LEI N° 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016

Aprova o Projeto de Intervengdo Urbana do Novo Entreposto de Sdo Paulo - PIU-NESP, estabelece parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo f"_fOJetF’ de Lei n® 272/15, do Executivo, apro'yado na forma de slib,SIitUt'VP do Legislativo)
: Disciplina o parcelamento, o uso e a ocupacéo do solo no Municipio de Sao Paulo, de acordo

para Zonas de Ocupacéo Especial - ZOE, localizadas no Subdistrito de Perus e d4 outras providéncias. % com a Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE].

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribui¢des que lhe sdo

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicies que Ihe sdo conferidas por lei, % conferidas por lei, faz saber gue a CAmara Municipal, em sessio de 2 de marco de 2016, decretou

CONSIDERANDO o disposto no art. 15 da Lei n. 16.402/2016 - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo Paulo (LPUOS), que e eu promulgo a seguinte lei:

determina serem os pardmetros especificos de parcelamento, uso e ocupagdo do solo das Zonas de Ocupacdo Especial - ZOE adequados as suas TiTuLo 1 -
especificidades e definidos por Projeto de Intervencdo Urbana, aprovado por decreto, observados os coeficientes de aproveitamento estabelecidos por

macrodrea conforme Quadro 2A da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE; » -

CONSIDERANDO os estudos realizados a partir da autorizagdo contida no Despacho n. 180/2016/SMDU.G, de 21/09/2016 (DOC de 26/09/2016 - p. 26), @ COMENTARIOS

referente ao Processo n. 2016-0.163.343-9, que tem por ohjeto a “Realizacdo de Projeto de Intervencdo Urbana com vistas a fornecer pardmetros de
parcelamento, uso e ocupacio do solo para ZOE, de acordo com o art. 15 da Lei n. 16.402/2016" (PIU-NESP); % Nao hd propostas para o dispositivo selecionado.

CONSIDERANDO o Decreto 56.901/2016, que disp&e sobre a elaboracdo de Projeto de Intervencdo Urbana, nos termos do disposto no artigo 134 da Lei
n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico - PDE. %

DECRETA ®

Art. 1°. Fica aprovado o Projeto de Intervencdo Urbana - PIU-NESP, elaborado no dmbito do Processo Administrativo n. 2016-0.163.343-9, instaurado na
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano. %

Parégrafo Unico. O presente decreto estabelece, nos termos determinados pelo art. 15 da Lei n. 16.402/2016 - LPUOS, os parametros de parcelamento,
uso e ocupagio do solo para Zonas de Ocupagio Especial - ZOE, localizadas no Subdistrito de Perus, e d& outras pravidéncias. ¥

Art. 2°. O PIU-NESP abrange as Zonas de Ocupacdo Especial - ZOE, as Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental - ZEPAM e as Zonas de Preservacdo e
Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDUs, indicadas no Mapa I, anexo ao presente decreto. »

Pardgrafo tnico. O programa de intervengdes, as fases de implantacdo, os pardmetros urbanisticos, as areas de destinacdo publica em razdo do
parcelamento do solo e as dreas de preservacdo ambiental de responsabilidade dos particulares consideram a integralidade do territério do PIU-NESP.

®

Art. 3°. O PIU-NESP serd implantado por intermédio de sucessivos loteamentos, realizados nas glebas L1, L2, L3 e L4, indicadas no Mapa I, com a
destinagdo de areas publicas definidas como areas institucionais, areas verdes e sistema vidrio nos termos do Quadro 1, e definicdo de dreas verdes
privadas para prestacdo de servicos ambientais de conservacdo nos termos do Quadro 1A, anexos ao presente decreto.

Site: http://minuta.gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/decreto-piu-nesp/



EXIGENCIAS DO DECRETO 56.901/16 - REGULAMENTA OS PROJETOS
DE INTERVENCAO URBANA

Art. 4° O conteudo final do PIU devera apresentar:

| - proposta de ordenamento ou reestruturacao urbanistica para o perimetro
delimitado, com a definicao de programa de intervencao, fases de implantacéo,
parametros urbanisticos e instrumentos de gestdo ambiental necessarios;

Il - modelagem econOmica da intervencéo proposta, considerando especialmente
0s mecanismos de financiamento e fonte de recursos necessarios;

lIl - definicdo do modelo de gestao democratica de sua implantacao,
privilegiando o controle social e os instrumentos para monitoramento e avaliagao dos
impactos da transformacao urbanistica pretendida sobre o desenvolvimento
econdmico e social da area objeto de estudo;

IV - elementos complementares necessarios, nos termos do artigo 136 da Lei n°
16.050, de 2014.



ELEMENTOS CONSTANTES DO PROJETO APRESENTADO
NA MIP PARA O PIU NESP

(i) Proposta de ordenamento urbanistico

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Programa de interven¢des: Projeto Funcional do

NESP;

Plano Diretor de Implanta¢dao: Premissas do Projeto
do NESP;

Parametros urbanisticos: definido pelos estudos de
viabilidade;

Instrumentos de gestdo ambiental: indicagdao dos

estudos e atividades a serem desenvolvidos,

conforme licengas ambientais aplicaveis; e

Levantamentos e medigdes necessarios a comprovar
os instrumentos de gestdo ambiental relativos a
gestdo do solo e dos recursos hidricos: indicag¢ao dos
serem desenvolvidos,

estudos e atividades a

conforme licengas ambientais aplicaveis

(ii) Modelagem econémica da intervengdo proposta

(a)

(b)

Plano de viabilidade econémica para implantagdo da
proposta: refinamento do capex do Projeto; e

Mecanismos de financiamento e fonte de recursos:
Projeto integralmente privado, com riscos alocados
sobre o empreendedor.

(iii) Defini¢do do modelo de gestdo de sua implantagdo

(a)

(b)

(c)

Instrumentos para o monitoramento e avaliagdao dos
impactos da transformag¢do urbanistica pretendida:
Projeto integralmente privado com modelo de

gestao privada;

Formas de controle publico e social do processo de
implantacdo: consulta publica e 6rgdos de controle
ambiental na aprovag¢ao dos projetos; e

Estratégias de gestao para implantagcdo faseada:
avaliacdo do Cronograma apresentado.

(iv) Proposta de minuta de decreto:

Decreto de regulamentacgdo de parametros da ZOE.



ELEMENTOS CONSTANTES DO PROJETO APRESENTADO
NA MIP PARA O PIU NESP
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ELEMENTOS CONSTANTES DO PROJETO APRESENTADO

NA MIP PARA O PIU NESP
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