ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DE APRESENTAGAO DA PROPOSTA DO PROJETO DE
INTERVENGAO URBANA DO NOVO ENTREPOSTO DE SAO PAULO - NESP

No dia 17 de dezembro de 2016, as 10h, no auditério do CEU Parque Anhanguera, situado a R.
Pedro José de Lima, 1020, teve inicio a audiéncia publica de apresentacdo da proposta do
Projeto de Intervengdo Urbana do Novo Entreposto de Sdo Paulo — NESP, com abertura
realizada pela Arg2. Juliana Cipolletta, que relata o rito legal do PIU-NESP, informando que
aqueles que desejarem se manifestar deverdo se inscrever previamente a mesa de apoio,
localizada ao lado do palco, e que terdo tempo de 3 minutos para suas consideracdes. A
audiéncia contou com a presencga de aproximadamente 20 pessoas.

Composicao da mesa:

e Subprefeito Sérgio Moraes, que agradece a participacdo e diz que esta é a 22
audiéncia publica do PIU NESP, sendo a primeira realizada no CEU Perus;

e Gustavo Partezani, representando o secretdrio de desenvolvimento urbano, Sr.
Fernando de Melo Franco, que agradece a participacdo de todos e informa que
estamos finalizando o processo de desenvolvimento do PIU, relatando sobre a
legislagdo — Plano Diretor Estratégico - PDE e Decreto 56.901/16. ExpGe o processo
previsto no Decreto e o cronograma executado desde a Manifestacdo de Interesse
Privado — MIP, protocolada pelos proprietdrios das glebas, até o presente momento,
culminando na Minuta do Decreto do PIU — NESP;

e Marcelo Ignatios, Superintendente de Estruturacdo de Projetos da SP-Urbanismo, que
relata que este processo se iniciou ha cerca de 6 meses tendo a SMDU e a SP
Urbanismo trabalhado em conjunto com os empreendedores para que este primeiro
processo de desenvolvimento do instrumento PIU fosse uma referéncia para os
demais a serem realizados futuramente.

e Carlos Leite, representando os empreendedores do NESP, e responsdvel técnico pela
consolidacdo dos estudos elaborados para a implantagdo do PIU

Marcelo inicia a apresenta¢do, contextualizando o PIU no marco regulatério de
Desenvolvimento Urbano, composto pelo PDE, LPUOS e Decreto 56.901/2016. Explicita o
fluxograma do rito de aprovagdo do PIU e expGe os passos ja percorridos, que contaram com
uma consulta e uma audiéncia publicas relativas ao programa de interesse publico, outra
consulta publica relativa a minuta do decreto, aberta até 20/12 e esta audiéncia publica. Segue
apresentando um resumo dos estudos técnicos do PIU NESP. Cita a necessidade do posterior
processo de licenciamento edilicio e ambiental, para que os impactos do projeto possam ser
mitigados e seus beneficios absorvidos pela regido de Perus. Apresenta o Mapa 01, anexo a
minuta do decreto, e os quadros contendo os parametros urbanisticos do PIU. Destaca que é
uma iniciativa privada articulada com o poder publico. Descreve as dreas, fungdes e
articulagdes urbanas diretrizes do PIU, destacando que os acessos urbanos serdo restritos aos
usudrios do NESP que chegardo a pé ou por transporte coletivo, e que os acessos de carga se
dardo exclusivamente pela rodovia dos Bandeirantes. Cita as areas verdes privadas farao
interface com os parques publicos Anhanguera e futuro Parque Luta dos Queixadas. Menciona



as areas institucionais para equipamentos publicos, com acesso por novo sistema vidrio e a
transicdo prevista com as areas verdes. A seguir, inicia exposi¢do da Minuta do Decreto e dos
guadros anexos, destacando que o prdprio texto inaugural do documento vincula o PIU NESP
ao Processo Administrativo municipal onde ficara acostado o caderno técnico definitivo do
Projeto. Finalizada a apresentacdo, Carlos Leite informa que o caderno dos estudos técnicos
esta disponivel para consulta durante a audiéncia. A mesa é recomposta e ficam abertas as
manifestacdes por parte dos participantes da reunido publica.

CONTRIBUIGOES

e Sr. Paulinho Rodrigues, do Jornal Cultural e CPM — Perus/ Anhanguera, sauda os
empreendedores e vereador Paulo Frange e coloca que Perus precisa de geracao de
emprego e renda com preservacdao ambiental. Para ele, o empreendimento NESP é
importante para uma guinada da regido. Tem ciéncia de que o empreendimento ndo é
a mesma coisa que a CEAGESP, que se trata de um equipamento mais moderno.
Menciona que o Governo do Estado de Sdo Paulo estad fazendo uma consulta para um
Plano Ferrovidrio do Estado de Sdo Paulo e que nesse sentido vale incluir no projeto a
modernizagdo da linha 7 Rubi da CPTM. Também atenta para a nomenclatura correta
da Estrada de Perus - Av. Fortunata Tadiello Natucci e do “Sitio do Manquinho” e ndo
Sitio Manguinhos. D3 sugestdo que o novo hospital de Perus, pleiteado pela
populacdo, seja instalado em parte das futuras areas institucionais geradas pelo
empreendimento NESP no cruzamento da R. Santa Gertrudes com Av. Fortunata
Natucci.

e Vereador Paulo Frange diz que o projeto é um presente para Perus. A seguir aproveita
a oportunidade para fazer o registro de que gostaria de obter mais informacdes acerca
de quais foram os critérios definidos para a separacdo entre os usos principais e
acessorios trazidos pela minuta do decreto. Pergunta também se o decreto define
gabarito maximo permitido para as edificagdes do NESP, citando a possibilidade do
surgimento de outro grande empreendimento privado nas imediacdes, o aeroporto de
Caieiras, que geraria restricdes de altura a serem fixadas pela Aeronautica. Finaliza sua
fala sugerindo para que a mesa esclarega como foram enderegados os assuntos
relacionados as questdes ambientais, mencionando especificamente os graves
problemas de saneamento basico enfrentados pelo distrito de Perus.

e Camila Maleronka se apresenta como profissional integrante da equipe NESP e
parabeniza equipe da Prefeitura pela condug¢do do processo nos ultimos meses, em
constante didlogo com os proponentes. Destaca ser importante haver simplificagdo e
objetividade na redagdo do decreto, tanto de seu texto como seus quadros de
parametros, sugerindo este ultimo esforco por parte da Prefeitura, uma vez que
haverd a continuidade do processo de implantagdao do NESP com a fase subsequente
de licenciamento, sendo fundamental a clareza para que o drgdo licenciador possa
compreender esta nova pega técnico-juridica.

ESCLARECIMENTOS



Gustavo Partezani resume as contribui¢cdes que foram feitas, agradecendo as manifestagdes,
passando a palavra para que Marcelo Ignatios faca os esclarecimentos especificos. Sobre as
guestdes ambientais, Marcelo fala do rigor da PMSP sobre o tema para garantir sua
efetividade durante o processo de implantacao do PIU. Esclarece sobre a previsdao contida na
minuta do decreto que pretende regular a prestacdo de servicos ambientais a ser realizada
pelos empreendedores privados, envolvendo, no caso do NESP as dreas de preservagao
permanente - APP em conjunto com as Zonas de Preservacdo Ambiental - ZEPAM. Fala do
interesse publico e ndo conflitante que existe entre desenvolvimento econémico e prestacao
de servicos ambientais conduzidos pela iniciativa privada, articulando a conservacao,
preservacdo e a manutencdo das areas verdes firmados através de compromisso ambiental.
Enfatiza que havera sinergia entre dreas publicas e privadas para prestacdo de servicos
ambientais. Quanto a objetividade e clareza na redacdao do decreto, menciona que a PMSP
estd empenhada em alcanga-la na redagdo e no rito de licenciamento apresentados neste
Decreto confeccionado especificamente para o NESP. Informa que ficam anotadas as
sugestoes de correcdao dos nomes utilizados erroneamente no projeto e de localizacdo do
Novo Hospital de Perus. Sobre os usos principais e acessérios, Marcelo esclarece que houve
aprofundado trabalho técnico para identificar os grupos de atividades acessdrias compativeis
com 0s usos principais previstos, eliminando aqueles incbmodos e os usos residenciais, citando
as ZEIS do entorno para alocar a demanda habitacional, e a profunda necessidade da geracao
de locais de trabalho na regido como um dos principais motores do pretendido
empreendimento. Sobre a questdo do gabarito, informa que o parametro adotado pelo
decreto é a altura maxima de 28m, adequada a efetivacdo do programa do empreendimento,
essencialmente composto por galpdes, e impedindo construcdo de espigbes. Acrescenta,
ainda, mencionando que a taxa de ocupacdo - T.O. fixada é de 60% e a taxa de permeabilidade
- T.P. de 30% da drea dos lotes resultantes do parcelamento. Comenta sobre a necessidade de
se respeitar a regulacdo da Aeronautica, caso haja o aeroporto de Caieiras, e também sobre o
rito exigido para o licenciamento ambiental de empreendimento dessa magnitude, a ser
consolidado por um complexo EIA-RIMA, que também, abordara inevitavelmente as questdes
do saneamento basico. Destaca, por fim, que os estudos apresentados para o PIU ja trazem
solucBes como o reaproveitamento de dgua de chuva e a reciclagem de materiais.

Passada novamente a palavra ao sr. Paulinho Rodrigues, que fala de futuras obras da SABESP
para instalagdo de redes de esgoto em Perus e cita que o Programa Cdrrego Limpo ndo chegou
ao bairro. Cita projeto da empresa concessionaria de coleta de lixo LOGA para instalagdo de
um equipamento de reciclagem de residuos sdlidos, que encontra-se indefinido até o
momento pela PMSP, tendo este sido apreciado na Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica —
CTLU ha varios anos.

A seguir é passada a palavra ao sr. Carlos Leite para que faga suas consideragdes finais e
esclarecimentos aos participantes da audiéncia. Diz que o Marcelo ja respondeu praticamente
todas as questdes, mas cita a importancia do projeto do GESP mencionado pelo sr. Paulinho
referente ao ramal ferrovidrio, devendo este ser considerado como necessdrio para a
consolidacdo das diretrizes do PIU, no futuro. Relata o processo intenso junto a PMSP de
desenvolvimento do projeto e a importancia da participagdo da sociedade. Fala que os
processos de construcdo de em um projeto desta complexidade sdo inevitavelmente longos e
demorados, porém destaca os importantes resultados que este, quando implantado trara a



regido, relembrando que o NESP tera um longo processo de desenvolvimento e licenciamento
até que possa comecar a ser construido em 2019 iniciando suas operagdes em 2020. Cita o
ineditismo do processo do PIU e que o instrumento certamente tera continuidade para
resolver questdes urbanas em outros locais da cidade. Relata que os empreendedores
realizaram viagens a Europa para conhecer experiéncias exitosas de Entrepostos e centrais de
armazenagem de alimentos que sirvam como referéncia para o NESP.

Passada a palavra ao Subprefeito Sérgio Moraes para as consideracées finais, que diz que a
situacdo do saneamento sera superada em breve pois ja ha obras sendo iniciadas pela SABESP,
e que o Decreto do NESP sera um importante legado do Prefeito Fernando Haddad para a
cidade e para Perus.

Gustavo Partezani finaliza a audiéncia agradecendo a presenca e contribui¢cdes, que serdo
avaliadas na consolidacdo da versdo final do decreto para que entdo possa ir a san¢do do
Prefeito Fernando Haddad, encerrando a Audiéncia Publica as 11h30min.



