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AREA DE INTERVENCAO URBANA:

A Area de Intervencdo Urbana Centralidade da
Metrépole - AIU Centralidade da Metrépole abran-
ge territério localizado na varzea do Rio Tieté,
na confluéncia com Rio Tamanduatei e Cérrego
Carandiru, composto majoritariamente por terrenos
publicos, de grandes dimensdes e baixa densidade
construtiva, apesar da ampla oferta de infraestrutura
e equipamentos publicos.

Sua area, de 638 hectares, corresponde a 12% do PIU
ACT. Chama a atenc¢do que seus 24.400 habitantes, no
entanto, representam apenas 7% da populacao total do
Arco. Com isso, a densidade populacional da AIU Cen-
tralidade da Metrépole é bastante inferior a média de
todo o territério do PIU ACT, com 38 habitantes/ha,
sendo que os distritos com mais residentes estdo a sul
do Rio Tieté, em torno das estacdes de metré Arménia
e Luz.

Dentre as AIUs do PIU ACT, a AIU Centralidade da
Metrdpole é a que oferece melhor acesso a equipa-
mentos publicos: em média, possui um equipamento
de educagdo a cada 760 habitantes, e um equipamento
de satude por 1.900 habitantes. Apesar da baixa oferta
de parques e pracas no territério, a média de drea verde
por habitante é alta, influenciada pela baixa densidade
populacional.

Por sua proximidade com o centro e bairros com seto-
res produtivos intensos e dindmicos, como Bras e Bom
Retiro, a AIU Centralidade da Metrépole também pos-
sui um desequilibrio entre o nimero de empregos e
moradores: sdo 2,8 empregos por habitante, em média.
Dos quase 70.000 empregos distribuidos no territdrio,
229% sdo ocupacdes ligadas ao comércio, 24% a indudstria
e 7% a construgdo civil. A maior parte destes empregos,
o equivalente a 46%, esta ligada a servicos.

Entre 2010 e 2013 foram lancadas aproximadamente
1.300 novas unidades habitacionais dentro do perime-
tro de intervencao, o que representa 9% dos lancamen-
tos para o Arco Tieté. Ainda assim, se considerada a
sua localizacéo estratégica, proxima a infraestrutura
de transporte, com facil acesso a principais avenidas e
com ampla oferta de equipamentos, servicos e empre-
gos, a atividade imobilidria parece ser bastante inci-
piente na Centralidade da Metrépole e no Arco Tieté,
como um todo.

E notdvel no territério a presenca de grandes lotes com
pouca 4rea construida. E o caso de parte dos terrenos
publicos que abrigam grandes equipamentos, como o
Departamento Estadual de Transito - Detran, a Com-
panhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Pau-
lo - Sabesp, Policia Militar e tantos outros. No entan-
to, também é notavel o baixo aproveitamento de lotes
privados, como aqueles nas proximidades do Shopping
Center Norte. Grandes areas de estacionamento e



edificagbes com altas taxas de ocupacio e pouco verti-
calizadas denunciam seu grau de subutilizag@o.

A definicdo dos limites da AIU Centralidade da Metr6-
pole leva em conta, portanto, a presenca destes imdveis
de grandes areas com baixos coeficientes de aprovei-
tamento e a presenca de lotes publicos existentes ao
longo do Rio Tieté. A norte, a Centralidade faz limite
com a Area de Intervencdo Urbana Apoios Urbanos -
AIU Apoios Urbanos e, ao sul, com a Operacao Urba-
na Centro - OUC. Também inclui perimetros de Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS localizados na Ave-
nida Zaki Narchi e na Luz, garantindo que recursos
arrecadados dentro da AIU Centralidade da Metrépole
possam sem destinados a requalificacéo e producéo de
unidades habitacionais de interesse social.
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O projeto aposta na transformacao de terrenos subuti-
lizados, privilegiados por sua localizacdo, e na qualifi-
cacdo da infraestrutura de transporte existente, prin-
cipalmente ao longo do eixo norte-sul com as avenidas
Tiradentes e Cruzeiro do Sul, e também ao longo do
Apoio Urbano Sul - AUS, que atravessa o territdrio tra-
zendo novas conexdes com o viario existente na mar-
gem sul do Rio Tieté. E pautado pela sua condico de
area de varzea e traz diretrizes para criacéo e qualifi-
cacdo de areas verdes existentes formando uma rede
e dando énfase ao papel ambiental e social destes par-
ques e pracas. Traz como desafio qualificar o habitat
dos atuais e futuros moradores da area, incrementando
as ofertas de equipamentos e espagos de lazer e recrea-
¢ao, melhorando a mobilidade e garantindo ofertas de
empregos na regiao.
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CENTRALIDADE DA METROPOLE

Estruturado no sentido norte-sul a partir da linha 1
azul do metro, o territério oferece acesso a eixos de
transporte de média e alta capacidade. Quando com-
binadas aos futuros corredores de 6nibus, incluindo o
AUS, estas linhas irdo compor uma malha coesa que
cobrira o territério em sua totalidade. A acessibilida-
de as estagdes de metr0 e paradas de 6nibus pode, no
entanto, ainda ser ampliada mediante melhorias na
rede de mobilidade a pé e de bicicleta, e a partir da
abertura de novas vias em grandes lotes e glebas que
devem ser parceladas.

Uma analise do eixo ambiental mostra que, por se
tratar de uma planicie aluvial, sdo frequentes os pontos
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de alagamento, principalmente ao longo de principais
avenidas e junto as alcas de acesso a Marginal Tieté.
A leitura da rede hidrica, somada ao levantamento
das areas verdes existentes e das ilhas de calor, reve-
la a necessidade de criagdo de pragas e parques, que
desempenhem um papel ambiental na mitigacdo de
enchentes através de dreas inunddveis e permedveis
e com incremento de arborizac¢do, que tende a reduzir
os efeitos dasilhas de calor. Além disso, um redesenho
do vidrio existente e a incorporacédo de estratégias de
microdrenagem nas vias propostas podem fazer com
que esta rede ambiental agregue valor paisagistico e
maior conforto ambiental aos passeios.

Asilhas de calor também séo resultado das extensas
coberturas metdlicas e dreas de estacionamento, muito
frequentes no territério. O uso do solo é marcado pela
presenca de galpdes - sejam eles armazéns e depositos,
grandes centros de compra na Vila Guilherme, ou usos
institucionais e equipamentos publicos, juntos a foz do
Tamanduatei, préximos ao Canindé, Carandiru ou no
Anhembi. Estas atividades, que ocupam grandes ter-
renos e possuem baixas taxas de ocupagio e coeficien-
tes de aproveitamento, estdo geralmente associadas a
amplas areas de estacionamento ao ar livre.

Estes grandes usos sdo bastante visiveis em todo o
territério, mas estdo concentrados principalmente ao
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longo do Rio Tieté. Muitos destes terrenos sdo publicos,
decorrentes da retificacdo dos antigos meandros do rio
e hoje recebem equipamentos e servicos publicos como
Detran, Sabesp, Terminal Rodovidrio do Tieté, Sam-
bédromo e Centro de Exposicdes Anhembi, além de
areas verdes e equipamentos esportivos, como o Par-
que de Esportes Radicais, Estadio Municipal de Bei-
sebol, as areas dos antigos clubes Regatas do Tieté e
Clube Esperia, além do Estadio da Portuguesa e Clubes
da Comunidade - CDCs no Canindé. Outro bairro com
grande concentracio de areas publicas é a Vila Guilher-
me, com o Instituto de Previdéncia Municipal - IPREM,
a Escola Municipal de Administracdo Publica de Sdo
Paulo - EMASP, Departamento Estadual de Investiga-
¢Oes Criminais - DEIC, Policia Militar e equipamentos
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institucionais, como Centro de Acolhida, Centro de
Educacédo Infantil - CEI e Centro de Reabilitacao.
Além dos equipamentos de educagio, saude e assis-
téncia social localizados no Carandiru, Bom Retiro e
Canindé, é notdvel a concentracido de equipamentos
culturais na Avenida Tiradentes, seguindo o fend-
meno que se estende ao longo do eixo norte-sul des-
de a regido da Avenida Paulista: a conexao traz gran-
de oferta de museus, espagos publicos e patrimoénio
histdrico, reunindo, em um mesmo vetor, referéncias
como o Parque do Trianon e Museu de Arte de Sdo Pau-
lo Assis Chateaubriand - MASP na Paulista, o Anhan-
gabati, chegando a Luz, Pinacoteca e Museu de Arte
Sacra com Sambddromo, o Centro de Exposi¢cdes do
Anhembi, Campo de Bagatelle e Campo de Marte.

Este mesmo eixo, formado pelas avenidas Tiradentes
e Cruzeiro do Sul, é também o que organiza as zonas
propostas pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacido
do Solo - LPUOS: no entorno das estacGes de metrd
Arménia, Tieté e Carandiru, aleitraz as Zonas Eixo de
Estruturacgdo da Transformacdo Metropolitana - ZEMs
e Zonas de Centralidade - ZCs. O restante do territdrio
é composto por Zonas Mistas - ZMs e ZEIS, tanto em
terrenos publicos como em terrenos privados na Luz
e no Brés, e que irdo propiciar a implantacdo de uni-
dades de Habitacdo de Interesse Social - HIS no peri-
metro da AIU.
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CENTRALIDADE DA METROPOLE

O projeto trata da consolidacdo de uma centralidade,
cujo desenvolvimento pretende a urbanizacdo propicia
para o desenvolvimento de atividades de escala metro-
politana associada a qualificagio social e ambiental
junto as margens do Rio Tieté, articulando com o eixo
norte-sul da cidade de Séo Paulo e seus fluxos de mobi-
lidade, economia e infraestrutura.

A retomada do contato com os rios, ha décadas perdido
com avinda das obras de canalizacdo e eixos vidrios, é
foco das acGes previstas neste territério: aimplantagdo
de parque linear ao longo do corrego do Carandiru, a
requalificagdo do eixo do Tamanduatei - dando conti-
nuidade as a¢des previstas na Operacdo Urbana Con-
sorciada Bairros do Tamanduatei - OUCBT -, aimplanta-
¢do de um parque publico na foz do rio e as a¢Ges pontu-
ais ao longo do Rio Tieté irdo configurar um sistema de
espacos verdes publicos de grande valor paisagistico,
ambiental e social para moradores da regido. Além
dos problemas de drenagem e ilhas de calor, a nova
rede tem como objetivo garantir acesso da populacao
a dreas de lazer e esportivas. Por isso, este sistema ird
incorporar ou se integrar a parques e pracas existentes
- como o Parque da Juventude, Centro Esportivo Tie-
té, Estadio de Beisebol, Parque de Esportes Radicais,
Parque da Luz e Arménia - e ao sistema de mobilidade.
Estas conexdes se dardo através de alamedas e bule-
vares, que agregardo valor paisagistico e ambiental as
vias existentes e propostas pelo plano.

Junto aos eixos ambientais estdo também os vetores
existentes de transporte, que orientam o projeto. O eixo
norte-sul, conformado pelas Avenidas Tiradentes-San-
tos Dumont e Cruzeiro do Sul, estrutura as principais
conexoes entre as duas margens do Rio Tieté através
das pontes das Bandeiras e Cruzeiro do Sul: o eixo
concentra principais fluxos de transporte ptblico e de
automoveis entre a zona norte e centro, além de pro-
porcionar deslocamentos de bicicleta e a pé, e apresen-
ta enorme potencial para reetruturacao do territério.

A Avenida Tiradentes destaca-se como eixo histérico
e cultural, tanto no contexto do Arco Tieté quanto na
escala da metrépole: este eixo revela um enorme poten-
cial turistico e cultural que pode ser engatilhado pela
transformacao de dreas publicas subutilizadas que o
interceptam e através da requalificacdo vidria, que
garanta a qualidade e seguranca de deslocamentos a
pé e de bicicleta.

A proposta tira partido também da instalacdo de nova
infraestrutura de mobilidade: os Apoios Urbanos. O
desenvolvimento desta centralidade devera ser viabi-
lizado através de uma proposta de transformacgéo do
uso e ocupagao do solo urbano com o aproveitamento
de terras publicas e privadas a fim de estabelecer o
equilibrio de atividades urbanas e diversidade popu-
lacional. A AIU Centralidade da Metr6pole deve con-
ter qualidades que articulem ambas as margens do Rio
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Eixo Estr. com Faixa de Ind. Va

Perimetro Expandido - ACT
Limite do Municipio
Estagdes CPTM existentes
Estacdes Metro existentes
Estacdes Metré em projeto
Ferrovia

Parques, pragas e canteiros
Clubes

Hidrografia
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Centralidade da Metrépole
Comp. Ambiental de Encosta
Comp. Ambiental de Varzea
Vias com Passeios ou
Canteiros Drenantes
Corregos a Destamponar
Corregos Abertos a Qualificar
Areas de Abosrgao
Perimetro Expandido - ACT
Limite de Municipio
Estagdes CPTM Existentes
Estacdes Metro Existentes
EstacBes Metré em Projeto
Ferrovia

Parques, pragas e

canteiros existentes
Parques, pracas e

canteiros propostos
Hidrografia
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Centralidade da Metropole

ZEIS 1 - LPUOS - Lein® 16.402-2016
ZEIS 2 - LPUOS - Lei n® 16.402-2016
ZEIS 3 - LPUOS - Lei n® 16.402-2016

BASE HABISP 2016
Perimetro de favela
Perimetro de favela dentro
do perimetro OUCAB
Perimetro de Nucleo

Perimetro de ZEIS atingido por
melhoramentos publicos
Alinhamentos viarios
propostos - ACT PIU
Alinhamentos viarios vigentes

Perimetro Expandido - ACT
QUCAB - Lein® 15.893 - 2013
OUCAB - Perimetro de Integracédo

Limite do Municipio
Estagdes CPTM existentes
Estacdo Metrd existentes
Estacéo Metré em projeto
Ferrovia

Parques, pracas e
canteiros existentes
Parques, pragas e
canteiros propostos
Hidrografia

Tieté e promovam novos modelos de urbanizagéo e de
desenho da paisagem urbana, o que permite resignifi-
car arelacdo da cidade com o rio, além da promocéo do
desenvolvimento urbano no sentido de superar os dese-
quilibrios entre moradia e emprego nesse territdrio.

A intencdo de tirar partido dos eixos de mobilidade se
manifesta através de parametros urbanisticos propos-
tos: as Areas de Transformacio, com maiores coeficien-
te de aproveitamento e menores restricoes de gabarito,
se estendem ao longo do Apoio Sul, Avenida Tiradentes
e Avenida Cruzeiro do Sul, incorporando as areas de
ZEM colocadas LPUOS.

Destacam-se também na AIU Centralidade da Metrépo-
le as agOes relativas a melhoria da circulacdo de bens
e pessoas: o territério apresenta-se como o centro da
dicotomia entre intensidade de fluxos metropolitanos
e a desconexao local, protagonizada pela presenca de
grandes glebas e pela falta de conexdes transversais
aos eixos norte-sul. A implantacao dos Apoios Urba-
nos serd, entdo, complementada por melhoramentos
vidrios que conectardo estes novos corredores a linha
01 do Metrd e aos eixos norte-sul. Estas melhorias se
dardo através da requalificacdo de avenidas e criacdo
de novas passagens transversais ao rio e com a requa-
lificacdo da Avenida do Estado e dos eixos formados
pelas avenidas Tiradentes e Cruzeiro do Sul. Na por¢do
norte, as conexdes propostas visam articular o comple-
xo Anhembi e Campo de Marte, dando acessibilidade a
partir da estacéo de metrd e Terminal Rodovidrio Tieté.
Soma-se a isso a proposta de implantacdo de acessibi-
lidade junto aos grandes lotes localizados ao longo do
cérrego do Carandiru, viabilizando a abertura de vias
complementares, que incrementarao a mobilidade ente
os bairros da Vila Guilherme e Santana. Da mesma for-
ma, o parcelamento de lotes publicos e os incentivos
a parcelamento de lotes privados - como no complexo
Center Norte - garantirdo a abertura de novas vias que
valorizardo a microacessibilidade destes locais, enco-
rajando deslocamentos nao motorizados e o uso das
estacOes de metr6 Arménia e Tieté.

Como ja exposto, a AIU Centralidade da Metrépole
abraca grandes terrenos publicos subutilizados que
apresentam enorme potencial de transformacao. Esta
promessa baseia-se, em grande parte, no parcelamento
e melhor destinacdo de terras municipais localizadas
proximos ao Parque da Juventude, nas atuais areas da
Sabesp e Detran e no Canindé. A identificacdo destes
terrenos serviu como base para definicdo dos Projetos
Estratégicos, que trazem pardmetros especificos para
parcelamento e uso do solo. Grande parte da producgado
habitacional (HIS e Habitacdo de Mercado Popular -
HMP) no territério sera viabilizada a partir da implan-
tacdo destes projetos e a exigéncia de areas verdes e
usos institucionais irdo qualificar a moradia dos mora-
dores da Centralidade da Metrépole.
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CENTRALIDADE DA METROPOLE

A proposta visa transformar a paisagem arida que
caracteriza hoje o entorno do Rio Tamanduatei: cal-
cadas estreitas, que criam situacao de desconforto e
inseguranca ao aproximar o pedestre do intenso flu-
xo de veiculos da Avenida do Estado; escassez de are-
as sombreadas e dreas verdes que garantam repiro
dos usuarios do entorno; falta de conexdes entre suas
margens, afastando o bairro da Luz do Bom Reti-
ro e Pari e restringindo suas dindmicas; edificacGes
vazias, degradadas e lotes subutilizados, que eviden-
ciam a falta de interesse da populagio por aquele lugar.
E por tltimo, uma paisagem que denota o descaso em
relacdo ao Rio Tamanduatei e sua funcdo no desenho
e na histdria da cidade.

A proposta para a Centralidade inclui a implantagdo de
um parque linear ao longo do cérrego do Carandiru.
Esta drea verde ird incorporar terrenos privados proxi-
mos a Marginal Tieté, a Praga Mashiach Now e parte de
terreno municipal com acesso pela Avenida Zaki Nar-
chi, alvo de Projeto Estratégico, fazendo a integracdo
com o Parque da Juventude. Assim, proporcionara uma
entrada para o parque existente, ampliando o seu aces-
so para os moradores dos conjuntos habitacionais da
Avenida Zaki Narchi e para a populacgdo futura da Vila
Guilherme. Além disso, uma nova travessia de pedes-
tres e ciclistas garantira a conexdo deste sistema de
areas publicas com a margem sul do Rio Tieté, proxi-
mo ao Estadio da Portuguesa, fazendo a conexdo com
o Apoio Urbano Sul.

Assim, o projeto garante uma nova frente ao rio a par-
tir, inicialmente, da leitura da rede hidrica e da vontade
de constituir uma Area de Proteciio Permanente - APP
que o valorize na paisagem. Areas verdes sio criadas
em ambas as margens, paralelas a Avenida do Estado,
criando uma nova frente para os lotes. Uma via local,
de baixa velocidade e com desenho que valorize a expe-
riéncia do transeunte, gera acesso a estes lotes e agre-
gavalor ao térreo, que recebe incentivos ao uso misto,
garantindo o dinamismo e vitalidade deste novo par-
que. O viario local proposto se conecta ao viario exis-
tente, amarrando os deslocamentos dentro dos bairros.

Uma nova travessia de pedestres e ciclistas conecta as
margens do rio, ligando a Rua Dr. Rodrigo de Barros a
Rua Tibiric4, reduzindo assim o deslocamento de quem
vaia pé. O parque também se integra a Praca Arménia
e a estacdo de metro, ajudando a configurar um siste-
ma de parques e espacos livres acessiveis a populacéo.

Os pardmetros de ocupacéo tiram partido deste rede-
senho dos espacos publicos e permitem, por um lado,
o adensamento construtivo e populacional através de
maiores coeficientes de aproveitamento e gabaritos,
e, por outro, valorizam a presenca das vilas operarias
existentes e sua reinsercdo na paisagem.

1. Valorizacdo da frente
do Rio Tamanduatet

2.Criagao de alamedas
3.Calgada Especial
4 Eixo estratégico

5.Area de Transformacéo (T2)

CENTRALIDADE DA METROPOLE

A Centralidade da Metrépole tem como grande objeti-
vo transformar areas subutilizadas localizadas na var-
zea do Rio Tieté. Uma das manifestacdes desta trans-
formacg&o intensa do territério é a conformagio de um
parque a foz do Rio Tamanduatei, e a criagdo de uma
nova frente para o Rio Tieté através da articulacdo de
equipamentos existentes e lotes ptiblicos que seréo des-
tinados a areas recreativas. A articulacdo entre calca-
das amplas, pracas, parques e recuos especiais de lotes
privados pretende constituir um sistema que valorize
as margens dos rios e recuperar o papel ambiental da
varzea e aidentidade local ligada aos clubes esportivos.

O novo parque ird incorporar a drea do o atual Parque
Esportivo Tieté, incrementando sua extensao ao longo

dos terrenos hoje utilizados pela Sabesp e pela Faculda-
de Zumbi dos Palmares. Estes usos devem ser remane-
jados para novos lotes, de preferéncia localizados nas
proximidades, dentro do perimetro da Centralidade.
Com desativa¢do da atual alga de acesso que conecta a
Av. do Estado a Avenida Presidente Castelo Branco, o
parque ainda ganha area sob a Ponte Estaiada Governa-
dor Orestes Quércia, hoje sem uso, e se aproxima ao Rio
Tamanduatei, criando uma oportunidade de contato.

O parque ganhard uma frente para o Apoio Urbano Sul,
que garantira acesso da populacéo a esta drea recreati-
va através de uma parada do futuro corredor de 6nibus,
localizada junto a nova entrada do parque. Atraves-
sando o apoio, 0 parque conecta-se a Praca das Aguas,

criada com o intuito de preservar e dar valor ao patri-
monio existente, recuperando a histéria da primeira
estacdo elevatodria de esgotos da cidade, local antiga-
mente conhecido como “Espaco das Aguas”.

Por meio de trés novas passarelas para pedestres e
ciclistas o Parque da Foz se integra a um sistema de
areas verdes e equipamentos publicos caracterizado
pela presenca de um parque linear, a margem esquer-
da do Rio Tamanduatei e sua conexdo com o conjunto
Parque do Gato, Campo de Beisebol, Parque de Esportes
Radicais e novas areas de lazer que serdo criadas em
terrenos publicos, costurando toda a frente da Margi-
nal Tieté até alcancar o edificio do Senai e a CEI Wil-
son José Abdalla.

1.Criacao do Parque da Foz

2.Valorizacdo do

patrimoénio
3.Calgada Especial
4.Eixo estratégico
5.Projeto estratégico

6.Valorizacdo da frente
do Rio Tamanduatei

7. Novas travessias

8. Apoio Urbano Sul

1.Requalificacdo de
conjuntos existentes

2.Abertura de novo viario

3.Criagé@o do Parque Linear

4. Novas unidades de habitacé&o

de interesse social



PROJETO DE INTERVENGAO URBANA ARCO TIETE
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Coordenacéo
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Desenvolvimento

Diretoria de Desenvolvimento Sdo Paulo Urbanismo
Superintendéncia de Desenvolvimento - DDE / SDE
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Leitura territorial
Superintendéncia de Desenvolvimento - DDE / SDE
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Projetos associados

Chamamento publico Arco Tieté

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/estruturacao-metropolitana/arco-tiete/entenda-o-processo-do-chamamento-publico

Plano de Melhoramentos Viarios do Arco Tieté (Lei n2 16.541/2016)

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/estruturacao-metropolitana/arco-tiete/arco-tiete-plano-de-melhoramentos-viarios

Modernizagcdo do Anhembi
Processo licitatério de desenvolvimento da Arena Multiuso Chamamento Publico DPR 01/2015)
e projeto Novo Anhembi (Chamamento Publico DPR 01/2015)

http://spturis.com/novoanhembi

Plano de Urbanizacédo do Subsetor Al

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/estruturacao-metropolitana/ouc-agua-branca/plano-de-urbanizacao-do-subsetor-al
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