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No dia 10 de janeiro de 2018, horario previsto as 18h00min, na Rua Sdo Bento, 405,
Auditdrio do 15° andar do Edificio Martinelli, Sdo Paulo, SP foi realizada Audiéncia Publica
de apresentagdo da Minuta do Projeto de Lei de Parametros de uso e ocupacdo do solo
para a Zona de Ocupacao Especial — ZOE do Anhembi. A Secretaria Municipal de Urbanismo
e Licenciamento, Heloisa M. Salles Penteado Proenca, deu inicio a Audiéncia Publica as
18h40min com introdugdo a pauta para aproximadamente 120 pessoas presentes.
Composicao da mesa:
e Heloisa M. Salles Penteado, Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento.
e Sra. Rosane Cristina Gomes, Coordenadora de Legislacao de Uso e Ocupacao do
Solo — DEUSO da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento;
e Sr. José Arménio de Brito Cruz, Presidente da empresa SP-Urbanismo;
e Sr. Leonardo Amaral Castro, Superintendente de Desenvolvimento — respondendo
pela Diretoria de Desenvolvimento;
e Sra. Silvana Léa Buzzi, Chefe de Gabinete da Secretaria Municipal de Desestatizacdo
e Parcerias;
e Paulo Jesus Frange, Vereador PTB.
01) A Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento, Heloisa M. Salles Penteado
Proenca, apontou a recente aprovacao do PL n® 582/2017, Lei n® 16.766/2017, que
autorizou a alienacao da participacdo societaria detida pelo Municipio de Sao Paulo na Sao
Paulo Turismo S.A., sendo o primeiro passo para a privatizacao do Complexo do Anhembi.
Além disso, informou que o Art. 9° desta Lei determina que os indices e parametros de uso
e ocupacao do solo para a Zona de Ocupacgao Especial — ZOE do Anhembi serao definidos
em projeto de lei especifico e posteriormente detalhados em Projeto de Intervencdo Urbana
— PIU. Enfatizou ainda que se trata do atendimento a uma determinagdo da Céamara
Municipal de Sdo Paulo para um projeto de lei especifico que tratara dos parametros
urbanisticos e orientarao o desenvolvimento do PIU e da prdpria alienacdo que se seguira.
Informou também que a mesa, estdo presentes os principais intervenientes do Executivo,
sendo o desenvolvimento dos PIU’s a cargo da empresa “SP-Urbanismo”. 02) Em sequencia
a Secretdria passou a palavra ao Sr. Leonardo Castro para exposicao da minuta com os
parametros urbanisticos para o Anhembi. 03) O Superintendente, Sr. Leonardo, iniciou a
apresentacao, cumprimentando a todas e todos, e explanou sobre o primeiro PL, aprovado
para privatizacao e alienacao do Anhembi, que prevé um PL especifico de indices e
parametros para o0 uso e ocupacao do solo a serem observados para, entdo, o
desenvolvimento do PIU. Dessa forma, o rito tradicional seria a elaboragdao do PIU, porém
cumprindo o rito determinado pela Camara Municipal de Sdo Paulo de que fossem
preliminarmente fixados os parametros para posterior elaboracdo do PIU, atendendo ao
cronograma de alienagao do Complexo do Anhembi e determinando assim que o processo
de discussao passe por dois crivos de participacdao social diferentes, em um processo
democratico e aberto. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, Lei n® 16.402/2016,
definiu que no perimetro da ZOE do Anhembi o coeficiente de aproveitamento maximo
poderd ser diferente daquele previsto no art. 15 da mesma lei, desde que o potencial
construtivo total seja limitado a 1.000.000m2 (um milhdo de metros quadrados) de area
construida computavel, bem como que os percentuais de destinacgdo minima de area
publica poderao ser diferentes daqueles estabelecidos no Quadro 2 desta lei, respeitada a
destinacdo minima obrigatoria de 20% (vinte por cento) de area. A area do Anhembi se
encontra no Setor Orla Ferroviaria e Fluvial da Macro area de Estruturacao Metropolitana,
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gue desfruta de abundancia de infraestrutura e potencial de desenvolvimento imobilidrio e
de transformacdo. Dessa forma, a vocacao desse territdrio € para receber transformagdes
estruturais orientadas para o maior aproveitamento da terra urbana com o aumento nas
densidades construtiva e demografica, com implantacao de novas atividades econémicas de
abrangéncia metropolitana. 04) A Secretaria, Heloisa Proenca, convidou o Vereador Paulo
Frange para compor a mesa, representando o Legislativo. 05) O Superintendente, Sr.
Leonardo, retomou a apresentacao, relembrando que em 2015, foi aberto o chamamento
publico realizado pela Prefeitura de Sao Paulo, para obter propostas de desenvolvimento,
visando a concessdao do Complexo do Anhembi, sendo composto por 3(trés) estruturas
principais: o Sambddromo, o Palacio das Convengdes e o Pavilhdo de Exposicdes, sendo
considerado para concessdao uma area demarcada que ndo abrangia o Sambddromo, ou
seja, nao abrangia todo o Complexo. A partir dessas propostas chegou-se ao 1.000.000m?2
(um milhdo de metros quadrados) e em sequencia, apds aprovacao da Lei n° 16.766/2017,
iniciaram-se os trabalhos para que o Projeto de Lei especifico, sendo o texto proposto,
mantenha o potencial construtivo definido pelo art. 169, inciso I, da Lei n® 16.402/16, para
a ZOE do Anhembi em 1.000.000m2 (um milhdo de metros quadrados). A definicao de dois
setores: Setor Centro de Convengdes e Exposicoes e o Setor Sambddromo, este Ultimo nao
considerado nos estudos que definiram o potencial construtivo para a ZOE na LPUOS e que
tera, pela minuta, seu potencial construtivo fixado em 400.000m2 (quatrocentos mil metros
quadrados), o que constitui novidade em relacdo a regulagdo vigente. Acrescenta os
parametros urbanisticos que servirdo de subsidio para o desenvolvimento do Projeto de
Intervencao Urbana — PIU do Complexo do Anhembi, como taxa de ocupagao, de
permeabilidade, destinacdo de areas publicas, dentre outros. Exp0s ainda o quadro de
parametros proposto no PL, e as areas definidas, explicando sobre a area do Sambddromo,
agora incluida. 06) A Secretaria, Heloisa Proenca, registrou e agradeceu ainda, a presenca
do Secretario Municipal de Habitacdo — SEHAB, Fernando Chucre e abriu a palavra ao
plenario. 07) A Sra. Ana Maria Wilheim expds sua preocupacdao em relacdo ao que sera
feito com o Parque Anhembi, que é uma obra do escritério de seu pai, Jorge Wilheim,
sendo que havia um processo de pedido de tombamento, que acabou nao ocorrendo,
sendo um projeto iconico e reconhecido internacionalmente, levado ao primeiro museu de
arquitetura em Portugal, foi construido na década de 60, com uma estrutura de aluminio
diferenciada, e com valor arquitetonico. 08) A Secretdria, Heloisa Proenca, explicou que
também compartilha da preocupagdo com a obra e que temos que zelar por ela, no
entanto, neste momento estamos em uma etapa anterior, de definicdo dos parametros e
indices, e que quando chegar o momento, podemos tratar dessa questdao de forma
combinada e que tanto a SMUL, quanto a SP-Urbanismo estao cientes e levarao em
consideracdo o legado dessa obra. 09) O Sr. Fabio Ferreira de Araljo, Chefe de Gabinete
do Vereador José Police Neto, fez dois questionamentos. Um em relacdo ao PL ndo
apresentar nenhuma fixacao de gabarito. Segundo, qual o intuito do Art.3°, que diz: O
Setor de que trata o inciso II do art. 2° desta Lei devera incluir Centro de Convengles e
ExposicOes de abrangéncia metropolitana, ndo ficando claro se ele esta fora do setor atual
ou se é necessario um ajuste de redacao, pois ele esta sendo considerado. 10) O Sr.
Roberto de Castro Mello, representante do Sindicato Nacional das Empresas de Arquitetura,
Engenharia e Consultoria — SINAENCO e Conselheiro do Conselho Municipal de Politica
Urbana — CMPU, solicitou um esclarecimento em relacdo aos critérios de estabelecimento
da possibilidade de construgao de 1.000.000m2 (um milhdo de metros quadrados) no setor
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Anhembi, sendo que se realizarmos um exercicio de projecdo, com as propostas ja
apresentadas, teriamos aproximadamente 20 torres, com 40 andares, que totalizam mais
de 100m (cem metros) de gabarito, faltando ainda os demais parametros, como recuo,
distancia entre torres para a entdo definicao da area de 1.000.000m2 (um milhdo de metros
quadrados). 11) O Superintendente, Sr. Leonardo, em esclarecimento ao Fabio F. de
Araljo, ndo estd sendo tratada a questao do gabarito, pois essa area ja esta com a
restricdo da Aerondutica de 45m (quarenta e cinco metros). Quanto ao Centro de
Convencoes, o PL diz que o adquirente do imdvel devera manter o uso do Centro de
Convencoes, além disso, ha a previsdo de um incentivo para quem mantiver essa area por
um prazo de 20 (vinte) anos, como acréscimo de potencial construtivo de até 20%. Quanto
ao questionamento do Sr. Roberto do SINAENCO, as imagens expostas foram colhidas do
processo administrativo do chamamento de 2015, sendo que esse estudo propOs
952.000m2 (novecentos e cinquenta e dois mil metros quadrados) e quando da elaboragao
da LPUQS, se espelhou esse valor, com um arredondamento a maior para 1.000.000m?2
(um milhao de metros quadrados), sendo assim para 0 momento, ndo ha definicdes mais
especificas, cabendo a quem adquirir trabalhar no projeto. 12) A Secretaria, Heloisa
Proenca, esclareceu ainda que este estudo foi resgatado para utilizar a memoria de calculo
da Lei de Zoneamento para embasar a definicdo dos parametros e que estas imagens nao
definem o desejado a area. Para registro, a questdo do gabarito € uma a qual nem o
Executivo nem os Legislativos, sozinhos, possuem controle, por conta da localizagao
afetada pelo cone de aproximagao do aeroporto. 13) O Sr. Fabio Ferreira de Araujo expos
novamente a preocupacao quanto a definicdo de um gabarito maximo, pois ndo se sabe por
quanto tempo o Campo de Marte continuara ativo. 14) A Secretaria, Heloisa Proenca,
dispOs que é uma preocupacao pertinente e que a SP-Urbanismo em conjunto com a SMUL
irdo avaliar a questao. 15) O Sr. Roberto de Castro Mello propbs ainda, para que em
paralelo a avaliagdo do gabarito, fosse reavaliado a pertinéncia de uma area de
1.000.000m2 (um milhdo de metros quadrados). 16) O Superintendente, Sr. Leonardo,
salientou que quando se fizer esse exercicio de ocupacao, alguns percalcos aparecerao,
bem como em relagao a absorcao desse empreendimento no mercado e diversos outros
itens e que o valor apresentado € maximo e ndo quer dizer que sera o efetivamente
utilizado. 17) A Secretaria, Heloisa Proenca, disp6s que foi importante haver a divisao
desse processo em duas etapas, a primeira na definicdo dos parametros e a segunda no
desenvolvimento do PIU. Esse PL agora entdo, ird para a Camara Municipal de S3o Paulo e
sofrera discussdes e talvez alteracOes, e servirda para que a Secretaria Municipal de
Desestatizacao e Parcerias possa realizar o chamamento ao mercado, para conhecer a
expectativa do setor de exploragao de eventos e derivados, e o que eles trarao de insumos
para uma definicdo melhor para o desenvolvimento do PIU. 18) O Vereador, Sr. Paulo
Frange, questionou que no periodo de 2015-2016 durante a elaboracdo da Lei de
Zoneamento, disp0s que lotes acima de 40.000m2 (quarenta mil metros quadrados)
deveriam doar 40%, criou-se a excepcionalidade no caso do Anhembi, em que a doacdo
ficasse em 20% pois ndo haveria a possibilidade de viario interno, dessa forma, havera a
discricdo de que esses 20% serdao somente de doagao de areas publicas, que podem ser
guestionadas inclusive nas préximas audiéncias publicas. 19) O Superintendente, Sr.
Leonardo, disp0s que o que esta previsto na minuta do PL é a destinacdo de 20% de area
de terreno, independente da qualidade da area publica o que abrangeria inclusive sistema
viario, sendo uma reflexao posta, para eventualmente ser discutida e alterada. 20) A
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Secretaria, Heloisa Proenca, salientou que esta é uma preocupacao valida e que deve ser
discutida, avaliada e levada em consideracao. 21) O Sr. Roberto de Castro Mello
questionou ainda se essa area estaria sujeita aos demais parametros de uso e ocupagao
dos lotes maximos de 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), ou também seria sujeito a
alteragdes. 22) O Superintendente, Sr. Leonardo, respondeu que para essas definigdes vira
o PIU, com um regramento complementar mais detalhado. Encerramento: A Secretaria,
Heloisa Proenca finalizou a audiéncia agradecendo a presenca e contribuicdo de todos, e
declarou encerrada as discussdes as 19h21min.
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