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ATA DE AUDIENCIA PUBLICA

MINUTA DO PROJETO DE AJUSTES NA LEI DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO (LEI MUNICIPAL 16.402/2016)
REALIZADA EM 22 DE FEVEREIRO DE 2018

(6068.2018/0000102-6)

Aos vinte e um dias do més de fevereiro de 2018, no periodo compreendido entre
19h00 e 21h00, foi realizada a Audiéncia Publica sobre a Minuta do Projeto de Lei de
Ajustes na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo (Lei Municipal 16.402/2016),
no Auditorio 9 do Anhembi, situado na Av. Olavo Fontoura, 1209, Sdo Paulo-SP.
Compuseram a mesa 0 Secretario Municipal Adjunto de Urbanismo e Licenciamento
(SMUL), Marcos Camargo Campagnone; os Vereadores do municipio de Sdo Paulo,
Paulo Jesus Frange e Police Neto; a Prefeita Regional de Santana-Tucuruvi, Rosmary
Corréa; a Coordenadora de Edificagao de Servicos e Uso Institucional da SMUL, Beatriz
Polizeli; a Coordenadora de Legislacao de Uso e Ocupacao do Solo da SMUL, Rosane
Cristina Gomes; e a Assessora da SMUL, Arlete dos Anjos Grespan.

A mesa foi coordenada pela SMUL e a abertura foi constituida de breve saudacao dos
componentes da mesa e vereadores presentes.

O Sr. Secretario Adjunto de Urbanismo e Licenciamento Marcos Camargo
Campagnone inicia agradecendo a participagdo de todos presentes, ja que a
audiéncia para ajustes na LPUOS so6 faz sentido perante a presenca da populacdo,
completa 2 anos em margo, possivel verificar necessidade de ajustes para boa
aplicabilidade do PDE. Honra contar com a presenca de Paulo Frange, relator da Lei em
vigor.

A Sra. Prefeita Regional de Santana-Tucuruvi Rosmary Corréa agradece a
mesa, feliz por ser escolhida como PR representante da Zona Norte. Importante a
presenca de todos, que possam trazer suas contribuicdes, que poderao fazer com a
minuta torne o melhor para toda a cidade de SP, especialmente da ZN.

O Sr. Vereador Paulo Frange pede para entender o motivo pelo qual estdao
reunidos. Ainda ndo é PL, nem Lei. Ainda deverao ser ouvidas as propostas para ser
tornar um texto. Por tal motivo a minuta esteve na internet. Cada regiao possui sua
particularidade. Na darea sul (ontem), sao os mananciais. E na regidgo possui grandes
cicatrizes urbanas. Presente para contribuir e levar adiante a ideia. Depois de aprovada
uma legislagdo dessa que sentiremos onde moramos. Busca-se ajustes no
zoneamento. Para que tenhamos imével comprado mais barato, e mais qualidade de
vida.
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A Sra. Assessora Técnica da SMUL, Arlete Grespan conduz a apresentacao sobre
os principais pontos referentes a minuta de lei, desenvolvida pelo poder executivo,
referente aos ajustes da Lei 16.402/16, objeto de discussao da presente audiéncia
publica, levando em consideracdo os motivos de alteracdo da lei, as premissas
adotadas, detalhando individualmente os objetivos que orientaram as proposigoes,
divididos entre o reconhecimento da cidade real e viabilizar e estimular reformas, como
0 uso de retrofit, melhorar a aplicabilidade em termos da aplicacao de fachada ativa,
de doacdo de calgadas, de situacdes em largura de via estreita, da quota ambiental;
incentivar a producdo de habitacao através de incentivos na outorga onerosa,
alteracao de gabarito em zonas e condicOes especificas; incentivar as atividades
econdmicas, especialmente de equipamentos publicos; e incentivar solucdes
sustentaveis nas novas edificagbes. Encerrada a apresentacao, seguem-se 07 falas.

1) Sra. Irani Dias (Associacdao de Luta por Moradia Estrela da Manha -
ALMEM) e alguns ligados a vereadores. Seria importante. Necessidade de
comunicacao em massa. Sobre o coeficiente de aproveitamento, seria aumentar para
ZEIS assim que vocé conseguiria produzir mais e diminuir os custos, assim como sdo
nas OUC e fazer na periferia, assim aumentaria o numero da producao, e baratearia a
producao.

2) Sr. Mario Bortoto (Assessor do Vereador Toninho Vespoli) concordou com a
fala anterior das audiéncias serem mal divulgadas em local de dificil acesso e chuva.
Concordar com o aumento de proposta de coeficiente em ZEIS. 3 perguntas: nos lotes
de 1000m tem problemas, exemplificassem os problemas, n3ao tera mais cota
ambiental; nas zonas onde ndo ha limite de edificacdo, somente poderao ser
construidos em vias de 12m, se equipamentos publicos também regerd a mesma
regra, principalmente considerando a realidade na periferia; quais incentivos serao
dados as escolas e hospitais.

3) Sr. Jesus dos Santos (Movimento Cultural das Periferias) Reforgou a
importancia da participagao. Ajustes que beneficiam o mercado imobilidrio, Leu uma
carta:

CARTA ABERTA AO PREFEITO DE SAO PAULO JOAO DORIA:

SAO PAULO ESTA SENDO NEGOCIADA! COMO A PROPOSTA DE REVISAO DA LEI DE
ZONEAMENTO IMPACTA O FUTURO DA CIDADE?

Passados menos de dois anos da aprovagao da nova lei de Zoneamento da cidade (Lei
16.402/16) a Prefeitura de Sao Paulo apresentou propostas de alteracOes da lei
vigente, e do Plano Diretor de forma indireta, com previsao de aprovacao ainda neste
primeiro semestre de 2018. A divulgacao desta proposta, que vai muito além de um
mero "ajuste" aconteceu em periodo de recesso e as audiéncias publicas, agendadas
entre os dias 20 e 28 de fevereiro deste ano, ndo tém sido amplamente divulgadas
para a populacdo, além de possuir carater meramente figurativo, apenas cumprindo
com os parametros legais para a aprovacdao da lei; ndao proporcionando uma
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participacdo democratica e efetiva, que possibilite a discussdo e incorporacao de
propostas da populacdao em geral.

Quanto ao contetdo apresentado no referido processo de revisdo, e publicado em
minuta no site Gestdo Urbana SP no final do més de dezembro de 2017, afirmamos
nossa discordancia: parte dessas alteracbes ferem principios e parametros
estabelecidos no Plano Diretor Estratégico, premiado pela ONU-Habitat como uma das
melhores praticas urbanas, que sao centrais para orientar o desenvolvimento ordenado
da cidade, do ponto de vista social, ambiental, econémico e imobilidrio, iniciativas que
vém sendo adotadas e reconhecidas em diversas cidades pelo mundo.

Vejamos, porém, o que estd por tras dessa proposta de revisdao que atende a
interesses privados, de um setor especifico da cidade, em detrimento ao interesse
publico:

1) REDUZ EM BILHOES DE REAIS A ARRECADACAO DO FUNDO DE
DESENVOLVIME,NTO URBANO (FUNQURB), UTILIZADO PARA FINANCIAR MELHORIAS
URBANAS NAS AREAS MAIS VULNERAVEIS DA CIDADE

Do ponto de vista do “equilibrio econdmico”, tem ganhado destaque nas alteracdes
propostas o desconto na outorga onerosa, ou seja, a reducao dos valores que o setor
imobilidrio deve pagar a Prefeitura para adquirir potencial construtivo adicional.
Diminuindo a arrecadacdao em outorga, diminui a capacidade de investimento do
FUNDURB, cuja finalidade é redistribuir investimentos nas areas mais vulneraveis da
cidade. Ou seja: enquanto a PMSP necessita de investimento em inUmeras areas
vulneraveis da cidade e alega precisar de recursos (sugerindo, inclusive, privatizar
setores da cidade e estabelecer diversas formas de parceria com o setor privado, a fim
de supostamente desonerar os servicos publicos), essas alteracdes na Lei de
Zoneamento farao com que a Prefeitura deixe de arrecadar, aproximadamente, cerca
de R$ 150 milhdes por ano para favorecer o setor imobiliario (segundo dados do
Sistema Municipal de Monitoramento do Plano Diretor de marco de 2017). Em 15 anos,
tempo de vigéncia do Plano Diretor, a soma pode chegar a valores proximos a R$ 2,2
bilhdes de reais! Em nimeros brutos, isso pode equivaler a 10 hospitais, ou 40 Centros
Educacionais Unificados - CEUs. Ao se considerar a parcela de 30% do Fundurb que
poderia ser destinada para aquisicao de terrenos para habitacao de interesse social,
aproximadamente R$ 660 milhdes deixariam de ser arrecadados. O mesmo vale para
parcela de 30% destinada as melhorias no Transporte Publico, que perderia
investimentos em ciclovias e calgadas. Mais uma vez as periferias da cidade seriam as
regides mais prejudicadas. Necessario observar também que a baixa arrecadacdo de
2017 pode estar vinculada a uma expectativa de ganho dos produtores imobilidrios que
desde a campanha eleitoral ja@ possuem o compromisso do atual prefeito de rever a lei
e baixar a outorga. Ou vocé, compraria um bem hoje sabendo que amanha sera
promovido um desconto geral para todos?

2) ESTIMULA A CONSTRUCAO DE MAIS EDIFICIOS, MAIS ALTOS, NOS MIOLOS DE
BAIRROS JA SATURADOS, COMPROMETENDO A FORCA INDUTORA DO PLANO
DIRETOR

A proposta altera a hierarquia de gabaritos estabelecida no Plano Diretor, cuja logica é
proporcionar maior atratividade de transformacao nas areas da cidade onde ha oferta
de transporte publico coletivo, preservando os miolos de bairro. A revogagao do limite
de gabarito de altura estabelecido em 28 metros nas Zonas Mistas (ZM), zona que
abrange maior parte da cidade, permite o retorno da possibilidade de construcao de
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espigdes que nao promovem interacdo com a via publica e qualidade ambiental. Esta
pratica é recorrente do mercado imobilidrio e visa com o mesmo aproveitamento do
coeficiente do terreno um maior ganho na venda de apartamentos mais altos, vende-
se a vista, comprometendo a urbanidade entre os conjuntos e a cidade, bem como a
possibilidade de tipologias distintas para as diferentes classes econ6micas, pois se
pretende o maior ganho.

3) DESESTIMULA A MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

A lei atual delimita a quantidade de vagas de garagem em edificios residenciais,
principalmente em areas proximas a estacbes de transporte coletivo, demarcadas
como Eixos de Transformacdao Urbana, visando estimular meios alternativos de
transporte coletivo em detrimento do uso do automdvel. De acordo com a nova
proposta, o limite maximo das vagas de garagem em empreendimentos residenciais é
abolido, transformando todas as vagas de garagem em areas nao computaveis. Essa
medida vai contra a intencao de formar cidades mais conscientes e contraria previsoes
expressas do atual Plano Diretor Estratégico. Com isso, é estimulado o maior uso do
automovel, gerando mais transito e ampliando a emissao de poluentes atmosféricos.

4) REDUZ OS MECANISMOS DE PRODUGAO DE HABITAGAO SOCIAL EM AREAS BEM
SERVIDAS EM SERVICOS E EMPREGOS

A minuta prevé a dispensa da obrigatoriedade de destinacdo de Habitacdo de Interesse
Social (HIS) nas chamadas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 3 nos casos de
reforma de edificacdo existente em situacdo regular, independentemente da
quantidade de area a mais que sera construida. Isso, na pratica, pode significar a
“desmarcagao” das ZEIS 3 ja edificadas, mas sem uso ou subutilizadas, localizadas nas
areas centrais, dotadas de infraestrutura e servigos urbanos e proximas a locais com
oferta de empregos - algo que contradiz totalmente os objetivos determinados pelo
Plano Diretor, tanto para essas zonas como para a politica habitacional. Vocé sabia que
o Templo de Salomdo construido sobre uma ZEIS, assim como diversos conjuntos de
alta renda, foram realizados enquanto este entendimento era uma brecha da lei
antiga? A quem interessa, novamente, permitir que quem compra ZEIS (a pregos
menores) se abstenha de cumprir os objetivos dessas zonas?

Outra medida que reduz a obrigatoriedade de construcao de Habitagao de Interesse
Social é a proposta de reduzir a destinacao de unidades para familias de 0 a 3 salarios
minimos (HIS 1) de 60% para 50% quando for promovido apenas HIS no imdvel. Essa
proposta novamente fere o Plano Diretor Estratégico de forma frontal, uma vez que
reduz o percentual nele estabelecido, justamente relacionado ao atendimento das
familias com mais baixa renda, o que corresponde a maior parcela do déficit
habitacional do municipio.

5) FLEXIBILIZA AS REGRAS PARA CONSTRUGAO DE EDIFICIOS SUSTENTAVEIS

A regra denominada “Quota Ambiental”, que estabelece incentivos para edificios com
fachadas e tetos verdes, com mecanismos de retencdo de agua pluvial para reduzir
enchentes, atualmente vale para lotes com area acima de 500 m2. As alteracOes
colocam que somente lotes com area acima de 1000 m2. Com isso praticamente perde
assim seu propodsito, visto que terrenos dotados de tal area nao representam a
realidade da maioria dos lotes da cidade de Sao Paulo. Este mecanismo é fundamental
para permitir que todas as construgoes possam contribuir em pequena parcela para
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uma cidade melhor. Ao se excluir a possibilidade de mitigacao de cada lote o poder
publico relega ao futuro e a coletividade os custos de uma cidade desequilibrada!

6) ELIMINA OBRIGAQ@ES SOCIAIS E AMBIENTAIS PREVISTAS NO PLANO DIRETOR
EM AREAS EM QUE HA INTENSA PRODUCAO IMOBILIARIA (OPERACOES URBANAS)

As propostas apresentadas tornam o territdrio das Operacdes Urbanas um lugar de
excecdo, de manutencao de um regramento urbanistico antigo, em descompasso com
as questdes contemporaneas da cidade, indo na contramdo do Plano Diretor e do
Estatuto da Cidade, ndo contribuindo para a estratégia de ordenamento territorial para
uma cidade mais humana e sustentavel. S3o dispensados, para estas areas as regras
relativas a: Cota de Solidariedade (que prevé a construcao de habitacdo social); Quota
Ambiental (que prevé edificios verdes); Cota de Garagem (que estabelece regras sobre
a area média das vagas de garagem); Cota-Parte Maxima de Terreno por Unidade (que
delimita um ndmero minimo de unidades habitacionais a serem construidas em fungao
da drea de um determinado terreno); gabaritos de altura maximos; e, restricoes ao
nimero maximo de vagas de veiculos ndao computaveis (aumentando a possibilidade
de construir vagas de garagem).

7) REDUZ A REGRA PARA CONSTRUCAO DE ESPACOS PUBLICOS EM GRANDES
EMPREENDIMENTOS COMO UNIVERSIDADES E SHOPPINGS

Outra mudanca incompreensivel é a dispensa do limite de lote maximo para shoppings,
universidades e futuros hospitais, passando de 20.000 m2 para 40.000 m2. A limitagdo
de tamanho maximo é importante para a cidade porque sua transformagao urbana tem
sido acompanhada da aprovacgao de empreendimentos muito grandes, em terrenos que
sao ocupados sem que sejam abertas ruas, nem passagens para ciclistas e pedestres.
Isso faz com que, para circular, tenhamos que dar grandes voltas em torno destas
verdadeiras ‘“ilhas urbanas”, geralmente muradas, que criam espacos ermos e
inseguros. Especialmente os pedestres sdo os mais penalizados. Além disso, no
zoneamento em vigor, a limitagdo esta associada a outras regras que nao valeriam
mais com a aprovacao da minuta, como a necessidade de doar areas para uso publico,
por exemplo, para a construcao de ruas, entre outras. Importante ressaltar que
20.000m2 é o tamanho de dois quarteires da regido da Paulista, ou seja, um
empreendimento maior que isso nao é compativel com uma cidade que se proponha a
ser sustentavel e para as pessoas.

8) ALTERA AS REGRAS QUE PRESERVAM VILAS E BAIRROS RESIDENCIAIS
Contraria regras existentes no Plano Diretor ao trazer dispositivos que geram efeitos
negativos e condicbes para a deterioracdo e até o desaparecimento de territorios
classificados como de PRESERVAGAO segundo a lei atual. E o caso das Zonas
Exclusivamente Residenciais - ZER, que cumprem importante papel ambiental para
toda a cidade e que serdao impactadas pela insercao de novas regras de usos e
ocupacao de seus terrenos, que servirao como fatores desagregadores de seu
equilibrio e coesdo urbanistica. No caso dos bairros verdes, residenciais e horizontais,
incentivam-se alteracdes das regras urbanisticas estabelecidas pelos loteadores e
devidamente gravadas em registro publico, sendo claro que lei superveniente mais
permissiva nao pode alterar regras que se constituiram ao longo do tempo em atos
juridicos perfeitos acolhidos pela Constituicdo. E ainda, as Vilas poderdo ser
“sufocadas” pela introducao de regras que diminuem as faixas envoltorias livres,
promotoras de sua insolagdo e ventilagdo, permitindo a construgdo de prédios com
gabaritos muito altos em seu entorno. E o aniquilamento planejado das nossas Vilas.
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9) DESCONSIDERA AS DECISOES DOS CONSELHOS DE PATRIMONIO CULTURAL NA
APROVACAO DE NOVOS PROJETOS

Na legislacao atual caso novos projetos sejam apresentados na Prefeitura para
aprovacao antes do inicio da vigéncia de uma nova lei urbanistica estes podem ser
analisados de acordo com a legislagao anterior, desde que seja seguido um conjunto
de regras. Com a nova redacdao a atuacdao e o poder de intervengao de decisOes
Judiciais e do Ministério Publico e das Resolucdes de Conselhos de Preservacao do
Patrimo6nio é anulado.

E NO QUE ACREDITAMOS?

Posto isso, e reiterando a importancia da construgdo democratica real no planejamento
e definicdes dos rumos a serem tomados na cidade, solicitamos a SUSPENSAO da
revisao da Lei de Zoneamento até que:

Sejam retirados todos e quaisquer pontos que usam o subterfigio desta revisdo para
ferir o Plano Diretor Estratégico;

Sejam apresentados e debatidos os estudos que motivaram a revisdao e estudos
técnicos com suas consequéncias;

Sejam produzidos materiais ilustrativos e videos que apontem os impactos das
mudancas propostas para ampla difusao nos meios de comunicagdo de modo que a
populagdo possa compreender o que esta em jogo;

Sejam distinguidas as propostas que sao meros ajustes de redagao e de aplicabilidade
da Lei vigente daquelas que impactam o Zoneamento e o Plano Diretor, apontando
seus impactos para cidade;

Seja pactuado um processo efetivamente participativo com: Audiéncias e oficinas nas
Subprefeituras; Oitivas tematicas; Reunides com os diferentes segmentos da
sociedade civil; e, Etapas claras, ainda no executivo, para amadurecimento da
proposta.

As respostas as contribuicOes da sociedade civil sejam sistematizadas, disponibilizadas
em formato aberto e sua incorporagao, ou nao, seja devidamente justificada;

Assim acreditamos que a sociedade como um todo, e nao apenas um segmento
especifico, podera efetivamente participar sobre um tema que afetara profundamente
o futuro da cidade.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2018

“"Sao Paulo esta sendo negociada, passado menos dois anos da aprovagao da Lei de
Zoneamento, prefeitura apresenta proposta de mudanca da legislacao vigente,
mudanca divulgada em periodo de recesso, poucas audiéncias, cumprindo apenas com
parametros legais, e ndo atender demandas da populacdo. Afirmamos discordancia
com a proposta, que ferem o PDE. Apontamentos: estimulo a construgdo de edificios
mais altos em miolos saturados, reduzirdo forca do PDE; com reducao de bilhdes de
reais no FUNDURB; reduzir mobilidade urbana sustentavel; reduz mecanismo de
fornecimento de bens sociais; flexibiliza regras para construcao de edificios
sustentaveis; elimina obrigacdo nas OUC; desconsidera decisdes dos conselhos de
patrimonio cultural; (¢ a mesma carta de ontem) difusao de material em video,
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distingue propostas de merda descricao da lei, e apontando impactos que violem o
PDE, seja efetuado um processo participativo.

4) Sr. Roberto Ribeiro (Amuva) realizada a lei de zoneamento e foi pedido que na
Vila Amélia fosse realizado um estudo aprofundado, por contar um zoneamento restrito
de parque estadual em um bairro residencial. Participou das audiéncias publicas e no
momento foi solicitado.

5) Sr. Damiao da Silva (Comunidade Saleu) Foram vistas varias propostas, mas
nenhuma concreta. Quando fala sobre comunidades e familias que possuem suas
moradias, onde deita com a incerteza de ndao estarem no local no dia seguinte. A
pergunta é aonde a lei se aplica para todas as comunidades. Pois o que é visto é uma
lei onde quem se beneficia financeiramente é os mais beneficiados financeiramente.
Aonde a melhoria vem para a comunidade? E as propostas que vem no momento das
eleicbes, e o povo é esquecido em seguida. Quando o povo passara para 0 povo que
os elegeu? Viemos exigir nossos direitos.

6) Sr. Rubens Barbosa de Souza (Prefeitura Regional de Perus) Representa
setor de esportes, gostaria de deixar um registro sobre a condicdo da construcao civil e
os caminhos de sdo Paulo. Ex-atleta de futebol profissional, atua na supervisao de
esportes. Protecao em relacao as arvores da cidade, mas devem ser replantadas. A
construcao civil também tirou os campinhos das criangas, mas a lei ndo ajustou para
que os campinhos continuassem para as criancas. Hoje é vista a dificuldade de muitos
adolescentes tendo acesso a drogas, a uma série de habitos que ndo produzem
nenhum fruto. No passado havia campinhos, e atualmente nao ha os mesmos espacos.
A fala é cobranca a introduzir na lei alguns campinhos de volta.

7) Sra. Elma Gislene dos Santos (AME) Assuntos foram discutidos na gestao
passada. O pessoal da moradia espera que seja feito, foi entregue terras para os
movimentos de moradia. Gostaria que o prefeito Joao Doria traga recursos para a
moradia ser construida. O povo precisa de moradia. Os funcionarios moram cerca de
15 mil e ndo conseguem adquirir moradia. Com o nivel de desemprego, como
conseguiremos moradia? Que recursos venham do governo federal, que viria com a
Dilma, mas com o Temer nao veio. Com o golpe nao veio o dinheiro. O povo nao quer
mais debater, queremos a moradia ja, para levantar a moradia, chega de discussao.
Comecara agora. O povo esta com terreno e o dinheiro sumiu.

Encerrada as falas, o Secretario Adjunto de Urbanismo e Licenciamento
agradece a presenga de todos, destacando em seguida ndo ser oriundo da SECOVI,
mas servidor aposentado do governo estadual, e a Secretaria Municipal de Urbanismo
Licenciamento foi secretaria de desenvolvimento urbano e presidente da EMURB e ndo
esta correta a acusacao de ser oriundos do setor imobiliario.

Com relacao a convocagao, foi enviado o convite para 13 mil entidades, postados
diariamente pelo facebook, acessado diariamente por 25 mil, fora que a minuta foi
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divulgada no site. Mas sabe da dificuldade das familias sairem de suas casas para
participar de um processo desses.

O Sr. Vereador Police Neto cumprimenta a mesa, fundamental a participacao da
populacdo. Reconhece o movimento popular de moradia, ndo presente somente hoje,
mas nos Ultimos debates. Presente na camara desde 2005, e enxerga a presenca dos
movimentos como propulsor. Sempre é fundamental entender o propdsito de mudar
uma lei. Somente mudamos se a sociedade pede. E pedido uma cidade mais justa. Nao
€ por acaso que o movimento de moradia veio. Reconhece dois elementos objetivos:
nenhuma lei é perfeita, e ela s6 se aproxima de um grau de aderéncia ao que a
sociedade quer, quanto maior for a participagao da sociedade. A presenca da falas, o
que contarei para minha comunidade se nao consegui mudar a lei para uma cidade
mais justa. Depois a proposta ira para a cdmara onde realizara seu debate. Discussao
do esforgo do debate em tornar o metro quadrado mais barato para dar mais acesso.
“Desborucrotizar” para dar mais acesso a uma populagao que nao tem direito a cidade.
Se o proposito é construir cidade, devemos ver como dar cidade para quem ainda nao
tem, sem dar mais direitos para quem ja a possui. Se o propdsito é dar mais gabarito a
miolo de bairro é porque ja fiz investimentos e preciso dar resposta. Mas isso nao
responde as demandas dos movimentos. O reconhecimento daquilo que é da area de
desenvolvimento social da construcdo social da cidade, ainda é desejo dos gestores da
cidade, mas naos dos quem executam. Infelizmente o departamento de cumprimento
da funcao social da propriedade vem sendo imobilizado nos Ultimos meses. Ainda
continuamos um projeto muito fragil. A resposta para as comunidades da zona norte,
de tirar do papel as ZEIS ainda € muito distante, e a proposta realizada € ainda muito
timida. Eu dizendo como quem quer contribuir. E verdade que o desconto temporario
pode dar resposta para a cidade. Mas nao diz se podera fazer com que os investidores
privados tenham interesse que financiem nas ZEIS. Caso contrario, sera construido
ainda legidao para quem sempre pode construir a cidade de seus sonhos. Sem duvida o
mercado imobilidrio tem importancia fundamental, que constréi parte da cidade, mas
tem parte que nao é ouvida, que é quem da preenchimento que o mercado constroi.

Cidade se faz das atividades

Como a cidade ira funcionar depois é muito pouco. Portanto regime de regularizagao
do que é feito é muito pouco, seja regulamentacado fundiaria, ou dos servicos das areas
ja construidas. O que ndo pode ser feito € um debate de areas ja construidas na
cidade. O que foi feito pouco na legislatura anterior, ndao deve ser feito novamente.
Assume o0 compromisso enquanto vereador, enquanto membro de politica urbana, mas
quem quer oferecer para a secretaria e para a populacdao, mais informagao e mais
elaboracgao junto a comunidade, seja construir mais em bairros de zona mista, ou mais
em ZEIS. CA que as metrdpoles tém utilizado sao infinitamente superiores aos da
nossa, de paises ndao muito diferentes ao nosso. E estranho continuar um grau de
limitagdao. A proposta pode seguir para o bairro de classe media, mas e para a
populacao que mora em local de grau
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Mais cidade de direito para quem ja tem. O que resolveu, nada. Coragem de se for
fazer a mudanca, fazer a mudanca do tamanho que necessita ser realizada. Os CA
aprovados, se aprovado pelo padrdao mundial esta errada, pois a cidade que gerou é
diferente daquela que esta vivendo em 85% vive

Acho que o adensamento deve ser muito maior do que deve ser realizado.

Acha normal uma cidade espraiada, onde demora 2h para chegar. Especulacdo
realizada em ZEIS. Demora de 15 anos para iniciar um processo de transformagao.

Saudar o desejo de transformacao, mas que a populacao da periferia necessita em vez
da populacdo de Moema ou perdizes. Se conseguirmos conquistar este propdsito,
conseguiremos realizar uma cidade que pode ser feito mais e melhor. Fazer mais na
zona norte é fazer mais, pois se encontra.

Forca motriz trabalhadora ndao se enxerga na lei, é onde pode ser feito com ousadia
responsabilidade, mas para quem mais necessita. Em vez de ajustar para quem tem
mais direito a cidade. Parabéns a quem veio.

O Sr. Secretario de Urbanismo e Licenciamento congratula a fala do vereador,
interpretou, principalmente por ser da comissdo de politica urbana e serd bom
condutor do processo na camara.

A Sra. Assessora Técnica da SMUL Arlete Grespan afirma que a Secretaria de
Urbanismo e Licenciamento é uma funcionaria de carreia aposentada. Os 3 também
sao funcionarios e carreira e estao trabalhando na administracao como trabalharam na
passada. Também esta proposto retirada de gabarito para HIS, nas ZEIS ja nao tem, e
a proposta € para que nenhum lugar tenha.

A Sra. Coordenadora de Edificacao de Servicos e Uso Institucional da SMUL
Beatriz Polizeli declara possuir 15 anos na secretaria; na gestao passada trabalhou 4
anos com HIS. Conhece bem a legislacdo. As Ultimas atualizacdes ndo foram muito
bem conhecidas, pois mudaram de departamento. Decreto de interesse social,
determina que quando o empreendimento é de interesse social pode ser majorado o
CA em 50%.

A Sra. Assessora Técnica da SMUL Arlete Grespan com relacdo a questdao da
divulgacao, estamos se empenhando ao maximo para fazer toda a divulgacao, e quer
garantir que seja cumprido todo o rito de participacao popular. Nao estamos se
esquivando de promover a participacdao. Todas as propostas encaminhadas serao
publicadas. Qualquer proposta de cidaddo sera colocada no site. E posteriormente
quando finalizar a minuta, sera realizada devolutiva do que foi contemplado e ndo,
como foi realizado na reunidao passada, quando trabalhou. Estaremos aguardando
tempo para juntar analises dos estudos. Como as secretarias se juntaram, a tentativa
foi juntar uma gama de estudos em razao de a cidade ser quem fornece elementos,
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aplicacao dos dispositivos reais da lei no lotes reais que fundamentaram a proposta.
Quando a regulamentacao realizada na legislagdo passada foi percebido. O ex.
secretario FMF reconhece ajustar a ideias inovadoras. E dificil aceitar 100%. Tempo
para concluir. Area de licenciamento é fornecedora dos estudos para tirar a base da lei.

N3o esta sendo aprovado aumento de CA em nenhum lugar na cidade. O vereador é
mais sonhador. Aumentar significaria modificar o PDE e ndo é a intengao. Flexibilizar
em poucas areas, vias com mais de 12m, a possibilidade de liberagao do gabarito, ndo
significa alterar as premissas do PDE, pois colocou adensamento nas areas dos eixos
(6% da cidade) lugar onde a outorga é mais barata, enquanto o nos miolos de bairro a
outorga é mais cara. Com intencdo de aproveitar os lotes existentes, e a flexibilizacdo
do gabarito perante ganhos efetivos para a cidade, propde nao alterar a propositora do
PDE. Além poder construir o dobro, dispde de diversos beneficios a lei.

O que ha é Desconto de outorga onerosa de ate 15% para incentivos.

Sobre o caso da vila Amélia, as audiéncias estdo sendo gravadas, e tudo sera
transformado em ata, e tudo sera estudado.

Como a lei se aplica a comunidade. Em razao da outorga fundamentar o FUNDURB, e a
outorga se torna dificil de sustentar, perde dinheiro do FUNDURB. Se o prédio ndo se
viabilizar economicamente pelo preco da outorga, o edificio ndo se viabiliza e ndo entra
recursos.

A Sra. Coordenadora de Legislacao de Uso e Ocupacao do Solo da SMUL
Rosane Cristina Gomes destaca que trata-se de uma minuta em construgao. Ainda
ndao ha compromisso fechado com ela. Foi um primeiro estudo realizado. Mas as
audiéncias publicas e sua divulgacdao no site ela podera crescer e ser mais robusta,
apds ser encaminhada para a cdmara, onde se tornara mais robusta, pois na Camara é
onde o debate é realizado de modo qualificado. Ja foi realizada discussao na CMPU e
CTLU. Tem comentarios e criticas recebidas nos conselhos, onde esta sendo absorvido
para trazer uma proposta que possa ser apresentada de acordo com o interesse das
audiéncias publicas. Nunca havera uma lei que atenda a melhorar a cidade como ela
deveria ser melhorada. E fundamental as contribuicdes especialmente das criticas.
Exigir um direito de uma justificativa para as propostas.

Sobre a cota ambiental, foram realizados estudos e continuara aperfeicoando, pois um
dos proximos PL encaminhar a camara é voltado a revisar a cota ambiental. Por tal
motivo esta sendo proposta a mudanca da lei. Mas ainda necessita realizar piscininha,
e diversos dispositivos, mas nao todos os requisitos.

Sobre equipamentos publicos, se a construcdo tiver ate 28m ndo precisa estar
implementada em uma rua de 12m, ainda pode ser implementada pode ser como esta
agora, é somente se quiser liberar gabarito para cumprir com a exigéncia de 12m.
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Sobre incentivos de hospitais e escolas, a LPUOS determina que tanto escola quanto
hospitais necessitam cumprir com exigéncias que nao conseguem, como fachada ativa,
€ uma exigéncia com lotes maiores. Estamos propondo que fique facultativo. E para
hospitais, que ndo seja considerada area computavel, as areas de circulagao nas areas
limitadas a 20%.

Na carta lida, diz que a proposta ira desconhecer as decisdes dos patrimonios, é
impossivel, ndao ha legislacdo que consiga suplementar as decisdes do patrimonio. E
qualquer alteragao necessitara das aprovacoes dos conselhos.

ZEP - Vila Amélia. Nao teve alteracdo por estar limitada pelo estado, por ser area do
horto florestal, a fixacgdo do zoneamento ocorre caso a caso, devendo ira a CTLU
verificar o que pode ou nao ser fixado na area. Decorre da demarcacao do parque
estadual que ultrapassa a area, tornando um zoneamento mais restritivo.

O Sr. Secretario Adjunto de Urbanismo e Licenciamento destaca a um fato que
houve na zona leste e zona sul, a presenca majoritariamente das mulheres, guerreiras
que vem defender seus direitos. Tem que pressionar os servidores publicos. Podem ter
certeza que os servidores realizam o limite do impossivel para realizar. Quando
participamos de uma audiéncia publica e ouvimos as pessoas, e sentimos a aflicdo que
muitos passam e compartilhamos e suas causas passam a ser nossa, e atuamos dentro
do que é possivel atuar, buscando interpretar o sentimento e transformar em politicas
publicas.

O Sr. Vereador Police Neto considera deter ficado claro nas falas que é um processo
em construgdo. Quanto mais participar mais solugbes para as comunidades serao
produzidas. Temos que imaginar como € um processo que o setor publico depende da
sociedade, quando a sociedade pressiona as autoridades publicas respondem a
pressao que vem acontecendo. Vem com recado objetivo: precisamos melhorar a
performance da lei para quem nao tem direito a cidade, especialmente na periferia
onde tem problema de regularizacdo fundidria, ndo conseguiu tirar ZEIS do papel.
Nasce a possibilidade de construir area institucional na cidade, que é espaco para a
sociedade gerar espacos publicos. Importancia por mostrar que o papel da sociedade
no processo, é quem legitima o papel do setor publico. Fundamentar o melhor projeto
para o prefeito assinar e encaminhar para a camara. Mas é fundamental participar,
pegar o microfone e falar, saber como sabe, e como quer a cidade. Ninguém precisa
ensinar. Se nao for, ndo valeu a participacao. O fato de se expor é fundamental. Nao
ha adversarios, € empurrar para todo lado. E quanto mais empurrar mais chegara para
o lado do bem da cidade.

A Prefeita Regional de Santana-Tucuruvi Rosmary Corréa como anfitria
agradece a presenca da mesa, do Vereador Police Neto, quem conhece e é dedicado
com a comunidade; nao tem medo de ir para a periferia discutir e conversar. Sabe que
sao amigos ha anos e o admira. Cumprimentou as entidades: Irani mantem a
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sociedade firme, pessoa trabalhadora, luta, por tal motivo o pessoal acredita e vai. A
populacdo cré e acredita nela e luta por sua comunidade. Também da satisfagdo por
ter dois conselheiros participativos eleitos da PR ST, e ja estdo demonstrando interesse
em ficar a par de tudo que acontece com a comunidade a toda cidade. Tem realizado
trabalho nas ruas nas pragas, bairro lindo, poda de praga, a comunidade na maior
parte ndo participa. Foi fazer trabalho em uma praga, um sol escaldante todos
trabalhando, e nao desceu um morador oferecendo copo d’ dgua ou o banheiro. Nem
para tomar conta do espaco que lhe é seu. Pessoal esta aborrecido e indignado. Mas
temos que trabalhar para a gente. Ao cuidar da praga nao é para a prefeitura, mas é
seu. Se nao cuidar as pessoas dependentes vao ocupar. Sente falta da comunidade
participar mais. Quero que comunidade utilize os espacos, e nao trabalhar com ela.
Tentar pensar no nosso espago. Se cada um se preocupar com seu espago, a soma
fara que tenha uma cidade melhor, independente do politico. Pois nos que cuidamos
do que é nosso. Quando a comunidade sai para reivindicar ninguém segura. Quando
as mulheres vao para a rua reivindicar qualquer coisa, a probabilidade de sairmos
vencedoras é quase 100%, parabéns a todas as mulheres e podem sempre contar com
a PR de ST.

Eu, Thor Saad Ribeiro, Analista de Politicas Publicas e Gestdao Governamental da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL), firmo a presente ata.
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