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Apresentacdo

Os estudos do Projeto de Intervencdo Urbana do Arco Jurubatihel ACJ desenvolvidos ao
longo do ano de 201& inicio de 201®erseguiram o rito processual definido pé&ecreto n°

56.9012016 que dispde sobreedaboracédo de Projeto de Intervencao UrbagialU.

Seguindo a cronologia definida no Plano Diretor EstratéglDE; (Lei n° 16.050/2014), que

previu a elaboracao sucessiva de Projetos de Intervencao Urbana para os principais subsetores
da Orla Ferroviéria e Fluvial ddacroarea de Estruturacdo Metropolitar@ MEM, o Arco
Jurubatuba apresentae como territorio estratégico para a promoc¢ao de melhoria®feata

de trabalho emoradiapela cidade, narticulagdodos polos de empregmo aproveitamento
dossistemas de infrastruturas quepermitem o deslocamento de pessoas e produsendo,
portanto, fundamental a promocdo ddasansformacdes urbanas necessar@seorganizgao

das dinamicas metropolitanas.

A partir de um diagndstico inicial elaborado anteriormente pela Superintendéncia de
Estruturacdo de ProjetasSEPda SP Urbanismo, a Superintendéncia de Intervencdes Urbanas

¢ SIU aprofundou a leitura do territério e coletou mais informacdes, cruzando dados de
diferentes teméaticae contemplando sugestes advindas da consulta publica realizada entre

Junho e Julho de 2017. Desa forma, foi possivel identificar quais as principais questdes que o
PIU ACJ devier enfrentar e quais suas potencialidades, para ao final, definir os objetivos,
diretrizes e os perimetros especificos capazes de serem submetidos mais intensamente a
processos de transformacéo e requalificacdo urbanistica, consolidados em um Programa de
Interesse Publico, moldado também a luz do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Pauloc PDE.

A Prefeitura do Municipio de Sdo Pagl®MSP, por intermédio da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamentp SMUL e da empresa S&do Paulo Urbanign8RUrbanismog
apresenta o Projeto Urbanistico do PIU As@inposto por um conjunto de intervengdes e
parametros urbanisticos de uso e ocupacéo do solo capazes de qualificar o territério, ordenar
a paisagem potencializar o uso do solo e da infraestm# urbana e promover o

desenvolvimento econémico.
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INTRODUCAO

Figura 1- PlanoUrbanistico do Arco Jurubatuba
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A implantacé@o d PIU ACdevera definir estratégias e técnicas que promovam a transformagéo
urbana, amparada na renovacdo da infraestrutura, no desenvolvimento econémico e na

valorizagdo do solo urbano.

A visdo urbanisticacdprojeto abrange diferentes eixos. O primeiro deles pode ser chamado de
Eixo Técnico, que compreende a infraestrutura e a morfologia urbana. O segundo consiste na
regulamentacéo legal que define os parametnosanos e o instrumento urbanistico capaz de
promover a transformacdo urbana desejada. O terceiro trata da viabilidade econémica,
abrangendo os instrumentos de financiamenseja pela venda ou ndo de potencial adicional

de construcdoque garantirdo a imlpntacdo do programale intervencdes, bem como as

fontes de financiamentos suplementares e os instrumentos de acesso a terra.

A transformacéo do territorio devera ocorrer em vista ao atendimento dos objetivos definidos
pelo PDE, de forma a promover o maaproveitamento do solo urbano, com destaque a
producdo de habitagéo de interesse social, qualificacdo ambiental, preservacdo do patriménio

e desenvolvimento de atividades produtivas.

O processo de transformacédo imobilidria do setor corporativo na regiéeste da cidade,
ocorrido desde os anos 80, encontra no territério do Arco Jurubatuba a oportunidade de
extensdo, devido a sua localizagdo no extremo meridional do Setor Orla Ferroviaria e Fluvial.
Embora apresenca de &reas produtiva®o Arco Jurubatubatenha papel importante no
namero de empregosexistem espacos que ja ndo cumprem mais a funcdo produtiva, e cuja
proximidade dos eixos de transporte traz a tona a necessidade dérausformacdo Sao

essas areas que acomodarédo os vetores de expansadatiecijarantidos os objetivos do PDE

relativos a socializa¢do dos ganhos de producéo da cidade

No que se refere a relacdo entre emprego e moradiggratorio do ACJ ndo apresenta a
mesma intensidade de desequilibrio quando comparado aos indices da aidagao Paulo.

Em nameros gerais, a relacdo emprego moradia no ACJ é de 0,9 empregos por habitante (RAIS
2012 e IBGEpmborasua distribuicdo espacial ndo se apreseequilibrada internamente: os

postos de empregos localizase ao longo da orla fluviahquanto que as maiores densidades
demograficas estda oeste doperimetro. O projeto busca, conforme sera tratado adiante,
reequilibrar essa logica de distribuicdo espacial dentro de seu territorio, buscando diminuir a

intensidade dos fluxos cotidianos ddravessamento de rios Jurubatuba e Pinheiros em
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direcdo ao trabalho, que levam ao congestionamento do sistema viarie gadsporte
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Figura 2 Mapa de empregos e vulnerabilidade social da regido metropolitana de S&o Paulo

s

Outro fator importante na estrutracdo do processo de transformagdo do ACJ é o
reconhecimento do potencial ambiental do territério, caracterizado pela presenca dos rios
Guarapiranga, Pinheiros e Jurubatuba, a proximidade das represas Guarapiranga e Billings e
fato de suas orlas fluviai ainda ndo estarem ocupadas por grandes infraestruturas viarias.
Estes fatores colocam o territério como local estratégico para a implantagcdo de um novo
desenho urbanistico no qual a criacdo de uma nova frente urbana qualificada e integrada com

0S recurses naturais proporciona a aproximacao da cidade com os rios.

O projeto apoiase, portanto, no desejo de construir uma nova frente fluvial articulada aos
demais territériosde seu perimetroque apresentam grande diversidade na forma de uso e
ocupacédo do solo, caracterizados ora por centralidades histéricas, servidas por equipamentos
e infraestrutura de transporte que demandam requalificacdo, ora pelas ocupacdes industriais,
algumas ainda com uwhhdes ativas que merecem modernizacdo e outras subutilizadas que

necessitam de processo de transformacao. Também integram o perimetro do ACJ territdrios
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residenciais monofuncionais, como o caso da Vila Andrade, que necessitam de acdes de

qualificacdo paraintegrar suas porgbes (lado leste e oeste da linha de alta tenséo)

extremamente dispares em termos sociais, econémicos e fundiarios. Ja a rediéithdoomo

de Interlagoscaracterizase pela presenca essegrande equipamento publico pelo grande

potencid ambiental, com areas reservadas pelo zoneamento como Zonas de Preservacao
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Figura 3 Diagrama conceitual do PIU ACJ
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Rede ambiental proposta
(pracas, parques e eixos ambientais)

Rede de mobilidade existente
e proposta (eixos, estacbes e terminais)

Areas propostas para produgao de
Habitacdo de Interesse Social

Equipamentos publicos propostos
Area de Transformacao
(adensamento construtivo e populacional)

Centralidades existentes

Desenvolvimento da base produtiva

Assim, foram definidos trés recortes territoriais, contidos no perimetro do Arco Jurubatuba,

gue respeitam suas caracisticas especificas:

1 Area de Intervencdo Urbana JurubatupAlU JU

1 Area de Intervencdo Urbana InterlagpélU IN

1 Area de Intervencdo Urbana Vila AndragglU VA

PREFEITURA DE
SAO PAULO

...

SAO PAULO URBANISMO

PIU Arco JurubatubaPlanoUrbanistico



Figura 4 Mapa das Areas de IntervencBiobana (AlU) do PIU ACJ

Cada AlU apresenta caracteristicas e diretrizes particulares que atendem os objetivos gerais do
PIU ACJ. Para cada perimetro determinado const#uim programa de intervengbes que,
associado a parameds urbanisticos, sera capaz de promover a transformacéao pretendida. O
desenvolvimento urbano e econémico vinculados a regulacdo da area construida computavel

adicional estéo previstos tanto no PDE como na LPUOS.
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