© 00 N O 0o b~ W DN P

W W W W W W W NN DNDNDNDNDNDMDNDMNDNDNDMNDNNRPEPREPRPRPRPEPRPRP PP P P BB
o 00~ W NP O © 0N O O B W N P O O 0O N O O b O N P+ O

PREFEITURA DE N . " |ll!.
opO PAULO ATA DA 22 AUDIENCIA PUBLICA DO PROJETO DE INTERVENGAQ ~ “\\\sPUrbanisma
URBANA VILA LEOPOLDINA - VILA LOBOS (PIU VL-VL)
REALIZADA EM 22/05/2018 — AVENIDA MOFARREJ ,1.024

No dia 22 de maio de 2018, as 19h30min, no auditério da Igreja Batista Palavra Viva,
situada a Av. Mofarre] n°® 1.024, teve inicio a Audiéncia Publica do Projeto de
Intervencdo Urbana Vila Leopoldina-Villa Lobos, com a abertura feita pela Sra.
Patricia Saran, Gerente de Participacdo Social da SP Urbanismo, apresentando a
localizacdo e introducdo sobre o projeto e relatando que o conteddo do Projeto de
Intervencdo Urbana - PIU VL-VL foi disponibilizado integralmente para Consulta
Publica desde o dia 25 de abril de 2018 no sitio eletrénico gestdo.urbana.sp.gov.br.
Em seguida, apresenta e convoca 0os componentes da mesa e informa que aqueles
gue desejarem se manifestar deverdo se inscrever durante a exposi¢do do projeto no
local indicado do auditério, e que terdo tempo de 3 minutos para suas consideracoes.
Passada a palavra ao Sr. José Arménio de Brito Cruz, Presidente da Sdo Paulo
Urbanismo, que apresenta o papel da empresa e da equipe técnica responsavel pela
coordenacgdo dos trabalhos de desenvolvimento dos Projetos de Intervencédo Urbana,
destacando que o PIU traz o projeto para a escala do planejamento urbano e que a
discussédo publica é importante para viabilizar melhorias através de intervencgdes
urbanisticas para a regiao, frente as demandas identificadas. Passada a palavra ao Sr.
Leonardo Amaral Castro, Diretor de Desenvolvimento da Sé@o Paulo Urbanismo, que
faz um breve retrospecto sobre o desenvolvimento do PIU VL-VL desde 2016 e
informa que o conteldo objeto. desta Audiéncia Publica apresenta a evolucdo e o
amadurecimento do projeto diante da complexidade dos temas a serem enfrentados,
acrescentando que a fase atual € de desenvolvimento, ndo se constituindo ainda como
sua versdo final e que, em continuidade ao processo participativo previsto para o
desenvolvimento do projeto, serdo realizadas reunifes teméaticas, em um processo
continuo de convergéncia e construcao conjunta do projeto. Passada a palavra ao Sr.
Marcelo Fonseca Ignatios, Superintendente de Estruturacdo de Projetos da Sé&o
Paulo Urbanismo, que realiza a exposi¢cdo do PIU VL-VL em seu estagio atual de
desenvolvimento, apresentando inicialmente o cronograma e esclarecendo a diferenca
entre o contetdo da audiéncia de 2016, que trazia a iniciativa da Manifestacdo de
Interesse Privado - MIP e o programa de interesse publico, e a atual, que traz uma
proposta concreta para discussdao com a sociedade. Fala da complexidade do
conteudo e explica o fluxograma de desenvolvimento do PIU conforme o decreto
municipal n° 56.901/2016, indicando o0 momento atual e os proximos passos. Em
seguida, explica o contexto urbano do PIU, correspondente ao subsetor Arco Pinheiros
da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana, destacando o papel estratégico da
regido para o desenvolvimento da cidade, conforme as disposicdes do PDE.

Apresenta em seguida as propostas urbanisticas contidas no PIU VL, destacando
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temas como: o parcelamento do solo nos terrenos privados dos proponentes; a
estruturacao urbana, através de um grande parque linear que conectara a orla do Rio
Pinheiros a Av. Dr. Gastdo Vidigal; os melhoramentos viarios; os equipamentos
publicos; o reassentamento da populacéo residente atualmente nas favelas Da Linha e
Do Nove em duas areas, sendo a primeira na area publica institucional resultante do
parcelamento das glebas dos proponentes e a segunda em area publica pertencente a
SP Trans, demarcada como ZEIS 3 pelo PDE e situada nas proximidades do projeto.
Acrescenta que o PIU VL-VL contempla ainda investimentos na requalificacdo e
regularizacdo do Conjunto Habitacional Cingapura Madeirite, situado no perimetro do
projeto, e acbBes de gestdo poOs-ocupacdo das areas condominiais e comerciais,
financiadas, como as demais intervencdes, pelas contrapartidas financeiras da outorga
onerosa, adiantadas a valor presente, e devidas pelos empreendedores privados a
Prefeitura pela exploracédo do potencial construtivo adicional majorado de duas vezes
a area dos terrenos privados transformaveis para quatro vezes a area dos terrenos
privados transformaveis. O expositor conclui a apresentacdo mostrando os fatores
técnicos de inadequacao a urbanizagao presentes nas ZEIS 1 demarcadas nas areas
atualmente ocupadas pelas duas favelas, a modelagem financeira, imagens
ilustrativas do projeto dos conjuntos habitacionais finalizando com a mencéo acerca da
gestao democratica para governanca do projeto. Finalizada a apresentacdo, a mesa
diretora dos trabalhos é recomposta e iniciada as falas dos inscritos. 1. Sr. Joédo
Pedro Rosem — UMOPI - Uniao de Moradores-de Pinheiros e Lapa : Questiona a
demanda atendida pelo PIU, que deveria se estender a totalidade identificada para o
Arco Pinheiros — cerca de 4.600 moradias. Cobra a constituicdo dos conselhos
gestores de ZEIS e defende a locagcdo social frente as restricbes de crédito da
populacdo atendida. 2. Sra. Tais da Guia Gomes — moradora da Comunidade da
Linha: Defende que a populacéo e os comerciantes das comunidades ndo saiam da
regido. Pergunta sobre o que acontecera com o CEAGESP, pois muitos moradores
trabalham no entreposto, sobre a forma de atendimento das familias pela SEHAB e
quando véo ser constituidos os conselhos gestores de ZEIS. 3. Sra. Renata Nagai —
moradora do condominio Vila Nova Leopoldina: Questiona quando vao trazer a
tona as questdes relativas a acbes de remediacdo, prazos e custos relativos a
contaminacéo do terreno da SPTrans e porque ndo alocar a populacdo para terreno
mais proximo de onde estdo atualmente, como na area demarcada como ZEIS 5 junto
a CEAGESP. Cita o crescimento do desemprego entre 2016 e 2018, perguntando se o
projeto dara conta de resolver as questdes sociais da regido e opina que se vai criar

outro problema no bairro e que o conjunto habitacional Jardim Edite ndo é uma
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referéncia adequada como solugdo habitacional, pois a oferta de vagas para
estacionamento dos moradores é insuficiente. 4. Sr. Tiago Alves — morador do
condominio Vila Nova Leopoldina: Relata a constituicdo de um grupo de trabalho
formado por moradores, advogados e urbanistas da regido para avaliar o projeto e
propor alternativas. Fala que este grupo ndo é contra o PIU, mas critica o interesse
privado e a solucdo habitacional e de equipamentos, cobrando maior acesso aos
canais de participacdo. 5. Sra. Luciana Campos — moradora da Vila Leopoldina:
Sobre a area contaminada da SPTrans — questiona acdes ja realizadas e os potenciais
riscos a populacdo, acrescentando que o projeto ndo prevé custos e prazo de
remediacdo e que ndo ha uma manifestacdo da SPTrans favoravel a utilizacdo do
terreno, bem como a apresentacdo dos custos de sua cesséo para fins habitacionais
previstos no projeto. Conclui avaliando que o Cenario B também teria viabilidade. 6.
Sr. Alberto Santos, morador do condominio Plaza Mayor: Entende que o projeto
tem que ser bom para toda a comunidade e que as contrapartidas apresentadas ja sao
aguelas minimamente exigidas por lei e seriam /insuficientes,  beneficiando os
proponentes e ndo atendendo caréncias da regido, como de areas verdes. Critica 0s
prazos restritos do processo participativo realizado e sugere que a moderacdo da
Consulta Publica tem bloqueado arbitrariamente a participacdo dos moradores. 7. Sr.
Victor Molchansky — morador.do condominio Martese: Afirma que os estudos do
PIU apresentaram diversos cenarios de implantacao de HIS nas ZEIS da regido,
apesar da apresentacéo ter sido feita somente para o Cenario A, por isso questiona a
auséncia de modelagens econ6micas para 0s demais cenarios entendendo que o
terreno da SPTrans tem valor de mercado, entdo questiona como ele entraria no
projeto sem prejuizo da empresa publica. Finaliza questionando qual seria a taxa de
desconto do fluxo de caixa, e cobra acesso ao grupo de coordena o0 projeto para
discussdo dos aspectos levantados. 8. Sr. Carlos Alexandre — Associagdo Vila
Nova Leopoldina: Aponta o que diz serem erros da prefeitura por querer decidir para
onde a populacdo deve ir e ignora o processo de usucapido em curso por parte da
Comunidade da Linha, que é demarcada como ZEIS 1 no PDE. Sobre a contaminacao
no terreno da SPTrans, afirma que esta é cancerigena, e acrescenta ainda que a
populacdo ndo tera condicGes de pagar as taxas condominiais dos empreendimentos
habitacionais de interesse social planejados e que por esta razdo a Prefeitura e a
Votorantim a estariam enganando. 9. Sr. Carlos Alexandre Beraldo — A.C.M.:
Enfatiza que os pobres servem a populacdo de mais alta renda e merecem morar na
regido, e que a discriminacdo de renda é um crime social. Afirma que nas

comunidades existem 1.372 familias, 65 comércios e 70 construcdes, perguntando a
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Prefeitura como esta populacdo sera atendida. Afirma que os moradores querem
titulos de propriedade dos iméveis e podem pagar condominio, agua e luz, mas néo
concordam em pagar parcela para aquisicdo das unidades habitacionais. 10. Sr.
Ediberto de S& Pereira — Comunidade da Linha: Afirma que os moradores das
comunidades tém direito de permanecer na area. Questiona como serd feito o
cadastramento e a posse do terreno e como sera o0 espaco de comércio e acabamento
final das unidades. Defenda que as comunidades ndo sejam separadas e que a
Associacdo Nossa Turma, que atende as comunidades, permaneca no local. 11. Sra.
Débora Dado — moradora da regido: Defende a nédo fragmentacdo da participacao,
gue os diferentes grupos sociais da regido se unam ao_invés de se confrontarem.
Populacdo n&do é contra o PIU, mas cobra transparéncia e amplitude no debate.
Relaciona a forma de conducgéo do projeto com a crise por que passa o pais e afirma
gue os interesses empresariais ndo devem ter prioridade sobre 0s interesses da
populagdo. 12. Sr. Mario Bortoto — assessoria do Vereador Toninho" Vespoli:
Sobre o faseamento das intervencoes, defende que os empreendimentos de HIS
devam ser construidos antes ou concomitantemente com 0S empreendimentos
privados, como forma de garantir que a populacdo afetada seja reassentada, citando o
exemplo da-OUC Agua Branca, onde os EHIS nio.foram executados até hoje.
Questiona quem definiu a metragem dos apartamentos, se 0S proponentes ou a
Prefeitura, pois entende que o ente privado sempre quer maximizar seus lucros.
Questiona também se foram.realizados estudos e consultas junto as secretarias de
saude e assisténcia social, entre outras, para a definicdo dos equipamentos publicos
propostos no projeto. 13. Sr. Umberto Sarti — Associacdo Viva Leopoldina:
Questiona o valor das contrapartidas financeiras e a area das unidades de HIS, que
nao atendem a demanda das familias. Dirigindo-se ao representante da A.C.M., afirma
gue a AVL apoia as comunidades e que a Votorantim ndo os quer perto de seus
empreendimentos. Garante que as informagBes sobre a contaminagéo do terreno da
SP Trans divulgadas no projeto sdo falsas. 14. Sr. Vitor Pires — morador da regido:
em sua fala faz diversos questionamentos, comegando por perguntar por que o0 projeto
separa as familias das comunidades, e afasta-las do bulevar, porque a Prefeitura
estaria doando o terreno da SPTrans para a Votorantim, e qual seria a razdo de nao
vendé-lo para utilizar os recursos para atender nimero maior de familias, finalizando
com a necessidade de esclarecimentos sobre como o projeto contempla os moradores
de rua e qual seria 0 comprometimento da Votorantim em relacéo as familias afetadas
para contribuir para a formag¢do dos jovens como médicos, advogados, etc. 15. Sr.

Welton Washington, lider das comunidades e Conselheiro Participativo da Lapa -
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CPM Lapa: Questiona os interesses da AVL no projeto, ja que eles nunca ouviram as
comunidades afetadas. Defende que moradores apoiem o projeto se este atender as
demandas das comunidades com transparéncia. E contra o aluguel social, defendendo
gue moradores sejam proprietarios dos apartamentos e que as unidades de 1
dormitério ndo atendem ao perfil das familias. 16. Sra. Tatiane Seixas — moradora da
regido: Questiona porque PIU ndo foi desenvolvido como uma éarea de operagdo
urbana, pois entende que este instrumento possibilitaria mais contrapartidas para a
cidade e sociedade local, porque o projeto ndo considerou como fonte das
contrapartidas, além do aumento do potencial construtivo, a cota de solidariedade,
prevista no PDE e por que a apresentacao feita ndo apresentou as demais alternativas
estudas no projeto para a implantacdo dos EHIS e equipamentos publicos. Entende
que ao invés do terreno da SP Trans, a ZEIS'5 do CEAGESP tem condi¢bes de
recepcionar toda a populacéo afetada, mantendo-a préxima das areas da Votorantim.
17. Sra. Denise Schmitt — moradora da regido: Afirma que a polarizacdo so6
prejudica o desenvolvimento do PIU e o entendimento dos diferentes setores da
populagdo. Defende o entendimento e a conjuncdo de interesses, pois os diferentes
segmentos da_ populacdo vivem todos na regido. Questiona a auséncia de
investimentos em infraestrutura urbana no projeto; pois este problema atinge a todos,
citando coma exemplo o0s blecautes frequentes. 18. Sra. Luciana Pazzini -
Associacdo Nossa Turma: Faz um breve relato sobre a trajetéria da associacao, cuja
sede se localiza dentro do CEAGESP. Afirma que o projeto prevé duas creches e que
ndo ha4 demanda para dois equipamentos desta natureza na regido. Defende a
manutencdo da entidade no lugar atual, pois identifica o risco de serem afetados pelos
melhoramentos viarios previstos no projeto. 19. Sr. Fabiano Freitas — morador da
regido: Entende que o PIU precisa considerar o que acontecera com o CEAGESP,
cujas informacdes publicas tém direcionado para sua transferéncia de local, pois o
entreposto afeta toda a regido. Afirma que o projeto é bonito, mas que carece de
gualidade, pois o EHIS previsto na area da SPTrans ndo tem vagas de garagem,
areas de lazer e unidades adequadas a demanda das comunidades. Defende que haja
no empreendimento unidades habitacionais maiores — 3 a 4 quartos e que os edificios
ndo deveriam ter elevadores, pois a populacdo ndo pode arcar com 0s custos de
manutencdo. Questiona a alta densidade populacional prevista e quais serdo 0s
impactos do projeto no transito na regido. 20. Sra. Rosa Gomes — Conselheira do
CADES-Lapa: Entende que as contrapartidas financeiras previstas no projeto ndo sao
privadas, mas sim investimentos publicos, pois sdo recursos de outorga onerosa

devidos pelos empreendedores a Prefeitura. Cita a demarcacédo das ZEIS pelo PDE,
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defendendo a permanéncia da populacdo na regido, e que o poder publico precisa
aparecer e capitanear o processo de desenvolvimento do PIU, apresentando solugbes
integradas. Sobre a questdo da contaminagdo no terreno da SPTrans e a
sustentabilidade ambiental do projeto, entende que devem ser discutidos no ambito do
CADES regional. Defende que haja discusséo sobre quais seriam 0s equipamentos
publicos implantados pelo projeto, exigindo dialogo com as secretarias competentes —
saude, educacdo, trabalho e assisténcia social, entre outras. Findas as manifestacdes,
foi passada a palavra novamente para o Sr. José Arménio de Brito Cruz, Presidente
da Sao Paulo Urbanismo, que esclarece que diversas questdes mencionadas ja estao
sendo contempladas pelo PIU, tais como as reunides com outras secretarias
municipais para definicdo dos equipamentos publicos a serem implantados. Sobre a
CEAGESP, esclarece que h& necessidade de'interlocucdo da Prefeitura com os
governos Federal e Estadual que tém governanca sobre o entreposto, para a definicdo
sobre 0 que ocorrera nesta gleba e que o PIU contempla o contexto urbano do
entreposto e do Arco Pinheiros. Entende que a capacidade de crédito para a aquisicdo
das UHIS, entre outros fatores, € mais determinante para a definicdo da area das
unidades do que o projeto em si. Passada a palavra para o Sr. Vereador José Police
Neto, que esclarece gue o PIU é um novo instrumento e que a ZEIS da SP Trans foi
definida pelo PDE em 2002. Reitera que a sociedade espera que o poder publico
garanta o uso efetivo e integral das ZEIS para producédo de EHIS e que ndo se pode
mudar esta diretriz até 2030. Avalia como esquizofrénicos 0s questionamentos das
contrapartidas financeiras por parte de alguns manifestantes, pois o processo deve ser
racional, de forma que as contrapartidas ndo sejam nem maiores, nem menores do
gue devem ser. Defende o modelo do PIU em qgue o que o poder publico antecipa
recursos e os concentra na regido, ao invés de dispersa-los pela cidade, finalizando
dizendo que a Votorantim devera sim obter lucro com os empreendimentos, como
outros empreendedores ja lucraram ao construir diversos empreendimentos na regiao
e que os conselhos gestores das ZEIS precisam ser constituidos para que seja dada
continuidade ao processo de discussdo do projeto com a agenda de reunides
tematicas previstas pelo Executivo Municipal. Esclarece que ndo ha geracdo de novas
demandas sociais, pois a populacdo contemplada pelo reassentamento ja € moradora
da regido e conclama a populacdo a focar nas questdes que estdo gerando
desconfianga, tais como o numero de familias a serem atendidas, a modelagem
econbmica, a contaminacéo do terreno da SP Trans, as questfes relativas ao formato
de disponibilizacdo das UHIS e a sustentabilidade econ6mica dos condominios.

Conclui que o projeto deve enfrentar as questdes de drenagem presentes neste
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territério. Passada a palavra para o Sr. Vereador Paulo Frange, que cumprimenta a
SP Urbanismo e a SEHAB pelo trabalho realizado e esclarece as diferengas entre a
Operacéo Urbana Consorciada - OUC Agua Branca e o PIU VL-VL quanto & entrega
de unidades de HIS, pois entende que no PIU, a iniciativa privada assume maior
responsabilidade no processo e adianta recursos para viabilizar os empreendimentos
habitacionais com infraestrutura e equipamentos publicos, enquanto na OUC esse
compromisso € papel da Prefeitura. Relativamente a contaminacdo do terreno da
SPTrans, lembra que néo existe risco a saude da populagéo, pois quem constréi tem a
responsabilidade de descontaminar a area de acordo com as determinacdes dos
orgaos competentes, sendo esta uma questado de facil superacao, pois o projeto tende
a viabilidade, ja n&o prevé subsolos e que as intervengcées em areas contaminadas
sdo uma situagcdo comum na cidade. Enaltece sobre os investimentos na gestdo pos-
ocupacional e sobre a necessidade de adensamento com yverticalizacdo para atender
a demanda habitacional, pois os tempos mudaram, finalizando com o pedido para que
a populagdo a se organize nos conselhos das ZEIS. Passada a palavra para o Sr.
Vereador Fabio Riva, que relata sua trajetéria junto'aos movimentos de moradia e
entende que o PIU VL-VL valorizard a regiéo, pois o bairro sera transformado e
qualificado e 'sera bom para todos os setores da sociedade, para que esta seja mais
justa e fraterna. Defende que as.comunidades possam escolher onde querem morar e
gue merecem respeito dos demais segmentos da sociedade local, criticando o
posicionamento higienista de alguns manifestantes. Conclui dizendo que o projeto tera
oportunidade de continuar sendo discutido na Camara Municipal. Passada a palavra
para o Sr. Fernando Chucre, Secretario Municipal de Habitacdo, que cumprimenta a
equipe da SP Urbanismo e os vereadores dedicados a discusséo da politica urbana
municipal. Entende que a audiéncia publica ndo deve ser vista como uma disputa de
segmentos sociais, mas como uma oportunidade de discussdo de melhorias para este
territrio. Esclarece que, caso as contrapartidas correspondentes a Outorga Onerosa
do Direito de Construir fossem pagas ao longo do ciclo de desenvolvimento dos
empreendimentos privados, os recursos destinados a habitacdo de interesse social
corresponderiam a 30 % da arrecadacdo do FUNDURB e seriam aplicados em
diversas regides da cidade, enquanto o PIU destina cerca de 73% para este fim,
especificamente para as comunidades definidas. Esclarece ainda que as
preocupacdes como tipologias habitacionais, formas de acesso as unidades e gestao
condominial deverdo ser discutidas no ambito dos conselhos gestores das ZEIS, e
sobre a questdo da contaminacao no terreno da SPTrans, entende que a CETESB tem

competéncia para monitorar a seguranca dos empreendimentos habitacionais e que
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provavelmente a maioria dos condominios residenciais da regido também foram
construidos em areas contaminadas e, da mesma forma, tiveram que dar solugéo ao
problema. Passada a palavra ao Sr. Leonardo Amaral Castro, que agradece a
presenca e a participacao de todos e afirma que a audiéncia publica é importante para
discutir os desafios e oportunidades do projeto para a regido, mas que nado € o
instrumento mais adequado para discutir mais detalhadamente os temas, em funcao
disto, informa que serao realizadas oportunamente reunides tematicas, pedindo que os
interessados se organizem para participar através de representantes constituidos, pois
um numero excessivo de debatedores prejudica a dindmica e a efetividade deste

formato de debate. Nada mais havendo a tratar, encerra os trabalhos.
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