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ATA DE REUNIAO

PROJETO: Projeto de Interven¢ao Urbana Vila Leopoldina — Villa Lobos

REUNIAO: 30/07/2018

Local: Auditério SMUL — Ed. Martinelli, sala 182

Horario: 15:30 h

PAUTA: Dialogo Social: Estudos Juridicos
ATA ELABORADA: Fernando Gasperini

PARTICIPANTES:

Marcelo Fonseca Ignatios Luis Octavio Silva

S30 Paulo Urbanismo SMUL/PLANURB
José Antonio Apparecido Junior Olga Maria Gross

S30 Paulo Urbanismo SMUL/PLANURB
Patricia Saran Rafael Mielnik

S3o Paulo Urbanismo SMUL
Fernando Henrique Gasperini René Rocha

S3o Paulo Urbanismo Votorantim
Daniela Zilio Claudio Lima

S3o Paulo Urbanismo Votorantim
Lara Figueiredo Hugo Mesquita

Sao Paulo Urbanismo Instituto Urbem
André Luis. G. Pina Luciana M. Pazzini

SMUL/PLANURB Associacdao Nossa Turma
Robernize Chakour Carlos Alexandre Beraldo

SMUL/PLANURB AMC
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Paula Sanioto Madrio S. Bortoto
ACM Ass. Vereador Toninho Véspoli
Jemerson S. Barros Eduardo Fiora
V. Leopoldina Férum Social da Vila Leopoldina
Vania Santos Welton W. V. de Oliveira
Advogada Conselho Participativo
Larissa Campagner Victor Sé
Urbanista FAU — USP
Eduardo Della Manna Débora Bruno
Secovi SP FAU — USP
Jodo Pedro Rosin Mariana Yoshimura
UMOPI FAU — USP
Adaucto José Durigan Nicolau Sarquis
Forum Social da Vila Leopoldina URCA
Sandro Mérida Romario Cavalcante Silva

CMSP — Ass. Ver. Pdlice Neto

José A. de Carvalho
Japiacgu

1. APRESENTACAO:

A apresentacdo da Modelagem Juridica do PIU VLVL foi realizada pelo
Procurador do Municipio e Assessor Juridico da SP Urbanismo, Sr. José
Antonio Apparecido Jr., destacando o marco legal dos projetos de intervencao
urbana (PDE e Decreto Regulamentador), as formas de implementacao dos
PIU, o formato da AlU — Area de Intervencdo Urbana, o Termo de Cooperacdo,
a ser celebrado entre os adquirentes do potencial construtivo adicional do PIU
VLVL e a SEHAB/COHAB, o modo de gestdo democratica e os parametros

excepcionais de parcelamento, uso e ocupacao do solo.
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2. PRINCIPAIS TEMAS DEBATIDOS:

Contexto de Planejamento

O PIU VLVL tem suas propostas de desenvolvimento urbano aderentes
as diretrizes do PDE e Plano Regional da Lapa e as caracteristicas do
Arco Pinheiros. Contudo, sua implantacao se dara na forma de uma lei
especifica visto que, com base nos estudos técnicos do planejamento
urbanistico, o Projeto deverd contar com potencial construtivo e
recursos financeiros, decorrentes da aquisicdo deste potencial,
segregados.

O que esta-se pretendendo, portanto, com a sequéncia de consultas e
exposicoes, é a aquisicdo do maior numero de informacdes, melhorias e
esclarecimentos, de forma a se elaborar a redacao de uma minuta de
projeto de lei, que possa, ao final, ser submetido em carater devolutivo
a sociedade, antes que seja levado a aprovacao na Camara dos
Vereadores.

Potencial construtivo calculado com base nos terrenos transformaveis,
conforme demonstrado pelo plano urbanistico, mas aplicavel em sua

totalidade no perimetro, sem limites estabelecidos por lotes.

Prazos de Implantacao do projeto e contrapartidas

O projeto conforme esta proposto, tem prazo de implantacao total de
20 anos. Independentemente disto, o conceito proposto exige que as
contrapartidas definidas no PIU (HIS, equipamentos publicos, servicos
sociais, etc) sejam executadas nos 3 primeiros anos a contar da data
fixada pela Prefeitura no PL, e precederdao a liberacdo do potencial

construtivo adicional dos terrenos transformdveis. Os prazos
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necessarios para o licenciamento dos empreendimentos, bem como
para as acoes de descontaminacao ou remediacdo do terreno da

SPTrans ndo estdao necessariamente contidos nos prazos do projeto.

Formato do Leilao e contrapartidas

A AlU tera seu potencial construtivo adicional comercializado através de
um leildo, realizado em duas sessdes consecutivas. Na primeira, os
proprietarios de terrenos localizados no perimetro do PIU VLVL poderao
adquirir potencial construtivo adicional até o limite de aplicacdo de um
coeficiente de aproveitamento maximo de quatro vezes a area de seus
proprios terrenos. Caso o potencial construtivo adicional total do
Projeto ndo seja adquirido na primeira sessao, havera uma segunda
sessao, aberta somente aos adquirentes da primeira sessdao, que
deverao adquirir todo o saldo disponivel, independentemente de serem
estes os proprietarios dos imdveis para os quais estdo disponibilizados
os estoques de potencial construtivo. Em suma, todo o potencial
construtivo adicional do projeto devera ser arrematado nas duas
sessoes, caso contrdrio o leildo perdera a validade e o projeto nao serd
efetivado.

O pagamento pela aquisicdo do potencial construtivo adicional sera
realizado em obras relativas as intervengdes definidas no PIU VLVL e
conforme as disposicOes técnicas a serem especificadas, a serem
executadas pelos proprios adquirentes.

Participantes questionaram formato “tudo ou nada” do leildo e como se
daria a divisao das contrapartidas em obras. A SPUrbanismo
comprometeu-se a aprofundar o tema para a redagcao da minuta de PL,

para que o mecanismo juridico esteja plenamente viavel.
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Faseamento, Especificagdes e Qualidade

Foram recomendadas definicdes mais claras quanto ao faseamento das
intervencdes, as especificacdes técnicas de construcdo e requisitos de
gualidade das instalagdes no contrato entre os adquirentes do
potencial construtivo (empreendedores) e a PMSP para garantir que as

obras entregues tenham o padrao pretendido pelo PIU.

Controle Social, Governanga, acesso as moradias

Como serdo definidas as modalidades de acesso as moradias, a questao
do usucapiao da Favela da Linha, os servicos de pds ocupacao, a gestao
condominial dos EHIS? As ZEIS deverdo ter seus Conselhos Gestores
constituidos — que deverd preceder o inicio da implantacdo do PIU
propriamente dito — e a AlU do PIU VLVL terd um Conselho Gestor, que
tera atribuicdes de acompanhamento e fiscalizagao das obras e servigos
previstos.

Quanto a acao de usucapidao em curso pelos moradores da favela da
Linha, este evento podera representar condicdo diferenciada de
atendimento aos moradores da Favela da Linha, cujo modelo esta em

estudo entre a SPUrbanismo e a SEHAB.

Licenciamento

Adicionalmente as disposicOes da lei especifica da AlU do PIU VLVL, os
empreendimentos a serem implantados no perimetro do projeto
estardao sujeitos a todos os elementos de licenciamento pertinentes ao

porte e natureza dos projetos individualmente considerados.



