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S3o Paulo, 4 de outubro de 2017.
Oficio n2 213/2017/SMDP/GAB
Assunto: Pedido de Instauragdo de Projeto de Intervengdo Urbana (PIU), no dambito do Edital

do Chamamento Publico SMDP n2 02/2017 (“PMI Pacaembu”), relativo ao Estadio Municipal
Paulo Machado de Carvalho - Pacaembu e respectivo Centro Poliesportivo (“Complexo”)

Prezada Sra. Secretéria Heloisa,

Conforme reunides técnicas realizadas em 15 de maio de 2017 e em 3 de
outubro de 2017, na sede da SP Urbanismo, com representantes da SP Parcerias e da SP
Urbanismo, o Complexo é considerado, no ambito do Plano Diretor Estratégico (“PDE”), Zona
de Ocupagdo Especial (“ZOE”), sendo necessaria a instauragdo de Projeto de Intervencdo
Urbana (“PIU"), incluindo as etapas participativas de planejamento, a fim de determinar os
parametros urbanisticos para eventuais intervengSes a serem realizadas no equipamento em
questdo.

Sabe-se que o PIU estd regrado pelo artigo 134 da Lei n? 16.050/2014 (PDE) e
regulamentado pelo Decreto n® 56.901/2016. Trata-se de projeto para definicdo, dentre
outros, de parametros urbanisticos em ZOE (art. 169 do PDE). Até a publicacdo do PIU, a
Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica (“CTLU”) é responsavel por avaliar o zoneamento
incidente com base nos parametros j& definidos em lei (art. 15, §22, PDE). Assim, o PIU é
relevante para dar seguranca juridica sobre as regras urbanisticas e edilicias aplicaveis. Além
disso, a recente lei aprovada que disciplina a concessdo do Complexo (Lei n° 16.696/2017)"
reforca a importancia da prévia aprovagdo do PIU para a realizacio do projeto.

Vale notar que, no dmbito do atual Edital de Chamamento Publico n2 02/2017°
(ZPMI_Pacaembu”), langado em 12 de junho de 2017, pela Secretaria de Desestatizacio e
Parcerias (SMDP), em parceria com a Secretaria Municipal de Esportes e Lazer (SEME), foi
publicada, no dia 15 de setembro de 2017, a lista dos quatro grupos autorizados a preparar
estudos para embasar a elaboragdo do edital de licitagio para a concessdo do Complexo do

! Art. 19 Fica o Executivo autorizado a outorgar concess@o do Cpmplexo do Pacaembu, composto pelo Estddio
Municipal Paulo Machado de Carvalho e por seu Centro Poliesportivo.

§ 12 A concessdo do Complexo do Pacaembu serd feita mediante procedimento licitatério na modalidade
concorréncia, devendo ser precedida de estudos técnico-operacionais, econémico-financeiros, Juridicos e de
engenharia e arquitetura, sem prejuizo da realizac@o de outros estudos que se mostrem necessdrios, a critério da
Administracdo, devendo o Executive publicar ato justificando a conveniéncia da outorga.

§ 22 Os estudos mencionados no pardgrafo anterior devem incluir obrigatoriamente:

| - os parémetros que venham a ser definidos pelo Executivo no Projeto de Intervengéo Urbana — PIU, nos termos
do estabelecido no art. 15 da Lei Municipal n® 16.402/2016 (...)

2 Documentagdo completa e data room disponiveis no website da SMDP;
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/desestatizacao/projetos/pacaembu/
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Pacaembu®. Além disso, também foram publicadas as diretrizes do Conselho de Defesa do
Patriménio Histdrico Arqueoldgico, Artistico e Turistico (“Condephaat”) e do Conselho
Municipal de Preservacdo do Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sdo

"

Paulo (“Conpresp”) acerca dos estudos preliminares apresentados em relagdo ao Complexo®.
Toda a documentagdo encontra-se nos autos do processo eletrénico SEI n2
6071.2017/0000102-0.

Em consulta prévia ao langamento do PMI Pacaembu, por parte da SMDP, o Sr.
Procurador José Apparecido, da SP Urbanismo, esclareceu que: “no ambito do PMI anterior
(Chamamento Puablico SEME 01/2015°), o antigo Plano Regional Estratégico da Sé (anexo da Lei
n. 13885/04) trazia uma regra diferenciada de uso e ocupa¢do do solo para os iméveis que
estivessem lindeiros a determinadas vias, sendo certo que a Resolugdo 121 tratou de duavida
surgida na interpretacdo daquela lei. Contudo, referida Lei foi revogada pela 16.402/2016, a
nova Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do solo. Desta forma, ndo mais subsiste tanto a
ocupacdo diferenciada quanto a razao da interpretagdo da norma dada pela CTLU. No caso do
Complexo, trata-se de ZOE, rodeado por ZCOR-1. A praga em frente ao estadio integra o
sistema SAPAVEL.”

Diante do exposto acima, é o presente para solicitar a instauragdo de Projeto
de Interven¢do Urbana (PIU), referente ao Complexo, conforme regramento e etapas previstas
no Decreto n? 56.901/2016.

Colocamo-nos a inteira disposigdo para disponibilizar documentacdo e demais
informages referentes ao PMI Pacaembu e ao Complexo, bem como para apoia-los nas
etapas futuras para a elaboragdo do PIU em questao.

A Senhora Secretéria Municipal de Urbanismo e Licenciamento L\
Heloisa M. Salles Penteado Proenca '

Rua Sao Bento, 405, Centro

Sdo Paulo —SP

* A saber:
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/desestatizacao/projetos/pacaembu/index.php?p=234279
(Lista de Parceiros credenciados)

4 Disponiveis em:
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/desestatizacao/projetos/pacaembu/index.php?p=234328
(Deliberagdo do Condephaat acerca dos Estudos Preliminares e Diretrizes aprovadas na reunido do Conpresp de 21
de agosto de 2017)

® Mais informacgdes: http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/esportes/noticias/?p=209037b




