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INTERESSADO: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
ASSUNTO: PIU Vila Leopoldina- Villa Lobos (MIP)

INFORMACAO N° 536/2016/SMDU.AJ

SMDU.G
Senhora Chefe de Gabinete

Conforme relatado as fls. 173/178 e sequintes, trata-se de uma
‘Manifestagao de Interesse Privado” (MIP) apresentada por proprietarios de area
situada na varzea da margem direita do Rio Pinheiros, inserida na Macroarea de
Estruturagcdo Metropolitana, visando ao desenvolvimento de estudos técnicos
necessarios a promogao do reordenamento e reestruturagdo urbana, para a futura
realizagao de um “Projeto de Intervencao Urbana” (PIU).

A analise inicial do presente foi procedida pela Diretoria de
Desenvolvimento da Empresa Sao Paulo Urbanismo, que considerou a MIP em
condigées de prosseguimento nos termos do Decreto n° 56.901/2016, solicitando a
submiss@o a esta Pasta, para as providéncias relativas a consulta publica e demais
medidas necessarias (fl.185).

Aqui chegando, os documentos foram autuados e, a seguir,
anahsados pelo DEUSO (fls.201/202), que, no ambito de suas atribui¢des, informou
0 zoneamento incidente sobre a area (ZM, ZEM, ZEMP, ZEIS-1), respectivos
parametros urbanisticos e ressalvas sobre aspectos a serem analisados
oportunamente.

O DEURB solicitou esclarecimentos adicionais, com relacdo a

intengdo de modificagdo de pardmetros urbanisticos e sobre a adogio do
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instrumento de “Reordenamento Urbanistico Integrado”™, previsto no art. 134 da Lei
n® 16.050/2014 — Plano Diretor Estratégico (PDE), o que foi atendido, conforme
manifestagdo em sentido positivo juntada a fl. 206.

Em seguida, o presente aportou nesta Assessoria Juridica para
analise e manifestagéao (fl. 207).

Feito o relato da instrugao, em atendimento a determinagao supra,
passamos a nos manifestar a luz do regulamento estabelecido pelo Decreto n°
56.901/2016.

Preliminarmente, cumpre observar que o diploma citado dispde
sobre a elaboragao de “Projeto de Intervengao Urbana™ PIU, nos termos do artigo
134 do PDE.

Seu artigo 1° define a finalidade do PIU como sendo a de:
“...reunir e articular os estudos técnicos necessérios a promover o ordenamento e a
reestruturagdo urbana em areas subutilizadas e com potencial de transformagéo ﬁo
Municipio de S&o Paulo, nos termos do disposto no artigo 134 da Lei n° 16.050, de
31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico — PDE.”

O artigo 2° do regulamento em foco disciplina os pressupostos
minimos que devem constar do processo de elaboragdo do PIU (como o diagnéstico
da area, a definicdo do programa de interesse publico da futura intervencéo e o
modo de gestao democratica da intervengao proposta).

Na instrugéo prévia procedida no ambito da SP-Urbanismo, apoés
a determinagdo de complementacdo da MIP para inclusdo dos pressupostos
referentes ao modo de gestdo democratica da pretendida intervengdo e aos
respectivos mecanismos de garantia do carater participativo, concluiu-se estarem
presentes todos os elementos necessarios para se prosseguir a etapa da consulta

pl)blica/%

' Art. 134 do PDE define o instrumento como: “...processo de reorganizagao fundiaria associado a implantagdo de projetos de

reconhecido interesse publico, no qual os registros imobiliarios dos terrenos afetados poderao ser objeto de unificagéo para
posterior reparcelamento, com a implantagao do projeto urbanistico autorizador da medida.”
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Os Departamentos técnicos de Uso do Solo e de Urbanismo desta” A ic#
Pasta (DEUSO e DEURB) analisando as questées de suas respectivas algadas e

propondo as complementagées mencionadas, ndo obstaram o prosseguimento.

. Cabe registrar que o Decreto n° 56.901/2016, que embasa a

analise ora relatada, foi expedido sob o enfoque dos procedimentos e competéncias
inerentes a elaboragéo do PIU por iniciativa do Municipio:

‘Art. 134. Com o objetivo de promover transformagbes estruturais

o Municipio devera desenvolver Projefos de Intervengéo

Urbana para promover o ordenamento e a reestruturagdo urbana
em areas subutilizadas e com potencial de transformagéo,
preferencialmente localizadas na Macroarea de Estruturagdo
Metropolitana, para maior aproveitamento da terra urbana e o
consequente aumento nas densidades construtivas e
demograficas, implantagdo de novas atividades econémicas e
emprego e atendimento as necessidades de habitagdo e de

equipamentos sociais para a populagédo.” (destacamos)

A possibilidade da manifestagao espontanea de interesse privado
para a apresentacdo de projetos de intervengdo urbana é objeto do art. 8° nos
seguintes termos:

“Art. 8° A SP-Urbanismo podera iniciar a elaboracdo de PIU a
partir de requerimento apresentado por meio de Manifestagdo de
Interesse Privado — MIP, instruido com os elementos constantes
do artigo 3° observada a realizagdo da consulta publica de que
trata o § 1° do artigo 2°, ambos deste decreto.”

Neste contexto, observa-se que presente propositura surgiu
espontaneamente de proprietarios e empreendedores interessados em dar aplicacéo



ao art. 134 do PDE, independentemente da promog&o de um chamamento publico

pela Administragao.

No rito estabelecido pela previsao do art. 2° do decreto, a
divulgacao dos estudos preliminares em “consulta publica”, pelo periodo minimo de
20 (vinte) dias visa a conferir a devida publicidade a intervengéo urbana pretendida,
como também a possibilitar a gestdo participativa da politica urbana, por meio do

encaminhamento de sugestdes.

Ainda segundo o rito ora analisado, por determinagdo do §2°
desta norma, o processo estaria apto para ser encaminhado a esta Secretaria
apenas apos a conclusdo desta primeira consulta pulblica, j& com a analise das
sugestbes recebidas, para entdo serem adotadas as providéncias da sua algada:

‘§ 2° Findo o prazo para consulta publica e ap6s a anélise das
sugestdées recebidas, 0o _ processo  administrativo  sera

encaminhado a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

- SMDU, para: | - analise da adequagao da proposta a politica de

desenvolvimento urbano do Municipio; e Il - autorizagdo para
elaboracao do PIU.” (art. 2°)

Assim, nos termos do art. 8° do Decreto que embasa a instrugao
procedida, nos procedimentos iniciados pela SP-Urbanismo a partir de requerimento
apresentado por Manifestacdo de Interesse Privado — MIP, a primeira consulta
publica e a andlise das sugestdes eventualmente recebidas antecederiam o
encaminhamento do processo administrativo a esta Secretaria (SMDU), sendo de

responsabilidade da prépria SP-Urbanismo.

Por forga da previsdo do § 2°, a atuagao da SMDU seria restrita a:
‘I - analise da adequagdo da proposta a politica de desenvolvimento urbano do
Municipio; e Il - autorizagéo para elaboragéo do PIU.”

Nao obstante, caso nao seja este o entendimento do Gabinete,
entendendo oportuna a realizagdo desta etapa participativa diretamente pela
Secretaria, deverdo ser determinadas as medidas necessarias, mediante a.c_f_
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indicagao dos elementos do processo que serdo disponibilizados a consulta (por

exemplo, numero de paginas do processo ou arquivos digitais a elas relacionadas,
local de consulta (na URL http://www.prefeitura.sp.gov.br/, ou presencial), datas de

inicio e conclusdo da consulta, bem como, data limite para recebimento das
sugestdes dos interessados, formalidades para encaminhamento das sugestoes ( se
exclusivamente em meio digital, ou outro), responsabilidade pela respectiva analise

das sugestoes recebidas e demais dados e procedimentos julgados cabiveis.

E o que submetemos ao conhecimento e deliberagao do
Gabinete.

Séao Paulo, /pde setembro de 2016.
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HELOISA TOOP SENA REBOUCAS
Chefe da Assessoria Juridica
OAB/SP n° 110.310
SMDU/AJ
SMDU.G
Senhor Secretario

Nos termos da manifestagdo da Assessoria Juridica, para
conhecimento e deliberacao.

Sao Paulo,JfO de setembro de 2016.
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