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ZEIS 1.2.3 € 4 — Lei Municipal 13.885/2004

ZEIS 1: 640 perimetros
ZEIS 2: 147 perimetros
ZEIS 3: 145 perimetros
ZEIS 4. 32 perimetros

TOTAL DE ZEIS:
964 perimetros

Fonte: Lei Municipal 1%85/2004. Elabg.rqf;ﬁlc_)s :




ZEIS 1

Intervencoes em favelas e
nucleos



ZEIS 1 — Lei Municipal 13.885/2004

ZEIS 1: 640 perimetros

Fonte : Lei Municipal 131885/2004. Elaboragao




favelas e nucleos dentro e fora de ZEIS 1: 438.739 domicilios

lfavelas e nucleos fora de
ZEIS 1: 52.241 (12%)

[ favelas e nucleos dentro de
ZEIS 1: 386.498 (88%)

~

Fonte e elaborac&o: HAB|




ZEIS 1 — favelas e nucleos: 386.498 domicilios
URBANIZACAO CONCLUIDA: 41.333 (10,7%)
AR AT pr.l

URBANIZACAO CONCLUIDA: 41.333
' Il domicilios sem Titulo de
£ Concesséo: 35.383 (9,2%)

»

: domicilios com Titulo de
. Concessao (lotes nao

' regularizados): 5.950

0 (1,5%)
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ZEIS 1 — favelas e nucleos: 386. 498 domicilios

URBANIZACAO CONCLUIDA: 41.333
[ domicilios sem Titulo de
Concesséo: 35.383 (9,2%)

-domicilios com Titulo de
Concesséo (lotes ndo
- regularizados): 5.950 (1,5%)

rv} URBANIZ. EM ANDAMENTO: 69.279
- [ domicilios sem Titulo de
Concesséao: 65.922 (17,1%)

b7 M
-~ M domicilios com Titulo de
~ Concessao (lotes ndo
% regularizados): 3.357 (0,9%)

1AB,

e

Fonte e elaboragao:



ZEIS 1 — favelas e nucleos: 386.498 domicilios
SEM |NTERVEN(;AO 275 886 (71 4%) >estdo incluidas areas
¢ RN

que nao necessnam de obras

&
Pt

. URBANIZACAO CONCLUIDA: 41.333
[ domicilios sem Titulo de
~ Concesséo: 35.383 (9,2%)

Il domicilios com Titulo de
Concesséo (lotes ndo
regularizados): 5.950 (1,5%)

URBANIZ. EM ANDAMENTO: 69.279

B domicilios sem Titulo de
Concesséao: 65.922 (17,1%)

:‘ Il domicilios com Titulo de
~ Concessdo (lotes néo
regularizados): 3.357 (0,9%)

+ SEM INTERVENCAQ: 275.886
I domicilios sem Titulo de
; Concessao: 214.720 (55,6%)

e 4o
)1(
I'l/ SEHAB

Fonte e elaboragéo: IEIAB

M domicilios com Titulo de
Concesséo (lotes nao
regularizados): 54.009 (14%)

I domicilios com Titulo de
Concessao (lotes
regularizados): 7.157 (1,9%)



ZEIS 1 — favelas e nucleos: 386.498 domicilios

> CLASSIFICACAO DAS FAVELAS, CONFORME AS ETAPAS DE REGULARIZACAO E SITUACAO
DAS OBRAS DE URBANIZACAO*

Processo de Regularizagdo Fundiéaria

Domicilios que néo
receberam Titulo de
Concessao

Domicilios que receberam Titulo de

Obras de Urbanizagao

Urbanizacao
Concluida

Sem Intervencgéo

Concessao

Com a Regularizagéo

TOTAL

dos Lotes
35.383 (9,2%) 5.950 (1,5%) 0 41.333 (10,7%)
65.922 (17,1%) 3.357 (0,9%) 0 69.279 (17,9%)

214.720 (55,6%)

54.009 (14%)

7.157 (1,9%)

275.886 (71,4%)

316.025 (81.8%)

63.316(16,4%)

7.157 (1,9%)

386.498 (100%)

Nota 1: Na categoria "Sem Intervencédo", estdo incluidas as areas que ndo necessitam de obras.
Nota 2: "Regularizacdo dos Lotes" refere-se ao registro em cartorio.

*URBANIZACAO:
pavimentacéo, calcadas,

Implantacédo de

infragstrutura urbana (redes de agua e esgoto, drenagem,

iluminacédo, arborizacdo e areas de lazer) nos assentamentos precarlos

possibilitando 0 acesso dos moradores aos servicos urbanos, a consolidagdo geotécnica e/ ou remocoes

em areas de risco. Prevé ainda a construcéo de novas unidades para reassentamento.

(fonte: PMH de Séo Paulo, 2012)

Fonte: HABI, 2013.



URBANIZACAO: REGULARIZACAO:

urbanizacado concluida

B urbanizagdo em andamento B domicilios sem a regularizagdo dos lotes
sem intervencao domicilios que nao receberam titulo

domicilios com a regularizacao dos lotes

* O programa de urbanizacao de favelas foi prioritario (28, 6% atendidos)

em relacao ao de regularizacéo (1,9% regularizados), mas ambos ainda
demandam forte atuacéao.

Fonte: HABI, 2013.



ZEIS 1 W057 - JARDIM OLINDA — ZONA SUL

SEM INTERVENCAO: URBANIZACAO EM ANDAMENTO: URBANIZACAO CONCLUIDA:
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Fonte: HABI, 2013.



ZEIS 1 N135 - VILANILO — ZONA NORTE

SEM INTERVENCAO: URBANIZACAO EM ANDAMENTO: URBANIZACAO CONCLUIDA:

Fonte: HABI, 2013.



ZEIS 1 NOO3 - RECANTO DOS HUMILDES — ZONA NORTE

SEM INTERVENCAO: URBANIZACAO CONCLUIDA:

",‘ 1

ZEIS 1 WO050 - PARAISOPOLIS — ZONA SUL

SEM INTERVENCAO:

Fonte: HABI, 2013.



e FAVELAS E NUCLEOS em ZEIS 1
386.498 domicilios (88%)

 FAVELAS E NUCLEOS FORA de ZEIS 1
52.241 domicilios (12%)

« FAVELAS E NUCLEOS TOTAL (dentro e fora de ZEIS 1)
438.739 domicilios (100%)

Fonte: HABI, 2013.



ZEIS 1

Intervencoes em loteamentos
Irregulares
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[l loteamentos irregulares fora de
“\ ZEIS 1: 255.634 (52,9%)

-Ioteamentos irregulares dentro
de ZEIS 1: 226.702 (47,1%)
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61.231 (27%)

[l loteamentos com regularizag
M loteamentos irregulares sem
regularizacao técnica:

165.471 (73%)
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ZEIS 1 — loteamentos irregulares: 226.702 domicilios
REGULARIZACAO TECNICA  >inclui CDHU




ZEIS 1 — loteamentos irregulares: 226.702 domicilios
REGULARIZACAO TECNICA  >inclui CDHU, FUNAPS e COHAB

Regularizacdo Técnica

Domicilios com
Regularizagdo Técnica

: TOTAL
(auto reg ou aceit.
Técnica)
Domicilios com
incidéncia somente em 165.471 (73%) 61.231 (27%) 226.702 (100%)
ZEIS 1

Nota 1: Areas ocupadas que ndo contam processos autuados n&o foram considerados na analise. Essas areas devem ser
mapeadas na proxima etapa.

*regularizacédo técnica: Os loteamentos alcancam a
sua regularizacéo técnica apos a implantacéao de toda a
infraestrutura urbana e atendimento aos parametros
técnicos da legislacdo municipal. E dado o despacho
de deferimento e emissdo do auto de regularizacdo
técnica do parcelamento do solo conforme a planta AU.

domicilios com regularizacao técnica
B domicilios sem regularizagdo técnica

Fonte: HABI e RESOLO 2013.



ZEIS 1 — loteamentos irregulares: 226.702 domicilios
REGULARIZACAO REGISTRARIA  >inclui CDHU, FUNAPS e COHAB

[ loteamentos com regularizagdo
registraria: 46.625 (20,6%)

loteamentos irregulares sem
regularizacao registraria:
- 180.077 (79.4%)
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ZEIS 1 — loteamentos irregulares: 226.702 domicilios
REGULARIZACAO REGISTRARIA  >inclui CDHU, FUNAPS e COHAB

Regularizacdo Registraria

Domicilios com

Regularizacédo Registraria TOTAL
(averbacao)
Domicilios com
incidéncia somente em 180.077 (79,4%) 46.625 (20,6%) 226.702 (100%)

ZEIS 1

Nota 1: Areas ocupadas que ndo contam processos autuados n&o foram considerados na analise. Essas areas devem ser
mapeadas na proxima etapa.

*regularizacéo registraria: € alcancada com o registro
ou averbacao da regularidade do parcelamento do solo
na Serventia Imobiliaria competente, a margem da
matricula ou transcri¢éo da gleba. Nos loteamentos
antigos constam também a inscricdo do loteamento nos
termos do decreto-lei 58/37.

domicilios com regularizacao registraria
B domicilios sem regularizacdo registraria

Fonte: HABI e RESOLO 2013.



« LOTEAMENTOS IRREGULARES em ZEIS 1
226.702 domicilios (47,1%)

« LOTEAMENTOS IRREGULARES FORA de ZEIS 1
255.634 domicilios (52,9%)

« LOTEAMENTOS IRREGULARES (dentro e fora de ZEIS 1)
482.336 domicilios (100%)

>loteamentos irregulares mapeados em ZEIS 1 (PDE 2002) tinham o amparo legal na
foto aérea de 2000.

Fonte: HABI e RESOLO 2013.



ZEIS 1

Intervencoes em conjuntos habitacionais
HABI

Conjuntos Cingapura, Prover e Guarapiranga construidos até 2004.
Apés esta data as UHs estéo inseridas no Programa de Urbanizacdo de Favelas



ZEIS 1 - conjuntos habitacionais HABI: 22.890 domicilios
REQUALIFICAQAO CONCLUIDA 4.620 dom|C|I|os (20 2%)

L2

1 REQUALIF. CONCLUIDA: 4.620
sem regulariz.: 940 (4,1%)

’ regularizacdo concluida do lote:
296 (1,3%)

.regularizagéo em andamento
das edlflca(;,oes 2.904 (12,7%)
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ZEIS 1 - conjuntos habitacionais HABI: 22.890 domicilios
REQUALIFICAQAO EM ANDAMENTO 8 165 dom (35 7%)
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‘ REQUALIF. CONCLUIDA: 4.620
sem regulariz.: 940 (4,1%)

. regularizacdo concluida do lote:
296 (1,3%)

.regularlzagao em andamento
das edificagdes: 2.904 (12,7%)

“”k .UHs comercializ.:480 (2,1%)

REQUALIF. EM ANDAMENTO: 8.165

=+ sem regulariz.: 2.459 (10,7%)

R @ regularizagdo concluida do lote:
1.222 (5,3%)

‘regularlzagao em andamento
das edificacdes: 4.484 (19,6%)
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ZEIS 1 - conjuntos habitacionais HABI: 22.890 domicilios
SEM INTERVENCAO 10.105 (44 1%) penes L”é’!;’i"é‘i molhoras: 1,5% do (0

4 REQUALIF. CONCLUIDA: 4.620
sem regulariz.: 940 (4,1%)

‘\ . regularizacdo concluida do lote:
296 (1,3%)
.regularlzagao em andamento
das edificagdes: 2.904 (12,7%)

‘"’9 @ UHs comercializ.:480 (2,1%)

L]
v

REQUALIF. EM ANDAMENTO: 8.165

sem regulariz.: 2.459 (10,7%)

1 @ regularizacio concluida do lote:
1.222 (5,3%)

‘regularizagéo em andamento
das edificacdes: 4.484 (19,6%)

SEM INTERVENCAOQ: 10.105

( sem regulariz.: 9.785 (42,7%)

*";. % .regularlzagao concluida do lote:
80 (0,3%)

@ Uhs comercializadas: 240 (1%)

pe

Fonte e elaboragéo

* "Regularizacdo Concluida"
refere-se ao registro em cartorio.



ZEIS 1 — conjuntos habitacionais HABI: 22.890 domicilios

(Conjuntos Cingapura, Prover e Guarapiranga construidos até 2004. Apos essa data as UHs estédo inseridas no
Programa de Urbanizacéo de Favelas)

> CLASSIFICACAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS DE SEHAB, CONFORME AS ETAPAS DE
REGULARIZACAO E SITUACAO DAS OBRAS DE REQUALIFICACAO*

Processo de Regularizagao Fundiaria
S Regularizacdo | Regularizacdo TOTAL
larizach concluidado | em andamento
regularizagao lote das edificagcdes
@]
b5 Requalificag&o 0 0 2.904 ) 4.620
3 concluide | 940 (4.1%) | 296 (1.3%) (12.7%) 480 (2.1%) (20.2%)
E
o 2.459 , 4.484 8.165
3 i 10.79%) | 1222 B39 19 o) 0 (35.7%)
©
S 9.785 10.105
S . ~ . O O .
2 Sem intervengao (42.7%) 80 (0.3%) 0 240 (1.0%) (44.1%)
13.184 ; 7.388 ; 22.890
(57.6%) 1.598 (7.0%) (32.3%) 720 (3.1%) (100%)

Nota 1: Na categoria "Sem Intervencao", estao incluidas as unidades que sofreram apenas obras de melhorias (11,5% do

total de unidades).

Nota 2: "Regularizacdo Concluida" refere-se ao registro em cartorio.

*REQUALIFICACAO: obras de recuperacdo em conjuntos habitacionais, contemplando também a
recuperacdo dos equipamentos de seguranca, com a finalidade de dotar os empreendimentos das

condi¢cdes necessarias a sua regularizagao.
(fonte: Programa 3Rs, 2012)

Fonte: HABI, 2013.




ZEIS 1 — conjuntos habitacionais HABI: 22.890 domicilios

(Conjuntos Cingapura, Prover e Guarapiranga construidos até 2004. Apos essa data as UHs estédo inseridas no
Programa de Urbanizacéo de Favelas)

REQUALIFICACAO: REGULARIZACAO:

44,1%

" requalificacdo concluida B unidades comercializadas
I requalificagao em andamento ' regularizagdo em andamento das edificagbes
sem intervencgao regularizacéo concluida do lote

sem regularizacéo

¢ Obras de requalificacao atenderam mais de 50% dos conjuntos, enquanto a
regularizacao atendeu menos de 10%.

Fonte: HABI, 2013.



ZEIS 1

Intervencoes em conjuntos habitacionais
COHAB



ZEIS 1 — conjuntos habitacionais COHAB: 102.269 domicilios

> Dados extraidos do mapeamento de 2006

CONJUNTOS COHAB: 102.269

@ regularizagdo em andamento:
11.040 (11,8%)

) ;_30;;\‘" :' A d

. regularizado: 82. 2%
. @ regularizado: 82.279 (88,2%)

- CONJUNTOS HABI: 22.890

@ todos os conjuntos HABI

g

AB, 2013
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Fonte: COHAB e HABI:



ZEIS 1 — conjuntos habitacionais COHAB: 102.269 domicilios

TOTAL

Conjuntos 11.040 (11.8%) | 82.279 (88.2%) | 93.319 (100%)

Nota 1: Mapeamento de 2006.

" regularizado
I regularizagdo em andamento

Fonte: COHAB, 2006



ZEIS 1 — Conselhos Gestores

HABI RESOLO TOTAL

Do total de 640 ZEIS 1, 40 tiveram Conselhos Gestores para discutir
e deliberar sobre a urbanizacao ou regularizacéao.



ZEIS 2

Intervencbes em areas
desocupadas



ZEIS 2 — Lei Municipal 13.885/2004
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ZEIS 2 -

Ocupacao por uso ZEIS 2 - comprometimento da area total
Area das ZEIS 2 por padrio de ocupagio

aproximada _

Uso (m2) mvase

vazio 4.792.950 M EH de promocdo publica

EH de promocéo publica 582.715 i

EHIS/EHMP promocao privada 407.125 g promosge

outros padrdes de EH 201.162 W outros padrées de EH

assentamentos precarios e hab. Indiv. 530.910 B

outros usos - institucionais 1.240.280 e e e tosprecarios

total 7.755.142,00 M outros usos -

institucionais

Vazio: area nao edificada ou subutilizada.

EH de promocéo publica: empreendimento habitacional promovido pelo poder publico.
EHIS/EHMP promocéo privada: empreendimento de HIS ou de HMP promovido pelo setor privado
Outros padrdes de EH: empreendimento habitacional de médio e alto padréo, para além do HMP
Assentamentos precarios e hab. Ind.: favelas e moradias irregulares

Outros usos institucionais: CEU, escolas, creches, parques, estacao de tratamento de agua,
terminal de Gnibus.

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre junho de 2012 e marco de 2013 por equipe DEURB/HABI.



13% a 82% (30)
A 82% a 99% (10)

A 100% (49)

L 0%a 1% (46)
A 1% a13% (12)

A



Promocéo habitacional em ZEIS 2 - nUmero

ZEIS 2 de empreendimentos por tipo de promotor
- (situacéo 2012/13 observada em vistorias)

45

23
18
4
HIS Habitacéo HIS/HMP Alto Padrao Total
Pablica Habitacao
Privada

45 empreendimentos habitacionais foram produzidos em ZEIS 2 até 2013, dos quais 18 HIS
produzidas pelo poder publico, 23 empreendimentos de HIS e HMP promovidos pelo setor

privado e 4 empreendimentos residenciais de alto padréo, também produzidos pela
incorporacao privada.

Entre HIS e HMP, 56% dos empreendimentos foram produzidos por promotores privados.

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre junho de 2012 e marcgo de 2013 por equipe DEURB/HABI.



ZEIS 2 -
ZEIS 2 - HIS e HMP de promocéao privada

(situagdo 2012/13 observada em vistorias)
23

11

EHIS EHMP EHIS/EHMP TOTAL

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre junho de 2012 e marcgo de 2013 por equipe DEURB/HABI.
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Empreendimentos de

ZEIS 2 -
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ZEIS 2 - Empreendimentos de

de Interesse Social e de

Mercado Popular (EHIS/EHMP) de
da
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promocgao priva
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Fonte: Habisp, 2013.
‘ R

ZEIS2-C012

Fonte: DEURB, 2013.

Area total: 7.290m?
100% da area foi construida.

Habitacdo promogao privada: MCMV - entregue em 2010, 4 torres de 13 andares cada.
Ipiranga.



ZEIS2-1L044

Area total: 35.000m?

100% da area foi construida. A ZEIS ocupada por 3 empreendimentos
Habitagdo promocgdo privada: MCMV - ~900 unidades de HIS e HMP
Sapopemba

Fonte: DEURB, 2013. Fonte: DEURB, 2013.

Fonte: DEURB, 2013.



ze1s 2 [ SR
ZEIS 2 -C 008 Assentamento precériol:l o

Area total: 21.130 m?

60% da area continua vazia.

Habitag¢do provisdo publica: CDHU = 20% da area = 12.700m? de terreno para HIS.
Habitagdo promocgdo privada: MCMV - 20% da area = 12.700m? de terreno para HMP.
Sacoma.

Fonte: Habisp, 2013.

Fonte: DEURB, 2013.






Fonte: Habisp, 2013.

ZEIS 2 - L 045

Area total: 8.450 m2

10% da area continua vazia.

90% da area deu lugar a uma Escola Municipal.
Vila Prudente

Fonte: DEURB, 2013.

Fonte: DEURB, 2013.



ZEIS 2 - L 049

Fonte: DEURB, 2013.

Area total: 18.600 m2
100% da area continua vazia.
Aricanduva

Fonte: Habisp, 2013.




ZEIS 2 - W 025

Fonte: Habisp, 2013.
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L 049

ZEIS 2 -
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ZEIS 2 — N 046




ZEIS 3



ZEIS 3 - Lei Municipal 13.885/2004

ZEIS 3: 145 perimetros




ZEIS 3 — Categorias de andlise de desempenho

Quantidade %

Lotes nao utilizados / subutilizados 56 39%
Lotes em uso 35 24%
Lotes.parte em uso / parte nao utilizados / 18 1204
subutilizados

Conjuntos de Quadras 27 19%
Edificios 9 6%
TOTAL 145 100%

As categorias acima foram definidas Unica e exclusivamente para avaliar o desempenho das ZEIS 3. Nao

apresentam, portanto, conotacdo oficial ou institucional.
Fonte: SMDU/DEURB




ZEIS 3
CATEGORIAS DE ANALISE DE DESEMPENHO
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ZEIS 3 - CATEGORIAS:

.~ Conjunto de Quadras (27)
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ZEIS 3
CATEGORIAS DE ANALISE DE DESEMPENHO
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ZEIS 3
CATEGORIAS DE ANALISE DE DESEMPENHO
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ZEIS 3 - CATEGORIAS:
‘

.~ Conjunto de Quadras (27)
~ @ Edificios (9)

. A Lotes em uso (35)
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ZEIS 3
CATEGORIAS DE ANALISE DE DESEMPENHO
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ZEIS 3 - CATEGORIAS:

~ & | Conjunto de Quadras (27)

Lote nao utilizados /
subutilizados (56)




ZEIS 3
CATEGORIAS DE ANALISE

G

DE DESEMPENHO
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~ Conjunto de Quadras (27)
@ Edificios (9)

A Lotes em uso (35)

Lote nao utilizados /
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ZEIS 3 — Categoria “Lotes nao utilizados / subutilizados”:

Terra consumida por quantidade de ZEIS 3 da categoria
19 ZEIS 100% da area
consumida
33 ZEIS 100% qla area
disponivel
22 7EIS Parcialmente
consumidas
74 ZEIS
Lotes nao
utilizados / ,
0 2
subutilizados — % area (m?)
ZEIS 3
Terra consumida 51% 550.721,00
Terra disponivel 49% 531.147,06

M Terra consumida ™ Terra disponivel

A categoria “Lotes ndo utilizados/subutilizados” foi definida Unica e exclusivamente para avaliar o desempenho das ZEIS 3. Ndo
apresenta, portanto, conotacao oficial ou institucional.

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre fevereiro e mar¢o de 2013 por equipe DEURB/HABI.



ZEIS 3 — Categoria “Lotes nao utilizados / subutilizados” -
Terra consumida (% de area):

Fonte: DEURB, 2012.

M HIS publico M HIS/HMP privado
M EH Alto padrao M Equipamentos Publicos
B Outros Usos

Fonte: DEURB, 2012.

ZEIS LO0O7 — Albergue municipal Casa de Simeéo



ZEIS 3 — Lotes Nao Utilizados / Subutilizados
TERRA CONSUMIDA
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ZEIS 3 — Lotes Nao Utilizados / Subutilizados
TERRA CONSUMIDA
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| ZEIS 3 - Terra Consumida:

EH HIS de promocéo
publica (10)

R . EH HIS/HMP de promocgéo
Siaiid . A privada (5)




ZEIS 3 - Lotes Nao Utilizados / Subutilizados
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ZEIS 3 - Terra Consumida:

EH HIS de promocéo
publica (10)

EH HIS/HMP de promocéao
privada (5)




ZEIS 3 — Lotes Nao Utilizados / Subutilizados
TERRA CONSUMIDA
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ZEIS 3 — Lotes Nao Utilizados / Subutilizados
TERRA CONSUMIDA

ZEIS 3 - Terra Consumida:

EH HIS de promocéo
publica (10)

EH HIS/HMP de promocéao
privada (5)

s A EH de alto padréo (3)

A Equipamentos publicos (8)

Equipamentos publicos,

. /. HIS/HMP de promogao
privada e EH de alto
padrao (1)




ZEIS 3 — Categoria “Lotes em uso’:

100% em uso 35 ZEIS
Parcialmente em uso 18 ZEIS

TOTAL 53 ZEIS

Tipo de ocupacao area (m2) %
Galpdes industriais 647.298,56 | 72,25%
Assentamentos

precarios 98.162,45 | 10,96%

Residéncias / Comércios | 150.498,19 | 16,80%

TOTAL 895.959,20 | 100,00%

A categoria “Lotes em Uso” foi definida Unica e exclusivamente para avaliar o desempenho das ZEIS 3. Ndo apresenta,
portanto, conotacdo oficial ou institucional.

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre fevereiro e margo de 2013 por equipe DEURB/HABI.



ZEIS 3 — Categoria “Conjuntos de Quadras”:

Empreendimentos habitacionais em
ZEIS 3 Conjuntos de Quadras

Empreendimentos HIS/HMP 15 ZEIS

Sem novos empreendimentos | 12 ZEIS

TOTAL 27 ZEIS

M Empreendimentos HIS/HMP
B Sem novos empreendimentos

A categoria “Conjunto de Quadras” foi definida Unica e exclusivamente para avaliar o desempenho das ZEIS 3. Nao apresenta,
portanto, conotacdo oficial ou institucional.

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre fevereiro e margo de 2013 por equipe DEURB/HABI.



ZEIS 3 — Categoria “Conjuntos de Quadras”:

Empreendimentos Habitacionais em

ZEIS 3 Conjuntos de Quadras

HIS Promocéao publica 6 EH
HIS/HMP Promocéo privada | 16 EH
Alto padréo 1 EH

ZEIS C017 — Empreendimento Engelux

A categoria “Conjunto de Quadras” foi definida Unica e exclusivamente para avaliar o desempenho das ZEIS 3. N3do apresenta,

portanto, conotacdo oficial ou institucional.

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre fevereiro e marco de 2013 por equipe DEURB/HABI.

Fonte: HABI, 2012.



ZEIS 3 — Categoria “Edificios”:

EDIFICIOS

Baronesa de Porto Carreiro, Senador Feijo e Hotel

Adaptados para HIS S50 Paulo 3
E;rr]aollzlrlgs de adaptacao Condominio Novo Horizonte 1
Com obras paralisadas Casarédo do Carmo 1
Demolido Séo Vito 1
Ocupacao Alameda Baréo de Limeira 1
Vazios 2
TOTAL 9

A categoria “Edificios” foi definida Unica e exclusivamente para avaliar o desempenho das ZEIS 3. Ndo apresenta, portanto,

conotacdo oficial ou institucional.

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre fevereiro e marco de 2013 por equipe DEURB/HABI.




Producao habitacional em ZEIS 3 - 54 Empreendimentos Habitacionais

ZEIS 3 - producé&o habitacional

24

EHIS promocéo EHIS/EHMP EH alto padrao
publica promocao privada

Grande parte da producao habitacional publica em ZEIS 3 ocorreu até 2004, pois muitos
perimetros foram grafados em areas em intervengao ou com intervengao previamente
programada. Nos ultimos anos a producao da iniciativa privada foi mais relevante.

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre fevereiro e margo de 2013 por equipe DEURB/HABI.



ZEIS 4



ZEIS 4 _ Lei Municipal 13.885/2004

ZEIS 4: 32 perimetros




ZEIS 4 -

ZEIS 4 - ocuiaiéo ior uso ou ocuiaiéo

vazio 3.124.215 (1)
assentamentos informais 256.730
outros usos - institucionais 185.175
areatotal 3.566.120

(1) do total de area vazia, 447.151m?2 estao

previstos para empreendimentos habitacionais

de interesse social e de mercado. Restam, portanto,
2.677.065m2 livres para producao habitacional em
ZEIS 4.

ZEIS 4 - comprometimento fundiario
por padrao de ocupagao - % sobre a area

W desocupado

M assentamento
informal

@ outros usos

Fonte: levantamentos de vistoria realizados em margo de 2013 por equipe DEURB/HABI.



Grau de Ocupagao
0% a 0,5% (7)
0,5% a 5% (5)

A



ZEIS 4 — N 004

Fonte: DEURB, 2013.

Area total: 25.600 m?
100% da area utilizada para fins agricolas.
Tremembé.

ZEIS 1- ; | & % : ; ! / v eSS
ZEIS 4- :




ZEIS 4 - S 007

ZEIS 1-
zeis 4l

Area total: 51.291 m?

84% da area ocupada por assentamento precario.
10% da area: EMEF.

6% da area desocupada.

Grajau

2EISHEIS0S)

Fonte: Habisp, 2013.

Fonte: DEURB, 2013.



ZEIS 4 -S 005

ZEIS 1-
ZEIS 4-

Area total: 15.500 m?
100% da area utilizada pelo CEU Vila Rubi.
Cidade Dutra.

PZEISHFISO4 2]

,_ ,.“
Fonte: Habisp, 2013.

Fonte: DEURB, 2013.



ZEIS4-S 010

ZEIS 1-
ZEIS 4-

Area total: 156.300 m?
Existe projeto de HIS para a area, feita por HABI.

ZEISTAIS O

Fonte: DEURB, 2013.

Fonte: Habisp, 2013.



ZEIS4-S013

ZEIS 1-
ZEIS 4-

Area total: 145.000 m?

5% de ocupacao irregular (habitacional e pequeno
comércio).

Existe projeto de HIS-HMP para a area, iniciativa
privada.

Fonte: Habisp, 2613.

Fonte: DEURB, 2013.



ZEIS 4 -S 028

ZEIS 1-
zeis 4l

Area total: 214.000 m?

5% da area é coupada pelo CEU Trés Lagos.
Existe projeto de HIS-HMP para a area, iniciativa
privada, com demanda de HABI.

Fonte: DEURB, 2013.



ZEIS 1.2.3 € 4 — Lei Municipal 13.885/2004

ZEIS 1: 640 perimetros
ZEIS 2: 147 perimetros
ZEIS 3: 145 perimetros
ZEIS 4. 32 perimetros

TOTAL DE ZEIS:
964 perimetros

Fonte: Lei Municipal 1%85/2004. Elabg.rqf;ﬁlc_)s :




ZEIS - Recursos Fundiarios



Estimativa de Recursos Fundiarios disponiveis para produ¢ao de novas UHs:
ZEIS 2 : 4,7 milhdes de m?
ZEIS 4 : 2,6 milhdes de m?
ZEIS 3 — lotes nao utilizados/subutilizados: 500 mil de m?

TOTAL DE AERA BRUTA ESTIMADO - 7,8 milhdes de m?

Obs.: deste recurso fundiario total levantado, ainda podem ser descontadas
areas para sistema viario, areas verdes, areas de protecao ambiental
permanente, entre outros.



Demanda habitacional em 2009 - PMH 2009

Inadequacao habitacional: 889.808 domicilios (2009).

S3do moradias inadequadas do ponto de vista fundiario, urbanistico e/ou construtivo. As necessidades
das habitacdes contidas nesse grupo podem ser sanadas por politicas especificas de regularizacao
fundiaria, investimento em infraestrutura urbana e melhorias na edificacao.

Tipo de assentamento N. domicilios
Favela 381.151
Loteamento 383.044
Nucleo urbanizado 24.522
Cortico 80.389
Conjunto habitacional 20.702

Total 889.808

Déficit habitacional: construcao de novas moradias: 227.023 domicilios (2009).

-déficit por substituicao de moradias existentes em assentamentos precarios: 133.291 domicilios
-coabitacdo indesejada: sao 93.732 familias.

Total: 227.023 domicilios a serem produzidos, sem considerar o crescimento demografico.

Pessoas em situacdo de rua: 13.000 (2009, segsundo a SMADS).

DEMANDA POR UNIDADES HABITACIONAIS (todos os padrdes) ATE 2024: 720.000 NOVAS UNIDADES.




O Plano Municipal de Habitagao estima em 42km? os recursos fundiarios
necessarios para sanar o déficit habitacional do municipio no horizonte da
demanda em 2024.

Considerando a existéncia de terras livres em ZEIS vigentes da ordem de 7km?,
faltariam ainda cerca de 35km? de terra urbana necessaria para a provisao
habitacional no municipio de Sao Paulo.

Este dado refor¢ca a importancia das ZEIS como instrumento de reserva fundidria
para habitacao de interesse social, além de reforcar a necessidade de implanta-
¢ao de instrumentos urbanisticos que viabilizem o acesso a terra urbana.



