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APRESENTACAO

A Prefeitura de S&o Paulo inicia uma nova etapa do processo de revisdo do marco
regulatorio do Desenvolvimento Urbano disponibilizando, para consulta publica,
a minuta do Projeto de Leil de Revisdo do Plano Diretor Estratégico. Tal etapa foi
precedida por um amplo debate publico que combinou a participacao presencial a
participacdo por meio dos canais eletrénicos e significou uma etapa de avaliacao do
Plano vigente e uma etapa de proposicdo — com oficinas em todas as subprefeituras.
O amplo processo participativo ocorreu em diferentes momentos com mais de 11.700
pessoas presentes, resultando em mais de 3.500 propostas.

O texto que vem a publico reflete o estado da arte do desenvolvimento da minuta do
projeto de Lei e, mais uma vez, a conviccao de que o debate com a sociedade significa
um substancial incremento de qualidade e 0 amadurecimento necessario que uma
Lei de tamanha abrangéncia deve ter. O que apresentamos agora € uma concepcao de
transformacéo urbana e os instrumentos que permitirdo, a partir do reconhecimento
da cidade real, engendrar uma nova dinamica para Sado Paulo combinando uma boa
regulacao urbana, que articule o fortalecimento do controle social, com a dinamizacéo
das iniciativas que podem tornar SP uma cidade melhor para todos.

O projeto de cidade proposto no Plano se fundamenta em principios claros: (i) a
funcado social da cidade e da propriedade urbana; (ii) a equidade e inclusdo social e
territorial; (iii) a gestdo democratica; (iv) o direito a cidade. Para que esses principios
se tormnem realidade, as inovacdes propostas no plano se dividem em trés grandes
estratégias: a estruturacdo metropolitana; os eixos de estruturacdo da transformacéao
urbana; e a aplicacdo de instrumentos para fazer valer a funcao social da propriedade
e as acOes para reducao da vulnerabilidade social e urbana.

Tiragem: 10.000 copias
Séo Paulo, agosto de 2013

2

ESTRUTURAGAO METROPOLITANA

A primeira inovacdo proposta pela re-
visdo do PDE € o reconhecimento de que
Sdo Paulo ndo € um ambiente isolado
no espaco. A macroarea de estruturacao
metropolitana combina trés elementos
estruturais no processo de formacao da
cidade: os dois principais rios, o Pinhei-
ros e o Tieté, que drenam as principais
bacias hidrograficas; a existéncia das fer-
rovias que determinaram a localizagdo
das estruturas produtivas ao longos do
séculos XIX e XX; e a presenca de antigas
areas industriais. A relativa subutilizacao
desses espacos, do ponto de vista dos
usos sociais, econémicos e produtivos,
sdo responsaveis por graves desequili-
brios estruturais na metropole.

O PDE aponta nessa macroarea o ter-
ritorio estratégico de mudanca em di-
recdo a uma cidade mais equilibrada e
adaptada aos novos imperativos para as
cidades no século XXI. A reorientacdo do
desenvolvimento urbano municipal, for-
talecendo as relacdes funcionais com a
metropole, possui grande potencial de
integracéo e articulacdo de um feixe de
infraestruturas e de criacao de oportuni-
dades de investimento num territorio de
transformacéo latente. Uma nova forma
de organizacdo produtiva no municipio
sera viabilizada, com empregos melhor
distribuidos, diminuindo os gargalos e
ampliando a conex&do entre as empre-
sas e os distintos setores de atividade
econdmica. As areas no entormo da
Jacu-Péssego e da Cupecé receberao
uma série de incentivos que permitirao
novos investimentos e a atracdo de em-
pregos para regides de alta densidade
populacional e baixa presenca de em-
presas.

No novo conceito para as operacdes
urbanas, os perimetros expandidos per-



mitirdo investimentos que garantam a
solucéo de problemas cuja origem esta
fora do perimetro da operacdo, como é
0 caso de drenagem e habitacdo social.
O aumento das densidades populacionais,
catalisado pelos instrumentos urbanisticos
propostos, permitira um melhor aproveita-
mento das infraestruturas existentes, com
consequéncias positivas para o impacto
urbano ambiental como o aumento dos
deslocamentos em modos coletivos e nao
motorizados.

EIXOS DE ESTRUTURAGAO DA
TRANSFORMAGAO URBANA

A segunda grande inovacao desse Plano
€ o direcionamento e inducgdo das novas
dinamicas demograficas e econdmicas
da cidade junto aos eixos de transporte
coletivo de alta e média capacidade,
tanto os existentes como os que serao
construidos. Um novo padrdao de mobili-
dade é prioridade absoluta do novo PDE
€ 0s eixos estruturadores buscam ga-
rantir as condi¢cdes necessarias para este
novo padrao.

Pela proposta do Plano, os eixos de
transporte coletivo passarao a ser o prin-
cipal elemento de conexéo e integracdo
funcional e serao os locais preferenciais
para o adensamento populacional e
econdmico na cidade. O Plano Diretor
reconhece que tal concepcdo propor-
cione uma melhor conexao do territorio
com base no tempo de deslocamento e
ndo exatamente da distancia, a0 mesmo
tempo em que proporciona a intensifi-
cacdo do uso do solo ao longo desses
corredores. Nessa nova dinamica pas-
sam a valer também novos parametros,
que irdo conferir qualidade urbanistica
para essas areas. Como estdo junto de
infraestruturas de transporte publico, as
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vagas de garagem serdo desincentivadas
e os empreendimentos deverdo ter a sua
fachada ativa com usos de fruicdo pu-
blica.

Além disso, o mecanismo da transferén-
cia de potencial construtivo adicional,
aléem de incentivar a preservacdo do
patrimoénio cultural e ambiental, podera
incentivar processos de desapropriacao
amigavel, acelerando a implantacdo de
corredores e a construcdo de equipa-
mentos publicos. O proprietario podera
optar por receber todo potencial con-
strutivo do terreno para: (i) utiliza-lo no
restante do imovel; (i) transferir para
outro terreno.

REDUGCAO DA DESIGUALDADE E DA
VULNERABILIDADE URBANA

O compromisso de realizacdo do dire-
ito a cidade esta marcado com grande
prioridade neste governo e na proposta
do PDE. A grande mudanca apresen-
tada pela revisdo do Plano Diretor Es-
tratégico trata dos mecanismos para ga-
rantir a funcéo social da propriedade e,
ao mesmo tempo, viabilizar a producao
de habitacdo social na cidade, articu-
lando investimentos publicos e privados,
com qualidade de projeto, em localiza-
cdo com boa infraestrutura e na escala
necessaria para solucionar o enorme
déficit habitacional da cidade.

A premissa basica do plano € inserir a
habitacdo popular em bairros com oferta
de empregos e de servicos publicos. As
ZEIS serdo ampliadas e, mais do que isso,
serdo criados novos mecanismos que
estimulem a producdo pelo mercado,
como a possibilidade de agregar outros
usos, (garantindo a necessaria producdo
de habitacéo de interesse social).

A retencéo especulativa da terra urbana
serd combatida, com o IPTU progres-
sivo no tempo e com a criacdo de um
novo instrumento: “Da Arrecadacao de
Bens Abandonados’, que possibilitara
que imoveis abandonados sejam ar-
recadados pela Prefeitura apos ampla
divulgacao e garantias de manifestacao
do proprietario.

A estruturacdo dos sistemas urbanos
tera como prioridade as macroareas de
reducdo de vulnerabilidade, intensifi-
cando o0s investimentos nessas regides
da cidade. As acdes prioritarias buscam
a qualificacdo dessas areas do ponto
de vista ambiental — com mecanismos
e estimulos para a ampliacdo de areas
verdes; urbanistico — com a melhoria
das conexdes viarias nesses bairros e a
universalizacao do saneamento e coleta
de lixo; e social — com a redugdo ex-
pressiva do déficit habitacional, regu-
larizacédo dos loteamentos, estruturacao
da rede de equipamentos publicos e a
reducdo e acado preventiva em relacao
as areas de risco.

O plano inclui também com o forta-
lecimento da capacidade de gestdo do
solo urbano e do controle social. As
instancias de controle social, como o
Conselho Municipal de Politica Urbana,
passarao a ter papel mais protagonista
na implementacédo da politica urbana,
articulados aos instrumentos de plane-
jamento e gestdo orcamentaria. O
Plano ainda desenvolve um conjunto
de instrumentos que poderdo orientar
a producédo imobiliaria, tirando partido
do sentido publico da regulacdo do uso
do solo de forma a maximizar, ampliar
e distribuir os ganhos urbanisticos, so-
clais e ambientais.
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MINUTA DO PROJETO DE LEI DO
PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Muni-
cipio de Sao Paulo, no uso das atribui-
¢cbes que |Ihe sao conferidas por lei, faz
saber que a Camara Municipal, em ses-
sdode __de ___ 2013, decretou e eu
promulgo a seguinte lei:

Art. 1.° Em atendimento ao disposto na
Lei Federal n. 10.257, de 2001, o Estatu-
to da Cidade, e em observancia aos arti-
gos 150 e seguintes da Lei Orgénica do
Municipio de Sao Paulo, esta lei promove
a revisao do Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Sao Paulo.

Paragrafo unico. A presente lei é o ins-
trumento basico da politica de desenvol-
vimento e expansao urbana do Municipio
de S&o Paulo, e normatiza o cumprimento
da funcé&o social da propriedade urbana
a partir das exigéncias fundamentais de
ordenacéao da cidade previstas na Consti-
tuicdo Federal, observando-se, ainda, as
diretrizes gerais de politica urbana veicu-
ladas pelo Estatuto da Cidade.

TITULO I — DOS PRINCIPIOS E
OBJETIVOS QUE REGEM O PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO

Art. 2.° Os principios que regem o Plano
Diretor Estratégico séo:

| — Funcéo Social da Cidade e da Proprie-
dade Urbana;

Il — Equidade e Inclusao Social e Territo-
rial;

[ll—- Gestao Democratica;

IV — Direito a Cidade.

Art. 3.° O cumprimento do principio da
Funcéo Social da Cidade e da Proprieda-
de Urbana ocorre mediante a observan-
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cia do disposto na Constituicao Federal,
e no atendimento as diretrizes da politica
urbana estabelecidas no Estatuto da Ci-
dade e nas disposicdes trazidas nesta lei.

§ 1°. A Funcéo Social da Propriedade Ur-
bana sera observada com:

| — o0 atendimento das necessidades dos
cidadaos quanto a qualidade de vida, a
justica social, ao acesso universal aos
direitos sociais e ao desenvolvimento so-
cioecondémico e ambiental;

Il — a compatibilidade do uso da proprie-
dade com:

a) servicos, equipamentos e infraestrutu-
ras urbanas disponiveis;

b) a preservacéo e recuperagao da quali-
dade do ambiente urbano e natural;

C) a segurancga, o bem-estar e a saude de
seus usuarios e vizinhos.

§ 2°. A Funcado Social da Propriedade
Urbana integra o direito de propriedade,
sendo elemento essencial de seu signi-
ficado e entendimento, e devera subor-
dinar-se as exigéncias fundamentais de
ordenacdo da Funcdo Social da Cidade
expressas no artigo 151 da Lei Orgénica
do Municipio, compreendendo:

| — a distribuicdo de usos e intensidades
de ocupacao do solo de forma equilibra-
da em relacao a infraestrutura disponivel,
aos transportes e ao meio ambiente, de
modo a evitar ociosidade e sobrecarga
dos investimentos publicos e privados;

Il — a intensificacdo da ocupacéo do solo
condicionada a ampliacdo da capacidade
de infraestrutura;

IIl — a adequacgao das condi¢cbes de ocu-
pacao do sitio as caracteristicas do meio
fisico, para impedir a deterioracéo e de-
generacéo de areas do Municipio;

IV — a melhoria da paisagem urbana, a
preservacao dos sitios histéricos, dos re-
cursos naturais e, em especial, dos ma-
nanciais de abastecimento de agua do
Municipio;

V — a recuperacao de areas degradadas
ou deterioradas visando a melhoria do

meio ambiente e das condi¢cbes de habi-
tabilidade;

VI — o0 acesso a moradia digna, com a
ampliacdo da oferta de habitacéo para a
populacéo de baixa renda;

VIl — a descentralizagdo das fontes de
emprego e o0 adensamento populacional
das regides com alto indice de oferta de
trabalho;

VIII — a regulamentacéo do parcelamen-
to, uso e ocupacao do solo de modo a in-
centivar a acao dos agentes promotores
de habitagcéo de interesse social (HIS);
IX — a promogéo e o desenvolvimen-
to de um sistema de transporte coletivo
nao poluente e o desestimulo ao uso do
transporte individual,

X —a promogao de sistema de circulagéo
e rede de transporte que assegure aces-
sibilidade satisfatéria a todas as regides
da cidade.

Art. 4.° Entende-se por principio da Equi-
dade Social e Territorial a garantia da
justica social a partir da redugao das vul-
nerabilidades urbanas e das desigualda-
des sociais entre grupos populacionais e
entre os distritos e bairros do Municipio
de Sé&o Paulo.

Art. 5.° Entende-se por principio da Ges-
tdo Democratica a garantia da partici-
pacao de representantes dos diferentes
segmentos da populacéo, diretamente ou
por intermédio de associagbes represen-
tativas, nos processos de deciséo, plane-
jamento e gestdo da cidade, realizacéo
de investimentos publicos e na elabora-
cao, implementacdo e avaliacéo de pla-
nos, programas e projetos de desenvol-
vimento urbano, principalmente aqueles
que trazem mais riscos aos grupos de
menor renda e ao ambiente natural ou
construido.

Art. 6.° Entende-se por principio do Di-
reito a Cidade o processo de universa-
lizacdo do acesso aos beneficios e as
comodidades da vida urbana por parte
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de todos os cidadéaos, seja pela oferta e
uso dos servicos, equipamentos e infra-
estruturas publicas, seja pela ampla par-
ticipacédo dos municipes nas decisées em
assuntos de interesse publico.

Art. 7.° Este Plano Diretor Estratégico se
orienta pelos seguintes objetivos gerais:

| — ampliacdo do acesso as terras urba-
nas para a provisao habitacional de inte-
resse social;

Il — promogdo da segurangca na posse,
regularizacdo fundiaria e melhoria das
condi¢Oes de vida e de moradia nos as-
sentamentos precarios ocupados pela
populacéo de baixa renda;

[ll — solucdo para os problemas nas are-
as com riscos de inundagbes, desliza-
mentos e solos contaminados existentes
e prevencao do surgimento de novas si-
tuacdes vulneraveis;

IV — melhoria da oferta de servigos, equi-
pamentos e infraestruturas urbanas nos
bairros;

V — adaptacdo dos espacgos urbanos as
necessidades de grupos sociais vulnera-
veis;

VI — fortalecimento das dinamicas produ-
tivas, com criacdo de ambiente favoravel
a geracao de emprego e renda e redistri-
buicdo de oportunidades de trabalho no
territorio;

VIl — orientagé@o das dindmicas de produ-
cdo imobiliaria, com adensamento e di-
versificacdo de usos ao longo dos eixos
de transporte coletivo publico e nas areas
de centralidades com concentragcédo de
atividades nao residenciais;

VIl — melhoria das condi¢cbes de mobili-
dade, com priorizagdo do transporte co-
letivo publico, fortalecimento dos modos
nao motorizados de deslocamentos e de-
sestimulo ao uso de automoveis individu-
ais privados;

IX — mitigacdo e compensag¢do dos im-
pactos urbanos negativos de grandes
empreendimentos imobiliarios e de infra-
estrutura;
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X — protecéo e recuperacéo do patrimé-
nio ambiental;

XI — protecéo e recuperacao dos patrimo-
nios culturais;

XIl — descentralizacéo e democratizagao
do planejamento e da gestéo urbana com
fortalecimento da participacéo social;

XIII — fortalecimento do planejamento e
gestdo metropolitana, a partir de articula-
cOes entre diferentes entes da federacéo.

TITULO II - DA ORDENACAO
TERRITORIAL

Art. 8.° A ordenacéo do territoério do Mu-
nicipio de Sao Paulo sera realizada por
meio:

| — do macrozoneamento, estabelecido
no Mapa n. 01 e Quadro n. 1 anexos;

Il — das macroareas, estabelecidas no
Mapa n. 01 e Quadro n. 01, anexos;

[l — do zoneamento geral;

IV — das zonas especiais;

V — da rede de estruturacédo da transfor-
magao urbana;

VI — dos instrumentos de politica urbana.

CAPITULO | - Das definicdes

Art. 9.° Para os efeitos desta lei, as se-
guintes expressdes ficam assim defini-
das:

| — Area Bruta de uma zona é a sua area
total, inclusive logradouros, areas verdes
e institucionais;

Il — Area Construida Computavel é a
soma das areas cobertas de todos os
pavimentos de uma edificacdo, que séao
consideradas para o calculo do coeficien-
te de aproveitamento;

Il — Area Construida Total € a soma das
areas cobertas de todos os pavimentos
de uma edificacao;

IV — Area Construida Ndo Computavel é
a soma das areas cobertas de uma edi-
ficacdo nao consideradas para o célculo

do coeficiente de aproveitamento, nos ter-
mos dispostos na legislacédo pertinente;
V — Area Liquida de uma zona é a area
dos lotes e glebas, excluidos logradou-
ros, areas verdes e institucionais;

VI — Areas de Intervencdo Urbana sdo
porcdes do territorio de especial interes-
se para reestruturacdo, transformacéo,
recuperacdo e melhoria ambiental de
setores urbanos com efeitos positivos na
qualidade de vida, no atendimento as ne-
cessidades sociais, na efetivacéo de di-
reitos sociais e no desenvolvimento eco-
némico do Municipio;

VIl — Beneficio Econdmico Agregado ao
Imovel € a valorizacéo do terreno decor-
rente da obtencédo de Potencial Construti-
vo Adicional, alterag@o de uso e parame-
tros urbanisticos;

VIl — Certificado de Potencial Construti-
vo Adicional — CEPAC é uma forma de
contrapartida financeira de outorga one-
rosa do potencial construtivo adicional,
alteracéo de uso e parametros urbanisti-
cos, para uso especifico nas Operagdes
Urbanas Consorciadas;

IX — Coeficiente de Aproveitamento é a
relacéo entre a area edificada, excluida
a area nao computavel, e a area do lote
podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial cons-
trutivo gratuito inerente aos lotes e gle-
bas urbanos;

b) maximo, que ndo pode ser ultrapassa-
do;

¢) minimo, abaixo do qual o imével pode-
ra ser considerado subutilizado;

X — Coeficiente de Aproveitamento Bruto
€ a relagdo entre a area construida total
de uma zona, area de intervengdo ou
operacao urbana e sua area bruta.

Xl — Contrapartida Financeira é o valor
econdmico, correspondente a outorga
onerosa de potencial construtivo adicio-
nal, a ser pago ao Poder Publico pelo
proprietario de imoével, em espécie ou
em Certificados de Potencial Adicional de
Construgao — CEPAC;



Xll — Cota parte de terreno é relagéo de
densidade habitacional, expressa em
unidade de area, entre a area total do
terreno e o niumero de unidades habita-
cionais a serem idealmente produzidas;
Xl — Empreendimento de Habitacéo de
Interesse Social (EHIS) é aquele que
podera ser implantado dentro e fora de
ZEIS e corresponde ao parcelamento do
solo, a uma edificagdo ou a um conjunto
de edificagdes, destinado total ou par-
cialmente a habitacao de interesse social
(HIS), com no minimo 50% (cinquenta
por cento) do total de area construida
destinada a HIS faixa 1 (um) e, no mini-
mo, 6% (seis por cento) do total de area
construida destinada a usos complemen-
tares ao habitacional;

XIV — Empreendimento em Zona Espe-
cial de Interesse Social (EZEIS) é aque-
le localizado em ZEIS e que contém
destinacao obrigatoria de parte da éarea
construida computavel para habitagao de
interesse social (HIS) e parte para usos
complementares ao habitacional, de
acordo com as defini¢cdes de cada ZEIS;
XV — Habitacdo de Interesse Social — HIS
€ aquela unidade habitacional de promo-
cao publica ou privada, categorizada nas
seguintes faixas:

a) Habitacado de Interesse Social de Faixa
1 (um): unidade habitacional com um sa-
nitario e até uma vaga de garagem, volta-
da a populacao que depende de politicas
publicas para satisfazer sua necessidade
habitacional, cuja renda familiar mensal
seja de até R$ 2.034,00 (dois mil e trinta e
quatro reais) ou de até R$ 339,00 (trezen-
tos e trinta e nove reais) per capita;

b) Habitacédo de Interesse Social de Faixa
2 (dois): unidade habitacional com um sa-
nitario e até uma vaga de garagem, volta-
da a populagéo que depende de politicas
publicas para satisfazer sua necessidade
habitacional, cuja renda familiar mensal
seja superior a R$ 2.034,00 (dois mil e
trinta e quatro reais) ou R$ 339,00 (trezen-
tos e trinta e nove reais) per capita, e igual
ou inferior a R$ 4.068,00 (quatro mil e ses-
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senta e oito reais) ou R$ 678,00 (seiscen-
tos e setenta e oito reais) per capita.

XVI — Habitacdo de Mercado Popular —
HMP é unidade habitacional com até dois
sanitarios e até uma vaga de garagem,
destinada a populagcéao cuja renda fami-
liar mensal seja superior a R$ 4.068,00
(quatro mil e sessenta e oito reais) e igual
ou inferior a R$ 6.780,00 (seis mil sete-
centos e oitenta reais).

XVIII — Moradia digna é aquela cujos mo-
radores dispdem de seguranca na posse
do imdvel, boas instalacbes sanitarias e
atendimento adequado de abastecimen-
to de agua, coleta de esgoto, fornecimen-
to de energia elétrica, iluminacéo publica,
coleta de lixo, pavimentagéo viaria, trans-
porte coletivo, equipamentos sociais ba-
sicos, entre outros servigos, equipamen-
tos e infraestruturas urbanas;

XIX — Outorga Onerosa é a concessao,
pelo Poder Publico, de potencial constru-
tivo adicional acima do resultante da apli-
cacao do Coeficiente de Aproveitamento
Basico, até o limite estabelecido pelo Co-
eficiente de Aproveitamento Maximo, de
alteracéo de uso e parametros urbanisti-
cos, mediante pagamento de contraparti-
da financeira;

XX — Potencial Construtivo de um lote é
o produto resultante da multiplicacdo de
sua area pelo coeficiente de aproveita-
mento;

XXI - Potencial Construtivo Adicional cor-
responde a diferenca entre o Potencial
Construtivo igual ou inferior ao Maximo e
o Potencial Construtivo Bésico;

XXIlI — Potencial Construtivo Basico de
um lote é o produto resultante da mul-
tiplicacdo de sua area pelo Coeficiente
de Aproveitamento Basico fixado para a
zona onde esta localizado;

XXIII — Potencial Construtivo Maximo de
um lote é o produto resultante da multi-
plicacéo de sua area pelo Coeficiente de
Aproveitamento Méaximo fixado para a
zona onde esta localizado;

XXIV — Potencial Construtivo Minimo de
um lote € o produto resultante da multi-

plicacdo de sua area pelo Coeficiente
de Aproveitamento Minimo fixado para a
zona onde esta localizado;

XXV — Potencial Construtivo Utilizado de
um lote corresponde a area construida
computavel;

XXVI — Promotores da habitagdo de inte-
resse social — HIS sao os seguintes:

a) 6rgaos da administragcao direta;

b) empresas de controle acionario publico;
c) entidades representativas dos futuros
moradores ou cooperativas habitacio-
nais, conveniadas ou consorciadas com
o Poder Publico;

d) entidades ou empresas que desenvol-
vam empreendimentos conveniados ou
consorciados com o Poder Publico para
execucao de empreendimentos de Habi-
tacédo de Interesse Social — HIS.

XXVII — Taxa de Ocupacao é a relacao
entre a area da projecédo horizontal da
edificacédo ou edificagdes e a area do lote;
XXVIII — Taxa de Permeabilidade € a re-
lacéo entre a parte permeavel, que per-
mite a infiltracdo de agua no solo, livre de
qualquer edificacao, e a area do lote;
XXIX — Transferéncia de Potencial Cons-
trutivo é o instrumento que permite transfe-
rir o potencial construtivo nao utilizado no
lote ou gleba para outros lotes ou glebas.

CAPITULO Il - Do Macrozoneamento

Art. 10. O territério do Municipio de Sao
Paulo fica subdividido em:

| — Macrozona de Protecéo e Recupera-
¢ao Ambiental;

[l — Macrozona de Estruturacao e Qualifi-
cacao Urbana.

Secao | — Da Macrozona de Protecéao e
Recuperacao Ambiental

Art. 11. A Macrozona de Protecéo e Re-
cuperacao Ambiental, conforme Mapa n.
02 anexo, é caracterizada pela existéncia
de sistemas ambientais, compostos por
elementos e processos relacionados ao
clima, solo, relevo, recursos hidricos, re-
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manescentes florestais, biodiversidade,
campos naturais e vegetacao hidréfila
de varzea, entre outros, que, ao interagir
com elementos dos sistemas urbanos, re-
sultam em areas com diferentes estagios
de preservacao e degradacado ambiental.

§ 1°. Os sistemas ambientais tém funcao
precipua de prestar servicos ambientais
essenciais para a sustentacao da vida ur-
bana das geragdes presentes e futuras,
estando sua qualidade ambiental influen-
ciada pela sua interagcdo com os siste-
mas urbanos.

§ 2°. A Macrozona de Protecédo e Recu-
peracdo Ambiental contém remanescen-
tes florestais significativos em diversos
estagios sucessionais, que contribuem
para a manutencdo da biodiversidade,
conservagao do solo e manutencdo dos
recursos hidricos superficiais e subterra-
neos.

§ 3°. As caracteristicas geoldgicas e ge-
otécnicas da Macrozona de Protecédo e
Recuperacdo Ambiental demandam cri-
térios especificos de ocupacdo que ad-
mitem tipologias de assentamentos urba-
nos e atividades econdmicas, inclusive
agricolas e de extracado mineral.

Art. 12. Os objetivos especificos da Ma-
crozona de Protecéo e Recuperagdo Am-
biental s&o:

| — preservacéo, conservagao e recupe-
racdo das caracteristicas naturais dos
elementos e processos que compdem 0s
sistemas ambientais;

Il — respeito as fragilidades geologico-ge-
otécnicas e de relevo dos terrenos exis-
tentes;

[l — garantia da manutencédo dos servi-
cos ambientais prestados pelos sistemas
existentes;

IV — promocéo de atividades econémicas
compativeis com o desenvolvimento sus-
tentavel;
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V — melhoria das condicbes urbanas e
ambientais nos assentamentos, promo-
vendo a compatibilizagcdo entre a garan-
tia de moradias adequadas e preserva-
¢céo da qualidade ambiental.

Art. 13. Para atingir seus objetivos espe-
cificos, a Macrozona de Protecéo e Re-
cuperacao Ambiental subdivide-se em:

| — Macroarea de Preservacéo de Ecos-
sistemas Naturais;

Il — Macroarea de Contencao Urbana e
Uso Sustentavel,

[l — Macroarea de Recuperacédo Urbana
e Ambiental;

IV — Macroarea de Reducédo da Vulnera-
bilidade Urbana.

Secao Il - Da Macrozona de Estrutura-
cao e Qualificacao Urbana

Art. 14. A Macrozona de Estruturagéo e
Qualificacao Urbana, conforme Mapa n.
02 anexo, é caracterizada pela interagcéo
entre sistemas urbanos e ambientais que
apresentam varios graus de desigualda-
des socioespaciais, diferentes padrdes
de uso e ocupacao do solo, multiplas
dindmicas populacionais e diversos pro-
cessos socioecondmicos.

§ 1°. Os objetivos especificos da Macro-
zona de Estruturacdo e Qualificagcdo Ur-
bana sao:

| — promogdo da convivéncia mais equi-
librada entre a urbanizagcao e os compo-
nentes dos sistemas ambientais;

Il — compatibilidade do uso e ocupagao
do solo com a oferta de sistemas de
transporte coletivo;

[l — orientacdo dos processos de rees-
truturacdo urbana de modo a repovo-
ar 0s espagos com poucos moradores,
fortalecer as bases da economia local e
regional, aproveitar a realizagédo de in-
vestimentos publicos e privados em equi-
pamentos e infraestruturas para melho-
rar as condi¢des dos espacgos urbanos e

atender necessidades sociais, respeitan-
do as condicionantes do meio fisico;

IV — eliminac&o e reducéo das situagdes
de vulnerabilidades urbanas que expem
diversos grupos sociais, especialmente
os de baixa renda, a situagoes de riscos,
perigos e ameacas;

V — diminuicdo das desigualdades na
oferta e distribuicdo dos servicos, equi-
pamentos e infraestruturas urbanas entre
0s bairros;

VI — desconcentracéo das oportunidades
de trabalho e emprego em direcdo aos
bairros periféricos.

§ 2° Para atingir seus objetivos espe-
cificos, a Macrozona de Estruturagéo e
Qualificagcao Urbana se subdivide em:

| — Macroarea de Qualificagéo da Urbani-
zacao Consolidada;

Il — Macroarea de Estruturagcao Metropo-
litana;

[l — Macroarea de Reducéo da Vulnera-
bilidade Urbana.

CAPITULO Ill - Das Macroareas

Secao | — Da Macroarea de Preserva-
cao de Ecossistemas Naturais

Art. 15. A Macroarea de Preservacao de
Ecossistemas Naturais, conforme Mapa
n. 02 anexo, localiza-se nos extremos do
territorio municipal e é caracterizada pela
existéncia de sistemas ambientais cujos
elementos ainda preservam suas carac-
teristicas naturais.

§ 1°. Na Macroérea de Preservacao de
Ecossistemas Naturais predominam are-
as de remanescentes florestais naturais e
ecossistemas associados com expressi-
va distribuicdo espacial e relativo grau de
continuidade e conservagdo, mantene-
doras da biodiversidade e conservacgéao
do solo; areas de reflorestamento, bem
como nascentes e cursos d’agua ainda
pouco impactados por atividades antrépi-



cas e areas com fragilidades geologico-
geotécnicas e de relevo suscetiveis a
processos erosivos, escorregamentos ou
outros movimentos de massa.

§ 2°. Os objetivos especificos da Macro-
area de Preservacdo de Ecossistemas
Naturais séo:

| — manutencdo das condi¢cdes naturais
dos elementos e processos que com-
pdem os sistemas ambientais;

Il — respeito as fragilidades geoldgico-ge-
otécnicas e de relevo dos seus terrenos;
[ll — apoio a implementagéo e gestédo das
unidades de conservagao instituidas e
gue vierem a ser criadas;

IV — garantia da manutengdo dos servi-
cos ambientais prestados pelos siste-
mas ambientais existentes, em especial
aqueles relacionados com a producéo
da agua, preservacao da biodiversidade
e das demais fungbes ecoldgicas, tais
como a qualidade do ar, o equilibrio cli-
matico e a protecao ao solo.

§ 3°. Séo também considerados objetivos
especificos da Macroarea de Preservacao
de Ecossistemas Naturais as determina-
cOes previstas para o Parque Estadual da
Serrado Mar, o Parque Estadual da Canta-
reira, o Horto Florestal Estadual, o Parque
Estadual do Jaragua, o Parque Municipal
Anhanguera e o Parque Natural Municipal
da Fazenda do Carmo, bem como as de
outras unidades de conservacgao existen-
tes e que venham a ser instituidas.

§ 4°. Na Macroérea de Preservacao de
Ecossistemas Naturais se aplicam, no
minimo, os seguintes instrumentos de
politica urbana e de gestdao ambiental:

| — unidades de conservacgao;

Il — pagamento por prestacao de servigos
ambientais;

[ll — legislacéo de protegdo e recupera-
¢cao dos mananciais e correlatas;

IV — plano municipal da Mata Atlantica e
demais disposicdes da legislagdo federal
a ela relativas.
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§ 5° A regulacdo do uso e ocupacgao do
solo na Macroarea de Preservagao de
Ecossistemas Naturais deve obedecer as
seguintes diretrizes:

| — compatibilidade com os objetivos de
preservacdo ambiental previstos para
esta Macroarea,;

Il — compatibilidade com planos de mane-
jo das unidades de conservacéo, inclusi-
ve com as normas relativas as zonas de
amortecimento dessas unidades;

Il — gestdo integrada das unidades de
conservagao estaduais e municipais e
terras indigenas;

IV — articulacdo de estratégias de conser-
vagao com municipios vizinhos;

V — promogdo de atividades ligadas a
pesquisa, ao ecoturismo e a educacgao
ambiental mediante utilizacdo de para-
metros urbanisticos previstos em lei, ten-
do em vista a as necessidades da ativida-
de a ser desenvolvida.

Secao Il - Da Macroarea de Contencéao
Urbana e Uso Sustentavel

Art. 16. AMacroarea de Contencéo Urba-
na e Uso Sustentavel, conforme Mapa n.
02anexo, localiza-se nas bordas da area
urbanizada do territério municipal e é ca-
racterizada pela existéncia de fragmen-
tos significativos de vegetacao natural ou
implantada, entremeados por atividades
agricolas, sitios e chacaras de recreio e
pequenos nucleos urbanos esparsos que
impactam, em graus distintos, a qualida-
de dos recursos hidricos e dos demais
elementos dos sistemas ambientais, com
caracteristicas geoldgico-geotécnicas e
de relevo que demandam critérios espe-
cificos para ocupacéo.

§ 1°. Os objetivos especificos da Macroa-
rea de Contencao Urbana e Uso Susten-
tavel sao:

| — contencé&o dos processos de expan-
s&o e adensamento construtivo e demo-
grafico dos assentamentos urbanos exis-
tentes;

Il — protecéo da paisagem natural;

[l — manutencé&o e recuperacgao de frag-
mentos de vegetacdo natural ou implan-
tada;

IV — conservacéo e recuperagao dos cor-
redores ecolbgicos, interligando os frag-
mentos florestais;

V — manutenc&o da conservacdo e da
permeabilidade do solo e controle dos
processos erosivos;

VI — compatibilizagdo dos usos com as
condicionantes geoldgico-geotécnicas e
de relevo dos seus terrenos e a legisla-
cao de protecao e recuperagcdo aos ma-
nanciais;

VIl — manutencé&o e incentivo ao desen-
volvimento de atividades agricolas, social
e ambientalmente sustentaveis, assegu-
rando a condicao rural dos imoveis e res-
tringindo o parcelamento urbano da terra
e a abertura de novas vias de acesso;
VIII - incentivo aos usos e atividades de
lazer, recreagao e turismo, social e am-
bientalmente sustentaveis;

IX — garantia do acesso a equipamentos
sociais de apoio as comunidades urba-
nas e rurais isoladas e a terra e moradia
adequada para as popula¢des indigenas,
respeitando seus usos, costumes e tra-
dicoes;

X — garantia do saneamento ambiental
dos assentamentos urbanos e das areas
rurais com uso de tecnologias adequa-
das a cada situacao;

Xl — garantia da trafegabilidade das es-
tradas rurais, conservando a permeabili-
dade do solo e minimizando os impactos
sobre os recursos hidricos e a biodiver-
sidade;

XII —manutencéo e recuperacéo dos ser-
vicos ambientais prestados pelos siste-
mas ambientais existentes, em especial
aqueles relacionados com a produgéo da
agua, preservacéao da biodiversidade, mi-
croclima e protecdo ao solo;

Xlll — incentivo a criacdo de Reser-
vas Particulares do Patriménio Natural
(RPPN).
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§ 2°. S4o também considerados objetivos
especificos da Macroarea de Contencao
Urbana e Uso Sustentavel as determi-
nagoes previstas para o Parque Natural
Municipal da Fazenda do Carmo, o Par-
que Estadual Ecologico do Tieté, a Area
de Protecao Ambiental Estadual Varzeas
do Tieté, a Area de Protecdo Ambiental
Estadual Iguatemi, o Parque Estadual
Ecolégico do Guarapiranga, a Area de
Protecdao Ambiental Estadual do Carmo,
a Area de Protecdo Ambiental Municipal
do Capivari-Monos, a Area de Protecdo
Ambiental Municipal do Bororé-Col6nia,
bem como as de outras unidades de con-
servacao existentes e que venham a ser
instituidas.

§ 3°. Na Macroarea de Contencéao Urba-
na e Uso Sustentavel se aplicam, no mi-
nimo, os seguintes instrumentos de politi-
ca urbana e de gestdo ambiental:

| — unidades de conservacgao;

Il — estudo e relatorio de impacto ambien-
tal;

[l — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanca;

IV — direito de superficie;

V — avaliacdo ambiental estratégica;

V| — estudo de viabilidade ambiental;

VII — termo de compromisso ambiental;
VIl — pagamento por prestacéo de servi-
cos ambientais;

IX - legislagcéo de protecéo e recuperagao
dos mananciais e correlatas.

Secao lll - Da Macroarea de Recupera-
cao Urbana e Ambiental

Art. 17. A Macroarea de Recuperagao
Urbana e Ambiental, conforme Mapa
n. 02 anexo, localiza-se na periferia da
area urbanizada do territério municipal e
€ caracterizada pela existéncia de areas
urbanizadas com distintos padrées de
ocupagao, predominantemente horizon-
tais, permeadas por vazios intraurbanos
e cobertura vegetal pouco expressiva ou
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ausente, ocorrendo, ainda, areas de ex-
ploragado mineral, ativas e desativadas, e
assentamentos precarios, muitos locali-
zados em areas suscetiveis a processos
erosivos, escorregamentos ou outros
movimentos de massa, mas passiveis de
recuperacéao urbanistica e ambiental.

§ 1°. A Macroarea de Recuperacao Ur-
bana e Ambiental contém elementos dos
sistemas ambientais que podem ser re-
cuperados para a prestacao de servigcos
ambientais, em especial aqueles relacio-
nados com a producdo de agua e con-
servacao do solo, mesmo que impacta-
dos pela interagcdo com os elementos dos
sistemas urbanos, com assentamentos
precarios e irregulares ocupados por po-
pulacdes de baixa renda que se encontra
em situagdes de vulnerabilidade.

§ 2°. Os objetivos especificos da Macroa-
rea de Recuperacdo Urbana e Ambiental
séo:

| — promocé&o da urbanizagdo e regula-
rizagdo fundiaria dos assentamentos ur-
banos precarios e irregulares existentes,
dotando-os de servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas, garantido o direi-
to social a moradia adequada, recuperan-
do a qualidade ambiental e minimizando
os impactos decorrentes da ocupacéo in-
devida do territorio;

Il — contencdo da expansao e do aden-
samento construtivo e demogréfico dos
assentamentos urbanos precarios e irre-
gulares existentes mencionados no inci-
so anterior;

[ll — construgao de habitacGes de interes-
se social para reassentamento de popu-
lacbes moradoras de areas de risco que
ja vivem nesta Macroérea;

IV —melhoria e complementacéo do siste-
ma de mobilidade com a integracéo entre
os sistemas de transporte coletivo, viario,
cicloviario e de circulacao de pedestres
dotando-o de condigbes adequadas de
acessibilidade universal e sinalizagao;

V — solugdo dos problemas existentes
nas areas com riscos geologicos e geo-
técnicos, de inundagbes e decorrentes
de solos contaminados e prevengao em
relacdo ao surgimento de novas situa-
cOes de vulnerabilidade;

VI — compatibilizagdo de usos e tipologias
de parcelamento do solo urbano com as
condicionantes de relevo, geoldgico-geo-
técnicas e com legislacao de protecao e
recuperacao aos mananciais;

VIl — recuperagao das areas mineradas e
degradadas suscetiveis a processos ero-
sivos minimizando a ocorréncia de polui-
céo difusa;

VIl — articulagdo entre 6rgédos e entida-
des municipais e estaduais para garantir
a conservacao e recuperacao urbana e
ambiental;

IX — recuperacdo dos servicos ambien-
tais prestados pelos sistemas ambientais
existentes, em especial aqueles relacio-
nados com a producéo da agua, protecao
do solo e redugéo de riscos geoldgico-
geotécnicos e de relevo.

§ 3°. Na Macroarea de Recuperacéo Ur-
bana e Ambiental se aplicam, no minimo,
0s seguintes instrumentos de politica ur-
bana e de gestdo ambiental:

| — zonas especiais de interesse social 1
e 4;

Il — concesséo do direito real de uso;

Il — concessao de uso especial para fins
de moradia;

IV — usucapido especial de imovel urba-
no;

V — legitimacao de posse;

VI — demarcagéao urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social
gratuita;

VIl — plano de desenvolvimento do bairro;
IX — direito de superficie;

X — direito de preempcéo;

XI — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanca;

Xl — estudo e relatério de impacto am-
biental;



XIll — avaliagdo ambiental estratégica;
XIV — estudo de viabilidade ambiental,
XV —termo de compromisso ambiental;
XVI — pagamento por prestacao de servi-
¢cos ambientais;

XVII - legislacdo de protecéo e recupera-
¢do dos mananciais e correlatas.

Secao IV — Da Macroarea de Qualifica-
cao da Urbanizacao Consolidada

Art. 18. A Macroarea de Qualificacéo
da Urbanizacdo Consolidada, conforme
Mapa n. 02 anexo, localiza-se na area
urbanizada do territério municipal e é ca-
racterizada pela existéncia de diversos
tipos de bairros com usos residenciais e
nao residenciais instalados em edifica-
cOes horizontais e verticais, com um grau
bésico de urbanizacao e com diferencas
nas ofertas de servigos, equipamentos e
infraestruturas urbanas.

§ 1°. A Macroarea de Qualificagcao da Ur-
banizacdo Consolidada abrange areas
atravessadas por eixos do sistema de
transporte coletivo que articulam parte da
Rede de Estruturacéo da Transformacgao
urbana.

§ 2°. Os objetivos especificos da Macroa-
rea de Qualificacéo da Urbanizagéo Con-
solidada séo:

| — controle dos processos de adensa-
mento construtivo em niveis intermedia-
rios de modo a evitar prejuizos para os
bairros e sobrecargas no sistema viario
local de areas localizadas em pontos dis-
tantes dos sistemas de transporte coleti-
vo de massa,;

Il — melhoria das condi¢des urbanisticas
dos bairros existentes com oferta ade-
quada de servigos, equipamentos e infra-
estruturas urbanas;

[ll — ampliacdo da oferta de oportunida-
des de trabalho e emprego nos bairros
existentes;

IV — promoc¢éo da urbanizagéo e regula-
rizacdo fundiaria de assentamentos pre-
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carios e irregulares existentes, ocupados
pela populagéo de baixa renda, com ofer-
ta adequada de servigos, equipamentos
e infraestruturas urbanas;

V — estimulo a provisdo habitacional de
interesse social para a populagéo de bai-
xa renda, contribuindo para a redug¢ao do
déficit habitacional existente.

§ 3°. Na Macroarea de Qualificagéo da
Urbanizagéo Consolidada se aplicam, no
minimo, as seguintes zonas especiais e
instrumentos de politica urbana e de ges-
tdo ambiental:

| — zonas especiais de ocupacéo restrita;
Il —zona especial de preservacgéao cultural;
Ill — zonas especiais de interesse social
1,2e3;

Il — concesséao do direito real de uso;

Il — concessao de uso especial para fins
de moradia;

IV — usucapido especial de imével urbano;
V — legitimacé&o de posse;

VI — demarcacéo urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social
gratuita;

VIII — transferéncia de potencial constru-
tivo;

IX — plano de desenvolvimento do bairro;
X — direito de superficie;

XI — direito de preempc¢éo;

XII — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanca;

XIV — parcelamento, edificagédo e utiliza-
¢céo compulsbria;

XV — IPTU progressivo no tempo;

XVI — desapropriacdo com pagamentos
em titulos da divida publica;

XVII — consércio imobiliario;

XVII — outorga onerosa de potencial
construtivo adicional;

XIX —arrecadacao de bens abandonados;
XX — estudo e relatério de impacto am-
biental;

XXI — avaliagdo ambiental estratégica;
XXII — estudo de viabilidade ambiental;
XXIII'—termo de compromisso ambiental;
XXIV — concessao urbanistica.

Secao V — Da Macroarea de Estrutura-
cao Metropolitana

Art. 19. A Macroarea de Estruturacao
Metropolitana, conforme Mapa n. 02
anexo, localiza-se nas varzeas dos Rios
Tieté, Pinheiros e Tamanduatei, com
prolongamentos junto as avenidas Jacu-
Péssego e Cupecé e caracteriza-se pela
existéncia de grandes vias estruturais e
ferrovias que articulam diferentes muni-
cipios e poblos de empregos da Regiao
Metropolitana de Séao Paulo, com baixa
densidade habitacional e demogréfica e
majoritariamente ocupada por industrias,
instituicbes publicas, equipamentos de
lazer e atividades comerciais e de servi-
cOos.

§ 1°. Os espacos urbanos da Macroarea
de Estruturacdo Metropolitana passam
por processos de mudancas nos padrées
de uso e ocupacao e conversao econd-
mica, com concentragcdo de oportunida-
des de trabalho e emprego geradas pela
existéncia de legados industriais herda-
dos do passado, novas atividades produ-
tivas, polos de atividades terciarias, gran-
des vias estruturais e infraestruturas que
fazem parte dos sistemas de transporte
coletivo de massa.

§ 2°. Os objetivos especificos da Macro-
area de Estruturacédo Metropolitana séo:
| — promocgao de transformacdes estru-
turais nos padrbes de uso e ocupacgéo
do espaco urbano e na base econémica
local com maior aproveitamento da terra
urbana, aumentos nas densidades cons-
trutivas, demogréficas, habitacionais e de
atividades urbanas;

Il — recuperac¢do da qualidade dos siste-
mas ambientais existentes, especialmente
dos rios, cérregos e vegetacdes, articulan-
do-os adequadamente com 0s espacos e
sistemas urbanos, principalmente de sa-
neamento basico e de mobilidade;

[l — promocé&o da urbanizagao e regulari-
zacao fundiaria de assentamentos preca-
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rios e irregulares ocupados pela popula-
céo de baixa renda com oferta adequada
de servigos, equipamentos e infraestrutu-
ras urbanas;

IV — estimulo a proviséo habitacional de
interesse social para a populagao de bai-
xa renda de modo a contribuir para a re-
ducéao do déficit habitacional existente;

V — incremento e qualificagcdo da oferta
de diferentes sistemas de transporte co-
letivo, promovendo melhorias na qualida-
de urbana e ambiental do entorno;

VI — melhoria das articulagbes entre os
sistemas de transportes coletivos e di-
ferentes padrées de uso e ocupacgao do
solo;

VIl — promocéao de melhorias na articula-
cao entre os modos motorizados e néo
motorizados de transporte;

VIl — regulagdo da producdo de empre-
endimentos imobiliarios, com captura
das mais valias fundiarias decorrentes
de investimentos publicos e geracéo de
melhorias e beneficios para os espacos
publicos e paisagem urbana;

IX — solu¢gdo dos problemas existentes
nas areas com riscos geoldgicos-geo-
técnicos, de inundacbes e decorrentes
de solos contaminados e prevencao do
surgimento de novas situa¢des de vulne-
rabilidade;

X — compatibilizagdo de usos e tipologias
de parcelamento do solo urbano com as
condicionantes geoldgico-geotécnicas e
hidrolégicas;

Xl — promoc¢éo da mescla e maior proxi-
midade de diferentes tipologias residen-
ciais para grupos de baixa, média e alta
renda.

§ 3°. Na Macroarea de Estruturacédo Me-
tropolitana se aplicam, no minimo, os se-
guintes instrumentos de politica urbana e
de gestdo ambiental:

| — zonas especiais de interesse social 1,
2e3;

| — zona especial de desenvolvimento
econdmico;
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Il — concesséo do direito real de uso;

[l — concessao de uso especial para fins
de moradia;

IV — usucapido especial de imoével urbano;
V — legitimacao de posse;

VI — demarcacgéao urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social
gratuita;

VIl — transferéncia de potencial constru-
tivo;

IX — plano de desenvolvimento do bairro;
X — direito de superficie;

XI — direito de preempcéo;

XIl — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanca;

Xl — zona especial de preservacéo cul-
tural;

XIV — parcelamento, edificacéo e utiliza-
céo compulsoria;

XV — IPTU progressivo no tempo;

XVI — desapropriacdo com pagamentos
em titulos da divida publica;

XVII — consorcio imobiliario;

XVII — outorga onerosa de potencial
construtivo adicional;

XIX — arrecadacéo de bens abandona-
dos;

XX — contribuicdo de melhoria;

XXI — operagao urbana consorciada;
XXII — estudo e relatério de impacto am-
biental;

XXIII — avaliagdo ambiental estratégica;
XXIV — estudo de viabilidade ambiental;
XXV —termo de compromisso ambiental;
XVI — incentivos fiscais;

XVII — concessao urbanistica.

Secao VI — Da Macroarea de Reducao
da Vulnerabilidade Urbana

Art. 20. A Macroéarea de Reducgéao da Vul-
nerabilidade Urbana, conforme Mapa n.
02 anexo, localiza-se na periferia da area
urbanizada do territério municipal e ca-
racteriza-se pela existéncia de elevados
indices de vulnerabilidade social, baixos
indices de desenvolvimento humano e
assentamentos precarios e irregulares,

como favelas, loteamentos irregulares,
conjuntos habitacionais populares, que
apresentam diversos tipos de precarie-
dades territoriais, irregularidades fun-
diarias e déficits na oferta de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas,
ocupada predominantemente por mora-
dias da populacéo de baixa renda que,
em alguns casos, vive em areas de riscos
geoldgicos e de inundacao.

§ 1°. Na Macroarea de Reducao da Vul-
nerabilidade Urbana os elementos dos
sistemas ambientais sdo impactados
pela interagdo com os elementos dos sis-
temas urbanos, resultando em areas com
baixa qualidade ambiental e comprometi-
mento da prestacédo de servicos ambien-
tais, em especial daqueles relacionados
com a producado de agua e conservagao
do solo.

§ 2°. Os objetivos especificos da Macro-
area de Reducédo da Vulnerabilidade Ur-
bana s3o:

| — fortalecimento das capacidades de
protecéo social a partir de melhorias nas
condi¢des de vida, de convivéncia e de
acesso as politicas publicas;

Il — promocéo da urbanizacdo e regula-
rizacéo fundiaria dos assentamentos ur-
banos precarios, dotando-os de servicos,
equipamentos e infraestrutura urbana
completa e garantindo a seguranca na
posse e a recuperacao da qualidade ur-
bana e ambiental,

[ll — construgéo de habitagdo de interes-
se social para reassentamento de popu-
lagcbes moradoras de areas de risco;

IV —melhoria e complementacéo do siste-
ma de mobilidade com a integracéo entre
os sistemas de transporte coletivo, viario,
cicloviario e de circulagdo de pedestres,
dotando-o de condigcbes adequadas de
acessibilidade universal e sinalizagdes
adequadas;

V — solugdo dos problemas existentes
nas areas com riscos geolégicos-geo-



técnicos, de inundacbes e decorrentes
de solos contaminados e prevencdo do
surgimento de novas situa¢des de vulne-
rabilidade;

VI — compatibilizagdo de usos e tipologias
de parcelamento do solo urbano com as
condicionantes  geolbgico-geotécnicas
e legislacado de protecédo e recuperacéo
aos mananciais;

VIl —incentivo a consolidagéo das centra-
lidades de bairro existentes, melhorando
a oferta de servicos, comércios e equipa-
mentos comunitarios;

VIl — compatibilizagdo de usos e tipolo-
gias para o parcelamento do solo urbano
com as condicionantes geoldgico-geo-
técnicas e de relevo;

IX — garantia do direito a terra e a moradia
adequada para as populacdes indigenas,
com a oferta de servigos, equipamentos
e infraestruturas urbanas de acordo com
0S usos, costumes e tradicObes dessas
populacdes.

§ 3°. Na Macroéarea de Reducgéo da Vul-
nerabilidade Urbana se aplicam, no mini-
mo, 0s seguintes instrumentos de politica
urbana e de gestdo ambiental:

| — zonas especiais de interesse social 1,
2,3e4;

Il — concesséo do direito real de uso;

[l — concessao de uso especial para fins
de moradia;

IV — usucapiao especial de imével urbano;
V — legitimacao de posse;

VI — demarcacao urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social
gratuita;

VIl — transferéncia de potencial constru-
tivo;

IX — plano de desenvolvimento do bairro;
X — direito de superficie;

XI — direito de preempcéo;

XIl — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanca;

XIII — zona especial de preservacéo cul-
tural;

XIV — parcelamento, edificacéo e utiliza-
céo compulsoria;
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XV — IPTU progressivo no tempo;

XVI — desapropriagcdo com pagamentos
em titulos da divida publica;

XVII — consércio imobiliario;

XVII — outorga onerosa de potencial
construtivo adicional;

XIX — arrecadacdo de bens abandona-
dos;

XX — contribuicdo de melhoria;

XXI — estudo e relatério de impacto am-
biental;

XXIl — avaliagdo ambiental estratégica;
XXl — estudo de viabilidade ambiental;
XXIV —termo de compromisso ambiental.

Art. 21. Os recursos correspondentes a
contrapartida financeira arrecadada com
a outorga onerosa de potencial constru-
tivo adicional serdo aplicados priorita-
riamente na Macroarea de Reducéao da
Vulnerabilidade Urbana, com prioridade
para as seguintes intervencdes:

| — urbanizacao e regularizac¢ao fundiaria
de favelas, nucleos urbanizados e lotea-
mentos;

Il — oferta de servigos, equipamentos e
infraestruturas urbanas de saneamento
béasico, de saude, educacgao, lazer, cultu-
ra e assisténcia social;

Il — provisédo habitacional de interesse
social;

IV — melhoramentos viarios e ampliagao
na oferta de transporte coletivo publico.

CAPITULO lll - Da regulacao do parce-
lamento, uso e ocupacao do solo e da
paisagem urbana

Secao | - Do Zoneamento Geral

Art. 22. Para a regulacdo do parcela-
mento, uso e ocupacgao do solo, o territo-
rio municipal sera subdividido em zonas
com base nos seguintes componentes da
ordenacao territorial:

| — macrozoneamento;

Il — macroareas;

Il — zonas especiais;

IV — zonas comuns;

V — rede de estruturacao da transforma-
céo urbana.

Art. 23. O zoneamento geral do Municipio
corresponde a disciplina e ordenamento
legal do parcelamento, uso e ocupagao
do solo a partir da subdivisdo de todo o
territorio municipal em zonas, segundo
0s principios e a ordenacao territorial es-
tabelecidos nesta lei.

Art. 24. O zoneamento geral devera es-
tabelecer normas relativas a:

| — condicdes fisicas, ambientais e paisa-
gisticas para as diversas por¢des do ter-
ritério das macroareas, zonas especiais
e rede de estruturacdo da transformacéao
urbana definidas nesta lei e suas rela-
¢bes com os sistemas de infraestrutura;
Il — condi¢cbes de acesso a servicos, equi-
pamentos e infraestrutura urbana dispo-
niveis;

[l — parcelamento, usos e volumetria
compativeis com os da vizinhanca;

IV — condicdes de conforto ambiental.

Art. 25. O zoneamento geral devera
apresentar estratégia para controle de:

| — parcelamento do solo, englobando di-
mensdes minimas e maximas de lotes e
quadras;

Il — densidades construtivas e demogra-
ficas;

[l — volumetria da edificagcdo no lote e na
quadra;

IV —relacao entre espacos publicos e pri-
vados;

V — movimento de terra e uso do subsolo;
VI — circulagao viaria, polos geradores de
trafego e estacionamentos;

VIl —insolagéo, aeracéo, permeabilidade
do solo e cobertura vegetal significativa;
VIII — usos e atividades;

IX — funcionamento das atividades inco-
modas;

X — &reas “non aedificandi”;

Xl — vulnerabilidade ambiental e da ap-
tidao fisica a urbanizacao, especialmen-
te as areas suscetiveis a ocorréncia de
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deslizamentos de grande impacto, inun-
dacdes bruscas ou processos geoldgicos
ou hidrologicos correlatos;

XII — acessibilidade universal, no que
couber.

Art. 26. Em atendimento as estratégias
de controle e diretrizes para as macroare-
as, zonas especiais e rede de estrutura-
cao da transformacéao urbana estabeleci-
das nesta lei, 0 zoneamento geral devera
considerar as seguintes diretrizes:

| — adequar a ocupacgao de lotes e gle-
bas quanto a topografia conforme a de-
clividade e a situacao do terreno, ou seja,
em varzea, a meia encosta e em topo de
morro;

Il —adequar a ocupacéo de lotes e glebas
em funcdo da drenagem das aguas plu-
viais conforme a localizagdo do terreno,
ou seja, em area inundavel, de preserva-
¢cao permanente ou necessaria a recupe-
ragcdo ambiental,

[l —adequar a ocupacgao de lotes e glebas
em relacdo as condi¢bes do solo quanto
a sua permeabilidade, erodibilidade, ni-
vel do lencol freatico e outros aspectos
geolbgicos-geotécnicos e hidrologicos;
IV — adequar o uso e a ocupagéao do solo
quanto a existéncia de vegetacdo arbo-
rea significativa;

V — adequar a ocupacéao de lotes e gle-
bas quanto as ocorréncias fisicas, paisa-
gisticas, seja de elementos isolados ou
de paisagens naturais, seja de espacos
construidos isolados ou de padrdes e
porcOes de tecidos urbanos que mere-
cem preservacao por suas caracteris-
ticas, excepcionalidade ou qualidades
ambientais e culturais, sendo atendidas
as disposicoes estabelecidas no instru-
mento de tombamento nos seus diversos
niveis;

VIl — proporcionar a composi¢cao de con-
juntos urbanos que superem exclusiva-
mente o lote como unidade de referéncia
de configuragdo urbana, sendo também
adotada a quadra como referéncia de
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composicao do sistema edificado;

VIl — melhorar a fruicdo do espaco publi-
co de modo a proporcionar maior intera-
céo dos pedestres com o0 uso e ocupacgao
dos lotes e glebas, considerando a articu-
lacéo do uso e ocupacéao do solo com es-
pacos publicos, o sistema de mobilidade
urbana e o Sistema Municipal de Areas
Verdes;

IX — fomentar o uso misto no mesmo lote,
especialmente a convivéncia do uso ha-
bitacional com outros usos, como servi-
cos, comércio, institucional e servigos
publicos, de modo a proporcionar a ma-
ximizacdo e racionalidade da utilizacédo
dos servicos urbanos, especialmente o
transporte publico coletivo de passagei-
ros;

X — restringir os fechamentos dos lotes
e glebas por muros e vedagbes que es-
tabelecam reduzida interface entre o uso
do solo e a via, de modo a proporcionar
maior interacédo entre pedestres e usua-
rios e o uso do solo;

XI — facilitar a instalacdo de equipamen-
tos sociais no territério de modo a pro-
porcionar ampla distribuicdo nas areas
carentes e a conformacdo de uma rede
integrada de equipamentos com diferen-
tes funcgdes;

XIl — facilitar a reconstrucao de edificios
na area central da cidade de modo a pro-
porcionar melhor utilizagcdo dos servigos
urbanos e infraestrutura instalada;

Xl — preservar o Sistema Municipal de
Areas Verdes, promovendo sua amplia-
cao;

XIV — estabelecer limites minimos e ma-
ximos de &rea construida destinada a es-
tacionamento de veiculos, condicionando
0 nUmero maximo a compensacao urba-
nistica por sua utilizagao.

Art. 27. O zoneamento geral devera clas-
sificar o uso do solo em:

| — residencial, que envolve a moradia de
um individuo ou grupo de individuos;

Il — ndo residencial, que envolve o desen-

volvimento de atividades comerciais, de
servicos, industriais e institucionais.

§ 1°. As atividades serao classificadas
nas categorias de uso descritas no “ca-
put” deste artigo, a partir de seu enqua-
dramento, de forma isolada ou cumula-
tiva, nos parametros de incomodidade
considerando:

| — impacto urbanistico: sobrecarga na
capacidade de suporte da infraestrutura
instalada ou alterac&o negativa da paisa-
gem urbana;

Il — poluicéo sonora: geragdo de impacto
sonoro no entorno préximo pelo uso de
maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos
sonoros ou similares, ou concentragéo de
pessoas ou animais em recinto fechado;
[ll — poluicdo atmosférica: uso de com-
bustiveis nos processos de producgao ou
lancamento de material particulado iner-
te e gases contaminantes prejudiciais ao
meio ambiente e a saude humana na at-
mosfera acima do admissivel;

IV — poluicdo hidrica: geracao de efluen-
tes liquidos incompativeis ao langcamento
na rede hidrografica ou sistema coletor
de esgotos ou poluicéo do lencol freatico;
V — poluicédo por residuos solidos: produ-
cdo, manipulacédo ou estocagem de re-
siduos sélidos, com riscos potenciais ao
meio ambiente e a saude publica;

VI — vibrag&o: uso de maquinas ou equi-
pamentos que produzam choque ou Vi-
bracdo sensivel além dos limites da pro-
priedade;

VII — periculosidade: atividades que apre-
sentam risco ao meio ambiente e a saude
humana, em funcéo da radiagdao emitida,
da comercializagcdo, uso ou estocagem
de materiais perigosos compreenden-
do explosivos, gas liquefeito de petroleo
(GLP), inflaveis e toxicos, conforme nor-
mas que regulem o assunto;

VIII — geracdo de trafego: pela opera-
céo ou atracao de veiculos pesados, tais
como caminhdes, 6nibus ou geragéo de
trafego intenso, em razédo do porte do es-



tabelecimento, da concentragao de pes-
soas e do numero de vagas de estacio-
namento criadas.

§ 2°. As atividades citadas no inciso Il do
“caput” deste artigo deverao ser classifi-
cadas em:

| — ndo incébmodas, que ndo causam im-
pacto nocivo ao meio ambiente e a vida
urbana;

Il — incbmodas compativeis com 0 uso
residencial;

[l — incbmodas incompativeis com o uso
residencial.

Art. 28. O zoneamento geral podera pre-
ver incentivos urbanisticos para os pro-
prietarios que doarem ao Municipio are-
as necesséarias a ampliacdo do sistema
viario estrutural, proporcionarem usos
mistos no mesmo lote, produzirem uni-
dades de habitacdo de interesse social,
destinarem a faixa resultante do recuo
frontal para fruicdo publica, dentre outras
medidas estabelecidas em lei.

Art. 29. Para garantir a fluidez do trafe-
go nas vias do sistema viario estrutural,
deverdo ser previstas restricoes e con-
dicionantes as construgées, bem como
aos usos dos imoveis lindeiros e sua vizi-
nhang¢a, conforme o uso real da via, seu
nivel funcional, sua largura e caracteris-
ticas.

Secao Il - Do Ordenamento da Paisa-
gem Urbana

Art. 30. As acbes publicas e privadas
com interferéncia na paisagem urbana
deverdao atender ao interesse publico,
em consonancia com os direitos funda-
mentais da pessoa humana e as neces-
sidades de conforto ambiental, com a
melhoria da qualidade de vida urbana,
conforme os seguintes objetivos:

| — garantir o direito do cidadéo a fruicéo
da paisagem;

Il — propiciar a identificacéo, leitura e

REVISAO PARTICIPATIVA DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Devolutiva e Discussdes Publicas da Minuta do Projeto de Lei

apreensao da paisagem e de seus ele-
mentos constitutivos, publicos e priva-
dos, pelo cidadao;

Il — favorecer a preservagéo da memoria
e do patriménio cultural e ambiental urba-
no e a valorizagado do ambiente natural e
construido;

IV — garantir a seguranca, a fluidez e o
conforto nos deslocamentos de veiculos
e pedestres;

V — proporcionar a preservagao e a visu-
alizagcdo das caracteristicas peculiares
dos logradouros e das fachadas;

VI — contribuir para a preservagao e a vi-
sualizac&o dos elementos naturais toma-
dos em seu conjunto e em suas peculiari-
dades ambientais nativas;

VIl — facilitar o acesso e utilizacédo das
funcbes e servigos de interesse coletivo
nas vias e logradouros e o facil e rapido
acesso aos servicos de emergéncia, tais
como bombeiros, ambulancias e policia;

VIII — condicionar a regulagdo do uso e
ocupacao do solo e a implantacéo de in-
fraestrutura a preservacao da paisagem
urbana em seu conjunto.

Art. 31. Sao diretrizes especificas para
0 ordenamento e a gestdo da paisagem
urbana:

| — elaborar normas de ordenamento terri-
torial relacionadas a insercéao de elemen-
tos na paisagem urbana que considere
as diferentes por¢des da cidade em sua
totalidade, a diversidade dos bairros, os
bens culturais e ambientais de interesse
de preservacgao, o sistema edificado e a
infraestrutura;

Il — condicionar a implantacdo dos sis-
temas de infraestrutura a sua adequada
insercdo na paisagem urbana, especial-
mente no que se refere a vulnerabilidade
ambiental, a diversidade dos bairros da
cidade, a preservacao dos bens culturais
e ambientais de interesse para preserva-
¢ao e ao sistema edificado existente;

Il — identificar elementos significativos e
referenciais da paisagem urbana e esta-
belecer medidas de preservacéo de ei-

XO0S Visuais que garantam sua apreenséo
pelos cidadéos;

IV — garantir a participacédo da comunida-
de nos processos de identificagao, valo-
rizagdo, preservagao e conservagao dos
elementos significativos da paisagem ur-
bana;

V — promover o combate a poluicéo vi-
sual, bem como a degradacao ambiental;
VI — proteger, preservar e recuperar 0
patriménio cultural, histérico, artistico,
paisagistico, de consagracdo popular,
bem como do meio ambiente natural ou
construido da cidade, considerando sua
integragdo com o entorno;

VII — estabelecer o regramento das ca-
racteristicas de aproveitamento, dimen-
sionamento e ocupacao de lotes e glebas
de forma compativel aos objetivos e dire-
trizes desta lei, introduzindo a paisagem
urbana como critério de composi¢do do
sistema edificado;

VIIl — promover acbes de melhoria da
paisagem urbana nos espacos publicos,
em especial o enterramento da fiagéo aé-
rea, a arborizagdo urbana, o alargamento
de calgcadas, em atendimento as normas
de acessibilidade universal, dentre outras
medidas;

IX — ordenar a inser¢cdo de anuncios nos
espacos publicos, proibindo a publicida-
de, em atendimento aos objetivos ex-
pressos nesta lei.

Paragrafo unico. Para contribuir na orien-
tacdo das acdes publicas e privadas rela-
cionadas ao ordenamento da paisagem
urbana, a Prefeitura podera elaborar Pla-
no de Ordenamento da Paisagem Urba-
na do territério municipal considerando,
quando for o caso, as determinacgdes pre-
vistas nesta lei, de forma articulada com
0S municipios vizinhos.

CAPITULO IV — Do Zoneamento Espe-
cial

Art. 32. Zonas Especiais s&o por¢des do
territério com diferentes caracteristicas
ou com destinacéo especifica e normas
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proprias de uso e ocupacgéao do solo, edili-
cia, situadas em qualquer macrozona do
Municipio, compreendendo:

| — Zonas Especiais de Interesse Social
- ZEIS;

Il — Zonas Especiais de Ocupacéo Restri-
tiva — ZEOR;

[l — Zonas Especiais de Preservacéo
Cultural — ZEPEC;

IV — Zonas Especiais de Preservagao
Ambiental — ZEPAM;

V — Zonas Especiais de Desenvolvimento
Econémico — ZEDE.

Paragrafo unico. A criacao de perimetros
das zonas especiais e a alteragdo dos pe-
rimetros das existentes deverao ser apro-
vadas por lei, conforme paragrafo 4° do
artigo 40 da Lei Orgéanica do Municipio.

Secao | — Da Zona Especial de Interes-
se Social (ZEIS)

Subsecao | — Dos Conceitos

Art. 33. As Zonas Especiais de Interes-
se Social (ZEIS) sao porgodes do territério
destinadas, prioritariamente, a garantia
de moradia digna para a populacé&o da
baixa renda por intermédio de melhorias
urbanisticas, recuperacdo ambiental e
regularizacdo fundiaria de assentamen-
tos precérios e irregulares, bem como a
provisdo de novas habitacbes de interes-
se social (HIS) dotadas de boa oferta de
servicos, equipamentos e infraestruturas
urbanas, areas verdes e comércios lo-
cais, entre outros atributos.

Paragrafo unico. Os valores da renda
familiar mensal e per capita mencionados
nas definicdes de HIS, em suas duas fai-
xas, e HMP serdo ajustados anualmente
pela Prefeitura, a cada més de janeiro, de
acordo com o indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA) ou o que
vier a substitui-lo, e publicados no Diario
Oficial da Cidade.
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§ 2° Os projetos de EHIS e de EZEIS,
para obtencdo de alvard de edificacao
nova, de execucéao e certificado de con-
clusdo deverdo comprovar atendimento
da demanda a ser indicada pela Secreta-
ria Municipal de Habitag&o.

Art. 34. As ZEIS classificam-se em 4
(quatro) categorias, definidas nos seguin-
tes termos:

| — ZEIS 1 sdo éreas inseridas nas Ma-
crozonas de Protecdo e Recuperacéo
Ambiental e na Macrozona de Estrutu-
racdo e Qualificacdo Urbana, majorita-
riamente, na Macroarea de Reducédo da
Vulnerabilidade Urbana e na Macroarea
de Recuperacéo Urbana e Ambiental, ca-
racterizadas pela presenca de favelas,
loteamentos irregulares e empreendi-
mentos habitacionais de interesse social,
ocupadas por populacéo de baixa renda,
onde haja interesse publico em promover
a melhoria urbanistica, recuperagdo am-
biental, regularizacao fundiaria, producéo
e manutenc¢do de habitagdo de interesse
social com provisao de servicos, equipa-
mentos e infraestruturas urbanas, espa-
cOs publicos, comércio, servicos e ativi-
dades produtivas de carater local;

Il — ZEIS 2 sado areas inseridas na Ma-
crozona de Estruturacdo e Qualificacao
Urbana, majoritariamente, na Macroarea
de Reducédo da Vulnerabilidade Urbana
e na Macroarea de Estruturacdo Metro-
politana, caracterizadas pela presenca
de glebas ou lotes n&o edificados ou su-
butilizados, adequados a urbanizacéao e
onde haja interesse publico ou privado
em produzir habitagbes de interesse so-
cial dotados de servigos, equipamentos
e infraestruturas urbanas, espagos pu-
blicos, comércios, servicos e atividades
produtivas de carater local;

Il — ZEIS 3 sé&o areas inseridas na Ma-
crozona de Estruturacdo e Qualificacao
Urbana, majoritariamente, na Macroarea
de Estruturacdo Metropolitana, dotadas
de servicos, equipamentos e infraestrutu-

ras urbanas, boa oferta de empregos e
caracterizadas pela existéncia de:

a) ocupacgoes urbanas deterioradas, com
imoveis encorticados, que demandam
melhorias urbanisticas e habitacionais e
onde haja interesse publico ou privado
em promover a habitacdo de interesse
social ou de mercado popular;

b) glebas, lotes e edificagbes n&o utiliza-
dos e subutilizados onde haja interesse
publico ou privado em promover a habi-
tacéo de interesse social ou de mercado
popular.

IV — ZEIS 4 s&o areas inseridas na Ma-
crozona de Protecao e Recuperagdo Am-
biental, nas Macroareas de Contencéo
Urbana e Uso Sustentavel, de Recupe-
racdo Urbana e Ambiental e de Reducao
da Vulnerabilidade Urbana, glebas ou
lotes ndo edificados e adequados a ur-
baniza¢do, destinados a promocao de
habitacdo de interesse social com con-
trole ambiental para o atendimento habi-
tacional de familias para reassentamento
por desocupacao de areas de risco e de
preservacao permanente.

Art. 35. Nas ZEIS, a concesséao do direi-
to de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico, como incentivo
para constru¢do de Habitagdes de Inte-
resse Social — HIS, por agentes privados,
seguira os seguintes parametros:

| — sera gratuita para a producéo de HIS
até o coeficiente de aproveitamento ma-
ximo permitido na ZEIS onde o imdvel
esta inserido;

Il — seréa gratuita para EHIS fora de ZEIS,
desde que atendendo a demanda indica-
da pela Secretaria Municipal de Habita-
céo e, nos casos de EHIS fora de ZEIS,
[ll — n&o sera gratuita para produgédo de
HMP.

Subsecao lll - Do ordenamento territo-
rial aplicavel as ZEIS 1

Art. 36. As ZEIS 1, demarcadas em are-



as com assentamentos precarios ou in-
formais, deverado ser objeto de planos de
urbanizacao e regularizagéo fundiaria in-
tegrada elaborados pela Prefeitura com
a participagao direta de seus respectivos
moradores e conselhos gestores.

§ 1°. Os planos de urbanizagéao e regula-
riza¢ao fundiaria mencionados no “caput”
obedecerdao aos principios e objetivos
desta lei e conterdao, no minimo:

| — andlise sobre as realidades locais,
incluindo estudos sobre os aspectos fi-
sico-ambientais, urbanisticos, fundiarios,
socioeconOmicos e demograficos, entre
outros;

Il — cadastramento dos moradores, a ser
realizado pela Secretaria Municipal de
Habitacdo, validado pelos membros do
Conselho Gestor da respectiva ZEIS;

[Il — diretrizes, indices e pardmetros urba-
nisticos para o parcelamento, uso e ocu-
pacao do solo e instalacéo de infraestru-
tura urbana, respeitados os parametros
de destinacdo de areas para HIS e outros
usos em ZEIS, e as normas bésicas esta-
belecidas na legislagéo especifica;

IV — estudos e dimensionamento fisico
e financeiro das intervencbes urbanis-
ticas necessarias a recuperagéo fisica
da érea, incluindo, de acordo com as
caracteristicas locais, solugdes adequa-
das para o abastecimento de agua, co-
leta de esgotos, drenagem, manejo de
aguas pluviais, coleta regular de residu-
os solidos, iluminacao publica, circulagéo
de veiculos e pedestres, eliminagéo de
riscos geologicos e hidrologicos, oferta
de areas verdes publicas, instalacdo de
equipamentos sociais, construcéo de es-
pacos publicos na dimenséo e qualidade
adequada a demanda existente e viabili-
zacao dos usos complementares ao ha-
bitacional;

V — solugdes para a regularizagao fundi-
aria dos assentamentos, contemplando
um ou mais instrumentos de regulariza-
cao fundiaria complementares, conforme
dispbe a legislagdo municipal e federal
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vigente e na Subsecao dos Instrumentos
de Regularizacdo Fundiaria, desta lei;

VI — solucdes e instrumentos aplicaveis
para viabilizar a geracédo de emprego e
renda, efetivar a regularizacao fundiaria
e garantir a seguranca da posse dos imo-
veis por parte dos moradores;

VIl — critérios, procedimentos, condi¢des
e limites para o remembramento de lotes;
VIII — formas de participagao da popula-
¢ado na gestédo dos processos de imple-
mentacao do plano de urbanizagao;

IX — estimativas de custos e fontes de
recursos necessarios para a implementa-
¢éo do plano de urbanizacéao;

X —plano de agéao social e pés-ocupacao.

§ 2°. Os planos de urbanizacdo poderao
abranger éareas distintas demarcadas
como ZEIS 1, bem como partes de uma
Unica ZEIS 1.

§ 3°. Os proprietarios de lotes ou glebas
e as entidades representativas dos mo-
radores de ZEIS 1 poderéo apresentar
propostas para o plano de urbanizagao.

§ 4°. A Prefeitura devera disponibilizar
assisténcia técnica, juridica e social a
populacdo moradora das ZEIS 1 para a
elaboracdo e implementagcdo dos seus
planos de urbanizacdo e realizacdo da
regularizacao fundiaria.

Art. 37. Todas as etapas de elaboracéo e
implementacéo do plano de urbanizagao
das ZEIS 1 deveréao ser aprovadas pelos
respectivos conselhos gestores, com-
postos por representantes da Prefeitura
e dos atuais ou futuros moradores.

Paragrafo unico. Os conselhos gestores
das ZEIS 1 demarcadas na Macrozona
de Protecdo e Recuperagcdo Ambiental
deverao contar com a participagao de re-
presentantes, pelo menos, da Secretaria
Municipal de Habitac&o, Secretaria Muni-
cipal do Verde e Meio Ambiente e da sua
respectiva Subprefeitura.

Art. 38. As caracteristicas de dimensio-
namento e ocupacédo dos lotes em ZEIS
1 com area de terreno inferior a 1.000m2
(mil metros quadrados), sao estabeleci-
dos no Quadro n. 02anexo a esta lei.

Art. 39. Os parametros urbanisticos e
as caracteristicas de dimensionamento,
ocupacéao e aproveitamento de lotes néo
edificados ou reforma em imbveis ja exis-
tentes, em ZEIS 1, com éarea de terreno
superior ou igual a 1.000m2 (mil metros
quadrados), sédo estabelecidos no Qua-
dro n. 02 anexo e nas disposi¢des espe-
cificas desta lei.

§ 1° A destinacdo de area construida
para usos residenciais nas ZEIS 1 devera
seguir 0s seguintes parametros:

| - sera permitida a constru¢ao de uso re-
sidencial apenas para HIS nas faixas 1
(um) e 2 (dois);

Il - a destinacéo de area construida para
HIS faixa 1 (um) devera ser de, no mini-
mo, 50% (cinquenta por cento) da area
construida total;

[l - a destinagé@o de area construida para
outros usos complementares ao uso re-
sidencial devera ser de, no minimo, 10%
(dez por cento) da area construida total;

IV - para a construg¢ao de edificagdo nova
de EZEIS em ZEIS 1 localizadas na Ma-
crozona de Estruturacdo e Qualificacéao
Urbana, a cota de terreno por unidade
habitacional devera ser de, no minimo,
de 25m2 (vinte e cinco metros quadra-
dos) e no maximo de 35 m2 (trinta e cinco
metros quadrados).

V - para a construcéo de edificacdo nova
de EZEIS em ZEIS 1 localizadas na Ma-
crozona de Protecdo e Recuperacéo
Ambiental, a cota de terreno por unidade
habitacional devera ser de, no minimo,
60m2 (sessenta metros quadrados) e,
no maximo, 70m2 (setenta metros qua-
drados).

§ 2°. Os coeficientes de aproveitamento
da area do lote a serem aplicados seréo:
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| — minimo igual a 0,2 (dois décimos),
basico e maximo iguais a 1,0 (um) na
Macrozona de Protecdo e Recuperacao
Ambiental;

[l —minimo igual a 0,2 (dois décimos), ba-
sico igual a 1,0 (um) e maximo igual a 2,5
(dois e meio) na Macrozona de Estrutura-
¢ao e Qualificacao Urbana.

§ 3° As ZEIS 1 localizadas em Macro-
zona de Protecédo e Recuperagcdo Am-
biental, e nos perimetros de Eixos de
Estruturacdo da Transformagao Urbana,
poderdo ter seus coeficientes de apro-
veitamento maximo majorados conforme
indicado no Quadro 2.

§ 4°. O lote maximo para novos EHIS € de
15.000m2 (quinze mil metros quadrados).

§ 5°. Nas ZEIS 1 localizadas em Area
de Protecéo e Recuperacéo aos Manan-
ciais, a construcéo de novas edificacoes,
a instalag@o de novos usos e a realizagao
de novos parcelamentos do solo deveréo
atender aos parametros da legislacéo es-
tadual especifica.

§ 6°. As exigéncias estabelecidas no pre-
sente artigo e no Quadro n. 02 poderao
ser atendidas em subconjuntos de lotes
nao contiguos, desde que localizados na
mesma ZEIS.

§ 7°. Para os conjuntos habitacionais
produzidos pelo poder publico municipal
demarcados como ZEIS 1 para regula-
rizacdo fundiaria, bem como aqueles ja
regularizados, a Prefeitura podera prever
a viabilizacao de espacos para geracao
de renda dos moradores, inclusive pro-
movendo, quando possivel, a regulariza-
céo de atividades econémicas de carater
local instaladas irregularmente.

§ 8°. As atividades nao residenciais per-
mitidas em ZEIS 1, bem como suas con-
dicdes de instalagdo, deverdo atender ao
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disposto na legislagédo de uso e ocupa-
céo do solo.

Subsecao IV — Do ordenamento terri-
torial aplicavel as ZEIS 2

Art. 40. As ZEIS 2, demarcadas em are-
as vazias ou subutilizadas, ficam dis-
pensadas de apresentar plano de urba-
nizacdo, aplicando-se os parametros de
destinacao de areas para HIS definidos
nesta lei, bem como a legislacéo especi-
fica referente a EHIS e HIS.

Art. 41. As caracteristicas de dimensiona-
mento e ocupacgao dos lotes em ZEIS 2
com area de terreno inferior a 1.000m2,
sao estabelecidos no Quadro n. 02 anexo.

Art. 42. Os parametros urbanisticos e
as caracteristicas de dimensionamento,
ocupacao e aproveitamento de lotes néo
edificados ou reforma em imoveis ja exis-
tentes, em ZEIS 2, com area de terreno
superior ou igual a 1.000m2 (mil metros
quadrados), sdo estabelecidos no Qua-
dro n. 02 anexo.

§ 1°. A destinagcdo de area construida
para usos residenciais nas ZEIS 2 devera
seguir os seguintes parametros:

| - sera permitida a construgcéo de uso re-
sidencial apenas para HIS nas faixas 1
(um) e 2 (dois);

Il - a destinacdo de area construida para
HIS faixa 1 (um) devera ser de, no mini-
mo, 50% (cinquenta por cento) do total
da area construida total;

lll - a destinagdo de area construida para
outros usos complementares ao uso re-
sidencial devera ser de, no minimo, 10%
(dez por cento) da area construida total;

IV - para a construc¢ao de edificacdo nova
de EZEIS em ZEIS 2, a cota de terreno
por unidade habitacional devera ser de,
no minimo, de 25m2 (vinte e cinco me-
tros quadrados) e no maximo de 35 m2
(trinta e cinco metros quadrados).

§ 2°. Os coeficientes de aproveitamento a
serem aplicados serao:

| — minimo: igual a 0,2 (dois décimos);

Il — basico: igual a 1,0 (um inteiro);

[l — maximo: igual a 2,5 (dois inteiros e
cinco décimos).

§ 3°. O lote maximo para novos EHIS é
de 15.000m2.

§ 4°. As exigéncias estabelecidas no pre-
sente artigo e no Quadro 02 poderéo ser
atendidas em subconjuntos de lotes néo
contiguos, desde que localizados na mes-
ma ZEIS.

Subsecao V — Do ordenamento territo-
rial aplicavel as ZEIS 3

Art. 43. As ZEIS 3, demarcadas em areas
vazias, subutilizadas, prédios ou conjun-
to de quadras com ocupagao parcial por
habitacbes precarias e corticos, deveréao
ser objeto de planos de urbanizacéo e
regularizacao fundiaria integrada elabo-
rados pela Prefeitura com a participagcéo
direta de seus respectivos moradores e
conselhos gestores.

§ 1°. Os planos de urbanizagao e regula-
rizacéo fundiaria mencionados no “caput”
obedecerdao aos principios e objetivos
desta lei e conterdao, no minimo:

| — andlise sobre as realidades locais que
inclua estudos sobre os aspectos fisico-
ambientais, urbanisticos, fundiarios, so-
cioecondmicos e demograficos, entre
outros;

Il — cadastramento dos moradores, a ser
realizado pela Secretaria Municipal de
Habitagdo, validado pelos membros do
Conselho Gestor da respectiva ZEIS;

[ll — diretrizes, indices e parametros ur-
banisticos para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo e instalacéo de infra-
estrutura urbana, respeitados os parame-
tros de destinagcéo de areas para HIS nas
faixas 1 (um) e 2 (dois) e outros usos em



ZEIS, e as normas basicas estabelecidas
na legislacéo especifica;

IV — projetos das intervengdes urbanis-
ticas necessarias a recuperacéao fisica
da area incluindo, de acordo com as
caracteristicas locais, solu¢des para a
adequacao das redes de infraestrutura
existentes, para reforma e adequacéao de
corticos, reforma de edificios para adap-
tacdo ao uso habitacional e usos com-
plementares ao habitacional, com oferta
de areas verdes publicas, instalacdo de
equipamentos sociais, construcéo de es-
pacos publicos na dimenséo e qualidade
adequada a demanda existente;

V — solucdes para a regularizacao fundi-
aria dos corticos, contemplando um ou
mais instrumentos de regularizagéo fun-
diaria complementares, conforme dispde
a secéao correspondente desta lei;

VI — solugdes para viabilizar a perma-
néncia da populagédo moradora no local,
através de programas de locac¢do social
ou outras formas alternativas de acesso
a moradia, além da aquisicao financiada;
VIl — solugdes e instrumentos aplicaveis
para viabilizar a geragdo de emprego e
renda;

VIl — critérios, procedimentos, condi¢des
e limites para o remembramento de lotes;
IX —formas de participacéo da populagéao
na gestao dos processos de implementa-
céo do plano de urbanizagéo;

X — formas de integracé@o entre diversos
setores das politicas publicas que séo
necessarios para a implementacao ade-
quada do plano de urbanizagao;

Xl — estimativas de custos e fontes de
recursos necessarios para a implementa-
¢céo do plano de urbanizacao;

XIl — plano de acéo social e de pds-ocu-
pacao.

§ 2°. Os planos de urbanizagéo poderao
abranger éareas distintas demarcadas
como ZEIS 3, bem como partes de uma
Unica ZEIS 3.

§ 3°. Os proprietarios de lotes ou glebas
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e as entidades representativas dos mo-
radores de ZEIS 3 poderdo apresentar
propostas para o plano de urbanizagao.

§ 4°. A Prefeitura devera disponibilizar
assisténcia técnica, juridica e social a
populacdo moradora das ZEIS 3 para a
elaboracdo e implementacdo dos seus
planos de urbaniza¢do e realizagdo da
regularizacao fundiaria.

§ 5°. Ficam dispensados de plano de
urbanizacdo de ZEIS os perimetros de
ZEIS 3 demarcados inteiramente sobre
lotes néo edificados e contiguos.

Art. 44. Todas as etapas de elaboracéo
e implementagdo do plano de urbaniza-
céo das ZEIS 3 deverdo ser aprovadas
pelos respectivos conselhos gestores,
compostos por representantes da Prefei-
tura e dos atuais ou futuros moradores,
dos proprietarios e grupos que desempe-
nham atividades produtivas nesses terri-
torios.

Art. 45. As caracteristicas de dimensio-
namento e ocupagao dos lotes em ZEIS 3
que na data de aprovacao desta lei apre-
sentem area de terreno inferior a 500m2
(quinhentos metros quadrados), desde
que nao sejam remembrados igualando-
se ou ultrapassando essa metragem, sao
estabelecidos no Quadro n. 02 anexo e
nas disposicdes especificas desta lei.

Art. 46. Os pardmetros urbanisticos e
as caracteristicas de dimensionamento,
ocupacao e aproveitamento para lotes
nao edificados ou para reforma em imo-
veis ja existentes, em ZEIS 3, com area
de terreno superior ou igual a 500m2
(quinhentos metros quadrados), sao es-
tabelecidos no Quadro n. 02anexo e nas
disposicoes especificas desta lei.

§ 1°. A destinacdo de area construida
para usos residenciais nas ZEIS 3 devera
seguir 0s seguintes parametros:

| - sera permitida a construgcéo de uso re-
sidencial apenas para HIS nas faixas 1
(um) e 2 (dois) e para habitacdo de mer-
cado popular (HMP);

Il - a destinacdo de area construida para
HIS nas faixas 1 (um) e 2 (dois) devera
ser de, no minimo, 50% (quarenta por
cento) da area construida total, da qual,
no minimo, 25% devera corresponder a
HIS na faixa 1 (um);

lll - a destinacdo de area construida para
outros usos complementares ao uso re-
sidencial devera ser de, no minimo, 10%
(dez por cento) e, no maximo, 25% (vinte
€ cinco por cento) da area construida total;
IV - para a construcao de edificacdo nova
de EZEIS em ZEIS 3, a cota de terreno
por unidade habitacional devera ser de,
no maximo, 20m2 (vinte metros quadra-
dos) no interior do perimetro da Opera-
cao Urbana Centro, e variar entre 0 mini-
mo de 18m2 (dezoito metros quadrados)
e 0 maximo de 25 m2 (vinte e cinco me-
tros quadrados) nas ZEIS 3 situadas nas
demais localidades da Macrozona de Es-
truturacdo e Qualificacado Urbana.

V — as unidades habitacionais de inte-
resse social (HIS), nas duas faixas, e as
unidades habitacionais de mercado po-
pular (HMP) deveréo apresentar area util
minima de 35m2 (trinta e cinco metros
quadrados).

§ 2°. Os coeficientes de aproveitamento
da area do lote a serem aplicados seréo:
| — no interior do perimetro da Operacgéo
Urbana Centro:

a) minimo: igual a 0,3 (trés décimos);

b) basico: igual a 1,0 (um inteiro);

¢) maximo: igual a 6,0 (seis inteiros);

Il — nas demais areas da Macrozona de
Estruturacdo e Qualificacdo Urbana:

a) minimo: igual a 0,3 (trés décimos);

b) basico: igual a 1,0 (um inteiro);

¢) maximo: igual a 4,0 (quatro).

§ 2°. O lote maximo para novos EHIS é de
15.000m2 (quinze mil metros quadrados).
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§ 3° As exigéncias estabelecidas no
presente artigo e no Quadro 02 poderao
ser atendidas em subconjuntos de lotes
nao contiguos, desde que localizados na
mesma ZEIS.

§ 4°. No caso de demolicao de edificacao
usada como cortico, as HIS produzidas no
terreno deverao ser destinadas prioritaria-
mente a populagédo moradora do imével.

§ 5°. O coeficiente de aproveitamento ma-
ximo podera ser maior do que 4 (quatro)
nos casos de area inserida na Operacao
Urbana Centro ou em casos de reforma
de edifica¢des existentes, com mudanca
de uso para HIS, em que coeficiente de
aproveitamento utilizado ja for superior
aquele valor, admitidos critérios estabe-
lecidos pela Comissdo de Avaliagéo de
Empreendimentos de HIS — CAEHIS — da
SEHAB.

§ 6°. A dispensa na exigéncia de recu-
0S podera ocorrer nos casos em que as
condi¢cdes de aeragcdo e insolagdo dos
coOmodos estiverem garantidas segundo
legislacéo pertinente.

Subsecao VI — Do ordenamento terri-
torial aplicavel as ZEIS 4

Art. 47. As ZEIS 4, demarcadas em are-
as vazias ou subutilizadas, ficam dis-
pensadas de apresentar plano de urba-
nizacdo, aplicando-se os parametros de
destinacdo de areas para HIS definidos
nesta lei, bem como a legislacéo especi-
fica referente a EHIS e HIS.

Paragrafo unico. Nas ZEIS 4, as HIS
produzidas serao destinadas ao reassen-
tamento de familias moradoras de areas
de risco e de preservacado permanente,
ou ao desadensamento de assentamen-
tos populares definidos como ZEIS 1 e
localizados em Area de Protecéo e Recu-
peracdo aos Mananciais
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Art. 48. As caracteristicas de dimensiona-
mento e ocupacao dos lotes em ZEIS 4
com area de terreno inferior a 1.000m2,
sao estabelecidos no Quadro n. 02 anexo.

Art. 49. Os parametros urbanisticos e
as caracteristicas de dimensionamento,
ocupacao e aproveitamento de lotes néo
edificados ou reforma em imoveis ja exis-
tentes, em ZEIS 4, com area de terreno
superior ou igual a 1.000m2 (mil metros
quadrados), sdo estabelecidos no Qua-
dro n. 02anexo, w nas disposicoes espe-
cificas desta lei.

§ 1°. A destinacédo de éarea construida
para usos residenciais nas ZEIS 4 devera
seguir os seguintes parametros:

| - sera permitida a construgcéo de uso re-
sidencial apenas para HIS nas faixas 1
(um) e 2 (dois);

Il - a destinacdo de area construida para
HIS faixa 1 (um) devera ser de, no mini-
mo, 50% (cinquenta por cento) da area
construida total;

Il - a destinagdo de area construida para
outros usos complementares ao uso re-
sidencial devera ser de, no minimo, 10%
(dez por cento) da area construida total;

IV - para a construcao de edificacdo nova
de EZEIS em ZEIS 4, a cota de terreno
por unidade habitacional devera ser de,
no minimo, 60m2 (sessenta metros qua-
drados) e, no maximo, 70m2 (setenta
metros quadrados).

§ 2°. Os coeficientes de aproveitamento
da area do lote a serem aplicados seréao:
| — minimo: igual a 0,1 (um décimo);

Il — basico e maximo: iguais a 1,0 (um
inteiro).

§ 3° As ZEIS 4 localizadas e nos pe-
rimetros de Eixos de Estruturacdo da
Transformacgao Urbana, poderéo ter seus
coeficientes de aproveitamento maximo
majorados conforme indicado no Quadro
2, anexo a esta lei.

§ 4°. O lote maximo para novos EHIS é de
15.000m2 (quinze mil metros quadrados).

§ 5°. As exigéncias estabelecidas no pre-
sente artigo e no Quadro 02, poderao
ser atendidas em subconjuntos de lotes
néo contiguos, desde que localizados na
mesma ZEIS.

§ 6°. Nas ZEIS 4 localizadas em Area
de Protecéo e Recuperacao aos Manan-
ciais, a construcao de novas edificacoes,
a instalacédo de novos usos e a realizac&o
de novos parcelamentos do solo deverao
atender aos parametros da legislacéo es-
tadual especifica.

Subsecao Il - Dos Mecanismos Espe-
ciais para Implantacao das ZEIS

Art. 50. O Poder Executivo, a pedido dos
proprietarios de imoveis classificados
como ZEIS podera autorizar a incidéncia
do regramento juridico referente a estas
zonas de uso em imdveis nao enquadra-
dos em tais zonas e, concomitantemente,
afastar a incidéncia do regramento urbanis-
tico da ZEIS nos lotes por elas atingidos,
atendidas as condicdes fixadas neste artigo.

§ 1°. A autorizacdo prevista no “caput’
ocorrera mediante decreto, ap6s aprova-
céo do pedido pelo Conselho Municipal
de Habitagao.

§ 2°. Somente poderao receber a autori-
zacao para utilizar os parametros urba-
nisticos das ZEIS imoveis localizados no
mesmo distrito na mesma Macroarea do
lote original, que ndo estejam enquadra-
dos como ZEIS.

§ 3°. O afastamento do regramento urba-
nistico da ZEIS é condicionado a exe-
cucéo do projeto de producgéo de HIS no
lote indicado pelo proprietério.

§ 4°. O lote a ser indicado pelo proprieta-



rio devera apresentar condi¢des equiva-
lentes de padréo urbanistico do lote de
origem em ZEIS, a saber:

| — superficie edificavel capaz de atender
a quantidade de unidades habitacionais,
respeitando a seguinte férmula:

N = [(CAzeis x Ato ) / 35] x 1,3, onde N
€ 0 numero de unidades habitacionais de
HIS a ser produzido no novo lote; CAzeis
€ o coeficiente de aproveitamento do lote
de origem em ZEIS; Ato é a éarea total do
terreno de origem em ZEIS, 35 é a cota
de terreno por unidade de HIS e 1,3 é o
fator de compensacao de producao de
novas unidades habitacionais de interes-
se social;

Il — condicdes equivalentes de infraestru-
tura viaria, de proximidade aos sistemas
de transporte coletivo, de equipamentos
sociais e de areas de lazer publico.

§ 5° A producdo de unidades habita-
cionais prevista no paragrafo anterior
atendera a demanda encaminhada pela
Secretaria Municipal de Habitacdo, de-
vendo as unidades residenciais produzi-
das atender caracteristicas construtivas
minimas indicadas pela SEHAB.

§ 6°. O EHIS produzido nos termos do
“caput” devera atender a todos os paréa-
metros de uso e ocupacgao do solo, per-
centuais de atendimento para faixas de
HIS, HMP e outros usos, bem como a ne-
cessidade de instalagéo e funcionamento
de Conselhos Gestores previstas no re-
gramento de ZEIS.

§ 7°. Somente sera concedido alvara de
aprovacao e de execucdo de edificacao
nova para empreendimento fora dos pa-
drdes de EZEIS em imovel originalmente
atingido por ZEIS caso apresentado o cer-
tificado de conclusao do EHIS no imével in-
dicado pelo proprietario para o atendimen-
to as regras estabelecidas para a ZEIS .

Secao Il - Da Zona Especial de Ocupa-
cao Restrita (ZEOR)
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Art. 51. As Zonas Especiais de Ocupacgéao
Restrita séo por¢cdes do territorio destina-
das exclusivamente ao uso residencial de
habitac6es unifamiliares e multifamiliares
localizadas predominantemente no Cen-
tro Expandido, com densidades demo-
grafica e construtiva baixas, tipologias di-
ferenciadas, niveis de ruido compativeis
com 0 uso exclusivamente residencial, e
com vias de trafego leve e local.

Art. 52. A ZEOR tem como objetivos:

| — inibir a verticalizagdo e garantir a bai-
xa densidade construtiva e as caracteris-
ticas ambientais e urbanisticas;

Il — preservacgao e protecao das areas re-
sidenciais e das areas verdes significati-
vas;

Il — estimulo ao adensamento populacio-
nal, onde este ainda for viavel, como for-
ma de dar melhor aproveitamento a infra-
estrutura existente e equilibrar a relacéo
entre oferta de empregos e moradia;

IV — manutengdo do zoneamento restri-
tivo nos bairros residenciais, com defini-
¢ao precisa dos corredores e areas de
COMErCio e servicos.

Secao lll — Da Zona Especial de Pre-
servacao Cultural (ZEPEC)

Art. 53. As Zonas Especiais de Preser-
vacao Cultural (ZEPEC) sao porgdes do
territério destinadas a preservacgao, va-
lorizacéo e salvaguarda do patriménio
historico, artistico, arquitetonico, arque-
olégico e paisagistico, doravante defini-
dos como patriménio cultural, podendo
configurar-se como areas com seus res-
pectivos elementos construtivos e bens
tombados, quadras, sitios fisicos, ruinas,
eixos historico-culturais € ou conjuntos
urbanos, conforme descrito nas respecti-
vas resolucdes de tombamento ou instru-
mentos de protecdo da esfera municipal,
estadual e federal.

Paragrafo unico. Também podem ser
configurados como ZEPEC os sitios fisi-

COS cuja preservacao seja imprescindivel
para a protecao da paisagem cultural ou
do bem imaterial, assim definidos nos ter-
mos de chancela da paisagem cultural ou
registro do patriménio imaterial.

Art. 54. A ZEPEC se classifica em 3
(trés) categorias de acordo com as res-
pectivas resolucbes de tombamento ou
instrumentos de protecéo instituidos por
6rgdos municipais, estaduais e federais:
| — Bens Iméveis Representativos (BIR)
— areas com seus respectivos elementos
construtivos e bens tombados, com va-
lor histérico, arquitetbnico, paisagistico,
artistico e/ou cultural, inclusive os que
tenham valor referencial para a comuni-
dade;

Il — Areas de Urbanizacéo Especial (AUE)
— Conjuntos urbanos com caracteristicas
homogéneas quanto ao tracado viério,
vegetacdo e indices urbanisticos que
constituem documentos representativos
do processo de urbanizagdo de determi-
nada época e que devem ser preserva-
dos por suas qualidades ambientais e/ou
paisagisticas;

Il — Areas de Protecdo Paisagistica
(APP) — sitios e logradouros com carac-
teristicas ambientais, naturais ou antropi-
cas, tais como: parques, jardins, pracgas,
monumentos, viadutos, pontes, passare-
las e formacdes naturais significativas,
entre outras.

Paragrafo unico. Os bens ou areas que
se enquadram como ZEPEC poderéao ser
classificados em mais de uma categoria
definidas no presente artigo.

Art. 55. A ZEPEC tem como objetivos:

| — promover e incentivar a preservacéo,
conservagao, requalificacdo e valoriza-
¢cao dos patriménios, eixos e paisagens
culturais no ambito do Municipio;

Il — preservar a identidade dos bairros e
eixos histérico-culturais, valorizando as
caracteristicas historicas, sociais e cultu-
rais;
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[ll — estimular a fruicao e o uso publico de
patriménios culturais;

IV — controlar a interferéncia visual nos
bens tombados por meio da regulamen-
tacdo de areas envoltérias entendidas
como paisagens culturais.

§ 1°. Os eixos histérico-culturais sao ele-
mentos da paisagem cultural e se cons-
tituem a partir de corredores e caminhos
representativos da identidade e memoria
cultural, histérica, artistica, paisagistica,
arqueologica e urbanistica para a forma-
cao da cidade, podendo fazer parte de
paisagens culturais e de areas envolto-
rias de bens tombados.

§ 2°. As paisagens culturais sao territ6-
rios patrimoniais formados por conjuntos,
ambientes e areas envoltérias de bens
tombados que sao representativos da
identidade e memoria social.

Art. 56. Os instrumentos de politica ur-
bana e gestdo ambiental aplicaveis em
ZEPEC sao, no minimo:

| — transferéncia do potencial construtivo;
Il — outorga onerosa do potencial constru-
tivo adicional;

[l — plano de ac&o e salvaguarda do bem
tombado;

IV — plano integrado para a area envolto-
ria de bens tombados;

V —isencao fiscal de IPTU;

VI — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanca;

§ 1°. O potencial construtivo transferivel
de imoveis classificados como ZEPEC é
a area resultante da diferencga entre o po-
tencial construtivo utilizado e o potencial
construtivo maximo do lote.

§ 2°. A concesséao de incentivo fiscal de
IPTU em lotes fiscais inseridos em ZE-
PEC sera condicionada a execucao de
obras e restauracéo, conservagao e recu-
peracédo de bens tombados ou do ateste
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de exceléncia de conservacao do imovel
pelo 6rgdo municipal competente.

§ 3°. O incentivo fiscal de IPTU nao po-
dera ser concedido nos bairros tomba-
dos inseridos em Areas de Urbanizagao
Especial (AUE) e em Areas de Protecédo
Paisagistica (APP) que nao fazem parte
de plano de acéo e salvaguarda do bem
tombado.

§ 4°. O calculo do potencial construtivo
a ser transferido da ZEPEC inserida no
perimetro da Operacédo Urbana Centro é
estabelecido pelo artigo 7°, inciso |, Il e 11l
da Lein. 12.349, de 1997.

Secao IV — Da Zona Especial de Pro-
tecdo e Recuperacao Ambiental (ZE-
PAM)

Art. 57. As Zonas Especiais de Protecéo
e Recuperacdo Ambiental — ZEPAM sé&o
porcdes do territério onde as politicas de
gestdo sao voltadas a proteger, conser-
var, recuperar e promover situagdes de
interesse ambiental, por suas peculiari-
dades quanto a biodiversidade, forma-
¢cOes geomorfologicas, risco geotécnico e
funcdo ambiental no meio urbano, com-
preendendo duas categorias:

| — Zona Especial de Protegao Ambiental
— ZEPAM-P;

Il — Zona Especial de Recuperagao Am-
biental - ZEPAM-R,;

Art. 58. As zonas especiais de protecéo
ambiental — ZEPAM-P sédo areas a serem
preservadas e protegidas por apresenta-
rem remanescentes de mata nativa, arbo-
rizacdo de relevancia ambiental incluindo
reflorestamento, alto indice de permeabi-
lidade, que prestam relevantes servigcos
ambientais, podendo apresentar forma-
coes geomorfologicas de interesse am-
biental como as planicies aluviais, as es-
carpas, os anfiteatros e vales encaixados
associados as cabeceiras de drenagem.

§ 1°. Como estimulo a preservacao dos
remanescentes de vegetacdo e demais
atributos naturais notaveis os proprieta-
rios dos iméveis inseridos na ZEPAM-P
poderdao ser beneficiados com a aplica-
¢ao dos seguintes instrumentos:

| —isencéo do IPTU;

Il — pagamentos por prestacao de servi-
cos ambientais.

Art. 59. As zonas especiais de recupe-
racdo ambiental — ZEPAM-R sé&o areas a
serem recuperadas em raz&o do inerente
risco ambiental que apresentam devido
as condicbes de degradagcdo ocasiona-
das pela presenca de éareas erodidas,
areas com alta suscetibilidade de erosao
desprovidas de cobertura vegetal, are-
as de mineracdo desativada e areas de
aterros de residuos domésticos, em ope-
racéo ou desativados.

Secao V — Da Zona Especial de Desen-
volvimento Econémico (ZEDE)

Art. 60. As Zonas Especiais de Desenvol-
vimento Econémico (ZEDE) sao porgoes
do territério destinadas a manutencéo e
instalacdo de usos industriais, de ativi-
dades produtivas de alta intensidade em
conhecimento e tecnologia e de centros
de pesquisa aplicada e desenvolvimento
tecnologico.

Art. 61. A ZEDE tem como objetivos es-
pecificos:

| — garantir espacos para o desenvolvi-
mento produtivo e tecnoldgico da cidade;
Il — proporcionar a manutencéo, instala-
¢cao e modernizagao de atividades indus-
triais em S&o Paulo;

[Il — propiciar o aproveitamento de areas
subutilizadas com usos produtivos rela-
cionados com o desenvolvimento cienti-
fico e tecnologico.

CAPITULO V - Da Rede de Estrutura-
cao da Transformacao Urbana



Secao | — Dos Eixos de Estruturacao
da Transformacao Urbana

Art. 62. Os eixos de estruturacdo da
transformagéo urbana séo porgdes do
territorio localizadas ao longo dos siste-
mas de transporte coletivo de média e
alta capacidade, existentes e previstos,
que atravessam as Macroareas de Qua-
lificacéo da Urbanizacdo Cosolidada, de
Estruturacdo Metropolitana, de Reducéo
da Vulnerabilidade Urbana e de Recu-
peracdo Urbana e Ambiental, conforme
Mapa n. 04 e Quadro n. 04 anexos.

§ 1°. Os objetivos dos eixos de estrutura-
cao da transformacéao urbana sao:

| — promover maior aproveitamento do
solo urbano nas proximidades dos siste-
mas de transporte coletivo publico com
aumento na densidade construtiva, de-
mogréfica, habitacional e de atividades
urbanas articuladas com boa oferta de
servicos, equipamentos e infraestruturas
urbanas;

Il — incrementar a oferta de comércios,
servicos e espacos produtivos nos bair-
ros periféricos, aumentando as oportuni-
dades de trabalho, emprego e geracao
de renda.

[l — ampliar a oferta de habitagdes de in-
teresse social para a populagao de baixa
renda em areas centrais onde a oferta de
emprego € relativamente boa;

IV — qualificar as centralidades existentes
e estimular a criagcao de novas centralida-
des com a instalagcao de atividades n&o
residenciais em areas com baixa oferta
de oportunidades de emprego;

V — melhorar as condi¢des urbanisticas
dos bairros existentes com oferta ade-
quada de servigos, equipamentos e infra-
estruturas urbanas;

VI — melhorar as articulacées entre os
sistemas de transportes coletivos e di-
ferentes padrdées de uso e ocupacgao do
solo;

VIl — incrementar a oferta de diferentes
sistemas de transporte coletivo promo-
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vendo melhorias na qualidade urbana e
ambiental do entorno;

VIII — promover melhorias na articulagéo
entre os modos motorizados e nao moto-
rizados de transporte, especialmente de
pedestres e ciclistas;

IX — orientar a producé&o imobiliaria da ini-
ciativa privada de modo a gerar:

a) diversificacao nas formas de implanta-
cao das edificagdes nos lotes;

b) valoriza¢do dos espacos publicos, are-
as verdes e paisagem urbana;

c) convivéncia adequada entre os espa-
COs publicos e privados e entre usos resi-
denciais e nao residenciais;

X — desestimular o uso do transporte in-
dividual.

§ 2°. Nos eixos de estruturacédo da trans-
formacédo urbana, com sistema de trans-
porte coletivo publico de média ou alta
capacidade instalado fica estabelecido
que:

| — os coeficientes de aproveitamento ba-
sico e maximo sdo os estabelecidos no
Quadro n. 02 anexo;

Il — novos empreendimentos imobiliarios
residenciais multifamiliares, verticais e
horizontais, devem ter, no maximo, uma
vaga de estacionamento com 25 m2 (vin-
te e cinco metros quadrados) para cada
unidade residencial autbnoma;

Il — os novos empreendimentos imobilia-
rios residenciais multifamiliares, verticais
e horizontais, ou de uso misto deverao
obedecer a uma cota maxima de terre-
no por unidade habitacional entre 25 m2
(vinte e cinco metros quadrados) e 35 m2
(trinta e cinco metros quadrados), confor-
me Quadro n. 02 anexo;

IV — quando parcela de imével lindeiro
ao corredor de 6nibus for doada para a
municipalidade executar melhoramentos
publicos, os potenciais construtivos béa-
sico e maximo do remanescente do lote
seréo calculados em fungéo de sua area
original.

§ 3°. Nao se aplicam os coeficientes de-

finidos no Quadro 02, anexo, as areas
integrantes da Rede de Estruturagao Ur-
bana situadas no interior das Zonas Es-
peciais de Ocupacao Restrita (ZEOR).

§ 4°. Nos casos dos eixos de estrutu-
racdo da transformacdo urbana onde o
respectivo sistema de transporte coletivo
publico de média e alta capacidade ain-
da nao se encontra implantado, os pa-
rametros urbanisticos e procedimentos
mencionados no paragrafo anterior seréo
aplicados nos perimetros delimitados nos
Mapas n. 03-A e 03-B anexos para os li-
cenciamentos de novos empreendimen-
tos imobiliarios residenciais multifami-
liares, horizontais e verticais, ou de uso
misto, somente apos o inicio de implanta-
cao das infraestruturas daquele sistema
de transporte coletivo publico.

§ 5°. O inicio da implantacdo das infra-
estruturas referido no paragrafo anterior
sera declarado mediante decreto.

§ 6°. Considera-se como inicio de im-
plantacéo das infraestruturas do sistema
de transporte coletivo publico de média
e alta capacidade, o estagio inicial das
obras em que foram emitidas as devidas
autorizacgOes e licengas ambientais pelos
Orgéos responsaveis, caso necessario, e
quando for publicado o contrato de exe-
cucao das obras para a implantacéo do
sistema de transporte coletivo publico de
média ou alta capacidade.

§ 7°. Nos eixos de estruturacdo urbana
aplicam-se, quando necessario, 0s se-
guintes instrumentos de politica urbana:
| — zonas especiais de interesse social 1,
2e3;

Il — concesséao do direito real de uso;

Il — concessao de uso especial para fins
de moradia;

IV — usucapiao especial de imével urba-
no;

V — legitimacéo de posse;

VI — demarcacgao urbanistica;
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VII — assisténcia técnica, juridica e social
gratuita;

VIl — transferéncia de potencial constru-
tivo;

IX — direito de superficie;

X — direito de preempcéo;

XI — estudo e relatério de impacto de vi-
zinhanca;

Xll — zona especial de preservagao cul-
tural;

Xl — parcelamento, edificagdo e utiliza-
¢céo compulsoria;

XIV — IPTU progressivo no tempo;

XV — desapropriagcdo com pagamento em
titulos da divida publica;

XVI — consorcio imobiliario;

XVIl — outorga onerosa de potencial
construtivo adicional,

XVIII — arrecadacao de bens abandona-
dos;

XIX — contribuicdo de melhoria;

XX — estudo e relatorio de impacto am-
biental;

XXI| — avaliacdo ambiental estratégica;
XXIII — estudo de viabilidade ambiental;
XXIV —termo de compromisso ambiental.

Secdo Il — Das Areas de Intervencao
Urbana (AIU)

Art. 63. As éareas de intervencao urbana
séo porcgdes de territério definidas em lei
destinadas a reestruturagao, transforma-
cao, recuperacdo e melhoria ambiental
de setores urbanos com efeitos positivos
na qualidade de vida, no atendimento
as necessidades sociais, na efetivagdo
de direitos sociais e no desenvolvimento
econdmico do Municipio.

§ 1°. Sao territorios passiveis de serem
qualificados como éareas de intervencao
urbana os perimetros que se caracteri-
zem como:

a) areas urbanizadas que demandem
recuperacao, reabilitacdo ou requalifica-
cao;

b) areas com existéncia de relevantes
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concentracdes de imoveis néo utilizados
ou subutilizados;

C) areas com processos de expanséao ur-
bana e de mudancas nos padrdes de uso
e ocupacéao do solo em larga escala;

d) areas compativeis com processos de
remodelagem e reestruturacdo urbana,
econdmica, social e ambiental.

§ 2°. As areas de intervencdo urbana
deverao ser propostas pela Prefeitura e
geridas com a participagcado dos proprie-
tarios, moradores, usuarios permanen-
tes e investidores privados, promovendo
formas de ocupacdo mais intensa, quali-
ficada e inclusiva do espaco urbano com-
binadas com medidas que promovam o
desenvolvimento econdmico, racionali-
zem e democratizem a utilizagdo das re-
des de infraestrutura e a preservagao dos
sistemas ambientais.

§ 3°. As leis especificas que regulamen-
tardo as areas de intervencédo urbana
conterdao, no minimo:

| — projeto de intervencéo urbana, confor-
me previsto nesta lei, com a previsédo das
intervencdes no espaco urbano que aten-
dam as demandas sociais e equacionem
os problemas urbanisticos existentes;

Il — parémetros especificos para o contro-
le do uso e ocupacgao do solo no perime-
tro da area de intervencao urbana;

[l — mecanismos de recuperagéo, para a
coletividade, de parte da valorizacéo de
iméveis urbanos decorrentes dos inves-
timentos realizados pelo Poder Publico
e para a promocao da justa distribuicao
dos 6nus e beneficios decorrentes do
processo de urbanizacao;

IV — instrumentos para a democratizagdo
da gestdo das areas de intervengao ur-
bana, com mecanismos de participacéo
e controle social;

V — propostas para ofertar servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas
articuladas com o incremento de novas
densidades habitacionais e construtivas

e com a transformagédo nos padrdes de
uso e ocupacéo do solo;

VI — mecanismos para integragao de po-
liticas setoriais de diferentes niveis de
governo, em especial relacionada com
os elementos estruturadores do territério;
VIl — mecanismos para a implantagéo
compartilhada das intervengcbes propos-
tas e de arrecadacéao de receitas median-
te parcerias do Poder Publico com o se-
tor privado;

VIl — solugbes para a provisdo de habi-
tacédo de interesse social para a popula-
céo de baixa renda residente dentro das
areas de intervencao urbana ou em sua
vizinhanga, com prioridade para o aten-
dimento das necessidades habitacionais
das familias moradoras de favelas e cor-
ticos que possam ser realocadas.

Art. 64. Os projetos de intervencéo ur-
bana de cada area de intervengao urba-
na deverdo basear-se na caracterizagéo
prévia do territorio de intervencao a partir:
| — da estrutura e morfologia urbana;

Il — do perfil demografico da populagéo
fixa e flutuante;

[Il — das tendéncias socioecondmicas;

IV — das demandas sociais, urbanas e
ambientais existentes no local;

V — do programa de desenvolvimento
econOmico necessario.

Art. 65. O projeto de intervencéo urbana
da area de intervencéo urbana devera:

| — fundamentar a elabora¢do da minuta
do projeto de lei especifica que regula-
mentara a area de intervencao urbana,
oferecendo elementos graficos e de texto
para subsidio a interpretacédo do futuro
diploma legal;

Il — referenciar a elaborag¢do dos Relat6-
rios e Estudos de Impacto Ambiental e de
Vizinhanca considerados necessarios a
instituicao da intervencé&o urbana;

[ll — referenciar o desenvolvimento dos
projetos de obras publicas previstas em
nivel basico;



IV — prever a quantidade e a origem dos
recursos para a execuc¢ao das infraestru-
turas necessérias a transformacéo terri-
torial.

§ 1°. O Relatério e Estudo de Impacto
Ambiental deverao conter, no minimo:

| — previsao dos efeitos ambientais aos
meios fisico e antrdpico a serem gerados
pela transformacgéo estrutural a ser pro-
movida;

Il — propostas de ajustes e medidas mi-
tigadoras que se mostrem necessarias
para a garantia da preservacdo ambien-
tal e melhoria da qualidade vida dos seto-
res urbanos objeto de intervencéo.

§ 2°. O projeto de intervencéo urbana da
area de intervencéo urbana devera con-
ter, no minimo:

| — perimetro territorial da area de inter-
vengao urbana;

Il — propostas para melhorar as condicoes
urbanas, ambientais, paisagisticas, fisicas e
funcionais dos espacgos publicos incremen-
tando o desempenho e a qualidade dos sis-
temas urbanos e ambientais relativos:

a) as areas verdes e ambientalmente fra-
gilizadas;

b) ao saneamento incluindo os sistemas
de abastecimento de agua, de esgota-
mento sanitario, de drenagem e de ges-
téo dos residuos solidos;

) aos solos contaminados;

d) aos transportes coletivos ndo poluentes;
e) as vias para pedestres, bicicletas e au-
tomoveis;

f) aos equipamentos urbanos e sociais;
g) ao fornecimento de energia e teleco-
municacao;

[l — propostas de transformacéo das
condicbes urbanas, ambientais, paisa-
gisticas, fisicas, funcionais e socioeco-
ndémicas dos espacos privados definindo
pardmetros de adensamento demografi-
co e construtivo e tipologias adequadas
de edificacao;

IV — estudo de viabilidade das interven-
¢cbes publicas diretas com estimativas
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de custo, previsdo das dificuldades de
implantacédo e avaliacdo dos impactos
positivos e negativos decorrentes das in-
tervengdes propostas;

V — parametros de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo e normas
edilicias e de aplicagéo de instrumentos
de politica urbana associados a capaci-
dade da infraestrutura urbana em cada
um dos setores propostos;

VI — pardmetros, critérios e normas para
aplicacao de instrumentos de politica ur-
bana associados com as intervencgdes
previstas;

VII — plano de gestao para implantagéo
do projeto de intervenc&o urbana com, no
minimo:

a) prioridades no atendimento das ne-
cessidades sociais, nas intervengdes pu-
blicas e na realizacéo dos investimentos
previstos;

b) definicdo de etapas e fases de imple-
mentagao das intervencgdes publicas pre-
vistas;

c) definicdo do conselho gestor da area
de intervencdo urbana, estabelecendo
sua atribuicdo, composicao e formas de
funcionamento;

d) instrumentos para o monitoramento e
avaliacdo dos impactos e das interven-
¢Oes urbanisticas previstas na area de
intervencdo com base em processos de
participacédo da sociedade civil;

e) medidas para o atendimento da popula-
cao afetada pelas intervengdes publicas.

Art. 66. Cada area de intervencao urbana
podera prever a quantidade de potencial
construtivo adicional utilizavel em seu
perimetro de intervencdo, com base na
estrutura, forma, paisagem, caracteristi-
cas e funcbes urbanas previstas para o
local bem como nos parametros de uso,
ocupacgao, parcelamento e edificacéo
propostos.

Art. 67. Os projetos urbanisticos das are-
as de intervencado urbana poderao ser
elaborados e implantados utilizando-se

quaisquer instrumentos de politica urba-
na e de gestao ambiental previstos neste
Plano Diretor Estratégico, além de outros
deles decorrentes.

CAPITULO VI — Dos Instrumentos de
Politica Urbana e de Gestao Ambiental

Art. 68. Os instrumentos de politica ur-
bana e gestdo ambiental seréo utilizados
para a efetivacdo dos objetivos das Ma-
croareas e a implantacao dos principios e
objetivos deste Plano Diretor Estratégico.

Paragrafo unico. As intervengdes no
tecido urbano poderdo conjugar a utili-
zagao de dois ou mais instrumentos de
Politica Urbana e de Gestao Ambiental,
com a finalidade de atingir os objetivos
do processo de urbanizacdo previsto
para o territério.

Secao | — Dos Instrumentos Indutores
do Uso Social da Propriedade

Subsecao | — Do ambito de aplicacao

Art. 69. Para os efeitos desta lei, séo
considerados iméveis ndo utilizados nao
edificados os lotes e glebas com area su-
perior a 250 m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados), com coeficiente de
aproveitamento utilizado igual a 0 (zero),
e localizados nas seguintes partes do ter-
ritério municipal:

| — Macroéarea de Qualificacdo da Urbani-
zacéao Consolidada;

Il — Macroarea de Estruturacdo Metropo-
litana;

[Il — Zona Especial de Interesse Social 2 e 3.
IV — Rede de Estruturagdo da Transfor-
macéo Urbana.

Art. 70. Sao considerados iméveis subu-
tilizados edificados os lotes e glebas com
area superior a 250 m2 (duzentos e cin-
guenta metros quadrados) com aprovei-
tamento inferior ao coeficiente de apro-
veitamento minimo definido no Quadro
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n. 01 anexo, e localizados nas seguintes
partes do territério municipal:

| — Macroéreas de Qualificagdo da Urba-
nizacdo Consolidada;

Il — Macroarea de Estruturacdo Metropo-
litana;

[l — Zonas Especiais de Interesse Social
2e3;

IV — Rede de Estruturacéo da Transfor-
macéao Urbana.

§ 2°. Nao se enquadram na regra do
“caput” os imoveis localizados nas Ma-
croareas, Zonas Especiais e Rede de
Estruturacdo da Transformacdo Urbana
relacionadas no paragrafo anterior que:

| — sdo utilizados com atividades que nao
necessitam de edificagcdes para exercer
suas finalidades;

Il — s&o utilizados com postos de abaste-
cimento de veiculos;

[ll — s&o integrantes do Sistema Munici-
pal de Areas Verdes.

Art. 71. Séo considerados iméveis nao
utilizados edificados, aqueles com apro-
veitamento igual ou superior ao coeficien-
te de aproveitamento minimo definido no
Quadro n. 01 anexo e que tenham, no
minimo, 80% (oitenta por cento) de sua
area construida desocupada por mais de
1 (um) ano ininterrupto, ressalvados os
casos em que a nao ocupagao decorra
de impossibilidades juridicas ou pendén-
cias judiciais, localizados nas seguintes
partes do territério:

| — Macroarea de Macroarea de Qualifica-
céo da Urbanizacéo Consolidada;

Il — Macroéarea de Estruturagédo Metropo-
litana;

[ll - Zona Especial de Interesse Social 2
e 3;

IV — Rede de Estruturacdo da Transfor-
magao Urbana.

Subsecao Il - Do Parcelamento, Edifi-
cacao e Utilizacao Compulséria
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Art. 72. Os imoveis nao utilizados, nao
edificados ou edificados, ou subutilizados
séo sujeitos ao parcelamento, edificacéo
e utilizagdo compulsoria.

§ 1°. Os proprietarios dos iméveis nao
utilizados nao edificados ou subutilizados
deverado ser notificados pela Prefeitura
e terdo prazo maximo de 1 (um) ano a
partir do recebimento da notificagao para
protocolar, junto ao 6rgao competente,
pedido de aprovagao e execucgao de pro-
jeto de parcelamento ou edificagéo des-
ses imbveis, conforme o caso.

§ 2°. Os proprietarios dos iméveis nao
utilizados nao edificados ou subutilizados
notificados nos termos do paragrafo an-
terior deverao iniciar a execug¢ao do par-
celamento ou edificacdo desses imoOveis
no prazo maximo de 2 (dois) anos a con-
tar da expedicéo do alvara de execucgéo
do projeto.

§ 3°. Os imbveis nao utilizados edificados
deverdo estar ocupados no prazo maxi-
mo de 1 (um) ano a contar do recebimen-
to da notificacdo prevista no § 1°.

Subsecao Ill - Do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) Progressivo
no Tempo

Art. 73. Caso os proprietarios dos imé-
veis mencionados no artigo anterior ndo
cumpram as obrigacbes nos prazos ali
estabelecidos, a Prefeitura devera aplicar
aliquotas progressivas de IPTU, majora-
das anualmente, pelo prazo de 5 (cinco)
anos consecutivos até atingir a aliquota
maxima de 15% (quinze por cento).

Paragrafo unico. A cobranca de IPTU
podera ser mantida pela aliquota maxi-
ma até que se cumpram as obrigacdes
de parcelar, edificar ou utilizar, conforme
0 caso.

Subsecao IV — Da Desapropriacao Me-
diante Pagamento em Titulos da Divi-
da Publica

Art. 74. Decorrido o prazo de 5 (cinco)
anos de cobranca do IPTU Progressivo
no Tempo sem que os proprietarios dos
imbveis tenham cumprido a obrigagcéo de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme o
caso, a Prefeitura podera proceder a de-
sapropriacao desses imoveis com paga-
mento em titulos da divida publica.

Paragrafo unico. Adjudicada a proprie-
dade do imével a Prefeitura, esta devera
determinar a destinacdo urbanistica do
bem, vinculada a implantacdo de agdes
estratégicas do Plano Diretor, ou iniciar
o procedimento para sua alienagéo, nos
termos do art. 8° do Estatuto da Cidade.

Subsecao V — Do Consércio Imobiliario

Art. 75. A Prefeitura podera realizar con-
soércios imobiliarios para fins de viabilizar
financeiramente o aproveitamento de
imoveis ndo utilizados e subutilizados,
com ou sem edificagcbes, que estejam su-
jeitos ao parcelamento, edificacdo e utili-
zacao compulsoria nos termos desta lei.

§ 1°. A Prefeitura poderd promover o
aproveitamento do imével que receber
nos termos deste artigo, direta ou indire-
tamente.

§ 2°. O proprietario que transferir seu
imével a Prefeitura para a realizagéo de
consércio imobiliario recebera, como pa-
gamento, unidades imobilidrias devida-
mente urbanizadas ou edificadas com
valor correspondente ao valor do imovel
antes da execugao das obras de urbani-
zacao e edificacéo.

§ 3°. O valor de referéncia a ser consi-
derado para a realizagdo do pagamento
mencionado no paragrafo anterior devera:



| — refletir o valor venal da Planta Gené-
rica de Valores considerado na cobranca
do Imposto Predial e Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em
funcdo das obras realizadas na éarea
onde se localiza o imével transferido para
a realiza¢ao do consorcio imobiliario;

Il — excluir do seu calculo expectativas de
ganhos, lucros cessantes e juros com-
pensatorios.

§ 4°. A Prefeitura devera proceder ao
aproveitamento adequado das unidades
imobiliarias que lhe cabem, resultantes
do consorcio imobiliario, no prazo maxi-
mo de 5 (cinco) anos contados a partir da
sua incorporacao ao patriménio publico.

§ 5°. O aproveitamento do imovel podera
ser efetivado diretamente pela Prefeitura
ou por meio de alienagdo ou concessao a
terceiros, observando-se, nesses casos,
o devido procedimento licitatorio.

Secao Il - Do Direito de Preempcao

Art. 76. A Prefeitura podera exercer o
direito de preempcéo, nos termos da le-
gislacéo federal, para aquisicao de imé-
vel urbano objeto de alienagéo onerosa
entre particulares sempre que necessitar
de areas para cumprir 0s objetivos e im-
plantar as agdes prioritarias deste Plano
Diretor.

Art. 77. Serao definidos em lei os imoOveis
ou areas que estarao sujeitos a incidén-
cia do direito de preempcao.

§ 1°. A Prefeitura terd preferéncia de
aquisicao dos imoveis sujeitos ao direito
de preempcéo pelo prazo de cinco anos.

§ 2°. Os planos regionais das Subprefei-
turas e leis especiais também poderéo in-
dicar iméveis ou areas sujeitas ao direito
de preempcéo.

Art. 78. A Prefeitura dara publicidade a
incidéncia do direito de preempcao e
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instituird controles administrativos para
possibilitar a eficacia do instrumento,
podendo utilizar, dentre outros meios, 0
controle por meio de sistemas informati-
zados e averbacgao da incidéncia do direi-
to de preempcao na matricula dos imo-
veis atingidos.

§ 1°. No caso de existéncia de terceiros
interessados na compra do imével o pro-
prietario devera comunicar imediatamente
sua intencdo de alienar onerosamente o
imovel ao 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 2°. A declaracéo de intencdo de venda
do imovel deve ser apresentada com os
seguintes documentos:

| — proposta de compra apresentada pelo
terceiro interessado na aquisicao do imo-
vel, na qual constardo preco, condi¢coes
de pagamento e prazo de validade;

Il — endereco do proprietéario, para rece-
bimento de notificagcao e de outras comu-
nicacoes;

Il — certidao de inteiro teor da matricula
do imovel, expedida pelo cartério de re-
gistro de imoveis da circunscricdo imobi-
liaria competente;

IV — declaragao assinada pelo proprieta-
rio, sob as penas da lei, de que néao in-
cidem quaisquer encargos e 6nus sobre
0 imovel, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executéria.

Art. 79. Recebida a declaragéo de inten-
¢ao de venda a que se refere 0 § 2° do ar-
tigo anterior, a Prefeitura devera manifes-
tar, por escrito, dentro do prazo legal, o
interesse em exercer a preferéncia para
aquisicao do imdvel.

§ 1°. Amanifestacéo de interesse da Pre-
feitura na aquisicdo do imovel contera a
destinacao futura do bem a ser adquirido,
vinculada ao cumprimento dos objetivos
e acoes prioritarias deste Plano Diretor.

§ 2°. A Prefeitura fara publicar, em 6rgao
oficial e em pelo menos um jornal local ou

regional de grande circulagéo, edital de
aviso da declaracao de inten¢ao de ven-
da recebida da intencédo de aquisicao do
imével nas condi¢cdes da proposta apre-
sentada.

§ 3°. Findo o prazo legal para manifesta-
céo da Prefeitura, é facultado ao proprie-
tario alienar onerosamente o seu imovel
ao proponente interessado nas condi-
¢cOes da proposta apresentada.

Art. 80. Concretizada a venda do imovel
a terceiro com descumprimento ao direi-
to de preempcéo, a Prefeitura promovera
as medidas judiciais cabiveis para:

| — anular a comercializacdo do imovel
efetuada em condicdes diversas da pro-
posta apresentada;

[l — imitir-se na posse do imovel sujeito ao
direito de preempg¢ao que tenha sido alie-
nado a terceiros apesar da manifestacao
de interesse da Prefeitura em exercer o
direito de preferéncia.

§ 1°. Em caso de anulagéo da venda do
imével efetuada pelo proprietario, a Pre-
feitura podera adquiri-lo pelo valor base
de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

§ 2°. Outras sancdes pelo descumpri-
mento das normas relativas ao direito de
preempgcdo poderdo ser estabelecidas
em lei.

Secao lll - Da Outorga Onerosa de Po-
tencial Construtivo Adicional

Art. 81. O potencial construtivo bésico:
a) da Macrozona de Protecédo e Recupe-
racdo Ambiental sera definido em cada
Macroéarea dela integrante, observando-
se as caracteristicas ambientais do terri-
tério a preservar;

b) da Macrozona de Estruturacédo e Qua-
lificacdo Urbana corresponde ao coe-
ficiente de aproveitamento basico 1,0
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(um), exceto nas areas onde a legislacao
de uso e ocupagao do solo estabelecer
valores menores.

Art. 82. O potencial construtivo adicional
€ bem juridico dominical, de titularidade
da Prefeitura, com funcbes urbanisticas
€ socioambientais.

§ 1°. Considera-se potencial construtivo
adicional o correspondente a diferenca
entre o potencial construtivo basico e ma-
ximo dos lotes e glebas do Municipio de
S&o Paulo.

§ 2°. A disposicéo do potencial construtivo
adicional no tecido urbano e suas formas
de aquisicao e utilizacdo ocorrerdo nos
termos dispostos nesta lei, e terdo por fi-
nalidade veicular a implantagéo dos prin-
cipios, objetivos e diretrizes que regem o
Plano Diretor Estratégico e acoes estraté-
gicas, planos e projetos urbanos de inte-
resse da Prefeitura e da sociedade.

§ 3° O impacto na infraestrutura e no
meio ambiente advindo da utilizacdo do
potencial construtivo adicional devera ser
monitorado permanentemente pela Pre-
feitura, que publicara relatorios periodica-
mente.

Art. 83. A Prefeitura podera outorgar one-
rosamente potencial construtivo adicional
mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelos beneficiarios, nos termos
dos arts. 28 e seguintes do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e
procedimentos estabelecidos nesta lei.

Art. 84. O potencial construtivo adicional
passivel de ser obtido mediante outorga
onerosa sera limitado pelo coeficiente de
aproveitamento maximo definido para as
Macroéreas inseridas na Macrozona de
Estruturacdo e Qualificagdo Urbana e
para a Rede de Estruturacdo da Trans-
formacao Urbana.
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Art. 85. O potencial construtivo adicional
podera ser adquirido até o coeficiente de
aproveitamento maximo 2,0 (dois) na Ma-
crozona de Estruturacdo e Qualificacao
Urbana, exceto nas areas onde a legisla-
cao de parcelamento, uso e ocupagao do
solo estabelecer valores menores.

§ 1°. Sem prejuizo do disposto no “caput”,
podera ser utilizado coeficiente de apro-
veitamento maximo superior a 2,0 na Ma-
croarea de Estruturacdo Metropolitana e
na Rede de Estruturagdo da Transforma-
céo Urbana, observado o regramento es-
pecifico trazido nesta lei:

| — nos perimetros descritos nas leis de
operacgao urbana consorciada;

Il — nas areas de intervengao urbana;

[ll — nos eixos estruturadores da transfor-
macao urbana.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento
maximo das Macroareas pertencentes a
Macrozona de Protecdo e Recuperacao
Ambiental € definido em cada Macroarea.

Art. 86. A contrapartida financeira a ou-
torga onerosa de potencial construtivo
adicional sera calculada, salvo disposi-
cao especifica em contrario trazida em
lei, segundo a seguinte equagao: C =V x
Fp x Fs, onde:

V = valor do m2 do terreno em R$ (Reais)
conforme o maior valor dentre aquele fixa-
do na Planta Genérica de Valores — PGV
e o0 Valor Venal de Referéncia — VVR para
calculo do ITBI

C = contrapartida financeira relativa a cada
m2 de potencial construtivo adicional.

Fp = fator de planejamento, entre 0 e 2.

Fs = fator de interesse social, entre 0 e 1,0.

§ 1°. Os fatores Fp e Fs da equacéao pre-
vista no “caput” deste artigo poderao variar
de acordo com a zona, area de operagao
urbana consorciada, area de intervencao
urbana ou projeto urbanistico integrado,
bem como em funcdo dos objetivos de

desenvolvimento urbano e das diretrizes
de uso e ocupacgao do solo, estabelecidas
neste Plano Diretor Estratégico.

§ 2°. Em caso de nado cumprimento da
destinagdo que motivou a utilizagdo do
fator Fs, a Prefeitura procedera a cassa-
cao ou ao cancelamento da isenc&o ou
reducdo, bem como a sua cobranga com
multa, juros e corre¢cdo monetaria.

§ 3°. Na hip6tese de um empreendimento
envolver mais de um imbvel, devera pre-
valecer o maior valor de metro quadrado
dos imdveis envolvidos no projeto.

§ 4°. Ficam mantidos os critérios de cal-
culo das contrapartidas financeiras esta-
belecidos nas leis de Operagbes Urba-
nas em vigor.

Art. 87. Deveréo ser utilizados para o cal-
culo da contrapartida financeira a outor-
ga onerosa de potencial construtivo adi-
cional os fatores Fp e Fs estabelecidos
nos Quadros n. 06 e 07, respeitando-se
o disposto nas leis de operagcdes urbanas
consorciadas em vigor.

Art. 88. A outorga onerosa de potencial
construtivo adicional sera solicitada dire-
tamente vinculada a aprovacéo de proje-
to de edificacdo, exceto na hip6tese de
comercializacdo de CEPAC em é&rea de
operacao urbana consorciada.

Secao IV — Da Transferéncia do Poten-
cial Construtivo

Art. 89. A transferéncia do direito de
construir, prevista nos termos do art. 35
da Lei Federal n° 10.257, de 2001 — Esta-
tuto da Cidade e disciplinada em lei mu-
nicipal, observara os preceitos trazidos
neste Plano Diretor Estratégico.

Art. 90. Fica autorizada a transferéncia
do potencial construtivo de iméveis ur-



banos privados ou publicos, para fins de
viabilizar:

| — a preservacdo de bem de interesse
histérico paisagistico, social ou cultural;
Il — programas de regularizagdo fundia-
ria, urbanizacado de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e de provisao
de habitac&o de interesse social;

[l — a implantacdo de planos e projetos
urbanisticos de interesse publico;

IV — a implantacéo de equipamentos ur-
banos e comunitérios;

V — a concretizacdo dos investimentos
prioritarios previstos nesta lei.

§ 1°. A Prefeitura podera receber imoveis
para o atendimento as finalidades previs-
tas neste artigo, oferecendo como con-
trapartida ao proprietario a possibilidade
de transferéncia do potencial construtivo
do bem doado, nos limites previstos na
lei.

§ 2°. A transferéncia prevista no “caput”
fica condicionada as disposi¢des previs-
tas em lei, em especial ao atendimento
as providéncias minimas referentes a
conservagdo do imovel cedente, quando
for o caso, inclusive instituindo sancao
na hipotese de sua ndo observancia pelo
proprietario.

§ 3°. O controle da transferéncia de po-
tencial construtivo sera realizado pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, que expedira, mediante requeri-
mento, declaracéo de potencial construti-
vo passivel de ser transferido e certidao
de transferéncia de potencial construtivo.

Art. 91. O potencial construtivo passivel
de transferéncia devera observar as se-
guintes disposicoes:

| — Os imoveis enquadrados como ZE-
PEC/BIR poderédo transferir a diferenca
entre o potencial construtivo utilizado e o
potencial construtivo maximo conforme a
Macroarea ou Rede de Estruturacéo da
Transformagédo Urbana na qual o imével
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esta inserido, sendo aplicada a seguinte
equacao:

PCpt ZEPEC/BIR = (ATc x CAMc) —ACe
Onde:

PCpt ZEPEC/BIR = Potencial Construtivo
passivel de transferéncia do terreno ce-
dente inserido em ZEPEC/BIR

ATc = Area de Terreno do imével cedente,
referenciada no cadastro da PMSP
CAMc = Coeficiente de aproveitamento
maximo do terreno cedente

ACe = Area Construida existente do imo-
vel cedente

Il — os imbveis enquadrados como ZE-
PEC/BIR inseridos na area da Operagao
Urbana Centro, poderao transferir o po-
tencial construtivo nos termos do art. 7°
da Lei n° 12.349, de 6 de junho de 1997;
Il — os imoOveis doados para o Municipio
para fins de construcao de empreendi-
mentos de habitacéo de interesse social
e para regularizacao fundiaria de interes-
se social localizados nas ZEIS e aqueles
atingidos pela implantacédo de melhorias
urbanas de iniciativa publica poderao
transferir o potencial construtivo corres-
pondente ao coeficiente de aproveita-
mento maximo do referido imoével;

IV — os imdveis, lotes ou glebas loca-
lizados nas areas de implantagdo dos
parques lineares poderao transferir o po-
tencial construtivo de acordo com o que
dispuser o projeto para sua implantacao.

§ 1°. Para fins de célculo da transferéncia
do potencial construtivo de iméveis inse-
ridos na area da Operacao Urbana Cen-
tro ndo se aplicam as disposi¢des do art.
10 da Lei n. 12.349, de 1997, devendo
ser adotados os procedimentos estabele-
cidos nesta lei.

§ 2°. Caso haja concordancia do proprie-
tario, a desapropriacao amigavel de bens
destinados a implantacdo de melhorias
urbanas podera ser indenizada exclusi-
vamente mediante a transferéncia do po-
tencial construtivo do imoével expropriado,
nos termos deste artigo.

§ 3°. Em caso de doacéo de imdveis para
implantacéo de melhorias urbanas, a uti-
lizacdo do mecanismo da transferéncia
de potencial construtivo sera avaliada em
cada caso pelo Poder Publico.

§ 4°. Nao poderao ser realizadas transfe-
réncias de potencial construtivo originario
de bairros tombados em Area de Urba-
nizacdo Especial (AUE) e das Areas de
Protecéo Paisagistica (APP).

Art. 92. O potencial construtivo acrescido
ao do imével receptor sera calculado se-
gundo a equacéo a seguir: PCr = [(Vic /
Vir) x (CAr / CAc)] x PCpt

Onde:

PCr = Potencial construtivo equivalente a
ser recebido por transferéncia

Vic = Valor do m2 do terreno cedente em
R$ (Reais) conforme o maior valor dentre
aquele fixado na Planta Genérica de Va-
lores — PGV e o Valor Venal de Referén-
cia — VVR para calculo do ITBI

Vir = Valor do m2 do terreno receptor em
R$ (Reais) conforme o maior valor dentre
aquele fixado na Planta Genérica de Va-
lores — PGV e o Valor Venal de Referén-
cia — VVR para calculo do ITBI

CAr = Coeficiente de aproveitamento ba-
sico do terreno receptor

CAc = Coeficiente de aproveitamento ba-
sico do terreno cedente.

PCpt = Potencial construtivo do terreno
cedente passivel de transferéncia para o
terreno receptor.

Art. 93. Os imbveis passiveis de rece-
ber o potencial construtivo transferido de
outros imdveis sao aqueles inseridos na
Macroarea de Estruturacédo Metropolita-
na ou integrantes da Rede de Estrutura-
¢éo da Transformacgéo Urbana.

§ 1°. Nenhum imovel podera receber, a
titulo de transferéncia de potencial cons-
trutivo, mais do que o equivalente ao seu
potencial construtivo basico.
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§ 2°. O coeficiente de aproveitamento
maximo do imoével receptor ndo pode-
ra ser ultrapassado com a aplicacdo da
transferéncia do potencial construtivo,
isoladamente ou de forma combinada
com a utilizacdo da outorga onerosa de
potencial construtivo adicional.

Art. 94. Somente sera expedida a certi-
déo de transferéncia de potencial cons-
trutivo de imoéveis enquadrados como
ZEPEC/BIR, observada a legislagao
especial, ap6s aferido o estado de con-
servacao e preservacao do imével pelo
Orgdo de preservagao e, caso necessa-
rio, aprovado o projeto de restauro ou de
conservacgao pelos 6rgaos competentes.

§ 1°. Deverao ser objeto de verificagao
das medidas de restauro e conservagao
a serem contempladas no projeto, quan-
do este for exigido, devendo os custos
de projeto e das obras serem igualmen-
te proporcionais ao beneficio econémico
derivado do potencial construtivo a ser
objeto de transferéncia.

§ 2°. Aprovado o projeto previsto no “ca-
put” pelos 6rgdos competentes, sera ex-
pedida a certidédo prevista no “caput”.

§ 3°. Aexpedicéo de sucessivas certidoes
de transferéncia de potencial construtivo
derivadas de uma mesma declaragéo de
potencial construtivo passivel de trans-
feréncia dependerad da comprovacgéao do
estado de conservagao e preservagao do
imével cedente.

Secao V - Das Operacoes Urbanas
Consorciadas

Art. 95. A Prefeitura podera coordenar a
realizacéo de operagdes urbanas consor-
ciadas para promover a reestruturagao,
recuperacdo e melhoria ambiental e de
espacos urbanos de setores da cidade
com efeitos positivos na qualidade de
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vida, no atendimento as necessidades
sociais e na efetivacao de direitos sociais.
Paragrafo unico. Fica delimitada, para
a criacdo de novas operagdes urbanas
consorciadas, a Macroarea de Estrutura-
céo Metropolitana, de acordo com o peri-
metro definido nesta lei.

Art. 96. As Operacdes Urbanas Consor-
ciadas atenderdo as disposicbes do Es-
tatuto da Cidade — Lei Federal n. 10.257,
de 2001, e serdo criadas por leis espe-
cificas, tendo por finalidades, alternativa-
mente:

| — implantacdo de equipamentos estra-
tégicos para o desenvolvimento urbano;
Il — otimizacdo de areas envolvidas em
intervengbes urbanisticas de porte e re-
ciclagem de areas consideradas subuti-
lizadas;

[ll —implantacé&o de programas de habita-
céo de interesse social;

IV —ampliacdo e melhoria do sistema de
transporte coletivo publico;

V — implantagéo de espagos publicos;

VI — valorizacéo e criacdo de patrimonio
ambiental, histérico, arquiteténico, cultu-
ral e paisagistico;

VIl — melhoria e ampliagcao da infraestru-
tura e do sistema viario estrutural;

VIIl — desenvolvimento econémico e di-
namizacdo de areas visando a geracao
de empregos.

Art. 97. Cada operagao urbana consor-
ciada, a ser regulamentada por lei espe-
cifica, tera como conteudo minimo:

| — delimitacdo do perimetro de abran-
géncia da operacgéo urbana consorciada;
Il — delimitagdo do perimetro expandido
no qual serdo realizados investimentos,
com recursos da prépria operagao urba-
na consorciada, que atendam as neces-
sidades habitacionais da populacdo de
baixa renda e melhorem as condi¢des
dos sistemas ambientais, de saneamento
e de mobilidade, entre outros, inseridos
no perimetro de abrangéncia menciona-

do no inciso anterior;

lIl — finalidade da operacdo urbana con-
sorciada articulada com os objetivos do
projeto de intervencao urbana, conforme
definicao desta lei;

IV — programa basico de ocupagédo da
area e intervengoes previstas articulada
com os objetivos do projeto de interven-
céo urbana, conforme definicdo desta lei;
V — estudo prévio de impacto ambiental,
de vizinhanga, associado aos estudos
necessarios a area de intervencao;

VI — programa de atendimento econémi-
co e social para a populacéo diretamente
afetada pela operacgéo;

VIl — solucéo habitacional dentro de seu
perimetro ou vizinhanga definida;

VIII — mecanismos de garantia de preser-
vacao dos imoéveis e espacos urbanos de
especial valor historico, cultural, arquite-
ténico, paisagistico e ambiental, protegi-
dos por tombamento ou lei;

IX — instrumentos urbanisticos e de ges-
t&o ambiental a utilizar na implantagcéo da
operacéao urbana consorciada;

X — contrapartidas a serem exigidas dos
proprietarios, usuarios permanentes e in-
vestidores privados em funcéo dos bene-
ficios recebidos;

Xl — estoques de potencial construtivo
adicional;

XIl — forma de controle e gestdo da ope-
racdo urbana consorciada, obrigatoria-
mente compartilhada com representacao
da sociedade civil;

XIll — conta ou fundo especifico que de-
vera receber 0s recursos de contraparti-
das financeiras decorrentes dos benefi-
cios urbanisticos concedidos;

XIV — regras de transicédo do regime ju-
ridico da operacdo urbana consorciada
para o regime juridico ordinario da lei de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo,
aplicaveis ao final de cada operacéo ur-
bana consorciada.

§ 1°. Os recursos obtidos pelo Poder PG-
blico na forma do inciso X do “caput” des-



te artigo seréo aplicados exclusivamente
no programa de intervencoes, definido na
lei de criagcdo da Operacao Urbana Con-
sorciada.

§ 2°. O perimetro expandido mencionado
no inciso Il podera extrapolar os limites da
Macroarea de Estruturacdo Metropolitana.

Art. 98. A lei especifica que criar a ope-
racdo urbana consorciada podera prever
a emissao pelo Municipio de quantidade
determinada de Certificados de Potencial
Adicional de Construcao — CEPAC, que
serao alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras,
desapropriagcbes necessarias a implan-
tacéo do projeto de intervencdes urbana
da propria operacéo urbana consorciada,
para aquisicdo de terrenos para a cons-
trucdo de equipamentos urbanos e para
a implantacdo de empreendimentos ha-
bitacionais de interesse social visando ao
barateamento do custo da unidade para
o usuario final e como garantia para ob-
tencéo de financiamentos para a sua im-
plementacao.

§ 1°. Os Certificados de Potencial Adicio-
nal de Construcdo — CEPAC seréo livre-
mente negociados, mas convertidos em
direito de construir unicamente na éarea
objeto da operacéo urbana consorciada.

§ 2°. Avinculagéao dos Certificados de Po-
tencial Adicional de Constru¢cao — CEPAC
podera ser realizada no ato da aprovagéao
de projeto de edificagcdo especifico para
o terreno.

§ 3°. Os Certificados de Potencial Adicio-
nal de Construcao — CEPAC poderéo ser
vinculados ao terreno através de decla-
racao da Prefeitura, os quais deverao ser
objeto de certidao.

§ 4°. Apresentado pedido de licenca para
construir ou para modificacdo de uso, os
Certificados de Potencial Adicional de
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Construcao — CEPAC serao utilizados no
pagamento da contrapartida correspon-
dente aos beneficios urbanisticos con-
cedidos, respeitados os limites estabele-
cidos nas leis de cada operacéo urbana
consorciada.

§ 5°. Alei a que se refere o “caput” deve-
ra estabelecer:

| —a quantidade de Certificados de Poten-
cial Construtivo Adicional de Construcao
— CEPAC a ser emitida, obrigatoriamen-
te proporcional ao estoque de potencial
construtivo adicional previsto para a ope-
racao urbana consorciada;

Il — o valor minimo do CEPAC;

Il — as formas de calculo das contrapar-
tidas;

IV — as formas de conversao e equivalén-
cia dos CEPAC em metros quadrados de
potencial construtivo adicional e de me-
tros quadrados de terreno de alteragcéo
de uso;

V — o limite minimo dos recursos desti-
nados para aquisicdo de terrenos para
implantacéo de empreendimentos de ha-
bitacdo de interesse social.

§ 6°. A Prefeitura editara norma geral
regulamentando as operacdes relativas
aos Certificados de Potencial Construtivo
Adicional de Constru¢cao — CEPAC.

Art. 99. Nas areas inseridas nos peri-
metros das operacdes urbanas consor-
ciadas, a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional sera regida, exclusi-
vamente, pelas disposi¢des de suas leis
especificas.

Art. 100. Os planos regionais das sub-
prefeituras deverdo observar o disposto
nas respectivas leis de operagdes urba-
nas consorciadas nos perimetros locali-
zados em seu territorio de abrangéncia.

Art. 101. O imovel situado em perimetro
de operacgéao urbana consorciada somen-
te podera receber potencial construtivo

adicional transferido de iméveis inseridos
nesse perimetro.

Secao VI - Do Direito de Superficie

Art. 102. O Municipio podera receber em
concesséao, diretamente ou por meio de
seus Orgdos, empresas ou autarquias,
nos termos da legislagcédo em vigor, o di-
reito de superficie de bens imbveis para
viabilizar a implementacdo de acdes e
objetivos previstos nesta lei, inclusive
mediante a utilizacdo do espacgo aéreo e
subterraneo.

Art. 103. O Municipio podera ceder, me-
diante contrapartida de interesse publi-
co, o direito de superficie de seus bens
imdveis, inclusive o espago aéreo e sub-
terrdneo, com o objetivo de implantar as
acdes e objetivos previstos nesta lei.

Secao VIl — Da Arrecadacao de Bens
Abandonados

Art. 104. O Municipio adotara as provi-
déncias necessarias a arrecadagcao de
bens imoéveis objetos de abandono, nos
termos do art. 1276 do Codigo Civil.

Paragrafo unico. Os bens arrecadados
deverao ter, preferencialmente, destina-
¢cao urbanistica, devendo a Administra-
cédo adotar as providéncias cabiveis a
sua conservacgao e incorporacao definiti-
va ao patriménio publico, nos termos es-
tabelecidos pelo regulamento.

Secao VIIl - Do Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental

Art. 105. A localizagao, construcéo, ins-
talacdo, ampliacdo, modificacdo e ope-
racdo de empreendimentos e atividades
utilizadoras de recursos ambientais, con-
siderados efetiva ou potencialmente po-
luidores, bem como os empreendimentos
e atividades capazes, sob qualquer for-
ma, de causar significativa degradacéo
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ambiental, de acordo com a legislagao
ambiental de regéncia, dependerdo de
prévio licenciamento do 6érgdo ambiental
municipal competente, sem prejuizo de
outras licencas legalmente exigiveis.

§ 1°. A Licenca Ambiental para empre-
endimentos ou atividades consideradas
efetiva ou potencialmente causadoras
de significativa degradacao do meio sera
emitida somente ap6és a avaliacdo do
prévio Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatorio de Impacto sobre o
Meio Ambiente (EIA/RIMA).

§ 2°. O estudo a ser apresentado para a so-
licitacéo da Licenca Ambiental devera con-
templar, entre outros, os seguintes itens:

| — definicao das areas de influéncia dire-
ta e indireta;

Il — diagnoéstico ambiental da area;

[ll — descricdo da agéo proposta e suas
alternativas;

IV — identificagd@o, analise e previséo dos
impactos significativos, positivos e nega-
tivos;

V — avaliagdo dos impactos acumulados
pela intervencéo proposta e a saturacdo
dos indices urbanisticos da area;

VI — definicdo das medidas mitigadoras
dos impactos negativos, bem como da-
quelas intensificadoras dos impactos po-
sitivos.

§ 3°. Até a aprovacao de lei que defina os
empreendimentos e atividades sujeitos
ao licenciamento ambiental, bem como
0s procedimentos e critérios aplicaveis,
devera ser adotada a Resolugdo n° 61/
Conselho Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel — CADES,
de 05 de outubro de 2001.

Secao IX — Do Estudo e Relatério de
Impacto de Vizinhanca

Art. 106. A construcdo, instalacdo, am-
pliacdo, modificagcdo e operacédo de em-
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preendimentos, atividades e intervencdes
urbanisticas causadoras de impactos
ambientais, urbanos e socioeconémicos
estardo sujeitos a avaliagdo do Estudo
de Impacto de Vizinhanca e seu respec-
tivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga
(EIV/RIV) por parte do 6érgdo municipal
competente, previamente a emissao das
licencas ou alvaras de construgéo, refor-
ma ou funcionamento.

§ 1°. Lei municipal definira:

| — os empreendimentos, atividades e
intervencdes urbanisticas, publicos ou
privados, referidos no “caput” deste arti-
go, que deverdo ser objeto de Estudos
e Relatérios de Impacto de Vizinhanga
durante o seu processo de licenciamento
urbano e ambiental;

Il — os objetivos do EIV/RIV e os parame-
tros, procedimentos, conteudos e formas
de gestdo democréatica a serem observa-
dos na sua elaboracao, andlise e avaliacao;
§ 2° Os empreendimentos sujeitos a elabo-
racao do Estudo de Impacto Ambiental se-
rao dispensados da elaborac¢do do Estudo
e Relatorio de Impacto de Vizinhanga.

§ 3°. A elaboragéo do Estudo e Relatorio
de Impacto de Vizinhanga ndo substitui
a elaboragdo do estudo de Impacto Am-
biental.

§ 4° A Prefeitura devera exigir dos respon-
saveis pela realizacdo do empreendimen-
to, instalacao de atividades e implantacao
das intervengdes urbanisticas propostas,
publicas e privadas, a execug¢ao das medi-
das mitigadoras, compensatorias e adap-
tativas definidas no EIV/RIV.

Secao X — Do Estudo de Viabilidade
Ambiental

Art. 107. No processo de licenciamento
ambiental de empreendimentos e ativi-
dades com menor potencial de degrada-
cao ambiental, a Prefeitura podera exigir

previamente a elaboragdo de estudo de
viabilidade ambiental.

Paragrafo unico. O estudo de viabili-
dade ambiental devera analisar, no mi-
nimo, os possiveis impactos ambientais
dos empreendimentos e atividades men-
cionados no “caput”, considerando sua
abrangéncia, caracteristicas e localiza-
cOes especificas, indicando se sua insta-
lacao € viavel ou néo.

Secao Xl — Da Avaliacao Ambiental Es-
tratégica

Art. 108. A avaliacdo ambiental estraté-
gica € um instrumento voltado priorita-
riamente para a avaliacdo dos impactos
positivos e negativos de politicas, planos,
programas, projetos e empreendimentos
setoriais publicos, isolados ou em con-
junto, sobre 0 meio ambiente.

§ 1°. A avaliacdo ambiental estratégica
deve ser integralmente incluida e apro-
priadamente considerada nos diferen-
tes estagios do processo de tomada de
decisao referentes as politicas, planos,
programas, projetos e empreendimentos
setoriais publicos.

§ 2°. A Prefeitura devera regulamentar os
conteudos, parametros e procedimentos
para a aplicagéo do instrumento referido
neste artigo.

Secao XlIl — Do Termo de Compromis-
so Ambiental

Art. 109. O Termo de Compromisso Am-
biental (TCA) é instrumento a ser firmado
entre a Prefeitura e pessoas fisicas ou
juridicas para o estabelecimento de con-
trapartidas, obrigacbes e compensagodes
nos casos de:

| — autorizagdo prévia para supressao de
espécies arbéreas;

Il — construcéo, instalagdo, ampliacéo e
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MAPA 11
ACOES PRIORITARIAS NO SISTEMA
DE EQUIPAMENTOS URBANOS E
SOCIAIS
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MAPA 12
ACOES PRIORITARIAS NAS
AREAS DE RISCO
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MAPA 13
PERIMETROS DE INCENTIVO AO
DESENVOLVIMENTO
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funcionamento de empreendimentos e
atividades que geram impactos ambien-
tais negativos;

[ll — recuperagdo do meio ambiente de-
gradado por infratores, aos quais cabera
a adocao de medidas corretivas.

Secao Xlll - Do Pagamento por Presta-
cao de Servicos Ambientais

Art. 110. A Prefeitura podera aplicar o
pagamento por prestacdo de servicos
ambientais para os proprietarios ou os
detentores de posse mansa e pacifica de
imovel urbano ou rural, privado ou publi-
co, conforme disposto na legislagéo fede-
ral e municipal pertinente.

§ 1°. O pagamento por servicos ambien-
tais constitui-se em retribuicdo, monetaria
ou nao, aos proprietarios ou detentores
de posse mansa e pacifica de areas com
ecossistemas prestadores de servigos
ambientais, cujas acbes mantém, resta-
belecem ou recuperam estes servicos.

§ 2°. Pagador de servigcos ambientais é
pessoa fisica ou juridica, publica ou pri-
vada, que prové o pagamento dos ser-
vicos ambientais nos termos do “caput”
deste artigo.

§ 3°. recebedor do pagamento pelos ser-
vicos ambientais € pessoa fisica ou juridi-
ca, publica ou privada, que mantém, res-
tabelece ou recupera os ecossistemas no
ambito de programas especificos a se-
rem definidos pela Secretaria Municipal
do Verde e do Meio Ambiente, podendo
receber o pagamento de que trata o “ca-
put” deste artigo.

Art. 111. Os pagamentos por prestacao
de servicos ambientais deverao ser regu-
lamentados por meio de lei especifica.

Secao XIV - Dos Planos Regionais das
Subprefeituras
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Art. 112. Os planos regionais serao ela-
borados pelas Subprefeituras com a
supervisdo da Secretaria Municipal de
Coordenacdo das Subprefeituras e da
Secretaria Municipal de Desenvolvimen-
to Urbano.

§ 1°. Os planos regionais das subprefei-
turas deveréo ser elaborados com a par-
ticipacdo dos municipes de cada regiéo,
nos diagnésticos, concepgéo, aprovagao,
monitoramento, fiscalizagcao e revisao em
todas as a¢des, com base em plena infor-
macao, disponibilizada pela Prefeitura, a
elas concernentes, em tempo habil para
subsidiar o processo de discusséo, ela-
boracéo e decisao.

Art. 113. Os planos regionais das subpre-
feituras complementardo as proposicoes
deste Plano Diretor Estratégico, de modo
a atender as peculiaridades do sitio de
cada regiao e as necessidades e opcoes
da populagéo que nela reside ou trabalha.
Art. 114, Os planos regionais das sub-
prefeituras seréo revistos conjuntamente
a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéao
do Solo, versarao sobre questdes espe-
cificas de cada regiao e deverao articu-
lar-se com os planos de desenvolvimento
dos bairros.

Secao XV - Do Plano de Desenvolvi-
mento do Bairro

Art. 115. A Prefeitura devera coordenar e
fomentar a elaboragdo de planos de de-
senvolvimento do bairro na cidade a fim
de fortalecer o planejamento e controle
social local e para promover melhorias
urbanisticas, ambientais, paisagisticas e
habitacionais na escala local por meio de
acles, investimentos e intervengdes pre-
viamente programadas.

§ 1°. Os planos de desenvolvimento do
bairro deverao ser elaborados a partir de
subdivisbes compativeis com os setores
censitarios e, quando agregados, com as

areas dos distritos municipais instituidos
pela Lei n. 11.220, de 1992.

§ 2°. As areas de abrangéncia dos planos
de desenvolvimento do bairro deverdo
ser definidas a partir de identidades co-
muns em relacdo a aspectos socioecond-
micos e culturais reconhecidas por seus
moradores e usuarios.

§ 3° O plano de desenvolvimento do
bairro deve conter, no minimo, propostas
para melhorar:

| — a infraestrutura de microdrenagem e
de iluminacao publica;

Il — a oferta e o funcionamento de equi-
pamentos urbanos e sociais de saude,
educacgao, cultura, esporte, lazer e as-
sisténcia social, entre outros, adequados
as necessidades dos moradores de cada
bairro;

lll — a acessibilidade aos equipamentos
urbanos e sociais publicos;

IV — os passeios publicos, mobiliario ur-
bano e as condicbes de circulagdo de
pedestres, ciclistas e de pessoas com
deficiéncia;

V — a qualidade ambiental das areas re-
sidenciais;

VI — o sistema viario local e o controle de
trafego;

VIl — os espacos de uso publico e as are-
as verdes, de lazer e de convivéncia so-
cial;

VIl — as condi¢bes do comércio de rua;
IX —a limpeza, arborizagao e jardinagem
de passeios, espacos e pragas publicas;
X — a coleta de lixo, inclusive a coleta se-
letiva;

Xl — as condi¢cbes de seguranca publica,
em especial no entorno dos equipamen-
tos educacionais;

XII — a protecéo e uso adequado do patri-
monio cultural e ambiental existente;

Xlll — as condi¢cdes para o desenvolvi-
mento de atividades econémicas.

§ 4°. O plano de desenvolvimento do bair-
ro devera definir propostas para tornar o
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sistema viario o0 mais propicio e seguro
possivel para a circulacao de bicicletas,
além de prever um sistema cicloviario
local, articulado com o sistema de trans-
porte coletivo, areas verdes e principais
equipamentos urbanos e sociais.

§ 5° O plano de desenvolvimento do
bairro devera indicar as areas necessa-
rias para a implantacdo, no minimo, dos
equipamentos urbanos e sociais, espa-
cos publicos, areas verdes e vias locais
novas.

§ 6°. Os contetdos do plano de desen-
volvimento do bairro deverdo ser elabo-
rados a partir das seguintes diretrizes:

| — identificacéo de diferentes demandas
urbanas, sociais e ambientais a partir de:
a) pesquisas de campo realizadas junto
aos moradores dos bairros;

b) andlises de dados secundarios produ-
zidos por diferentes 6rgaos de pesquisa;
c) andlises de estudos existentes.

Il — utilizac&o de metodologias participati-
vas nas diferentes etapas de elaboracgéao;
[Il — utilizacdo de abordagens interdisci-
plinares.

§ 7°. Os planos de desenvolvimento do
bairro serao editados por decreto, apbs
aprovacédo pelos Conselhos de Repre-
sentantes das Subprefeituras, previstos
nos artigos 54 e 55 da Lei Orgéanica do
Municipio, ou, até a instituicdo destes,
pelos Conselhos Participativos Munici-
pais até sua instituicdo.

Secao XVI — Das Medidas Cautelares
e Prévias a Implantacao de Planos e
Projetos Urbanos

Art. 116. A Prefeitura podera estabele-
cer, nos perimetros dos planos e projetos
urbanos promovidos diretamente ou por
intermédio de parcerias ou cooperacao
com o setor publico ou privado, medidas
preventivas destinadas a evitar a altera-
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céo das circunstancias e das condi¢des
de fato existentes que possam compro-
meter ou tornar mais onerosa a execugao
do planejamento urbanistico para o local.

Paragrafo unico. As medidas preventi-
vas seréo apenas as necessarias para a
garantia da integridade do planejamento
urbanistico, respeitando-se os alvaras de
execucao ja expedidos pela Municipali-
dade.

Art. 117. Autorizam a edi¢do das medidas
preventivas previstas no artigo anterior,
dentre outras intervencbes no espaco ur-
bano:

| — operagdes de loteamento e reparcela-
mento de imoveis e obras de urbanizacéo;
Il — obras de construgéo civil, ampliacéo e
reforma de imbveis de grande porte;

[l — demolicdo de edificacbes acima de
10.000 m2 (dez mil metros quadrados) de
area construida;

IV — intervenc@o em areas de vegetagao
significativa e paisagens naturais nota-
veis, areas de reflorestamento e areas de
alto risco.

§ 1°. O Poder Publico podera utilizar,
dentre outras medidas preventivas:

| — suspensao da concesséao de licencas
urbanisticas que demandem a utilizagao
de potencial construtivo adicional no pe-
riodo de tramitacdo de projeto de lei de
operacao urbana para empreendimentos
gue nao sejam compativeis com os ter-
mos da licenca ambiental expedida pelo
orgao de licenciamento;

Il — proibic&o da concessao de licencas ur-
banisticas que demandem a utilizagéo de
potencial construtivo adicional em desa-
cordo com os termos do projeto urbanis-
tico de cada area de intervencgéo urbana;
[l — suspensao da comercializacdo de
potencial construtivo adicional no peri-
metro de intervengéo;

IV — proibicdo de concesséo de licencas
urbanisticas a projetos que prevejam re-

membramento de lotes com area final su-
perior a 10,000 m2 (dez mil metros qua-
drados).

§ 2°. As medidas preventivas serdo vei-
culadas por meio de decreto especifico
para cada intervencado urbana e com pra-
zo determinado de vigéncia, renovavel
enquanto persistirem as condicées que
justificaram sua expedicéo.

Secao XVII — Do Reordenamento Urba-
nistico Integrado

Art. 118. O Poder Executivo Municipal po-
dera promover, a pedido dos proprietarios
ou por iniciativa propria, e tendo por objeti-
vo a implantacdo de projetos urbanisticos
consoantes com as diretrizes desta lei, o
Reordenamento Urbanistico Integrado de
glebas e lotes urbanos, edificados ou n&o.
Paragrafo unico. O Reordenamento Ur-
banistico Integrado tem por finalidade
possibilitar a transformag¢ao urbana de
territorio especifico, abrangendo are-
as publicas e imoéveis privados para a
implantacdo de projetos urbanisticos,
podendo compreender o processo de
reorganizagao fundiaria associado a im-
plantacéo de tais projetos, de reconheci-
do interesse publico, em glebas ou lotes
urbanos, no qual, observadas as normas
ordinarias referentes ao parcelamento do
solo, os registros imobiliarios dos terre-
nos afetados poderdo ser objeto de uni-
ficacdo para posterior reparcelamento,
com a implantagéo do projeto urbanistico
autorizador da medida.

Art. 119. Lei especifica dispora sobre o Re-
ordenamento Urbanistico Integrado consi-
derando o seguinte contetdo minimo:

| — definicdo de percentual minimo de
adesdo ao projeto de Reordenamento
Urbanistico Integrado referenciado prefe-
rencialmente no numero de proprietarios
e de imdveis contidos no perimetro de in-
tervencao;



[l — definicdo do contetdo minimo do pro-
jeto de Reordenamento Urbanistico Inte-
grado;

[Il — definicdo dos mecanismos de execu-
céo do projeto de Reordenamento Urba-
nistico Integrado, em especial as formas
de financiamento;

IV — previsdo de contrapartida a ser exigi-
da de forma equitativa a todos os proprie-
tarios dos imébveis contidos no perimetro
de intervencéo;

V — previsao de mecanismos de monito-
ramento e controle envolvendo obriga-
toriamente a participacdo da sociedade,
dos proprietarios envolvidos e do Execu-
tivo Municipal;

VI — previsao de solucao habitacional defi-
nitiva para a populacao de baixa renda que
estiver inserida no perimetro do projeto de
Reordenamento Urbanistico Integrado.

Art. 120. Fica a Prefeitura autorizada a
constituir ou delegar instituicdo de fun-
do de investimento imobiliario, instituido
nos termos da Lei Federal n° 8.668, de
25 de junho de 1993, ou legislacdo que
venha a sucedé-la, para o fim de viabi-
lizar eventuais desapropriacdes, realizar
as incorporacdes imobiliarias e instalar a
infraestrutura necessaria a implantagéo
de projeto de Reordenamento Urbanisti-
co Integrado.

Secao XVIIl- Da Concessao Urbanistica

Art. 121. Com base em autorizacao le-
gislativa especifica, podera ser delegada
a empresa publica municipal, ou, median-
te licitacdo, a empresa ou a conjunto de
empresas em consércio, a implantacao
de projetos de urbanizacdo ou de reur-
banizacao elaborados pelo Poder Publi-
co, inclusive loteamento, reloteamento,
demolicdo, reconstrucao e incorporagcao
de conjuntos de edificaces para imple-
mentacao de diretrizes do Plano Diretor
Estratégico.

§ 1°. A empresa concessionaria obtera
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sua remuneracdo mediante exploragcéo
dos terrenos, do potencial construtivo a
ser utilizado na implantacdo do projeto
urbanistico e edificagbes destinadas a
usos privados que resultarem da obra
realizada, da renda derivada da explora-
¢ao de espacgos publicos e receitas aces-
sérias, nos termos que forem fixados no
respectivo edital de licitagdo e contrato
de concessao urbanistica.

§ 2°. A intervencao nos imoveis particu-
lares para a implantagdo do projeto ur-
banistico elaborado pela Prefeitura de-
pendera de prévia negociacdo com 0S
proprietarios diretamente atingidos, que,
desde que compativel com a interven-
céo planejada, poderéao ser convidados a
realizar por conta propria, nos termos e
condicdes determinadas pela delegacao
realizada pelo Poder Publico ou do com-
petente edital de licitagédo, a intervengao
proposta no projeto urbanistico.

§ 3° N&o havendo composicdo entre
0s proprietarios dos imoveis atingidos e
0 concessionario, sera promovida a de-
sapropriacao dos imoéveis necessarios a
implantacédo do projeto urbanistico ela-
borado pela Prefeitura, ficando o con-
cessionario responsavel pelo pagamento
das indeniza¢des devidas em decorrén-
cia das desapropriagdes, pela aquisicéo
dos imbveis que forem necessarios a im-
plantacdo do projeto e aplicacdo dos de-
mais instrumentos urbanisticos cabiveis
a transformacéo urbanistica planejada,
cabendo-lhe também a elaboracao dos
necessarios elementos de projetos basi-
Cos e projetos executivos para a implan-
tacdo da intervencéo, bem com o geren-
ciamento e a execucéo das obras objeto
da concesséo urbanistica.

§ 4°. A concessao urbanistica fica sujeita
ao regime juridico federal das concessoes
comuns e das parcerias publico-privadas,
com as complementacdes constantes da
legislacéo especifica estadual e municipal.

§ 5° Devera ser constituido Conselho
Gestor préprio para acompanhamento
continuo de cada concessao urbanistica.

Secao XIX — Da Cota de Solidariedade

Art. 122. Podera ser estabelecida, em lei,
como exigéncia para o licenciamento de
empreendimentos imobiliarios de grande
porte ou implantagdo de planos e proje-
tos urbanisticos, a doa¢do de areas ao
Municipio para fins de producéo de HIS.

§ 1°. A doacgéo prevista no “caput” nao
afasta a necessidade de destinagao de
areas ao Municipio nos termos da legis-
lacdo de parcelamento do solo.

§ 2°. A legislacao especifica podera pre-
ver a concessdo de incentivos a doacao
prevista no “caput”.

§ 3°. O registro das areas doadas pode-
ra ser realizado diretamente em nome da
Companhia Metropolitana de Habitagao
de S&o Paulo — COHAB.

Secao XX — Dos Instrumentos de Re-
gularizacao Fundiaria

Art. 123. A Prefeitura, com base nas atri-
buicdes previstas no inciso VIl do artigo
30 da Constituicao da Republica, na Lei
Federal n. 10.257, de 2001 — Estatuto da
Cidade, na Lei Federal n. 11.977, de 07
de julho de 2009 e alteragdes posterio-
res, e na legislacdo municipal de regulari-
zacgao de loteamentos, parcelamentos do
solo e edificacdes, devera incorporar 0s
assentamentos precarios, favelas, lotea-
mentos irregulares e corticos, visando a
sua regularizac¢ao urbanistica e fundiaria,
mediante a utilizagdo de instrumentos ur-
banisticos proprios:

| — Zonas Especiais de Interesse Social;
Il — a concesséo do direito real de uso;

Il — a concessao de uso especial para
fins de moradia;

IV — a usucapiao especial de imével urbano;
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V — a demarcacgao urbanistica;

VI — a legitimagao de posse;

VIl — a assisténcia técnica, juridica e so-
cial gratuita.

Art. 124. Cabe a prefeitura garantir as-
sisténcia técnica, juridica, urbanistica e
social gratuita a populacéo, individuos,
entidades, grupos comunitarios € movi-
mentos na area de Habitacdo de Interes-
se Social, buscando promover a inclusao
social, juridica, ambiental e urbanistica
da populacdo de baixa renda a Cidade,
na garantia da moradia digna, particular-
mente nas agdes visando a regulariza¢ao
fundiaria e qualificacdo dos assentamen-
tos precarios existentes.

TITULO III - DA ESTRUTURAGAO
DOS SISTEMAS URBANOS E
AMBIENTAIS

Art. 125. Os sistemas urbanos e ambien-
tais estruturam o territério municipal, a
fim de proporcionar a melhoria da qua-
lidade de vida na cidade, a reducéo das
desigualdades socioterritoriais e a dimi-
nui¢cao das vulnerabilidades ambientais e
urbanas.

Paragrafo unico. Sao Sistemas Urbanos
e Ambientais:

| — o sistema ambiental;

Il - o sistema de saneamento;

lIl — o sistema de mobilidade;

IV — o sistema de equipamentos urbanos
€ sociais;

V — a habitacdo.

CAPITULO | - Da Estruturacdo do Sis-
tema Ambiental

Art. 126. O sistema ambiental é definido
pelo conjunto de elementos e processos
da natureza cuja funcéo precipua é pres-
tar servicos ambientais essenciais para
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a sustentacdo da vida urbana das gera-
coes presentes e futuras.

Art. 127. Sao componentes do Sistema
Ambiental, entre outros:

| —clima;

Il — solo;

Il — relevo;

IV — recursos hidricos;

V — areas verdes e os remanescentes flo-
restais, biodiversidade, campos naturais
e vegetacao hidrofila de varzea.

Secao | — Da Estruturacao do Sistema
Municipal de Areas Verdes

Art. 128. O Sistema Municipal de Areas
Verdes é definido pelo conjunto de espa-
¢cos vegetados e os destinados a implan-
tacdo de areas verdes, de propriedade
publica ou privada, delimitados pelo 6r-
gao ambiental e objetos de protecéo e
preservacao.

Paragrafo unico. O Sistema Municipal
de Areas Verdes é necessario a ma-
nutencdo da qualidade ambiental e ao
desenvolvimento sustentavel do Muni-
cipio.

Art. 129. S40 componentes do Sistema
Municipal de Areas Verdes:

| — Areas verdes de propriedade publica:
a) Unidades de Conservagédo de Prote-
céo Integral integrantes do Sistema Na-
cional de Unidades de Conservagéo;

b) Parques Nucleares Urbanos;

¢) Parques Lineares da Rede Hidrica;

d) Parques das Bordas dos Reservato-
rios Guarapiranga e Billings;

e) Pracgas;

f) Areas Verdes do Sistema Viario;

g) Areas Verdes de Instituices e Servi-
¢os publicos;

h) Areas Verdes originarias de parcela-
mento do solo;

Il — Areas verdes de propriedade particu-
lar:

a) Unidades de Conservagcdo de Uso
Sustentavel;

b) Areas Verdes de Instituicdes e Servi-
cos privados;

c) Areas Verdes de iméveis residenciais
€ néo residenciais isolados;

d) Areas Verdes de imoveis residenciais
e nao residenciais em condominios;

e) Clubes de Campo;

f) Clubes Esportivos Sociais;

Art. 130. Os parques e areas verdes a
serem implantados integraréo o Sistema
Municipal de Areas Verdes.

Art. 131. Nos espacos livres de arru-
amento e areas verdes publicas, exis-
tentes e futuras, integrantes do Sistema
Municipal de Areas Verdes poderdo ser
implantadas instalagbes de lazer e recre-
acao de uso coletivo, obedecendo-se os
parametros urbanisticos especificados
no quadro abaixo:

A(m2) TP|TO |CA
A <1000 0,1
1000< A <10.000 0,2
10.000<A <50.000 | 0,9| 0,1 | 03
50.000< A =200.000 0,1
A> 200.000 0,05 | 0,05

Onde: A = Area do Terreno

T.P = Taxa Minima de Permeabilidade,
calculada sobre a area livre

T.O = Taxa Maxima de Ocupacéao

C.A = Coeficiente Maximo de Aproveita-
mento

§ 1°. Para efeito do calculo da taxa de
permeabilidade serdo computadas como
ajardinadas e arborizadas todas as areas
com cobertura vegetal, além de equipa-
mentos de lazer e esportivos com pisos
drenantes como tanques de areia, cam-
pos, quadras de terra batida, circulagéo
em pedriscos, dentre outros.

§ 2° No calculo da taxa de ocupacao



devera ser computado todo tipo de insta-
lacéo incluindo edificagdes, circulagdes,
areas esportivas ou equipamentos de la-
zer cobertos ou descobertos com pisos
impermeaveis.

§ 3°. Para efeito do calculo do coeficiente
de aproveitamento devera ser computado
o total da &rea coberta, fechada ou nao.

§ 4°. Consideram-se espacos de lazer de
uso coletivo aqueles destinados as ativi-
dades esportivas, culturais e recreativas,
bem como suas respectivas instalacoes
de apoio.

§ 5°. No minimo 60% (sessenta por cen-
to) da area total deverao ser livres e des-
tinados a implantacéo e preservagcao de
ajardinamento e arborizagao.

Art. 132. Nas Areas Verdes Publicas, ex-
cepcionalmente, a critério do Executivo,
poderao ser instalados equipamentos so-
ciais desde que sejam atendidos os pa-
rametros estabelecidos nesta lei e como
contrapartida sejam realizadas melhorias
e a manutencao destas areas.

Paragrafo unico - Em casos excepcio-
nais, de comprovada necessidade de
aumento dos indices estabelecidos no
artigo anterior para implantagao de equi-
pamentos sociais dimensionados em
conformidade com a demanda da regiéo,
serd necessaria aprovacdo da Céama-
ra Técnica de Legislagdo Urbanistica -
CTLU.

Art. 133. Nas areas verdes de proprieda-
de particular que sao classificadas como
clubes de campo, a taxa de ocupacéo
do solo ndo podera exceder a 0,2 (dois
décimos) da area total, para edificacdes
cobertas, ou 0,4 (quatro décimos) da
area total, para qualquer tipo de instala-
céo, incluindo edificacbes, areas de es-
tacionamento, areas esportivas ou equi-
pamentos de lazer ao ar livre, devendo,
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no minimo, 0,6 (seis décimos) da area
total, ser livre, permeavel e destinada a
implantacéo e preservacéo de ajardina-
mento e arborizacéo, e o coeficiente de
aproveitamento ndo podera ser superior
a 0,4 (quatro décimos).

Art. 134. Nas areas verdes de proprieda-
de particular, classificadas como clubes
esportivos sociais, a taxa de ocupacéo
do solo nao podera exceder a 0,3 (trés
décimos) para instalagdes cobertas ou a
0,6 (seis décimos) para qualquer tipo de
instalacdo, incluindo edificacoes, areas
de estacionamento, quadras esportivas e
equipamentos de lazer ao ar livre, deven-
do, no minimo, 0,4 (quatro décimos) da
area total ser livre, permeavel e destina-
da a implantagcédo e preservacéo de ajar-
dinamento e arborizagéo.

§ 1°. Nas areas de que trata o “caput”
deste artigo o coeficiente de aproveita-
mento ndo podera ser superior a 0,6 (seis
décimos).

§ 2°. Os clubes esportivos sociais, para
preservar a vegetacdo significativa e
atender as necessidades inerentes as
suas atividades, poderdo remembrar lo-
tes contiguos aos do clube, atendidas as
exigéncias da legislacéo de parcelamen-
to, uso e ocupagao do solo.

§ 3°. O remembramento previsto no pa-
ragrafo 2° deste artigo, no caso de o clu-
be estar inserido numa Zona Especial de
Ocupacao Restritiva — ZEOR, dependera
da anuéncia expressa de 2/3 dos proprie-
tarios das quadras imediatamente lindei-
ras a area objeto do remembramento e
da aprovacao do Conselho Municipal de
Politica Urbana.

Art. 135. As areas verdes publicas situa-
das em regides de varzea ou em terrenos
com declividade superior a 60% (sessen-
ta por cento) ou sujeitos a erosao, serao
totalmente destinadas a preservagao e

ao repovoamento vegetal, devendo obe-
decer a legislacao pertinente em vigor.

Art. 136. Nas areas verdes publicas ou
particulares, integrantes do Sistema Mu-
nicipal de Areas Verdes que ja estejam
em desacordo com as condi¢des esta-
belecidas nesta lei ndo serdo admitidas
quaisquer ampliacbes na ocupag¢do ou
aproveitamento do solo, admitindo-se
apenas reformas essenciais a segurancga
e higiene das edificacOes, instalagdes e
equipamentos existentes.

Paragrafo unico - Ficam ressalvadas das
restricoes do “caput” deste artigo as ex-
cepcionalidades de interesse publico e de
regularizacdo da ocupacéo por meio de
projetos habitacionais de interesse social.

CAPITULO Il - Da Estruturacio do Sis-
tema de Saneamento

Art. 137. O sistema de saneamento é
composto pelos servigos, equipamentos,
infraestruturas e instalagdes operacio-
nais necessarias para viabilizar:

| — 0 abastecimento publico de agua po-
tavel, desde a captacdo até as ligacdes
prediais com seus respectivos instrumen-
tos de medicéo;

Il — a coleta, afastamento, tratamento e
disposicao final adequados dos esgotos
sanitarios, desde as liga¢des prediais até
o lancamento do efluente final no meio
ambiente;

Il — o transporte, deten¢do ou retengao
de aguas pluviais;

IV — a coleta, inclusive a coleta seletiva,
transporte, transbordo, tratamento e des-
tinacéo final do lixo doméstico e do lixo
originario da varricéao e limpeza de logra-
douros e vias publicas.

Secao | — Da Estruturacao do Sistema
de Abastecimento de Agua

Art. 138. O Sistema de Abastecimento
de Agua é composto pelos sistemas ne-
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cessarios ao abastecimento de agua po-
tavel.

Art. 139. Sao componentes do Sistema
de Abastecimento de Agua:

| — a infraestrutura de captacéao, trata-
mento, aducdo, armazenamento e distri-
buicdo de agua potavel;

Il — os mananciais hidricos.

Secao Il - Da Estruturacao do Sistema
de Esgotamento Sanitario

Art. 140. O Sistema de Esgotamento Sa-
nitario € composto pelos sistemas neces-
sarios ao afastamento e tratamento dos
efluentes sanitarios.

Art. 141. Sdo componentes do Sistema
de Esgotamento Sanitario as infraestru-
turas de coleta, tratamento e afastamen-
to de esgotos.

Secao lll - Da Estruturacao do Sistema
de Drenagem

Art. 142. O Sistema de Drenagem é defi-
nido pelo conjunto formado pelas carac-
teristicas geolOgicas-geotécnicas e do
relevo e pela infraestrutura de macro e
microdrenagem instaladas.

Art. 143. Sdo componentes do Sistema
de Drenagem:

| — fundos de vale, talvegues e linhas na-
turais de drenagem;

Il — os elementos de microdrenagem,
como as vias, as sarjetas, o meio fio, bo-
cas de lobo, galerias de agua pluvial, en-
tre outros;

[l — os elementos de macrodrenagem,
como canais naturais e artificiais, gale-
rias e reservatorios de retengdo ou con-
tencao.

Secao IV — Da Estruturacao do Siste-
ma de Gestao Integrada de Residuos
Sdlidos
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Art. 144. O Sistema de Gestao Integrada
de Residuos Sélidos € definido pelo con-
junto de servigos publicos relacionados a
coleta, disposicao e tratamento de resi-
duos soélidos, bem como sua gestéo.

Art. 145. Sao componentes do Sistema
de Gestéao Integrada de Residuos Soli-
dos, entre outros:

| — sistemas de coleta de residuos soli-
dos;

Il — centrais de triagem para coleta sele-
tiva;

[Il — centrais de compostagem;

IV — estagdes de transbordo;

V — aterros sanitarios.

CAPITULO Il — Da Estruturacdo do
Sistema de Mobilidade

Art. 146. O sistema de mobilidade é de-
finido pelo conjunto de servigcos, equi-
pamentos, infraestruturas e instalagdes
operacionais necessarias a ampla mobi-
lidade de pessoas, bens, mercadorias e
cargas pelo territério municipal.

Art. 147. Sdo componentes do Sistema
de Mobilidade:

| — sistema de viario estrutural € ndo es-
trutural;

Il — sistema de transporte coletivo publico;
Il — sistema cicloviario.

Secao | — Da Estruturacao do Sistema
Viario Estrutural

Art. 148. O sistema viario estrutural é
definido pelo conjunto de infraestruturas
necessarias para a circulacéo de bens e
pessoas.

Art. 149. Sao componentes do Sistema
Viario Estrutural:

§ 1°. As vias estruturais, classificadas em
3 (trés) niveis, conforme Mapa em
anexo:

| — as vias de nivel 1 (N1) sdo aquelas
utilizadas como ligacao entre o Municipio
de Sao Paulo, os demais municipios do
Estado de Séo Paulo e demais estados
da Federacéao;

Il — as vias de nivel 2 (N2) séo aquelas
nao incluidas no nivel anterior utilizadas
como ligacéo entre os municipios da Re-
gido Metropolitana de S&o Paulo e com
as vias de nivel 1;

[l — as vias de nivel 3 (N3) sdo aquelas
nado incluidas nos niveis anteriores utili-
zadas como ligacao entre distritos, bair-
ros e centralidades do Municipio de Sao
Paulo.

§ 2°. As vias néo estruturais, classifica-
das como:

| — coletoras;

Il - locais;

Il — ciclovias;

IV — de circulag&o de pedestres.

Art. 150. As prioridades para melhoria e
implantacéo de vias serdo determinadas
pelas necessidades do transporte cole-
tivo, pela complementacédo de ligacoes
entre bairros e pela integragéo entre os
municipios da Regiao Metropolitana.

Art. 151. O Municipio regulamentara o
estacionamento de veiculos privados e
de transporte fretado nas vias, o servigo
de taxis e lotacdes e a abertura de rotas
de ciclismo, bem como a circulagao de
cargas perigosas.

§ 1°. O estacionamento de veiculos e a
implantagcédo de pontos de taxi somente
serdo permitidos nas vias locais, cole-
toras e nas vias estruturais de 3° Nivel,
desde que:

| — seja respeitada a prioridade para o
transporte coletivo e para a fluidez do vo-
lume de trafego geral registrado no uso
das vias coletoras e estruturais de 3° Ni-
vel;

Il — seja garantida a seguranca e o aces-



so das pessoas aos lotes lindeiros.

§ 2°- Rotas de ciclismo somente poderéo
se utilizar das vias estruturais nos termos
do regulamento, e considerando a de-
manda de trafego.

Art. 152. A orientacao do trafego de pas-
sagem somente sera permitida nas vias
coletoras e estruturais.

§ 1°. As vias coletoras sao aquelas utili-
zadas como ligacéo entre as vias locais e
as vias estruturais.

§ 2°. As vias locais sao definidas pela sua
funcéo predominante de proporcionar o
acesso aos imoveis lindeiros, nao classi-
ficadas como coletoras ou estruturais.

Art. 153. O passeio, como parte integran-
te da via publica, e as vias de pedestre
destinam-se exclusivamente a circulacéo
dos pedestres com seguranca e conforto.

Paragrafo unico — A utilizagéo dos pas-
seios publicos e das vias de pedestres,
incluindo a instalagéo de mobiliario urba-
no, devera ser objeto de lei especifica.

Art. 154. Lei municipal regulamentara a
realizacdo de atividades e aimplantagcéo e
o funcionamento de estabelecimentos ge-
radores de trafego, por transporte coletivo
ou individual, de pessoas ou de cargas.

Paragrafo unico. A realizacéo de even-
tos ou manifestacées e a implantagcéao e o
funcionamento de estabelecimentos ge-
radores de trafego deverao estar condi-
cionados ao equacionamento do servico
de transporte coletivo e do sistema viario.

Art. 155. A circulagéo e presencga de car-
gas perigosas, em locais publicos ou pri-
vados, no territério do Municipio deveréo
ser objeto de regulamento pelo Executivo.

Art. 156. A instalacao, reforma e amplia-
¢ao de aerddromos e heliportos ficara con-
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dicionada a apresentacéo de Estudo e Re-
latério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA.

Paragrafo unico — A instalagéo e ope-
racdo de helipontos fica condicionada a
apresentacdo do Estudo e Relatério de
Impacto de Vizinhanca — EIV-RIV.

Secao Il - Da Estruturacao do Sistema
de Transporte Coletivo

Art. 157. O sistema de transporte coleti-
vo € composto pelo conjunto de modos
e servicos que realizam o servigo publico
de transporte de passageiros acessivel a
toda a populagcédo mediante pagamento in-
dividualizado, com itinerarios e precos fi-
xados pelo poder publico, conforme as de-
finicbes da legislacao federal de regéncia.

Art. 158. Sdo componentes do Sistema
de Transporte Coletivo:

| — veiculos que realizam o servigo de
transporte publico coletivo;

Il — estacOes, pontos de parada e termi-
nais de integragéo e transbordo;

Il — vias, segregadas ou néo;

IV — patios de manutencéo e estaciona-
mento;

V —instalagdes e edificacbes de apoio ao
sistema.

Secao lll — Da Estruturacao do Sistema
Cicloviario

Art. 159. O sistema cicloviario é caracte-
rizado por um sistema de mobilidade ndo
motorizado associado com o sistema de
transporte coletivo publico e programas
de incentivo ao uso de bicicletas como
meio de transporte urbano.

Art. 160. Sao componentes do sistema
cicloviério:

| — ciclofaixas e ciclovias;

Il — ciclorotas;

Il — equipamentos urbanos como bici-
cletarios e estacdes de integragcdo com o
sistema de transporte publico.

CAPITULO IV - Da Estruturacao do Siste-
ma de Equipamentos Urbanos e Sociais

Art. 161. O sistema de equipamentos ur-
banos e sociais € composto pelas redes
de equipamentos operados pelas politi-
cas sociais de diferentes setores volta-
dos para a efetivacéo e universalizagcéao
de direitos sociais, compreendidos como
direito do cidadéo e dever do Estado,
com participacdo da sociedade civil nas
fases de decisdo, execucéao e fiscaliza-
cao dos resultados.

Art. 162. S4o0 componentes do Sistema
de Equipamentos Urbanos e Sociais:

| — os equipamentos de educacgéao;

Il — os equipamentos de saude;

Il — os equipamentos de esportes;

IV — os equipamentos de cultura;

V — 0s equipamentos de assisténcia social.

TITULO IV — DAS ACOES
PRIORITARIAS NOS SISTEMAS
URBANOS E AMBIENTAIS

Art. 163. Os objetivos, diretrizes e agdes
prioritarias definidos neste titulo devem
orientar os conjuntos de intervencdes
e investimentos que tém por finalidade
aprimorar os sistemas urbanos e ambien-
tais que estruturam o territério municipal.

§ 1°. Os objetivos, diretrizes e a¢des prio-
ritdrias serédo implementadas por inter-
médio da articulacdo e integracéo entre
diferentes 6rgdos publicos das diversas
esferas de governo, bem como entre o
Poder Publico e a iniciativa privada.

§ 2°. Os Programas de Metas, Planos Plu-
rianuais, Leis de Diretrizes Orgamenta-
rias e Leis Orcamentarias Anuais deverao
identificar com clareza os elementos de-
monstrativos da implementagéo das acdes
prioritarias previstas no Plano Diretor Es-
tratégico, nos termos previstos nesta lei.

47



CAPITULO | — Das Acdes Prioritarias
no Sistema Ambiental

Art. 164. Os programas, acoes e inves-
timentos publicos e privados no Sistema
Ambiental devem ser orientados para os
seguintes objetivos:

| — a recuperacéo dos recursos hidricos;
Il — a reducdo dos niveis de diversos ti-
pos de contaminac&o ambiental;

[ll — a ampliacéo da oferta de areas ver-
des e conservacgao;

IV — a recuperagao das areas prestado-
ras de servicos ambientais.

Art. 165. Os programas, acdes e inves-
timentos publicos e privados no Sistema
Ambiental devem ser orientados segun-
do as seguintes diretrizes:

| — adotar medidas de planejamento e
gestdo das unidades de conservagao;

Il — conter o adensamento urbano na Ma-
crozona de Protecdo e Recuperagcdo Am-
biental;

[Il — estruturar mecanismos de incentivo
a recuperacao ambiental;

IV — buscar alternativas e criar condi¢oes
para a desativacdo da aviagdo de asa
fixa no Campo de Marte.

Secao | — Das acdes prioritarias no
Sistema Municipal de Areas Verdes

Art. 166. Os programas, acbes e inves-
timentos publicos e privados no Sistema
Municipal de Areas Verdes tém como
objetivo principal a manutencdo e me-
Ihoria da qualidade ambiental urbana e
0 aumento das areas verdes publicas e
privadas.

Art. 167. Os programas, agdes e inves-
timentos publicos e privados no Sistema
Municipal de Areas Verdes devem ser
orientados segundo as seguintes diretri-
zes:

| — ampliar as areas verdes publicas,
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através da implantacéo de diferentes ti-
pologias;

[l — aprimorar os instrumentos de gestéo
das areas verdes publicas;

[l — implementar instrumentos de incen-
tivo a preservacao de areas verdes par-
ticulares.

Art. 168. As acdes prioritarias no Siste-
ma Municipal de Areas Verdes séo:

| — implementar o Plano Diretor de Arbo-
rizagcdo Urbana;

Il —implantar o plano de manejo e amplia-
céo da arborizacao urbana nos parques,
espacos e logradouros publicos;

[ll — implantar os parques e areas verdes
indicados no Mapa n. 06 anexo;

IV — readequar os parques e unidades de
conservagao Municipais;

V —implantar medidas de planejamento e
gestédo relativas as unidades de conser-
vacao instituidas;

VI — criar mecanismos de compensacéo
ambiental para fins de implantacdo de
areas verdes e financiamento de terrenos
para parques;

VIl — implantar medidas de fiscalizacéo
e controle da expansao e adensamento
urbano na Macrozona de Protecéao e Re-
cuperacao Ambiental;

VIl — instituir programa de conservagéao
e recuperacao de areas prestadoras de
servicos ambientais;

IX — implantar o Programa de Conserva-
cdo e Recuperacdo de Areas Prestado-
ras de servicos.

CAPITULO Il - Das Acdes Prioritarias
no Sistema de Saneamento

Art. 169. Os programas, agbes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Saneamento devem ser orientados
para os seguintes objetivos:

| —acesso universal ao saneamento basico;
Il — preservacgéo dos recursos ambientais;
[ll — qualificagcdo dos espacgos naturais do
Municipio.

Art. 170. Os programas, acoes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Saneamento devem ser orientados
segundo as seguintes diretrizes:

| — melhorar a gestao e reducao das per-
das dos sistemas existentes;

Il — integrar os sistemas, inclusive os com-
ponentes de responsabilidade privada;

[l — estabelecer de ag¢des preventivas
para a gestao dos recursos hidricos, rea-
lizacdo da drenagem urbana, disposicéo
final de residuos soélidos e liquidos e pre-
servacao de areas de mananciais e pro-
tecdo ambiental;

IV —integrar as politicas, programas, pro-
jetos e agdes governamentais relaciona-
das com o saneamento, saude, recursos
hidricos, desenvolvimento urbano, habi-
tacéo, uso e ocupacgao do solo.

Secao | - Do Plano Municipal de Sane-
amento Ambiental Integrado

Art. 171. O Plano Municipal de Sanea-
mento Ambiental integrado devera ser
revisado pela Prefeitura com base na le-
gislagao federal e municipal vigente.

§ 1°. O Plano Municipal de Saneamen-
to Ambiental integrado devera conter, no
minimo:

| — analises sobre a situacdo atual de
todos os componentes do saneamento
avaliando seus impactos nas condi¢des
de vida da populacédo e dimensionando
as demandas sociais a partir de indica-
dores sanitarios, epidemiolégicos, am-
bientais e socioeconémicos;

Il — objetivos e metas de curto, médio e
longo prazo para a universalizagdo do
acesso aos servicos de saneamento,
bem como para a suficiéncia dos sis-
temas de abastecimento de agua e de
tratamento dos efluentes de esgotos co-
letados, admitidas solugbes graduais e
progressivas, observando a compatibili-
dade com os demais planos setoriais;

[l — programas, projetos, acbes e in-



vestimentos necessarios para atingir
0s objetivos e as metas mencionadas
no inciso anterior de modo compativel
com os respectivos planos plurianuais e
com outros planos setoriais correlatos,
identificando possiveis fontes de finan-
ciamento;

IV — acbes para emergéncias e contin-
géncias relativas a ocorréncias que en-
volvem os sistemas de saneamento;

V — mecanismos e procedimentos para
0 monitoramento e avaliacdo dos resul-
tados alcangcados com a implementacéo
dos projetos, acdes e investimentos pro-
gramados;

VI — propostas para garantir a sustentabi-
lidade, eficiéncia e boa qualidade urbana
€ ambiental:

a) no abastecimento de agua;

b) no esgotamento sanitario;

c) na limpeza urbana;

d) na gestao de residuos solidos;

€) no manejo de aguas pluviais;

f) na drenagem urbana;

g) no controle de vetores.

§ 2°. Os objetivos do Plano Municipal de
Saneamento Ambiental Integrado séo,
no minimo:

| — cumprir as diretrizes da politica nacio-
nal de saneamento, em especial a uni-
versalizagdo do acesso aos servigcos de
saneamento;

Il — regular os servicos de saneamento
no Municipio;

[l — estabelecer acbes preventivas para a
gestao dos recursos hidricos, realizagao
da drenagem urbana, disposicéo final de
residuos sélidos e liquidos e preservagao
de areas de mananciais e protecao am-
biental;

IV —integrar as politicas, programas, pro-
jetos e agbes governamentais relaciona-
das com o saneamento, saude, recursos
hidricos, desenvolvimento urbano, habi-
tacao, uso e ocupacao do solo;

V — definir pardmetros de qualidade de
vida da populacgéo a partir de indicadores
sanitarios, epidemiol6gicos e ambientais
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que deverdo nortear as acgoOes relativas
ao saneamento;

VI — promover atividades de educacgéo
ambiental sanitaria, com énfase em sa-
neamento.

§ 3°. Os contetdos do plano municipal
de saneamento ambiental integrado de-
verao ser elaborados, no minimo, a partir
das seguintes diretrizes:

| — realizagdo de processos participativos
efetivos que envolvam representantes
dos diversos setores da sociedade civil;
Il — articulagéo entre o plano municipal de
saneamento ambiental integrado e o pla-
no municipal de habitacao;

Il — articulac&o entre diferentes a¢des de
ambito metropolitano relacionadas com o
saneamento;

IV — obediéncia a legislacao estadual so-
bre as areas de protecdo e recuperagcao
aos mananciais;

V — alinhamento com as acdes priori-
tarias no sistema de abastecimento de
agua, de esgotamento sanitario, drena-
gem e de gestdo integrada de residuos
sOlidos previstas nesta lei que poderéao
sofrer adequacgdes conforme as revisdes
do plano municipal de saneamento am-
biental integrado.

Secao Il — Das Acoes Estratégicas no
Sistema de Abastecimento de Agua

Art. 172. Os programas, acoes e inves-
timentos, publicos e privados, no Siste-
ma de Abastecimento de Agua devem ter
como objetivo garantir a universalizagéo
€ a seguranca no acesso a agua potavel,
em qualidade e quantidade.

Art. 173. Os programas, acoes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema de
Abastecimento de Agua devem ser orien-
tados segundo as seguintes diretrizes:

| — articular a expanséo das redes de
abastecimento com as aclOes relativas
aos assentamentos precarios;

Il — implantar medidas voltadas a redu-

cédo de perdas e desperdicios de agua
potavel;
[l — expandir as redes de abastecimento
de agua.

Art. 174. As acgbes prioritarias para a
complementacdo e melhoria do Sistema
de Abastecimento de Agua séo:

| — expandir as redes de abastecimento de
agua potavel, conforme Mapa n. 07 anexo.
Il — ampliar a disponibilidade hidrica e a
producao de agua com a implantacao do
Sistema Produtor S&o Lourenco (Alto Ju-
quia), implantacado de novas adutoras e
de novos reservatorios.

[l — implantar, em articulag&do com outras
prefeituras e 6rgaos publicos, caso ne-
cessario, modulos de tratamento avanca-
do de agua nas Estagcdes de Tratamento
de Agua — ETAS Taiagupeba (Sistema
Alto Tieté), Rio Grande (Sistema Rio
Grande) e ABV (Sistema Guarapiranga);
IV — complementar, ajustar e aperfeigoar
o sistema de abastecimento publico de
agua potavel e de esgotamento sanitario.

Secao Il - Das Acoes Estratégicas do
Sistema de Esgotamento Sanitario

Art. 175. Os programas, acoes e inves-
timentos, publicos e privados, no Siste-
ma de Esgotamento Sanitario devem
ter como objetivo a universalizagdo do
atendimento das redes de esgotamento
sanitario, com a expansao e complemen-
tacdo dos sistemas existentes.

Art. 176. Os programas, agbes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema de
Esgotamento Sanitario devem ser orienta-
dos segundo as seguintes diretrizes:

| — articular a expansao das redes de es-
gotamento sanitario as acdes de urbani-
zacéao dos assentamentos precarios;

Il — eliminar os langcamentos de esgo-
tos nos cursos d’agua e no sistema de
drenagem e de coleta de aguas pluviais
contribuindo para a recuperacgéo de rios,
cOrregos e represas.
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Art. 177. Sao acgdes prioritarias para a
complementacédo e melhoria do Sistema
de Esgotamento Sanitario:

| — expandir as redes de esgotamento sa-
nitario;

Il — implantar, em articulacdo com outras
prefeituras e 6rgaos publicos caso ne-
cessario, novos interceptores e coletores
troncos para a ampliagdo do sistema de
afastamento e de novos modulos de tra-
tamento nas Estacbes de Tratamento de
Esgotos — ETES;

[l — iniciar, em articulagdo com outras
prefeituras e 6rgaos publicos caso ne-
cessario, a implantacdo de modulos de
tratamento terciario nas ETES Barueri,
ABC, Parque Novo Mundo, Séao Miguel e
Suzano.

Secao IV — Das Ac¢oes Prioritarias do
Sistema de Drenagem

Art. 178. Os programas, agdes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Drenagem devem ser orientados para
0s seguintes objetivos:

| — redugao dos riscos de inundacgao;

Il — reducao da poluicéo hidrica.

Art. 179. Os programas, agdes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Drenagem devem ser orientados se-
gundo as seguintes diretrizes:

| — adequar as regras de uso e ocupagao
do solo ao regime fluvial nas varzeas;

Il — preservar e recuperar as areas com
interesse para drenagem, principalmente
varzeas, faixas sanitarias, fundos de vale
e cabeceiras de drenagem;

[ll — respeitar as capacidades hidraulicas
dos corpos d’agua, impedindo vazdes
excessivas;

[Il — recuperar espacos para o controle do
escoamento de aguas pluviais.

Art. 180. As agles prioritarias no Siste-
ma de Drenagem séo:
| — elaborar o plano diretor de drenagem
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e manejo de aguas pluviais;

[l — criar um 6rgao municipal de planeja-
mento e gestéo dos recursos hidricos;

Il — elaborar um plano de gestdo das
inundacbes com sistemas de alerta,
acoes de emergéncia e mapeamento das
areas de risco.

IV — amortecimento de vazbes de cheias
e realizacdo da drenagem urbana;

V — implementar sistemas de detencao
ou retencdo temporaria das aguas plu-
viais que contribuam para melhoria do
espaco urbano, da paisagem e do meio
ambiente;

VI — desassorear os cursos d’agua, ca-
nais, galerias, reservatdrios e demais
elementos do sistema de drenagem;

VIl — revisar e implementar a legislacéo
referente aos sistemas de retencdo de
aguas pluviais nas areas privadas e pu-
blicas controlando os langcamentos na
fonte de modo a reduzir a sobrecarga no
sistema de drenagem urbana,;

VIl — adotar sistemas de drenagem que
minimizem a poluicdo difusa carreada
para os corpos hidricos;

IX — adotar de pisos drenantes nas pavi-
mentacdes de vias locais e passeios de
pedestres.

§ 1°. O plano diretor de drenagem e ma-
nejo de aguas pluviais devera conter, no
minimo:

| — andlises sobre a situacdo atual da
drenagem avaliando seus impactos nas
condi¢des de vida da populagao e dimen-
sionando as demandas sociais a partir de
indicadores sanitarios, epidemiologicos,
ambientais e socioeconémicos;

Il — objetivos e metas de curto, médio e
longo prazo para melhorar o sistema de
drenagem do Municipio, observando a
compatibilidade com os demais planos
setoriais;

[l — programas, projetos, acoes e investi-
mentos necessarios para atingir os obje-
tivos e as metas mencionadas no inciso
anterior de modo compativel com os res-

pectivos planos plurianuais e com outros
planos setoriais correlatos, identificando
possiveis fontes de financiamento;

IV — programas para a recuperacdo das
bacias hidrograficas com previsdo de
acOes estruturais e ndo estruturais de
drenagem planejadas com base em es-
tudos multidisciplinares, cadastros, carto-
grafias, modelagens matematica e moni-
toramento de cada bacia;

V — acbes para emergéncias e contin-
géncias relativas a ocorréncias que en-
volvem os sistemas de drenagem;

VI — mecanismos e procedimentos para
0 monitoramento e avaliagdo dos resul-
tados alcangcados com a implementacéo
dos projetos, agbes e investimentos pro-
gramados;

VIl — plano de gestéo para a implemen-
tacdo do plano diretor de drenagem e
manejo de aguas pluviais com agodes e
estratégias para:

a) a articulacéo entre 6rgaos e entidades
municipais, estaduais e federais;

b) a identificacdo de fontes de financia-
mento;

b) o desenvolvimento tecnoldgico;

c) a formacgao e capacita¢cao dos quadros
técnicos;

d) a comunicacgao, participacéo e forma-
cao envolvendo diversos setores da so-
ciedade civil.

§ 2°. Os objetivos do plano diretor de dre-
nagem e manejo das aguas pluviais séo,
no minimo:

| — reduzir significativamente os proble-
mas de inundacdes e de poluicdes hidri-
cas difusas existentes no Municipio;

Il — constituir um instrumento para a ges-
tao sustentavel da drenagem.

§ 3°. As diretrizes para a elaboragéo dos
conteudos do plano diretor de drenagem
e manejo de aguas pluviais sdo, no mi-
nimo:

| —adocao das bacias hidrograficas como
unidades territoriais de analise para diag-



nostico, planejamento, monitoramento e
elaboracao de projetos;

Il — adocdo de critérios urbanisticos e
paisagisticos que possibilitem a integra-
céo harmdnica das infraestruturas com o
meio ambiente urbano;

Il — adocéo de tecnologias avangadas de
modelagem hidroldgica e hidraulica que
permitam mapeamento das areas de ris-
co de inundagao considerando diferentes
alternativas de intervencgdes;

IV — participacéo social da populagcéo no
planejamento, implantagdo e operagao
das acdes de drenagem e de manejo das
aguas pluviais, em especial na minora-
¢cao das inundagdes e alagamentos;

V — promogao da articulagdo metropoli-
tana;

VI — participagdo da iniciativa privada na
implementacdo das acdes propostas,
desde que sejam compativeis com o in-
teresse publico;

VIl — articulagdo com instrumentos de
planejamento e gestao urbana e projetos
relacionados com os demais servicos de
saneamento.

Secao V - Das Acodes Estratégicas
para o Sistema de Gestao Integrada de
Residuos Sélidos

Art. 181. Os programas, agoes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Gestéo Integrada de Residuos Sé-
lidos devem ser orientados para os se-
guintes objetivos:

| — universalizagédo da coleta de residuos
solidos;

Il — reducdo do volume de residuos soli-
dos que chega ao destino final, principal-
mente a aterros.

Art. 182. Os programas, acdes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
de Gestao Integrada de Residuos So6-
lidos devem ser orientados segundo as
seguintes diretrizes:

| — seguir as diretrizes e determinacdes
da Politica Nacional de Residuos Soli-
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dos, instituida pela legislacao federal;

Il — promover agbes que visem minorar a
geracéo de residuos;

Il — promover a inclusdo socioeconémica
dos catadores de material reciclavel;

IV — buscar a sustentabilidade econdémi-
ca das acgdes de gestao dos residuos no
ambiente urbano;

V —incentivar as atividades de educacgéao
ambiental, com énfase em manejo de re-
siduos solidos.

Art. 183. S&o acles prioritarias do siste-
ma de gestéo integrada de residuos so6-
lidos:

| — elaborar plano de gestao integrada de
residuos solidos;

Il — implantar os ecoparques, centrais
de planejamento da coleta seletiva de
secos, centrais da coleta seletiva de or-
ganicos, aterros sanitarios, estacdes de
transbordo e ecopontos, conforme Mapa
n. 08 anexo;

Il —integrar a gestao de residuos sélidos,
inclusive os componentes de responsabi-
lidade privada;

IV — introduzir o manejo diferenciado dos
residuos Umidos, componente principal
dos residuos urbanos, possibilitando sua
retencéo na fonte e alternativas de des-
tinacdo que permitam sua valorizagdo
como composto orgéanico e como fonte
de biogas e energia;

V — estabelecer de novas instala¢des pu-
blicas para a destinacao final de residuos
solidos segundo determinacdes da Politi-
ca Nacional de Residuos Sélidos;

VI — expandir as agbes de inclusédo so-
cial, gerar oportunidades de trabalho e
obtencé&o de rendas, incentivar as coope-
rativas no campo da economia solidaria e
apoiar os catadores isolados de materiais
reaproveitaveis e reciclaveis;

VII — apoiar a formalizagdo de empreen-
dimentos ja estabelecidos, voltados ao
manejo de residuos sélidos.

Art. 184. O plano de gestdo integrada
de residuos solidos, elaborado com base

na legislacdo federal e estadual vigente,
devera contemplar acdes de responsabi-
lidade publica, privada e compartilhada
relativas aos residuos gerados no territd-
rio do Municipio.

§ 1°. Os objetivos do plano de gestéo in-
tegrada de residuos soélidos deverao ali-
nhar-se com os objetivos estabelecidos
para o sistema de gestdo integrada de
residuos sélidos mencionados no artigo
anterior.

§ 2°. O plano de gestéo integrada de re-
siduos solidos devera conter, no minimo:
| — andlises sobre a situacdo atual da
gestado de residuos solidos no Municipio
avaliando seus impactos nas condices
de vida da populagdo e dimensionando
as demandas sociais a partir de indicado-
res sanitarios, epidemiol6gicos, ambien-
tais e socioeconémicos;

Il — objetivos e metas de curto, médio e
longo prazo para garantir maior susten-
tabilidade na gestéo de residuos sélidos,
admitidas solugdes graduais e progressi-
vas, observando a compatibilidade com
os demais planos setoriais;

Il — programas, projetos, acoes e investi-
mentos necessarios para atingir os obje-
tivos e as metas mencionadas no inciso
anterior de modo compativel com os res-
pectivos planos plurianuais e com outros
planos setoriais correlatos, identificando
possiveis fontes de financiamento;

IV — acbes emergenciais e de contingén-
cias relativas as ocorréncias que envol-
vem o0s sistemas de gestao integrada de
residuos solidos;

V — acles para implantagao de uma rede
de equipamentos para recebimento de
residuos soélidos;

VI — mecanismos e procedimentos para
0 monitoramento e avaliacdo dos resul-
tados alcancados com a implementacéo
dos projetos, acdes e investimentos pro-
gramados.

§ 3°. Os conteudos do plano de gestao
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integrada de residuos solidos deverado
ser elaborados a partir das seguintes di-
retrizes:

| — realizag&o de processos participativos
efetivos que envolvam representantes
dos diversos setores da sociedade civil;
Il — articulacéo entre diferentes acbes de
ambito metropolitano relacionadas com a
gestéo de residuos solidos;

[ll - integragdo com outras politicas, pla-
nos, programas e agoes setoriais.

Art. 185. O plano de gestao integrada
de residuos soélidos devera ser revisto
periodicamente.

CAPITULO Il - Das Acdes Prioritarias
no Sistema de Mobilidade

Art. 186. Os programas, acdes e investi-
mentos, publicos e privados, no sistema
de Mobilidade devem ser orientados para
0s seguintes objetivos:

| — homogeneizacéo das acessibilidades
em diferentes locais do Municipio;

Il — melhoria as condi¢des de mobilidade
da populacgéo, bens e mercadorias.

Art. 187. Os programas, acoes e investi-
mentos, publicos e privados, no sistema
de Mobilidade devem ser orientados se-
gundo as seguintes diretrizes:

| — complementar, ajustar e melhorar o
sistema viario estrutural;

Il — complementar, ajustar e melhorar do
sistema de transporte coletivo publico;

Il — incentivar os modos de transportes
ndo motorizados.

Secao | — Do Plano Municipal de Mobi-
lidade Urbana

Art. 188. Cabe a Prefeitura elaborar o
Plano Municipal de Mobilidade Urbana
(PMMU) de acordo com os prazos e de-
terminacOes estabelecidas pela legisla-
céo federal que institui a Politica Nacio-
nal de Mobilidade Urbana.

52

§ 1°. O Plano Municipal de Mobilidade
Urbana devera ser orientado, no minimo,
pelos seguintes objetivos:

| — integracdo adequada dos varios mo-
dais de transporte, motorizados ou néo,
suas infraestruturas e equipamentos de
apoio, considerando a relagéo indissoci-
avel com as formas de uso e ocupacao
dos solos urbanos;

Il — diminuicdo do desequilibrio existente
na apropriacéo do espago urbano utiliza-
do para a mobilidade entre as diferentes
classes sociais, favorecendo os modos
gue atendam os extratos de populacdes
mais vulneraveis, repartindo o espacgo
publico e viario de maneira mais justa e
democratica;

[l — promocgé&o do uso mais eficiente das
infraestruturas e equipamentos de forma
a garantir melhor aproveitamento dos in-
vestimentos realizados e futuros e me-
nores custos de manutencéo e operacao
dos sistemas de mobilidade;

IV — promocé&o do uso mais eficiente dos
meios motorizados de transporte com
incentivo a tecnologias ambientalmente
mais eficientes e desestimulo aos modos
menos sustentaveis;

V — reducdo das externalidades negati-
vas associadas a mobilidade, em espe-
cial os acidentes de transito, as emissoes
de poluentes e a deterioracado do patri-
ménio edificado;

VI — articulagdo das diferentes politicas,
planos, projetos e a¢des que incidem di-
retamente nas condi¢Ges de acessibilida-
de e mobilidade urbana, abrangendo os
trés entes federados e seus respectivos
orgaos técnicos;

VIl — reducdo da participacéo do trans-
porte individual motorizado na distribui-
¢céo modal;

VIIl — promog¢do dos modos nédo motori-
zados como meio de transporte urbano,
em especial o uso de bicicletas;

IX — planejamento do transporte de car-
gas e a logistica no Municipio com base
em pesquisa origem-destino sobre a cir-

culacao de bens e mercadorias;

X —melhoria das condic¢des de circulagédo
dos veiculos do sistema de transporte co-
letivo com aumento de velocidade.

§ 2°. O Plano Municipal de Mobilidade Ur-
bana devera conter, no minimo:

| — andlise sobre as condicdes de aces-
sibilidade e mobilidade existentes no Mu-
nicipio e na metropole a fim de identificar
os diferentes tipos de demandas urba-
nas, sociais, econdmicas e ambientais
que deverdo nortear a formulagdo das
propostas;

Il — acdes para a ampliagdo e aprimora-
mento do sistema de transporte coletivo
no MMunicipio, considerando todos os
seus componentes: infraestrutura viaria,
terminais e estagdes, sistemas de moni-
toramento remoto, material rodante, en-
tre outros;

[l — modelo institucional para o planeja-
mento da mobilidade, promovendo maior
integracdo entre as esferas municipal e
estadual, tanto no dmbito da formulagéo
de politicas setoriais como na esfera do
desenvolvimento técnico dos trabalhos;
IV — programa para o gerenciamento
dos estacionamentos no Municipio com
controle de estacionamento nas vias
publicas, limitacdo de estacionamentos
nas areas centrais, implantacdo de es-
tacionamentos publicos associados com
o sistema de transporte coletivo publico,
centralidades urbanas e rodovias;

V — estratégias tarifarias para melhorar
as condi¢cdes de mobilidade da popula-
cao, em especial de baixa renda;

VI — agbes para melhorar a acessibilida-
de fisica aos servicos, equipamentos e
infraestruturas de transporte coletivo pu-
blico com adequacgdes das calcadas, tra-
vessias e acessos as edificacoes;

VIl — intervencbes para complementa-
céo, adequacédo e melhoria do sistema
viario estrutural necessaérias para favore-
cer a circulagéo de transportes coletivos
e promover ligacdes mais eficientes entre



0s bairros e centralidades;

VIII — sistema de monitoramento integra-
do e remoto da mobilidade urbana em
tempo real;

IX — estratégias para a configuragcéo de
um sistema de circulacdo de carga no
Municipio, abrangendo as esferas da
gestdo, regulamentacgdo e infraestrutura;
X — intervencdes para a implantacéo de
um sistema de transporte ciclavel asso-
ciado com o sistema de transporte publi-
Co e programas de incentivo ao uso de bi-
cicletas como meio de transporte urbano;
Xl — a¢des para implantagdo de politicas
de controle de modos poluentes e menos
eficientes de transporte.

§ 3°. As diretrizes para a elaboracéo do
conteudo do plano municipal de mobilida-
de urbana s&o, no minimo:

| — integragéo com os demais instrumen-
tos de planejamento e gestdo urbana e
de outras politicas publicas setoriais ga-
rantindo a inclusédo social e amplo direito
a cidade para todos;

Il — integracdo em rede dos sistemas de
transporte coletivo publico e ndo motori-
zados;

[Il — articulagBes entre planos, projetos e
acoOes dos diferentes modos de transpor-
te que operam no Municipio, reforgcando
o carater de rede Unica com alcance me-
tropolitano e macrometropolitano integra-
da fisica, operacional e tarifariamente;

IV —ampla participacdo de setores da so-
ciedade civil em todas as fases de elabo-
ragcdo do plano municipal de mobilidade
urbana;

V — priorizagdo do transporte coletivo e
dos modos ndo motorizados em detri-
mento dos meios individuais motoriza-
dos;

VI — articulacéo e integracdo entre pla-
nos, projetos e agdes em especial entre
os diferentes modos de transporte, em
especial os automoveis, transporte cole-
tivo publico, bicicletas e pedestres;

VIl — articulacdo entre planejamento e
gestdo dos transportes e a regulacéo
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do uso e ocupagao do solo no sentido
de promover maior aproveitamento do
solo urbano em &reas com boa oferta de
transporte coletivo;

VIlI — adaptacéo do sistema viario de
maneira a considerar todos os modos de
transporte, em especial os nao motoriza-
dos e publicos, bem como as diferentes
configuragcdes urbanas do entorno.

Secao | — Das Acdes Estratégicas no
Sistema Viario Estrutural

Art. 189. Os programas, acdes e investi-
mentos, publicos e privados, no sistema
Viario Estrutural devem ser orientados
para os seguintes objetivos:

| — melhoria das condi¢des de circulagao
motorizada e ndo motorizada;

Il — melhoria da interligagdo entre distri-
tos e bairros do Municipio;

Il — melhoria das condicbes de acessibi-
lidade nas areas periféricas.

Art. 190. As acdes prioritarias no sistema
de Viario Estrutural, conforme Mapa n. 09
anexo, sao:

| — complementar as vias estruturais do
Municipio;

Il — implantar ajustes pontuais nas vias
estruturais do Municipio;

Il — alargar e melhorar as vias estruturais
do Municipio;

IV — modernizar a rede semaforica.

§ 1°. O sistema viario estrutural e ndo es-
trutural podera receber adaptagdes que
promovam o compartilhamento adequa-
do do espaco das vias entre diferentes
modos de circulagdo, motorizados e nao
motorizados, garantidas as condigdes de
seguranca.

§ 2°. Nas vias do sistema viario estrutu-
ral dotadas de 3 (trés) ou mais faixas de
rolamento na mesma pista, 1 (uma) faixa
devera ser destinada para a circulagcao
exclusiva de transporte coletivo.

§ 3° Os melhoramentos viarios referen-
tes ao Apoio Norte e ao Apoio Sul a Mar-
ginal do Rio Tieté deverdo contemplar
prioritariamente a instalacédo de rede de
transporte coletivo de alta ou média ca-
pacidade.

Secao Il — Das Acodes Prioritarias no
Sistema de Transporte Coletivo

Art. 191. Os programas, agdes e investi-
mentos, publicos e privados, no sistema
de Transporte Coletivo devem ser orien-
tados para os seguintes objetivos:

| — melhoria da ligagéo entre os diversos
centros, subcentros e bairros do Munici-
pio;

Il — melhoria das condicdes de mobilida-
de intraurbana e metropolitana da popu-
lacdo, em especial dos grupos de baixa
renda, com maior conforto, seguranca e
modicidade;

Il — maior homogeneidade nas condi-
cOes de acessibilidade;

IV — melhoria das condi¢gbes de circula-
céo de idosos, portadores de deficiéncia,
gestantes, criancgas, entre outros grupos
populacionais;

V — reducgdo da carga poluidora gerada
pelo transporte coletivo respeitando os
indices de qualidade ambiental definidos
por 6rgédos responsaveis pelas politicas
de saude e do meio ambiente.

Art. 192. Os programas, acgdes e investi-
mentos, publicos e privados, no sistema
de transporte coletivo devem ser orienta-
dos segundo as seguintes diretrizes:

| — aumentar a confiabilidade do sistema
de transporte coletivo, com frequéncias
e tempos de espera compativeis com as
necessidades e anseios da populagéo;

Il — elevar o patamar tecnolégico e me-
lhorar os desempenhos técnicos e ope-
racionais dos sistemas de transporte co-
letivo;

Il — adequar a oferta de transporte cole-
tivo as diferentes demandas e expectati-
vas da populacéo;
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IV — promover 0 maximo possivel a in-
termodalidade no sistema de transporte
coletivo e criar alternativas de desloca-
mento;

V — aumentar o conforto, seguranca e
qualidade dos veiculos empregados no
sistema de transporte coletivo local e es-
trutural;

VI — garantir a modicidade do preco mé-
dio das viagens dos usuarios com redu-
céo nas transferéncias.

Art. 193. As acdes prioritarias no sistema
de transporte coletivo séo:

| — a implantacdo de novos corredores,
conforme Mapa n. 10, além de terminais
e estacOGes de transferéncia de dnibus
municipais incluindo:

a) viabilizacdo de estrutura viaria ade-
quada em eixos de transporte ou em vias
que concentrem linhas de 6nibus;

b) execucéo de obras em toda a exten-
séo dos eixos selecionados com vistas a
ampliacdo da capacidade nas intersec-
cbes semaforizadas e das vias com fai-
xas segregadas ou exclusivas;

c) elaboracdo de planos semaféricos e
de comunicagao com controladores para
viabilizar a fluidez no transito com priori-
zagao para o transporte coletivo;

d) construcéo de garagens junto a termi-
nais de integracdo e estacbes de trans-
feréncia;

e) elaboracdo de projeto operacional
adequando a oferta dos corredores a de-
manda social e urbana;

f) inclusdo de espacos para servigos pu-
blicos nos terminais e estacdes de trans-
feréncia de Onibus.

Il — a implantacéo das estacdes de trans-
feréncia deve ocorrer, preferencialmente,
nas localiza¢des que:

a) apresentarem os maiores volumes de
transferéncia entre linhas na hora pico da
manha, segundo o modelo de simulacéo,
€ seus respectivos pontos equivalentes
na hora pico da tarde, no caso dos bina-
rios de circulagao viaria;
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b) tiverem cruzamentos significativos en-
tre corredores de 6nibus existentes, entre
estes e os futuros corredores, ou ainda
entre os proprios corredores a implantar;
c) tiverem cruzamentos significativos cuja
quantidade e caracteristicas especificas
dos itinerarios de linhas estruturais ou lo-
cais justificam a instalacéo de estagao de
transferéncia;

d) tiverem pontos de interesse urbano es-
pecifico com locais de grande atrativida-
de, como universidades e estadios, entre
outros, e areas onde o uso do solo carac-
terize centralidades urbanas expressivas.
[Il — a requalificac&o de corredores, termi-
nais e estacdes de transferéncia de 6ni-
bus municipais existentes incluindo:

a) acbes de restauracao, operagao e au-
mento da produtividade das infraestrutu-
ras existentes, precedendo a adogéo de
novos modos de operacgdo, e ado¢ao de
novas estratégias operacionais;

b) adequacdo a demanda por meio de
incremento na capacidade de transporte.
IV — a implantagao de novos corredores,
terminais e estacdes de transferéncia de
Onibus, bem como de linhas e estagcdes
de metrd, trens e monotrilhos, devera
apresentar solucbes que compatibilizem
a insercao do novo sistema ao ambiente
urbano, definindo:

a) solucdes ambientalmente sustenta-
veis, com niveis minimos na emissao de
poluentes e geracao de ruidos;

b) integracdo do novo sistema com ou-
tros modos de transporte, em especial os
nao motorizados e os coletivos privados
(quando couber);

c) posicionamento dos pontos de parada
e, quando couber, de estacdes, terminais,
patios de manutencéo e estacionamento
e outras instalagdes de apoio;

d) melhorias nos passeios e espagos
publicos, mobiliario urbano, iluminagéao
publica e paisagem urbana, entre outros
elementos;

e) articulagdo com ofertas de habitacéo
de interesse social;

f) melhoria na provisdo de servigos, equi-
pamentos e infraestruturas urbanas;

g) preservacao de patriménios culturais e
ambientais;

h) requalificacdo dos espacos eventual-
mente utilizados como canteiro de obras
€ areas de apoio;

i) requalificacao do espaco viario afetado;
j) integragéo com outros modos de trans-
porte, incluindo transporte individual e o
coletivo privado;

V — garantir o transporte coletivo acessi-
vel a pessoas com deficiéncia;

VI — aperfeicoar a bilhetagem eletronica
com a implantacdo do bilhete unico tem-
poral;

VIl — requalificar corredores e terminais
de 6nibus existentes;

VIII — implantar novos corredores metro-
politanos, conforme o Mapa n. 10 anexo,
além de terminais e estacdes de transfe-
réncia de Onibus municipais e metropoli-
tanos;

IX —implantar de novas linhas e estagdes
de metr6 e monotrilhos, conforme Mapa
n. 10 anexo.

Secao lll - Das Acoes Prioritarias no
Sistema Cicloviario

Art. 194. Os programas, acoes e inves-
timentos, publicos e privados, no Siste-
ma Cicloviario devem ser orientados se-
gundo o objetivo de estruturar uma rede
complementar de transporte, integrando
0s componentes do sistema cicloviario.

Art. 195. Os programas, agdes e investi-
mentos, publicos e privados, no Sistema
Cicloviario devem ser orientados segun-
do a diretriz de implantar as redes ciclovi-
arias associadas com as redes de trans-
porte publico coletivo motorizado de alta
e média capacidade.

Art. 196. A acao prioritaria sera implantar
a rede cicloviaria integrada com o plano
municipal de mobilidade urbana, a partir



dos planos regionais das subprefeituras
e aos planos de desenvolvimento dos
bairros.

CAPITULO IV - Das Acbes Prioritarias
no Sistema de Equipamentos Urbanos
e Sociais

Art. 197. Os programas, acdes e inves-
timentos, publicos e privados, no siste-
ma de Equipamentos Urbanos e Sociais
devem ser orientados para os seguintes
objetivos:

| — a garantia a rede de protecéo integral
a familia e a pessoa, com prioridade de
atendimento as familias e grupos sociais
mais vulneraveis, em especial criancgas,
jovens, mulheres, idosos, negros e pes-
soas com deficiéncia;

Il — a reducéo das desigualdades socio-
espaciais suprindo caréncias de equipa-
mentos e infraestrutura urbana nos bair-
ros com maior vulnerabilidade social;

[l — o suprimento de toda e qualquer area
habitacional com os equipamentos ne-
cessarios a satisfacdo das necessidades
bésicas de saude, educacao, lazer, cultu-
ra e assisténcia social de sua populacéo;
IV — a ampliagcdo das acessibilidades a
rede de equipamentos e aos sistemas de
mobilidade urbana, incluindo pedestres e
ciclovias.

Art. 198. Os programas, agdes e investi-
mentos, publicos e privados, no sistema
de Equipamentos Urbanos e Sociais de-
vem ser orientados segundo as seguin-
tes diretrizes:

| — priorizar o uso de terrenos publicos e
equipamentos ociosos ou subutilizados
como forma de potencializar o uso do es-
pacgo publico ja constituido;

Il — otimizar o aproveitamento dos terre-
nos a serem desapropriados ao longo de
corredores de 6nibus, com localizagéo e
acessibilidade privilegiada e em confor-
midade com o maior potencial construtivo
destas areas;

[l - otimizar a ocupacédo dos equipa-
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mentos existentes e a integracéo entre
equipamentos implantados na mesma
quadra.

IV — incluir mais de um equipamento de
modo a compatibilizar diferentes deman-
das por equipamentos no territério a fim
de otimizar o uso de terrenos e favorecer
a integracao entre politicas sociais.

V — priorizar as Macroareas de Redu-
¢ao da Vulnerabilidade Urbana e de Alto
Adensamento Urbano.

Art. 199. As acdes prioritarias no sistema
de Equipamentos Urbanos e Sociais séo:
| — elaborar plano de gestdo das areas
publicas visando efetivar os principios e
objetivos da presente lei;

Il — elaborar plano de articulagéo e inte-
gracéo das redes de equipamentos urba-
nos e sociais no territério;

Il — implantar novos Centro de Educa-
cao Unificada (CEU), conforme Mapa n.
11 anexo;

IV — elaborar planos setoriais de educa-
¢céo, saude, esportes, assisténcia social
e cultura.

V — ampliar a rede de Centros de Refe-
réncia da Assisténcia Social — CRAS;

VI — ampliar a rede de Centros de Refe-
réncia Especializada da Assisténcia So-
cial — CREAS;

VIl — aumentar a oferta de vagas em pro-
gramas de acesso ao ensino técnico e
emprego;

VIII — apoiar o microempreendedorismo;
IX — implantar politicas que viabilizem um
permanente processo de qualificagdo do
corpo docente da rede municipal;

X —ampliar a jornada escolar dos alunos
da Rede Municipal de Ensino;

XI — expandir a oferta de vagas para edu-
cacgao infantil na rede CEU;

XIl — expandir a rede de Centros de Edu-
cacao Infantil — CEl e da rede de Escolas
Municipais de Educacéo Infantil (EMEIs);
XIll — expandir a oferta de vagas para
educacao infantil por intermédio da rede
conveniada e outras modalidades de par-
cerias;

XIV — desenvolver politicas que aperfei-
coem o atendimento de saude e o0 acom-
panhamento do paciente, em particular
aquelas voltadas a informatizacéo e im-
plantacéo de prontuarios eletrénicos;

XV — expandir a rede hospitalar e o nu-
mero de leitos;

XVI — expandir a rede dos demais equi-
pamentos de saude para realizacdo de
exames, atendimento ambulatorial, de
especialidades, ou de urgéncia e emer-
géncia;

XVII — construir as Linhas de Cuidado e
as Redes Assistenciais, ordenando e in-
tegrando os varios niveis do sistema na
atencéo prestada;

XVIII — implantar novos instrumentos e
mecanismos que permitam o acompa-
nhamento continuo e oportuno da atua-
¢ao da SMS, bem como para a avaliagéo
de politicas, programas, acdes e servigos
de saude;

XIX — efetivar a participagdo dos traba-
lhadores e da populagdo na sua gestao,
fortalecendo o controle social exercido
pela Conferéncia Municipal de Saude,
pelos Conselhos Gestores e pelo Conse-
lho Municipal de Saude;

XXI — revitalizar os Clubes Desportivos
da Comunidade;

XXII — promover a integragao com clubes
esportivos sociais objetivando o fomento
do esporte;

XXIIl — expandir a rede de equipamentos
culturais;

XXIV — expandir a rede de equipamentos
esportivos;

XXV — aprimorar as politicas e a instala-
cao de equipamentos, visando a viabili-
zagao das politicas de acolhimento e pro-
tecao as mulheres vitimas de violéncia;
XXVI — efetivar as politicas inclusivas
para pessoas com necessidades espe-
ciais;

XXVII — implantar as areas de conexao
sem fio aberta, com qualidade e estabili-
dade de sinal;

XXVIII — criar uma politica de fomento a
agricultura urbana.
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Secao | — Do Plano de Gestéao das Are-
as Publicas

Art. 200. A Prefeitura elaborara o plano
de gestao das éareas publicas, que tera
por objetivo:

| — indicar formas de reutilizacdo de
equipamentos e terrenos 0CiosOS ou Su-
butilizados preferencialmente para fins
habitacionais e de implantacéo de equi-
pamentos sociais;

Il — subsidiar a politica de terras do Muni-
cipio de Sao Paulo.

§ 1°. As diretrizes para a elaboracao dos
conteldos do plano de gestao das areas
publicas mencionados no “caput” sdo:

| — analise e alinhamento com as legisla-
cOes pertinentes;

Il — elaboracao de diagndstico e situagcéo
atual das areas publicas do Municipio;

[ll — definicdo das estratégias de gestéo
da informacgao sobre areas publicas;

IV — critérios de aproveitamento do patri-
monio existente;

V — critérios para aquisicéo e destinagcéao
de novas éreas, a partir de informacoes
sobre demandas existentes e projetadas.
§ 2°. A Prefeitura devera elaborar o plano
de gestao de éareas publicas no prazo de
3 (trés) anos.

Secao Il - Do Plano de Articulacao e In-
tegracao das Redes de Equipamentos

Art. 201. A Prefeitura elaborara o plano
de articulagdo e integracdo das redes
de equipamentos urbanos e sociais, por
intermédio de acdo conjunta das secre-
tarias municipais envolvidas e de ampla
participacao popular.

Paragrafo unico. O plano devera apre-
sentar critérios para dimensionamento de
demandas por equipamentos urbanos e
sociais compatibilizados com os critérios
de localizacéo e integracdo com os equi-
pamentos existentes.
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Secao Illl — Dos Planos Setoriais de
Educacao, Saude, Esportes, Assistén-
cia Social e Cultura

Art. 202. A Prefeitura elaborara ou, se
for o caso, revisara os planos setoriais
de educacéo, saude, esportes, assistén-
cia social e cultura, garantido o processo
participativo, com representantes da so-
ciedade civil e de outros 6rgéos governa-
mentais.

§ 1°. Os planos setoriais deverao basear-
se nas diretrizes das suas respectivas
politicas e ser aprovados em Conferén-
cias Municipais.

§ 2°. Os planos setoriais deveréo conter,
no minimo, os resultados dos calculos
de demanda por diferentes programas
e equipamentos urbanos e sociais se-
gundo os distritos e Subprefeituras, bem
como as propostas de atendimento a tais
demandas.

§ 3°. O plano de educacgéao devera prever
a implantacdo do programa “Rede Olim-
pica” com o objetivo de iniciar criangas
e adolescentes na pratica esportiva, por
intermédio da metodologia desportiva de-
senvolvida no Centro Olimpico de Treina-
mento e Pesquisa.

§ 4°. O plano de educacgao devera pre-
ver a parceria, sempre que possivel,
entre o Executivo municipal e o Siste-
ma Nacional de Aprendizagem e Ser-
vico Social, no sentido de agilizar e
efetivar os programas e projetos espe-
cificos que visem atender os principios
e diretrizes do presente Plano Diretor
Estratégico, bem como as politicas dele
decorrentes;

§ 5°. O plano de assisténcia social deve-
ra priorizar o atendimento das necessida-
des sociais dos grupos em situacdo de
vulnerabilidade.

§ 6°. O plano de cultura devera conside-
rar estratégias para fortalecer e estimular
as praticas e formas de produc¢do cultural
local.

CAPITULO V - Das Acbdes Prioritarias
na Habitacao

Art. 203. Os programas, acoes e inves-
timentos, publicos e privados, na Habi-
tacdo devem ser orientados para os se-
guintes objetivos:

| — atendimento dos diferentes tipos de
necessidades habitacionais existentes no
Municipio, priorizando a populagéo de bai-
xa renda nos termos definidos nesta lei;

Il — reducéo do déficit habitacional;

[ll — reducéo das moradias inadequadas
com a promoc¢ao da regularizagéo urba-
nistica, juridica, fundiaria e ambiental,
entre outras, de assentamentos preca-
rios e irregulares.

IV — integracdo da politica habitacio-
nal do Municipio ao Sistema Nacio-
nal de Habitacdo de Interesse Social
(SNHIS).

Art. 204. Os programas, acoes e inves-
timentos, publicos e privados, na Habi-
tacdo devem ser orientados segundo as
seguintes diretrizes:

| — atender as necessidades de novas ha-
bitacdes de interesse social;

Il — fortalecer e aprimorar os canais de
participacao ja instituidos como o Conse-
Iho Municipal de Habitacdo, Conselhos
Gestores das zonas especiais de interes-
se social e as Conferéncias Municipais
de Habitacao;

[l - incidir, majoritariamente, nas Macro-
areas de Estruturacdo Metropolitana, de
Qualificagcao da Urbanizacédo Consolida-
da, de Reduc¢ao da Vulnerabilidade Urba-
na, de Recuperacédo Urbana e Ambiental,
na Rede de Estruturacao da Transforma-
cao Urbana e nas Zonas Especiais de In-
teresse Social 1, 2, 3 e 4.



Art. 205. As acoes prioritarias na Habita-
cao séo:

| — revisar o Plano Municipal de Habita-
céo vigente com base em processos par-
ticipativos até 2014;

Il — implementar as zonas especiais de
interesse social 1, 2, 3 e 4 conforme de-
terminac6es desta lei por meio da ado-
¢cao de mecanismos de financiamento de
longo prazo, realizagdo de investimen-
tos com recursos orgcamentarios a fundo
perdido, fornecimento de permissdes de
uso e distribuicdo de subsidios diretos,
pessoais, intransferiveis e temporarios
na aquisi¢ao ou locagao social de habita-
cOes de interesse social;

[ll — reformular a Comissao de Analise de
Empreendimentos Habitacionais de Inte-
resse Social — CAEHIS visando torna-la
uma Comisséo deliberativa de estrutura
paritaria, com participacao popular e con-
trole social.

IV — produzir de unidades habitacionais
de interesse social;

V — implantar programas de urbanizacéo
de favelas;

VI — expandir os programas de Regulari-
zacao Fundiéria;

VIl — implementar de politicas e progra-
mas de recuperagdo e preservacgao de
Mananciais.

Secao | — Do Plano Municipal de Habi-
tacao

Art. 206. A revisao do Plano Municipal de
Habitacao (PMH), a ser aprovada por lei,
devera orientar-se, no minimo, pelos se-
guintes objetivos:

| — eliminar o déficit habitacional com o in-
cremento na oferta de novas habitacdes
de interesse social, inclusive para a subs-
tituicdo de moradias precarias existentes
que nao tém condicbes de serem refor-
madas e adequadas, implementando os
objetivos das zonas especiais de interes-
se social definidas na legislagéo;

Il — adequar as condi¢bes urbanisticas,
juridicas, construtivas e ambientais das

REVISAO PARTICIPATIVA DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Devolutiva e Discussdes Publicas da Minuta do Projeto de Lei

moradias precarias existentes que nao
precisam ser substituidas, implementan-
do os objetivos das zonas especiais de
interesse social definidas na legislagao;
Il — promover a regularizacdo e integra-
¢éo urbanistica, juridica e ambiental de
assentamentos precarios e irregulares
ocupados pela populagdo de baixa ren-
da e de conjuntos habitacionais publicos
irregulares com a implementacé&o dos ob-
jetivos das zonas especiais de interesse
social definidas nesta lei, inclusive com o
reconhecimento e regularizacdo das ati-
vidades comerciais e de servigco existen-
tes nos locais;

IV — promover solu¢des habitacionais
adequadas e definitivas para a popula-
¢céo de baixa renda que venham a ser
realocadas dos seus locais de moradia
em razdo da necessidade de recupera-
¢cao e protecdo ambiental, da existéncia
de riscos geoldgicos e hidrologicos e da
execucao de obras publicas;

V — garantir que as realocag¢des de mo-
radores somente ocorrerdo quando indis-
pensaveis as finalidades publicas moti-
vadoras da medida, sendo realizadas por
intermédio de procedimentos publicos,
isondmicos e democraticos, observando-
se 0s principios e objetivos definidos nes-
ta lei;

VI — formular estratégias para aquisicao
de terras urbanas adequadas e bem lo-
calizadas destinadas a provisdo de no-
vas habitacbes de interesse social;

VII — estabelecer critérios e procedimen-
tos para a distribuicdo das novas habita-
¢cOes de interesse social considerando as
necessidades dos grupos sociais mais
vulneraveis e as formas de funcionamen-
to de organizagdes e movimentos sociais.
VIIl — estabelecer sistema de monitora-
mento e avaliagdo da politica publica ha-
bitacional.

§ 1°. Arevisao do Plano Municipal de Ha-
bitacdo devera contemplar:

| — a atualizacéo dos dados de:

a) diferentes tipos de necessidades ha-

bitacionais atuais e futuras detalhadas
por distrito ou por Subprefeituras e por
grupos sociais definidos a partir dos seus
rendimentos familiares;

b) custos de producéo das unidades ha-
bitacionais de interesse social, incluindo
os custos de aquisicao de glebas e terre-
nos urbanos, para definicdo do montante
de recursos financeiros necessarios para
a producao de novas habitacdes de inte-
resse social;

c) custos de urbanizagéo e regularizagao
fundiaria de assentamentos precarios
e informais para dimensionamento do
montante de recursos financeiros neces-
sarios para a realizagéo desta agao;

Il — dimensionamento da quantidade de
terras urbanas adequadas e bem loca-
lizadas para a producéo de novas habi-
tacbes de interesse social necessarias
para a eliminagédo do déficit habitacional,
bem como definicdo de estratégias para
aquisicao desses recursos fundiarios;

Il — definicdo de programas e estraté-
gias adequadas para o atendimento das
diferentes necessidades habitacionais e
para solucionar os problemas existentes
nas areas degradadas e de risco com
suas respectivas metas parciais e totais,
estendendo o limite do Plano vigente de
2024 até o ano de 2028;

a) os programas e estratégias deveréao
incluir propostas para a gestdo condomi-
nial dos conjuntos habitacionais de inte-
resse social de promogao publica que po-
dera ser realizada através da autogestao
e com 0 acompanhamento do poder pu-
blico municipal, com avalia¢gdes anuais;
b) os programas e estratégias deverao in-
cluir propostas para a realizagdo da loca-
¢éao social, para intervencédo em corticos,
e para viabilizar a autogest&o na produ-
¢ao habitacional de interesse social;

c) a realocagao de moradores das areas
degradadas e de risco, caso necessario,
devera ser realizada com solugdo habi-
tacional adequada e definitiva para as
familias a serem removidas, preferencial-
mente no mesmo distrito ou na mesma
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Subprefeitura, com a participacéo das fa-
milias no processo de decisao;

IV — definicdo de mecanismos de gestéo
democratica e controle social na formu-
lacdo e implementacdo da politica e da
producéao habitacional de interesse social
do Municipio;

V — definicdo de mecanismos de articu-
lacdo entre o Plano Municipal de Habita-
céo, Planos Plurianuais, Leis de Diretri-
zes Orcamentarias, Leis Orcamentarias
Anuais;

§ 2°. As diretrizes para a revisao dos con-
teudos do Plano Municipal de Habitacédo
séo:

| — continuidade e ampliacdo da acgao
integrada entre urbanizacdo e regulari-
zacao fundiaria de assentamentos pre-
carios, e sua articulagdo com programas
de saneamento ambiental integrado, tais
como expressos no PMH existente atra-
vés dos perimetros de agao integrada.

Il — manutencdo dos critérios de priori-
zagcao com atualizagdo do mapeamento
das areas de riscos geologicos em as-
sentamentos precarios como principal
indicador de priorizagdo no atendimento
habitacional.

[l — regularizacdo fundiaria integrada e
integral, através da articulacdo de dife-
rentes mecanismos disponiveis em legis-
lacdo municipal, estadual e federal vigen-
tes.

Il — realizagcdo de processos participa-
tivos que viabilizem o levantamento de
propostas e contribuicbes da sociedade;
IV — realizacdo de parcerias com outros
orgaos da Prefeitura, do Governo Esta-
dual e do Governo Federal, bem como
com a iniciativa privada;

V — refor¢co da articulagdo com o Plano
Estadual da Habitagéo, os planos e pro-
gramas habitacionais da Regidao Metro-
politana de Sao Paulo;

VI — priorizagéo do atendimento a popu-
lacdo de baixa renda residente em imo-
veis ou areas insalubres e de risco;
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VIl — priorizagdo da producédo de unida-
des habitacionais de interesse social em
areas vazias ou subutilizadas e recupe-
racdo de edificios vazios ou subutiliza-
dos, para a populagdo de baixa e média
renda, nos termos desta lei, nas regides
centrais da Cidade e nas centralidades
dotadas de infraestrutura.

Capitulo VI — Das Acoes Prioritarias
nas Areas de Risco

Art. 207. Os programas, acoes e inves-
timentos, pUblicos e privados, nas Areas
de Risco devem ser orientados para os
seguintes objetivos:

| — reducao dos problemas existentes nas
areas de risco de inundacgdes e de desli-
zamentos;

Il — promoc&o da segurancga e protegao
permanente da populacdo e do patrimé-
nio;

[l — minimizagdo de danos decorrentes
de eventos geoldgicos e hidrologicos ad-
Versos.

Art. 208. Os programas, acoes e inves-
timentos, publicos e privados, nas Areas
de Risco devem ser orientados segundo
as seguintes diretrizes:

| — priorizar alternativas mais eficazes e
de menor impacto socioambiental;

Il — prevenir desastres;

Il — coibir o surgimento de ocupagodes ur-
banas nas areas suscetiveis a desastres;
Il — adotar instrumentos participativos
em todo o ciclo de desenvolvimento dos
programas e acgbes voltados a reducao
das areas de risco;

IV — difundir informag¢do sobre areas de
risco e ocorréncia de eventos extremos;
V — priorizar as areas de risco na Macro-
area de Reducédo da Vulnerabilidade Ur-
bana.

Art. 209. As acgdes prioritarias para as
Areas de Risco so:
| — elaborar o Plano Municipal de Redu-

cao de Riscos, considerando o Mapa n.
12 anexo;

Il — georreferenciar e atualizar periodi-
camente o levantamento de risco com a
avaliacéo e classificagdo das areas;

[l — manter atualizado o cadastro com in-
tervencdes previstas, executadas ou em
andamento, remog¢oes realizadas e ocor-
réncias registradas com seus respectivos
danos;

IV — definir, com base na carta geotéc-
nica de aptidao a urbanizagao,diretrizes
técnicas para novos parcelamentos do
solo e para planos de expansao urbana,
de maneira a definir padrées de ocupa-
céo adequados diante das suscetibilida-
des a perigos e desastres;

V — realizar servicos de zeladoria e ma-
nutencdo necessarios para a reducao
de risco nas éareas indicadas no Mapa n.
12anexo incluindo, entre outras acoes, a
remocéao de lixo e entulho, desobstrucéo
dos sistemas de drenagem, limpeza e
desassoreamento de corrego;

VI — organizar equipes aptas para a re-
alizacao de vistorias periodicas e siste-
maticas nas areas de risco indicadas no
Mapa n. 12 anexo para observacédo da
evolugao de situagdes de perigo e orien-
tacdo dos moradores;

VII — realizar o monitoramento participati-
vo das &reas suscetiveis a desastres e de
riscos envolvendo moradores, liderangas
comunitarias, incluindo a estruturacéao
dos Nucleos de Defesa Civil — NUDEC;
VIl — promover atividades de formacgéo e
disseminacéo voltadas para toda a socie-
dade relativas a preparacgéo e prevencao
de desastres;

IX — articular as Coordenadorias Distritais
de Defesa Civil das Subprefeituras.

X — criar de canais de comunicacéo e uti-
lizacdo eficiente dos ja existentes;

XI — aperfeicoar a formacgao dos servido-
res publicos municipais por intermédio de
cursos de capacitacdo para elaboracéo
de diagnostico, prevencdo e gerencia-
mento de risco, possibilitando ainda sua



participacdo nas atividades de ensino
promovidas pelos governos estadual e
federal;

Xl — monitorar as condi¢des meteorolo6-
gicas de modo permanente e emitir no-
tificacbes sobre os tipos, intensidades e
duracgbes das chuvas a fim de subsidiar
0s 0Orgaos municipais competentes na
deflagracédo de acdes preventivas e/ou
emergenciais;

XIII — integrar as politicas e diretrizes de
defesa civil em todas as suas fases de
atuacdo, preventiva, de socorro, assis-
tencial e recuperativa, conforme previsto
nas normas pertinentes, inclusive quanto
a operacionalidade dos planos preventi-
vos de defesa civil no @mbito municipal e
de todas as Subprefeituras.

XIV — articular, junto aos municipios da
Regido Metropolitana de Sao Paulo, po-
liticas integradas para a reducéo e erra-
dicagéo de riscos nas areas proximas ou
situadas nos limites intermunicipais;

XV — promover intercambio das informa-
cOes municipais, estaduais e federais re-
lativas aos riscos;

XVI — implantar sistema de fiscalizacéo
de &reas de risco;

XVII —implantar protocolos de prevencéo
e alerta e agbes emergenciais em cir-
cunstancias de desastres.

Secao | — Do Plano Municipal de Redu-
cao de Riscos

Art. 210. A Prefeitura elaborara o Plano
Municipal de Reduc&o de Riscos como
parte integrante do Sistema Nacional de
Protecao e Defesa Civil.

§ 1°. O Plano Municipal de Redugéo de
Riscos sera orientado pelos seguintes
objetivos:

| — promogé&o da proteg¢ao e seguranca da
populacdo diante das suscetibilidades a
ocorréncia de diferentes tipos de desas-
tres;

Il — erradicacdo dos problemas existen-
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tes nas areas de riscos geoldgicos e hi-
drologicos;

[ll — definicdo de estratégias preventivas
para evitar o surgimento de novas areas
de risco geoldgicos e hidrolégicos.

§ 2°. As diretrizes para a elaboracao dos
contetdos do Plano Municipal de Redu-
céo de Riscos sao:

| — realizagédo de processos participativos
que viabilizem o levantamento de pro-
postas e contribuicdes da sociedade;

Il — compatibilizagéo das propostas para
a reducéo e erradicagéo de riscos com as
demais agbes e programas federais, es-
taduais e municipais, possibilitando sua
articulacdo de forma integrada e a cargo
dos trés niveis de governo;

[ll — realizagdo de parcerias para elabo-
racado de pesquisas para a coleta e anali-
se de informacgdes técnicas referentes ao
tema e para estudo e aplicagdo de novos
métodos e tecnologias que contribuam
para melhorias dos sistemas de preven-
céo e redugao de risco.

§ 3°. O Plano Municipal de Reducgéo de
Riscos contera, no minimo:

| — andlise, caracterizagéo e dimensiona-
mento das areas de risco de inundacéo,
deslizamento e solapamento de encos-
tas, topos de morros e margens de rios,
corregos e represas, classificadas se-
gundo tipo e graus de risco;

Il — andlise, quantificacdo e caracteriza-
cao das familias moradoras das éareas
de risco mencionadas no inciso anterior
segundo perfis demogréficos, socioeco-
némicos e habitacionais, entre outros as-
pectos;

Il — estratégias de articulagdo com a
implementacdo do Plano Municipal de
Habitacdo, principalmente em relagéo a
regularizacdo urbanistica, juridica, fundi-
aria e ambiental de assentamentos pre-
carios e irregulares;

IV — definicdo das acdes e intervencdes
necessarias para a implantagéo de obras

estruturais de reducéo de riscos e ado-
céo de medidas de seguranca e prote-
cao, com definicdes de prioridades, pra-
zos e estimativas de custos e recursos
necessarios;

V — definicdo de estratégias para realiza-
céo de realocacdes preventivas de mo-
radores de areas de risco, quando esta
for a alternativa Unica ou mais eficaz para
a garantia das condicbes de seguranca
dos moradores, de acordo com critérios
técnicos objetivos e reconhecidos e pro-
cedimentos justos e democraticos.

TITULOV - DA GESTAO
DEMOCRATICA E DO SISTEMA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
URBANO

Capitulo | - Dos Componentes do Siste-
ma Municipal de Planejamento Urbano

Art. 211. A gestdo democrética da cida-
de, direito da sociedade e essencial para
a concretizacdo de suas fungdes sociais,
sera realizada mediante processo per-
manente, descentralizado e participativo
de planejamento, controle e avaliagao,
e sera o fundamento para a elaboracéo,
revisdo, aperfeicoamento, implementa-
¢do e acompanhamento do Plano Dire-
tor Estratégico e de planos, programas e
projetos setoriais, regionais, locais e es-
pecificos.

Art. 212. O sistema municipal de plane-
jamento urbano sera implementado pelos
orgaos da Prefeitura, assegurada a par-
ticipacéo direta da populacédo em todas
as fases de planejamento e gestéo de-
mocratica da cidade e garantidas as ins-
tancias e instrumentos necessérios para
efetivacdo da participacédo da sociedade
na tomada de decisdes, controle e avalia-
céo da politica, sendo composto por:

| — érgaos publicos;
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Il — planos municipais, regionais de sub-
prefeituras e, quando houver, planos de
desenvolvimento do bairro;

[Il — sistema municipal de informacéo;

IV — instancias e instrumentos de partici-
pacéo social.

Art. 213. Além do Plano Diretor Estra-
tégico fazem parte do sistema e do pro-
cesso de planejamento as leis, planos e
disposi¢des que regulamentem a Lei Fe-
deral n° 10.257, de 2001 — Estatuto da
Cidade e as especificas previstas na pre-
sente lei.

Paragrafo unico. Os instrumentos referi-
dos no “caput” deste artigo deverao estar
articulados entre si.

Art. 214. O Executivo promovera a ade-
quacdo da sua estrutura administrativa,
quando necessario, para a incorporacao
dos objetivos, diretrizes e agbes previs-
tos nesta lei, mediante a reformulagéo
das competéncias de seus érgdos da ad-
ministracéo direta.

Paragrafo unico. Cabe ao Executivo
garantir os recursos e procedimentos ne-
cessarios para a formacao e manutencéo
dos quadros necessarios no funcionalis-
mo publico para a implementacao desta
lei.

Art. 215. A participacdo dos municipes
em todo processo de planejamento e
gestéo da Cidade sera baseada na plena
informacéo, disponibilizada pela Prefeitu-
ra com a devida antecedéncia.

Art. 216. O Plano Plurianual e o Progra-
ma de Metas, as Diretrizes Orcamen-
tarias, e o Orcamento Anual deverado
observar as diretrizes e prioridades es-
tabelecidas nesta lei, adotando os meca-
nismos de controle e acompanhamento
nela expostos.

Art. 217. A Prefeitura promovera a coo-
peracao com municipios vizinhos e com
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0 6Orgao estadual de gestdo da regiao
metropolitana, visando formular politicas,
diretrizes e a¢des conjugadas destinadas
a superacao de problemas setoriais ou
regionais comuns, bem como firmar con-
vénios ou estabelecer consércios para
articulagdo com o Governo do Estado de
Sao Paulo e da Uniéo.

Paragrafo unico. As leis orcamentarias
e 0 Programa de Metas deveré&o observar
o disposto nos planos intermunicipais e
metropolitanos de cuja elaboracéo a Pre-
feitura tenha participado, com a finalida-
de de veicular suas disposicoes.

Art. 218. As Subprefeituras participarao
ativamente do processo permanente de
planejamento, supervisionando a exe-
cucéo das disposi¢cdes do Plano Diretor
Estratégico e de seu respectivo plano re-
gional no tocante aos seus principios e
objetivos, bem como no que se refere a
execucao e fiscalizagdo do planejamento
urbanistico veiculado pelas leis orcamen-
tarias e pelo Programa de Metas.

§1°. As Subprefeituras, em conjunto com
o Conselho Participativo Municipal ou o
Conselho de Representantes das Sub-
prefeituras, quando este vier a substitui-
lo, realizardo ao menos uma vez ao ano
reunido de avaliagdo e acompanhamento
da implantagéo do plano diretor e do res-
pectivo plano regional.

§ 2°. O relat6rio que subsidiara essa ava-
liacdo devera ser elaborado pela sub-
prefeitura com apoio de SMDU, e sera
disponibilizado com no minimo 10 dias
de antecedéncia da reunidao prevista no
paragrafo anterior.

§ 3°. O resultado da reunido devera ser
publicado no Diario Oficial da Cidade e
no portal eletrénico da Prefeitura em até
15 dias uteis, e subsidiara as delibera-
¢bes do Conselho Municipal de Politica
Urbana acerca das acgdes prioritarias

para implantagdo do Plano Diretor.

Art. 219. Os Conselhos Participativos
Municipais das Subprefeituras ou, quan-
do estes forem substituidos, os Conse-
lhos de Representantes tém como atri-
buicbes, dentre outras:

| —acompanhar, no @mbito do territorio da
Subprefeitura, a aplicagcdo do respectivo
Plano Regional e dos Planos de Desen-
volvimento Bairro e da ordenacgao e disci-
plina do parcelamento e do uso e ocupa-
¢éo do solo;

Il — manifestar-se sobre os Planos de De-
senvolvimento de Bairro que venham a
ser apresentados no ambito do territério
da Subprefeitura;

Il — opinar sobre planos e projetos espe-
cificos integrantes do Plano Regional;

IV — indicar ao Conselho Municipal de
Politica Urbana acbes prioritarias con-
sideradas mais relevantes até maio de
cada ano;

V — encaminhar propostas de revisdo do
Plano Regional;

VI — opinar sobre projetos de intervencéo
urbana.

CAPITULO Il - Das Instancias de Parti-
cipacao Popular

Secao | - Da Conferéncia Municipal da
Cidade de Sao Paulo

Art. 220. A Conferéncia Municipal da
Cidade de Sao Paulo, convocada pela
Prefeitura observara o calendario nacio-
nal e sera articulada com o Sistema de
Participacédo do Ministério das Cidades,
representando etapa preparatéria para
as conferéncias estadual e nacional, ou
no minimo a cada 3 anos.

§1°. A composicao e as atribuicdes da
Comissao Preparatéria Municipal deve-
rao respeitar as resolugdes do Conselho
das Cidades, do Ministério das Cidades;

§2°. Cabera a Conferéncia Municipal:
| —avaliar e propor diretrizes para a Politica



de Desenvolvimento Urbano do Municipio;
Il — sugerir propostas de alteracdo da
Lei do Plano Diretor Estratégico a serem
consideradas no momento de sua modifi-
cacao ou reviséo;

Il — discutir as pautas nacionais, esta-
duais e metropolitanas propostas para a
Politica de Desenvolvimento Urbano;

IV — eleger membros da sociedade ci-
vil do Conselho Municipal de Politica
Urbana.

Secao Il — Do Conselho Municipal de
Politica Urbana

Subsecéao | — Da Composicao do Con-
selho Municipal de Politica Urbana

Art. 221. O Conselho Municipal de Po-
litica Urbana, 6rgao colegiado integrante
da estrutura da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, deve realizar
constante monitoramento e acompanha-
mento do processo de desenvolvimento
urbano do Municipio, avaliando as medi-
das adotadas pelo Poder Publico e par-
ticulares em cotejo com os principios,
objetivos e acgdes prioritarias do Plano
Diretor Estratégico, e sera composto por
48 (quarenta e oito) membros titulares e
respectivos suplentes, representantes do
poder publico e da sociedade civil, orga-
nizados por segmentos, com direito a voz
e voto, a saber:

| — 24 membros representantes de 6r-
gaos do Poder Publico, a serem definidos
em decreto;

Il — 12 membros representantes dos mo-
vimentos populares;

[l — 3 membros representantes dos tra-
balhadores, por suas entidades sindicais;
IV — 3 membros representantes do setor
empresarial relacionado a produgéo e ao
financiamento do desenvolvimento urba-
no;

V — 3 membros representantes das en-
tidades profissionais, académicas e de
pesquisa e conselhos profissionais; e
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VI — 3 membros representantes de ONGs
com atuacédo na area do Desenvolvimen-
to Urbano.

§ 1°. Terdo assento com direito a voz no
Conselho, 4 (quatro) representantes de
orgdos estaduais com atuacdo metro-
politana, 1 (um) representante de cada
consércio de municipios integrantes da
regidao metropolitana.

§ 2°. A Prefeitura indicara a Presidéncia
do Conselho Municipal de Politica Urba-
na.

§ 3°. As reunides do Conselho Municipal
de Politica Urbana serdo abertas a parti-
cipagcéo de qualquer municipe e a docu-
mentacao decorrente das reunides deve-
ra ser publicada no portal eletrénico da
Prefeitura.

Art. 222. O mandato dos membros do
Conselho Municipal de Politica Urbana é
de no maximo (trés) anos, conforme pe-
riodicidade das Conferéncias Nacionais
da Cidade, sendo suas cadeiras preen-
chidas na seguinte conformidade:

| — 0s membros representantes da socie-
dade civil serao eleitos pelos seus pares
na Conferéncia Municipal da Cidade;

Il — os membros representantes do Po-
der Publico serédo indicados pelos 6rgéaos
publicos.

§1°. Para eleicdo dos representantes
dos movimentos populares relaciona-
dos, sera garantido direito a voto a todo
e qualquer cidaddao com titulo eleitoral,
sem necessidade de pré-cadastramento.

§2°. Os representantes da sociedade civil
serdo eleitos por seus pares em proces-
sos disciplinados pela Comisséo Eleitoral.

Art. 223. O Conselho Municipal de Po-
litica Urbana reunir-se-a ordinariamente
a cada dois meses e extraordinariamen-

te de acordo com a necessidade, sendo
suas regras de funcionamento estabele-
cidas em Regimento Interno.

Art. 224. E permitida apenas uma recon-
ducéo sucessiva dos conselheiros.

Subsecao Il — Das Atribuicoes do Con-
selho Municipal de Politica Urbana

Art. 225. Cabem ao Conselho Municipal
de Politica Urbana, dentre outras, as se-
guintes atribuicoes:

| — acompanhar a execucéo da Politica
de Desenvolvimento Urbano do Munici-
pio veiculada por intermédio do Plano Di-
retor Estratégico;

Il — apreciar proposta de alteracdo do
Plano Diretor Estratégico, bem como de-
bater e indicar propostas de projeto de lei
de interesse urbanistico e regulamenta-
cOes decorrentes desta lei;

[l — apreciar Relatério emitido pelo Exe-
cutivo com a indicagéo das Acgodes Priori-
tarias previstas no PDE e especialmente
indicadas para execucao no exercicio do
ano seguinte, identificando os programas
a serem financiados pelo FUNDURB e
indicando a necessidade de fontes com-
plementares,

IV — encaminhar ao Executivo ao final de
cada gestao, para subsidiar a elaboracéo
do Plano de Metas do proximo Gover-
no, memorial sugerindo prioridades no
tocante a implantacdo do Plano Diretor
Estratégico;

V — debater as diretrizes para areas pu-
blicas municipais;

VI — propor diretrizes, até julho do ano
corrente, para os recursos arrecadados
pelo FUNDURB e acompanhar sua devi-
da aplicacéo;

VIl — apreciar a prestagao de contas do
FUNDURB até a segunda reunido ordi-
naria do ano;

VIl — promover a articulagdo entre os
conselhos setoriais, em especial dos
Conselhos de Habitacdo, Saneamento

61



e

 PREFEITURA DE
+2 SAO PAULO

Ambiental e Infraestrutura, Meio Ambien-
te e Transito e Transportes;

X — emitir Resolugcbes Recomendativas
aos Orgdos Municipais e Conselhos
Gestores dos Fundos Publicos Munici-
pais com o objetivo de estimular a imple-
mentacao das acdes prioritarias contidas
nesta lei por meio da integracéo territorial
dos investimentos setoriais.

X| — apreciar as propostas de Area de In-
tervencéo Urbana;

Xl — apreciar as diretrizes urbanisticas
das Parcerias Publico-Privadas quando
diretamente relacionadas com os instru-
mentos referentes a implementacdo do
Plano Diretor Estratégico;

X1l — apreciar relatorio anual sobre des-
tinacdo dos iméveis nao utilizados e su-
butilizados desapropriados com titulos da
divida publica, elaborado pelo Executivo.
XVI - elaborar e aprovar regimento interno.

§ 1°. Para cumprir suas atribuicbes, o
CMPU recebera relatérios semestrais
de monitoramento da implementacéo
do Plano Diretor Estratégico, produzidos
pela Prefeitura ou elaborados sob sua
coordenacgao, com detalhamento dos re-
cursos e das respectivas aplicacdes rea-
lizadas no periodo;

§ 2°. Sera constituida Comissao Especial
de Articulacao entre Conselhos, compos-
ta por dois membros de cada conselho,
que se reunira ordinariamente a cada 4
(quatro) meses, com atribuicdes e funcio-
namento definidos em decreto.

Secao lll - Da Camara Técnica de Le-
gislacao Urbanistica

Art. 226. Cabem a Céamara Técnica de
Legislacdo Urbanistica — CTLU as se-
guintes atribuigoes:

| — analisar casos nao previstos e dirimir
duvidas na aplicacédo, da legislacdo de
parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;
Il — apreciar propostas de alteracdo da
legislacéo de parcelamento, Uso e Ocu-
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pacdo do Solo, quando solicitado pelo
Presidente;

IIl — apreciar propostas de alteragdo do
Plano Diretor;

IV — apreciar projetos de lei de interesse
urbanistico e ambiental;

V — aprovar as propostas de participagcéo
dos interessados nas Operagdes Urba-
nas Consorciadas, quando assim dispu-
ser a lei especifica;

VI —responder consultas e deliberar nas hi-
poteses previstas na legislagéo municipal;
VIl — apoiar tecnicamente o CMPU, no
que se refere as questdes urbanisticas e
ambientais;

VIIl — encaminhar suas propostas para
manifestacédo do CMPU;

IX — elaborar proposta de seu regimento
interno.

§ 1°. Dos membros que compdem a Ca-
mara Técnica de Legislacdo Urbanistica
— CTLU, 50% (cinqlienta por cento) sao
representantes do Executivo e 50% (cin-
guienta por cento) sdo representantes da
Sociedade Civil, indicados no Conselho
Municipal de Politica Urbana — CMPU.

§ 2°. O Executivo indicara a Presidéncia
da CTLU.

Secao IV - Da Comissao de Protecao a
Paisagem Urbana

Art. 227. Cabem a Comisséo de Prote-
¢éo a Paisagem Urbana — CPPU, 6rgao
colegiado do Sistema de Planejamento e
Gestao Democratica do Municipio, as se-
guintes competéncias:

| — apreciar e emitir parecer sobre casos
de aplicagcéo da legislagcéao especifica so-
bre anuncios, mobiliario urbano, infraes-
trutura e insercé@o de elementos na paisa-
gem urbana;

Il — apreciar e emitir parecer sobre inter-
vencgdes de significativo impacto na pai-
sagem urbana, em especial os equipa-
mentos de infraestrutura de saneamento
ambiental, mobilidade urbana, teleco-

municagdes, aeroportuaria e hidroviéria,
além de edificagoes isoladas ou em con-
junto;

[Il — dirimir davidas na interpretacao da
legislacéo especifica ou em face de ca-
SOS OMISSOs;

IV — elaborar e apreciar projetos de nor-
mas modificativas ou inovadoras da le-
gislacao vigente, referentes a anuncios,
mobiliario urbano e paisagem urbana;

V — propor ao Conselho Municipal de Po-
litica Urbana diretrizes relativas a prote-
¢cao e promocgao da qualidade da paisa-
gem urbana;

VI — propor e expedir atos normativos
administrativos sobre a ordenacgé&o dos
anuncios, de mobiliario urbano e de infra-
estrutura na paisagem;

VIl — propor normas e regramentos relati-
vOs as novas tecnologias e meios de vei-
culagao de anuncios, bem como projetos
diferenciados que tenham interferéncia
na paisagem urbana;

VIII — expedir atos normativos para fiel
execucao desta lei e de seu regulamento,
apreciando e decidindo a matéria pertinen-
te;

IX — deliberar sobre o Plano Municipal de
Ordenamento da Paisagem Urbana e fis-
calizar sua implementacgéao.

CAPITULO IlIl — Dos Instrumentos de
Participacao Social

Secao | - Das Audiéncias Publicas

Art. 228. A Prefeitura realizard audién-
cias publicas por ocasidao do processo
de licenciamento de empreendimentos
ou atividades publicas ou privadas de
impacto urbanistico ou ambiental para os
quais sejam exigidos estudos e relatorios
de impacto ambiental ou de vizinhancga.

§ 1°. Todos os documentos relativos ao
tema da audiéncia publica, tais como es-
tudos, plantas, planilhas e projetos, seréo
colocados a disposicao de qualquer inte-
ressado para exame e extracdo de coé-



pias, inclusive por meio eletrénico, com
antecedéncia minima de dez dias da re-
alizacéo da respectiva audiéncia publica.

§ 2°. As intervengdes realizadas em audi-
éncia publica serao registradas sucinta-
mente por escrito e gravadas para aces-
so e divulgacao publicos em até 15 dias
da sua realizagéo, e deveréao constar no
respectivo processo de licenciamento.

§ 3°. A Prefeitura dara ampla publicidade
aos resultados advindos das audiéncias
publicas que promovera, especialmente
indicando as medidas adotadas em fun-
cdo das opinides e manifestacées colhi-
das junto a populagéo.

§ 4°. A Prefeitura podera complementar
as audiéncias publicas com atividades
participativas que ampliem a participacao
dos municipes, tais como oficinas, semi-
narios, e atividades formativas.

Secao Il - Da Iniciativa Popular de Pla-
nos, Programas e Projetos de Desen-
volvimento Urbano

Art. 229. A iniciativa popular de planos,
programas e projetos de desenvolvimen-
to urbano podera ser tomada por, no mi-
nimo, 2% (dois por cento) dos eleitores
do Municipio em caso de planos, progra-
mas e projetos de impacto estrutural so-
bre a Cidade, e 2% (dois por cento) dos
eleitores de cada Subprefeitura em caso
de seu impacto restringir-se ao territério
da respectiva Subprefeitura.

Art. 230. Qualquer proposta de iniciativa
popular de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano e ambiental
devera ser apreciada pela Prefeitura em
parecer técnico circunstanciado sobre o
seu conteudo e alcance, a ser disponibili-
zado no portal eletrénico da Prefeitura no
prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir
de sua apresentagéo, podendo este prazo
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ser prorrogado por motivo fundamentado.

Secao lll — Da iniciativa popular de pro-
jetos de lei, do Plebiscito e Referendo

Art. 231. A iniciativa popular de projetos
de lei, o plebiscito e o referendo ocorre-
réo nos termos da legislacéo federal per-
tinente e da Lei Orgénica do Municipio.

Secao IV — Dos Instrumentos de Pro-
mocao da Cidadania

Art. 232. A Prefeitura promovera ativi-
dades de formacdo para 0os municipes,
COmo cursos, seminarios e oficinas, com
0 objetivo de ampliar a troca de infor-
magao sobre as politicas de desenvolvi-
mento urbano, favorecendo seu continuo
aperfeicoamento.

Paragrafo unico. Tais atividades seréao
planejadas em conjunto com os repre-
sentantes dos conselhos setoriais, reuni-
dos na Comissao Especial de Articulagéo
entre Conselhos, e deverdo ser organiza-
das, ordinariamente, no minimo uma vez
por ano, antecedendo a discussao do or-
camento municipal.

Capitulo IV — Do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano

Secao | — Das Fontes de Recursos

Art. 233. O Fundo de Desenvolvimento
Urbano — FUNDURB sera constituido de
recursos provenientes de:

| — dotacdes orcamentarias e créditos adi-
cionais suplementares a ele destinados;
Il — repasses ou dotagbes de origem or-
camentaria da Unido ou do Estado de
Sao Paulo a ele destinados;

[l — empréstimos de operacgdes de finan-
ciamento internos ou externos;

IV — contribuicbes ou doacgdes de pesso-
as fisicas ou juridicas;

V — contribui¢des ou doagdes de entida-

des internacionais;

VI — acordos, contratos, consorcios e
conveénios;

VII — rendimentos obtidos com a aplica-
¢cao do seu proprio patrimonio;

VIl — outorga onerosa e transferéncia de
potencial construtivo;

IX — contribuicdo de melhoria decorrente
de obras publicas realizadas com base
na lei do Plano Diretor Estratégico, exce-
tuada aquela proveniente do asfaltamen-
to de vias publicas;

X — receitas provenientes de concessao
urbanistica;

XI — retornos e resultados de suas apli-
cacoes;

Xl — multas, correcdo monetaria e juros
recebidos em decorréncia de suas apli-
cacoes;

XII — outras receitas eventuais.

Art. 234. Os recursos do Fundo de De-
senvolvimento Urbano — FUNDURB se-
rao depositados em conta corrente es-
pecial mantida em instituicao financeira,
especialmente aberta para esta finalida-
de.

Secao Il - Das Destinacoes de Recursos

Art. 235. Os recursos do Fundo de De-
senvolvimento Urbano — FUNDURB se-
rao aplicados com base nos obijetivos,
diretrizes, planos, programas e projetos
urbanisticos e ambientais integrantes ou
decorrentes da Lei do Plano Diretor Es-
tratégico, em obediéncia as prioridades
nele estabelecidas e tendo como referén-
cia o previsto no Programa de Metas:

| — execugado de programas e projetos ha-
bitacionais de interesse social, incluindo
a regularizacdo fundiaria e a aquisicao
de imbveis para constituicdo de reserva
fundiaria;

Il — transporte coletivo publico urbano;

[l — ordenamento e direcionamento da
expanséo urbana, incluindo infraestrutu-
ra, drenagem, saneamento, investimen-
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tos destinados a implantacéo de parques
lineares, a realizacdo de melhorias em
vias estruturais ou de transporte publico
coletivo de passageiros e a requalifica-
céo de eixos ou polos de centralidade;
IV — implantagdo de equipamentos urba-
nos e comunitarios, espagos publicos de
lazer e areas verdes;

V — protecéo de areas de interesse histo-
rico, cultural ou paisagistico, incluindo o
financiamento de obras em imoveis publi-
cos classificados como ZEPEC;

VI — criagdo de unidades de conservacéo
ou protecao de outras areas de interesse
ambiental.

§ 1°. E vedada a aplicac&o dos recursos fi-
nanceiros do FUNDURB em despesas de
custeio e projetos, ressalvadas aquelas
relacionadas com a elaboracé&o de pro-
jetos destinados a execucéo das obras e
intervengdes de que trata o “caput”.

§ 2°. Despesas com gerenciamento de
obras ou projetos ficam limitadas ao va-
lor de 10% do destinado pelo FUNDURB
para a obra ou projeto.

Secao lll - Da gestao e do controle social

Art. 236. O Fundo de Desenvolvimento
Urbano — FUNDURB sera administrado
por um Conselho Gestor composto por
membros indicados pelo Executivo, ga-
rantida a participagdo da sociedade.

Art. 237. O plano de aplicagao de recur-
sos financeiros do FUNDURB devera
ser debatido pelo CPMU, aprovado pelo
Conselho Gestor do Fundo e encaminha-
do anualmente, anexo a lei orcamentaria,
para aprovacao da Camara Municipal.

§ 1°. Alem do plano anual de aplicacéo
de recursos aprovado, a Secretaria Exe-
cutiva do FUNDURB devera encaminhar
ao CMPU, semestralmente, relatorio de-
talhado dos recursos e das respectivas
aplicacdes realizadas no periodo.
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§ 2°. O Conselho Gestor do Fundo apro-
vara anualmente a prestacao de contas
do exercicio anterior.

CAPITULO V - Da Articulagdo com
Instrumentos de Planejamento Orca-
mentario e com o Programa de Metas

Art. 238. A legislacdo orcamentéaria e o
Programa de Metas observarédo o plane-
jamento urbanistico estatuido neste Pla-
no Diretor Estratégico, nos termos expos-
tos nesta lei.

§ 1°. As leis do Plano Plurianual, das Di-
retrizes Orcamentarias, do Orgcamento
Anual e do Programa de Metas, incorpo-
rardo a seus termos, respeitadas as res-
tricbes legais, técnicas e orgcamentério-
financeiras as acgdes prioritarias do Plano
Diretor Estratégico.

§ 2°. O Conselho Municipal de Politica
Urbana podera solicitar ao Executivo a
complementacédo ou suplementacdo de
dotacdes orcamentarias para a execugcao
de agdes ou programas constantes na
relacéo de acdes prioritarias, bem como
solicitar esclarecimentos acerca da exe-
cucao orcamentéaria referente a imple-
mentagao de tais acbes e programas.

§ 3°. Ao final do exercicio fiscal, o0 Execu-
tivo encaminhara ao Conselho Municipal
de Politica Urbana o relatério de execu-
¢ao orcamentaria das agoes e programas
previstos no Plano Diretor Estratégico.

CAPITULO VI - Do Sistema Municipal
de Informacoes e Instrumentos de Mo-
nitoramento e Avaliacao

Art. 239. A Prefeitura mantera atualizado,
permanentemente, o sistema municipal
de informagdes sociais, culturais, econé-
micas, financeiras, patrimoniais, adminis-
trativas, fisico-territoriais, geoldgicas, am-
bientais, imobiliarias e outras de relevante
interesse para o Municipio, progressiva-

mente georreferenciadas em meio digital.
§ 1°. Deve ser assegurada ampla divul-
gacao dos dados do Sistema Municipal
de Informagbes, por intermédio da pagi-
na eletrénica da Prefeitura Municipal de
Séao Paulo, bem como por outros meios
Uteis a tal finalidade.

§ 2°. O sistema a que se refere este arti-
go deve atender aos principios da simpli-
ficacdo, economicidade, eficacia, clare-
za, precisao e segurancga, evitando-se a
duplicacé&o de meios e instrumentos para
fins idénticos.

§ 3°. O Sistema Municipal de Informacgdes
adotara as quadras, setores censitarios
do IBGE, éareas de ponderacédo do IBGE
e a divisdo administrativa do Municipio
em distritos ou aquela que a suceder, em
caso de modificacdo, como unidade terri-
torial basica.

§ 4°. O Sistema Municipal de Informa-
¢bes promovera a integracdo de cadas-
tros publicos, em ambiente corporativo e
com a utilizagéo de recursos de tecnolo-
gicos adequados, articulando o acesso
as informagbes de natureza imobiliaria,
tributaria, judicial, patrimonial, ambiental
e outras de interesse para a gestdo mu-
nicipal, inclusive aquelas sobre planos,
programas e projetos.

§ 5°. O Sistema Municipal de Informacgdes
devera oferecer indicadores qualitativos
dos servigos publicos, da infraestrutura
instalada e dos demais temas pertinentes
a serem anualmente aferidos, publicados
no Diéario Oficial do Municipio e divulga-
dos por outros meios a toda a populacao,
em especial aos Conselhos Setoriais, as
entidades representativas de participa-
¢céo popular e as instancias de participa-
céo e representacao regional.

Art. 240. Os agentes publicos e privados,
em especial 0os concessionarios de servi-
¢os publicos que desenvolvem atividades



no Municipio deverao fornecer a Prefeitu-
ra, no prazo que esta fixar, todos os da-
dos e informagdes que forem considera-
dos necessarios ao Sistema Municipal de
Informacdes.

Paragrafo unico. O disposto neste arti-
go aplica-se também as pessoas juridi-
cas ou autorizadas de servicos publicos
federais ou estaduais, mesmo quando
submetidas ao regime de direito privado.

Art. 241. A Prefeitura dara ampla pu-
blicidade a todos os documentos e in-
formagdes produzidos no processo de
elaboracéo, reviséo, aperfeicoamento e
implementacdo do Plano Diretor Estra-
tégico, de planos, programas e projetos
setoriais, regionais, locais e especificos,
bem como no controle e fiscalizacdo de
sua implementacéo, a fim de assegurar o
conhecimento dos respectivos contetudos
a populacdo, devendo ainda disponibili-
z&-las a qualquer municipe que requisi-
ta-la, nos termos exigidos na legislagéo
municipal.

Art. 242. E assegurado a qualquer in-
teressado, nos termos da lei, o direito a
ampla informac&o sobre os contetdos de
documentos, informagdes, estudos, pla-
nos, programas, projetos, processos e
atos administrativos e contratos.

Art. 243. Para o exercicio o acompanha-
mento da implantagdo do Plano Diretor
Estratégico, a Prefeitura devera definir
e publicar regularmente indicadores de
monitoramento e avaliagao.

§ 1°. Os indicadores de monitoramento e
avaliacéo deverao contemplar as diferen-
tes dimensbdes da avaliagdo de desem-
penho das politicas publicas apontadas
neste Plano Diretor Estratégico, abordan-
do sua eficiéncia, eficacia e efetividade.

§ 2°. Os indicadores de monitoramento e
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avaliacéo deverdo registrar e analisar, no
minimo:

| — os resultados alcancados em relacéo
aos objetivos do Plano Diretor Estratégi-
co, das Macroareas e das Zonas Espe-
ciais;

Il — os avancos em relagao a realizagao
das acbes prioritérias nos sistemas urba-
nos e ambientais previstas neste Plano
Diretor Estratégico;

[l — os desempenhos de todos os instru-
mentos de politica urbana e de gestédo
ambiental previstos neste Plano Diretor
Estratégico.

§ 3°. As fontes de informacbes deverao ser
publicas e dispor de publicizagao regular.

Art. 244. A Prefeitura devera apresentar
a relacdo de indicadores de monitora-
mento e avaliacdo do Plano Diretor Es-
tratégico, bem como publicar anualmente
os relatérios atualizando os indicadores
de monitoramento e avaliacédo desta lei.

TITULO VI — DAS DISPOSICOES
FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 245. Finalizado o atual mandato dos
representantes da sociedade civil eleitos
pela populagéo local sera renovada toda
a composicao do Conselho Municipal de
Politica Urbana, garantida a possibilida-
de de reconducao dos atuais membros,
atendendo as disposicbes estatuidas
nesta lei.

Art. 246. No perimetro de incentivo ao
desenvolvimento da regido da Jacu-
Péssego (Mapa n. 13), o coeficiente de
aproveitamento maximo para usos nao
residenciais é 4,0 (quatro), isento de co-
branca de outorga onerosa do direito de
potencial construtivo adicional.

Art. 247. No perimetro de incentivo ao

desenvolvimento da regido da Cupecé
(Mapa n. 13), o coeficiente de aprovei-
tamento maximo para usos nao residen-
ciais e residenciais é 4,0, sem cobranca
de outorga onerosa do direito de poten-
cial construtivo adicional.

Art. 248. Projeto de lei de revisao da le-
gislacdo reguladora que disciplina o par-
celamento, uso e ocupacéo do solo deve-
ra ser encaminhado a Camara Municipal
no prazo de 1 (um) ano apos a vigéncia
desta lei.

§1° - Até que seja feita a revisao da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo
(Lei n. 13.885, de 2004), os perimetros
das zonas especiais definidas por esta lei
terdo as seguintes correspondéncias:

| — as Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) 1, 2, 3 e 4 corresponderéo, respec-
tivamente, as atuais Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) 1, 2, 3 e 4;

Il — as Zonas Especiais de Ocupacgéo
Restrita (ZEOR) corresponderéo as atu-
ais zonas exclusivamente residenciais
(ZER);

[l — as Zonas Especiais de Preservacéo
Cultural (ZEPEC) corresponderao as atu-
ais Zonas Especiais de Preservacéao Cul-
tural (ZEPEC);

IV — as Zonas Especiais de Protecéo e
Recuperacédo Ambiental (ZEPAM) corres-
ponderao as atuais Zonas Especiais de
Protecéo e Recuperacdo Ambiental (ZE-
PAM);

V — as Zonas Especiais de Desenvolvi-
mento Econémico (ZEDE) corresponde-
rédo as atuais zonas predominantemente
industriais (ZP1).

§2°. Até que seja feita a revisdo da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo
(Lei n. 13.885, de 2004), aplicam-se, nas
ZEIS, as disposi¢oes do Quadro 2, anexo
a esta lei.

§3°. Cabera a nova legislacéo de parce-
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lamento, uso e ocupacado do solo definir
os perimetros das zonas especiais referi-
das nesta lei, observado um incremento
minimo global de areas definidas como
ZEIS, segundo os seguintes percentuais:
| — ZEIS 2 — 20 % (vinte por cento);

Il - ZEIS 3 — 20 % (vinte por cento).

Art. 249. Para viabilizar a imediata qua-
lificacdo da Rede de Estruturacdo da
Transformacgao Urbana e até que seja re-
alizada a reviséo da lei de parcelamento,
uso e ocupacao do solo do Municipio de
Sao Paulo, a regulacéo da disciplina de
parcelamento, uso e ocupacéo do solo
exclusivamente dos imoéveis nela conti-
dos devera atender as seguintes dispo-
sicoes:

| — para fins de calculo do potencial cons-
trutivo adicional nos projetos que forem
protocolados apés 31 de julho de 2013,
deverao ser aplicados os coeficientes de
aproveitamento estabelecidos nesta lei
e as demais caracteristicas de aprovei-
tamento, dimensionamento e ocupacgéo
dos lotes dispostas no Quadro 04 dos
Livros de | a XXXI da Parte Il da Lei n.
13.885, de 2004;

Il — a &rea maxima destinada a vagas de
estacionamento nos novos empreendi-
mentos, residenciais ou ndo residenciais,
nao podera ultrapassar a 25% (vinte e
cinco por cento) da area construida com-
putavel;

[Il — o recuo de frente dos lotes lindeiros a
via principal da Rede de Estruturacéo da
Transformagdo Urbana devera garantir
a largura minima de 5 (cinco) metros da
calcada, devendo a area destinada a am-
pliacdo da calgada estar totalmente livre
de elementos construidos;

IV — a implementagdo de fachadas ati-
vas em lotes com testada maiores que
25 metros, com viabilizagao de fruicéo
do térreo destinado ao uso comercial ou
de servigos, com acesso ligado ao lo-
gradouro.

V — o lote maximo para qualquer uso,
incluindo o resultante de remembramen-
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tos, sera de 20.000m2, sendo o compri-
mento maximo da quadra de 200 metros,
devendo haver o parcelamento conforme
legislacdo de regéncia na hip6tese de
terrenos com area superior a tal limite.
VI — as edificacdes para uso residencial
ou misto deverdo obedecer a uma cota
maxima de terreno por unidade habita-
cional de 25m2.

§ 1°. Até que seja realizada a revisao da
lei de parcelamento, uso e ocupacéo do
solo do Municipio de Sao Paulo, nao se
aplicam os estoques de potencial cons-
trutivo adicional previstos no art. 200 e no
Quadro 08 da Parte Il da Lei n. 13.885,
de 25 de agosto de 2004, exclusivamente
nos imoveis inseridos na Rede de Estru-
turacdo da Transformacgao Urbana defini-
dos nesta lei.

§ 2°. O previsto no paragrafo anterior nao
se aplica a projetos protocolados até a
data de vigéncia desta lei, bem como as
solicitagcbes modificacdo de projeto que
forem feitas apds a data de vigéncia des-
ta lei.

§ 3°. O previsto no paragrafo primeiro
nao se aplica nos iméveis inseridos em
ZER-1, ZER-2, ZER-3, ZCLz-l, ZCLz-I,
ZER — ZTLz-1 e ZER — ZTLz-ll previstas
no art. 108 da Lei n. 13.885, de 2004 e
nos imoéveis contidos nos perimetros de
Operacéo Urbana Consorciada de acor-
do com a legislacao relacionada vigente.

§ 4°. Para o atendimento do inciso Il des-
te artigo, ndo se aplicam as disposicdes
da Lei n. 14.044, de 2005 e o art. 190 da
Lei n. 13.885, de 2004, ficando facultati-
va a destinagdo de vagas de garagem,
obedecidas as exigéncias da Companhia
de Engenharia de Trafego — CET para os
usos nao residenciais, conforme o porte
do empreendimento.

§ 5°. Para o atendimento do disposto no
inciso Il deste artigo, o recuo frontal fica

dispensado quando a largura da calgcada
for maior que 5 (cinco) metros.

Art. 250. Os processos de licenciamento
de obras e edificagdes protocolados apo6s
31 de julho de 2013, nos quais nao te-
nha sido expedido alvara de aprovagao
ou alvara de aprovagao e execugao, se-
rao apreciados de acordo com as normas
desta lei.

Paragrafo unico. Os projetos modificati-
vos de alvaras de aprovacao ou alvaras
de aprovacgéao e execucao expedidos se-
gundo as normas anteriores a esta lei:

a) nédo poderdo agravar as desconformi-
dades do projeto com as regras estabele-
cidas por esta lei;

b) ndo poderao alterar a categoria de uso
adotada no projeto original.

Art. 251. Ficam recepcionadas as leis re-
lativas a operag¢des urbanas em curso na
data da promulgacéo desta lei.

§ 1°. A Lei n. 12.349, de 1997, relativa a
Operacao Urbana Centro, sera revisada
para adaptacédo do seu conteudo as dis-
posicoes deste Plano Diretor Estratégico.

§ 2°. Até a realizacao da revisdo prevista
no “caput” deste artigo, o art. 16 da Lei n.
12.349, de 1997, passa a vigorar com 0
seguinte texto:

“Art. 16 — Fica garantido ao proprieta-
rio de edificagéo regularmente existente
e contida na &rea da Operagcao Urbana
Centro que venha a ser demolida para a
implantacédo de uma nova construcdo o
direito de utilizacdo dos parametros de
uso e ocupacédo do solo edificio demoli-
do, inclusive recuos e alinhamento, caso
discrepantes dos fixados na legislacéo
de uso e ocupagao do solo vigente e na
presente lei.

§ 3° — Os projetos que se beneficiarem
deste artigo:

| — deverdo ser objeto de anélise urba-
nistica, de analise pela Comisséo referi-



da no artigo 17 desta lei e de aprovacéo
pela Camara Técnica de Legislacédo Ur-
banistica — CTLU;

Il — estardo dispensados do pagamento
de outorga onerosa de potencial constru-
tivo adicional;

[l — deverao prever a destinacéo do pa-
vimento térreo a areas de fruicao publica
e a atividades nao residenciais de &mbito
local, com acesso para a via publica;

IV — contardo com, no maximo, o nimero
de vagas de garagem originalmente exis-
tentes no edificio demolido.”.

§ 3° Revogam-se os incisos IV e V do
art. 7° da Lei n. 12.349, de 1997.

Art. 252, Fica revogada a Lei n. 13.872,
de 12 de julho de 2004, adotando-se para
0 seu perimetro de intervengao, até a re-
visédo da lei de uso e ocupagéo do solo,
os parametros de uso e ocupagédo do
solo previstos nos planos regionais cor-
respondentes, com as alteracbes e exce-
cOes previstas nesta lei.

Art. 253. Ficam mantidas as disposi-
cOes Lein® 14.223, de 26 de setembro de
2006, que dispde sobre a ordenacéo dos
elementos que compdem a paisagem ur-
bana do Municipio de Sao Paulo.

Art. 254. Até a revisao da lei de parcela-
mento, uso e ocupagao do solo, a trans-
feréncia de potencial construtivo seguira
o disposto na Lei n. 13.885, de 2004, com
as alteraces veiculadas por esta lei.

Art. 255. Fica recepcionada a Lei n.
15.525, de 9 de janeiro de 2012, que ins-
titui o Projeto Estratégico de Intervengao
Urbana — Parque de Eventos Expo-SP.
Art. 256. Ficam revogados:

| — os artigos 136 a 144 da Lei n. 13.885,
de 2004;

Il — o artigo 240 da Lein. 13.885, de 2004;
Il —a Lei n. 13.430, de 2002.
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Quadro 01: Caracteristica de Aproveitamento Construtivo das Macroareas e do Eixo de Estruturacdo da Transformacéo Urbana

Macroareas Eixo de Estruturacado da Transformacao Urbana
Coeficiente de Aproveitamento Coeficiente de Aproveitamento Cota Maxima (.Area de
terreno / Unidade
basico maximo basico maximo habitacional)
Estruturacdo Metropolitana 1 2 (a) 1 4 18a25
Macrozona de
Estruturacéo e Qualificacdo da Urbanizacao
Qualificagdo Consolidada 1 2 (a) 1 4 18225
Urbana Reducéo da Vul bilidad
educao da Vulnerabilidade 1 2 (a) 1 4 18295
Urbana
Reducao da Vulnerabilidade 1 2 (a) 1 25 252 35
Urbana
Macrozona de Protecéao Recup:ra(t;)z.lo tjrlbana e 1 1(a) 1 2 25a35
e Recuperacao mblenta
Ambiental Contencao Urb’ana e Uso 0.2 0.2 (a) 02 02 NA
Sustentavel
Preservacao de E.cos3|stemas 0.1 0.1 (a) 0.1 0,1 NA
Naturais

NOTAS:

a) Excepcionadas as disposicoes especificas das Zonas Especiais.

Quadro 02: Caracteristicas de Aproveitamento, Dimensionamento e Ocupac¢éo dos Lotes em ZEIS

Coeficientes de Lo Caracteristicas de dimensionamento e ocupacao dos lotes Recuos minimos (m)
COt? Méxima Taxa de Taxa de P Gabarito de Fundos e laterais
Tipo de ZEIS Macrozona L L. . (Area de ~ . Lote minimo| Frente . - -
Minimo | Basico | Maximo . ocupacao | permeabilidade 2 oL altura maxima | Frente | Alt. edif. = | Alt. edif. >
terreno/Unidade) Pl L. (m°) minima (m)
maxima minima (m) 6m 6m
Protecao e
recuperacao 0,2 1,0 1,0 60a70 0,5 (a) 0,15 125 5,00 sem limite (b) | 5,00 (c) | ndo exigido (d) (e)
ambiental
ZEIS1(H Estruturacao e
qualificacao 0,2 1,0 2,5 25a35 0,5 (a) 0,15 125 5,00 sem limite (b) | 5,00 (c) | ndo exigido (d) (e)
urbana
Estruturacao e
ZEIS 2 qualificacao 0,2 1,0 2,5 25a35 0,5 (a) 0,15 125 5,00 sem limite (b) | 5,00 (c) | ndo exigido (d) (e)
urbana
Estruturacédo e
qualificacao 0,3 1,0 4,0 18a25 0,7 0,15 125 5,00 sem limite (b) | 5,00 (c) | ndo exigido (d) (e)
urbana
ZEIS 3 Estruturacédo e
qualificacao 0,3 1,0 6,0 maximo 20 0,7 0,15 125 5,00 sem limite (b) | 5,00 (c) | ndo exigido (d) (e)
urbana - OUC
= 9,00m
Protecdo e (Guarapiranga)
ZEIS 4 (f) recuPeragﬁo 0,1 1,0 1,0 60a70 0,5 0,3 125 5,00 ou 20,00m 5,00 (c) | ndo exigido (d) (e)
ambiental (Billings)
NOTAS

a) Quando a altura da edificagdo ndo exceder 12,00m, a taxa de ocupag¢do minima sera de 0,70
b) Ver Artigo 193 da Parte Ill da Lei 13.885/04
c) Nao sera exigido o recuo minimo de frente nos casos previstos no artigo 185 da Parte Ill da Lei 13.885/04
d) Ver § Unico do Artigo 186 da Parte Il da Lei 13.885/04
e) Ver Artigo 186 da Parte Ill da Lei 13.885/04

f) Em Areas de Protecdo aos Mananciais, observar a legislagéo estadual pertinente
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Quadro 03: Percentuais minimos de area construida total por usos residenciais e ndo residenciais em ZEIS

HIS HMP
Tipo de ZEIS Faixa 1 Faixa 2 Faixa 3 rei?gerli?al
0a3s.m. 3a6s.m. 6a10s.m.
ZEIS1 no minimo 50% permitido ndo permitido no minimo 10%
ZEIS 2 no minimo 50% permitido ndo permitido no minimo 10%

no minimo 50%

ZEIS 3 permitido no minimo 10%
no minimo 25% permitido
ZEIS 4 no minimo 50% permitido n&o permitido no minimo 10%
Quadro 04: Eixos de Estruturagdo da Transformag&o Urbana - Area de Influéncia
Linha de Trem . . . Corredor de Onibus
Linha de Met Monotrilh ’
(Passageiros) inha de liletro e Monotrifho VLT e VLP
Raio (m) Raio (m) Faixa (m) Faixa (m)
Estruturacdo Metropolitana
Macrozona de
Estrut.u.ragéf) e Qualificagéo da Urbanizagcdo
Qualificacao Consolidada
Urbana =
Reducéo da Vulnerabilidade
Urbana
400 (b) 400 (b) 200 (c) 200 (c)
Reducéo da Vulnerabilidade
Urbana
Macrozona de Protecao Recuperag?o Urbana e
= Ambiental
e Recuperacao
Ambiental Contencao Urbana e Uso
Sustentavel
Prc.eservagao de ) NA NA NA NA
Ecossistemas Naturais

NOTAS:

a) Caso a area de uma quadra seja seccionada em ao menos 50% pelo raio ou faixa da Area de Influéncia esta pode ser integralmente incluida nos Eixos de
Estruturacdo da Transformagdo Urbana

b) Raio estabelecido a partir do centro da plataforma das estacdes.

c) Faixa estabelecida a partir do eixo da linha de transporte
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Quadro 05: Sistema de Areas Verdes - Parametros Urbanisticos dos Espacos Livres de Arruamento e Areas Verdes Plblicas

A(m) TP T.0 CA
A <1.000 0,1
1000 < A = 10.000 0,2
10.000 < A = 50.000 0,9 0.1 0,3
50.000 < A = 200.000 0,1
A >200.000 0,05 0,05

Onde:

A = Area do Terreno

T.P = Taxa Minima de Permeabilidade, célculada sobre a area livre
T.O = Taxa Maxima de Ocupacéao

C.A = Coeficiente Maximo de Aproveitamento

Quadro 06: Fatores de Planejamento (Fp) Uso Residencial e Uso Nao Residencial

USO NAO RESIDENCIAL

USO RESIDENCIAL

Distritos

Fp

Distritos

Fp

Séao Rafael, Iguatemi, Vila Jacui, Cidade Ademar, José Bonifacio,
ltaquera, Sao Miguel

Anhanguera, Sdo Miguel, Jardim Angela, Cidade Tiradentes, Guaianases,
Sé, Vila Jacui, Lajeado, Parque do Carmo, Brasilandia, Cidade Dutra,
Socorro, Ermelino Matarazzo, Ponte Rasa, Tremembé, Itaim Paulista,

Jaguara, Vila Medeiros, Jose Bonifacio, Jagana, Sapopemba, Pari, Capao

Redondo, Jaragua, ltaquera, Vila Curuca, Cidade Ademar, Butanta, Sao

Mateus, Bras, Sdo Domingos, Republica, Cangaiba, Cachoeirinha, Jardim

Sao Luis, Bom Retiro, Penha, Vila Matilde, Cidade Lider

0,5

Cidade Tiradentes, Brasilandia, Jardim Angela, Lajeado, Grajau,
Jardim Helena, Perus, Pedreira, Vila Curuga, Guaianases,
Sapopemba, Cangaiba, Artur Alvim, Cachoeirinha, Campo Limpo,
Anhanguera, Itaim Paulista, Jaragua, Capao Redondo, Ponte
Rasa, Ermelino Matarazzo, Cidade Dutra, Tremembé, Vila
Medeiros, Pirituba, Cidade Lider, Sdo Mateus, Sado Lucas, Jardim
Séo Luis, Jagand, Mandaqui, Tucuruvi

0,5

Limao, Pirituba, Aricanduva, Casa Verde, Cambuci, Freguesia do 0, Vila
Guilherme, Consolagéo, Tucuruvi, Alto de Pinheiros, Belém, Vila Maria,
Mandaqui, Raposo Tavares, Bela Vista, Jaguaré, Campo Limpo, Santa

Cecilia, Sdo Lucas,

Vila Matilde, Sacoma, Rio Pequeno, Aricanduva, Raposo Tavares,
Vila Andrade, Cursino, Freguesia do 0, Sao Domingos, Penha,
Agua Rasa, Parque do Carmo, Vila Prudente, Vila Formosa,
Carréo, Vila Sonia, Casa Verde, Jabaquara, Limao, Perdizes, Vila
Maria, Alto de Pinheiros, Ipiranga

Morumbi, Liberdade, Vila Prudente, Jardim Paulista, Pinheiros, Cursino,
Vila Formosa, Rio Pequeno, Jabaquara, Agua Rasa, Carrdo, Sacoma

Jaguaré, Saude, Santana, Liberdade, Tatuapé, Campo Grande,
Vila Guilherme, Moéca, Morumbi, Jaguara, Santa Cecilia, Socorro,
Belém, Cambuci, Campo Belo, Butantd, Moema, Vila Mariana, Pari,

Vila Leopoldina, Lapa, Consolagao, Pinheiros, Bela Vista, Bom

Retiro, Jardim Paulista, Bras, Santo Amaro, Republica, Itaim Bibi,

Sé, Barra Funda

Ipiranga, Barra Funda, Perdizes, Santana, Lapa, Vila Leopoldina, Saude,
Vila Sénia, Campo Grande, Mooca, Moema, Campo Belo, Tatuapé, Santo
Amaro, Vila Mariana, Itaim Bibi, Vila Andrade
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Quadro 07: Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de calculo do valor da contrapartida financeira correspondente a outorga

onerosa do direito de construir

uso Fs
Uso Habitacional
Habitacdo de Interesse Social — HIS 0
Habitagdo do Mercado Popular — HMP até 50 m? 0,5
Habitagdo do Mercado Popular — HMP até 70m? 0,9
Habitagdo com area maior que 70m? 1
Institucional
Hospitais Publicos 0
Escolas Publicas 0
Demais Unidades Publicas de Saude e Creches 0
Unidades Administrativas Publicas 0
Entidades Privadas de Servigo Social e de Formagéo Profissional

. . i 0
Vinculadas ao Sistema Sindical
Instituicdes de Cultura Esporte e Lazer 0
Entidades Mantenedoras Sem Fins Lucrativos
Templos Religiosos 0,3
Hospitais e Clinicas 0,3
Universidades 0,3
Escolas e Creches 0,3
Equipamentos Culturais e afins 0,3
Outras Entidades Mantenedoras
Hospitais 0,7
Universidades 0,7
Escolas 0,7
Equipamentos Culturais e afins 0,7

Outras Atividades
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