PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 1. Defini¢des
Anexo a Lei n?

Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

AgOes Prioritarias nos Sistemas Urbanos e Ambientais sdo conjuntos de intervengdes e
investimentos que tém por finalidade melhorar, ajustar e complementar os sistemas urbanos e
ambientais;

Area Bruta de uma zona é a sua drea total, inclusive logradouros, dreas verdes e institucionais;

Area Construida Computével é a soma das dreas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacdo, que sdo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento;

Area Construida Total é a soma das dreas cobertas de todos os pavimentos de uma edifica¢do;

Area Construida Ndo Computavel é a soma das areas cobertas de uma edificacdo nio
consideradas para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na
legislagao pertinente;

Area Liquida de uma zona é a area dos lotes e glebas, excluidos logradouros, areas verdes e
institucionais;

Areas de Interven¢do Urbana sio por¢des do territério de especial interesse para
reestruturacdo, transformacdo, recuperacdo e melhoria ambiental de setores urbanos com
efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais, na efetivacdo
de direitos sociais e no desenvolvimento econdmico do Municipio;

Areas de Preservagdo Permanente s3o as dreas definidas nos artigos 42, 52 e 62 da Lei Federal
n? 12.651/12, cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

Area de Prote¢do Ambiental — APA é uma Unidade de Conservacdo de Uso Sustentavel com
area em geral extensa, com certo grau de ocupac¢do humana, dotada de atributos abidticos,
bidticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para a qualidade de vida e o bem-
estar das popula¢cGes humanas, e tem como objetivos bdsicos proteger a diversidade bioldgica,
disciplinar o processo de ocupacao e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos
naturais, podendo conter areas de dominio publico e/ou privado;

Areas de Reciclagem de Residuos da Construgido Civil s3o estabelecimentos de grande porte,
destinados ao recebimento e transformac¢do de residuos da construgdo civil ja triados, para
producdo de agregados reciclados e outros produtos, conforme especificagdes da ABNT,;

Areas de Triagem e Transbordo de Residuos da Construgdo Civil e Residuos Volumosos sio
estabelecimentos de médio porte destinados ao recebimento de residuos da construcdo civil e
residuos volumosos gerados e coletados por agentes privados;

Assentamentos Precarios e Irregulares sio ocupagoes inseridas em parcelamentos informais
ou irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia como favelas, nucleos habitacionais, loteamentos
irregulares ou clandestinos e conjuntos habitacionais de interesse social ndo regularizados;
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Aterros de Residuos da Construgdo Civil: areas de grande porte destinadas a disposicdo de
residuos da construcdo civil de origem mineral, designados como Classe A pela legislacao
federal especifica, devendo atender as especificacbes da ABNT;

Aterros sanitdrios sdo instalacGes de grande porte, voltadas a disposicdo final exclusivamente
de rejeitos no solo que, sem causar danos a saude publica e a seguranga, minimizam os
impactos ambientais, utilizando principios de engenharia para confinar os rejeitos a menor
area possivel e reduzi-los ao menor volume permissivel, devendo atender as especificacdes da
ABNT;

Beneficio Econdmico Agregado ao Imodvel é a valorizagdo do terreno decorrente da obtencdo
de Potencial Construtivo Adicional, alteracdo de uso e parametros urbanisticos;

Cadastro Ambiental Rural é o registro publico eletrénico de ambito nacional, instituido pela
Lei Federal n2 12.651/12, obrigatdério para todos os imdveis rurais, com a finalidade de integrar
as informacdes ambientais das propriedades e posses rurais, compondo base de dados para
controle, monitoramento, planejamento ambiental e econbmico e combate ao
desmatamento;

Centrais de Manejo de Residuos Industriais sdo estabelecimentos de grande porte destinados
ao recebimento de residuos industriais, seu manejo e posterior remog¢do para adequada
destinacdo, devendo atender as especificacdes da ABNT e do CONAMA;

Centrais de Processamento da Coleta Seletiva de Residuos Organicos: instalagdes de grande
porte, utilizadas para processamento dos residuos oriundos da coleta seletiva de residuos
solidos organicos;

Centrais de Processamento da Coleta Seletiva de Residuos Secos: estabelecimentos de
pequeno, médio e grande porte, para triagem e processamento dos residuos sélidos oriundos
da coleta seletiva de embalagens e outros residuos secos;

Centrais de Tratamento de Residuos de Servigos de Saude sdo estabelecimentos destinados
ao recebimento de residuos de servigos de saude gerados e coletados por agentes publicos ou
privados, devendo atender as especificacdes da ANVISA e do CONAMA,;

Certificado de Potencial Construtivo Adicional — CEPAC é uma forma de contrapartida
financeira de outorga onerosa do potencial construtivo adicional, alteracdo de uso e
parametros urbanisticos, para uso especifico nas Operag¢des Urbanas Consorciadas;

Coeficiente de Aproveitamento é a relacdo entre a drea edificada, excluida a area nado
computavel, e a area do lote, podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;
b) maximo, que ndo pode ser ultrapassado;
c) minimo, abaixo do qual o imdvel podera ser considerado subutilizado;

Coeficiente de Aproveitamento Bruto é a relacdo entre a drea construida total de uma zona,
area de intervengdo ou operagao urbana e sua area bruta.
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Coeficiente de Aproveitamento Virtual fixado em 0,2, é o coeficiente de aproveitamento de
areas enquadradas como ZEPAM, adotado como incentivo a preservagao do patriménio
ambiental exclusivamente para os casos de transferéncia de potencial construtivo;

Coletas Seletivas de Residuos Sélidos é o conjunto de operagbes a serem aplicadas a todos os
residuos gerados no territério municipal;

Conflito Fundidrio Urbano é a disputa pela posse ou propriedade de imdvel urbano,
decorrente ou ndo dos eventuais impactos de empreendimentos publicos e privados,
envolvendo familias de baixa renda e grupos sociais vulneraveis que necessitem ou demandem
a protecao do Estado na garantia do direito humano a moradia e a cidade;

Conselho Gestor das ZEIS é um instrumento de gestdo e participacdo instituido para
acompanhar a elaboracdo e implantacdo de planos e projetos de urbanizacdo e de
regularizacao fundiaria;

Contrapartida Financeira é o valor econdmico, correspondente a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietdrio de imével, em espécie ou
em Certificados de Potencial Adicional de Construgao — CEPAC;

Cota de Solidariedade é a exigéncia, aplicavel a empreendimentos privados de grande porte
ou causadores de impacto urbano, correspondente a doacdo de areas para o Municipio, para
fins de producdo de HIS;

Cota Parte de Terreno é relacdo de densidade habitacional, expressa em unidade de area,
entre a area total do terreno e o numero de unidades habitacionais a serem idealmente
produzidas;

Ecoparques s3o equipamentos publicos para tratamento dos residuos sélidos urbanos
remanescentes dos processos de coleta seletiva, que visam, com técnicas adequadas de
engenharia, a maxima recuperacdo dos residuos secos e organicos e a reducdo do volume de
rejeitos a serem conduzidos a disposigdo final;

Ecopontos sdo equipamentos publicos de pequeno porte, destinados ao recebimento de
residuos da construgao civil, residuos volumosos, residuos sélidos domiciliares secos e outros
residuos de logistica reversa, respeitadas as responsabilidades definidas na Lei Federal 12.305
de 2010, e outros eventuais residuos, gerados e entregues segregados pelos municipes,
podendo ainda ser entregues por pequenos transportadores diretamente contratados pelos
geradores;

Empreendimento de Habita¢dao de Interesse Social - EHIS corresponde a uma edificacdo ou
um conjunto de edifica¢des, destinado total ou parcialmente a Habitacdo de Interesse Social e
usos complementares, conforme disposto na legislagao especifica;

Empreendimento de Habitagdao de Mercado Popular- EHMP, corresponde a uma edificagao ou
um conjunto de edifica¢des, destinados a HMP e HIS 2, observado o maximo de 20% (vinte por
cento) da area construida total, para outros usos.

Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social - EZEIS é aquele localizado em ZEIS e
que contém destinacdo obrigatéria de parte da area construida total para habitacdo de
interesse social (HIS);
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Equipamentos Urbanos, Sociais ou Comunitdrios sdo imoveis destinados a servicos publicos
de uso coletivo, que integram as politicas publicas de diferentes setores voltados a efetivacao
e universaliza¢do de direitos sociais;

EstacOes de Transbordo para Residuos Domiciliares e da Limpeza Urbana sdo instalacGes de
grande porte, voltadas a concentragao dos residuos oriundos do sistema publico de manejo de
residuos sélidos urbanos para otimizacdo da escala e redugao do custo de transporte;

Galeria Compartilhada é o espaco para implantacdo de infraestruturas para uso
compartilhado de servigos publicos;

Fachada Ativa corresponde a exigéncia de ocupacdo da extensdo horizontal da fachada por
uso ndo residencial com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim de evitar a formacao
de planos fechados na interface entre as construcdes e os logradouros, promovendo a
dinamizacdo dos passeios publicos;

Habitagcdao de Interesse Social — HIS é aquela destinada ao atendimento habitacional das
familias de baixa renda, podendo ser de promoc¢ado publica ou privada, tendo no maximo um
sanitario e uma vaga de garagem, e classificando-se em dois tipos:

a) HIS 1: destinada a familias com renda familiar mensal de até RS 2.172,00 (dois mil, cento e
setenta e dois reais) ou renda per capita de até RS 362,00 (trezentos e sessenta e dois reais);

b) HIS 2: destinada a familias com renda familiar mensal superior a RS 2.172,00 (dois mil, cento
e setenta e dois reais) ou 362,00 (trezentos e sessenta e dois reais) per capita e igual ou
inferior a RS 4.344,00 (quatro mil, trezentos e quarenta e quatro reais) ou RS 724,00
(setecentos e vinte e quatro reais) per capita.

Habita¢ao de Mercado Popular — HMP é aquela destinada ao atendimento habitacional de
familias cuja renda mensal seja superior a RS 4.344,00 (quatro mil trezentos e quarenta e
quatro reais) e igual ou inferior a R$7.240,00 (sete mil duzentos e quarenta reais), com até dois
sanitarios e até uma vaga de garagem, podendo ser de promogdo publica ou privada;

llhas de contéineres sdao conjuntos de dispositivos destinados ao recebimento de residuos
diferenciados gerados na proximidade, tais como regibes de ocupagdo adensada e
comunidades de dificil acesso;

Macrozona é uma divisdo territorial do Municipio, de acordo com critérios pré-estabelecidos,
que considera as caracteristicas ambientais e geoldgicas relacionadas a aptiddo para a
urbanizagao;

Macrodrea é uma divisdo territorial do Municipio, de acordo com critérios pré-estabelecidos,
que consideram caracteristicas urbanas, ambientais, sociais e econdmicas similares em relagdo
a politica de desenvolvimento urbano;

Mediac¢ao de Conflitos Fundidrios Urbanos é o conjunto de medidas coordenadas pelo Poder
Executivo Municipal, visando a resolucdo consensual de controvérsias, através do processo de
interlocucdo e didlogo envolvendo as partes afetadas pelo conflito, instituicdes, 6rgdos
publicos e entidades da sociedade civil vinculados ao tema, de modo a buscar a garantia do
direito a moradia digna e adequada e impedir a violacdo dos direitos humanos.

Moradia Digna é aquela cujos moradores dispdem de seguranga na posse do imdvel, boas
instalacGes sanitarias e atendimento adequado de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
fornecimento de energia elétrica, iluminagdo publica, manejo de residuos, trafegabilidade de
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vias, pavimentacdo viaria, transporte coletivo, equipamentos sociais bdsicos, entre outros
servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

Multifuncionalidade do Imdvel Rural compreende as multiplas fun¢des do territério rural que
incluem, além da producdo e extra¢do de bens, como alimentos, fibras e outros produtos, e da
prestacdo de servicos como turismo rural e turismo ecoldgico, fungdes relativas a protecao de
servicos ambientais como a conservacdo da biodiversidade, a conservacdo do solo, a
manutencdo da paisagem rural e da heranca cultural e a seguranca alimentar, entre outros.

Outorga Onerosa é a concessao, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima
do resultante da aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de alteragao de uso e parametros urbanisticos,
mediante pagamento de contrapartida financeira;

Parque Natural Municipal é uma Unidade de Conservacdo de Protecdo Integral criada pelo
municipio, correspondente ao Parque Nacional, que tem como objetivo basico a preservacgao
de ecossistemas naturais de grande relevancia ecoldgica e beleza cénica, vedado o uso direto
dos recursos naturais e permitida a realizacdo de pesquisas cientificas, o desenvolvimento de
atividades de educacdo e interpretacdao ambiental, de recreacdo em contato com a natureza e
de turismo ecolégico;

7

Plano de Manejo é o documento técnico que estabelece, com fundamento nos objetivos
gerais de uma unidade de conservagdo, o seu zoneamento e as normas que devem presidir o
uso da area e o manejo dos recursos naturais, inclusive a implantagao das estruturas fisicas
necessarias a gestao da unidade;

Plano de Urbanizagdo é aquele que integra medidas administrativas, juridicas, urbanisticas e
sociais, conforme a complexidade de cada caso, destinadas a regularizacdo dos assentamentos
precdrios e irregulares, visando a titulagdo de seus ocupantes, o reassentamento, a adequagao
urbanistica, ambiental e administrativa, integrando-os a cidade formal; elaborado pela
Prefeitura ou pelos demais legitimados na forma da lei, com a participagdo de seu respectivo
conselho gestor e do conjunto dos beneficiarios;

Postos de entrega de residuos obrigados a logistica reversa: instalacbes de pequeno porte,
disponibilizadas pelos comerciantes e distribuidores de produtos e embalagens com logistica
reversa para a devolugdo apds o uso, pelos consumidores, dos produtos e embalagens que
serdao entregues aos fabricantes ou importadores para destinagdao ambientalmente adequada;

Potencial Construtivo de um lote é o produto resultante da multiplicagdo de sua area pelo
coeficiente de aproveitamento;

Potencial Construtivo Adicional é bem juridico dominical, de titularidade da Prefeitura, com
fungdes urbanisticas e socioambientais, sendo considerado como correspondente a diferenca
entre o potencial construtivo basico e maximo do lote;

Potencial Construtivo Basico de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua area
pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta localizado;
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Potencial Construtivo Maximo de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua area
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde esta localizado;

Potencial Construtivo Minimo de um lote é o produto resultante da multiplica¢do de sua area
pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde esta localizado;

Potencial Construtivo Utilizado de um lote corresponde a area construida computavel;

Potencial Construtivo Virtual é o produto resultante da multiplicacdo da area do imével em
ZEPAM pelo coeficiente de aproveitamento virtual.

Prevenc¢ao de Conflitos Fundiarios Urbanos é o conjunto de medidas voltadas a combater o
déficit habitacional, buscando a garantia do direito a moradia digna e adequada e a cidade,
com gestdo democratica das politicas urbanas, através de programas, da provisdo de habitacdo
de interesse social, de a¢Oes de regularizacao fundiaria e da regulacdo do parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, que garanta o acesso a terra urbanizada bem localizada, e a segurancga da
posse para a populacdo de baixa renda e grupos sociais vulneraveis;

Processamento Local de Residuos Organicos é a operacdo de retencdo de residuos organicos
no local de geracdo, visando a recuperacao do material;

Projeto de Regularizagdo Fundiaria é aquele que integra medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a regularizacdo dos assentamentos precarios e irregulares,
titulagdo de seus ocupantes, reassentamentos, adequag¢do urbanistica, ambiental e
administrativa, integrando-o a cidade formal, elaborado pela prefeitura com a participacao de

seu respectivo conselho gestor, quando for o caso;

Promotores da Habitagdo de Interesse Social — HIS sdo os seguintes:
a) 6rgdos da administragao direta;

b) empresas de controle acionario publico;

c) entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais,
conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

d) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou consorciados
com o Poder Publico para execu¢do de empreendimentos de Habita¢do de Interesse Social —
HIS;

e) empresas ou entidades sem fins lucrativos, quando atuando, respectivamente, como
executoras ou organizadoras de EHIS, no ambito de programa habitacional subvencionado pela
Unido, Estado ou Municipio;

Rede de Infraestrutura Urbana corresponde ao conjunto de elementos que estruturam e
integram de forma estratégica o territério urbano, tais como: abastecimento de dgua potavel;
esgotamento sanitario; drenagem; manejo de residuos sélidos; mobilidade urbana;
equipamentos urbanos e sociais; eletrificacdo e telecomunicagdes;

Regularizagdo Ambiental do Imdével Rural é o atendimento ao disposto na legislacdo
ambiental no imdvel rural, em especial a manutencao e recuperacdo de areas de preservacao
permanente, da reserva legal e de areas de uso restrito, e a compensacdo da reserva legal,
quando couber;
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Regulariza¢ao Fundiaria é o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
gue visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de
modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Regulariza¢ao Fundidria do Imdvel Rural é o conjunto de medidas juridicas, administrativas e
sociais visando garantir a seguranca juridica aos agricultores familiares e seu o acesso as
politicas governamentais, entre elas o crédito rural e a assisténcia técnica:

Regularizagdo Fundidria de Interesse Social é a regularizagdo fundiaria de assentamentos
irregulares ocupados, predominantemente, por populacao de baixa renda, nos casos em que a
area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha, pelo menos, 5 (cinco) anos, demarcada
como ZEIS ou declarada de interesse para implantacdo de projetos de regularizacdo fundidria
de interesse social;

Regularizacao Fundidria de Interesse Especifico é a regularizacdo fundidria quando ndo
caracterizado o interesse social, realizada mediante a ado¢do de medidas mitigadoras e
compensatorias na forma da legislacdo regulamentadora;

Remanescentes de Mata Atlantica sdo fragmentos vegetais de Mata Atlantica primdria e
secundaria em estagio avancado ou médio de regeneracao, conforme Lei Federal 14.428 de
2006 e suas regulamentacdes;

Reserva Particular do PatrimOnio Natural é uma categoria de Unidade de Conservacao
particular criada em area privada, por ato voluntario do proprietdrio, em carater perpétuo,
instituida pelo poder publico;

Servicos Ambientais s3o beneficios que os ecossistemas prestam a humanidade, sendo
classificados em servigos de provisdao, servicos de suporte, servicos de regulagao e servigos
culturais;

Taxa de Ocupacgdo é a relagdo entre a area da projecgdo horizontal da edificacdo ou edificagGes
e a area do lote;

Taxa de Permeabilidade é a relagdo entre a parte permeavel, que permite a infiltragdo de
agua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a area do lote;

Terra Indigena é o espago necessario para a reprodugdo fisica e cultural dos povos indigenas,
segundo seus usos e costumes, garantida pela Constituicdo Federal, cuja demarcacdo e
homologacdo é de competéncia da Fundagdo Nacional do indio (FUNAI);

Transporte Coletivo de Média Capacidade corresponde aos veiculos leves sobre trilhos (VLTs e
metros leves) ou veiculos coletivos sobre pneus dispostos em corredores vidrios segregados,
com capacidade entre 20.000 e 40.000 passageiros por hora e por sentido;

Transporte Coletivo de Alta Capacidade corresponde aos veiculos coletivos articulados sobre
trilhos (metrés e trens urbanos e metropolitanos), com capacidade superior a 60.000
passageiros por hora e por sentido;

Transporte Individual corresponde aos veiculos privados motorizados que circulam sobre
pneus;

Transferéncia de Potencial Construtivo é o instrumento que permite transferir o potencial
construtivo ndo utilizado no lote ou gleba para outros lotes ou glebas;
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Unidades de Conservagao, definidas pela Lei Federal 9.985 de 2000, sdo espacos territoriais
com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Publico, com
objetivos de conservacao e limites definidos, sob regime especial de administracdo, aos quais
se aplicam garantias adequadas de protecao;

Unidades de Conservagao de Protecao Integral sdo unidades de conservacgdo cujo objetivo é
preservar a natureza, sendo admitido apenas o uso indireto dos seus recursos naturais;

Unidades de Conservagdo de Uso Sustentavel sdo unidades de conservacdo cujo objetivo é
compatibilizar a conservacdo da natureza com uso sustentdvel de parcela dos seus recursos
naturais, sendo admitidas presenca de moradores e atividades econémicas;

Unidades de Compostagem e Biodigestdo Anaerdbia in situ sdo instalacGes de pequeno
porte, para processamento dos residuos sélidos organicos;

Uso Residencial- R é aquele que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos;

Uso Nao Residencial- NR é aquele que envolve o desenvolvimento de atividades comerciais,
de servicos, industriais e institucionais;

Uso Misto é aquele que envolve, simultaneamente, o uso residencial e o uso nado residencial;

Uso Sustentdvel é a exploracdo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos
ambientais renovaveis e dos processos ecolégicos, mantendo a biodiversidade e os demais
atributos ecolégicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel;

Zona de Amortecimento é o entorno de uma unidade de conservacdo, onde as atividades
humanas estdo sujeitas a normas e restricGes especificas, com o propdsito de minimizar os
impactos negativos sobre a unidade;

Zonas Especiais sdo porg¢des do territdrio que apresentam caracteristicas diferenciadas ou com
destinagdo especifica e normas préprias de uso e ocupagao do solo e edilicias, situadas em
qualguer macrozona do Municipio.
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