ESTRATEGIAS DE
REVISAO DA LEI DE
PARCELAMENTO, USO
E OCUPACAO DO SOLO

16 de Agosto de 2014

PREFEITURA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO URBANO




O QUE SE ESPERA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

A lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo devera complementar
o Plano Diretor Estratégico 2014-2030 e contribuir na melhoria do
desenho urbano

DESTAQUES
Instituir regramento por macroareas, redes e meio fisico e nao por subprefeituras
Simplificar a aplicacao da lei

Atender o prazo de 180 dias estipulado pelo PDE para envio de PL a CMSP



O QUE SE ESPERA DOS PLANOS REGIONAIS DAS SUBPREFEITURAS

Os Planos Regionais das Subprefeituras serao instrumento de
articulacao de planos, projetos e intervengoes publicas no territdrio

DESTAQUES

Serao desenvolvidos e debatidos com a sociedade apds a revisao da LPUOS

Deverao orientar a articulacao de intervencoes setoriais, a integracao de instrumentos
urbanisticos no territorio e a destinacao de areas publicas municipais



DIRETRIZES ESTRATEGICAS DA REVISAO DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO



1. Manter integridade a concep¢ao de ordenamento territorial
expressa no Plano Diretor 2014-2030

DESTAQUES

Macrodreas | Rede de estruturacao da transformacao urbana | ZEIS | CA basico 1



MACROAREAS

Estruturacao Metropolitana
Urbanizacao Consolidada
Qualificagao da Urbanizagao

Reduc¢ao da Vulnerabilidade
Urbana

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperagao
Ambiental

Controle e Qualificagao
Urbana e Ambiental

Contencao Urbana e Uso
Sustentavel

Preservagao dos
Ecossistemas Naturais

/{\ Q552 () 10 km
[ | BASSa|

Fonte: Versao final do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboracdo: SMDU, 2014
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MACROAREAS + EIXOS

I Estruturacéo Metropolitana
B Urbanizagao Consolidada
B Qualificacao da Urbanizagao

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperagao
Ambiental

Controle e Qualificagao
Urbana e Ambiental

Contencao Urbana e Uso
Sustentavel

N Preservacao dos
Ecossistemas Naturais

A OFE 2 5 10 km
SR
Fonte: Versao final do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014




ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL 1
. ZEIS 1

A8 2 e 10 km

\ ]

Fonte: Versao final do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014



ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL 2,3,4,5

. ZEIS 2
N ZEIS 3
N ZEIS 4
ZEIS 5
Ao 20 5 10 km
‘ S

Fonte: Versao final do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014



MACROAREAS +EIXOS
+ ZEIS

ZEIS 1

ZEIS 2

ZEIS 3

ZEIS 4

ZEIS 5

Macroareas x Eixos
Estruturacao Metropolitana
Urbanizacao Consolidada
Qualificagao da Urbanizagao

Reduc¢ao da Vulnerabilidade
Urbana

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperagao
Ambiental

Controle e Qualificagao
Urbana e Ambiental

Contencao Urbana e Uso
Sustentavel

EE Preservagao dos
Ecossistemas Naturais
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Fonte: Versao final do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboracdo: SMDU, 2014




2. Proporcionar maior sentido publico na conexao do edificio com a
calcada e demais espacos publicos

DESTAQUES

Fachada ativa | Fruicdo publica | Destinacdo publica do recuo frontal
Permeabilidade visual no fechamento do lote | Fluidez do trafego
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ALARGAMENTO DA CALCADA
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3. Rever a matriz de mobilidade urbana a luz do novo Plano Diretor e
da Lei Federal 12.587/12: superag¢ao da prevaléncia do transporte
individual sobre o coletivo

DESTAQUES

Numero maximo de vagas | Controle e inducdo da instalacao de garagens
Aumento da largura de calcadas



DESINCENTIVO AO AUTOMOVEL INDIVIDUAL

Restricdo da area considerada ndo computéavel de garagens nas Areas de Influéncia

ﬁ USO RESIDENCIAL ﬁ USO NAO RESIDENCIAL

= 1 vaga = 1vaga

por UH menor do que 200 m? por 35 m?de area construida (nR1)

== 2 vagas = 1vaga
por UH entre 200 e 500 m?

por 50 m2de area construida (nR2)

3 vagas

ﬁ ﬁ ﬁ por UH maior do que 500 m?

MAXIMO de vagas de garagem como area nao-computavel

% USO RESIDENCIAL ﬁ USO NAO RESIDENCIAL
$$ vagas extras seréo $$ vagas extras seréo
=) computaveis! == computaveis!
1 vaga 1 vaga
por UH (independente por 70 m? de area
da area) construida

Elaboracédo: SMDU, 2014



4. Fortalecer a dimensao social do Zoneamento no apoio a
implementacao de politicas publicas urbanas, em especial, saude,
educacao e habitacao

DESTAQUES

ZEIS | Facilitacao da instalacdao de equipamentos sociais (universalizacao)



5. Fortalecer a dimensao ambiental no Zoneamento

DESTAQUE

Introducao do conceito de cota ambiental



FINALIDADES

Contribuir com a melhoria da drenagem

Faura § )
Municipio de Sao Paulo
Drenagem
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e Limita do Municipio do S30 Paulo
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Mapa de drenagem (fonte: Atlas Ambiental)



FINALIDADES

Contribuir com a reducéo das ilhas de calor

LEGENDA

Temperatura Aparente da Superficie (Alvo) de Registro - 03/098/1999 as 09:57h

235-24° 25° 26° 2r 28° 29° 30° 31°

24.5° 255° 26,5° 275° 285° 295° 30.58° 31,5-322

MENOR MAIOR
TEMPERATURA (+-1°C)

OBS: Segundo a aplicagéo do modelo de regressao quadratica de Malaret et al. (1885)
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£SCALA: 1:200.000
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“ONTE: Banda Termal (TM6+) do Saiélite Landsat-7 ETM+, cena do 03/08/1898 &8 8:57h - Processamento; SVMAATLAS
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Mapa de temperatura da superficie (fonte: Atlas Ambiental)



- Area urbana com poucs ou Rerhuma vegetacso

Area urtara com vegetaclo
(Bairros-Jarcina, Parques Urbanos e Bairros Arbortzados)
Area urbanas perfiéricas ¢ ltearmentos e zona s

. P Ot Dot A

- Bosques ¢ Reflorestamentos em Arees Urbanas.
[ .
o -

N° | Local ce Ragistro de Fauna @ Fiora (Vide Mapa §)

Mapa de cobertura vegetal (fonte: Atlas Ambiental)

FINALIDADES

Contribuir com a melhoria da cobertura vegetal

LEGENDA

Area urbana com pouca ou nenhuma vegetagso

Area urbana com vegetago
(Bairros-Jardins, Parques Urbanos e Baimros Arborizados)
Area urbanas periféricas e loteamentos em zona rural

Floresta Ombréfila Densa: Sere Secundéria Tardia (Capoeiréo),
Floresta Ombréfila Densa Montana Atlantica,
Floresta Ombréfila Densa Alta Montana (Nebular), Campos Naturais

Floresta Ombrdfila Densa: Sere Secundaria Inicial (Capoeira),
Bosques e Reflorestamentos em Areas Urbanas
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Local de Registro de Fauna e Flora (Vide Mapa 6)
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PARAMETROS DE OCUPAGAO

PARA APLICACAO DA COTA AMBIENTAL

TAXA DE PERMEABILIDADE + TAXA DE ARBORIZACAO

’



PARAMETROS DE OCUPACAO

PARA APLICACAO DA COTA AMBIENTAL

COBERTURA VERDE
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PARAMETROS DE OCUPACAO |

PARA APLICACAO DA COTA AMBIENTAL

FECHAMENTO VERDE

" Copyright © Patrick Blanc



Peso ou importancia do parametro

(exemplo hipotético)

A

EXEMPLO DE DESEMPENHO DOS PARAMETROS CONFORME O TERRITORIO

Areas com pouca
arborizacao

ARBORIZACAO

Areas com problemas de Areas com elevadas Areas com riscos a
drenagem temperaturas populagéo

ARBORIZACAO

FECHAMENTO VERDE

COBERTURA VERDE

PERMEABILIDADE

PERMEABILIDADE

COBERTURA VERDE

FECHAMENTO VERDE




6. Fortalecer a descentralizacao da oferta de emprego de modo a
aproximar emprego da moradia

DESTAQUES

Facilitar a instalacao de usos nao residenciais e atividades produtivas em regides periféricas e
com baixa oferta de emprego



DISTRIBUICAO DE
EMPREGOS FORMAIS

. Mais empregos

Menos empregos

A OFE 2 5 10 km
‘ SR
Fonte: Rais/MTE, 2010
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014
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DENSIDADE
POPULACIONAL

Densidade Populacional:
Mais habitantes

Menos habitantes

A OFE 2 5 10 km
‘ SR
Fonte: IBGE, 2010
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014




7. Melhorar a gestao dos impactos urbanisticos

DESTAQUES

Lote maximo | Regras de parcelamento do solo | EIV para grandes empreendimentos
Condicionantes urbanisticas para lotes e empreendimentos de médio porte
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8. Proteger o patrimonio cultural e conjuntos urbanos de interesse
de preservacao

DESTAQUES

Manutenc¢ao das ZEPEC
Incorporar nas zonas parametros que dialoguem com a salvaguarda do patrimonio cultural






9. Melhorar a gestao da aplicacao da lei

DESTAQUES

Proporcionar maior transparéncia e seguranca das informacdes (zoneamento no IPTU e na
internet por lote)
Melhorar a efetividade do controle do uso do solo (monitoramento)
Contribuir para a facilitacao do licenciamento urbanistico (celeridade e seguranca)



PROCESSO PARTICIPATIVO E PLATAFORMA ON-LINE



PROCESSO PARTICIPATIVO
ETAPAS DE PARTICIPACAO PUBLICA

ESEERAS DE
ELABORAGAO
DECONTEUDOSE
ACOMPANHAMENTO
DOS TRABALHOS

GT CONTEUDOSE
GT PARTICIPACAO
PMSP

CMPU

GT PROCESSO
PARTICIPATIVO

GT TRABALHOS
TECNICOS

CTEL)

ENSAIOS

ATELIER
JRBANOS
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GESTAO URBANA

LANCAMENTO DA PAGINA DA
REVISAO DO ZONEAMENTO

gestaourbanaSP @sioraie @ e Bl vovcas [ dsenas [ i Enior [ Socur

Revisao doe Instrumentos Arxco do Futuro C Diédlogo Ab Texritérioas CET Projetos especiaia
Plano Dirstor Azco Tietd Parklets
Zoneamento

Eacec Principais estratégiac da reviséo Processo participativo Projeto de Lei Legisiativo

sempenie: [ [
Revisao Participativa da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao
do Solo (LPUOS)

A Prefeitura de Sao Paulo quer ouvir novamente os cidadaos.
Participel

S30 Paulo agora tem um novo Plano Diretor Estratégico, com estratégias de ordenagio termritorial € novos instrumentos para
orientar o dezenvolvimento urbano da cidade para os proximos 16 anosz. A nova Lei representa wm importante avango para o
enfrentamento das expressivas desigualdades socioterritoriais presentes na cidade de S3o Paulo. Agora, a Prefeitura esta se
preparando para continuar a revizio dos instrumentos de planegjamento wbano € o proximo paszo € revizar € atualizar as
regras de parcelamento, uso € ocupagio do solo.



GESTAO URBANA

LANCAMENTO DA PAGINA DA
REVISAO DO ZONEAMENTO

gestaourbanaSP ©skceane @ trenes B vovcns [l sgenss [ sictecs ntrar |2 o0t

Revisao doe Ingtrumentoa Azxco do Futuro Centro Dislogo Aberto Territérioa CEU Projetoas especiaia
Plano Diretor Arco Tieté Parkiets
Zoneamento

Eaces Principais estratégias da revisdc Processo participetive Projeto de Lei Legisistivo

compersve: [ [
Bases

Para democratizar € qualificar o debate sobre a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo (LPUOS), a Prefeitura de S3o
Paulo, através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU), vem dezenvolvendo estudos, esgquemas
ilustrados € materiais de apoio sobre o assunto. Dentre as iniciativas, estio disponiveis wma cartilha para agueles gue
guerem entender a concepgio da legislagio vigente € alguns estudos chamados de Informes Urbanos, com andlises sobre
temas gque influenciam no uso € ocupagio do =olo wrbano.

Além diz=o, a Prefeitura promoveu o Concurso Enzaios Urbanos, que viabilizou a contribuigio de arquitetos para a revisdo do
zoneamento. A partir das questdes levantadas pelos premiados, foi criada wma parceria entre o poder publico municipal € as
instituigdes de arguitetura € wbanismo, chamada Atelier Enszaios Urbanos. Seu principal objetivo € propiciar a reflex3oc e o
debate dos resultados do Concurso entre alunos € professores, para fornecer ainda mais subsidios para os trabalhos de

revizio participativa Lei de Parcelamento, Uzo e Ocupagio do Solo.

= = Entenda o Zoneamento Hoje ‘Q’ Informes Urbanos

~ Concurso Ensaios Urbanos Atelié Ensaios Urbanos

gestaourbanaSP  Reo Redessociais: () © Q)

Contato



GESTAO URBANA

LANCAMENTO DA PAGINA DA

REVISAO DO ZONEAMENTO

' e &4 PREFEITURA DE i ibli il <36
g estao u]_'bana SP e SAO PAULO ® Entenda u Noticias @ Agenda Biblioteca \J 3,6 mil
DESENVOLVIMENTO URRANO =
3 Sequir

Revisao dos Instrumentos Arco do Futuro Centro Dialogo Aberto Territérios CEU Projetos especiais
Plano Diretor Arco Tieté Parklets
Zoneamento

Bases Principais estratégias da reviséo Processo participativo Projeto de Le1 Legislativo

compartithe: u

Principais estratégias da revisao

A revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo € uma oportunidade de adequar as regras da legislacao as diretrizes de
desenvolvimento urbano trazidas pelo Plano Diretor. Dessa forma, para avancarmos na construcao da cidade que queremos, a
revisdo da lei 13.885/04 sera orientada pelas seguintes estratégias:

m Conferir maior qualidade ambiental 4‘ ’ Melhorar o desenho e a forma
urbana
% Etalackr & AbheatD Soctal Viabilizar a mobilidade urbana
sustentavel
Equilibrar a oferta de emprego e ; = : :
@ modla Simplificar a aplicacdo da lei

Melhorar a gestao dos impactos
urbanisticos



CONCURSO E ATELIER ENSAIOS URBANOS



CONCURSO NACIONAL

ENSAIOS.URBANOS

DESENHOS PARA O ZONEAMENTO DE SAO PAULO
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PROJETO DOS EIXOS

DE ESTRUTURAGR O DA TRANSFORMAGA O URBANA

INCENTIVOS E REGRAS
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GROTA DO BIXIGA / BELA VISTA

GEOMORFOLOGIA E LOCWO DAS GROTAS
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EXEMPLO 1:
QUADRA T2-8 / MACROAREA DE ESTRUTURAGAO METROPOLITANA / G-1 SUBSOLO [ N T =
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ATELIER
ENSAIOS URBANOS

DAR CONTINUIDADE AOS ENSAIOS URBANOS

PROMOVER ATIVIDADES QUE IRAO TESTAR
INOVACOES DA REGULACAO URBANA POR MEIO DE
DESENHO URBANO

APROXIMAR UNIVERSIDADES E PODER PUBLICO DE
FORMA A CONTRIBUIR NO PROCESSO DE REVISAO DA
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO.

ENVOLVIMENTO DE 16 INSTITUICOES DE ENSINO E
UNIVERSIDADES (CURSOS DE ARQUITETURA E
URBANISMO)

DESENVOLVIMENTO DE ESTUDOS COM BASE EM
PROPOSTA COMUM E AREAS SELECIONADAS



PREFEITURA DE

éj“ SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO URBANO

gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br



