ACOES PARA NOVOS EMPREENDIMENTOS NOVAS TIPOLOGIAS

FERRAMENTAS

Abolicao da Formula de Adiron que estabelece uma relacédo de
proporcionalidade inversa entre o C.A. e 0 T.O.; 0 empreendimento podera atingir
o C.A. maximo somente através da compra de potencial construtivo por Outorga
Onerosa.

\/

Abolicao das faixas de aeracao “A” e iluminacao “I” previstas no Codigo de
Obras do Municipio de Sao Paulo.
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Abolicao dos recuos laterais para constru¢cdes acima de 6 metros de altura.
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A interdependéncia entre a forma do edificio e a forma urbana € uma das relacdes

\/

.

area de lazer privativa COMErCIOo € serviccos No

L)

mais importantes entre a cidade e o projeto de arquitetura. A forma urbana €, do condominio : térreo
simultaneamente, produto e produtora da tipologia arquitetdnica edificada. O L N feCUO COMO eSPaco
edificio, portanto, ndo pode ser entendido como um acontecimento isolado “ & privado de uso publico

comeércio e

na cidade, mas como parte integrante de um complexo sistema de relacdes . .
Servigcos no térreo

espaciais e formais com todo o espaco urbanizado a sua volta. Os edificios
constituem parte da forma do espaco urbano, estabelecendo com esta uma
relacéo dialética. “A tipologia edificada determina a forma urbana e a forma
urbana é condicionadora da tipologia edificada” (LAMAS, 2000, p. 86).

recuo cComo espaco
privado de uso
publico

Com a abolicdo da aplicacdo da Formula de Adiron, os empreendimentos
ainda poder&o atingir o coeficiente maximo previsto por lei através da compra novas tipologias em lotes no meio de quadra novas tipologias em lotes de esquina
de potencial construtivo por Outorga Onerosa, mas nao precisarao oferecer
como contrapartida a diminuicao da Taxa de Ocupacao. Este fato possibilitara
uma mudanca nas tipologias dos edificios, principalmente no que se refere ao : T
seu embasamento: o pavimento térreo nao mais precisara estar contido na [ ] ,

projecao do edificio € podera se aproximar do alinhamento do lote, incentivando ; N~ _ ‘ . : T - T — ’ n ELZ =
0 Seu uso comercial pois também estara proximo a rua. O recuo obrigatério N /\& - ' : : C

de 5 metros previsto na Lei de Zoneamento (lei 13.885 de 2004) sera o Unico -V

a ser respeitado, mas devera ser interpretado como espaco privado de uso o . :
publico, sendo incorporado a calcada, proporcionando o seu alargamento e : o . —— \
possibilitando areas Uteis para as atividades relacionadas ao térreo comercial, ‘ '
COMO mesas para bares e restaurantes, vagas para estacionamento de veiculos
de clientes de lojas ou simplesmente espaco para a melhor fruicao de pedestres.

I

As faixas de aeracao “A” e de iluminacéao “I” foram criadas para determinar o
afastamento entre os edificios e também entre estes e as divisas do lote mas
acabaram por interferir de modo decisivo na tipologia edificada e, principalmente, ; x |
na implantacao do edificio no lote. A abolicdo da necessidade das Faixas “A” /7\ SO =L
e “I” permitira que todo o empreendimento se aproxime do alinhamento com ! :/lg " e ol
a rua e que sua implantacao seja resultado de um projeto de desenho urbano,
proporcionando uma conexao entre o dominio privado do lote e o espaco
publico da rua. A abolicdo dos recuos laterais permitira que o edificio ocupe toda
a extensao da frente do lote, estabelecendo uma relacao especial e formal com

o edificio vizinho. A sucessao de edificios implantados no alinhamento do recuo e ' ,
frontal e geminados entre si ird formar um “Plano Vertical” (a fachada continua) ‘FT
paralelo ao logradouro, configurando um elemento morfolégico determinante ‘

na forma e na imagem da cidade.

possibilidades de novas tipologias quadras com novas tipologias de edificacdes relacdo dos novos edificios com a rua ruas e espacos privativos
calcadas e espacos publicos
edificios residenciais
- COMETrCIO € Servicos

edificio

COMErCIO e Servicos

recuo ampliando a calcada

calcada original
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