ENSAIOS URBANOS ENSAIOS CONTEXTUAIS

Ensaios para breve exemplificacao da aplicacao dos parametros propostos, nas quatro situacoes encontradas e descritas anteriormente:

MOOCA
Antiga fabrica Unido
Emprendimento “Luzes da Mooca”

AREA INDUSTRIAL EM MUTACAO E DIVERSIFICACAO

Macroarea de Estruturacao Metropolitana (ex: bairros como Barra Funda, Mo6ca.)
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AREA RESIDENCIAL HORIZONTAL EM PROCESSO DE ADENSAMENTO CAMPO BELO
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Macroarea de Qualificagcao da Urbanizacao Consolidada (ex: eixos ao longo da Av. Faria Lima e Av.
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AREA DE INTERESSE SOCIAL

Macroarea de Reducao da Vulnerabilidade Urbana. (ex: Glebas nas
franjas da cidade, como em Guaianases e Sao Mateus)

ITAQUERA
Grandes conjuntos habitacionais
monofuncionais

permeabilidade

equipamento -
publica de lotes

implantado em lugar

estruturador espaco flexivel : comercios

associados a unidade

reservar espacos da
P pag habitacional

circulacao motorizada

conectar novos passeios
e pracas ao espaco
publico existente

articulacao terreo comercial
com pontos de

transporte publico

permeabilidade
minima a
cada 150 m

ligacao a ruas
existentes

AREA QUE PERMANECE GRANDE : COMERCIO DE GRANDE PORTE

Eixo de Estruturacao da Transformacao Urbana. (ex: Av. Aricanduva)
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EXEMPLO SANTO AMARO

Para aprofundamento do ensaio, foi escolhido um lote real da cidade para objeto de estudo. Vale ressaltar que trata-se de um estudo preliminar, apenas para
exemplificar a aplicacao dos parametros e dos processos pelos quais passariam o projeto dessas grandes areas. O lote escolhido encontra-se em Santo Amaro
e o estudo foi baseado nos dados de aproveitamento e uso do solo do atual Plano Regional Estratégico. A intencao é demonstrar como a producao do espaco
pode ser mais variada do que é atualmente, densificando com qualidade.

O primeiro passo seria 0 estudo do contexto urbano no qual o
lote encontra-se inserido. Percebe-se, pelo levantamento, que o
entorno do lote escolhido tem bastante oferta de equipamentos e
infraestrutura disponivel no entorno. O projeto, em escala urbana,
deve levar em conta essa pré-existéncia e promover conexoes.
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CONCLUSAO

Por fim, a idéia geral da proposta € promover que tanto o poder publico como a inciativa privada
tenham maior responsabilidade no processo de producao da cidade e que a participacao da
sociedade dignifique este processo. Afinal, sdo espacos de enorme importancia estratégica na
cidade e resultam em intervencdes de grande impacto a sociedade e ao espaco urbano.

De forma resumida, 0 processo seria:

1- estabelecimento de diretrizes:

o poder publico estabelece diretrizes de
desenvolvimento para atingir o que se deseja para

determinada area.
2- desenvolvimento de projeto urbanistico:
com base nas diretrizes, o incorporador realiza

diagnostico urbanistico do entorno do terreno (EIV)
em questao e realiza um projeto que envolva a

escala urbana e nao so o lote em si.

3- aprovacao do projeto urbanistico:

tanto o poder publico (ex: prefeitura), podera como
a populacao (ex: férum participativo) poderao
participar e intervir no processo de aprovacao do
projeto urbanistico realizado.

4- desenvolvimento do projeto arquitetbnico:
apos aprovacao do projeto em escala urbanistica,
podera ser realizado o projeto arquitetonico.

5- aprovacao do projeto arquitetonico:

0 projeto é aprovado na prefeitura, conforme

ocorre atualmente. No entanto este deve ficar
disponibilizado para diagnostico publico.

Através do estudo, nota-se que ha a necessidade de disciplinamento do processo de licenciamento
do projeto de gleba/grande lote, adicionando a componente do processo participativo, hoje pouco
efetivo. Uma possibilidade seria explorar o Estudo de Impacto de Vizinhanca, previsto no Estatuto das
Cidades, que pode ser incorporado ao processo de licenciamento de forma a qualificar a intervencao
proposta. Nesse EIV deve constar diagnéstico da area e entorno, e contemplar parametros
apresentadas no trabalho: permeabilidade dos fluxos, conectividade, qualificacao dos espacos
publicos das calcadas, preexisténcia tipologica, uso do solo e gabaritos. Com base no diagnéstico, o
proponente justifica em que medida a intervengao proposta qualifica a area e o entorno, bem como
estima os impactos e demais medidas cabiveis.

Paracriargarantias especificas a certos contextos urbanos, hatambéminstrumentos complementares
como o as Areas de Intervencao Urbana (AIU) e os Planos de Bairros. Esses instrumentos
complementam questdes especificas locais e contextuais a serem incorporadas aos parametros
gerais apresentados. Além de complementar, subsidiam o processo participativo proposto para a
aprovacao de glebas e grandes lotes. Anteriormente nao regulamentados, estes instrumentos tem
grande potencial de garantir os interesses publicos, a preservacao e valorizacao de caracteriscas
patrimoniais.

Apesar ser uma medida que a principio abre o ‘caso a caso’ das analises de intervencao, o objetivo
principal aqui é destacar a importancia de se especificar objetivamente os elementos basicos do
ponto de vista urbanistico, para se lancar em discussao publica uma proposta como essa. Nesse
sentido, compreendemos que os critérios elencados pelo trabalhos sao de fato aqueles relevantes
para se discutir qualidade urbanistica de espacos.
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