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Perimetro de intervencao
Area 1: CAmax =4 | H =12 andares
Area 2: CAmax =4 | H =18 andares
Raio CONDEPHAAT
Area HIS
Area de Projeto Especial
Edificacbes de interesse urbano / arquitetonico
Espacos verdes
Vias estruturais Leste-Oeste
i Vias estruturais Norte-Sur
Ferrovia

s Proposta de Vias verdes

+ Area de estudo da modelagem urbana
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ACOES INDIRETAS | INSTRUMENTOS NORMATIVOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACAO
Da formatacao da lei

1. Definicdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo em funcdo da proposta
dos Novos Corredores Urbanos. ( CA=4)

2. Manter os Recuos Frontais a partir dos 9m de altura e eliminar a obrigatorie
dade dos recuos laterais para promover a continuidade morfolégica das ruas.

3. Definicdo de gabaritos de altura diferenciados em funcéo da importancia e
conformacao das ruas. Para a area em geral o gabarito maximo € de 12 andares.
Para os lotes com frente as Avenidas Rudge, Marques de Sao Vicente, Norma
Peruccini Giannotti, Tomas Sergio e Presidente Castelo Branco, o gabarito maximo
é de 18 andares.

Dos novos empreendimentos

1. A area maxima permitida para novos remembramentos na area € de 2.500m2.
2. E proibida a construcdo de muros na divisa do lote com o logradouro publico.
Somente sera permitida a colocacao de grades com altura maxima de 1.80m.
Dos condominios existentes

Os condominios construidos seguindo a legislacdo atual terdo facilidades para se
adaptarem a nova legislacdo mediante medidas de estimulo urbano, podendo
construir usos néo residenciais no limite do lote com o logradouro publico sem
serem contabilizadas no CA. O programa ser4 chamado REURBANIZACAO DE
CONDOMINIOS e podera ser aplicada a outras areas da cidade.

INSTRUMENTOS DE PROMOCAO E ESTIMULO URBANO (PREMIOS)

Da promocao de usos mistos

1. Exoneracéo do recuo frontal para edificacdes até uma altura de 9m.

2. Exoneracéo no calculo do CA para as edificagdes com fins comerciais e de
servico construidas nas areas de recuo frontal. Esse incremento no potencial con-
strutivo podera chegar ao 20% do CA maximo.

3. Os empreendimentos existentes poderao ser enquadrados nas mesmas
condicOes de exoneracdo do CA em novas construcdes no recuo frontal para usos
nao residenciais.

4, Se dispensa a necessidade de vaga para automéveis dos hovos comeércios e
servicos menores de 100m2 por serem considerados de abrangéncia local.

Da promocao de quadras mais permeaveis

1. Incremento do CA em 0,5 para as edificacbes que abram areas internas do
lote ao uso publico podendo ser comerciais, de servi¢os ou de lazer.

INSTRUMENTOS DE PROTECAO PATRIMONIAL

1.  Elabora¢do de CATALOGO DAS EDIFICACOES DE INTERESSE URBANO
mediante a elaboracéo de Fichas Técnicas de avaliacdo de cada edificacao.

2. Os edificios catalogados terdo um GRAU DE PRESERVACAO de 1 a 4.

3.  Os proprietarios dos edificios catalogados como de interesse urbano terédo
INCREMENTADO SEU COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO EM 0,5 se eles
mantiverem tais edificios nos novos empreendimentos.

4.  Criac&o de uma COMISSAO DE PATRIMONIO dependente do CONSELHO
LOCAL.

ACOES DIRETAS | INTERVENCOES EM AREAS PUBLICAS

Alargamento dos passeios

Criacao de areas permeaveis e arborizacdo nos logradouros

Criacéo de pequenas pracas de vizinhanca

Operacdes de projeto nas bordas da area (FERROVIA E VIADUTOS)
Operacgdes de projeto nas Ruas Padre Luis Alves e General Flores
Previsao de vias para ciclistas

Colocacao das redes de infra estrutura no subsolo

Apoio aos moradores de rua
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seccdo gabarito | via estrutural seccao gabarito | via local
02 escala 1:500 escala 1:500
BENS TOMBADOS PROPOSTA DE BENS DE INTERESSE URBANO (A SEREM AVALIADOS E CATALOGADOS)  ° 10 25m ° 10 2o
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