GROTA DO BIXIGA / BELA VISTA
CENARIO INICIAL

CORREGO SARACURA
PEQUENO TAMPONADO
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MICROZONA |
NUCLEO DA AREA DE IN-
TERESSE AMBIENTAL

TOMBAMENTO

edificios tombados

DINAMICA DE OCUPACAO

edificacoes tombadas
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edificacdes existentes

adensamento proposto
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ZONEAMENTO

MICROZONA 2 - ENTORNO | DA AREA DE
INTERESSE AMBIENTAL

uso misto | TO - 50% | CA - 4 | C Permeabilidade
0,30 | na transferéncia do potencial construtivo
este podera ser aplicado na microzona 3 |
obrigatorio a instalagio de reservatorio de
retencao de aguas pluviais na proporgao de 500
litros a cada 500,00m? de area construida.
MICROZONA 3 - ENTORNO 2 DA AREA DE
INTERESSE AMBIENTAL

uso misto | TO - 70% | CA - 4 | obrigatorio a
instalacdo de reservatorio para a retengio de
aguas pluviais na proporgio a ser definida em
fungao de estudos deste escoamento em relagiao
a area construida e/ou impermeabilizada;

MICROZONA | - NUCLEO DA AREA DE
INTERESSE AMBIENTAL

uso misto | manutengao da TO e CA em
vigor para os lotes existentes | Permitido
intervencoes nas edificagdbes somente para
reformas internas, aumento da permeabilidade
e incremento da vegetacao nas areas abertas
e livres | CA - 4 a ser praticado somente na
transferéncia do potencial construtivo, a ser
aplicado nas microzonas 2 e 3 | obrigatério a
instalacao de reservatério para a retengao de
aguas pluviais na proporgao a ser definida em
funcao de estudos deste escoamento em relagao
a area construida e/ou impermeabilizada; | nao
permitido edificagao e/ou garagem no subsolo.

area tombada compresp
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ZONEAMENTO PROPOSTO

MICROZONA | - NUCLEO DA AREA DE INTERESSE
AMBIENTAL

area predominantemente de intensa vegetagao nativa da
mata atlantica com proposito de restauragdo do sistema

ambiental visando o aumento da permeabilidade do solo,

intensificagio da evapotranspiragio e da renaturalizagiao
das nascentes e da cabeceira do corrego Saracura Pequeno
| TO - 50% | CA - 4 | construgoes deverdao ser executadas
obedecendo pilotis de 9 metros de altura para a preservagao
da declividade da encosta e sua vegetagio de suporte |
obrigatorio a instalagio de reservatério para a retengio
de aguas pluviais na proporgao a ser definida em fungao de
estudos deste escoamento em relacio a area construida
e/ou impermeabilizada; | nao permitido edificagio e/ou
garagem no subsolo | usos permitidos: cultural, esportivo e
de recreacio fechados e a céu aberto.

MICROZONA 2 - ENTORNO | DA
AREA DE INTERESSE AMBIENTAL

uso misto | TO - 50% | CA -
4 | C Permeabilidade - 0,30 |
na transferéncia do potencial
construtivo este podera ser aplicado
na microzona 3 e no distrito da
bela vista | obrigatério a instalagao
de reservatorio para a retengao
de aguas pluviais na proporgao a
ser definida em funcio de estudos
deste escoamento em relacio a area
construida e/ou impermeabilizada;
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MICROZONA 3 - ENTORNO
2 DA AREA DE INTERESSE
AMBIENTAL

uso misto | TO - 70% | CA-4| C
Permeabilidade - 0,10 | obrigatério
a instalagdo de reservatério para
a retengdo de aguas pluviais na
proporgao a ser definida em fungao
de estudos deste escoamento em
relacio a area construida e/ou
impermeabilizada;
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PARQUE PROPOSTO E CONEXOES VERDES

area tombada compresp parque proposto na microzona |

conectividade entre o parque proposto e
os fragmentos de vegetagdo existente
I pavimento permeavel - vias e passeios

_ fragmentos de vegetagao existentes no entorno
da microzona |

CENARIO FINAL PRETENDIDO

NASCENTES E CABECEIRAS
DO CORREGO SARACURA
PEQUENO RENATURALIZA-
DO
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MICROZONA | - NUCLEO DA
AREA DE INTERESSE AMBIEN-
TAL
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vegetagao com espécies nativas da
mata atlantica - parque proposto

edificios tombados

edificios existentes consolidados
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adensamento proposto
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N microzona | - predominantemente com incremento da vegetagao
e maior permeabilidade | uso publico de lazer, esporte e cultura

microzona 2 - zona mista de adensamento,insentivo a permeabilidade
e retengao temporaria de aguas pluviais

microzona 3 - zona mista de maior adensamento, insentivo a
permeabilidade e retengao temporaria de aguas pluviais

areas tombadas - compresp

adensamento proposto

MICROAREA DE PROTECAO AMBIENTAL - MICROZONAS 1,2 E 3

Como decorréncia das diretrizes do Plano Diretor; a Av. Nove de Julho como corredor e a condigao de adensamento
de seu entorno como “area de influéncia”, fica estabelecido um desafio de como adensar, ainda mais, e atender as
demandas de habitagao, lazer e cultura, numa area com a peculiaridade como a da Grota do Bixiga.

Neste parque poderao ser instalados equipamentos pulblicos de lazer e cultura respeitando-se os limites de zoneamento.
O uso do potencial construtivo aplicado diferencialmente na forma de ocupagao em locais especificos destas areas
devera ser transferido nas Microzonas lindeiras e deverao garantir a possibilidade de permanéncia na regiao aos atuais
moradores.

A partir da criagao da Microarea de Protecao Ambiental ficam estabelecidas posturas e critérios de uso e ocupagao das
grotas, anfiteatros naturais e cabeceiras das sub bacias, que seriam implantados ao longo de um periodo estabelecido,
a exemplo do que ja ocorre com o PDE, com revisdes periodicas destas proposigoes para ajustes e adequagoes, que
denominamos de Cenarios inicial, intermediario e pretendido.

Nos cenarios foram simuladas algumas dinamicas urbanas no sentido do remanejamento de usos e ocupagao do solo
com a implantagao da proposta, e que poderao ser ajustados a qualquer tempo nas revisdes que o plano vier a ter,
até que sejam atingidos os objetivos de reversao da qualidade dos Sistemas Ambientais e se possam dimensionar os
beneficios decorrentes de sua restauragao.
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