
CALÇADAS LARGAS 

Largura mínima 5 
metros nos eixos de 
mobilidade e 3 metros 
na área de influência 
dos Eixos

FACHADA ATIVA

Incentivo urbanístico 
para edifícios com 
comércio, serviços e 
equipamentos no térreo, 
com acesso aberto à 
população

FRUIÇÃO PÚBLICA

Incentivo urbanístico 
para empreendimentos 
que destinarem áreas 
para uso público

AUMENTO DO 
COEFICIENTE DE 

APROVEITAMENTO

Permite adensamento 
construtivo, 
promovendo melhor 
aproveitamento da 
infraestrutura existente

COTA PARTE

Estabelece o número 
mínimo de unidades 
habitacionais

ORIENTAR O 
CRESCIMENTO DA 
CIDADE NAS 
PROXIMIDADES DO 
TRANSPORTE PÚBLICO

ÁREAS DE INFLUÊNCIA

Trem · Metrô · Monotrilho · 
Veículos leves sobre trilhos 
(VLT) · Veículos leves sobre 

pneus (VLP) em vias 
elevadas

Corredor de Ônibus 
Municipal e 

Intermunicipal · 
Veículos leves sobre pneus 
(VLP) em vias não elevadas

PROMOVER ADENSAMENTO 
HABITACIONAL E DE ATIVIDADES 
URBANAS AO LONGO DO SISTEMA DE 
TRANSPORTE PÚBLICO

QUALIFICAR CENTRALIDADES 
EXISTENTES E ESTIMULAR A CRIAÇÃO 
DE NOVAS CENTRALIDADES

AMPLIAR A OFERTA DE HABITAÇÃO DE 
INTERESSE SOCIAL E EQUIPAMENTOS 
URBANOS E SOCIAIS NAS 
PROXIMIDADES DO SISTEMA DE 
TRANSPORTE PÚBLICO

QUALIFICAR A VIDA URBANA COM 
AMPLIAÇÃO DAS CALÇADAS E 
ESTÍMULO AO COMÉRCIO, SERVIÇOS E 
EQUIPAMENTOS URBANOS E SOCIAIS 
VOLTADOS PARA A RUA

DESESTIMULAR VAGAS DE GARAGEM: 
MAIS QUE 1 VAGA DE GARAGEM POR 
UNIDADE HABITACIONAL E 1 VAGA 
PARA 70M² DE USOS NÃO RESIDENCIAIS 
SERÃO CONSIDERADAS COMPUTÁVEIS

Para reduzir a necessidade de grandes deslocamentos 
diários e aproximar emprego e moradia, o Plano Diretor 
organiza a ocupação da cidade através dos Eixos de 
Estruturação da Transformação Urbana, otimizando o 
aproveitamento do solo nas áreas próximas à rede de 
transporte coletivo de média e alta capacidade (metrô, 
trem, corredores de ônibus). Instrumentos foram 
criados para vincular o adensamento habitacional e 
construtivo ao longo destes eixos à qualificação e 
ampliação dos espaços públicos e da oferta de serviços 
e equipamentos urbanos e sociais, de modo a fazer de 
São Paulo uma cidade mais humana. 

=  Acessos às estações

400 m

600 m

=  Eixo da via

150 m

300 m

300 m

150 m

RESIDENCIAL

COMÉRCIO, 
SERVIÇOS E 

EQUIPAMENTOS

INCENTIVO AO 
USO MISTO

Comércio, serviços e 
equipamentos não serão 
computáveis até 20% da 
área total construída


