CORREDOR VIARIO MARQUES DE SAO VICENTE: MOBILIDADE, FRUICAO E QUALIDADE SOCIOAMBIENTAL

DIAGNOSTICO

No ambito do Atelier Ensaios Urbanos este
trabalho debrucou-se sobre a discussdo da
configuragao de corredores urbanisticos; contudo, o
aprofundamento da questdo nos levou a considerar
também os estudos de configuragao da frente dos lotes
com as vias, com énfase no tratamento da testada dos
lotes e do pavimento térreo de modo a melhorar a
fruicdo do espaco publico e a interacdo do pedestre
com o embasamento do edificio.

Adotou-se como objeto de estudo a Avenida
Marqués de Sao Vicente, localizada no distrito da Barra
Funda, na Macroarea de Estruturacdo Metropolitana.
Trata-se de uma via paralela a Marginal Tieté, que se
inicia na regiao do Bom Retiro e vai até o
entroncamento com a Avenida Ermano Marchetti, na
Praca Pedro Corazza, e que serve como alternativa a
Marginal nos horarios de pico e de grandes
congestionamentos. Foi implantada nos anos 1970 e
sob a mesma foi construido um emissario de esgotos.

Possui quatro faixas de rolamento: trés para
veiculos e uma destinada ao corredor de Onibus,
implantado nos anos 1990 (trata-se do corredor Inajar
de Souza, que hoje percorre as avenidas Inajar de
Souza, Comendador Martinelli, Marqués de Sao
Vicente, Norma Pieruccini Giannotti, Ordem e
Progresso, Rudge, Rio Branco e termina o trajeto na
Praca dos Correios). Este corredor de 6nibus foi o
primeiro a ter canteiro central com paradas e a utilizar

Onibus com portas a esquerda; atualmente, passa por
um processo de requalificacdo do qual fazem parte a
demolicdo e readequacgado das antigas e altas
plataformas de énibus — estas passarao de 90cm para
28cm, atendendo aos requisitos de acessibilidade -, a
construgao de uma pista exclusiva de pavimento rigido
(concreto) em toda sua extensao, a instalacdo de novos
abrigos, nova sinalizagao e iluminagao, bem como a
construcdo de uma passagem subterranea, exclusiva
para Onibus, entre as avenidas Marqués de Sio Vicente
e Norma Giannotti, visando maior fluidez do trafego
para este modal.

A estrutura fundiaria existente €, em grande parte,
fruto do uso predominantemente industrial (Z6 e Z7, de
acordo com a Lei de Zoneamento de 1972) da area,
com quadras e lotes de grandes dimensbes', com
elevada taxa de ocupacao (entre 0,7 e 0,8), ao lado de
extensas glebas de propriedade publica e privada, com
baixo aproveitamento (vide area da Companhia de
Engenharia de Trafego — CET, Centro de Treinamento
do Palmeiras e Centro de Treinamento do S&o Paulo,
Nacional Atlético Clube, Gleba Telefénica — atual
Jardim das Perdizes, em construcdo). Contudo, ao
longo da Avenida Marqués de S&o Vicente, pode-se
verificar que alguns trechos apresentam caracteristicas
diferentes, possuindo lotes menores nas areas mais
proximas a regiao central e lotes maiores, a medida em
que se dirige para a regiao Oeste, fato que nos permitiu
identificar 3 setores distintos, conforme descrito nos
quadros a seguir.

7‘ > L@D B%O

Imagem: Google Earth 0%{%&/\@

Setor 3

Vs

Setor 2

Com o inicio do processo de dispersao industrial,
a regiao em questao comecou paulatinamente a se
esvaziar levando ao surgimento de areas subutilizadas
e vazias, propicias a novos empreendimentos.

Atualmente, os principais problemas verificados
neste corredor urbanistico séo:

* Dimensionamento inadequado das calcadas
para o fluxo de pedestres; estreitas, sem arborizacéo e
sem atrativos;

« Utilizacao dos recuos frontais existentes, muitas
vezes, como estacionamentos;

* Existéncia de extensas quadras que dificultam o
deslocamento dos pedestres;

« Baixa densidade e gabarito baixo das
edificacoes;

e Existéncia de varias areas vazias ou
subutilizadas.

A Avenida Marqués de Sao Vicente cruza a area
da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca (OUC
AB) e a divide em duas partes; sendo assim, hoje, os

novos empreendimentos nesta regiao devem
considerar as recomendacdes do novo Plano Diretor
Estratégico (Lei 16.050/2014) e também ao
estabelecido pela nova Lei da Operagdo Urbana Agua
Branca (Lei 15.893/2013).

Cabe ressaltar que existem diretrizes do PDE que
nao se aplicam diretamente a area da OUC AB; um
exemplo diz respeito a proposta do plano de adensar ao
longo dos sistemas de transporte coletivo de massa,
como 0s corredores viarios, articulando mobilidade
urbana e uso do solo. Consta da proposta da nova Lei
da OUC Agua Branca uma proposta de adensamento
em faixas perpendiculares a Avenida Marqués de Sao
Vicente, ndo havendo destaque para o adensamento
ao longo da mesma.

Neste contexto, apontamos a necessidade de que
a revisao da Lei de Zoneamento, em curso, incorpore
algumas estratégias e regras (obrigatérias ou de
incentivo) para as faixas envoltérias aos corredores
urbanisticos e que as mesmas sejam adotadas, no
contexto da Operacéo Urbana, na Avenida Marqués de
Séao Vicente.

SETOR 1. Cruzamento com a Avenida Dr. Abraao Ribeiro até Praga Luiz Carlos Mesquita — Concentracao de lotes pequenos.
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Neste setor, a Avenida Marqués de Sao Vicente é
pouco arborizada, apresenta grande fluxo de pessoas e
0 passeio possui de 3 a 4m. Possui empreendimentos
comerciais de pequeno porte, como lanchonetes,
restaurantes, farmacias e pequenas lojas, em
edificacdes de dois ou trés pavimentos construidas no
alinhamento do lote. Ha alguns empreendimentos de
uso exclusivamente comercial em construgao, com
numero meédio de vinte pavimentos. O Forum
Trabalhista Ruy Barbosa é um edificio notavel neste
setor.

Situacao atual
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SETOR 2. Praga Luiz Carlos Mesquita até Praca José Vieira de Carvalho Mesquita — Concentragao de lotes médios.
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Caracterizado pela presenca de concessionarias,
bancos, edificios corporativos, comércio e servigos
para atender o local. Ao redor da Praca Pascoal
Martins, pode-se encontrar atividades que se
prolongam até a noite, tais como casas noturnas,
restaurantes, postos de gasolina e motéis. As
edificacdes, neste setor, estdo recuadas do
alinhamento do lote em 10 metros e ndo sao fechadas
por muros; os recuos frontais sido utilizados como
estacionamento pelos comércios da regiao.

Situacao atual
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Este setor apresenta uma ocupacao bastante
diferenciada dos demais e passa, atualmente, por
processo de transformacdo. Embora conte com o
empreendimento Jardim das Perdizes, em construcao,
e o empreendimento Jardins da Barra, a ser construido,
possui baixa densidade residencial, com apenas um
empreendimento ja construido, com trés torres com 25
pavimentos cada. Conta com varias glebas de
propriedade privada e publica, algumas cedidas para
clubes esportivos, como o Centro de Treinamento do
Palmeiras e o Centro de Treinamento do Sao Paulo,
além do Clube Atlético Nacional, as quais estao
fechadas por muros altos, que n&do dialogam com a rua
e nao possuem usos livres e em varios horarios,
tornando essas areas desertas, isoladas e inseguras.
Em alguns trechos, o passeio € arborizado.

ESTACIONAMENTO
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1. Lotes de uso industrial, area minima de 10.000m? e recuo minimo de 10m; lotes de uso comercial, area minima

de 250m?2 e recuo minimo de 5m.

‘ Comércio e servicos Habitacao ‘ Institucial ‘ Areas verdes ‘ Subutilizados Esc.: 1:5000

Situacao atual

Esc.: 1:500

GRUPO

ATELIER ENSAIOS URBANOS

UNINOVE

UNIVERSIDADE
NOVE DE JULHO

Brenda Ferreira Freitas

Bruna Morais Mangueira
Fuad Haddad

Jessica Caroline Alves Santos
Karina Rodrigues Chaves

Ana Maria Sala Minucci
Deize Sbarai S. Ximenes
Luciana Lessa Simoes

Karynne Lopes Santos
Marina Stephanie dos Santos
Natalia Teixeira Costa

Rafael Urnhani

Thais Elen Franca

Mariana Cicuto Barros
Rafael Giacomo Pupim
Valéria Nagy de O. Campos

1/3



CORREDOR VIARIO MARQUES DE SAO VICENTE: MOBILIDADE, FRUICAO E QUALIDADE SOCIOAMBIENTAL

SETOR 1

SETOR 2

SETOR 3

PREMISSAS

1. O corredor viario sera compartilhado (énibus,
automoveis e bicicletas) e o padrao do viario sera o
mesmo em toda sua extensao.

2. A questdao ambiental, em especial os
problemas de drenagem, “ilha de calor” e caréncia

de areas verdes na regiao, € um item fundamental
considerado no projeto.

3. Nao é possivel pensar nas normas relativas a

ocupacgao de um lote privado e a construgao de um
edificio dissociado do espaco publico com o qual
estes se relacionam.

4. E necessario considerar a qualificagcdo do
espacgo urbano ao longo do tempo; por isto, devem
ser pensadas regras para o espago em
transformacéo (novos empreendimentos) e também
para o tecido urbano consolidado de modo a garantir
qualidade na fase de transicao “controlada”.

OBJETIVOS

. Melhorar a relagcao dos espacos construidos com
o corredor viario e, em especial, a relacao entre espaco
publico e espaco privado (transicao);

. Ampliar e requalificar os espacos livres publicos e
garantir a fruicdo dos mesmos em diferentes situacdes;

. Promover uma faixa de circulacéao
coberta/protegida ao pedestre (gentileza urbana);

Situacao proposta

. Melhorar a interagdao do pedestre com o
embasamento das edificacdes;

. Melhorar a qualidade ambiental ao longo do
corredor e areas adjacentes.

ocupacao de um lote privado e a constru¢cdo de um

edificio dissociado do espaco publico com o qual estes
se relacionam.

PROPOSTAS

A partir da identificacdo das caracteristicas
morfolégicas predominantes das quadras e lotes
existentes na area, e com base em um novo cenario
considerado desejavel para a Avenida Marqués de
Sao Vicente, sao propostas novas morfologias
envolvendo, dependendo do trecho e da situacao,
parametros de uso e ocupacao do solo relacionados
as quadras, aos lotes, aos edificios e as fachadas.

Além das novas morfologias e dos indicadores
urbanisticos propostos para os lotes privados, este
trabalho também faz sugestbes sobre a
qualificagao da interface entre o lote privado e as
areas publicas, tais como a incorporagao do recuo
como area privada de circulacdo do pedestre, a
doacédo de parte do recuo para ampliar o passeio
publico, a criacdo de pequenas pracas, seja nas
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dos anteparos verticais, espacos de fruicao e
sistema de areas livres e verdes (publicas, privadas
e privadas de uso publico), fachadas ativas, piso da
calcada e mobiliario (estes itens relacionados as
areas publicas, mas também ao lote, se
considerarmos uma ampliacdo do espaco da
calgcada em alguns empreendimentos e a doagao de
extensbes de lote para ampliar a calgada
propriamente dita).

De modo a garantir a qualidade do espa¢o urbano
no periodo de transicao, propdem-se instrumentos
de carater obrigatério a serem aplicados a novos
empreendimentos e instrumentos de incentivo a
qualificacdo do espaco urbano que poderdo ser
utilizados por empreendimentos pré-existentes.

Propde-se que, ao longo de todo o corredor viario,
seja incentivada a tipologia de uso misto, com
atividades comerciais e de servigos concentradas no
térreo e no primeiro pavimento; o0 uso
exclusivamente residencial deve ser proibido ao
longo da Avenida. a fachada ativa deve ser adotada
obrigatoriamente em edificagbes construidas no
alinhamento e incentivada nas demais situacoes.
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Mapa geral | Propostas
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ESTRATEGIAS

De modo a atender os objetivos propostos e
tornar o corredor viario mais agradavel a circulacao do
pedestre — e também dos motoristas — propbem-se:

a) Adotar a largura de 5,0m como minima para os
passeios ao longo dos corredores viarios, conforme o
Novo PDE.

Propdem-se o alargamento do passeio ao longo
da Avenida Marqués de Sao Vicente conforme proposto
pelo novo PDE para corredores. Considerando que ao
longo desta Avenida o passeio publico varia entre 3,00
e 4,20, propbem-se que 0s novos empreendimentos
que forem aprovados na regido doem obrigatoriamente
a porcentagem (%) necessaria de area na frente de
seus lotes para que esta medida seja alcancada. Em
troca, tais empreendimentos receberdo beneficios
como descontos na compra de CEPACs (utilizagao da
outorga onerosa) ou descontos no IPTU. Assim,
paulatinamente, ao longo do processo de
transformacéo da regido e renovacao das edificacoes,
0 passeio alcancgara sua dimensao minima.

Sugestdo para nova Lei de Zoneamento: para
cada area doada para alargamento da calcada
corresponderia a mesma area construida a mais
(1Tm?=1m?3).

o

b) Criacdo de um padrao para a calgada para o
corredor viario, incorporando, necessariamente,
acessibilidade, arborizagao (tipologia, espagamento) e
jardim de chuva.

Considerando a legislagao pertinente e a adogao
da calcada de 5,0m, nossa proposta é:

. Passeio com 5,0 m de largura com a faixa de
servicos de 1,40m de largura, faixa livre de 2,40m e a
faixa de acesso de 1,20m.

. Na faixa de servigcos serado implantados os jardins
de chuva promovendo um sistema de drenagem capaz
de absorver aguas pluviais, aumentando assim a
umidade do ar e reduzindo a temperatura superficial.
Também nesta mesma faixa, teremos a arborizacao
que podera ser de médio (de 5,0 a 10 m) ou grande
porte (até 12,0 m), desde que n&o interfira na fiagcdo da
rede de iluminagao publica e na faixa do pedestre. As
especificacbes das espécies deverao seguir conforme
as tabelas de arborizacio publica do DEPAVE.

o

. Na faixa de acesso de 1,20m — ou area de
transicdo entre o espacgo publico e o privado - serao
implantados os mobiliarios urbanos (bancos e mesas),
criando espacos de descanso publico.

. Na faixa de acesso de 1,20m integrada ao recuo
de 5,0m da edificacdo serdo implantados os pocket
parks ou O acesso aos espacgos protegidos de
circulacao de pedestres.

. O desenho do piso da calgada devera seguir um
unico padrao, de acordo com a NBR 9050 de
acessibilidade, oferecendo incentivos fiscais aos
proprietarios de imdveis que padronizarem suas
calcadas.

b

c) Criacao de areas verdes em espacos residuais
e nas esquinas de lotes irregulares

Lei OUC-AB: Visando a ampliacao do sistema de
drenagem é proposto desmembramento de lotes
particulares com grande area e a criacao de um
sistema de areas verdes.

Nossa proposta: Estimulo a criagcdo de pocket parks,
espacos de propriedade privada fornecidos e mantidos
pelo proprietario para uso publico, em troca de area util
adicional ao potencial construtivo basico. Estas areas
verdes tém grande importancia para os espacos de
maior adensamento, oferecendo uma drenagem
natural mais eficiente, conforto térmico e qualidade
social.

Caracteristicas de um pocket park:

. Aberto e convidativo ao pedestre: facilmente visto
como espaco publico e integrado a calgada / paisagem;

. Acessivel: facil circulagdo dos pedestres (mesma
altura da calgada) e seguindo os padrées da NBR 9050;

. Seguro: visualmente ligado a calgada com boa
iluminacgao;

. Mobiliario urbano: abriga lixeiras, postes de
iluminagdo, mesas, cadeiras para fins de uso publico para
pequenos grupos ou individuos, disposto de modo a nao
dificultar a passagem e a rota de acesso/saida do local;

. Arvores para sombreamento (conforto térmico);

. Area minima de 200 m2, cabendo um circulo de no
minimo 8m de didmetro;

. Distancia minima entre os pocket parks = Minimo 1 por
quadra (dimensao maxima da quadra proposta = 300m).

Sugestdo: para cada area fornecida para os pocket
parks correspondera a um acréscimo do dobro de area
ao potencial construtivo basico. Este acréscimo podera
ser utilizado no mesmo lote ou em outro, dentro das
faixas adensaveis ou ao longo do corredor (1m? =2m?).

d) Criacdo de um padréo para a cobertura do recuo
(“espaco urbano protegido” / as passagens cobertas) e
obrigatoriedade da incorporacao de fachadas ativas.

Nossa proposta: Todos os edificios deverao apresentar
um recuo obrigatorio de 5,0m no pavimento térreo.

A partir do primeiro pavimento havera duas opcoes:

. Galeria: construcdo no alinhamento do lote,
criando uma galeria aberta, espaco de fruicdo para os
pedestres, ao lado da calgada;

. Marquise: manutencao do recuo de 5,0m e
construcdo de marquise que cubra, pelo menos, 50%
da extensao do recuo frontal.

e) Fixam-se gabaritos, minimo e maximo, ao longo
da via, bem como diferentes recuos (frontais) em
funcao da tipologia adotada.

PDE, 2014: nos eixos de adensamento — sem
limite; fora dos eixos — 8 andares mais térreo (28m)

Lei OUC-AB: minimo 9m; dependendo da area: até
15m, até 80m ou sem limite.

Nossa proposta para os lotes voltados para o corredor
viario: gabarito & fixado em fungao da testada do lote,
do recuo frontal e diferenciada para embasamento e
torre, quando for o caso.

PROPOSTA PARA 0 CONJUNTO EDIFICADO AO LONGO DO CORREDOR VIARIO
(NOVOS EMPREENDIMENTOS)

| BODNDLC) @ i NEMIVNO @PNAD A | T kb O NHORMVO A GMNIMIDO O A
permitido I OO | 1 éROO
F OO NADEC BRAxeOE 5 =testada <25m | Recuo minimo: 5,0m 9,0 15,0

Ou Misto (T1) (4drea privada de uso
publico)

Recuo min. base: 9,0 60,0
5,0m (area privada (equivalente
de uso publico) al5xa
Recuo min. largura final
10,0m da via)
Recuo minimo e
maximo de 10,0m

Comercial / servigos 25 = testada <100m

Ou Misto (T2)

torre:

Institucional (T3) >100m Equipamentos de
lazer, de educagdo ou
cultura: maximo

15,0m.

Obs: Propdem-se que:
1) E POODNMAEO ANPO O\ GEONAEEOPN RO Mg OCEND GANNON® NOPOCEMD @ONO NO
corredor, ndo seja permitida nos novos empreendimentos a serem aprovados;
2) 1 p® NRND M) NOPN ANEINONDAEAGADIBIO M) @ONO NIVE GNOBIMC NOFRNOBQIADE
3) 1 R OCEMRIMIE K N OO KNGO ARABRBMBCAEM NRACED \G ORIN 0B 0 M
e ventilagdo;
4) E PMRVINR ORPOMIDO O URE MINRONZ NXMBRIORZN DCA. ANMIRAN DEA ARONGE

f) Estacionamento

LEI OUC AB: E vedado o uso das areas livres do
recuo frontal, no pavimento térreo, para
estacionamento de veiculos e a utilizagao total ou
parcial das areas de comeércio e servicos de
ambito local para estacionamento.
Estacionamento no térreo: minimo de 10m de
recuo em relagao ao alinhamento predial.

Nossa proposta: concordamos com a Lei da OUC AB e
sugerimos como estratégia para estacionamento em
novos empreendimentos: destinar o 1° e/lou o 2°
pavimento das edificagcbes entre 8 a 14 pavimentos
para estacionamento. Edificacbes com mais de 14
pavimentos podem ter até 3 niveis (3° 4° e 5°) de
estacionamento.

g) Taxade Permeabilidade:

Lei OUC-AB: TP minima 30%. Mas novas
construcées na OUC AB podem optar por reduzir a
TP de 30% para 15% desde que implantadas em
lotes com area de terreno maior que 500m? e
dotadas de dispositivos de detencdo de aguas
pluviais.

Nossa proposta: TP minima (OUC Agua Branca /
Distrito da Barra Funda): 20% + itens da Cota Ambiental
Parametros incentivados no lote (Cota ambiental) séo:
arborizacao, areas ajardinadas, cobertura verde,
fachada verde, pisos semipermeaveis, piscininhas.

Acrescentar os itens:

. Doacao de parte do lote para ampliacao da area
de calgada a fim de possibilitar, entre outros itens, a
adocao de jardins de chuva;

. Destinacdo de parte do lote para criacdo de
espaco privado livre e verde para uso publico.

Os calculos de potencial construtivo serdo efetuados
com o terreno original, antes da doacao.

Para quem doar parte de seu lote, a TP podera ser
reduzida a 20%.
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h)

h)  Caminhos de pedestres intra-quadra / fruicdo

Nossa proposta: em algumas quadras de grande
dimensao, como a localizada entre a Avenida Marqués
de Sao Vicente e a rua José Kryss, criar um caminho de
pedestres intra-quadra. Nossa sugestao é transformar
a via proposta pela Operacdo Urbana Consorciada
Agua Branca em uma via de pedestres, com largura
minima de 8,0m; as edificacdes voltadas para estes
caminhos devem ter fachada ativa, vegetacédo e
mobiliario urbano. Esta proposta pode ser replicada em
outras quadras, favorecendo a circulacao de pedestres
em um ambiente mais agradavel e convidativo.

Com relacédo aos lotes que tém face para duas
vias, consideramos que os espacos de fruicdo a serem
propostos deverdo conectar as duas vias.

) Adocao da fachada ativa em funcdo do uso do
nivel térreo, do recuo e gabarito da edificacao

PDE, 2014: nas areas de influéncia dos eixos de
estruturacao, serdo consideradas ndo computaveis:
“IV - as areas construidas no nivel da rua com acesso
direto ao logradouro, em lotes com testada superior a
20m (vinte metros), até o limite de 50% (cinquenta por
cento) da area do lote, destinadas a usos classificados
nas subcategorias de usos nR1 ou nR2;

V - a area destinada aos usos nao residenciais nR, até o
limite de 20% (vinte por cento) da area construida
computavel total do empreendimento, nos
empreendimentos de uso misto e nos
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social -
EHIS.” (art.80)

Lei OUC-AB: ocupacdo incentivada no pavimento
térreo: minimo entre 50 e 70% da extensao horizontal
da fachada voltada para o logradouro que define o
corredor devem ser ocupados com uso nao residencial
com acesso direto e abertura para logradouro ou
fruicao publica.

Nossa proposta:

PROPOSTA PARA A ADOGAO DE FACHADA ATIVA Nnos NOVOS
EMPREENDIMENTOS AO LONGO DO CORREDOR VIARIO

GVIOMIVMRIVING  OOCOCE GVIOMNIVE RV

empreendimentos

i @ODNM| T RO IFDOPVD

(% da extensdo
horizontal da fachada
voltada para o
corredor)

i€ Recuo minimo: Incentivada: Minimo entre 50 a

5,0m ) 70%
segue os parametros

propostos pela OUC AB (pode-se incluir esta
porcentagem nas

fachadas voltadas para

0s caminhos internos

a quadra)

T2 Recuo min. Incentivada: Minimo entre 50 a

base: 5,0m . 70%
segue os parametros

Recuo min. propostos pela OUC AB (pode-se incluir esta

torre: 10,0m porcentagem nas
fachadas voltadas para
0s caminhos internos
a quadra)
T3 Recuo minimo: Incentivada: Devera ser analisada
5,0m €aso a caso.

instalar atividades de
comércio ou servigos —
um restaurante ou
comércio de pequeno
porte (alimentos, p.e.)

j) Espacos publicos e espacos privados de uso
publico

Nossa proposta: Incorporar esculturas ao espaco
publico como no Parque e Pavilhdo das Esculturas, na
margem do rio Mapocho, em Santiago do Chile (1986 a
1994), ou na cidade do Recife em que as edificacbes
com area igual ou superior a 1.00m? devem destinar
areas para receber esculturas de artistas locais.
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