SETOR NOROESTE E ESTRUTURACAO URBANA DA PERIFERIA:

articulacoes e centralidades transversais

" ;

MACROAREA CARACTERISTICAS

Como planejar eixos de
estruturacao metropolitana
considerando as
especificidades locais?

REDUCAO DA Concentracao de areas precarias, irregulares L, ~ .
VULNERABILIDADE e sem infraestrutura em dreas de protegao de As macroareas de estrutu racao fomentam o desenvolvimento eco-
URBANA E manangciais de Agua e outras que, como essas, ~ . . , .
RECUPERAGAO prestam servigos ambientais que néo podem ndémico numa escala metropolitana, mas é o detalhamento mais
AMBIENTAL ser perdidos.

abrangente das diferentes zonas que determinam o0s parametros
gue alteram diretamente a ocupacao do espaco na escala local e
na vida cotidiana da populacdo. Como se observa no mapa do mu-
nicipio, a consolidacéo difundida do centro a partir da zona de ma-
croestruturacdo néo se reproduz nas zonas Norte e Noroeste, no
entanto o planejamento urbano reproduz a mesma estratégia em
todo territorio. Nesse sentido, a revisdo do zoneamento deve ocor-
rer a fim de favorecer potencialidades peculiares a cada regiéo.

Na regido analisada, as subprefeituras de Perus e Pirituba, as pro-
postas devem englobar suas especificidades num territério com
grandes areas de preservacao ambiental, num terreno com relevo
extremamenteacidentado, e cujaestruturaviaria(baseadasobretudo
nas grandes rodovias que atravessam a regiao e na linha 7 Rubi
da CPTM) demonstram a fragmentacéo da ocupacao da populacéo
no territorio e a falta de autonomia em relacéo ao centro da cidade.

SUBPREFEITURAS
PERUS E PIRITUBA

n
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: Linha 7 Rubi - CPTM
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Rodovialdos Bandeirantes

Parque Anhanguera

Parque
Jaragua

B \acrosrea de Estruturacdo Metropolitana
- ZEP Zona Especial de Preservagao
- ZEPAM Zona Especial de Preservacao Ambiental

I Macrosrea de Estruturacdo Metropolitana
B \acrosrea de Estruturacdo Metropolitana

mmmm Rodovias
mmm Vias Estruturais
H BB Linha 7 Rubi - CPFTM

- ZPDS Zona de Preservacio e Desesnvolvimento Sustentével
- ZRA Zona de Recupercsio Ambiental

mmm Hidrografia

Em que medida as macroareas de estruturacdo metropolitana consideram as ocupacgdes Em que medida as macroareas de estruturacdo metropolitana consideram os grandes eixos Em que medida as macroareas de estruturagdo metropolitana consideram a riqueza dos re-
existentes e as articulam dentro de um territorio fragmentado por grandes vazios? viarios unidirecionais existentes sem os sobrecarregarem e incentivam outros que possam cursos naturais e areas de preservacao locais e incentivam sua articulagdo sob uma 6tica de
articular a regiao dentro de uma l6gica de mobilidade interna? desenvolvimento sustentavel?

PROPOSTA:
TRANSVERSALIDADES
ARTICULANDO OS EIXOS

Estacao Perus

A area, localizada no limite do muni-
cipio, tem sua ocupacdo composta
por varias ZEIS e é cercada por are-
as de preservacdo ambiental. Mes-
mo que sua estruturacdo dependa
em grande parte da estacdo Perus
da linha 7 Rubi da CPTM, a propos-
ta visa um desenvolvimento menos
“polar” em relacdo a estacdo e mais
“linear” articulada a outra macroérea,
gue € um potencial de dinamismo
econdmico importante para a regido.

Rodovialdos Bandeirantes

Al
SageV,

-......"

Av. Raimundo Pereira

de Magalhaes Av. Mutinga

|
A avenida constitui um dos eixos mais antigos de i A A_v. Mutinga e_sté localizada numa
ocupacao da regido, desde a Av. Marginal Tieté, o posicao estratégica. Ela faz conexéo

passando pelo limite do municipio, até Campinas.
O trecho destacado € uma centralidade importan-
te para a regido, com oferta de comércio/ servicos
e sendo atravessado por varias linhas de 6nibus.
Sua inclusdo na macroarea de estruturacdo me-
tropolitana ndo deve propor, no entanto, um aden-
samento que ndo é compativel com a infraestru-
tura local. A proposta de transversais em trechos
especificos visa o desenvolvimento de outras areas
e a articulado com outras partes da subprefeitura.

entre a estacdo Pirituba da linha 7
Rubi da CPTM, a Rod. dos Bandeiran-
tes, a Rod. Anhaguera e continua até o
limite do municipio, com proximidade
das avenidas Marginais. A proposta é
que ela seja mais que uma ligagao vi-
aria entre os eixos estruturadores da
regido, mas que constitua nela mes-
ma um importante elemento de de-
senvolvimento para a populagéo local.
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MODELAGEM

ANALISE ‘ uso do solo, entorno da estacao Perus da CPTM
@ Planta de localizacao

PROPOSTA |zonea
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mento proposto, entorno da estacao de Perus
N T
= | & g

| - PLANO VIGENTE (2002)

1. Numero de lotes: 37
1.1 Maior lote: 650m?
1.2 Menor: 150m?
1.3 Residenciais: 19 lotes
- 1.4 Comercial: 10 lotes
. 1.5 Misto: 8 lotes

.  Estacio CPTM
%\x 1.6 Situacao de desnivel que ha uso em 2 patamares : 2 situagdes (uso

¢
\

Area Fabrica de cimento

e o o e s . S S S e

misto)

2. Estimativa de densidade: 27 habitagcdes X 3 pessoas por habitacdo = 81habi-
tantes na quadra.
Equivalente a 95 hab/ha.

3. Zona de Centralidade Polar Linear
3.1 Coeficiente de Aproveitamento
maximo: 4
basico: 1
minimo: 0,2
3.2 Taxa de permeabilidade: 0,15
3.3 Gabarito maximo: Inexistente
3.4 Recuos: (frontal): 5 metros
3.5 Outorga Onerosa: nao aplicada; para edificios ndo residenciais
3.6 Cota Ambiental: Inexistente.
3.7 Remembramento de quadra 10.000m?
3.8 Taxa de ocupacao maxima: 70%
3.9 Lote minimo: 125m?

0 20 50m

1. Numero de lotes: 30 lotes
1.1 Maior lote: 1800m?
1.2 Menor: 150m?
1.3 Residenciais: 14 lotes
1.4 Comercial: 8 lotes
1.5 Misto: 5 lotes

< / \\\ [ 2. Estimativa de densidade: 65 habitacdes X 3 pessoas por habitacdo = 195
9 : = BN habitantes na quadra. Equivalente a 229,4 hab/ha.
Aumento da densidade

Objetivos gerais que delimitaram a proposta:

3. Area de Transformagdo URBANA (Dentro do Raio de 600m - Transformacao

res. horizontal de baixo padrao A analise da area da estacao de perus da cptm acentuou quatro pontos pontos principais a serem mm ZEPAM _especial de preservacao ambiental _A partir do reconhecimento das carac- _Conectar as diversas areas residenciais Fachada: pavime \\ Virio saturado Urbana). _ '
res. horizontal de médio/ alto padrao considerados: "W ZEP_especial de preservacao e des. sustentavel  taristicas Unicas das areas de periferia e areas de ZEIS com o eixo de transporte iniciais de garagem ¥\ 3. rcnoa’i?;:?t: de Aproveitamento
;es- \lleftlca| de baixo padrao _Questoes ambientais, como terreno e a vegetacao, pelo valor paisagistico, e a contradigéo entre ZRA_recuperagao ambiental que se diferem da area central, principal (estacio Perus da CPTM) bacico: 1
avela . ~ . . . ~ . . m /EIS 1 Y N S
intencao de crescimento do cidade e os limites de preservacao ambiental préximos ~ ; 2 : TR minimo: 0,7
residencial + comercial/residencial g, o ) i P ¢ P , ZEIS 2 propdem-se dois novo zoneamentos através das avenidas principais a serem s 3.2 Taxa de permeabilidade
comércio e servicos _a dellml.tagaf) gla macroarea.de.estrut.uragao urkjana, a qual parece, da maneira apresentada, ZM._ mista (ZCP e ZDUP) que preocupam-se em configuradas como centralidades. :z Sabarit.o: Inexistente
- inStituc.ionaI . FGDTOdUZIF ° Ioglca centro—perlferla da cidade de 530 Paulo ZCP_centralidade periférica propor um adensamento mais brando . . S - - 3:5 O?Jilcj)cr);‘:l Onerosa: nao aplicada; para edificios nao residenciais
industria de cimentos portland _a transposicao da ferrovia, que se da de maneira extremamente precarica, havendo apenas um ZDUP_desenvolvimento urbano periférico que mantenham as caracteristicas do Promover uma operacio urbana na Av mm residencial N@ 3.6 Cota Ambiental: Incentivado, sem beneficios.
area permeavel ponto de transposi¢ao para automoveis e dois para pedestres === macrodrea de estruturacao metropolitana_PDE L. R ~ T o misto T 3.7 Remembramento de quadra 10.000m?
, , . : men r Fillioli a fim rivilegiar : . 0 méxima:
corrego == macroarea de estruturagao metropolitana_ comerao. favorecendo o a agdo do Comendado O a de p €gla mm comercial :-2gxtzi;oézgiagﬁfnf::ﬁs;?:ﬁm eneficios
principais vias _e o uso do solo, aparentemente consolidado e de alta densidade, o que pode ser um entrave as proposta pequeno investidor. os transportes publicos coletivos e o - ~ , :

transposicdo exclusiva de pedestres grandes mudancas que se almeja com a proposta de uma macroarea de estruturacao urbana
transposicao exclusiva de veiculos
= macrodrea de estruturacao metropolitana

-=- eixo de transformacao urbana

RO

transporte individual através da bicicle- . . 1
_Acompanhando a nova proposta de fa. S|tua§0e5 encontradas atualmente Il - CENARIO PROPOSTO 1. Numero de lotes: 33
1.1 Maior lote: 1000m?

zoneamento, pensou-se em modificar s fixar 30m de gabarito maximo nas qua- 1.2 Menor:150m”

1. av comendador fiorelli e

2. parte da area delimitada pela macro

3. transposicdes de carros e pedestres

parametros que caracterizam a drea de ({ras dentro da macrodrea de estru-

Vista da Avenida Comendador Fiorelli Relagédo Viaduto D. Mora Guimaraes / Regiao de Estudo

desenvolvimento econdémico, adequan-
do-se assim as caracteristicas da periferia.

turacdo metropolitana a fim de evitar
grandes torres e que desconfigurem a

1.3 Residenciais: 15 lotes

1.4 Comercial: 7 lotes
1.5 Misto: 11 lotes

2. Estimativa de densidade: 40 habita¢ées X 3 pessoas por habitacdo = 120

edificios importantes

area de estruturacao metropolitana

habitantes na quadra.

paisagem local. Para os lotes que nao
Equivalente a 141 hab/ha.

_Modificar o tracado do perimetro da  atingirem o CA maximo com o gabarito

macrodrea de estruturacao metropoli-  tota] de 30m, o potencial construtivo
tana a fim de adequar melhor as carac-  hode ser vendido.

teristicas e o usos ja existentes no entor-

fabri ~ .
abrica d 3. CLASSIFICACAO DO ZONEAMENTO: Area de Transformacdo URBANA

3.1 Coeficiente de Aproveitamento: 2,5
3.2 Taxa de permeabilidade: 20%

3.3 Gabarito maximo : 15 metros

3.4 Remembramento maximo: 1000m?

i no e evitando areas de presséo ambien- _incentivo a cota ambiental: Jé que a Recuo Frontal de 5 m 3.5 Recuos Lotes localizados frente a Avenida:
tais. Isso inclui repensar esta area privile-  grande caréncia de areas de lazer per- e ] Frontal - 5 metros
. . ‘- . . .. = ————— Incentivo por acréscimos de 0,5 no CA.).
giando também os deslocamentos hori-  mite que este instrumento seja imple- o N Lateral - inexistente

Lotes Bairro: 3m

3.6 Outorga Onerosa: ndo aplicada para edificios residéncias e ndo
residéncias

3.7 Cota Ambiental: Incentivo por meio da reducao do IPTU.

zontais entre os eixos de transportes de mentado como estabelecido no plano.
perus e Pirituba e ndao somente entre  Para os proprietarios que atingirem o
centro-periferia.

FSTACAO PERUS

Por meio do parcelamento e requalifcacdo das
areas verdes busca-se a favorecer a potencialda-
de das grandes vias perpendiculares a Raimun-
do Pereira de Magalhdes. Uma estratégia nesse
sentido € a busca pela transversalidade, criando
condi¢cdes para a ocupacdo dessas vias perpendi-

Analise da area

Enquanto na regido central da cidade veem-se zonas de macroestrutu-
racao diluidas entre zonas de urbanizacdo consolidadas, na zona No-
roeste percebe-se pelo contraste das cores como o desenvolvimento e

Corte longitudinal da Av. Raimundo Pereira de Magalhées:
Acentuados deniveis, diferntes padrbes de ocupacgéao do solo,
existéncia grandes vazios. Eixos transversais com o0 mesmo
objetivo de desenvolvimento podem suavizar os contrastes e
permitir uma maior fruicao urbana

.
sassanpEE®

Propostas

consolidagéo nao se concretizam. . i . . Estrada do Corredor - Area potencial de requalificagdo ambiental % 7 ) 7 0000
culares, identificando quais seriam, elencando-as. : e T
F —_—— —_——
b uma légica d larizagao da cida flux voltam para uma . . .
So °9 € polarizacao da cidade, os fluxos se vo npara um A Estrada do Corredor € um importante eixo :
mesma zona. Na regido Noroeste, o adensamento e a dinamizagéo L
. . transversal que € circundada por um grande par-
das atividades se concentram, sobretudo, ao longo desses eixos (como .
se vé no mapa de cheios e vazios, que sublinha em vermelho os eixos que e apresenta potencial de adensamento. A ATUAL
b ~ d Avenida deputado Cantidio comeca logo no Par- AL i —
de macroestruturagaO). . e ~ -_— e e e e == - J ¥ e LE__E_Em———- T S _ :
que Taipas (que deve passar por requalificacdo) . ] ) - J s . ; <
il A Av. Raimundo é o eixo principal e, VR : G |
: . o e apresenta uma grande potencialidade como T o ] _ f g
No entanto , existem outras centralidades dentro do territério que de- . . : . densa, sua consolidagdo se contras- sy N & _ :
. ~ i . . . eixo de mobilidade alternativo a Raimundo, pe- . ; , : - : : ;
mandam maior atencéo do poder publico. A avenida Raimundo Pereira . . ta com areas ainda vazias ao longo : =/ _ S
- . ) netrando em muitas comunidades da Zona No- d tensao. Tal fat té : ® ‘ o J .
de Magalh&es se coloca como um dos eixos que reforcam a polariza- roeste e ja recebendo algumas linhas de onibus € Sua extensao. [al fato mantem sua = e v Ny
cdo da cidade sobre o centro. Pelo mapa ao lado (uso e ocupacg&o so ' polarizacdo em sentido radial, preju- : = '- :
solo) vé-se como se privilegia a articulagdo do eixo com o centro em isnde d d . dicando tan?o sua moblllda}de guanto : RN
detrimento da transversalidade. Dlspc_)e U€ eSpaco para a ensamento ou ate mesmo o desenvolvimento homogéneo da re- -
ampliacao da via. No encontro com a Raimundo apre- giao.
. : A - senta uma enorma gleba industrial de aproximada-
O protagonismo da Raimundo na problematizacdo desse territorio .
desarticulado se da pela dificuldade da fruicao urbana. Por meio do mente 40 000 metros quadrados. A estrada de Taipa
P! N ¢ ' . - tem forte potencial ambiental contando com um con-
mapa que mostra as linhas de 6nibus que passam pela avenida vé-se . ; o .
. . . . , juntode corregosaseremrevitalizados e areasverdes. 2
que, primordialmente, a Raimundo se coloca como um importante eixo HIPOTESE

—_— _— _— _— _— _— —_—
A atual abrangéncia das macroareas
de estruturacao metropolitana reforca
tal polarizacdo, permitindo um super
adensamento que pode vir a sobre-
carregar a estrutura viaria existente
e manté-la desconectada de seu en-
torno. Além disso, os parametros de
zoneamento ainda possibilitam o apa-

de mobilidade. No entanto existe uma sobreposi¢cao de fun¢cdes como
a grande concentracdo de servicos, habitacdo (o zoneamento prevé B 8015-10 Terminal Pirituba - Cemitério de Perus

mdltiplas ZEIS) e zonas de centralidade. 1017-10 Terminal Pirituba - Vila Mirante
I 1021-10 Terminal Pirituba - Cohab Brasilandia

s 917H-10 Terminal Pirituba - Vila Mariana
IS 8600-10 Terminal Pirituba - Largo Paissandu
s 888P-10 Perus - Cohab Taipas

e 8017-10 Terminal Pirituba - Voith

Immmm 8008-10 Terminal Pirituba - Santa Monica

Antes do zoneamento vé-se como necessario se pensar em obras de
infraestrutura. O zoneamento acaba por adicionar demasiadamente
funcbes que sobrecarregam e desqualificam a avenida como eixo de
mobilidade, por fim prejudicando a zona de macroestrutura¢cdo no seu

maior potencial. 8007-10 Terminal Pirituba - Vila Clarice recimento de novas ocupagbes com
I  8002-10 Terminal Lapa - Terminal Pirituba pouca interacdo com a rua.
Ainda que o proprio eixo se apresente como uma centralidade, nota-se [T 9018-10 Terminal Pirituba - Vila Mirante

I 8500-10 Terminal Pirituba - Metro barra funda
[T 847P-10 Terminal Pirituba - Itaim bibi

s 8400-10 Terminal Pirituba - Ramos de Azevedo
I 8809-10 Perus - CCPD Raul Tabajara

problemas com o desenho da avenida (calgadas estreitas, m& aloca-
céo dos pontos de 6nibus, fraca articulacdo entre Perus e Pirituba e
também com as zonas de preservac¢do ambiental, lotes lindeiros supe-

PROPOSTA

. Glebas superiores a 10 000 metros quadrados O redesenho da macroarea de estru-

riores a 10 000 metros quadrados que entruncam a permeabilidade da s 8010-10 Perus - Lapa R ¢ turagdo no sentido dos eixos trans-
zona). Percebe-se que o grande entrave para o desenvolvimento ho- 8006-11 Jardim Donaria Terrenos lires zoneados como misto pela s TN | g , > versais permite a expansao da cen-
mogéneo da regido em muito se da pela falta de qualificagdo das zonas mmmmm 848L-10 Terminal Pirituba - Recanto dos Humildes P 4 i s e &N L {/ z tralidade e adensamento na regiéo de
verdes e pela dificuldade da articulagao em razédo das grandes glebas. W= 8016-10 Terminal Pirituba - Jardim Rincao (] Areasverdes serem requalfcadas AT ko - | ARGy B bl 7 — maneira mais homogénea. Ademais,

W 9023-10 Terminal Pirituba - Parque de Taipas Avenida Raimundo Pereira de Magalhes - Grande gleba zoneada como Zona mista M e L4 e l\‘:]‘l‘;g\&\ £ ‘\ novos parametros de ocupag@o do

solo devem dinamizar a area incen-
tivando novas ocupagbes com maior
fruicdo urbana e menos contrastes
com a area ja consolidada.

Macroestruturacao e eixos transversais propostos ao
longo da Av. Raimundo Pereira de Magalhaes

Zoneamento e eixos transversais propostos ao
longo da Av. Raimundo Pereira de Magalhaes

ANALISE DA REGIAO PROPOSTA DE ZONEAMENTO SITUAGCOES

Partindo da identificagcdo dos teci-  entre trés vias de grande fluxo || Propomos o estudo da Av. Mut- B ZCL - zona de centralidade linear
dos e morfologia atual da regidao rodoviario, além das atividades - inga como estudo de caso de uma ZM2 - zona mista
paralelamente a andlise do zonea- industriais e institucionais que se potencial transversalidade para o B ZEPAM - zona especial de preservagéo ambiental
mento da Regido de Sdo Domin-  penduram nas rodovias, reafirma 1 lag =240 desenvolvimento da regido. _ . .
gos, pudemos concluir que refor-  um tecido desarticulado e forte- Av. Mutinga R - BN ZP!-zona predominantemente industrial
¢ar o desenvolvimento urbano nos  mente cindido pelas rodovias com o Com a devida consciéncia de que Propomos a conexao BEE ZEIS 1-zona especial de interesse social 1
. . - . . .. . s das ZCLs" tomando B ZEIS 2 - zona especial de interesse social 2
eixos rodoviarios como propde conjuntos residenciais (4) de alto se trata de area periférica, com lotes antes em ZPls Propomos outra conexao B ZEU - zona eixo de transformagéo urbana
o Plano Dlretor 2014 através da padrao que destoam do tipo de dinamicas variadas e especificas imediatos a avenida de ZCLs com a intenc&o , i ,
de facilitar a homogenei- ZER - zona exclusivamente residencial

Macroarea de Estruturacdo Metro-  tecido restante da regido de sao de deslocamento, de escalas,de

zacao destes tecidos for-

politana - Eixo Noroeste, ndo seria  domingos e contribuem para a O Zoneamento, porém, nao situagé@o socio-economica de seus temente separados pela r —) Propostas de alteragéo de zonas
suficiente para um desenvolvi- nao fruicao do tecido dos bairros. conecta (5) as zonas de centrali- moradores, temos como diretrizes fod. dos BaNEs e
mento que garantisse a qualidade dade separadas pelas rodovias \ H I basicas aumentar a acessibilidade Q  Estagao Pirituba |
dos bairros periféricos nos inter-  Partimos da idéia de conectar os ou pelos grandes lotes industriais, rRTIT 7@—@ égj ao transporte publico e promover L o 4
sticios desses pedacos de cidade  trés tecidos cindidos pelas vias reforcando o isolamento da regiao. core B uma relagao mais saudavel entre Linha Férrea to: zcL to: 1 zcL
desconexos. que pudessem representar al- Analisando as trés avenidas 0 usudrio e a rua que nio tenha a —  Areade influéncia Av. Mutinga ca: ca:4
guma centralidade para o bairro. agregadoras das centralidades mediag¢do necessaria do automdv- []
O uso industrial e institucional Neste ponto, atualmente, trés do bairro encontramos algumas el, uma melhor hierarquizagao
ligados a Marginal e as rodovias, vias fazem o papel de centralizar questdes, por exemplo: a limitagéo das vias e dos usos, através dos
por estarem subjugadas ao servicos e empregos ainda em da dimenséo da calha das ruas. instrumentos urbanisticos do PDE <f
protagonismo do automével de modo local: Av. Mutinga (1), - 2014. | ?Q??Q ? ] Q? |
carga e individual, torna a relacdo  Av. Eliseo Cordeiro de Siqueira 2 v o Coraeiro ce t0.:07 7P| £0:0,1 ZEPAM
pedestre-ambiente altamente (2) e Av. do Anastacio (3), com Propomos conexdes entre ZCL ca:0,1 ca:0,1

precaria nessas areas e exercem

destaque para Av. Mutinga que

- zonas de centralidade linear

grande influéncia no miolo de tem o potencial de conectar os que consigam unir centralidades ZEIS 2 doysa T
. . , ~ . P . Propomos uma zeis2 proxima
bairro onde o automovel é pro- trés pedacos seja com o trans- E separadas pelas rodovias, para a zeis1 numa possivel realo- \
tagonista. porte individual seja pelo coletivo. que se homogenize a volumetria cagao dos moradores numa \ % | | ‘ ‘
: fl da Av. Muti reguliarizacao fundiaria da ‘\ kS |
Em sua ponta mais a leste, se 3 c e os fluxos da Av. Mutinga para atual favela Santo Elias \ t.0.:0,7 ZCL t.0.:0,7 ZEIS
A regido, praticamente ilhada encontra a estagdo da CPTM. Av. Anastacio 0 pedestre, para o ciclista, para o ca:d a5
mre— T TKM
0

transporte publico.
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