Pensar alternativas para uso e ocupacao

\
. . . . s e ~ ENSAIO
DA U S P A C‘ DA D E industriais em territorios de transtformacao. QUADRA-TIPO
A regiao € caracterizada por grandes galpodes industriais em processo de abandono, obstruindo a

producao de espacos urbanos qualificados. A ocupacgao residencial ocorre apenas em condominios Segundo o Plano Diretor Estrategmo da cidade de >a0 Pau[o,

ENSAIO SOBRE AS ZONAS DE OCUPACAO ESPECIAL E SUAS INTERFACES INDUSTRIAL JAGUARE luc, pa i ne ncor - ~ - o
AV ESCOLA POLITECNICA verticais de médio-alto padrao ou em assentamentos precarios em espacos residuais. O novo D
. zoneamento propde sua transicao para Zona de Desenvolvimento Econdmico, caracterizando a T T T
; . il gl = Sl N\ ©
S - ) = | =1 i A

A_ Umversmladg de SNaO Paulo, seu _entomoj seu lugar na gt:m:s area como futuro polo tecnologico. Propde-se assim, a definicao dos critérios ainda nao
cidade e sua situac&o enquanto cidade s&o os grandes Tk estabelecidos. O parcelamento proposto obriga o projeto de quadra, sem a presenca do sao porcoes do territorio destinadas a abrigar predominantemente atividades
temas deste trabalho. O objetivo final das propostas I [§= lot t ional bstrucdes. A dras d 30 testada maxima de 200 L . -

| : et | Prop Kin; @%ﬁ OrEamEnto COMVENEIOonat sl IHros Ob ODsiHcors, Ao duadias feverao tes ana maxina & que, por suas caracteristicas Unicas, como aeroportos, centros de convencao,
ensaiadas resume-se a ampliacao da integragcao da USP Al metros e rea restringida a 10.000 m2. Além do uso industrial de alta tecnologia e baixo impacto, ) B . o
com seu entorno e sua qualificacdo enguanto cidade parte da ocupagao devera ser destinada a HIS, espacos livres e equipamentos, quebrando a grandes areas de Lazer, recreacao e esportes, necessitem dISCIpLIﬂa

. . . : monofuncionalidade estéril da regiao. A Av. Escola Politécnica torna-se Zona de Centralidade : ~
Z ' | ao do solo.

tanto por aspectos de tecido e ﬁsmmqrfo[ogmos quanto _I_ O E ncentivando a dinamizacao da interface direta corn a USP. especial de uso e ocupac
por seu papel enquanto grande equipamento. Em um

quadro semelhante a outras Zonas de Ocupacao Especial
na cidade, a Universidade se encontra em area de tecido
urbano desarticulado e de estruturacao incompleta,

Considerando a grande diversidade das atividades desenvolvidas
edificacao de transicao NEAO nas ZOE, é proposto que para cada uma delas seja desenvolvido um

CODSOUdar rede de com fruicdo no térreo: AVENIDA CORIFEU DE
Base Cartografica: SMDU/MDC/DEINFO_QUADRA_VIARIA

habitacao estudantil ou

o1 ( T —

=

v — — :
. I R ) ==
representando rupturas na fluidez de usos, fluxos e ESTACAO H D e | ' . equipamentos de extensio AZEVEDO MARQUES :) — — )
ceceon Al D) U = centralidades. - ZONAS DE OCUPAGAO
| | o L o . AV. CORIFEU DE . , . - gabayito 28m — — ESPECIAL EM SAO PAULO
Reconhecidas as patologias e deficiéncias do territorio, = = : _ AZEVEDO MAROUES A interface é abordada visando potencializar os ca max 2
. S , : S U T 0 —— Q usos nela existentes a partir de duas frentes. A . . L
delimitou-se que o trabalho de proposicao so seria ] == 4 e | 2C: incenti 1Subestac&o de Energia 10 Estadio Pacaembu
_ N ' valG ngfjj l:lﬂ u U primeira é a criagao de uma Zona de Centralidade ao néélpecsﬁgelxgiaai;fw%ss p— 2 Centro de Detencao de Pinheiros 11 Jockey Clube
completo se realizado em duas escalas: a da elaboracao L ! ﬁ ” U E l[\flmgo de tpoda a Avenida Co[rifeu de Azevedo terreos 2 CEAGESP 12 Conjunto Desportivo
' — arques. Procura-se estimular os usos nao- .o ~ , ~ . . ~ 4C de Mart D .
irdei -~ [ i <30 d residenciais de média densidade. A outra frente, por / 5 Carandiru 14 Aeroporto de Congonhas
prOpOStO a pal’tll’ e IﬂteﬂCOeS eSC aI’GNCI asS Na revisao da . [j ?ﬂ Q l:l U GD ZC ‘sua' ve.z, s'e refere a? incenti.vo ‘a eFjiffCiOS O p[anO deveré abranger as especrﬁdades de Cada espaco 6 Ceﬂltl’Q Hospital,ar Sistema Penitenciario 15 Sio ,PauLo Expo
Lei de Parcelamento, Uso e Ocu Pagcao do Solo, e a da — D — —_— institucionais, de extensdo ou habitacionais com o / Estadio Caninde (Portuguesa) 16 Autddromo de Interlagos
e — , . . . L . 8 Arena Corinthians 17 Emp. Met. de Aguas e Energia
- /[ — U CIDADE 7M térreo livre entre a Cidade Universitaria e a avenida, . _ e P g g
i PRSP oy A ; . -
reavaliacao do~zoneamento de seu en.tor'no. o \ E{ F_ G el — e ol UNversTARA — visando aumentar a permeabilidade da ZOFE e sua 7 Cldade Universitaria
A coordenagao entre escalas seria imprescindivel a Sy ) g /OE  relacdocomoentorno. ZONA DE CENTRALIDADE ZOE
resolucao de determinadas deficiéncias. A reavaliacao do
;oneamento deveria [evgr em conta principalmente as . o fransicao: espaco livre - Z E n ENT RN
interfaces com o equipamento, buscando-se sua Consolidar e pOteﬂCIallzar ENSAIO + equipamentos de extensao O BJ —Tl\/O 4 JUSTlFlCATl\/A O O O | oiReTRizEs
requa[iﬁca(;éo com a aLtera(;éo de perl'metros fisicos e na - . CORTE AA ZEIS em centralidalide: T . ) . _ Se houver ciclovias ou corredore‘s de transporte coletivo em tecido§ adjacerjtes a ZOE,
- R o re l.a.CoeS eX| S‘te n'teS HIS + adensamento + , - O Plano de Desenvolvimento |n‘teg rado @ um instrumento estas devem ser conectadas/continuadas dentro da zona de ocupacdo especial, desde
reestrutu racao dOS parametros propHOS de Cada Zona. A . fachada ativa ZEIS BJunto 6 Aecentarmento: area ocupada: urbanizacao d -ﬁ - d ZO E 't d d d _|_ que compativeis com o uso do local.
- . . , . . L o ' : e regularizacao fundiaria e arirmacao da COMO parte da Clgage. 1em comao
etaboracao dos p[anos das ZOEs deveria se focar em sua Eséa lhterf?ce © abtor(?iadaN “ ?art(ljr. ,d.e dois fO;OS NprlrszpaIS' © prlmdelrg © buscar modelos alternativos . . ., p - _ Aimplantacédo de novos edificios, como os que abriguem a extensao e a difusdo das
il’]tegl’aCéO coOm a Cidade, fazendo-se valer de propostas i - a'amz.aca‘o, regg arlz,acao L,m , larla, € pPro ucap < ,novas Um, ades para a producao de HIS ObJet|VO promaover o d|alogo entre a ZOﬂa de OCupacaO atividades desenvolvidas na ZOE, deve ser encarada de forma instrumental e estratégica,
; . - - if B ; e habitacionais. Para isso, € essencial investir em novas tipologias e modalidades - E _ L ) d ] ﬂ R ) ] . ﬁ [ N ja que seu posicionamento, aliado a parametros de fruicio e solucdes de desenho,
e regesenno urpano, regualinca¢caoc de espagcos € S de HIS e evitar aremocao, ja que se trata de area bem localizada. Propde-se que special € Sua area ae Iinfiuencia para intensiticar a relta¢cao contribui para a garantia do acesso a ZOE e uma possivel qualificacdo do espaco publico.
alteracdes de processos administrativos e de gestio. e as ZEIS 2 da Favela Sao Remo (e outros assentamentos proximos a (s . ~ . - | ) ,
@ @) g infraestrutura e oferta de empregos) sejam convertidos em ZEIS 3, tornando-se - =l L, ent re as parteS e desenVO[Ver aCOGS | ﬂteg rad as q ue mOd |ﬁCam _ Na atual proposta para a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, € apresentado
INI/2 ioridad i ti t f 20 d localizacdo. O seaundo viés é a — ~ : : : o conceito de Area de Impacto Cumulativo: sao territdrios que, por apresentarem
I 2 CLUBE DA BN % prlor.l .a eNHOS mv'es Mentos .em Hreao ?Sua oc . C. . d . ol — O contexto UrbanO em que estao |nser|da5. A Cldade concentracdo de empreendimentos e atividades ndo residenciais ja instalados e que
N
eltu ra ro pOSta UNIVERSIDADE o N2, ,7;»5( qualificacdo das interfaces diretas, atraves da substituicao de extensoes de — : L L : vierem a se instalar, geram impactos urbanisticos. Caso a ZOE seja considerada uma
e NGNS ‘(!_'} . . . . \ _ , .
B B 2% ‘\\‘ muorlos. por espaci[os[ L!jvres compartd?adosl tir.wtre iOE i coanugdad?, rzjosdquz|s \ // Universitaria mostra-se um territorio POUCO mteg rado com dessas areas, a Gestao de Impactos proposta deve ser parte integrante do Plano de
poderiam ser instalados equipamentos publicos de extensao das atividades da 6j — . Desenvolvimento Integrado.
Zona de Ocupacao Especial para a comunidade, de forma a potencializar e ~— @ £ 1 4 ] — seu ethOrmO/ apesar de causar lmpaCtO SObre este e por e[e Ser
estreitarasrelacdes entre moradores e a universidade. ZEIS 3 ZONA DE CENTRALIDADE ZEIS 3 ZEIS 1 ZOE inﬂuenciad a. O P[ano ao pOSSi b| litar O d |alogo pode d irecionar _ O plano devera conter projeto de solucdo habitacional, fundidria e urbanistica para os
! ! assentamentos precarios contidos no perimetro de influéncia do plano de ocupacao da
a ]nﬂuéncia para Cr]ar uma Situacé_o de com p[ementar]ed ade e Z/0OE. Deverao ser consideradas as propriedade? e res;?onsabilidades dos agentes
. . . . gabarito 28m adensamento ) N L ) envolvidos no processo (municipio, estado, unido, érgao gestor da ZOE, proprietarios
INncentivar tecido urbano diretamente || g ado ENSAIO ca max 2 para hab estudantil troca, inerentes a definicao de cidade. privados e moradores) e a maxima manutencéo possivel das populacées residentes,
ZO E ZO E RUA IQUIRIRIM sobretudo em casos em que sao comprovadas as relacdoes socioeconbmicas entre
- . . populacao, equipamento, infraestrutura e tecidos urbanos proximos, a partir da cessao de
Fechada para Maxima pemjealbitidade a.S at | \/ | d ad e S d a Z O E . ) propriedades publicas e privadas para a concretizagao do projeto.
B o A Vila Indiana se caracteriza como um bairro predominantemente residencial localizado entre os limites do campus universitario e reducao o .
\/ do espaco A implementacao de territdrios de transformacao em areas contidas no perimetro de
uma avenida de médio porte (Av. Corifeu de Azevedo Marques). Essa configuragao limita a existéncia de um fluxo transversal que para os , — AL Impt - . R L P . L
| NTER IIAC ES . ., . . . : . . . . t L influéncia do plano de ocupacao da ZOE devera articular acdes integradas (entre drgao
VILA INDIANA atravessa o bairro, ja que conta com ruas estreitas e sinuosas, topografia muito acidentada e sua interface direta com a Cidade automovels P R | N C | P | O ' ' 5
{ : L . . - . gestor da ZOE e prefeitura) de intervencao
PARA ANAUSE Universitaria €, em sua maioria, fundos de lotes ou muros, com apenas dois pequenos portdes de pedestres. Predominam casas fg}tghada e ocupacéo do espaco publico e desenho de instrumentos indutores da ocupacao
térreas e sobrados, e inexiste uma centralidade de bairro, a excecao da Rua Iquiririm, que assume esse papel unicamente por ativa PR : 4 desejada para os espacos privados. O objetivo é que os novos territérios produzidos
5/ . 3R ( AREA DE desembocar em dos portdes de acesso para pedestres. Isso se manifesta em um ambiente urbano hostil e inseguro. O local, hoje, O plano parte de € se nicla com o estabeleamentO dO el metro utilizem do potencial urbanistico/produtivo/ambiental das ZOEs e que ambos
/3 //;", : OS5/ 4 concentra consideravel numero de residéncias estudantis, grande parte em regime de locac&o e com baixa qualidade construtiva. ca maxl da area de influéncia externo a ZOE. Esta area é considerada compartilhem dos beneficios das novas infraestruturas, usos e densidades implantadas.
~ ?/%gyl//]’j//';!@zb#‘ ) . 7S ACESSO RESTRITO Pretende-se aproveitar este potencial, consolidando um tecido urbano diretamente ligado as atividades da ZOE, a partir do o . . ~ .
l: EC |_| A I\/I E N TO T RA N S | CAO \* NI ¢ NS A incentivo ao desenvolvimento de um bairro majoritariamente estudantil. A proposta visa a criacao de um eixo que, apesar de sua diretamente afetada pe[aS INnte rvencoes realizadas na ZOE e
Muro | Cerca | Portao | Fundo de Lote Espaco Livre | Equipamento de Extensao PO RTAO DE ACESSO nao linearidade, conecte a cidade universitaria a uma das principais avenidas da subprefeitura em um ambiente com vida em estratégica para deﬁniCé_O de proj etos que re[acionem O
Fruicao A _ diferentes horarios e que concentre habitagdes onde ha demanda para isso. Consiste na alteracao do zoneamento dos lotes . . N
A4 A4 S ESCOLA , _I_ Z O E lindeiros a Rua lquiririm, de Zona Mista (ZM) para Zona de Centralidade (ZC), potencializando usos comerciais no térreo e oferecendo equl pamentoe a C|dade, O C U PAC AO DA ZO E | DIRETRIZES
> ESTA;DU%AL PERIMETRO DA ZOE coeficiente de aproveitamento maior que permita uma leve verticalizacdo voltada para a habitacdo estudantil. ZONA MISTA ZONA DE CENTRALIDADE ZONA MISTA _ As edificaces projetadas para as ZOEs, mesmo que estas sejam de propriedade
‘ publica, deverao estar em conformidade com todos as disposicdes definidas no PDE e
AREA DO CAM PUS LPUQOS, no que diz respeito aos conceitos e parametros definidos para a fruicao publica:
) frente maxima de lote/edificacdo, area maxima de quadra, nimero de minimo de acessos

4

por extensao de frente, e outras disposicdes sobre o tema. Na medida do possivel, os

P R O < [ S S O espacgos e prédios existentes deverao também ser adequados.

Dinamizar bairros residenciais
com baixa densidade.

A

AL TS “,

TEC' DO CENTRAL' DADE X . . . . S . OS prOCGSSOS de tomadaS de d@CiSéeS S geStéO devem ser _ O orgao gestor da ZOE (seja ele publico ou privado) e a prefeitura (juntamente com as
Dinamizac&o da interface direta | Atratividade ClTY BUTANTA A partirdo reconhecimento daimportancia viaria da Rua Alvarenga, acreditamos ser _ . . ~ . secretarias) deverao desenvolver proposta de apropriacao alternativa do espagco em
O 2 5 Tkm RUA ALVARENGA necessaria uma requalificacao e alteracao do carater da via, que hoje estrutura, junto altamente part|C|pat|vos, com a mteg racao de setores e o garantla horérios/dias/periodos do ano em que a area da ZOE é pouco utilizada para seus fins
| | | | a fronteira com a USP e seus lotes lindeiros, muitas vezes subutilizados ou vazios, da participac;éo da sociedade CiViL e a Coordenacéo entre esfe ras :Eiftl’?vc;sl,SittaﬁzsZoac?:ieslzseirff;;;:r;icsosnusti)iiirﬁzvaeé(i)n;raestrutura de espacos livres,
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uma situacao de grande intransponibilidade para o espaco da universidade. Trata-se
de uma situacao recorrente, na qual ZER e as ZCorr se sobrepdem a diretrizes mais de poder.

seria obtida por meio da eliminagao de recuos e muros frontais e a obrigatoriedade INSTITUICAO GRUPO
T EC | D O | de térreos com livre circulacao na fronteira com a Cidade Universitaria. F C AUNAPAIAS  LARISSAAZEVEDO  NATASHA ARABUSKI PREFEITURA DE
ACULDADE DE ARQUITETURA ANA LIGIA MAGALHAES LUCAS PIAIA OTAVIO MELO —d
AT E |—| E R E N SAI OS U R BAN OS £ URBANISMO DA UNIVERSIDADE AMANDA FERREIRA MARILIA GARSON PEDRO FORTUNATO SAO PAULO 1 1
s siorAo FAS? oeticcrzcon roriciorn 00| DESENVOLVIMENTO URBANO

PROFESSORAS LUCIANA ROYER, BEATRIZ RUFINO, PAULA SANTORO




