ENSAIOS URBANOS GRANDES QUADRAS - MOOCA

AREA DE ESTUDO

A regiao determinada para o desenvolvimento do trabalho é parte da
Operacao Urbana Consorciada (OUC) Mooca- Vila Carioca, e se localiza no
bairro da Mooca em Sao Paulo.

Escolhemos trabalhar com a area
localizada entre a ferrovia e a
Avenida do Estado, mais
especificamente com a quadra
proxima a estacdo Mooca/CPTM

onde hoje esta instalada a fabrica
AMBEV.

MAPA FIGURA DE FUNDO

entorno

local.

E= O mapa demonstra a relagao das
grandes quadras subutilizadas com o
grandemente adensado,
revelando a predominancia de cheios
sobre os vazios na escala do bairro,
onde a quadra nao apresenta nenhum
uso em comum para os residentes do
Em destaqgue, com muitos espagos
vazios sobre o terreno, esta nossa
guadra, e ao redor, prédios avulsos em
pequena quantidade.

E uma quadra impermedvel, porém com
poucas edificacdes.

GRANDES QUADRAS

Independente do uso interno (residencial, industrial, institucional...), quadras
qgue possuem lados murados com mais de 200m sem interrup¢des acabam
sendo um problema para a cidade.

Elas dificultam a circulacdo de pedestres, a seguranca do local, provocam a

descontinuidade de circulacado dos automodveis e acabam com qualquer
interacdao com o entorno.

E esse é justamente o caso da nossa quadra de estudo, que, além disso, se
localiza em uma das regides mais quentes da cidade, as margens do Rio
Tamanduatei, e durante o periodo de fortes chuvas fica propensa a inundacgdes.
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VIAS DE ACESSO

O sistema viario da regiao da Mooca é composto por vias
expressas e coletoras que trazem o fluxo do transito para o bairro

e vias locais que fazem a ligacao interna das quadras do bairro.

Na area de estudo escolhida, nota-se uma parcela de quadras
grandes, as vias locais foram implantadas de modo que se
encaixassem ao redor dessas quadras, com acessos longos para o0s

pedestres e ciclistas dificultando a sua circulacao.
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USO DO SOLO PROPOSTO
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AREAS VERDES

No bairro ha poucas regides de areas
verdes, deixando o local propenso as
ondas de calor.

Em épocas de fortes chuva o local sofre
inundacdes por ser todo pavimentado e
nao possibilitar a absorcao da chuva.
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Sao Paulo atualmente enfrenta muitos
problemas com déficit habitacional crescente, a
concentracao de empregos em areas pontuais
e com o transporte coletivo insuficiente, e um
bairro como a Mooca que possui uma
localizacdao privilegiada, préoxima ao centro, e
ofertas razoaveis de servicos infraestrutura e
equipamentos urbanos, grandes quadras
subutilizadas devem ser reestruturadas.

Em nossa area de estudos propomos que o uso
misto do espaco, ou seja, a implantacao de
diferentes atividades na mesma quadra seria a
solucdo mais adequada para requalificar o
espaco, adensando a populacao, criando mais
areas verdes e dreas de lazer, cultura e
convivio, inexistentes no local atualmente e
atendendo as demandas por servicos e
gerando empregos proximos a moradia,
diminuindo assim a necessidade de grandes
deslocamentos.
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ENSAIOS URBANOS GRANDES QUADRAS - PROPOSTA

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 06

BLOCO ZEIS 3 - AVENIDA DO ESTADO BLOCO ZEIS 3 - RUA DO MOOCA

AREA TOTAL 49.398,80 M2 29.177,51 M2

AREA DE ZEIS 3 91%  44.955,57 M? 89%  25.689,66 M2

AREA CONSTRUIDA 24%  11.584 M* 20%  5.760 M?

AREA VERDE 30%  14.655 M? 30% 8.903,81 M2

AREA DE ZEIS CA 06
AREA TOTAL 269.733,42 M? 154.137,96 M?
5 50% HIS (60M2) - 2400 UNID. 50% HIS (60M2) - 1300 UNID.

I:I HABITACAO 85% 230.400 M? 20% HMP (100 M?) - 800 UNID. 75% 115.200 M* 20% HMP (100 M?) - 312 UNID.
[ GARAGEM 09%  23.040 M2 08%  11.520 M2
W SorRosusos/ 06%  16.293,42 M2 17%  27.417,96 M?

ADENSAMENTO POPULACIONAL E MEIO AMBIENTE

Sao Paulo atualmente vive um momento de mudancas urbanisticas com a aprovacdao do novo Plano Diretor e a revisao da Lei
de Uso e Ocupacao do Solo, e entre os temas importantes que foram levantados esta o déficit de moradia, e a ocupacao e

reestruturacao de e
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Espacos como a quadra que escolhemos para estudo possuem areas de interesse social (ZEIS),
ou seja, sao espacos dotados de boa infraestrutura urbana onde s3ao propostos grandes
coeficientes de aproveitamento (CA), para o adensamento populacional. Porém, a quadra se
localiza em uma das regides mais quentes do bairro e ainda faz parte da area de varzea do Rio

Tamanduatei, onde ocasionalmente ocorrem enchentes.

Levando em consideracao esses pontos, nossas propostas tem a intencao de criar grandes
espagos permeaveis, que auxiliem na absorcao da dgua e também na diminuicdao do calor na

regiao.

B ZONA DE INTERESSE SOCIAL- ZEIS

BLOCO ZEIS 3 - AVENIDA DO ESTADO

BLOCO ZEIS 3 - RUA DO MOOCA

AREA TOTAL 49.398,80 M? 29.177,51 M?

AREA DE ZEIS 3 91%  44.95557 M? 89%  25.689,66 M?

AREA CONSTRUIDA 18%  08.640,00 M2 19%  5.400 M?

AREA VERDE 68%  33.608,20 M2 67%  19.341,96 M2

AREA DE ZEIS CA 03
AREA TOTAL 134.866,71 M? 87.532,53 M?
5 50% HIS (60M2) - 1040 UNID. 50% HIS (60M2) - 650 UNID.

I:I HABITACAO 78% 104.000 M* 20% HMP (100 M?) - 416 UNID. 74% 65.000 M* 20% HMP (100 M?) - 260 UNID.
[ GARAGEM 09%  12.408 M2 472 VAGAS 09%  7.912 M? 320 VAGAS
[ OQUTROS USOS/ 13%  18.458,71 M? 17%  14.620, 53 M2

PERMEABILIDADE

PROPOSTA PARA ADENSAMENTO POPULACI

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 04

BLOCO ZEIS 3 - AVENIDA DO ESTADO

BLOCO ZEIS 3 - RUA DO MOOCA

AREA TOTAL 49.398,80 M? 29.177,51 M?

AREA DE ZEIS 3 91%  44.955,57 M? 89%  25.689,66 M?

AREA CONSTRUIDA 19%  9.792 M? 20%  5.760 M?

AREA VERDE 38%  19.236,34 M? 30% 8.903,81 M?

AREA DE ZEIS CA 04
AREA TOTAL 179.822,28 M2 102.758,64 M?
. 50% HIS (60M2) - 1584 UNID. 50% HIS (60M2) - 900 UNID.

I:I HABITACAO 81% 146.880 M? 20% HMP (100 M?) - 528 UNID. 85% 86.400 M? 20% HMP (100 M?) - 300 UNID.
] GARAGEM 11%  19.584 M? 11%  11.520 M2
W SorRosusos/ 8%  13.358,28 M2 04%  4.838,64 M2

ONAL SUSTENTAVEL COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 03

E costume, na hora de

construcao de areas verdes
vantajoso.

fruicdo publica.

projetar

grandes
empreendimentos tirar o maximo de proveito
possivel dos coeficientes urbanisticos, adensando e
verticalizando cada vez mais as regidoes da cidade,
mas abrir mao de uma parte destas taxas para a

pode ser muito

Areas verdes tém o papel de interceptar, absorver,
refletir e transmitir a radiacao solar, diminuem a
formacao de ilhas de calor e interferem na direcao e
velocidade dos ventos, e isto é extremamente
eficiente na melhoria do clima urbano.

Utilizando o coeficiente 03, conseguimos criar um
desenho de edificio diferenciado do que hoje existe
na cidade, atender a uma grande demanda de
habitacdo para a baixa e média renda, criar areas de
comércio e servicos, gerando empregos em maior
numero e mais proximos a moradia, além dos usos
institucionais e lazer que atendem as diferentes
faixas etarias dos moradores da Mooca, mantendo a
permeabilidade da quadra e criando espacos de
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ENSAIOS URBANOS GRANDES QUADRAS - PROPOSTA

PROPOSTA PARA ADENSAMENTO POPULACIONAL SUSTENTAVEL COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 03
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USO DO SOLO

QUADRA TOTAL

167.640,30 M?

AREA DE ZEIS 03

71.703.87 M?

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

BASICO CA 02 CA 03

[ ] HABITACAO 169.000 M2
B INSTITUCIONAL 8.189 M?
B comERrcio 11.400 M2
B USO MISTO 45.600 M2
] ESTACIONAMENTO 26.793 M?
& AREA VERDE 78.125M2

ALTURAS
[ ] HABITACIONAL 14 ANDARES 42 METROS
2 COMERCIAL/MISTO 10 ANDARES 30 METROS
Bl INSTITUCIONAL 03 ANDARES 09 METROS

RUA DA Mooca

A quadra projetada na area de intervencao tem
uma grande porcentagem de area permeavel
destinada a circulacao de pessoas, possibilitando
a melhor fruicao pelo bairro e a diminuicao dos
percursos para o0s moradores da regiao.
Melhorar a circulacdo é importante porque
atualmente as grandes quadras causam
desconforto para as pessoas inclusive aos
portadores de deficiéncia e idosos.
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BLOCO HABITAGAO - VISTA RUA MOOCA

BLOCO HABITACAO - VISTA AVENIDA DO ESTADO

BLOCO SERVICOS/USO MISTO

BLOCO INSTITUCIONAL- VISTA RUA SERRA DE PARACAINA

AREA 44.384.17 M?
B AREA CONSTRUIDA/USO MISTO E COMERCIO  13% 5760 M2
=] AREA VERDE 39% 17.364 M?
] ESTACIONAMENTO 09% 4.348,80 M2
B FRUICAO PUBLICA 39% 16.911,37 M2

e
BLOCO INSTITUCIONAL

AREA TOTAL 27.100,70 M?
- AREA CONSTRUIDA/USO INSTITUCIONAL 30% 8.189 M?
2] AREA VERDE 28% 7.810,14 M2
] ESTACIONAMENTO 08% 2.123,57 M2
B FRUICAO PUBLICA/ LAZER 34% 8.978,13 M2
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