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A cidade de Sao Paulo, apesar de sua existéncia relativamente recente - cerca de quatro séculos - constitui uma das maiores metropoles do mundo. Sua velocidade

de transformacao é vertiginosa; desenvolve-se sobre si mesma dia apods dia. E, neste processo de substituicao, perdem-se muitos dos

testemunhos fisicos de sua historia, que constituem seu patriménio ambiental e cultural urbano.
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Caracterizacado da area de intervencao

Com a dimensdo de aproximadamente 40 mil m2, a area de
intervencdo esta situada nas proximidades da Rua Conselheiro
Crispiniano, Viaduto do Cha, Pragca Ramos de Azevedo, Vale do

Anhangabau e o beco Abelardo Pinto.

Na area observa-se a existéncia de edificacbes habitacionais,
comerciais e de prestacao de servigco, com destaque para os edificios
histéricos e culturais de referéncia nacional, como Teatro Municipal e
Palacio dos Correios, além de areas de convivéncia publica, como o
boulevard Sao Jodo, Vale do Anhangabau e Praca Ramos de
Azevedo.

Outro aspecto € que a area de intervencao possui edificacbes e salas
comerciais que abrigam atividades econdmicas e financeiras de
grande relevancia ao pais, como a bolsa BM&FBOVESPA. Vale frisar
ainda que a area dispoe de metrd para facilitar o acesso a outras

areas empresariais da cidade, como avenida Paulista e Faria Lima.

Trata-se, portanto, de uma regido de alta densidade urbana onde
coexistem tracos arquitetdnicos histoéricos, culturais e de urbanizacao
contemporanea, contextos prevalentes de uma grande metropole
como a cidade de Sdo Paulo que evidenciam necessidades de

intervencao.

Sendo assim, objetiva-se o desenvolvimento de um polo urbanistico
de uso sustentavel e colaborativo, integrando as potencialidades

historicas, culturais e econbmicas da localidade.
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Diagndstico da area de intervencao

Potencialidades Problemas
e Presenca de edificagdes com tracos historicos e culturais e Mobilidade urbana deficiente
e Presenca de edificagcbes que abrigam atividades empresariais e e Tracos historicos e culturais nao conectados a
financeiras urbanizacao contemporanea
e Alta densidade urbana e Existéncia de algumas vias estreitas e sem saida

e Baixa area de permeabilidade

e Marginalizacao social

o Edificacbes com apropriacao irregular

Palacio dos correios Teatro Municipal

Praca das Artes
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Proposta de intervengao
Em atendimento ao Plano Diretor Estratégico (PDE) - Lei 16.050/14 e observando a nova lei de zoneamento urbano de Sao Paulo (Lei 13.885/04), propde-se o desenvolvimento de um poélo urbanistico de uso sustentavel e colaborativo, integrando as potencialidades histoéricas, culturais e

econdmicas da localidade. Suas principais caracteristicas sao:

777

I

o Integracao e preservagao dos tragos urbanos historicos,
culturais e contemporaneos

Desenvolvimento de edificagdes de uso residencial home-office para
abrigar empreendedores, com possibilidade de uso compartilhado de
salas de reunido, visto que a area dispde de atratividades
empresarias, financeiras e culturais. Vale destacar que a cidade de
Sao Paulo dispée de uma legislagdo municipal de incentivo ao
empreendedorismo inovador, além disso, possui parque tecnoldgico,
incubadoras de empresas e universidades que estimulam de

. Melhoraria do desenho e da forma
urbana

Fruicio de quadra e lote na area de
intervencao, ampliagéo do gabarito de altura
e adocado de fachada ativa nas edificagdes
propostas.
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surgimento e a permanéncia de novos empreendedores no
municipio. Destaca-se que as edificagdes propostas estdao proximas
ao metro, facilitando o acesso a outras areas empresariais da cidade,
como avenida Paulista e Faria Lima.

o Atribui¢cao de maior qualidade ambiental

Utilizagao de telhado verde nas edificagbes propostas, piso
permeavel no corredor cultural e intensificagédo de arborizagdo no
corredor cultural.

o Viabilizagcao da mobilidade urbana

Ampliacao da via Conselheiro Crispiniano.

Integracao da praca Ramos de Azevedo ao corredor cultural
proposto no boulevard Sao Jo&o.

Abertura do térreo das edificagbes inseridas no boulevard Sao Jodo
para integracéo com a rua Abelardo Pinto que atualmente € um beco.
Outro aspecto relevante € a revitalizacao do boulevard Sao Joéo
com circulagao exclusiva para pedestres, piso integrado ao novo eixo
cultural proposto, criacdo de patamares no meio do boulevard para
exposicdo de novos projetos e artigos vindos da “Cooperativa &

o Fortalecimento da dimensao social

Revitalizagdo das fachadas das edificacGes
abandonadas e invadidas e uso habitacional
de interesse social. Destaca-se também o
desenvolvimento de edificacdo para abrigar a
“Cooperativa & Atelié: Inclusao Social’ que
ofertara oficinas de artes, reciclagem,
educacdo sustentavel e atuara também na
capacitacdo profissional e inclusdao dos

noradores da HIS e parceria com SESC oy Eiltrio daofrt de amprego ¢ moradi

FIESP, Prefeitura Municipal, empreendedores Desenvolvimento de edificacdes de uso comercial e de servigos para apoio aos moradores da regiao, incluindo lanchonetes, 9 c(!; ofa F? g bé bg ltad P

e comerciantes locais mercados, padarias e servigos diversos, cuja méo de obra podera ser suprida pelos moradores das habitagdes de interesse meio de ciclofaixas. Propoe-se tambem bares voltados para o
' social que serao revitalizadas na regido (Fachada Ativa) boulevard para incentivar o movimento durante a noite por parte dos

empreendedores residentes na regido e nos finais de semana.
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