SOCIALIZAR LOS
INGRESOS DE LA
PRODUCCION DE LA
CIUDAD

La definicion de un coeficiente basico de superficie cons-
truida de 1,0 para toda la ciudad implica que cualquier
derecho de desarrollo adicional pertenecera a los ciudada-
nos de S&o Paulo y que parte de los ingresos de su explota-
cion, seran invertidos para la comunidad. Por 1o tanto,
todos los fondos obtenidos pela cobranza de construccio-
nes que excedan la relacion basica de superficie construida
sera invertido en mejoras para la ciudad. El Plan Director
también ha definido las herramientas de gestion urbana
encaminadas a desalentar el mantenimiento de terrenos
baldios o subutilizados, que representan un gran costo
para la sociedad, lo que aumenta el costo de los servicios
publicos y la infraestructura por habitante.

COMBATIR LAS TIERRAS OCIOSAS QUE
NO CUMPLEN LA FUNCION SOCIAL
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Para re equilibrar las
ganancias relativas a la
produccion constructiva
realizada en la ciudad, el
PDE establece el
coeficiente basico = 1
para toda la ciudad

Coeficiente de Utilizacién del Suelo > 1
@ Coeficiente de Utilizacion del Suelo =1

Coeficiente de Utilizacién del Suelo < 1
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ANTES DEL PDE DESPUES DEL PDE

Los parametros de construccion
en el perimetro de las
Operaciones Urbanas
Consorsiadas son definidos por
medio de legislacion especifica
aplicable.

COMPRENDA LO QUE SUCEDE EN LOS TERRENOS CON COEFICIENTE BASICO =1

POTENCIAL
ADICIONAL
CONSTRUCTIVO
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—— COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELO = 1 (1 VEZ EL AREA
DEL LOTE)

AREA DEL
TERRENO

CASO EL EMPRENDEDOR PRETENDA CONSTRUIR MAS QUE EL COEFICIENTE BASICO = 1

Podra construir hasta el maximo coeficiente de su terreno. Para ello, tendra que pagar una
contribucion financiera, la Otorga Onerosa. Esos recursos seran asignados al Fondo de
Desarollo Urbano — FUNDURB:
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TALES RECURSOS SON INVERTIDOS EN MEJORAS URBANAS DE
CARACTER DISTRIBUTIVO:
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Vivienda de Unidades de Planes de Transporte Publico,
Interés Social Conservacion Barrio Vias para Bicicletas y
Ambiental Aceras
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Equipamientos Espacios Areas Patrimonio
Sociales Publicos Verdes Cultural

PROPIEDAD
SUBUTILIZADA

Propiedad con mas de
500 m2 cuyo coeficiente
de utilizacion es menor
que el minimo definido

FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD
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PROPIEDAD SIN
CONSTRUIR

Propiedad con mas de
500 m2 cuyo coeficiente
de utilizacion es igual a
cero
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PRESENTAR EL INICIAR COMPLETAR
PROYECTO OBRAS OBRAS
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PARCELAR Y/O

CONSTRUIR
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PARA CUMPLIR
SU FUNCION

SOCIAL
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PROPIEDAD NO
UTILIZADA

EEdificios y otras
propiedades que tienen
al menos el 60% de su
superficie construida no
ocupada durante mas
de un afio
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DALE USO A
LA PROPIEDAD
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UTILIZAR

SI EL PROPIETARIO NO CUMPLE CON LOS PLAZOS Y
OBLIGACIONES, LA MUNICIPALIDAD VA A COBRAR:

la Contribucion Territorial (IPTU) Progresiva en el
Tiempo y, después de cinco afios de recoleccion, la
Municipalidad puede realizar expropiacion mediante
titulos de deuda publica.




