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1. INTRODUGCAO

O presente Termo de Referéncia tem como finalidade estabelecer os objetivos, premissas, diretrizes e
escopo para o desenvolvimento do Estudo Preliminar do Plano de Urbanizacdo, através de Concurso Nacional de
Arquitetura e Urbanismo, para o Subsetor A1 em area compreendida na Operacdo Urbana Consorciada Agua
Branca (OUC Agua Branca) como previsto em seu Programa de Investimentos.

O Plano de Urbanizagdo desta drea é uma oportunidade para inaugurar um processo de transformacgao
dos rios, suas margens e adjacéncias, territérios da cidade historicamente ignorados, desvalorizados e tratados
como “fundo urbano”. O objetivo é reverter esta situa¢do que perdura ha décadas nestas regides a fim de torna-
las protagonistas da cidade através de uma abordagem nova que trate a vdrzea ndo como um hiato urbano
apartado, mas como uma “frente urbana” inserida, dinamizando a intera¢do entre a popula¢do e a cidade e
regenerando o seu tecido urbano tanto no ambito fisico e ambiental quanto no econémico e social.

Por ser composta de terrenos publicos e inserida em uma regido com poucos investimentos em moradia
popular, esta area devera também prover habitagdo digna a populagdo de baixa renda. Isso significa que aliados
aos conjuntos habitacionais deverdo ser implantados equipamentos publicos educacionais, culturais, esportivos e
de saude que funcionem de suporte, ndo sé aos moradores do local, mas a usudrios de toda parte.

Neste sistema, o espaco publico desempenha o importante papel de articular tanto fisica quanto
visualmente a cidade com a sua frente do rio. Deste modo, a proposta devera ser fundamentada na aproximacgdo
da populagdo com o rio através de um sistema de areas verdes, da adogao de fruicdo publica e permeabilidade
espacial e da articulacdo do entorno

com a implanta¢do de uma passarela de transposicdo ndo motorizada sobre o rio Tieté.

2. HISTORICO DA AREA

Diferentemente de muitos bairros que surgiram na primeira metade do séc. XX ao longo da linha férrea e
vinculados ao processo de industrializagcdo, a drea em questdo encaixa-se em um tipo de urbanizacdo tardio e
incompleto. Os alagamentos dificultaram a ocupacdo inicial e a drea veio a urbanizar-se num contexto de
desindustrializacdo e desvalorizacdo da regido. As oportunidades atuais, no entanto, apontam para a
possibilidade de construcao de um espaco urbano integrado as demandas atuais de desenvolvimento da regido.

No centro de um quadrante que se conurbava desde 1930, composto pelos bairros da Lapa, Nossa
Senhora do O, Lim3o e Barra Funda, a drea passou pelo processo de industrializacdo intacta, apesar de inserida
entre duas vias de transposicdo do Rio Tieté, cujas dreas lindeiras apontavam certo desenvolvimento urbano: a
Rua Santa Marina, que ligava a Estacdo Agua Branca (E.F. Sorocabana) até a aglomeracdo da Freguesia do O, e a

Rua Tomas Edison, que conectava a Barra Funda ao bairro do Limao.
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Embora nado tenha sido o Unico trecho da varzea que demorou a se urbanizar, foi um dos mais tardios a
ser ocupado, ja que nas dreas vizinhas, a partir de 1940, a urbanizacdo acompanhou a retificacdo do Rio Tieté. A
leste, nas décadas de 40, 50 e 60, arruamentos advindos da Barra Funda de baixo paulatinamente se
direcionavam a Agua Branca, e a oeste, o prolongamento das vias transversais & Av. Santa Marina também
adentravam a varzea, com suas edificacdes industriais.

Sua ocupacao teve inicio por volta de 1980, ja dentro de um contexto em que as industrias da regido, ao
longo da linha férrea, estavam se deslocando para o entorno dos eixos rodoviarios, fora da cidade. Trata-se de
uma ocupagao, portanto, que ndo estd vinculada ao processo de industrializacdo pretérito e que tampouco
encontra um tecido urbano-social adequado e atrativo para usos de moradia e comércio. As grandes glebas, com
pouca infraestrutura, acabaram por atrair para o local usos extensivos, como patios de estacionamento, centros
de treinamento de clubes de futebol e, posteriormente, hipermercados da construgdo civil. Ainda assim, restaram
areas alagdveis e pouco acessiveis que nao tardaram a ser invadidas por ocupac¢des informais e irregulares. A
implantacdo de alguns conjuntos habitacionais de interesse social nas proximidades, durante a década de 90,
embora tenham trazido alguma melhoria nas condi¢des de vida da populagdo residente, pouco contribuiu para as
melhorias urbanisticas do lugar.

Em decorréncia dos usos atuais constituidos predominantemente pelas instalagées da CET (conforme
figura 1) a drea possui potencial de contaminagdo. Sendo assim, dois relatérios de investigacdo ambiental estdo
em processo, sendo um de Avaliagdao Preliminar e outro Confirmatério. Comprovada a presenca de passivos
ambientais, contaminac¢do do solo e/ou 4gua subterrdnea, serd dado o prosseguimento as etapas subsequentes
do gerenciamento de dreas contaminadas, ou seja, a Investigacdo Detalhada e a Avaliacdo de Risco a Saude
Humana. O dominio das condi¢Ges do solo possibilitard a realizacdo de taticas mais precisas no que tange a
implantacdo dos diversos edificios objeto deste concurso.

Portanto, em conformidade com uma nova visdo urbana pautada pelo desenvolvimento sdcio-espacial e
ambiental, esta drea devera receber uma urbanizacdo que combine o desejavel adensamento populacional aos
usos mistos e de lazer, respeitando-se suas caracteristicas naturais de pertencer outrora ao leito do rio Tieté, que

devera ser protegido.
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FIGURA 1: LEVANTAMENTO DOS USOS ATUAIS
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Perimetro da drea de intervengdo
A drea de intervencgdo situa-se dentro da Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana (MEM), no setor da

Orla Ferroviaria e Fluvial, da qual o Arco Tieté é parte integrante conforme descrito na Secdo | do Plano Diretor
Estratégico do Municipio de S3o Paulo (PDE), lei 16.050/2014. Esta Macroarea tem um papel estratégico na
reestruturacao urbana do municipio por apresentar grande potencial de transformacgao associada a um planejado
e equilibrado desenvolvimento econémico. A area também esta localizada dentro do perimetro da Operacdo
Urbana Consorciada Agua Branca e regulamentada por diretrizes estabelecidas para o Subsetor A1l.

O perimetro da area de intervencdo deste Concurso é composto por duas porc¢des de territério: uma a sul
do Rio Tieté, area publica inserida dentro do perimetro do Subsetor Al, e outra a norte do Rio, drea publica

inserida no Perimetro de Integracdo 2, definidas na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca.

Conforme Art. 52, inciso XII da lei da OUC Agua Branca (15.893/2013):
Perimetros de IntegracGo sGo por¢des territoriais situadas no perimetro expandido da operagdo urbana

que contém além das transposicées sobre o Rio Tieté e sobre o sistema vidrio que lhe é contiguo, equipamentos
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publicos que promovam e dinamizem as conexdes entre o perimetro expandido e o perimetro da Operagdo Urbana

Consorciada.

Conforme Art. 13, inciso IV da lei da OUC Agua Branca (15.893/2013):

Construgdo de transposicdoes sobre o Rio Tieté, através de obras de arte especiais, ndo conectadas as vias
marginais expressas ou locais incluindo a realizagdo de projetos, obras e desapropriagbes necessdrias a
transposi¢éo e construgGo de equipamentos publicos, desde que integradas com os perimetros de integragdo
demarcados no Mapa Il desta lei, e destinadas preferencialmente para meios ndo motorizados, com exce¢@o dos
equipamentos motorizados de utilizagdo de pessoas com deficiéncia e com mobilidade reduzida e transporte

coletivo por meio de corredores de 6nibus.

FIGURA 2: LOCALIZAGAO NO TERRITORIO

TERMO DE REFERENCIA E Y !
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A porc¢do a sul (145.215m?) localiza-se ao lado da Ponte Juilio de Mesquita, entre a Marginal do Rio Tieté e

Av. Marqués de S3o Vicente (dotada de corredor de Onibus), proxima da rede de transporte publico de alta
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capacidade (Estacdo Agua Branca - CPTM) e da futura Linha 6 (laranja) do Metrd. Trata-se de um setor constituido
de areas publicas municipais que devem ter seu uso dinamizado.

A por¢do a norte (10.161m3), do outro lado do rio, é o ponto de articulacdo até o Apoio Urbano Norte
que, junto ao Apoio Urbano Sul, atuard de forma sistémica ao longo das margens do rio Tieté, dando suporte ao
pleno adensamento e urbanizacdo deste territério. Os Apoios Urbanos sdo caracterizados pela implantacdo de um
sistema de infraestruturas urbanas ligadas a mobilidade, drenagem, energia, telecomunicagdes, espagos livres e
equipamentos que apoiardo o adensamento populacional e construtivo, com a consequente transformacao do
territério, articulados necessariamente a criagdo de novos postos de trabalho e a oferta de unidades

habitacionais.

A articulacdo entre a por¢do a norte e o Apoio Urbano Norte sera realizada através da drea ao longo do

Cérrego da Rua José Papaterra Limongi.

FIGURA 3: APOIOS URBANOS
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3. OBIJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS
O objetivo do presente Concurso Publico é selecionar as melhores propostas, em nivel de Estudo
Preliminar, para um Plano de Urbanizacdo no subsetor Al inserido no perimetro da Operacdo Urbana
Consorciada Agua Branca (Lei 15.893/2013) e que atendam as exigéncias do Edital e deste Termo de Referéncia.
A Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca tem como objetivo estratégico promover o
desenvolvimento da regido de modo equilibrado, propiciando condi¢Ges para que as potencialidades regionais

sejam devidamente efetivadas, conforme Artigo 62 da Lei 15.893/2013.

Segdo IV - Dos Objetivos e Diretrizes

Art. 62 A Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca tem os seguintes objetivos:

| - promover a adequagdo do conjunto de infraestruturas necessdrias para dar suporte ao adensamento
populacional proposto e ao desenvolvimento econémico e aumento de empregos na regido;

Il - promover o incremento das atividades econémicas e o adensamento populacional, com diferentes faixas de
renda e composicoes familiares;

Ill - promover a reconfiguragclo do territorio de forma adequada as caracteristicas fisicas, topogrdficas e
geomorfoldgicas do sitio;

IV - aumentar a quantidade de dreas verdes e os equipamentos publicos, melhorando a qualidade, o dinamismo e
a vitalidade dos espag¢os publicos;

V - melhorar as condi¢ées de acesso e mobilidade da regido, especialmente por meio de transportes coletivos, por
meio de corredores de 6nibus e transportes ndo motorizados, e oferecer conforto, acessibilidade universal e
seguranga para pedestres e ciclistas;

VI - promover a reinser¢do urbanistica e a reconfigura¢Go urbanistica e paisagistica das vdrzeas e dreas de
protecdo permanente dos cursos d’dgua existentes;

VIl - solucionar os problemas de inunda¢des em seu perimetro com a implantagéo de reservatdrios para contengdo
de cheias, dispositivos de drenagem e capacita¢do da permeabilidade do solo, entre outras;

VIl - promover a melhoria das condi¢bes de habitabilidade e salubridade das moradias subnormais do perimetro
da Operacgdo Urbana Consorciada e em seu perimetro expandido;

IX - produzir unidades habitacionais de interesse social, promover regularizagdo fundidria e obras de
reurbanizagdo para o atendimento da demanda habitacional de interesse social existente no perimetro da
Operacgdo Urbana Consorciada e em seu perimetro expandido.

Art. 72 A Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca tem as seguintes diretrizes:
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| - compatibilizar a implantagdo das infraestruturas com a progressdo do adensamento proposto, em harmonia
com o uso e ocupacgdo do solo e com os preceitos do plano urbanistico;

Il - promover a diversificagdo da produgdo imobilidria, visando a oferta de unidades habitacionais para diferentes
faixas de renda e composi¢coes familiares;

Il - incentivar construgdo de empreendimentos de uso misto, empreendimentos com maior numero de unidades
habitacionais e melhor aproveitamento dos terrenos;

IV - estimular a utilizagGo de estoques de potencial adicional de construgbio para unidades habitacionais
incentivadas;

V - incentivar o parcelamento e a ocupagdo de glebas vazias e subutilizadas, garantindo a destinagdo de dreas
publicas e de dreas para implantagdo de programas habitacionais;

VI - constituir centralidades ao longo de eixos, de modo a concentrar a verticalizagdo e conformar referéncias
funcionais e visuais;

VIl - incentivar a doagdio de imdveis para a implantag¢éo de melhoramentos publicos;

VIl - promover a instalagdo dos usos de comércio e servigos de dmbito local;

IX - aperfeigcoar o sistema de circulagdo, por meio da abertura e alargamento de vias, enterramentos de redes,
construgGo de valas técnicas com viabilidade técnica, ciclovias e passeios publicos, visando ao conforto e a
seguranga dos usudrios;

X - incrementar o sistema de transporte coletivo por meio de corredores de 6nibus, e outros modais, investindo na
expansdo da rede;

XI - preservar o lengol fredtico por meio da limitagGo do numero de pavimentos em subsolo nas edificagées;

XIl - ampliar e melhorar a infraestrutura de drenagem, inclusive por meio da utilizagdo de materiais com maior
permeabilidade na pavimentagdo das obras publicas, tais como pisos intertravados e filtros drenantes;

XIIl - promover o tratamento das dguas pluviais e a prevengdo contra a poluigcdo difusa;

XIV - implantar parques lineares e projetos paisagisticos ao longo dos cursos d’dgua existentes, canalizando, com
fungbes de lazer e de retardamento do escoamento de dguas pluviais;

XV - propiciar a implantacdo de empreendimentos com certificagdo ambiental ou com projetos sustentdveis e
energeticamente eficientes;

XVI - estimular empreendimentos com menor nimero de vagas para estacionamento de veiculos;

XVII - investir na provisdo de Habitacdo de Interesse Social e na urbanizacdo de assentamentos precdrios no

perimetro da Operagdo Urbana Consorciada e em seu perimetro expandido.
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O Plano de Urbanizacao desta drea deverd basear-se na diversidade e integracdo de usos - habitacao,
comércio e servicos, equipamentos sociais e areas verdes - capazes de criar um ambiente seguro e agradavel para
a circulagdo de pedestres e para o convivio social dos moradores e visitantes, conferindo dinamismo e vitalidade
aos espacos publicos.

Em consondncia com a politica de preservacdo do rio Tieté, bem como de sua Area de Preservacdo
Permanente (APP), as diretrizes de ocupacdo definidas na Lei da Opera¢do Urbana Consorciada Agua Branca tem
como objetivo criar uma frente urbana constituida por um espago publico de lazer com enorme potencial
urbanistico no que diz respeito as questdes ambientais e de bem estar da populagao.

Através destes conceitos, as diretrizes para o desenvolvimento dos Programas Especificos na
reurbanizacao deste setor, incluem:

e interpretar e organizar os espacos de modo a proporcionar a implanta¢do dos programas de usos vinculados a
sua vocag¢do em termos territoriais, tanto no que diz respeito as abordagens do desenho urbano quanto na
guestdo das politicas de inclusao e diversidade social;

e promover um adensamento com uso misto, ordenamento e valorizacdo da paisagem, melhorias ambientais e
infraestruturais, viabilidade ao longo do tempo, transporte coletivo, mobilidade n3do motorizada e
transposicdes sobre o rio Tieté;

e propiciar o desenvolvimento econdmico, social e ambiental junto as margens do rio, alavancando novas
formas de ocupacao territorial, renovando a paisagem urbana e as atividades da cidade junto ao rio Tieté com
a inserc¢do de programas diversificados;

e promover o adensamento populacional atrelado a implantacdo de novos equipamentos, de conexdes entre as
margens do rio, a valorizacdo da paisagem, a criacdo de projetos habitacionais de uso misto, ao
desenvolvimento econdmico através da geracdo de novas oportunidades de empregos e do fortalecimento

dos setores produtivos.

O programa de Producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS), destacado como um dos principais
vetores de desenvolvimento do setor deverd ser entendido, a partir destas premissas, ndo simplesmente como a
implantacdo de unidades habitacionais, mas como um programa urbanistico diversificado e articulado com
multiplas fungdes que alavanque o desenvolvimento social (educacdo, emprego, salde, cultura e lazer). A
proximidade da area de intervencdo com os corredores de mobilidade viabiliza maior adensamento para esta
area, enquanto que usos institucionais voltados para a Saude (UBS), Educac¢do e Cultura (CEU) e Outros Usos
(Edificio Administrativo), fazem a intermediacdo entre as areas verdes publicas e as areas residenciais de uso

misto.
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Para o Edificio Administrativo estd prevista a implantacdo do CGMI: Centro de Gerenciamento e
Monitoramento Integrado, que comportard parte da CET, Companhia que atualmente ocupa a area e que sofrerd
um processo de desmobilizacdo em fases para que o Plano Urbanistico do Subsetor Al possa ser implantado.

A implantacdo de uma passarela para pedestres e ciclistas sobre o rio Tieté enriquece as relacdes deste
territério com o entorno e configura-se como oportunidade para aumentar a quantidade de conexdes entre as
margens norte e sul do rio. Esta transposicao devera ser entendida ndo apenas como uma ligagdo viaria, mas
principalmente como infraestrutura de continuidade e integragdo do tecido urbano.

A fim de propiciar e fortalecer os usos diversificados e constantes junto as margens do Tieté, a passarela
devera abrigar atividades e/ou servigos publicos complementares tanto nos seus acessos como ao longo de seu

percurso, de forma a dinamizar e resignificar com qualidade e seguranca a rela¢do do cidaddo com o rio.

4. OBJETO DO CONCURSO

O objeto deste Concurso é o desenvolvimento de um Plano de Urbanizagdo em nivel de Estudo Preliminar
gue propicie as infraestruturas necessdrias e a qualificagdo do ambiente urbano a usos voltados a mobilidade, ao
lazer, a equipamentos publicos e a habitagdo de interesse social, tendo como premissa a ado¢do de um sistema

viario fornecido, a partir dos pardmetros da lei que instituiu a OUC Agua Branca.

O Plano de Urbanizagao deverd contemplar:
e Infraestrutura urbana e qualificagcdo dos sistemas de mobilidade;
e Parque e Areas Verdes, inclusive com a implantacdo de passarela para pedestres e ciclistas sobre o
rio Tieté;
e Equipamentos Sociais:
o Implantagdo de Territério CEU Esportivo, Educacional, Cultural e Multiplo uso conforme modelo
fornecido no Anexo VIII;
o Implantacdo de Unidade Basica de Saude (UBS) tendo como referéncia o programa e o
funcionamento conforme modelo fornecido no Anexo XI;
e Equipamento Administrativo:
o Implantagdo do Centro de Gerenciamento e Monitoramento Integrado (CGMI);
e HabitacGes de Interesse Social (HIS) em edificios de uso misto cujo pavimento térreo possa ser

utilizado por usos comerciais, servicos, produtivos ou voltados a equipamentos publicos;
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FIGURA 4: AREA DE INTERVENGAO
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5. PREMISSAS DE PROJETO

O Estudo Preliminar, objeto deste Concurso, devera considerar como premissas para o desenvolvimento
do projeto os itens abaixo descritos (figura V) e consolidados no Anexo VII:

e aproposta do sistema vidrio;

e o alinhamento predial conforme Quadro 1A da Lei da Operag¢do Urbana Consorciada Agua Branca;

e afaixa non-aedificandi definida a partir de Galeria de Agua Pluviais (GAP) do Cérrego Agua Preta em
construcdo dentro dos limites da drea de projeto;

e aArea de Preservacio Permanente (APP) do rio Tieté, correspondente a Faixa 5 de adensamento da
Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, estabelecida para este Concurso como drea non-
aedificandi;

e a porcdo publica do territdrio a norte do Rio Tieté inserida no Perimetro de Integracdo 2 da Lei da
Operacido Urbana Consorciada Agua Branca (15.893/2013);

e 0 sistema de espacos livres publicos, conectando o Subsetor A1 com Parque Linear do cérrego da

Agua Branca desde a porcdo sul da Quadra 02;
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a existéncia de um corredor de 6nibus na Av. Marques de Sao Vicente, qualificando as estratégias de
uso e ocupacao a modelos similares aos “Eixos de Transformacdao Urbana” contidos no Plano Diretor
Estratégico;

a definicdo de usos e a ocupacdo desta gleba deverdo estrutura-se por uma proposta de
parcelamento do solo que considere o sistema vidrio proposto inicialmente e garanta areas

especificas de acordo com os parametros definidos na Lei da Operagdo Urbana Agua Branca:

Art. 47. A drea formada pelos imoveis situados no Subsetor Al serd objeto de plano especifico
de reurbanizagdo a ser elaborado pela SP-Urbanismo, ouvido o Grupo de Gestdo.
§ 192 0 plano de reurbanizagdio deverd destinar, da drea total de terreno, as seguintes proporg¢des:
| - sistema vidrio: mdximo de 20% (vinte por cento);
Il - dreas verdes: minimo de 40% (quarenta por cento);
Il - dreas de uso institucional: minimo de 15% (quinze por cento);
IV - dreas para empreendimentos imobilidrios: minimo de 25% (vinte e cinco por cento);
§ 29 O plano de reurbanizagGo poderd implicar o reloteamento da drea, nele incluido o
reposicionamento de dreas atualmente destinadas ao sistema vidrio, dreas verdes e institucionais;
$ 39 A totalidade dos empreendimentos imobilidrios a serem implantados nas dreas referidas no
inciso IV do § 12 deste artigo deverd atender a propor¢do minima de 80% da drea computdvel
para usos residenciais e de 40% (quarenta por cento) da drea computdvel para Habita¢bes de
Interesse Social, conforme definido no plano especifico de reurbanizagdo.
priorizar a implantacdo de infraestrutura que incentive deslocamentos ativos na regido
(deslocamentos a pé, bicicleta e por transporte publico) com énfase as conexdes com a estacdo
existente junto ao corredor de 6nibus da Av. Marqués de S3o Vicente e a implantagdo de uma nova
passarela de pedestres sobre o Rio Tieté como descrito no item 7.4 ;
considerar a drea verde a ser implantada como Bem de Uso Comum do Povo (de Dominio Publico),
ou seja, area que pode ser usada livremente pela populacdo, como praga, largo, bulevar, destinada a
circulacdo, lazer, encontro e contemplacdo.

fazer a conexdo/transposi¢cdo com area verde localizada a norte do Rio Tieté.

O sistema vidrio proposto e as quadras sobre as quais serdo implantados o programa do Plano de

Urbanizagdo deste Termo de Referéncia poderdo ser ajustados desde que qualificados e justificados.
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FIGURA 5: PREMISSAS DE PROJETO
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6. PROGRAMAS ESPECIFICOS: PARAMETROS E DIRETRIZES
Para o objeto deste Concurso, sdao entendidos como Programas Especificos aqueles associados aos usos
determinados pela Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca conforme Art. 47, § 12 da Lei da OUCAB

(15.893/13).

6.1. Mobilidade e acessibilidade

Em consonancia com as politicas publicas de desenvolvimento urbano propostas pelo novo PDE e com
base nas diretrizes especificas instituidas pela Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, os conceitos
para reurbanizacdo desta area deverdo basear-se, além da diversidade e integracdo de usos, na criacdo de um
ambiente seguro, acessivel e agradavel para as pessoas.Tendo como lastro fundamental a circulagdo associada ao
convivio social dos moradores e visitantes e dotada de acessibilidade universal aos espacos e equipamentos,
confere assim dinamismo e vitalidade aos espacos publicos.

Com localizacdo privilegiada, o6tima acessibilidade para diferentes regiGes da cidade bem como as
rodovias que ddo acesso a S3o Paulo, a regido do Subsetor Al configura-se como um local estratégico onde
convergem-se uma série de eixos de transporte coletivo e do sistema vidrio, tendo como ancora o Terminal Barra
Funda.
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6.1.1. Fruigcdo Publica

Fruicdo Publica (Art. 28 da lei da OUCAB e diretrizes do PDE) tem por objetivo estimular e melhorar a
oferta de dreas qualificadas para o uso publico privilegiando o pedestre e promovendo o desenvolvimento de
atividades com valor social, cultural e econdmico.

A Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca traz incentivos para a destinacdo de parcelas do lote
a Fruicdo Publica, por exemplo: podera ser acrescida gratuitamente ao potencial construtivo basico do imével
uma area construida computavel equivalente a 100% da area destinada aquela finalidade, desde que atendidos

cumulativamente os seguintes requisitos (Art. 28 Art. 28 da lei da OUCAB):

| - a drea destinada a Fruig¢do Publica seja devidamente averbada em Cartdrio de Registro de Imdveis, ndo sendo
permitido seu fechamento ou ocupag¢éo com edificagdes, instalagbes ou equipamentos;

Il - a drea destinada a Frui¢do Publica tenha, no minimo, 500m? (quinhentos metros quadrados) e esteja localizada
no pavimento térreo.

Para garantir a Fruicdo Publica na proposta, o proponente deverd considerar os artigos da Operag¢do Urbana

Consorciada Agua Branca e do Plano Diretor Estratégico em coeréncia com a destinagdo de cada lote.
O Plano Diretor Estratégico, em diversas diretrizes, aponta na direcdao de uma cidade que viabilize o direito do
cidaddo a fruicdo da paisagem.
Para atingir os objetivos do Programa Especifico para a Frui¢do Publica, a proposta devera:

e conter faixas de passagem livres com no minimo 10m de largura (podendo fazer uso dos respectivos
recuos dos lotes);

e interligar vias publicas diferentes;

e promover caminhos e percursos que dialoguem com os usos do térreo (comércio, servigos, espacos
produtivos e mobiliarios); tanto transversalmente quanto longitudinalmente no interior das quadras
habitacionais;

e estarem no nivel da rua e atreladas ao lote;

e interligar e articular os diferentes lotes, principalmente entre os blocos do territério CEU;

e incentivar fluxo de pedestres nos eixos principais.

6.1.2. Qualificagdo do Sistema Vidrio
O Sistema Viario neste Termo de Referéncia apresenta-se como uma das premissas (descrita no item 5) e

para atingir os objetivos do Programa Especifico para a qualificagdo do sistema viario, o proponente devera:
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definir tipologias de vias, com geometria e caracterizacdo dos passeios e leitos carrogdveis, dentro das
dimensGes estabelecidas para os logradouros publicos no parcelamento viario proposto (Anexo VII);
considerar a via projetada “R” em conjunto com a Via “X” como uma alga urbana (atendendo ao Artigo 92
da Lei), que conduz o fluxo da ponte Julio de Mesquita Filho em direcdo a Marginal Tieté. Esta ndo deve
ser entendida como uma via expressa, mas intermeada por faixas de travessia e semdforos. A
implantagdo futura das vias a leste da Ponte Julio de Mesquita (Ruas “B” e “C”, de acordo com o Mapa IV
da Lei) permitira o acesso da Marginal Tieté & Ponte e a Av. Marqués de S3o Vicente;

respeitar os sentidos das faixas de trafego definidos pelo sistema vidrio fornecido (Anexo VlI);

criar novas e dinamicas “frentes urbanas” considerando as relagdes com o corredor de 6nibus da Av.

Marqués de Sao Vicente e com as Vias “R” e “X” (alga urbana proposta);

6.1.3. Passarela para Pedestres e Ciclistas

O Estudo Preliminar, objeto deste Concurso, devera apresentar uma solu¢do de passarela para pedestres

e ciclistas que conecte as porg¢bes a norte e a sul do Rio Tieté e que proporcione uma nova visdo sobre as

infraestruturas de mobilidade tradicionais. Considerando a existéncia de diversas infraestruturas de grande porte

no local (rio e complexo vidrio expresso), as propostas deverdo trazer solugcdes técnicas que permitam a

transposicdo do rio Tieté através de uma passarela com atividades e/ou servigos publicos associados tanto aos

seus acessos como ao longo de seu percurso, com solugdes de projeto que proporcionem o seu funcionamento

irrestrito e ininterrupto, com acessibilidade universal e sem qualquer dispositivo de controle ou fechamento.

Esta ligagcdo devera ser realizada de forma a promover ndo apenas o deslocamento dos usuarios, mas um

percurso que provoque uma rica experiéncia para a populacdo. Portanto, o objetivo desta infraestrutura de

mobilidade é que seja multifuncional seguindo as caracteristicas:

Area a norte do rio: As areas situadas na margem norte sdo publicas e “dominiais” e devera servir como
acesso a passarela. As dreas publicas “dominiais” poderdo receber usos publicos de lazer e contemplacao,
equipamentos publicos, ou ainda atividades privadas de comércio e servigos. Estes programas deverao
ser definidos pelos proponentes, desde que justificados.

Area a sul do rio: A drea situada na margem sul deverd servir como acesso a passarela. Sendo esta uma
area publica, também poderdo receber usos complementares publicos institucionais e de apoio as

funcdes de lazer e contemplacdo a serem definidos pelos proponentes, desde que justificados.
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Para atingir os objetivos do Programa Especifico da Passarela para Pedestres e Ciclistas, a proposta devera:

conter um sistema construtivo e uma logistica de montagem que possibilite a construcdo da passarela
sem comprometer as circulagdes vidrias das marginais do rio Tieté;

atender as normas internacionais no tocante aos limites aceitaveis de frequéncia de oscilacdo da
passarela para ndo prejudicar os usuarios;

incorporar solugdes de manutengdo e atualizagGes das instalagdes e sistemas prediais eficientes e
eficazes ao longo de sua vida util, contemplando a previsao de espagos para a passagem de dutos para
instalagdo de servigos publicos;

incorporar solugdes de desenho em acordo com as boas praticas de sustentabilidade, eco eficiéncia e
conforto ambiental, facilidade de desmonte e reciclabilidade, garantindo conforto, acessibilidade,
seguranca dos usuarios e facilidade de integra¢do com o entorno;

definir o trafego de pedestres separado dos ciclistas, de acordo com a legislacdo especifica;

ter largura minima de 6,5 m (seis metros e meio);

ndo serdo admitidas passarelas prevendo pilares no leito do Rio Tieté.

6.2. Parque e Areas Verdes

A proposta devera contemplar a criagdo de um Parque de forma a consolida-lo como uma frente urbana

caracterizada como lugar publico de lazer que valorize o rio e seja um espacgo articulador e integrador dos

diferentes programas.

O Parque e as Areas Verdes dever3o:

contemplar um sistema de espacos livres publicos, conectando o Subsetor A1 com Parque Linear do
cérrego da Agua Branca desde a porg¢do sul da Quadra 02;

propor projeto paisagistico que agregue equipamentos como ciclovias, bicicletdrios e dreas para
playgrounds e quiosques;

implantar quadras poliesportivas descobertas vinculadas ao Territério CEU Esportivo com usos
compartilhados entre a capacitacdo de criangas e adolescentes com o lazer da populacdo aos finais de
semana;

incorporar estratégias de mobilidade de pedestres e ciclistas entre as diferentes areas do projeto, de
modo a compatibilizar a existéncia de uma al¢a urbana de acesso da Ponte Julio Mesquita Neto a Avenida

Castelo Branco (ruas "R" e "X" do anexo VII) sem comprometer a fruicdo dos usuarios. Recomenda-se
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utilizar a Passarela para Pedestres e Ciclistas para realizar também a transposicao da alca urbana
proposta;

e Respeitar os Art. 275 e 276 do Plano Diretor estratégico do Municipio (Lei 16.050/14), que definem os
parametros urbanisticos para as areas verdes publicas, existentes e futuras, integrantes do Sistema
Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres.

e ter programas diversos, inclusive associados a passarela para pedestres e ciclistas, e poderd receber usos
de lazer, servigos e administrativos como anfiteatro, pistas de cooper, ciclovias bidirecionais, paraciclos,
pista de skate, pontos de encontro para exercicios fisicos, quadras poliesportivas, espagcos para
piqueniques, quiosques, bebedouros, postos de informagbes e seguranga, pontos para descarte e coleta
de lixo seletivo, sanitarios e vestidrios publicos, administracdo, enfermaria, lanchonete, restaurante,

galpdo para armazenamento de ferramentas e equipamentos para manutencao, etc.

e ter um espago com a configuracao de “praga seca” para que suporte intensa circulagao de pedestres com
a fungdo fundamental de articular os programas do Parque e ser um lugar publico de convivéncia aberto e
de multiplos usos, como festas, bailes, shows, cinema ao ar livre e pequenos espetaculos de diversas
naturezas, destinado tanto para a comunidade residente dos novos edificios habitacionais quanto ao
publico em geral.

e Incorporar estratégias de drenagem nao convencional associadas a um projeto paisagistico, para retencdo
das aguas pluviais de forma a minimizar a ocorréncia de inundagdes (figura 6) ao longo da Av. Marqués de
S3do Vicente. Poderdo ser usados lagos de retencdo e trincheiras hidraulicas integrados ao desenho

urbano.
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FIGURA 6: MANCHAS DE INUNDACOES DOS CORREGOS AGUA PRETA E SUMARE

PER[METRO DA
OPERACAO URBANA

Fonte: ALPHAGEOS PLANSERVI 2004

6.3. equipamentos sociais

Conforme Lei de Parcelamento do Solo (Lei 9.413 de 30/12/1981), apenas os usos tidos como
equipamentos comunitdrios e sociais poderdo instalar-se em Areas Institucionais. Desta forma, destinam-se a
essas dreas os equipamentos comunitdrios indicados na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca. As
Areas Institucionais deverao distribuir-se dentro do perimetro do territério, objeto do Concurso, de forma a criar
diversidade de usos, estimulando a circulagdo de pessoas e contribuindo para um bairro dindmico. Respeitando a
porcentagem minima de 15% para a implantagdo de programas institucionais estabelecidas pela Lei 15.893/2013,
0s equipamentos que deverao ser implantados sdo:

e Territério CEU — Centro Educacional Unificado, distribuido em 4 blocos: Esportivo, Educacional,

Cultural e Mdltiplo Uso;
e Unidade Basica de Satide — UBS.
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6.3.1. Territorio CEU

A grande abrangéncia da area reservada para implantacdo de Habita¢des de Interesse Social (HIS) dentro
do plano de urbanizacdo no perimetro de intervencao, potencializard a inser¢cdo de um Territério CEU em parte
das areas destinadas aos usos institucionais, integrando-o aos demais equipamentos propostos bem como ao
entorno.

O Territério CEU caracteriza-se por uma politica publica para implantagdo de equipamentos concebidos
de forma a garantir multiplicidade e flexibilidade. Visa reequilibrar a oferta desses servigos publicos através da
integragdo fisica e de gestdo dos diversos equipamentos municipais existentes, bem como de um planejamento
integrado na implantacdo de novos equipamentos municipais, dentre eles os novos Centros Educacionais
Unificados (CEUs). O projeto de arquitetura para o Territério CEU é um sistema de blocos que poderdo ser
agrupados de diversas maneiras, de acordo com as caracteristicas do terreno e as necessidades programaticas
como descrito no Anexo VIIl. Os blocos, denominados “agrupamentos funcionais” abrigardo atividades de
esportes, educagao, cultura e multiplo uso.

Os caminhos e lugares que conformam o Territério CEU ampliardo as oportunidades de fruicao do espacgo
da cidade e propiciardao usos multiplos aos equipamentos sociais, intensificando sua apropriagao por diferentes
grupos sociais em diferentes periodos do dia. Seu programa, integrado as demandas da Operacdo Urbana
Consorciada Agua Branca, devera contemplar creches, CEMEI e equipamento esportivo e cultural, de acordo com
as seguintes caracteristicas:

e Educagao: abrigard os ambientes do Centro Municipal de Educacdo Infantil Integrada (CEMEI), que
engloba creche e educacdo infantil na mesma escola, possibilitando a educacdo integrada da criancga
em toda a primeira infancia, de 0 a 5 anos e 11 meses;

e Cultura: biblioteca, cine teatro com capacidade para 250 pessoas, salas de artes, sala de musica,
estudio de gravacdo e oficina digital;

e Esportes: piscina semi-olimpica aquecida, quadra poliesportiva e sala de atividades (ginastica, danca,
capoeira, artes marciais e afins);

e Multiplo uso: o tamanho deste bloco é varidvel, de acordo com a implanta¢do do edificio. Este bloco
pode abrigar atividades de contraturno, da Universidade Aberta do Brasil (UAB), do Pronatec, do
Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), de administracdo e do conselho gestor. O multiplo

uso contara com salas de aula e laboratérios.

Para atingir os objetivos do Programa Especifico para o Territério CEU, a proposta devera:
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e implantar o programa do Territério CEU adotando as tipologias conforme o agrupamento funcional
estabelecido para cada area especificada disponibilizadas no Anexo VIII,

e obedecer aos recuos conforme Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca;

6.3.2. Unidade Bdsica de saude — UBS

Para atingir os objetivos do Programa Especifico para a implantagdo da UBS, a proposta devera:

e implantar o programa da UBS adotando como referéncia de programa e funcionamento uma das
tipologias disponibilizadas no Anexo IX;

e implantar o edificio da UBS em &rea de no minimo 2500 m?, no caso de um edificio isolado no lote;

e implantar o edificio da UBS com acessos isolados, no caso de um edificio compartilhado com outros
usos, como, por exemplo, habitacional;

e adotar vagas de estacionamento conforme a Lei 15.526/2012. (1 vaga de estacionamento para cada
75m? de &rea construida computével, considerando 1% das vagas para atendimento aos deficientes
fisicos);

e Acessos:

o privilegiar o acesso ao pedestre;

o atender aos critérios de acessibilidade previstos na NBR9050: 2004;

o conceder acesso para ambulancia, independente ou compartilhado com veiculos comuns, uma
vez que entrada de ambulancia é eventual, pois UBS ndo faz atendimento de pronto socorro;

o conceder acesso administrativo (desejdvel, mas ndo obrigatdrio);

o evitar aimplantacdo de acessos que provoquem o cruzamento de veiculos com pedestres;

e Area externa:

o conceder area para atividades externas dentro do lote da UBS. Essa area é usada, por exemplo,
para pratica de terapias alternativas em grupo (desejavel, mas ndo obrigatério);

o prever ainstalacdo de uma caixa d'dgua externa com 2,5m de diametro.

6.4. Outros Usos

A lei da OUC Agua Branca, Artigo 47,8 12 define para o parcelamento do solo no Subsetor A1 um minimo
de 25% de sua drea para projetos residenciais e ndo residenciais, sendo 80% da area total construida computavel

para uso residencial (40% para Habitagdo de Interesse Social). Os 20% restantes podem ser destinados a outros

usos.
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Para efeito dos objetivos deste Concurso, estes 20% deverdao contemplar, entre outros usos, a
implanta¢do do equipamento administrativo o CGMI: Centro de Gerenciamento e Monitoramento Integrado, em
um lote especifico para este uso determinado. O CGMI é um nucleo administrativo que integra os sistemas de
informacdo de diversos érgaos municipais para o monitoramento da cidade e o gerenciamento de situacbes de
crise de forma coordenada, diminuindo o tempo de resposta as ocorréncias e melhorando a eficiéncia das acées
das diversas institui¢des participantes. O programa basico inclui sala de controle, sala de gerenciamento de crises,
sala de imprensa e coordenagao.

O proponente devera caracterizar a volumetria deste edificio e sua relagdo com o entorno, seja do ponto
de vista do nivel do térreo quanto de sua insergdo urbana.

A proposta, cujo programa constitui-se de equipamento administrativo com andares livres, devera
considerar a solugao para uma construgao “Core & Shell” e a aplicacdo de conceitos de certificacdo sustentdvel,
respeitando os parametros construtivos especificos da OUC Agua Branca, inclusive relagdes de gabarito, recuos e
vagas de estacionamento.

A implantacdo deste equipamento devera considerar, em sua relagdo com o pavimento térreo, as

mesmas premissas indicadas no item 6.5.5.

6.5. Producdo de Habitagdes de Interesse Social (HIS)

As habitagGes, bem como os equipamentos sociais, deverdo fundamentar-se com os novos conceitos
expressos tanto na Lei da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca quanto no novo Plano Diretor Estratégico
do Municipio de Sdo Paulo, referentes a Fachada Ativa, Fruicdo Publica (Art. 28 da lei da OUCAB e as Diretrizes do
PDE) e incentivos para comércio e servicos no térreo e usos mistos no mesmo lote. Neste sentido, tanto a
variacdo tipoldgica e funcional bem como a escala dos espagos publicos, sdo fundamentais. Areas de Frui¢do
Publica entremeadas por pequenas pragas e outros usos de escala local poderdo ser consideradas na proposta
para viabilizar a permeabilidade das grandes quadras e para evitar os “fundos” de cidade. Ao longo dos eixos
principais a serem definidos pelo proponente, os edificios poderdo receber dreas comerciais no nivel térreo,
potencializando o fluxo de pedestres que se espera para esta regido apds a implantacdo deste projeto.

Em contrapartida para alcancar flexibilidade, diversidade e qualidade arquitetonica, espera-se que os
edificios habitacionais apresentem diferentes configuracdes tipoldgicas. As unidades habitacionais, em
complementacdo, também deverdo apresentar uma diferenciacdo das areas privativas, comportando diferentes
tipos de familias.

Apesar da Lei da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca (Artigo 47 §32) exigir que apenas 40% do uso

residencial sejam destinados a Habitacdo de Interesse Social, os proponentes deverdo garantir:
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atendimento da totalidade dos empreendimentos imobilidrios a serem implantados atendam a
proporcdao minima de 80% da drea computdvel para Habitacdes de Interesse Social e os 20%
restantes para outros usos;

implanta¢do de no minimo 1360 Unidades Habitacionais de Interesse Social, obedecendo aos indices
urbanisticos definidos na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca no que se refere a quota
parte, conforme Art. 15.

implantacdo de edificios de uso misto com os lotes destinados as HIS permeados por Frui¢cao Publica
(que criem espagos comunitarios nos miolos de quadra), e eixos de comércio e servigos no térreo
através da adogao de Fachadas Ativas, preferencialmente voltadas aos locais de maior movimento de
pedestres, como o corredor da Av. Marqués de Sdo Vicente e vias ao longo das dreas de parque e
institucionais.

definicao clara das areas condominiais do projeto.

Implanta¢do de no minimo 50% das unidades como estratégia de faseamento para a primeira fase de

implantacdo do projeto.

6.5.1. Critérios para Implantagdo dos Edificios Habitacionais

De forma a assegurar o avango no desenvolvimento da producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS),

inclusive nos instrumentos de financiamento da produgdo e de gestdo condominial, as propostas de habitacdo

para este Concurso deverdo garantir:

Promotores
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totalidade das Unidades Habitacionais seja de HIS - Habitacdo de Interesse Social;

coeficiente de aproveitamento basico dos lotes resultantes do parcelamento terd um incremento a
ser indicado no plano de reurbanizacdo, calculado de modo que a soma do potencial construtivo
basico das areas oriundas do parcelamento corresponda ao potencial construtivo basico da area
original do Subsetor Al. (Art. 47, § 42 da Lei da OUCAB). A area computdvel de todos os edificios do
projeto, incluindo os habitacionais, ndo deve, portanto, ultrapassar 145.215m?;

Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) computdvel desejavel de no minimo 2,80 para os lotes de uso
misto (incluindo nestes os habitacionais) com. VariacGes deste indice sdo possiveis desde que
respeitada a quota parte definida na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca;

Minimo de 1.360 unidades habitacionais a fim de atingir densidade habitacional equivalente a quota

parte maxima de terreno por unidade habitacional. Segundo o Quadro Il da Lei da Operagdo Urbana

Organizagéao
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Consorciada Agua Branca a quota de terreno maxima para a producdo habitacional devera ser de 30
m?2;
200 Unidades Habitacionais Auténomas (UHA) como o nimero maximo de unidades por condominio;
60% das unidades habitacionais deverdo ser destinadas a populacdo com renda de até 3 salarios
minimos, segundo o Plano Diretor Estratégico do Municipio, lei 16.050/14. (Art. 57. Consideram-se
Empreendimentos em ZEIS - EZEIS aqueles que atendem a exigéncia de destina¢do obrigatdria de
area construida para HIS 1 e HIS 2, conforme estabelecido no Quadro 4, anexo a presente lei).
aproveitamento do potencial construtivo do terreno, propondo solugdes “verticalizadas”, quando
necessario;

diversidade de formas de ocupagdo no lote e de gabaritos;

solugdes integradas para o uso misto das edifica¢des (habitacional, institucional, comercial/servicos),
considerando a gestdao dos espacos, os acessos independentes, a boa relagdo com o passeio publico e
o atendimento as especificidades locais;

incorporacdo de Fachadas Ativas (preferencialmente de duplo pé direito), utilizando-se de
estratégias como uso comercial, dreas de lazer, Fruicdo Publica e equipamentos comunitarios no
térreo;

espacos de convivéncia aos moradores (equipamentos de lazer, sociais e esportivos, cobertos ou
descobertos) com area e fungbes claramente previstas em projeto;

equacionamento das interferéncias dos espagos de convivéncia com usos habitacionais e boa
relagdo com as dreas de acesso publico e passeios;

espacos condominiais para usos produtivos, vinculados a programas de incentivos econdmicos
municipais ou de entidades associadas, como forma de gera¢do de emprego e renda aos moradores
e dinamizacdo da economia local, localizados junto ao térreo dos edificios, conduzidos pela prdpria
comunidade, mas considerados como unidades autdnomas do condominio;

relacdo ativa entre os espacos privados e publicos;

diversidade de tipologias habitacionais;

caracteristicas naturais do terreno (geologia, topografia, vegetacdo, cursos d’agua e areas alagdveis)
para a implantacdo

condi¢Bes adequadas de insolacdo, luminosidade, ventilacdo, proporcionando conforto ambiental

aos moradores e que privilegiem vistas panoramicas
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e praticas sustentdveis que utilizem solucdes ambientalmente responsdveis e garantam a eficiéncia
energética dos edificios, incorporando solucées que possibilitem economia no uso de energia,
sistema de captacdo e reuso de agua, gerando a reducao dos custos operacionais e de manutencdo e
promovendo o necessario equilibrio entre as dimensdes sociais, econdmicas e ambientais do projeto

e da comunidade a ser atendida.

6.5.2. Critérios para o Atendimento ao Desenho Universal

O conceito de Desenho Universal surgiu da necessidade de definir um projeto com produtos e ambientes
gue pudessem ser usados por todos, sem a necessidade de adaptacdo para portadores de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, ou seja, qualquer ambiente ou produto poderia ser alcangado, manipulado e usado, com
total autonomia e seguranca, independentemente das limita¢es corporais de um individuo.

O Artigo 10 do Decreto Federal 5.296/04 e a ABNT NBR 9050:2004 definem algumas normas que visam
atender os conceitos do Desenho Universal e que deverdo ser respeitados pelos proponentes.

As unidades habitacionais deverdo, necessariamente, adotar o conceito de Desenho Universal em suas
propostas, bem como nas areas comuns, acessos e espagos produtivos dos conjuntos. Os layouts dos
apartamentos deverdo ser representados com mobilidario em dimensdes para que se tenha a compreensao do
atendimento a estes critérios. Paralelamente, o projeto das unidades habitacionais deverd atender a um ndimero
minimo de unidades adaptadas aos portadores de deficiéncia fisica, correspondendo a 3% do total de unidades,

devendo garantir espagos com dimensGes minimas, segundo a NBR9050/04.

Os edificios habitacionais de 5 pavimentos (térreo mais quatro) deverdo prever espacgos para a futura instalacdo

de elevador.

6.5.3. Area das Unidades

Os projetos das Unidades Tipoldgicas Habitacionais deverdo atender a Legislacdo Municipal edilicia e as
demais legislacbes pertinentes, em especial as Leis n? 16.050/2014 (PDE), Lei n? 11.774/1995 e Lei n?
15.893/2013 (OUCAB). Os projetos deverdo também seguir as diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida —
FAR, bem como o Manual Técnico de Engenharia da Caixa Econémica Federal, sendo compostas por ao menos
uma sala, um dormitdrio de casal e um dormitério para duas pessoas, cozinha, area de servico e banheiro. E

desejavel que possuam espacos flexiveis que sejam reversiveis ou divisiveis.
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6.5.4. Areas Comuns, Areas de Lazer e Areas Comunitdrias

Apesar da Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca dispensar a exigéncia de criacdo de areas

comuns destinadas a atividades de lazer, conforme o Artigo 23, recomenda-se a incorporacao de dreas de lazer

cobertas e descobertas dentro dos condominios a fim de encorajar a ocupacdo destes espacos e o convivio entre

os moradores dos conjuntos. O projeto para estas dreas devera:

garantir alta durabilidade, baixa taxa de manutencgao e alta qualidade dos materiais e equipamentos
utilizados, proporcionando seguranga para usuarios;

respeitar a Taxa de Ocupagao Maxima de 70% e a Taxa de Permeabilidade Minima de 30% para uso
de areas descobertas para atividades de lazer que exijam a impermeabiliza¢do de superficies, como

estabelecidas no Quadro Il da Lei da Operac¢do Urbana Consorciada Agua Branca;

Estas areas poderdo localizar-se sobre lajes ou em pavimentos diferentes do térreo

6.5.5. Usos do Térreo

Visando atender aos critérios de Fruicdo Publica, elencados no item 6.1.1 deste Termo de Referéncia, sera

essencial projetar térreos seguros e que engajem transeuntes e que sejam visualmente atrativos. Para tanto,

deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

Promotores

criagdo da Fachada Ativa, definida na Lei Opera¢do Urbana Consorciada Agua Branca e no Plano
Diretor Estratégico do Municipio (PDE) como oportunidade de criacdo de espacgos produtivos e
inclusdo de usos ndo residenciais nos térreos de edificios residenciais, garantindo acesso
independente as unidades habitacionais voltadas para a via publica;

criacdo de espacgos continuos de Fruicdo Publica nos sentidos transversal e longitudinal as quadras,
de forma a possibilitar a criacdo de galerias comerciais no térreo com lojas variadas de diversas
dimensdes e alturas (recomenda-se pés-direitos duplos), gerando grande atratividade para a area. E
importante lembrar que ndo sé o corredor da Av. Marqués de S3o Vicente tera grande fluxo de
pedestres, mas também as envoltérias do Territério CEU, CET e Parque, lugares que terdo grande
movimento de moradores e popula¢do em geral.

projecdo de areas para medidores de energia, gas e agua individuais no térreo, além de areas para
carga e descarga de bens e servicos;

previsaio de unidades ndo residenciais autbnomas, com acessos e instalacGes prediais

independentes;

Organizagéao
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destinacdo de areas comerciais, produzidas no térreo dos conjuntos habitacionais, como descrito no
Capitulo 11- Compartimentos e 12.6.1- Tabela para Calculo de Lotacdo do Cddigo de Obras e
Edificacbes — Lei n® 11.228/92;

destinacdo de espacos de producdo coletiva, produzidas no térreo dos conjuntos habitacionais, que
deverdo observar o Capitulo 11- Compartimentos e 12.6.1- Tabela para Calculo de Lotacdo, Cddigo
de Obras e EdificacBes — Lei n® 11.228/92;

criagdo de espagos acessiveis e que estabelegam uma relagdo dindmica com passeios adjacentes,

conforme Art. 22 da Lei da OUCAB:

Art. 22. Independentemente das caracteristicas fisicas ou topogrdficas do lote, o nivel do pavimento
térreo das edificagdes deverad ser fixado, em todos os casos, no mdximo 1m (um metro) acima ou
abaixo da cota média das testadas do lote.

Pardgrafo unico. Para terrenos onde as variagdes de cota da testada superar dois metros, o nivel de

pavimento térreo poderd ser fixado em qualquer cota entre a mdxima e a minima;

criagdo de muros e paredes opacas continuas junto ao passeio publico deverd ser evitada. E
obrigatdrio respeitar o limite maximo de 25% da frente do lote com vedacdo opaca e a extensdo
maxima de 30m lineares por trecho de muro ou parede opaca;

usos do térreo poderdo se “estender” em dire¢ao ao passeio publico, formando pequenas dreas de

permanéncia com mobilidrio urbano.

Uma porcentagem minima de usos nao residenciais devera ser previstos no projeto, segundo as seguintes

diretrizes:

Promotores

minimo de 6% de drea ndo residencial de comércio e servigos sobre a drea computavel residencial
determinada neste Termo de Referéncia, com implantacdo no nivel de acesso a rua;
minimo de 40% desta area destinada para boxes (de 5 a 10m2 por unidade) e o restante para lojas e

outras estruturas de apoio as atividades nao residenciais;
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6.5.6. Verticalizagdo

A localizacdo privilegiada da 4rea do projeto em relacdo a oferta de transporte, emprego e acesso a
servicos e equipamentos, frente a reduzida disponibilidade de terrenos para a implantacdo de projetos voltados
para a Habitacdo de Interesse Social na cidade de Sdo Paulo, exige que o solo seja aproveitado da melhor maneira
possivel. Sendo assim, uma das diretrizes para o desenvolvimento do projeto é o adensamento populacional e
construtivo que, em alguns casos, exigem a verticalizagao das edificagdes.

No entanto, o uso de elevadores gera desafios de gestdo e custos para os futuros moradores. Portanto, o
Plano de Urbanizagdo deve considerar a diversidade de tipologias de edificios, com variedade de gabaritos e
formas de inser¢do no lote, de forma a maximizar a implantagdo de edificios de 5 pavimentos (térreo mais
quatro), que dispensem o uso de elevadores, mas que possam incluir torres em locais estratégicos que garantam
o alcance do C.A minimo 2,8 nos lotes propostos, ainda que respeitando o gabarito maximo estipulado por Lei da
Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca—Quadro II.

Sendo a drea de intervengao localizada junto a Av. Marqués de S3o Vicente, eixo de estruturagdo da
transformacgdo urbana onde se propde a concentragao do processo de adensamento demografico, conforme as
diretrizes do Pano Diretor Estratégico do Municipio, o proponente devera utilizar do maior coeficiente de
aproveitamento possivel ao longo desta avenida e, consequentemente, a verticalizacdo das edificagcdes
habitacionais.

Entretanto, o adensamento pretendido para o Plano de Urbanizacdo devera considerar a qualidade de
vida da comunidade. Sendo assim, no ambito da densidade populacional é preciso equilibrar e controlar o
adensamento de forma a promover qualidade de vida e harmonia entre os habitantes. Em termos da morfologia
edificada, para promover adensamento com qualidade de vida, o proponente deverd considerar para a
implantacdo das Unidades Habitacionais uma ocupacdo dos lotes onde os edificios mais baixos sem elevadores e
as torres tenham as seguintes caracteristicas:

e assumam posicoes e relagdes entre eles que favorecam a promogao adequada de ventilacdo e insolagdo;

e evitem a privacdo de luz nos miolos dos lotes;

e permitam vistas do entorno;

e estabelecam transicGes de gabarito desde os logradouros, passeios, alinhamento e miolo dos lotes de
forma a privilegiar a implantacdo dos edificios mais baixos ao longo dos alinhamentos e os mais altos
mais afastados da rua, exceto junto ao Corredor da Av. Marques de Sao Vicente, local propicio ao maior

adensamento.
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Os edificios habitacionais de 5 pavimentos (térreo mais quatro) deverdo prever espacos para a futura

instalacdo de elevador.

6.5.7. Estacionamentos
N3o serdo exigidas vagas de estacionamento para veiculos privados respeitando a Lei da Operacao
Urbana Consorciada Agua Branca. Além disso, conforme o Plano Diretor hd também um desestimulo ao uso do
automovel por meio da desobrigagdo da existéncia minima de um numero de vagas de garagens nos edificios
projetados préoximos aos eixos de mobilidade com a criagdo de um teto: as vagas de garagem passam a ser
consideradas drea computavel se ultrapassarem o limite de uma por unidade habitacional ou uma vaga de
garagem para cada 50 m? em projetos n3o residenciais. Em contrapartida, meios de transporte mais sustentaveis
serdo incentivados.
No caso de propostas com estacionamentos, o nimero de vagas, devera respeitar:
e 0s critérios para calculo de drea computavel (Artigo 26);
e 0 nUmero maximo estabelecido na Lei da Opera¢do Urbana Agua Branca (Artigo 30);

e 0o limite maximo definido para “Quota de Garagem” (Artigo 16 e Quadro Il).

Para garantir a criacdo de Fachadas Ativas, as areas de estacionamento deverdo atender as diretrizes
dispostas na Lei da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca, que vedam a utilizacdo de &reas livres do recuo
frontal de lotes para estacionamentos (Artigo 33).

As garagens, quando localizadas em térreos de edificios residenciais, ndo poderdo localizar-se em dreas
lindeiras as calcadas e deverdo respeitar o recuo minimo de 10 metros a partir do alinhamento predial (Artigo 34).

No caso de estacionamento subterraneo, sera permitida a construcao de apenas 1 pavimento em subsolo,
com altura livre maxima de 3 metros (Artigo 37).

E obrigatdria a destinacdo de dreas para bicicletarios e estrutura de suporte ao transporte ciclovidrio, que

atendam os moradores dos conjuntos.
7. DIRETRIZES CONCEITUAIS

7.1. Insergdo Urbana
Entre os diversos objetivos e diretrizes, a otimizacdo do aproveitamento do terreno, considerando a
articulagdo da proposta ao contexto urbano em que se insere; a adequada densidade habitacional em equilibrio

com os espacgos de convivéncia; a definicdo arquiteténica de espacos de uso privativo e publico na implantacdo
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das edificacGes e sua interface com o passeio publico, sdo requisitos fundamentais para a andlise das propostas.
Serd considerada também a adequacdo da implantacdo as condicdes fisicas do terreno, minimizando os impactos
causados em relacdo aos seus elementos naturais como a arborizacdo existente, por exemplo, que deverd ser

preservada o maximo possivel.

7.2. Articulagéo do Programa de Usos

Atender adequadamente a demanda para cada agrupamento, prevendo varia¢do de tipologias e inclusdo de
usos complementares ao habitacional integrados no projeto de forma a incentivar a convivéncia entre os
moradores, inclusive em espagos cobertos, descobertos e areas verdes. O Projeto como um todo e
fundamentalmente o habitacional, deverd considerar a gestdo dos espacos coletivos, acessos independentes e a
relagdo que a edificagao estabelece com o passeio publico.

O Atendimento ao programa de usos, prevendo espacos adequados para as atividades domésticas e suas
fungdes complementares internas ou externas a unidade habitacional em dreas condominiais, bem como a

previsdo de variagdo de tipologias (nimero de dormitdrios e plantas flexiveis), deverdo ser considerados.

7.3. Incentivos
A utilizacdo de toda a gama de incentivos constituintes da Lei n° 15.693/2013, com destaque para os Artigos

25, 26, 27, 28 e 32, deverdo ser consideradas no projeto.

7.4. Solugées de Conforto Ambiental e Sustentabilidade

Garantir condi¢des de conforto ambiental e de salubridade para as unidades habitacionais e para os espacos
de convivéncia; prever medidas para a reducdo do consumo de energia elétrica e de dgua, bem como para a
gestdo dos residuos sélidos e para a retengdo e infiltracdo de aguas pluviais.

Previsdo de iluminacdo natural nas dareas comuns e nos espacos de convivéncia, a implantacdo de
componentes visando a eficiéncia energética bem como o reuso de daguas pluviais, também sdo solugGes
qualificadoras a proposta.

Deverad ainda ser previsto e avaliado a utilizacdo de técnicas construtivas e matérias que permitarao:

e Construgdo por etapas;

e “Reciclabilidade” dos componentes;

e Durabilidade em longo prazo;

e Ciclo de vida eficiente;

e Facilidade de manutencao.
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7.5. Viabilidade Urbanistica, Técnica e Econémica

Adotando as melhores praticas, as propostas serdao avaliadas e analisadas do ponto de vista da viabilidade
urbanistica, técnica e econdmica a fim de orientar um desenvolvimento urbano mais equilibrado do ponto de
vista social, econd6mico e ambiental para a cidade de Sdo Paulo. A exequibilidade e a compatibilidade das
propostas para os Programas Especificos serdo avaliados no ambito dos objetivos da municipalidade e da
adequacao a transformacgao do territério, levando em conta a sua condigdao estratégica, tanto no sentido do
espaco local quanto metropolitano e regional.

As propostas deverao apresentar solugdes exequiveis tanto no ambito técnico quanto econdémico, levando
em conta as solugdes de implantagdo, a relacdo entre os espacos edificados e nado edificados, a densidade
habitacional e o programa de usos propostos.

O adequado cumprimento aos objetivos deste Concurso esta atrelado ao desenho institucional disponivel
para sua realizagdo, que leva em conta a legislagdo municipal vigente, em diversas esferas, e as técnicas de
construcdo e financiamento das habitagGes de interesse social, que devem ser consideradas junto as propostas.

As analises inter relacionadas e sobrepostas dos estudos de viabilidade promoverdo a sele¢cdo dos projetos
qgue melhor responderem aos objetivos e diretrizes dos Programas Especificos descritos neste Termo de

Referéncia.
Os recursos disponiveis para a execugao das obras referentes ao Subsetor Al, area objeto deste Concurso,
localizado dentro do perimetro da Operagdo Urbana Consorciada agua Branca (Lei n? 15.893/2013), consta do

Suplemento Preliminar da Comissao de Valores Imobiliarios - CVM, conforme link abaixo:

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/desenvolvimento urbano/sp urbanismo/AGUA BRA

NCA/SuplementoPreliminaraoProspectoOUCAB0212Semmarcas.pdf

8. PRODUTO
e A proposta para o projeto urbanistico deverd ser desenvolvida em nivel de Estudo Preliminar. As
propostas deverdo ser apresentadas em cinco (5) pranchas em arquivo PDF 300 dpi, no formato Al
posicdo horizontal. As pranchas deverdo obedecer ao padrdo estabelecido para os campos do titulo do
Concurso e a numeragdo das pranchas: 1/5, 2/5, 3/5 e 4/5, 5/5, conforme modelo definido

disponibilizado no Anexo XII. Cada prancha devera atender aos seguintes contetidos minimos:
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Prancha 1/5:

o

(¢]

Conceituacdo, articulacdo, dimensionamento e caracterizacdo das infraestruturas e da ocupacao
do territdrio;

Zoneamento das atividades (institucional, residencial e outros usos), implantacdes dos edificios e
parcelamento proposto;

Texto descritivo do projeto e quadro preliminar completo das dreas;

A estratégia de faseamento do projeto, considerando no minimo 50% das unidades para a
primeira fase de implantac¢do, devera ser demonstrada e justificada em uma das 5 pranchas.

Imagem geral da proposta utilizando a foto OUCAB_Subsetor A1_01.JPG fornecida no Anexo XII

Prancha 2/5:

o

Implantagdo (nivel térreo), demonstrando as relagdes entre as areas do territério CEU, das areas
verdes e dos edificios de uso misto, incluindo os habitacionais e o equipamento administrativo.

(1:1000).

Prancha 3/5:

o Corte geral de implantagdo contendo necessariamente a passarela e demonstrando a relagdo
entre areas verdes, institucionais e habitacionais. Fica a critério do concorrente a apresentagao
de mais de um corte, se necessdrio, ao perfeito entendimento do projeto, bem como diagramas e
imagens representativas.

Prancha 4/5:

o Tipologias dos edificios habitacionais e usos mistos no térreo (1:200);

o Proposta da Unidade Basica de Saude (1:200);

o Proposta de implantagdo do Territério CEU (1:200)

As tipologias apresentadas nesta prancha deverdao necessariamente conter uma proposta preliminar

dos sistemas construtivos

Prancha 5/5:

o

o

Projeto do Parque e das Areas Verdes demonstrando relagdes paisagisticas, integragdo com a
passarela e interligacdo com area verde a norte do Rio Tieté.

Imagem geral da proposta utilizando a foto OUCAB_Subsetor A1_02.JPG fornecida no Anexo XII

Outros produtos adicionais aos conteiidos minimos exigidos, como perspectivas ilustrativas, fotos de

maquete fisica, desenhos esquematicos, diagramas, etc. poderdo ser inseridos livremente nas 5

pranchas.
Promotores
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9. LEGISLACAO E NORMAS

As Legislacdes e Normas listadas sdao referencias importantes que instruem as diretrizes e objetivos para o

desenvolvimento do projeto urbanistico, objeto deste Concurso Publico.

Lei 15.893/2013 (Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca);

Lei Municipal 16.050/2014 (Plano Diretor Estratégico);

Lei 13.885/2004 (Lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo);

Lei 9.413/1981(Parcelamento do Solo);

Lei Municipal 11.228/1992 (Cddigo de Obras e Edificacdes).

10. LEGISLACAO ESPECIFICA

Em consonancia com a legislacdo Federal, Estadual e Municipal que disciplinam a produgdo de habitacdo de

interesse social, em especial:

IMPLANTAGAO, CONDOMINIO E UNIDADE HABITACIONAL:

o

o

o

o

o

Promotores

Lei Municipal 14.018/05 (conservagdo e uso racional da dgua em edificacbes)

Lei Municipal 14.403/07 (altera a Lei Municipal 14.018/05)

Decreto Municipal 47.731/06 (regulamenta a Lei Municipal 14.018/05)

Decreto Municipal 44.667/04 (Zonas de Interesse Social - ZEIS, Empreendimentos Habitacionais
de Interesse Social e Habita¢Ges de Mercado Popular).

Decreto Municipal 45.127/04 (altera o DM 44.667/04)

Decreto Municipal 47.702/06 (altera os artigos 31 e 52 do DM 44.667 e disp&e sobre edificagdes
de Habitacdo de Interesse Social e Habitacdo de Mercado Popular implantadas fora dos
perimetros das ZEIS)

Decreto Municipal 49.130/08 (altera o Artigo 32 do Decreto n2 44.667 e dispGe sobre area util da
unidade habitacional)

Decreto Municipal 54.556/13 (altera o Artigo 85 do Decreto n? 44.667; estabelece normas
especificas para a producdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse e de Mercado
Popular; no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV - altera o paragrafo Unico do
Artigo 15.

Decreto Municipal 45.904/05 (padronizagdo dos passeios publicos do municipio de Sdo Paulo)

Portaria 44/10 SVMA (manejo de vegetacdo de porte arbéreo — DPA _ 3,0 cm)

Organizagéao
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o NBR 15.575 (Parametros minimos de desempenho para edificios de até 5 pavimentos

o NBR 9050 (Norma de acessibilidade para portadores de deficiéncias da ABNT)

o NBR 14775 (fornecem as medidas minimas de mobiliario, pegas sanitarias e eletrodomésticos).

o NBR 8160 (Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario — Projeto e Execucdo)

o Manual Técnico de Arborizacao Urbana - SVMA

o Lei Federal 10.098/00 (promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida)

o Decreto Federal 5.296/04 (regulamenta a Lei Federal 10.098/00)

o Lei13.276/01 (Lei das piscininhas)

o Decreto Municipal 41.814/02 (regulamenta a lei das piscininhas)

o Instrugdes técnicas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de SP

o LeiFederal 12.651/12 — Artigos 42, 52 e 62 - APP (Rio Pinheiros)

o Conforto térmico, luminoso, acustico e acessibilidade.

o NBR 15.220 (Zoneamento bioclimatico brasileiro / Norma de desempenho térmico para
habita¢Oes unifamiliares de interesse social)

o NBR 15.575 (Parametros minimos de desempenho para edificios de até 5 pavimentos)

o NBR 5413 (llumindncia de interiores. Rio de Janeiro: ABNT, 1991).

o NBR 15.215-2 (Procedimentos de cdlculo para a estimativa da disponibilidade da luz natural. Rio
de Janeiro: ABNT, 2005a).

o NBR 15.215-3 (Procedimentos de calculo para a determinagdo da iluminagdo natural em
ambientes internos. Rio de Janeiro: ABNT, 2005b).

o Lei Municipal 11.228/92 (Cddigo de Obras e EdificacGes)

o Lei Federal de Eficiéncia Energética n? 10.295/01 (Programa Brasileiro de Etiquetagem)

o NBR 9050 (Norma de acessibilidade para portadores de deficiéncias da ABNT)

o Lei Federal 10.098/00 (promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida)

o Decreto Federal 5.296/04 (regulamenta a Lei Federal 10.098/00)

o Pagina de apoio com dados climaticos de cidades brasileiras —AET 5 -

o ELETROBRAS/PROCEL-UFSC www.labeee.ufsc.br/eletrobras

o Sistema Construtivo

o NBR15.575 (Parametros minimos de desempenho para edificios de até 5 pavimentos)
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NBR 8036 (Programacdo de Sondagens de Simples Reconhecimento dos Solos para Fundagdes de
Edificios

NBR 6136 (EspecificacGes para blocos vazados de concreto simples para alvenaria com funcdo
estrutural)

NBR 15575 (Paredes em Concreto)

NBR 6120 (Estruturas Pré-Moldadas)

e LAZER CONDOMINIAL COBERTO OU DESCOBERTO

(¢]

Decreto Municipal 44.667/04 (Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social, Habita¢des de Mercado Popular).

Decreto Municipal 45.127/04 (altera o DM 44.667/04)

Decreto Municipal 47.702/06 (altera os Artigos 31 e 52 do DM 44.667 e disp&e sobre edifica¢des
de Habitacdo de Interesse Social e Habitacdo de Mercado Popular implantadas fora dos
perimetros das ZEIS)

Decreto Municipal 54.556/13 (altera o Artigo 85 do Decreto n? 44.667; estabelece normas
especificas para a producdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social e de Mercado
Popular; no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV- altera o paragrafo Unico do
Artigo 15.

NBR 15.575 (Parametros minimos de desempenho para edificios de até 5 pavimentos)

NBR 9050 (Norma de acessibilidade para portadores de deficiéncias da ABNT)

Lei Federal 10.098/00 (promogdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida)

Decreto Federal 5.296/04 (regulamenta a Lei Federal 10.098/00)

Manual Técnico de Arborizacdo Urbana - SVMA (alturas, DAP (diametro a altura do peito),

diametro de fuste, volumes de embalagem).

e ESTACIONAMENTO

o

o

o

Promotores

Lei Municipal 11.228/92 (Cédigo de Obras e Edificagdes)
NBR 15.575 (Parametros minimos de desempenho para edificios de até 5 pavimentos)
Decreto Municipal 44.667/04 (Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, Empreendimentos

Habitacionais de Interesse Social, Habitagcbes de Mercado Popular - HMP).

Organizagéao

y=% PREFEITURA DE ill!! o
@ SAO PAULO SP-Urbanismo g =

DESENVOLVIMENTO URBANO SAO PAULO URBANISMO



http://www.radarmunicipal.com.br/legislacao/decreto-44667

CONCURSO PUBLICO NACIONAL
DE ESTUDO PRELIMINAR PARA

O PLANO DE URBANIZACAO

DO SUBSETOR Al NO PERIMETRO
DA OPERAGCAO URBANA
CONSORCIADA AGUA BRANCA

e ACESSIBILIDADE
o Nos empreendimentos de HIS e HMP, o projeto das unidades habitacionais adaptadas aos
portadores de deficiéncia fisica, aquelas correspondentes a 3% do total de unidades, deverd
garantir espacos com dimensdes minimas que permitam a insercdo dos mdodulos de referéncia
determinados na NBR9050/04:
— Corredores com largura minima de 0,90m;
— Portas com vao de no minimo 0,80m;
— Sanitarios com dimensdes minimas de 1,50m x 1,70m e que permitam a rota¢do da
cadeira de rodas em 180°. O mddulo de giro deverd ter dimensdes minimas de 1,50m
x 1,20m. Nos sanitarios a porta devera abrir para fora e nos terragos devera abrir para
dentro.

o Deverad ser garantida acessibilidade a toda drea comum do empreendimento.

e REGRAS ESPECIFICAS - ELEVADORES
o Decreto 44.667/04
o Cddigo de Obras e Edificagdes - Lei 11.228/92
o NM 207/99
o NBR 9050

e AERACAO E INSOLACAO
Lei 11.228/92: capitulo 10 do cédigo de obras e edificacdes - EXCECOES

o Em casos de Plano Integrado de Loteamento e Edificacao, os recuos das edificacdes estabelecidos
pelas faixas de aeracdo e espacos de insolagdo poderao ser flexibilizados a critério da Comissao
de Avaliacdo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social — CAEHIS.

o Nos casos de reforma de edificacGes existentes, a aeracdo e insolacgdo minimas dos
compartimentos serdo submetidas a apreciacao da CAEHIS.

o Em casos onde haja alguma especificidade de implantacdo em que os espagos de insolacdo e
faixas de aeracdo sejam comprometidos, o projeto serd também objeto de apreciacdo pela
CAEHIS.

o *Seguranga - observar capitulo 12 da Lei 11.228/92

o *Estacionamento — observar capitulo 13 da Lei 11.228/92
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e PASSARELA

o

NBR 7.187/2003 - Projeto de pontes de concreto armado e de concreto protendido -
Procedimento.

NBR 6.118/2003 - Projeto de estruturas de concreto - Procedimento.

Prescricbes da Lei n? 10.098, de 19/12/2000 e da Norma NBR 9050 (Acessibilidade de pessoas
portadoras de deficiéncias a edifica¢des, espago, mobilidrio e equipamentos urbanos).

NBR 7188 - Cargas Mdveis em Ponte Rodovidria e Passarela.

NBR 6123 - Forgas devidas ao vento.

DIN 18809 - Célculo, projeto e execugao de pontes rodoviarias e passarelas.

Ri-012 - Flambagem de alma.

Ri/1981 - Diretrizes de dimensionamento e detalhamento de vigas mistas (antiga DIN 1078/55).
DIN 4114 - Estabilidade Geral.

DIN Fachberichte 101, 103 e 104 - regulamentos para pontes similares das normas europeias.
AASHTO - Projeto, calculo e execugdo de pontes rodoviarias.

AWS D.15 - Norma de solda em pontes.

ASTM - Norma de Agos.

DIN 1076 - Norma de Inspecao.

e DESENHO UNIVERSAL

o

Promotores

ART. 10 DO DECRETO FEDERAL 5.296/04. Desenho Universal trata da concep¢do de espagos,
artefatos e produtos que visam atender simultaneamente todas as pessoas, com diferentes
caracteristicas antropométricas e sensoriais, de forma auténoma, segura e confortdvel,
constituindo-se em elementos ou solu¢des que compbem a acessibilidade.

ABNT NBR 9050:2004. Desenho Universal é aquele que visa atender a maior gama de varia¢ées

possiveis de caracteristicas antropométricas e sensoriais da populagdo.
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CONCURSO PUBLICO NACIONAL
DE ESTUDO PRELIMINAR PARA

O PLANO DE URBANIZACAO

DO SUBSETOR Al NO PERIMETRO
DA OPERAGCAO URBANA
CONSORCIADA AGUA BRANCA

11. ANEXOS
e ANEXO I: LEI N2 15.893/2013 - OUCAB
e ANEXO II: LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO
e ANEXO Ill: CADASTRAMENTO ARBOREO
e ANEXO IV: LOCALIZAGAO NO TERRITORIO
e ANEXO V: AREA DE INTERVENGAO
e ANEXO VI: LEVANTAMENTO DOS USOS EXISTENTES
e ANEXO VII: PREMISSAS DE PROJETO
e  ANEXO VIII: TERRITORIO CEU
e ANEXO IX: UBS
e ANEXO X: PONTE JULIO DE MESQUITA FILHO
e ANEXO XI: GALERIA DE AGUAS PLUVIAIS (GAP) AGUA PRETA
e ANEXO XII: FOTOS

e ANEXO XIll: MODELO DE PRANCHA
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