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Projeto de Lei 272 / 2015

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Projeto de Lei que estabelece a revisdo da disciplina de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo no Municipio de S&o
Paulo em consonancia com o Plano Diretor Estratégico (PDE), aprovado pela Lei n. 16.050 de 31 de julho de 2014.

Introducéao

Este texto acompanha o Projeto de Lei que revisa a atual Lei n. 13.885 de 25 de
agosto de 2004, que por sua vez estabelece normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico (PDE) - Lei n. 13.430 de 13 de setembro de 2002 -, institui os
Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento,
disciplina e ordena o Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio de Sdo Paulo.

A motivacdo de revisdo da Lei n. 13.885/04 se da pela recente aprovagdo da Lei
n. 16.050 de 31 de julho de 2014, que instituiu o Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Sdo Paulo (e revogou a Lei n. 13.430/02). Além de instituir uma nova
estratégia de ordenamento territorial para enfrentar os desafios histéricos e
estruturantes e questdes contemporineas do Municipio de Sdo Paulo - o que, por
sisd, ja ensejaria uma revisdo da disciplina de parcelamento, uso e ocupacdo do
solo - o PDE prevé expressamente em seu art. 368 que devera ser encaminhado
a Camara Municipal de Sdo Paulo Projeto de Lei de revisdo da Lei n. 13.885/04
no prazo de 180 dias.

Em relacdio a Lei 13.885/04, o presente Projeto de Lei se difere, na sua estrutura,
pelos seguintes aspectos principais:

1. Ao contrario da Lei 13.885/04, o presente Projeto de Lei complementa o PDE
apenas em matéria afeta a disciplina de parcelamento, uso e ocupagéo do solo.

2. Seu foco principal se restringe aos aspectos de parcelamento, uso e ocupagido
do solo, que conduz a organizagio da lei em uma tnica parte ao invés de trés,
que compoem a Lei 13.885/04.

Quanto aos parametros de parcelamento,
uso e ocupacao do solo

Tendo em vista o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial dis-
postas no PDE, foram definidos os seguintes parametros de parcelamento, uso
e ocupacgdo:

1. DimensGes maximas de lotes e quadras: tem por finalidade adequar a inser¢éo
de empreendimentos de médio e grande porte em relacéo ao entorno, melhorar
a oferta de areas publicas e evitar a descontinuidade do sistema viario.

2. Classificacdo dos usos: tem por finalidade definir categorias, subcategorias
e grupos de atividades para estabelecer os usos e atividades permitidos em
cada zona, bem como suas condi¢des de instalagao.

3. Pardmetros de incomodidade: tem por finalidade estabelecer limites quanto
a interferéncia de atividades néo residenciais em relagdo ao uso residencial.

4. Condicbes de instalacdo dos usos: tem por finalidade estabelecer referéncias e
condicionantes conforme usos e atividades ndo residenciais para a adequacéo
das edificacdes, inclusive a largura da via.

5. Coeficiente de aproveitamento e cota parte maxima de terreno por unidade: tem
a finalidade de controlar as densidades construtivas e demograficas em relagédo
aos servicos publicos e a infraestrutura urbana existentes e planejados.

6. Gabarito de altura méaxima, recuos e taxa de ocupacdo: tem a finalidade de
controlar a volumetria das edificagdes no lote e na quadra e evitar interferén-
cias negativas na paisagem urbana.

3. N#o versa sobre os Planos Regionais das Subprefeituras, deixando tal matéria
para regulamentacédo propria, o que ira fortalecer os Planos Regionais como
instrumento de articulacfo de politicas publicas urbanas setoriais, integra-
cdo de acdes no territério, maximizacdo de recursos publicos destinados ao
desenvolvimento urbano e racionalizacdo do uso do patrimoénio imobilidrio
publico.

4. A dimensao territorial das normas de parcelamento, uso e ocupacao do solo
nfo se expressa por Subprefeituras, mas por um conjunto de tipos de zonas
que dialoga com as perspectivas de transformagéo do PDE e com as diferentes
localidades e especificidades do territério municipal.

Em relacdo ao contetdo, este Projeto de Lei se organiza em titulos, como segue:
» Conceitos, diretrizes e estratégias de ordenamento territorial

o Zonas de uso

» Parcelamento do solo

o Ocupacdo do solo

» Uso do solo

o Procedimentos administrativos

» Disposicoes finais

7. Quota Ambiental e Taxa de Permeabilidade Minima: tem por finalidade promo-
ver a qualificacdo ambiental, em especial a melhoria da retencéo e infiltragéo
da dgua nos lotes, a melhoria do microclima e a ampliacdo da vegetagdo.

8. Fruicdo Publica, Fachada Ativa, limite de vedac&o do lote e destinacéo de area
para alargamento do passeio publico: tem a finalidade de ampliar as areas de
circulacdo de pedestres, proporcionar maior utilizacdo do espaco publico e
melhorar interagdo dos pedestres com o pavimento térreo das edificacdes.

Dos parametros descritos, dois deles sdo inovadores e merecem destaque:

o Asdimensdes maximas de lote, em especial a area maxima de lote, além das
finalidades descritas acima, visa a melhor distribuicdo entre dreas ptblicas
e privadas, uma vez que a modalidade de parcelamento do solo loteamento
exige a destinacdo de areas publicas para sistema viario, areas verdes e areas
institucionais. Além disso, os valores adotados tomaram por base a quadra
como unidade de referéncia, fazendo com que o limite maximo de drea do lote
coincida com a dimensao e a proporc¢do de uma quadra. Assim, o regramento
novo evita a formacao de grandes quadras que geram descontinuidade da
trama urbana e do sistema vidrio e que resultam em longas distincias de
face de quadra, incompativel com a escala do pedestre e com os preceitos da
mobilidade urbana sustentavel.

e A Quota Ambiental associa uma perspectiva de qualificagdo ambiental a pro-
dugdo imobilidria, fazendo com que o processo de producio e transformacéo
do espaco urbano, em especial o adensamento demografico e construtivo,



seja acompanhado de medidas de melhoria da drenagem urbana - como
dispositivos de retencdo das dguas pluviais e solu¢des paisagisticas voltadas
a infiltragdo da dgua no solo, quando o solo assim favorecer - e medidas de
reducdo dasilhas de calor e de melhoria da paisagem - por meio da arborizagdo
e do plantio de diversas espécies vegetais.

Outro aspecto que merece destaque é a eliminacgéo do estoque de potencial
construtivo adicional por usos e por distritos. Tal eliminagdo se justifica espe-
cialmente pela nova distribui¢o espacial dos coeficientes de aproveitamento
maximos, uma vez que o PDE estabeleceu que os maiores coeficientes deverdo
ocorrer somente no entorno das estacdes de metro, trem e monotrilho e ao
longo dos corredores de 6nibus (areas de influéncia dos eixos de estruturagéo
da transformac#o urbana). Ou seja, o PDE, além de eleger a matriz de mobili-
dade urbana sustentavel pautada na prevaléncia do transporte publico sobre o
individual e dos modos ndo motorizados sobre os motorizados, condicionou o
uso do solo, especialmente as maiores densidades construtivas e demograficas
aos locais com maior oferta de transporte publico. Ademais, estabeleceu um
conjunto de parametros de uso e ocupagéo do solo que busca a qualificagdo
paisagistica, tendo por objetivo melhorar a circulacdo de pedestres. Com esses
mecanismos (que foram recepcionados e aprimorados pelo presente Projeto
de Lei), o estoque passou a ndo fazer mais sentido, uma vez que o controle das
densidades passou a ser feito pela nova estratégia de distribuigfo espacial das
maiores densidades urbanas.

Quanto aos tipos de zonas de uso

Asregras de parcelamento, uso e ocupacio do solo se diferem por tipos de zonas
que incidem em todo o territério municipal. E as zonas foram organizadas con-
forme trés tipos de territérios que se diferem, por um lado, pela perspectiva
predominante de transformacgédo, inclusive qualitativa, e por outro, pela pers-
pectiva de preservacédo, conforme segue:

1. Territérios de transformacéo: sdo dreas em que se objetiva a promogéo do
adensamento construtivo e populacional, das atividades econémicas e dos
servigos publicos, a diversificagdo de atividades e a qualificacdo paisagistica
dos espacos publicos de forma a adequar o uso do solo a oferta de transporte
publico coletivo.

2. Territdrios de qualificagdo: sdo dreas em que se objetiva a manutencéo de usos
nfo residenciais existentes, o fomento as atividades produtivas, a diversificacéo
de usos ou 0 adensamento populacional moderado, a depender das diferentes
localidades que constituem estes territérios.

3. Territdrios de preservacao: sdo areas em que se objetiva a preservacdo de bairros
consolidados de baixa e média densidades, de conjuntos urbanos especificos
e territdrios destinados a promocéo de atividades econémicas sustentaveis
conjugada com a preservacio ambiental, além da preservagio cultural.

Quanto a inducao da atividade econémica e a
democratizacdo de oportunidades no territorio

O presente Projeto de Lei previu mecanismos que visam a facilitagido da insta-
lacdo de atividades econdmicas no municipio com vistas a melhor geragio de
empregos nas regides periféricas da cidade. Em especial, foram adotadas as
seguintes medidas:

o Maior escala de usos permitidos nas zonas aptas.

« Eliminacfo das restri¢des e condicionantes de uso e ocupacio do solo conforme
a classificacdo da via nas zonas mistas.
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» Eliminacfo da exigéncia de dispositivos que requerem compartimentos edi-
ficados ou espacos livres proporcionalmente grandes em lotes e edificacGes
de pequeno porte, o que gera dificuldade de adaptagdo urbanistica e edilicia,
tais como vagas de estacionamento de veiculos, espago para carga e descarga
e espago para embarque e desembarque de passageiros. Para tanto, foram
dispensados do atendimento do nimero de vagas os lotes com area até 250m?
e dispensados do atendimento do espaco de carga e descarga os lotes com
drea até 250m? localizados nas Macrodreas de Urbanizacdo Consolidada e de
Estruturagdo Metropolitana.

+ Eliminac#o do atendimento da largura minima da via para as atividades consi-
deradas de baixo risco econdmico e urbanistico em lotes com 4rea até 250m?>,
Isso facilitard a instalacdo de pequenas atividades ndo residenciais nas regides
periféricas (onde estdo localizadas as vias com menor largura), que néo apre-
sentam problemas de saturagfo viaria tal como ocorre no centro expandido.

o Instituicdo da Zona Mista de Interesse Social (ZMIS) e da Zona Centralidade em
ZEIS (ZC-ZEIS), ambas com objetivo de proporcionar a promogao de atividades
econdmicas em territdrios com pouca oferta de empregos em propor¢édo a mora-
dia (ZEIS 1 demarcadas no PDE), a0 mesmo tempo em que estas zonas asseguram
apermanéncia da populacio de baixa renda, uma vez que somente a habitagdo
de interesse social é permitida como subcategoria de uso residencial permitida.
Importante ressaltar que as ZMIS foram demarcadas somente em perimetros de
ZEIS 1 envolvendo conjuntos habitacionais que foram regularizados e urbaniza-
dos e as ZC-ZEIS foram demarcadas somente em lotes lindeiros as vias internas
as ZEIS 1 que tem a funcéo de articular bairros e regides da cidade.

Quanto a facilitacao da instalacao de
equipamentos publicos sociais no territério

Outro aspecto importante tratado no presente Projeto de Lei ¢ a facilitagdo da
instalacdo de escolas, creches, hospitais e demais equipamentos de saide, de
modo a contribuir com a melhoria da oferta dos servicos publicos de sadde,
educacio e assisténcia social em regides com caréncias desses servicos. Para
tanto, foram previstas maiores possibilidades de permissao desses usos nas
zonas e também nas areas publicas. No caso das 4reas verdes publicas, a possi-
bilidade de implantagdo desses usos também foi ordenada, estando condicionada
a compensacdo ambiental.

Quanto a contribuicao a mobilidade urbana sustentavel

Além da concepcéo de ordenamento territorial estabelecida no PDE, que prevé
maiores densidades ao longo dos eixos de transporte publico coletivo, conforme
tratado anteriormente, foram previstos alguns mecanismos que contribuem com
a mobilidade urbana sustentavel:

« Oincentivo a instalacdo de edificios-garagem ao redor de estagdes de trem e
metro localizadas nos extremos das linhas, na integragdo entre linhas de trem
e metrd e quando associadas a terminais de 6nibus, de modo a proporcionar
aintegracdo de modais de transporte e evitar que os automdveis particulares
circulem no centro expandido.

» A previsio da obrigatoriedade de vagas de bicicleta de forma proporcional a
area construida e ndo ao numero de vagas de automdvel.

o A previsdo de vestidrio para usuarios de bicicleta, de modo a facilitar a utili-
zagdo cotidiana da bicicleta.

« Odesincentivo ao uso do automével particular por meio da reducio significativa
da exigéncia do nimero minimo de vagas de estacionamento nos empreendi-
mentos, em especial a nfo exigéncia nos usos residenciais.
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O NOVO ZONEAMENTO PARA SAO PAULO:
PERGUNTAS E RESPOSTAS

Por que rever o zoneamento?

A motivacdo de revisdo da Lei n. 13.885/04 se d4 pela recente aprovagéo do Plano
Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo (Lei n. 16.050/14). Além de instituir
uma nova estratégia de ordenamento territorial para enfrentar os desafios
histéricos e estruturantes e questdes contemporianeas do Municipio de Sdo

Quais sdo as principais inovacdes e mudancas?

1. O novo zoneamento consolida todas as regras de parcelamento, uso e ocupagéo
do solo numa tinica lei, o que simplifica todo o processo de sua aplicacéo, pelos
seguintes motivos:

a. Facilita a consulta, uma vez que n#o serd necessario consultar inimeras leis,
decretos e portarias, tal como ocorre hoje.

b. Facilita a leitura, uma vez que é uma lei enxuta, com menos de 200 artigos.

c. Facilita a interpretagio da lei, pois a utilizacdo de varios quadros torna mais
objetiva e clara todas as consultas.

d. Facilitaa compreenséo da incidéncia das regras nos lotes, pois o mapa unificado
associado a base cadastral permite uma leitura mais direta sobre o territério.

e. Reduz de forma significativa as duvidas quanto a incidéncia das zonas, pois
n#o existe mais demarcacéo de zonas por mapa e por descricdo do perimetro
em texto (o que gerou conflitos), sendo agora apenas por mapa.

f. Aumenta a seguranca juridica e a agilidade na sua aplicacdo, pois utiliza
parametros objetivos, evita a discricionariedade, adota sistemas eletrénicos
e prevé procedimentos de licenciamento declaratérios.

2. Aszonas foram organizadas conforme trés tipos de territérios que se diferem,
por um lado, pela perspectiva predominante de transformacao, inclusive
qualitativa, e por outro, pela perspectiva de preservagéo, conforme segue:

a. Territérios de transformac@o: sdo areas em que se objetiva a promocéo do
adensamento construtivo e populacional, das atividades econémicas e dos
servigos publicos, a diversificagio de atividades e a qualificacdo paisagistica
dos espacos publicos de forma a adequar o uso do solo a oferta de transporte
publico coletivo.

b. Territdrios de qualificagdo: sdo dreas em que se objetiva a manutencgéo de usos
ndo residenciais existentes, o fomento as atividades produtivas, a diversificacéo
de usos ou 0 adensamento populacional moderado, a depender das diferentes
localidades que constituem estes territorios.

c. Territérios de preservacdo: sdo dreas em que se objetiva a preservacao de
bairros consolidados de baixa e média densidades, de conjuntos urbanos
especificos e territérios destinados a promocdo de atividades econdémicas
sustentaveis conjugada com a preservagdo ambiental, além da preservacdo
cultural.

3. Institui dimensGes maximas de lotes e quadras, com a finalidade de adequar a
inser¢do de empreendimentos de médio e grande porte em relacédo ao entorno,
melhorar a proporgéo entre areas publicas e privadas e evitar a descontinui-
dade do sistema vidrio. Ou seja, os lotes e glebas com areas superiores ao limite
deverao ser objeto de loteamento, resultando na abertura de vias, na criacao
de areas verdes e na reserva de areas para equipamentos sociais. Os valores
adotados (dreas maximas de lotes e quadras) tomaram por base a quadra

Paulo - o que, por si so, ja ensejaria uma revisdo da disciplina de parcelamento,
uso e ocupagio do solo - o PDE prevé expressamente em seu art. 368 que devera
ser encaminhado a Cimara Municipal de Sdo Paulo Projeto de Lei de revisdo
da Lein. 13.885/04 no prazo de 180 dias.

como unidade de referéncia, fazendo com que o limite maximo de area do lote
coincida com a dimens@o e a propor¢ao de uma quadra. Assim, o regramento
novo evita a formacao de grandes quadras que geram descontinuidade do
sistema vidrio e que resultam em longas distdncias a serem percorridas, o
que é incompativel com a escala do pedestre e com os preceitos da mobilidade
urbana sustentavel.

4. Inova ao criar a Quota Ambiental, que associa uma perspectiva de qualificagdo
ambiental a producédo imobilidria, fazendo com que o processo de produgdo e
transformacéo do espacgo urbano, em especial o adensamento demografico e
construtivo, seja acompanhado de medidas de melhoria da drenagem urbana
- como dispositivos de retencdo das dguas pluviais e solugdes paisagisticas
voltadas a infiltracdo da 4gua no solo, quando o solo assim favorecer - e medi-
das de reducao das ilhas de calor e de melhoria da paisagem - por meio da
arborizacgdo e do plantio de diversas espécies vegetais. A Quota Ambiental
exige que lotes com 4rea superior a 500m? atinjam determinada pontuagio
minima para obterem o licenciamento e a proposta ainda prevé incentivos para
aqueles que pretenderem pontuacéo superior a minima ou que apresentarem
solugdes sustentaveis comprovadas por certificagdo especializada.

5. Institui a Zona Mista de Interesse Social (ZMIS) e a Zona Centralidade em ZEIS
(ZC-ZEIS), com objetivo de fomentar os usos mistos e a geracdo de empregos
nos bairros com predominéncia da populagéo de baixa renda e regularizar os
usos ndo residenciais existentes. A ZMIS ocorre em territdrios anteriormente
demarcados como ZEIS-1, que ja tenham sido regularizados e urbanizados; e a
ZC-ZEIS ocorre em territérios lindeiros as ZEIS-1, que permanecem irregulares
e com presenca intensa de atividade comercial. Tanto na ZMIS quanto na
ZC-ZEIS sdo permitidos inimeros usos nio residenciais, sem o atendimento
de producdo minima de HIS/HMP determinado para a ZEIS-1, e o Ginico uso
residencial coletivo permitido é Habitacdo de Interesse Social - HIS.

6. Facilita a instalacdo de atividades econdmicas no municipio com vistas a
melhor geracdo de empregos nas regies periféricas da cidade. Em especial,
foram adotadas as seguintes medidas:

a. Maior escala de usos permitidos nas zonas aptas.

b. Eliminacéo das restri¢cdes e condicionantes de uso e ocupacéo do solo conforme
a classificacdo da via nas zonas mistas.

c. Eliminacédo da exigéncia de dispositivos que requerem compartimentos edi-
ficados ou espacos livres proporcionalmente grandes em lotes e edificacGes
de pequeno porte, o que gera dificuldade de adaptacao, tais como vagas de
estacionamento de veiculos, espacgo para carga e descarga e espago para
embarque e desembarque de passageiros. Para tanto, foram dispensados do
atendimento do nimero de vagas os lotes com drea até 250m? e dispensados do
atendimento do espaco de carga e descarga os lotes com drea até 250m? exceto
alguns subsetores localizados nas Macroareas de Urbanizacdo Consolidada e
de Estruturagdo Metropolitana.



d. Eliminacdo do atendimento da largura minima da via para as atividades
consideradas de baixo risco econémico e urbanistico em lotes com area até
250m? Isso facilitard a instalagio de pequenas atividades n#o residenciais
nas regides periféricas (onde estdo localizadas as vias com menor largura),
que ndo apresentam problemas de saturagéo vidria tal como ocorre no centro
expandido.

e. Permite a emissdo de licencas de funcionamento para atividades consideradas
de baixo risco em edifica¢des que ainda ndo estejam regularizadas (a respon-
sabilidade de regularizacéo recai ao proprietdrio e ndo ao empreendedor).

7. Facilita a instalacdo de escolas, creches, hospitais e demais equipamentos
sociais, de modo a contribuir com a melhoria da oferta dos servicos publicos
de saude, educacdo e assisténcia social em regiGes com caréncias desses
servicos. Para tanto, foram previstas maiores possibilidades de permissdo
desses usos nas zonas e também nas dreas publicas. No caso das areas verdes
publicas, a possibilidade de implantacdo desses usos também foi ordenada,
estando condicionada a compensagdo ambiental.

8. Institui mecanismos que contribuem com a mobilidade urbana sustentével:

a. Oincentivo a instalacéo de edificios-garagem ao redor de estacGes de trem e
metro localizadas nos extremos das linhas, na integracdo entre linhas de trem
e metrd e quando associadas a terminais de 6nibus, de modo a proporcionar
aintegracdo de modais de transporte e evitar que os automdveis particulares
circulem no centro expandido.

b. A previsdo da obrigatoriedade de vagas de bicicleta de forma proporcional a
area construida e ndo ao numero de vagas de automével.

c. A previsdo de vestiario para usudrios de bicicleta, de modo a facilitar a utili-
zagdo cotidiana da bicicleta.

d. O desincentivo ao uso do automével particular por meio da redugéo significativa
da exigéncia do nimero minimo de vagas de estacionamento nos empreendi-
mentos, em especial a ndo exigéncia nos usos residenciais.

Como ficaram os Planos Regionais das Subprefeituras
em relacdo ao zoneamento?

O novo zoneamento definird as regras de parcelamento, uso e ocupagdo do solo,
que servirdo de base para o desenvolvimento da cidade e elaboracao dos Planos
Regionais das Subprefeituras, o que ira fortalecer os Planos Regionais como
instrumento de articulagéo de politicas publicas urbanas setoriais, integracdo
de agdes no territério, maximizagédo de recursos publicos destinados ao desen-
volvimento urbano e racionalizagdo do uso do patriménio imobilidario puiblico.

Como ficam no novo zoneamento os Eixos de Estruturacao
da Transformacédo Urbana previstos no PDE?

Os eixos existentes e previstos no PDE passaram a ser as Zonas Eixos d

Estruturagio da Transformacdo Urbana (ZEU). Essas zonas variam conforme a
diferenca entre eixo existente (ZEU) e eixo previsto (ZEUP) e conforme a diferenca
entre macrozona urbana (ZEU e ZEUP) e macrozona ambiental (ZEUa e ZEUPa).

Como ficam no novo zoneamento as ZEIS previstas no PDE?

O regramento de ZEIS estabelecido no PDE permanece exatamente como foi
previsto. Quanto ao rebatimento territorial foram feitos ajustes de perimetros,
exclusdes pontuais, com compensacoes e insercdes de novas ZEIS bem como a
previsdo dos servigos de administragdo ptublica serem implantados nestas zonas,
tal como previsto no PDE para outros servicos publicos.
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O novo zoneamento flexibiliza os usos nao residenciais nas ZER?

Nao. Nas ZER somente os usos residenciais sdo permitidos, havendo algumas
excecdes, como no caso dos usos institucionais na implantacao de novos lotea-
mentos e a atividade museu.

Vale lembrar que as zonas corredores sdo constituidas por lotes localizados nas
ZER que sdo lindeiros a vias com fluxo vidrio mais intenso. As zonas corredores
que constam da proposta foram demarcadas a partir dos corredores existentes
(Zonas Centralidade Linear em ZER) com adicdo de alguns novos trechos de vias.

Meu terreno esta localizado numa ZEIS. O que posso fazer nesse imovel?

Se o imdvel tiver drea de terreno inferior a 1.000m? nas ZEIS 1, 2, 4 e 5 e inferior
a 500m?® nas ZEIS 3, fica dispensado do atendimento do percentual minimo
obrigatério de destinagdo de drea construida para HIS 1 e HIS 2.

Se o imdvel tiver 4rea de terreno superior a 1000m” nas ZEIS 1, 2, 4 e 5 e superior a
500m?® nas ZEIS 3, deverd atender ao percentual minimo obrigatério de destinagéo
de area construida para HIS 1 e HIS 2.

Também ficam dispensados do atendimento do percentual minimo obrigatério
de destinagdo de area construida para HIS 1 e HIS 2, os imdveis que passarem
por reforma, com demolic&o ou ampliacdo de até 50% da drea construida, desde
que ndo apresente mudanca de uso.

Que usos podem ser feitos nas ZEIS?

As ZEIS permitem usos diversificados, tais como comércio, servigos, usos insti-
tucionais, equipamentos sociais, etc., que estao hoje listados no Quadro 2i anexo
a Parte II da Lei 13.885/04 e no novo zoneamento constam listados no Quadro
4 - Usos permitidos por zona. S3o poucos 0s usos que nao sdo permitidos nas
ZEIS, pois o objetivo é mesclar moradia com atividades econémicas, quando o
uso néo residencial é permitido.

Meu terreno esta localizado numa ZEIS. Posso ser desapropriado?

A desapropriacdo é um instrumento que pode ocorrer para implantacio de
melhorias urbanisticas: corredores de 6nibus, produgéo de HIS, abertura de
viario, parques, entre outras. Sua aplicacdo ndo esta vinculada a existéncia de
uma ZEIS, podendo ocorrer em qualquer zona. Vale lembrar que as desapropria-
¢Oes ocorrem somente em locais onde existe um decreto de utilidade publica
ou decreto de interesse social com previsdo da agfo publica a ser executada
envolvendo a devida indenizac¢&o. Logo, um proprietario de terreno em ZEIS néo
serd necessariamente desapropriado.

Quem promove a transformacao da ZEIS?

Nas ZEIS 1 é o Poder Publico que promove o plano de urbanizagio, envolvendo
sempre a comunidade local. Nos demais tipos de ZEIS, a transformacgao ocorre do
mesmo modo como ocorre nas demais zonas: sdo iniciativas de agentes privados,
que adquirem terrenos por meio da compra direta, para promoverem projetos de
interesses diversos, mas sempre respeitando as regras das ZEIS. E caso utilizem
recursos de programas habitacionais federais, estaduais ou municipais, devem
obedecer as regras desses programas.

Como ficam as restricdes contratuais e convencionais dos loteamentos?

As restricOes convencionais e contratuais referentes a dimensionamento de
lotes, recuos, taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, altura e nimero
de pavimentos das edificacdes deverdo ser atendidas quando mais restritivas
que as regras estabelecidas na LPUOS, apenas para as zonas ZER, ZCOR e ZPR.
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O novo zoneamento permite a ocupacao
das areas verdes publicas?

N#o, com excecdo para a instalacdo de equipamentos publicos sociais (como
escolas, creches e UPA’s) e mediante comprovacéo da necessidade de instalacéo
conforme caréncia dos servigos publicos na regido e mediante contrapartida
ambiental atendida, por compensacdo em outra area, pela qualificacdo ambiental
com aumento da permeabilidade ou por compensacio financeira a ser destinada
ao Fundo Municipal de Parques.

O lote maximo incide para todos os usos?

N3o. Ficam isentos do atendimento do lote maximo: pragas e parques publicos;
os usos classificados nos grupos de atividade de servigos publicos sociais; aqueles
classificados na subcategoria de uso INFRA; base militar, corpo de bombeiros
e similares; cemitérios; clubes esportivos e clubes de campo; estadios; usos
classificados na subcategoria de uso Ind-2; dentre outros casos.

O lote maximo varia conforme a zona?

Sim. Algumas zonas estabelecem o limite de 500m? (ZDE), outras de 10mil m?
(ZER, ZPR e ZCOR), a maior parte delas o limite de 15mil m?* e algumas delas o
limite ndo se aplica, como na ZEPAM.

Como ficam as areas ndo computaveis?

Praticamente todas as areas ndo computaveis previstas na lei vigente foram
incorporadas na proposta de revisdo, com alguns ajustes. A novidade esta no fato
do limite de drea nfo computavel incidir para o conjunto de todas as areas ndo
computaveis e nfo somente para as dreas de estacionamento, exceto no caso das
areas ndo computaveis decorrentes de incentivos urbanisticos previstos pelo PDE.

A Quota Ambiental incide em todos os lotes?

Nio. Somente para lotes com 4rea superior a 500m? excluidos os lotes locali-
zados inseridos nas Macrodreas de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel e de
Preservacao dos Ecossistemas Naturais.

E a taxa de permeabilidade?

Sim, para todos os lotes em funcdo do perimetro de qualificacdo ambiental em que
selocalizam e da rea do lote, inclusive para os lotes inseridos nas Macroareas de
Contengdo Urbana e Uso Sustentavel e de Preservacdo dos Ecossistemas Naturais,
pois as zonas ZEPAM, ZPDSr, ZPDS e ZER tem taxas de permeabilidade especificas.

Os incentivos de Quota Ambiental e de Certificagcdo sdo cumulativos?

Todo empreendimento classificado como nR3
deve ser analisado pela CTLU?

Também ndo.

Quais usos sdo incentivados?

Os estabelecimentos de ensino, os hospitais, os edificios garagem, os locais de
culto e os empreendimentos classificados como de baixo risco (a ser definido
em decreto).

Como fica o numero minimo obrigatério de vagas
de estacionamento no novo zoneamento?

Fica dispensado para usos residenciais e obrigatério para usos néo residenciais
com as seguintes excecdes:

« lotes com drea até 250m?* nio precisam atender o nimero minimo de vagas
para usos ndo residenciais;

« lotes com 4rea até 250m® ndio precisam atender a vaga para carga e descarga,
exceto quando localizados nas Macroareas de Urbanizacio Consolidada e de
Estruturagdo Metropolitana (alguns subsetores), onde permanece a obriga-
toriedade.

Como faco para saber qual atividade se enquadra em que
grupo de atividade, subcategoria e/ou categoria de uso?

A Prefeitura devera regulamentar por decreto, no prazo de 180 dias, a listagem
de todas as atividades conforme os grupos de atividade previstos na proposta.
Pretende-se, ainda, associar a listagem aos cédigos CNAE e avangar na definigdo
dos empreendimentos considerados de baixo risco para nao atendimento da
largura minima de via.

Como ficaram os estoques de potencial construtivo adicional?

A proposta de novo zoneamento ndo adota o estoque de potencial construtivo
adicional por usos e por distritos. Tal eliminac&o se justifica especialmente pela
nova distribuicdo espacial dos coeficientes de aproveitamento maximos, uma vez
que o PDE estabeleceu que os maiores coeficientes deverio ocorrer somente no
entorno das estacdes de metr, trem e monotrilho e ao longo dos corredores de
onibus (areas de influéncia dos eixos de estruturacdo da transformacao urbana).
Ou seja, o PDE, além de eleger a matriz de mobilidade urbana sustentavel pau-
tada na prevaléncia do transporte publico sobre o individual e dos modos ndo
motorizados sobre os motorizados, condicionou o uso do solo, especialmente as
maiores densidades construtivas e demograficas aos locais com maior oferta
de transporte publico. Ademais, estabeleceu um conjunto de pardmetros de
uso e ocupacio do solo que busca a qualificagio paisagistica, tendo por objetivo
melhorar a circulago de pedestres. Com esses mecanismos (que foram recep-
cionados e aprimorados pelo presente Projeto de Lei), o estoque passou a ndo
fazer mais sentido, uma vez que o controle das densidades passou a ser feito
pela nova estratégia de distribuicdo espacial das maiores densidades urbanas.

Como tudo isso foi feito? Como foi a participacao da sociedade?

O processo participativo de revisdo da lei de zoneamento foi iniciado em novembro
de 2013 com o Concurso Nacional Ensaios Urbanos: Desenhos para o Zoneamento
de Sdo Paulo. Promovido pela Prefeitura de Sdo Paulo e organizado pelo Instituto
de Arquitetos do Brasil - Departamento de Sao Paulo (IAB-SP), o concurso teve
por objetivo democratizar e qualificar o debate sobre o ordenamento territorial,
abrindo um espaco de contribuicdo dos arquitetos para subsidiar o processo parti-
cipativo de revisao do zoneamento. Com olhar voltado para as inovacdes propostas
no PDE, as propostas elaboradas pelos participantes do concurso possibilitaram
debater as diretrizes e inovacdes trazidas pelo novo Plano Diretor, resultando em
54 trabalhos entregues, 10 trabalhos premiados e 4 mencdes honrosas.

Em 16 de agosto de 2014, ap6s a aprovagao do PDE (Lei n. 16.050/14), foi realizado o
semindario de abertura do processo participativo. Nesta ocasido foram apresenta-
dos os canais de didlogo e de contribuicdo, bem como os materiais disponiveis e a
agenda de eventos e atividades. Foi disponibilizado um documento de explicagdo
da lei vigente e as diretrizes estratégicas para a revisdo do zoneamento.



A partir das questdes levantadas pelos trabalhos premiados no Concurso Ensaios
Urbanos, foi langado o Atelier Ensaios Urbanos, uma parceria entre o poder
publico municipal e 17 instituicGes de ensino de arquitetura e urbanismo com
objetivo de promover a elaboracio de ensaios e de experiéncias projetuais na
aplicacdo dos principios e regras de uso e ocupagao do solo contidas no novo Plano
Diretor, como subsidio para os trabalhos da revisdo participativa do Zoneamento.

No inicio do més de outubro de 2014 foi consolidado um caderno de propostas
contendo diretrizes para a revisdo, um conjunto de propostas e uma primeira
versdo dos mapas com as novas zonas. E esse caderno foi disponibilizado na
internet, assim como um formuldrio para o envio de contribuicées relacionadas.

Entre os dias 18 de outubro e 6 de dezembro de 2014, foram realizadas oficinas
de propostas nas 32 subprefeituras, somando 4.588 participantes e 1.139 contri-
buicGes. Além das oficinas presenciais, a populacdo também pdde contribuir
através da internet. O formuldrio disponivel na plataforma Gestéo Urbana recebeu
4.344 propostas. Essa etapa se baseou no caderno de propostas disponibilizado
ao publico no inicio do més em questao.

Apés a sistematizacdo das propostas recebidas nessas 32 oficinas, a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU) consolidou a primeira versdo da
minuta do Projeto de Lei, que foi disponibilizada ao piblico em 26 de dezembro de
2014. Também foi disponibilizada na internet a ferramenta Minuta Participativa,
aberta ao envio de sugestdes durante o periodo de 30 dias. Foram realizadas 3
audiéncias publicas para debater a proposta, nos dias 14, 21 e 28 de janeiro de
2015, contando com 1.833 participantes. Esta etapa contou com 263 contribuicdes
recebidas em formuldrios impressos e 1.565 propostas recebidas pela minuta
disponibilizada por internet.

Depois de realizadas as audiéncias publicas e de sistematizadas as contribuices
advindas desses eventos e da internet, foi consolidada a segunda verséo do Projeto
de Lei, disponibilizada ao publico no dia 30 de margo de 2015. Com base nessa
segunda versdo da minuta, foram realizados os Didlogos Macrorregionais nas
Subprefeituras em 8 eventos realizados nos dias 11 e 18 de abril de 2015. Esses
eventos foram focados na devolucdo a sociedade sobre as propostas que foram
incorporadas e os critérios que balizaram a incorporacio das respectivas propostas.

Por fim, com base nas contribuices recepcionadas nos didlogos - organizados
em 8 macrorregides, com a participagdo de 1.552 pessoas aproximadamente - foi
consolidado o presente Projeto de Lei.

O Conselho Municipal de Politica Urbana (CMPU) e a Cimara Técnica de
Legislagdo Urbanistica (CTLU) acompanharam todo o processo desde o inicio.
Tanto em reunides individuais quanto em reunides conjuntas, os respectivos
6rgdos debateram propostas referentes as diversas etapas da revisdo participativa.
Paralelamente, foram constituidas pelo CMPU duas comissdes internas com
representantes da sociedade voltadas exclusivamente para o acompanhamento
dos trabalhos técnicos e a metodologia de revisdo da legislacdo do zoneamento.

Todos os materiais foram disponibilizados no site da SMDU na internet: caderno
de propostas, minutas (textos, quadros e mapas), os mapas em formato aberto,
as apresentacdes realizadas nos eventos, fotos, listas de presenca, relatdrios de
propostas feitas nos eventos, dentre outras atividades e materiais produzidos.

Quanto as principais questdes e conflitos que surgiram ao longo do processo
participativo, dois deles merecem destaque:

« o conflito entre a preservacédo das baixas densidades e a maior diversidade de
usos (Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER e Zonas Corredores - ZCOR);

« oconflito gerado pela diversidade social em bairros de urbanizaco consolidada
(demarcacédo de ZEIS em areas com oferta de empregos e servicos publicos).

Revisdo Participativa da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo

No primeiro caso, foram adotadas medidas que contemplam os dois extremos:
por um lado, em sua maioria, foram mantidos os perimetros de ZER, foi mantido
o tratamento das restricdes convencionais de loteamentos da legislacdo vigente
e criado um tipo de zona corredor com menor diversidade de usos; por outro,
foram criadas zonas corredores com maior diversidade de usos e a ampliada a
demarcacgdo dessas zonas mais permissivas.

No segundo caso, foram mantidas as demarcacGes de ZEIS em bairros con-
solidados, uma vez que a dimensao do lote no qual incide a obrigatoriedade
de destinacio de area construida para habitacdo de interesse social (HIS) fica
excluida em grande parte das residéncias instaladas. Assim, os lotes inseridos
nestes perimetros de ZEIS somente estardo sujeitos a destinacéo de drea constru-
ida para HIS se ocorrer o remembramento de lotes que resulte em lotes maiores
que 500m? nas ZEIS 3 e 1.000m® nas demais ZEIS.
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PROJETO DE LEI N2 272 / 2015

Disciplina o parcelamento, o uso e a ocupac¢ao do
solo no Municipio de S&o Paulo, de acordo com a Lei
n? 16.050, de 31 de julho de 2014.

A Camara Municipal de Sdo Paulo

DECRETA:

TITULO I - CONCEITOS,
DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 12 O parcelamento, o uso e a ocupacao do solo
no territério do Municipio de Sdo Paulo ficam disci-
plinados pelas disposi¢oes desta lei, de acordo com
a Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor
Estratégico (PDE), e legislacdo correlata.

Paragrafo unico. Os conceitos utilizados nesta lei
constam do Quadro 1 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE,
complementados pelo Quadro 1 desta lei.

Art. 22 S3o diretrizes para o parcelamento, uso e
ocupacdo do solo:

I- a qualificacdo do adensamento demogréfico, inten-
sificacdo das atividades econOmicas, diversificacdo
do uso do solo e qualificacdo da paisagem ao longo
dos eixos de estruturacdo da transformacéo urbana;

II- o reconhecimento, consolidacdo e estruturagdo das
centralidades ao longo das principais vias de conexdo
do Municipio e em centros e subcentros regionais;

III - a promocao da qualificacdo ambiental do
Municipio, em especial nos territérios de intensa
transformacao, de forma a contribuir na gestdo inte-
grada das dguas com énfase na drenagem urbana e
na melhoria da cobertura vegetal;

IV - a preservacdo e protecdo das unidades de con-
servacdo, areas de preservacio e recuperacgio dos
mananciais, dreas de preservacdo permanente,
remanescentes de vegetagdo significativa, imdveis e
territérios de interesse cultural, da atividade produ-
tiva instalada e bairros de urbanizagéo consolidada;

V - a limitacdo e o condicionamento da instalagdo
de empreendimentos de médio e grande porte tendo
em vista as condicGes urbanisticas do seu entorno,
de modo a proporcionar melhor equilibrio entre
areas publicas e privadas, melhor interface entre o
logradouro publico e o edificio e maior continuidade,
capilaridade e conectividade do sistema viario;

VI - a adequacdo do uso do solo aos modos de trans-
porte ndo motorizados, em especial a adocdo de
instalacgdes que incentivem o uso da bicicleta;

VII - o incentivo a integracdo, no uso do solo, dos
diversos modos de transporte;
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VIII - a aproximacao do emprego e dos servicos urba-
nos a moradia;

IX - a promogao da habitagéo de interesse social de
forma integrada aos bairros e nos territérios com
oferta de servicos publicos e empregos;

X - a instalagdo de equipamentos sociais em locais
com caréncia de servigos publicos, em especial satude
e educacio;

XI - a instalagdo de atividades econdmicas e institu-
cionais e do uso residencial em conformidade com
o desenvolvimento sustentavel e com o macrozone-
amento estabelecido no Plano Diretor Estratégico;

XII - a simplificacdo das regras de parcelamento, uso
e ocupacao do solo, em especial nos lotes pequenos,
de modo a facilitar a regularidade nos processos de
producdo e transformacéo do espago urbano.

Art. 32 Como estratégia de ordenamento territorial, o
territério do Municipio fica dividido em zonas, carac-
terizadas pelo conjunto de regras de parcelamento,
ocupacdo e uso do solo aplicaveis as respectivas
porcdes do territério.

Art. 42 Para o cumprimento das estratégias de orde-
namento territorial previstas na Lei n® 16.050, de 2014
- PDE e atendimento das diretrizes estabelecidas nesta
lei, os parametros de parcelamento, uso e ocupacio
dos lotes serdo definidos conforme as seguintes fina-
lidades principais:

I - dimensdes méaximas de lotes e quadras: adequar
a insercdo de empreendimentos de médio e grande
porte em relacdo ao entorno, melhorar a oferta de
areas publicas e evitar a descontinuidade do sistema
viario;

II - classificacdo dos usos: definir categorias, subcate-
gorias e grupos de atividades para estabelecer os usos
e atividades permitidos em cada zona, bem como suas
condicdes de instalacao;

III - parametros de incomodidade: estabelecer limites
quanto a interferéncia de atividades néo residenciais
em relacdo ao uso residencial;

IV - condicbes de instalacdo dos usos: estabelecer refe-
réncias e condicionantes conforme usos e atividades
nio residenciais para a adequacdo das edificagdes,
inclusive a largura da via;

V - coeficiente de aproveitamento e cota-parte maxima
de terreno por unidade: controlar as densidades
construtivas e demograficas em relacdo aos servi-
¢os publicos e a infraestrutura urbana existentes e
planejados;

VI - gabarito de altura médxima, recuos e taxa de
ocupacio: controlar a volumetria das edificacdes no
lote e na quadra e evitar interferéncias negativas na
paisagem urbana;

VII - quota ambiental e taxa de permeabilidade
minima: promover a qualificagdo ambiental, em
especial a melhoria da retencfo e infiltracio da agua
nos lotes, a melhoria do microclima e a ampliacao da
vegetacao;

VIII - fruicdo publica, fachada ativa, limite de veda-
¢do do lote e destinacdo de area para alargamento do
passeio publico: ampliar as areas de circulacdo de
pedestres, proporcionar maior utilizacao do espacgo
publico e melhorar a interacdo dos pedestres com os
pavimentos de acesso as edificagoes.

TITULO II — DAS ZONAS

Art. 52 As zonas correspondem a por¢des do territério
nas quais incidem parametros préprios de parcela-
mento, uso e ocupacdo do solo estabelecidos nos
quadros desta lei.

§ 12 Os perimetros das zonas estéo delimitados nos
Mapas 1 e 2 desta lei.

§ 22 Na area de protegdo dos mananciais deverdao
ser aplicadas, em todas as zonas, as regras de par-
celamento, uso e ocupacao previstas na legislagédo
estadual pertinente, quando mais restritivas.

Art. 62 As zonas do Municipio tém suas caracteristicas
definidas em funcéo do territério no qual se inserem:

I - territérios de transformac@o: sdo areas em que se
objetiva a promoc¢ao do adensamento construtivo,
populacional, atividades econémicas e servigos publi-
cos, a diversificacdo de atividades e a qualificagédo
paisagistica dos espacos publicos de forma a adequar
o uso do solo a oferta de transporte publico coletivo,
compreendendo:

a) Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacio
Urbana (ZEU);

b) Zona Eixo de Estruturagdo da Transformacao
Urbana Ambiental (ZEUa);

c) Zona Eixo de Estruturacdo da Transformagéo
Urbana Previsto (ZEUP);

d) Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacido
Urbana Previsto Ambiental (ZEUPa);

e) Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacgio
Metropolitana (ZEM);

f) Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacéo
Metropolitana Previsto (ZEMP);

II - territérios de qualificagdo: sdo dreas em que
se objetiva a manutencdo de usos ndo residenciais
existentes, o fomento as atividades produtivas, a
diversificaco de usos ou o adensamento populacional
moderado, a depender das diferentes localidades que
constituem estes territérios, compreendendo:



a) Zona Centralidade (ZC);

b) Zona Centralidade Ambiental (ZCa);

¢) Zona Centralidade lindeira a ZEIS (ZC-ZEIS);

d) Zona Corredor 1 (ZCOR-1);

e) Zona Corredor 2 (ZCOR-2);

f) Zona Corredor 3 (ZCOR-3);

g) Zona Corredor Ambiental (ZCORa);

h) Zona Mista (ZM);

i) Zona Mista Ambiental (ZMa);

j) Zona Mista de Interesse Social (ZMIS);

k) Zona Mista de Interesse Social Ambiental (ZMISa);
1) Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1);

m) Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS-2);

n) Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS-3);

0) Zona Especial de Interesse Social 4 (ZEIS-4);

p) Zona Especial de Interesse Social 5 (ZEIS-5);

q) Zona de Desenvolvimento Econémico 1 (ZDE-1);
r) Zona de Desenvolvimento Econémico 2 (ZDE-2);
s) Zona Predominantemente Industrial 1 (ZPI-1);
t) Zona Predominantemente Industrial 2 (ZPI-2);
u) Zona de Ocupacdo Especial (ZOE);

III - territérios de preservacéo: sdo dreas em que se
objetiva a preservacdo de bairros consolidados de
baixa e média densidades, de conjuntos urbanos
especificos e territérios destinados a promocgéo de
atividades econdmicas sustentaveis conjugada com a
preservacdo ambiental, além da preservacdo cultural,
compreendendo:

a) Zona Predominantemente Residencial (ZPR);
b) Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER-1);
c) Zona Exclusivamente Residencial 2 (ZER-2);

d) Zona Exclusivamente Residencial Ambiental
(ZERa);

e) Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentédvel
(ZPDS);

f) Zona de Preservagdo e Desenvolvimento Sustentavel
da Zona Rural (ZPDSr);

g) Zona Especial de Preservacio Ambiental (ZEPAM);
h) Zona Especial de Preservacado (ZEP);

i) Zona Especial de Preservagdo Cultural (ZEPEC).
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Capitulo I — Das Zonas integrantes
dos territorios de transformacao

Art. 72 As Zonas Eixo de Estruturacido da
Transformacdo Urbana (ZEU) sdo porcdes do terri-
tério destinadas a promover usos residenciais e nédo
residenciais com densidades demografica e constru-
tiva altas e promover a qualificacdo paisagistica e dos
espacos publicos de modo articulado com o sistema
de transporte publico coletivo, subdivididas em:

I - Zona Eixo de Estruturagfo da Transformacgio
Urbana (ZEU): zonas localizadas na Macrozona de
Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, com parametros
de parcelamento, uso e ocupagio do solo compativeis
com as diretrizes da referida macrozona;

II-Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacao Urbana
Ambiental (ZEUa): zonas inseridas na Macrozona de
Protecdo e Recuperacdo Ambiental, com parametros
de parcelamento, uso e ocupagio do solo compativeis
com as diretrizes da referida macrozona;

III - Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacao
Urbana Previsto (ZEUP): zonas inseridas na
Macrozona de Estruturagéo e Qualificagdo Urbana,
com parametros de parcelamento, uso e ocupacio
do solo compativeis com as diretrizes da referida
macrozona e com a perspectiva de ampliacdo da
infraestrutura de transporte publico coletivo;

IV - Zona Eixo de Estruturacdo da Transformagéo
Urbana Previsto Ambiental (ZEUPa): zonas inseridas
na Macrozona de Protecao e Recuperacdo Ambiental,
com parametros de parcelamento, uso e ocupacio
do solo compativeis com as diretrizes da referida
macrozona e com a perspectiva de ampliacdo da
infraestrutura de transporte publico coletivo.

§ 12 O coeficiente de aproveitamento maximo igual a
4 (quatro) podera ser aplicado na ZEUP se atendidos
todos os requisitos estabelecidos no artigo 83 da Lei
n° 16.050, de 2014 - PDE.

§ 22 O coeficiente de aproveitamento maximo igual
a 2 (dois) podera ser aplicado na ZEUPa se atendidos
todos os requisitos estabelecidos no artigo 83 da Lei
n° 16.050, de 2014 - PDE.

Art. 82 As Zonas Eixo de Estruturacao da
Transformacdo Metropolitana (ZEM) sdo porcdes do
territoério inseridas na Macroarea de Estruturacdo
Metropolitana, nos subsetores mencionados no inciso
VIII do § 1°do artigo 76 da Lei n® 16.050, de 2014 - PDE,
destinadas a promover usos residenciais e nao resi-
denciais com densidades demografica e construtiva
altas, bem como a qualificacdo paisagistica e dos
espacos publicos, de modo articulado ao sistema de
transporte coletivo e com a infraestrutura urbana de
carater metropolitano, subdividas em:

I - Zona Eixo de Estruturacio da Transformacio
Metropolitana (ZEM);

II - Zona Eixo de Estruturagéo da Transformacio
Metropolitana Previsto (ZEMP).

§ 12 O coeficiente de aproveitamento maximo igual
a 4 (quatro) e a dispensa de atendimento ao gabarito
maximo de altura das edificacdes serdao alcangados
somente no caso do ndo encaminhamento de projetos
de lei tratando de disciplina especial de uso e ocupa-
cdo do solo, operacdes urbanas consorciadas, areas de
intervengdo urbana ou projetos de intervenc¢do urbana
para os subsetores da Macrodrea de Estruturacio
Metropolitana dentro dos prazos estipulados pelo §
3°do artigo 76 da Lei n°® 16.050, de 2014 - PDE.

§2° NaZEMP aplica-se o disposto no § 1° deste artigo,
desde que atendida a disciplina prevista no artigo
83 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE, e que a respec-
tiva area conste do Mapa 9 da mesma lei, relativo as
Acg0es Prioritarias no Sistema Viario Estrutural e de
Transporte Publico Coletivo.

§ 32 Para fins de aplicacdo do artigo 117 da Lei n°
16.050, de 2014 - PDE aos imdéveis inseridos na ZEM
ou na ZEMP fica definido fator de planejamento (Fp)
igual a dois (2) para os usos residenciais (R) e nédo
residenciais (nR).

Capitulo II — Das Zonas integrantes
dos territérios de qualificacao

Art. 92 As Zonas Centralidade (ZC) sdo porcdes do
territério voltadas a promocao de atividades tipicas
de areas centrais ou de subcentros regionais ou de
bairros, destinadas principalmente aos usos néo resi-
denciais, com densidades construtiva e demografica
médias, a manutencdo das atividades comerciais e de
servigos existentes e a promogao da qualificacdo dos
espacos publicos, subdivididas em:

I-Zona Centralidade (ZC): porcées do territério loca-
lizadas na Macrozona de Estruturacédo e Qualificacdo
Urbana com atividades de abrangéncia regional;

II - Zona Centralidade Ambiental (ZCa): porcdes do
territdrio localizadas na Macrozona de Protecgéo e
Recuperacdo Ambiental;

III - Zona Centralidade lindeira a ZEIS (ZC-ZEIS):
porcdes do territério formadas pelos lotes lindeiros
as vias que exercem estruturagéo local ou regional,
lindeiras a ZEIS-1, destinadas majoritariamente a
incentivar os usos nio residenciais, de forma a pro-
mover a diversificacdo dos usos com a habitacéo de
interesse social, a regularizacdo fundiaria de inte-
resse social e a recuperagdo ambiental.

Art. 10. As Zonas Corredores (ZCOR) incidem em lotes
lindeiros as ZER ou a ZPR que fazem frente para vias
que exercem estruturacdo local ou regional, destina-
das aos usos nio residenciais compativeis com o uso
residencial e com a fluidez do trafego, com densidades
demografica e construtiva baixas, subdivididas em:
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I-Zona Corredor 1 (ZCOR-1): trechos de vias destina-
dos a diversificacdo de usos de forma compativel a
vizinhanca residencial;

Il - Zona Corredor 2 (ZCOR-2): trechos de vias desti-
nados a diversificacdo de usos de forma compativel a
vizinhanga residencial e a conformac&o de subcentro
regional;

III - Zona Corredor 3 (ZCOR-3): trechos junto a vias
que estabelecem conexdes de escala regional, desti-
nados a diversificacdo de usos de forma compativel a
vizinhancga residencial e a conformac&o de subcentro
regional;

IV - Zona Corredor da Macrozona de Protecgdo e
Recuperacdo Ambiental (ZCORa): trechos junto a vias
localizadas na Macrozona de Protecédo e Recuperacao
Ambiental, destinados a diversificacdo de usos de
forma compativel com a vizinhanga residencial e
com as diretrizes de desenvolvimento da referida
macrozona.

Paragrafo unico. Nos lotes de esquina ou com duas
ou mais frentes localizados em ZCOR e com uso nao
residencial, o acesso de veiculos serd permitido ape-
nas numa faixa de 50m (cinquenta metros) medida a
partir do alinhamento da via na qual os demais lotes
sdo ZCOR, sendo o acesso de pedestre permitido em
qualquer ponto do alinhamento do lote.

Art. 11. As Zonas Mistas (ZM) sdo porg¢oes do terri-
tério destinadas a promover usos residenciais e ndo
residenciais, com predominéncia do uso residencial,
com densidades construtiva e demografica baixas e
médias, subdivididas em:

I- Zona Mista (ZM): porcdes do territdrio localizadas
na Macrozona de Estruturagéo e Qualificacdo Urbana;

Il - Zona Mista Ambiental (ZMa): Zonas Mistas loca-
lizadas na Macrozona de Protecdo e Recuperacio
Ambiental, com pardmetros de parcelamento, uso
e ocupacio do solo compativeis com as diretrizes da
referida macrozona;

III - Zona Mista de Interesse Social (ZMIS): porcdes
do territério caracterizadas predominantemente pela
existéncia de assentamentos habitacionais popula-
res regularizados, conjugados ou ndo com usos nao
residenciais, destinadas a produgéo de habitagéo de
interesse social e a usos nao residenciais;

IV - Zona Mista de Interesse Social Ambiental (ZMISa):
porcdes do territdrio caracterizadas predominante-
mente pela existéncia de assentamentos habitacionais
populares regularizados, conjugados ou ndo com
usos ndo residenciais, localizadas na Macrozona
de Protecdo e Recuperagdo Ambiental, destinadas
a producdo de habitacdo de interesse social e a usos
nfo residenciais, com parametros de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo compativeis com as diretrizes
da referida macrozona.
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Art.12. AsZonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
sdo porcoes do territério destinadas, predominante-
mente, a moradia digna para a populagio de baixa
renda por intermédio de melhorias urbanisticas,
recuperacdo ambiental e regularizacdo fundiaria de
assentamentos precarios e irregulares, bem como a
provisdo de novas Habita¢es de Interesse Social - HIS
e Habitacdes de Mercado Popular - HMP, a serem
dotadas de equipamentos sociais, infraestrutura,
areas verdes e comércio e servigos locais, situadas
na zona urbana.

§ 12 As ZEIS classificam-se em 5 (cinco) categorias,
definidas nos termos dos incisos I a V do “caput” do
artigo 45 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE.

§ 22 Aplicam-se as ZEIS as disposicGes da Se¢do IV do
Capitulo IT do Titulo IT da Lei n°® 16.050, de 2014 - PDE,
exceto o disposto no artigo 56 da mesma lei.

§ 32 Nao se aplica a destinacdo minima de percentu-
ais de drea construida de HIS 1 e HIS 2 previstos no
Quadro 4 da Lein® 16.050, de 2014 - PDE, aos imdéveis
publicos destinados a servicos da administracdo
publica e servicos publicos de abastecimento situados
em ZEIS.

Art. 13. As Zonas de Desenvolvimento Econémico
(ZDE) sdo porgdes do territério com presenga de uso
industrial, destinadas a manutencéo, ao incentivo e
amodernizacdo desses usos, as atividades produtivas
de alta intensidade em conhecimento e tecnologia e
aos centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento
tecnolédgico, entre outras atividades econdémicas,
subdivididas em:

I - Zona de Desenvolvimento Econdmico 1 (ZDE-1):
areas que apresentam grande concentracdo de ativi-
dades industriais de pequeno e médio porte, além de
usos residenciais e comerciais;

II - Zona de Desenvolvimento Econdmico 2 (ZDE-2):
areas que apresentam atividades produtivas de grande
porte e vocacao paraainstalagdo de novas atividades
de alta intensidade de conhecimento e tecnologia.

Art. 14. As Zonas Predominantemente Industriais (ZPI)
sdo porcOes do territério destinadas a implantacgéo e
manutencao de usos ndo residenciais diversificados,
em especial usos industriais, sendo subdivididas em:

I-Zona Predominantemente Industrial 1 (ZPI-1): areas
destinadas a maior diversificacdo de usos néo resi-
denciais, localizadas na Macrozona de Estruturacao
e Qualificacdo Urbana;

II - Zona Predominantemente Industrial 2 (ZPI-2):
areas destinadas a maior diversificagdo de usos ndo
residenciais compativeis com as diretrizes dos ter-
ritérios da Macrozona de Protegdo e Recuperacio
Ambiental e dos Subsetores Noroeste e Fernao Dias
do Setor Eixos de Desenvolvimento da Macroarea de
Estruturacdo Metropolitana nos quais se localizam.

Art. 15. As Zonas de Ocupagéo Especial (ZOE) séo
porcdes do territério destinadas a abrigar atividades
que, por suas caracteristicas inicas, necessitem de
disciplina especial de parcelamento, uso e ocupacio
do solo.

Paragrafo unico. Os perimetros de ZOE terdo parame-
tros especificos de parcelamento, uso e ocupagio do
solo, adequados a especificidade do uso que abrigam,
ouvida a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica,
observados os coeficientes de aproveitamento estabe-
lecidos por macrodrea conforme Quadro 2A da Lein°®
16.050, de 2014 - PDE.

Capitulo III — Das Zonas integrantes
dos territérios de preservacao

Art. 16. As Zonas Predominantemente Residenciais
(ZPR) sdo porcdes do territdrio destinadas majorita-
riamente ao uso residencial, bem como a atividades
n#o residenciais compativeis com o uso residencial,
com densidades construtiva e demografica baixas.

Art. 17. As Zonas Exclusivamente Residenciais (ZER)
sdo porgdes do territério destinadas ao uso exclusiva-
mente residencial, com densidade demografica baixa,
sendo subdivididas em:

I - Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER-1): areas
destinadas exclusivamente ao uso residencial com
predominéancia de lotes de médio porte;

II - Zona Exclusivamente Residencial 2 (ZER-2): areas
destinadas exclusivamente ao uso residencial com
predominancia de lotes de pequeno porte;

III - Zona Exclusivamente Residencial Ambiental
(ZERa): areas destinadas exclusivamente ao uso resi-
dencial com predominéncia de lotes de grande porte,
localizadas na Macrozona de Protecdo e Recuperacdo
Ambiental.

Paragrafo unico. Fica proibido o remembramento de
lotes da ZER com lotes enquadrados nas demais zonas.

Art. 18. As Zonas de Preservacdo e Desenvolvimento
Sustentavel (ZPDS) sdo porgdes do territério destina-
das a conservacdo da paisagem e a implantacdo de
atividades econémicas compativeis com a manuten-
¢do e recuperacdo dos servicos ambientais por elas
prestados, em especial os relacionados as cadeias
produtivas da agricultura, da extracdo mineral e do
turismo, de densidades demografica e construtiva
baixas, sendo subdivididas em:

I-Zona de Preservacio e Desenvolvimento Sustentavel
(ZPDS): zonas localizadas na Zona Urbana;

II - Zona de Preservagdo e Desenvolvimento
Sustentavel Rural (ZPDSr): zonas localizadas na Zona
Rural.

Art. 19. As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental



(ZEPAM) sdo porgoes do territério do Municipio
destinadas a preservacdo e prote¢do do patrimo-
nio ambiental, que tém como principais atributos
remanescentes de Mata Atlantica e outras forma-
¢Oes de vegetagdo nativa, arborizagdo de relevancia
ambiental, vegetacdo significativa, alto indice de per-
meabilidade e existéncia de nascentes, incluindo os
parques urbanos existentes e planejados e os parques
naturais planejados, que prestam relevantes servicos
ambientais, entre os quais a conservacao da biodiver-
sidade, controle de processos erosivos e de inundacgao,
producdo de agua e regulagdo microclimatica.

Paragrafo unico. Com o objetivo de promover e incen-
tivar a preservacdo das ocorréncias ambientais que
caracterizam as areas demarcadas como ZEPAM, o
instrumento do pagamento por servigos ambientais
(PSA) podera ser aplicado nas ZEPAMs localizadas em
qualquer Macrozona, segundo as condi¢des estabe-
lecidas nos artigos 158 e seguintes da Lei n° 16.050,
de 2014 - PDE.

Art. 20. As Zonas Especiais de Preservacdo (ZEP) sdo
porcdes do territdrio destinadas a parques estaduais
considerados unidades de conservacdo, parques
naturais municipais existentes e outras Unidades de
Protecdo Integral definidas pela legislacdo federal
(Sistema Nacional de Unidades de Conservagéo da
Natureza) existentes e que vierem a ser criadas no
Municipio, tendo por objetivo a preservacdo dos
ecossistemas e permitindo apenas a pesquisa, o eco-
turismo e a educacdo ambiental.

§ 12 Para fins de emissdo de alvaras e licengas de
funcionamento em ZEP, deverdo ser observadas as
disposicdes estabelecidas no Plano de Manejo de cada
Unidade de Conservacao.

§ 22 Na auséncia do Plano de Manejo ou quando este
ndo abranger imével a ser licenciado ou regularizado
ou, ainda, quando o Plano de Manejo nao dispuser
sobre todos os pardmetros de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, tais pardmetros serdo definidos
pela CTLU, ouvido o érgdo ambiental municipal com-
petente, conforme as peculiaridades de cada ZEP e
dever#o observar os pardmetros estabelecidos nesta
lei para a zona mais restritiva do entorno.

Secao I — Das Zonas Especiais de
Preservacdo Cultural (ZEPEC)

Art. 21. As Zonas Especiais de Preservacdo Cultural
(ZEPEC) sdo porcdes do territdrio destinadas a pre-
servacdo, valorizacao e salvaguarda dos bens de valor
histérico, artistico, arquitetdnico, arqueoldgico e
paisagistico, constituintes do patrimonio cultural
do Municipio, podendo se configurar como elementos
construidos, edificacOes e suas respectivas dreas ou
lotes, conjuntos arquitetonicos, sitios urbanos ou
rurais, sitios arqueoldgicos, dreas indigenas, espacos
publicos, templos religiosos, elementos paisagisticos,
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conjuntos urbanos, espacgos e estruturas que dado
suporte ao patrimoénio imaterial ou a usos de valor
socialmente atribuido.

Paragrafo unico. Os imdveis ou areas que sdo ou que
vierem a ser tombados por legislacdo municipal, esta-
dual ou federal enquadram-se como ZEPEC.

Art. 22. As ZEPEC classificam-se em 4 (quatro) cate-
gorias, definidas nos termos dos incisos Ia IV do
“caput” do artigo 63 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE,
aplicando-se a tais zonas as disposicdes da Secdo V
do Capitulo II do Titulo II da mesma lei.

Art. 23. Ficam indicados como territérios e iméveis
a serem estudados para fins do artigo 64 da Lei n°
16.050, de 2014 - PDE, aqueles delimitados no Mapa
2 desta lei.

Art. 24. Na transferéncia do direito de construir de
iméveis enquadrados como ZEPEC, nos termos do
artigo 125 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE, ser#o apli-
cados os seguintes fatores de incentivo (Fi):

I-1,2 (um inteiro e dois décimos) para imdveis com
area de lote de até 500m? (quinhentos metros qua-
drados);

II - 1,0 (um inteiro) para iméveis com area de lote
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) até
2.000m? (dois mil metros quadrados);

III- 0,9 (nove décimos) para iméveis com area de lote
superior a 2.000m?* (dois mil metros quadrados) até
10.000m? (dez mil metros quadrados);

IV - 0,7 (sete décimos) para imdveis com drea de lote
superior a 10.000 (dez mil metros quadrados) até
50.000m? (cinquenta mil metros quadrados);

V- 0,5 (cinco décimos) para iméveis com 4rea de lote
superior a 50.000m? (cinquenta mil metros quadra-
dos).

§ 12 A transferéncia do direito de construir referido
no “caput” deste artigo é discriciondria ao Executivo
e condicionada a manutencéo dos atributos que gera-
ram o seu enquadramento como ZEPEC.

§ 22 O ndo atendimento das providéncias de conser-
vacdo do imével cedente acarretara ao proprietario
ou possuidor multa conforme estabelecido no Quadro
5 desta lei.

§ 32 A multa serd repetida mensalmente até que sejam
comunicadas pelo proprietdrio ou possuidor e acei-
tas pela Municipalidade as providéncias relativas a
conservagdo do imovel cedente.

§ 42 Ato do Executivo regulamentara a aplicagéo
da transferéncia do direito de construir de iméveis
enquadrados como ZEPEC, bem como os 6rgdos
competentes para a analise e deliberagdo, garantida
a manifestacdo do Conselho Gestor do Fundo de
Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

Art. 25. Osiméveis enquadrados como ZEPEC inseri-
dos em ZOE n#o poderdo fazer uso do instrumento da
Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC).

Art. 26. Sdo excluidos do enquadramento como ZEPEC
os imdveis que tenham perdido a condigéo de tom-
bados ou protegidos, sem prejuizo da aplicacdo do
disposto no artigo 68 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE
e demais sangdes previstas na legislacdo especifica.

§ 12. A demolicdo, destruicdo proposital ou causada
pelando conservacédo ou descaracterizacdo irreversi-
vel do imdvel tombado ou em processo de tombamento
acarretard a aplicagdo das seguintes penalidades:

I- multa;

II - a extincdo da faculdade de transferéncia do
potencial construtivo e, caso tenha sido realizada,
a devolucdo em dobro e corrigida do valor corres-
pondente ao potencial construtivo transferido
referenciado no cadastro de valores da outorga one-
rosa do direito de construir conforme Quadro 14 da
Lei n° 16.050, de 2014 - PDE;

III - coeficiente de aproveitamento basico passard a
serigual a 0,1 (um décimo);

IV - o fator de interesse social e o fator de planeja-
mento da outorga onerosa do direito de construir
passardo a ter o valor igual a 2 (dois) cada um.

§ 22 Aspenalidades deverdo ser averbadas nas matri-
culas dos imdveis objetos da demolicdo, destruicio
proposital ou causada pela ndo conservacao ou des-
caracterizacio irreversivel do imdvel enquadrado
como ZEPEC.

Capitulo IV — Das Areas Publicas e do
Sistema de Areas Protegidas, Areas
Verdes e Espacos Livres (SAPAVEL)

Art. 27. Para fins de aplicacdo dos parametros estabe-
lecidos nesta lei, as dreas publicas e as integrantes do
Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos
Livres (SAPAVEL) sdo classificadas nas seguintes
categorias:

I- Areas Verdes Publicas (AVP):

a) AVP-1: dreas verdes implantadas, tais como pragas,
parques e areas ajardinadas de logradouros publicos,
e dreas verdes ainda ndo implantadas que nédo sejam
ocupadas por equipamentos sociais;

b) AVP-2: areas verdes ocupadas por equipamentos
sociais implantados até a data de publicacéo desta lei;

II - Areas Livres (AL);
I1I - Areas Institucionais e Bens de Uso Especial (AI):

a) Al: Areas Institucionais e Bens de Uso Especial loca-
lizados na Macrozona de Estruturacio e Qualificacdo
Urbana;
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b) Ala: Areas Institucionais e Bens de Uso Especial
localizados na Macrozona de Protecdo e Recuperacdo
Ambiental;

IV - areas publicas ou privadas ocupadas por:
a) AC-1: clubes esportivos sociais;

b) AC-2: clubes de campo.

§ 12 S3o consideradas areas verdes:

I - aquelas assim previstas em parcelamento do solo
posterior a Lei n° 9.413, de 30 de dezembro de 1981;

IT - os espacos livres que, embora anteriores a Lei
n°® 9.413, de 1981, tenham sido afetados como areas
verdes publicas.

§ 22 S3o considerados areas livres os espacos livres
oriundos de parcelamentos do solo que ndo tenham
sido afetados como areas verdes publicas.

§ 32 Lei especifica podera estabelecer nova clas-
sificacdo para as dreas publicas e as integrantes do
SAPAVEL.

Art. 28. Nas areas publicas e nas areas integrantes
do SAPAVEL incidem os parametros préoprios de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo estabelecidos
nos quadros desta lei.

§ 12 Os regramentos estabelecidos nesta lei para as
areas publicas listadas nos incisos I a IV do “caput”
do artigo 27 serdo aplicados independentemente da
demarcacédo das respectivas dreas nos mapas anexos,
prevalecendo sobre os parametros e disposicdes da
zona em que o imével se encontrar, a excecdo da
ZEP, na qual se aplicam as disposi¢des do artigo 20,
todos desta lei.

§2° Nas Areas Livres referidas no inciso IT do “caput”
do artigo 27 desta lei, aplicam-se os seguintes para-
metros, alternativamente:

I. os previstos para as AI, quando destinadas a equi-
pamentos publicos, de acordo com a Macrozona em
que se localiza a area;

II. os previstos para as AVP-1, quando destinadas a
implantacdo de area verde.

§ 32 Os parametros referentes as Al serdo aplicados
no licenciamento das edificages destinadas a ins-
talacdo de servicos e atividades publicas a partir da
destinacdo do terreno a tal finalidade por parte do
6rgdo publico competente.

§ 42 Nas dreas institucionais localizadas em parques,
aplicam-se os parametros e regramentos de AVP-1
e AVP-2, conforme o caso, podendo ser majorados
mediante deliberagdo do érgdo municipal ambiental
competente.

§ 52 Aos bens dominicais, inclusive as areas que
sejam objeto de desafetagdo, e as demais areas
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publicas e privadas integrantes do SAPAVEL que ndo
se enquadrem nas categorias referidas nos incisos I
a IV do “caput” do artigo 27 desta lei, aplicam-se os
pardmetros e disposi¢des da zona em que o imével
se encontra.

§6° Evedada ainstalacio de equipamentos publicos
sociais em parque natural municipal existente, em
implantacdo ou planejado.

§ 7° Nos parques municipais criados pelo Executivo
poderd ser admitida a instalacdo de equipamento
publico social municipal, mediante analise caso a
caso e deliberacdo do drgdo municipal ambiental
competente.

Art. 29. Nas areas ocupadas por clubes que forem
extintos ou tiverem seu termo de concessdo terminado
ou revogado ficam mantidos os pardmetros de uso e
ocupacdo estabelecidos nos Quadros 3, 4, 4A e 4B desta
lei para a categoria em que o clube se enquadrava,
independentemente de se tratar de area publica ou
privada.

Paragrafo unico. Para instalacdo de equipamentos
publicos sociais nas areas publicas de que trata o “caput”
deste artigo, em casos de comprovada necessidade de
modificacdo dos indices estabelecidos no Quadro 3
desta lei, em funcado da demanda da regido a ser aten-
dida, 6rgdo municipal intersecretarial podera fixar
pardmetros distintos, desde que o uso esteja previsto
no Quadro 4 desta lei e que seja atendida contrapartida
ambiental fixada pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 30. Nas areas verdes publicas classificadas como
AVP-1, aplicam-se as disposi¢oes do artigo 275 da
Lei n° 16.050, de 2014 - PDE, complementadas pelos
parametros dos quadros desta lei.

§ 12 Para efeito de cdlculo de Coeficiente de
Aproveitamento (CA), Taxa de Ocupacdo (TO) e Taxa
de Permeabilidade (TP), aplicam-se as definicGes esta-
belecidas no Quadro 1 da Lein® 16.050, de 2014 - PDE.

§ 22 Orgdo municipal intersecretarial poderd fixar
pardmetros distintos dos estabelecidos no Quadro 3
desta lei, desde que:

I-seja demonstrada a necessidade de modificagio dos
indices de ocupacéo pelo 6rgio publico interessado
em fungdo da demanda da regido;

II- seja atendida a contrapartida ambiental fixada pelo
6rgdo municipal competente, nos termos do artigo
33 desta lei.

Art. 31. Nas dreas verdes publicas classificadas como
AVP-2, aplicam-se os parametros dos quadros desta
lei.

§ 1° A regularizacdo das edificacGes existentes que
nfo atendam aos pardmetros estabelecidos no Quadro
3 desta lei sera permitida mediante atendimento de
contrapartida ambiental, relativa as areas edificadas e

impermeabilizadas que ultrapassem tais pardmetros,
nos termos do artigo 33 desta lei.

§ 22 Orgdo municipal intersecretarial poderd fixar
parametros distintos dos estabelecidos no Quadro
3 desta lei para reformas com ampliacdo de area
construida, desde que:

I- seja demonstrada a necessidade de modificagdo dos
indices de ocupagio pelo 6rgdo publico interessado
em fung¢do da demanda da regido;

II - seja estabelecida a contrapartida ambiental pelo
6rgdo municipal ambiental competente, nos termos
do artigo 33 desta lei.

Art. 32. Em AVP-1 e AVP-2, as reformas essenciais a
seguranca e higiene das edificacGes e instalacdo de
equipamentos necessarios ao funcionamento da ativi-
dade ndo dependerdo de atendimento a contrapartida
ambiental prevista no artigo 33 desta lei.

Art. 33. A contrapartida ambiental prevista nos
artigos 30 e 31 desta lei podera ser realizada:

I- prioritariamente por meio da implantacdo de drea
verde publica com metragem equivalente a drea ndo
permeavel ocupada pelo equipamento ptblico social,
em area localizada no mesmo distrito ou sub-bacia
hidrografica onde o equipamento sera instalado;

IT - por meio da implantacdo de outra area verde
publica com metragem equivalente a area néo per-
meavel ocupada pelo equipamento publico social,
localizada na mesma Subprefeitura onde o equipa-
mento sera instalado;

III - por meio da qualificagio ambiental de drea
publica municipal ja existente localizada na mesma
Subprefeitura onde o equipamento publico social
sera instalado, incluindo obrigatoriamente entre as
medidas de qualificacdo ambiental o aumento da
permeabilidade em dreaigual ou superior a area ndo
permeavel ocupada pelo equipamento;

IV - por meio da destinacdo de contrapartida finan-
ceira ao Fundo Municipal de Parques, criado pelo
artigo 289 da Lein® 16.050, de 2014 - PDE, proporcional
ao valor da fragfo de terreno correspondente a drea
nio permeavel ocupada pelo equipamento publico
social, calculado com base na Planta Genérica de
Valores (PGV), a ser destinado ao parque listado no
Quadro 7 da referida lei mais préximo ao equipa-
mento.

§1° O 6rgdo ambiental municipal competente definira
diretrizes para atendimento da contrapartida de que
tratam os incisos do “caput” deste artigo.

§ 22 Para fins de qualificacdo ambiental da instalacdo
de equipamentos sociais nas areas verdes publicas,
em complementacdo ao disposto no artigo 304 da Lei
n° 16.050, de 2014 - PDE, ficam definidas as seguintes
diretrizes:



I- os fechamentos do lote deverdo ser realizados, sem-
pre que possivel, por anteparo vertical ndo vedado,
buscando a permeabilidade visual do conjunto;

II - as calgadas confrontantes com a fragdo da 4rea
verde publica ocupada pelo equipamento deverido
ter largura minima de 3m (trés metros) e arboriza-
¢do, quando se tratar de novos empreendimentos ou
reforma de equipamentos com ampliacdo de area
construida.

Art. 34. Podera ser permitida a execugéo de passagem
aérea ou subterrdnea permanente por area publica
com a finalidade de conex3o entre dois ou mais lotes
localizados em quadras distintas.

Paragrafo unico. As permissées referidas no “caput”
deste artigo serdo regulamentadas em decreto, em
especial quanto as dimensdes das passagens, pos-
siveis interferéncias com a infraestrutura urbana e
situacdes em que serdo permitidas.

TITULO III - DO PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO

Art. 35. A disciplina do parcelamento do solo regula
a divisdo ou redivisdo do solo, objetivando o equili-
brio entre areas publicas e privadas e seu adequado
aproveitamento urbanistico.

Art. 36. Somente sera permitido o parcelamento do
solo para fins urbanos na zona urbana, definida pela
Lei n° 16.050, de 2014 - PDE.

Art. 37. Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes,
antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das dguas;

II - em areas com potencial ou suspeitas de conta-
minacdo e em areas contaminadas, sem que sejam
reabilitadas para o uso seguro, atestado pelo 6rgéo
ambiental competente;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geo-
l6gicos-geotécnicos ndo aconselhe a edificagao;

V - em dreas de preservagio ecoldgica;

VI - em dreas onde a poluicdo, em suas diversas for-
mas, impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a
sua correcao.

Capitulo I — Dos requisitos e
parametros de parcelamento do solo

Art. 38. Os parcelamentos deverdo atender, pelo
menos, aos seguintes requisitos:

Revisdo Participativa da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo

I - respeitar as faixas marginais de cursos d’agua
naturais perenes e intermitentes e as dreas no entorno
de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas
pela legislacdo federal, salvo maiores exigéncias da
legislacdo especifica;

II- asvias, quando exigidas, deverdo articular-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
integrando-se com o sistema viario da regido, e har-
monizar-se com a topografia local.

Paragrafo unico. Nos novos parcelamentos, sera
admitida a implantacdo de sistema vidrio nas Areas
de Preservagdo Permanente - APP referidas no inciso
I do “caput” deste artigo, desde que a ocupagio pelas
vias ndo exceda a 20% (vinte por cento) da APP exis-
tente na gleba ou lote em questao.

Art. 39. Sdo parametros de parcelamento do solo,
dentre outros:

I- 4rea e frente minimas de lote;

Il - 4rea e frente maximas de lote;

III- 4rea maxima de quadra;

IV - comprimento maximo da face de quadra;

V - percentual minimo total de area da gleba ou lote
aser destinada a Municipalidade, bem como percen-
tuais minimos para sistema viario, 4rea verde e area
institucional;

VI - largura minima de canteiro central, passeio
publico, via de pedestre, ciclovia e leito carrogavel;

VII - declividade maxima das vias.

Art. 40. Os valores dos pardmetros de parcelamento
do solo sdo definidos por zona e por tamanho de lote
ou gleba e estdo previstos nos Quadros 2 a 2B desta lei.

Art. 41. A area minima de lote no territério do
Municipio é de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e a frente minima é de 5m (cinco metros),
podendo ser maiores de acordo com a zona na qual o
lote esté inserido.

Art. 42. A drea maxima de lote no territério da zona
urbana do Municipio é de 15.000 m?® (quinze mil
metros quadrados) e a frente maxima é de 150m (cento
e cinquenta metros), ambas podendo ser menores de
acordo com a zona na qual o lote esta inserido.

Art. 43. A drea maxima de quadra no territério da
zona urbana do Municipio é de 15.000m?* (quinze
mil metros quadrados) e o comprimento maximo da
face de quadra é de 300m (trezentos metros), ambas
podendo ser menores de acordo com a zona na qual
o lote esta inserido.

Paragrafo unico. Nas faces de quadra com compri-
mento superior a 150m (cento e cinquenta metros),
devera ser prevista obrigatoriamente via de pedestre
a cada 150m (cento e cinquenta metros).

Art. 44. Da area total do lote ou gleba objeto de par-
celamento devera ser destinado percentual minimo
para a Municipalidade para a implantacdo de drea
verde, drea institucional e sistema vidrio, bem como
percentual minimo de drea sem afetagdo previamente
definida, de acordo com os percentuais fixos previstos
no Quadro 2 desta lei.

§1° Asdareas sem afetacéo previamente definida seréo
destinadas a uma das finalidades referidas no “caput”
deste artigo, conforme defini¢do do 6érgao municipal
competente em razdo das caréncias e necessidades da
regido onde o lote ou gleba esta localizado.

§ 22 Os critérios para defini¢do da finalidade
urbanistica a que se refere o § 1°deste artigo serdo
estabelecidos em decreto.

§ 32 Em loteamentos para EHIS e EHMP os percentu-
ais de destinagdo de area publica serdo estabelecidos
em decreto.

Art. 45, As areasverdes deverdo atender as seguintes
disposicdes:

I - a localizacdo de pelo menos 50% (cinquenta por
cento) do percentual exigido para dreas verdes serd
definida pelo 6rgido ambiental competente, devendo
tal espaco:

a) ser delimitado em um s6 perimetro e em parcelas
de terreno que, por sua configuracdo topografica,
ndo apresentem declividade superior a 30% (trinta
por cento);

b) ter frente minima de 10m (dez metros) para a via
oficial de circulagio;

) ter relacdo entre a frente e a profundidade da area
verde de no maximo 1/3 (um terco);

II- alocalizagdo do restante da drea exigida para areas
verdes ficard a cargo do interessado e s6 serd compu-
tado como area verde quando nela puder ser inscrito
um circulo com raio de 10m (dez metros), podendo
ser localizado em parcelas de terreno que apresentem
declividade superior a 30% (trinta por cento).

Art. 46. As areas institucionais deverdo atender as
seguintes exigéncias:

I- estar situadas junto a uma via oficial de circulagdo
de veiculos e preferencialmente contidas em um tinico
perimetro;

II - ter frente minima de 10m (dez metros) para a via
oficial de circulagio;

III - ter relacdo de no maximo 1/3 (um tergo) entre a
frente e qualquer de suas demais faces;

IV - estar situadas em area com declividade de até
15% (quinze por cento).

Art. 47. Os parcelamentos serdo entregues com
infraestrutura urbanaimplantada, constituida pelos
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equipamentos de escoamento das dguas pluviais,
iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abaste-
cimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e sistema viario, incluindo ciclovias, vias
de pedestre e as calcadas.

§ 12 O sistema de escoamento de aguas pluviais deve
comportar equipamentos de retencédo ou infiltragdo e
de dissipacdo de energia, de modo a atenuar os picos
de cheias, favorecer a recarga das dguas subterrineas
e prevenir a instalacdo de processos erosivos.

§ 22 O sistema de distribuigdo de energia elétrica
deve ser implantado por meio de dutos enterrados.

§ 32 Ascalcadas devem ser implantadas concomitan-
temente as vias de circulacdo, devendo ainda:

I - propiciar condi¢des adequadas de acessibilidade;

II- ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua super-
ficie formada por elementos permeaveis;

III - ter arborizacdo implantada, obedecendo, para o
plantio, o espacamento minimo e a especificacdo das
espécies arboreas definidos nas normas editadas pelo
6rgdo ambiental competente.

§ 42 O Executivo poderd fixar, por decreto, condicdes
minimas especificas para a infraestrutura urbana
dos EHIS e EHMP.

Capitulo II — Das modalidades
de parcelamento do solo

Art. 48. Sao modalidades de parcelamento do solo:
I - loteamento, podendo ser:

a) Loteamento Tipo A (L-A);

b) Loteamento Tipo B (L-B);

II - desmembramento;

III - remembramento;

IV - reparcelamento;

V - desdobro;

VI - Parcelamento de Interesse Social (PIS).

§1° Considera-se remembramento o reagrupamento
de lotes para edificar, até o limite das dimensdes
maximas estabelecidas no Quadro 2A desta lei, desde
que a operacdo ndo interfira com o sistema viario
existente, nem imponha qualquer outra modificacdo
nos logradouros ja existentes.

§ 22 Considera-se reparcelamento do solo o reagru-
pamento de lotes ou glebas e sua posterior divisdo em
novos lotes com dimensdes, localizacdo ou configu-
racdo distintos da situacdo original.

§ 32 O reparcelamento observara as disposicOes desta
lei relativas ao parcelamento.
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§4° Os projetos de reparcelamento poderao envolver
conjunto de lotes ou glebas que, somados, atinjam
dimensdes maximas superiores aquelas estabelecidas
no Quadro 2A destalei, desde que os lotes resultantes
do reparcelamento respeitem as dimensoes estabele-
cidas no referido quadro.

§ 52 Os parametros urbanisticos e regras a serem
observados no Parcelamento de Interesse Social (PIS)
serdo definidos em decreto.

Art. 49. Fica permitida a aprovacdo e execucdo con-
junta dos projetos de parcelamento e edificacdo, nos
termos a serem definidos em decreto.

§ 1° Para a hipdtese prevista no “caput” deste artigo
aplicam-se os seguintes incentivos:

I - o percentual minimo de destinacéo de area verde
previsto no Quadro 2 desta lei podera ser reduzido
em até 50% (cinquenta por cento), desde que seja
instituida a fruicdo publica na drea correspondente,
obedecidos todos os requisitos estabelecidos nos
incisos I a III do artigo 82 desta lei;

II- a destinac?o de drea para area institucional podera
ocorrer na forma de area construida.

§ 22 Na hipétese de destinagéo de drea institucional
em area construida, o 6rgdo municipal competente
manifestar-se-a acerca dos tipos de equipamentos
necessarios na regido em que se localiza o lote ou
gleba, bem como sobre a eventual necessidade de
destinagéo de area de terreno combinada com a area
construida.

§ 32 Para a hipdtese previstano incisoIdo § 1° deste
artigo aplicam-se as contrapartidas e incentivos a
ocupacado estabelecidos nos artigos 81 e 82 desta lei.

Art. 50. O parcelamento do solo, nas modalidades de
loteamento, desmembramento e reparcelamento, serd
precedido de fixagdo de diretrizes, pelo 6rgdo muni-
cipal competente, a pedido do interessado, conforme
documentagao a ser regulamentada em decreto, que
permita a adequada caracterizacao registraria e pla-
nimétrico-cadastral da drea a ser parcelada.

Art. 51. O projeto de parcelamento do solo, nas
modalidades de loteamento, desmembramento e
reparcelamento, submetido pelo interessado a aprova-
¢do do 6rgdo municipal competente, devera obedecer
as diretrizes expedidas e a regulamentac?o propria.

Art. 52. A aprovacdo e a execucao de projeto de par-
celamento do solo, nas modalidades de loteamento,
desmembramento e reparcelamento, obedecera a
uma das seguintes sistematicas:

I- com prévia execucdo das obras:

a) atendidas pelo projeto todas as disposicdes legais,
serd expedida uma autorizacdo para execucido das
obras;

b) a autorizacdo para execucdo das obras ndo d4
direito ao registro do loteamento no Cartério de
Registro de Imoveis;

¢) aautorizacdo para execucdo das obras é valida por 2
(dois) anos, contados a partir da data de sua expedicdo
pelo érgdo competente, podendo ser prorrogada por
mais 1 (um) ano, quando solicitado em tempo hébil
ao 6rgdo competente;

d) apés a execucdo de todas as obras a que se refere a
autorizacgdo prevista na alinea “a” deste inciso, devera
ser solicitada ao 6rgdo competente a respectiva vis-
toria;

e) apos a vistoria e aceitas as obras, a Prefeitura, pelo
6rgdo competente, expedira termo de verificacdo das
obras executadas e o ato de aprovagdo do loteamento,
liberando-o para registro no Cartério de Registro de
Iméveis;

f) o disposto nas alineas “b” e “c” deste inciso devera
constar obrigatoriamente da autorizacdo para exe-
cucdo das obras;

II - com cronograma e instrumento de garantia:

a) atendidas pelo projeto as disposicGes legais, serd
expedido, pelo 6rgido competente da Prefeitura, o ato
de aprovacéo do cronograma fisico-financeiro das
obras a executar;

b) para garantia da perfeita execucdo das obras
constantes do projeto, memoriais e cronograma
fisico-financeiro aprovados, o loteador devera alter-
nativamente:

1. efetuar caugdo em dinheiro, titulo da divida publica
municipal ou fianga bancaria, no valor a ser estipu-
lado pela Prefeitura, em decreto;

2.vincular a Prefeitura 50% (cinquenta por cento) da
area total dos lotes, mediante instrumento ptblico;

c¢) os procedimentos administrativos para efetivagédo
das garantias previstas serdo definidos por ato do
Executivo;

d) de posse do cronograma fisico-financeiro aprovado,
do instrumento de garantia de execucdo das obras e
dos demais documentos exigidos por lei, o loteador
tera até 180 (cento e oitenta) dias para submeter o
loteamento ao Registro Imobiliario;

e) somente apos o registro do loteamento, o loteador
podera dar inicio as obras;

f) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do lotea-
mento, a Prefeitura expedira documento liberando o
loteador da modalidade de garantia prestada,

g) o prazo de validade do cronograma fisico-finan-
ceiro e do instrumento de garantia é de 2 (dois) anos,
contados da data de sua aprovagao e de sua constitui-
¢do, respectivamente;
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h) apds o decurso do prazo a que se refere a alinea “g
deste inciso, caso as obras néo estejam concluidas, o
interessado perdera o direito a devolugdo da garantia
prestada.

§ 12 Devera constar dos modelos de contrato-padréo a
serem arquivados no Cartério de Registro de Iméveis a
definicéo do tipo de loteamento, a existéncia de termo
de garantia e cronograma fisico-financeiro das obras
a executar.

§22 O prazo paraarealizagdo da vistoria referida na
alinea “d” do inciso I e na alinea “f” do inciso II, ambos
do “caput” deste artigo, serd de 60 (sessenta) dias,
apods o qual o requerente podera solicitar as instancias
superiores a apreciagio e solugdo do pedido, sendo
que o prazo para a manifestacdo de cada instdncia é
de, no maximo, 30 (trinta) dias.

Art. 53. Qualquer modificagdo no projeto ou na exe-
cucdo de parcelamento do solo, nas modalidades de
loteamento e desmembramento, deverd ser submetida
a aprovacdo da Prefeitura, a pedido do interessado,
conforme documentagao a ser definida em decreto.

Paragrafo unico. Nos pedidos de modificages em
loteamentos registrados, deverd ser comprovada a
anuéncia de todos os adquirentes dos lotes, a menos
que haja regra explicita no titulo de aquisicdo que
afaste a necessidade de tal anuéncia.

Art. 54. Os projetos de parcelamento do solo deverdo
ser submetidos aos érgdos competentes.

Paragrafo unico. Na aprecia¢ao dos projetos de
parcelamento do solo em areas revestidas, total ou
parcialmente, por vegetacdo de porte arbéreo, drgéo
ambiental competente devera emitir parecer técnico
sobre:

I - 0 enquadramento da area em uma ou mais das
hipéteses definidas pela legislagdo especifica de
protecio a vegetacio;

II- aescolha dalocalizacdo da area destinada as areas
verdes exigidas no inciso I do “caput” do artigo 45
desta lei;

III - a melhor alternativa para minima destruicdo da
vegetacdo de porte arbéreo.

TITULO IV - DA
OCUPACAO DO SOLO

Capitulo I — Dos parametros
de ocupacao do solo

Art. 55. Sdo parametros de ocupacio do solo, dentre
outros:

I - coeficiente de aproveitamento (CA), dividido em:

a) coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin);
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b) coeficiente de aproveitamento basico (CAbas);

¢) coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax);
II - taxa de ocupagéo (TO);

III - gabarito de altura maxima (GAB);

IV - recuos minimos (REC);

V - cota-parte maxima de terreno por unidade (CP);
VI - taxa de permeabilidade (TP);

VII - quota ambiental (QA).

Art. 56. Sdo parametros qualificadores da ocupagéo,
de modo a promover melhor relagdo e proporcédo entre
espacos publicos e privados:

I - fruicdo publica;
II - fachada ativa;
III - limite de vedagdo do lote;

IV - destinagéo de area para alargamento do passeio
publico.

Art. 57. Os valores dos parametros de ocupagéo do
solo sdo definidos por zona e constam dos Quadros
3, 3A e 3B desta lei.

Art. 58. Nas ZER-1, ZER-2, ZERa, ZCOR-1, ZCOR-2,
ZCOR-3,ZCORa e ZPR, as restricOes convencionais de
loteamentos aprovados pela Prefeitura, estabelecidas
em instrumento publico registrado no Cartério de
Registro de Imdveis, referentes a dimensionamento
de lotes, recuos, taxa de ocupacgio, coeficiente de
aproveitamento, altura e numero de pavimentos
das edificacdes, deverdo ser atendidas quando mais
restritivas que as disposi¢cOes desta lei.

§ 12 Os usos permitidos nos loteamentos referidos no
“caput” deste artigo serdo aqueles definidos por esta
lei para as respectivas zonas.

§ 22 A alteracdo das restri¢cdes convencionais dos
loteamentos devera atender as seguintes condicdes:

I- realizacdo de acordo entre o loteador e os proprie-
tarios dos lotes atingidos pela alteracio;

II - emissdo de parecer técnico favoravel da CTLU;
III - anuéncia expressa do Executivo.

§ 32 A exigéncia constante do inciso I do § 2° deste
artigo podera ser suprida por acordo entre os proprie-
tarios dos lotes atingidos pela alteracdo, nos casos de
encerramento de atividades da empresa loteadora ou
de sua inércia quando legalmente notificada sobre a
necessidade de manifestar-se a respeito do acordo,
desde que haja a anuéncia de 2/3 (dois tergos) dos
proprietarios do loteamento atingido.

Art. 59. O gabarito de altura maxima da edificacdo
serd o definido no Quadro 3 desta lei, exceto nas qua-
dras nas quais em mais de 50% (cinquenta por cento)

da 4rea dos lotes as edifica¢des existentes ja tenham
ultrapassado os limites previstos no referido quadro,
hipétese em que o gabarito de altura maxima serd o
da maior edificacfo ja construida na quadra.

Paragrafo unico. Serdo consideradas, para fins de
aplicacdo da excecdo prevista no “caput” deste artigo,
as areas dos lotes com edificagdes existentes com
gabarito maior que o disposto nesta lei.

Art. 60. Para fins do disposto nesta lei, o nivel do
pavimento térreo ndo podera exceder a cota de 1m
(um metro) acima do nivel médio entre as cotas das
extremidades da testada do lote, quando o desnivel da
testada for menor ou igual a 2m (dois metros).

§12 Quando o desnivel na testada do lote for superior
a 2m (dois metros), o piso do pavimento térreo podera
estar situado em qualquer cota intermedidria entre
os niveis mais elevado e mais baixo.

§ 22 O disposto no § 1° deste artigo também sera
aplicado aos casos de desniveis superiores a 2m (dois
metros) em relacdo a profundidade do lote.

§ 32 Nos casos de terrenos com declive ou aclive
superior a 50% (cinquenta por cento) em relacdo ao
logradouro ou aos imdveis contiguos, o nivel do pavi-
mento térreo sera definido caso a caso por comissio
intersecretarial.

§42 A comissdo intersecretarial referida no § 3° deste
artigo , também apreciard, para os fins de definicdo
do pavimento térreo, os casos que se enquadrem nas
seguintes hipéteses:

I - dreas sujeitas a alagamento;

II - restricdo a construcdo de subsolo em terrenos
contaminados e quando exigido por 6rgdo ambiental
competente;

III - lencol freatico em niveis préximos ao perfil do
terreno.

Art. 61. Sdo consideradas areas ndo computaveis:

I- nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, as
areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por
circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos,
desde que o nimero de vagas, exceto as especiais,
motocicletas e bicicletas, ndo ultrapasse:

a) nos usos residenciais, 1 (uma) vaga por unidade
habitacional, desde que observada a cota de garagem
méxima igual a 32m? (trinta e dois metros quadrados)
por vaga;

b) nos usos ndo residenciais, 1 (uma) vaga para cada
70m? (setenta metros quadrados) de 4rea constru-
ida computavel, excluidas as areas ocupadas por
circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos,
desprezadas as fracdes, desde que observada a cota
de garagem mdaxima igual a 32m? (trinta e dois metros
quadrados) por vaga;
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II - nos edificios-garagem situados nas areas referi-
das no § 1° do artigo 114 desta lei, as dreas cobertas,
em qualquer pavimento, ocupadas por circulacio,
manobra e estacionamento de veiculos, respeitado o
limite estabelecido no § 2° deste artigo;

III- nas zonas ndo referidas no inciso I do “caput” deste
artigo, as dreas cobertas, em qualquer pavimento,
ocupadas por circulacdo, manobra e estacionamento
de veiculos;

IV - as dreas ocupadas por vagas especiais destinadas
a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e
idosos, vagas de motocicletas e vagas para carga e
descarga, até o limite minimo exigido pelo Quadro
4A desta lei;

V - as areas cobertas nos usos residenciais, em
qualquer pavimento, destinadas as areas comuns de
circula¢do, incluindo a circulagdo vertical, limitada
a20% (vinte por cento) da area coberta do pavimento,
exceto nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP;

VI - as dreas ndo computaveis previstas na legislagio
edilicia;

VII - as areas construidas no nivel da rua com fachada
ativa minima de 25% (vinte e cinco por cento) de cada
uma das testadas e no minimo 3m (trés metros), destina-

dasa usos classificados na categoria ndo residencial que
sejam permitidos nas respectivas zonas, até o limite de:

a) 50% (cinquenta por cento) da rea do lote nas ZEU,
ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP;

b) 20% (vinte por cento) da area do lote nas demais
zonas;

VIII - nos lotes localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP e
ZEUPa, a area destinada aos usos ndo residenciais, até
o limite de 20% (vinte por cento) da drea construida
computéavel total nos empreendimentos de uso misto
com fachada ativa;

IX - as dreas cobertas, em qualquer pavimento, ocu-
padas por circulacdo, manobra e estacionamento de
veiculos, na proporcao de 1 (uma) vaga de estaciona-
mento para cada 70m? (setenta metros quadrados)
de 4rea construida ndo computavel incentivada nos
termos do inciso VII do “caput” deste artigo, desde
que observada a cota de garagem méxima igual a 32m?
(trinta e dois metros quadrados) por vaga;

X - a area destinada aos usos ndo residenciais, até o
limite de 20% (vinte por cento) da area construida
computavel total nos EHIS.

XI-aareaincentivada da quota ambiental, conforme
0 § 3°do artigo 77;

XII - a drea destinada as HIS, proveniente da aplicagéo
da cota de solidariedade, conforme previsto no artigo
112, § 1°, da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE;

XIII - as dreas consideradas ndo computaveis nos termos

20

do § 2° do artigo 67 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE.

§ 12 Para efeito de calculo das dreas ndo computaveis
previstas no inciso I do “caput” deste artigo, em edifi-
cios de uso misto que tenham usos residenciais e nao
residenciais envolvendo uma ou mais subcategorias
de uso néo residenciais e em edificios ndo residenciais
envolvendo mais de uma subcategoria de uso nao
residencial, devera ser considerada a drea construida
utilizada para cada subcategoria de uso.

§2° A somatoria das areas construidas ndo computa-
veis referidas nosincisos I a VIdo “caput” deste artigo
n#o poderd ultrapassar o valor correspondente a area
construida computavel da edificacio.

§3° Os beneficios previstos nos incisos VIII e X ndo
poderao ser aplicados cumulativamente.

Art. 62. A taxa de ocupacdo maxima do lote ndo serd
aplicada a parte dos subsolos utilizados para estacio-
namento de veiculos.

Art. 63. Nas quadras que contenham vilas ou via
sem saida com largura inferior a 10m (dez metros),
aplicam-se as seguintes disposicoes:

I- na faixa envoltdria da vila ou via sem saida deverd
ser observado o gabarito de altura maxima de 15m
(quinze metros), quando o gabarito definido para a
zona nao for mais restritivo;

II - os lotes pertencentes a vila ndo poderdo ser
remembrados a lotes que ndo pertencam a vila;

III - sera admitida a instalacdo dos usos e atividades
permitidos na zona em que se situam os imdveis.

§ 12 A faixa envoltéria a que se refere o inciso I do
“caput” deste artigo:

I-no caso devila, sera de 20m (vinte metros), medidos
a partir do perimetro externo dos lotes;

II - no caso de rua sem saida, sera de 20m (vinte
metros), medidos a partir da via sem saida.

§ 22 Nao se aplica o disposto nos incisos I e IT do
“caput” deste artigo as ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa ou
quando o remembramento for autorizado pela totali-
dade dos proprietarios dos lotes pertencentes a vila.

Art. 64. Séo recuos minimos da edificacdo em relagéo
ao perimetro do lote:

I- recuo de frente;
II - recuos laterais;
III - recuo de fundo.

Art. 65. Os recuos laterais e de fundo ficam dispen-
sados:

I- quando a altura da edificagéo for menor ouigual a
10m (dez metros) medida em relagdo ao perfil natural
do terreno, conforme base georreferenciada cadastral
oficial do Municipio;

II - quando a altura da edificacéo for superior a 10m
(dez metros), para a face de lote em que o lote vizinho
apresente edificacdo encostada na divisa do lote, con-
forme andlise do caso concreto pelo 6rgéo técnico
competente.

Paragrafo unico. Para aplicacdo do disposto nos inci-
sos I e IT do “caput” deste artigo, serd considerada a
situacdo fatica das edificagdes, independentemente
de sua regularidade.

Art. 66. Em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP,
ZC,ZCa,ZM e ZEIS, a observancia do recuo de frente
sera facultativa na hipdtese em que houver doacéo de
area para alargamento do passeio publico, a fim de
que este passe a ter a largura minima de 5 m (cinco
metros), observado que:

I-nasZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, o alar-
gamento do passeio publico sera obrigatdrio;

II - nas ZC e ZCa, o alargamento do passeio publico
serd obrigatdrio para lotes maiores que 2.500m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados) e facultativo para
0S menores;

III - nas ZM e ZEIS, o alargamento do passeio publico
serd facultativo.

§ 12 Os potenciais construtivos basico e maximo do
remanescente do lote serdo calculados em funcéo de
sua area original e ndo sera cobrada outorga onerosa
relativa ao potencial construtivo adicional previsto
para a area transferida a Municipalidade.

§2° A obrigatoriedade estabelecida nosincisosIe II
do “caput” deste artigo aplica-se somente as edifica-
¢Oes novas e reformas que envolverem a ampliagéo de
mais de 50% (cinquenta por cento) da area construida
total.

§ 32 A doagdo previstano “caput” deste artigo devera
preceder a emissdo do alvara de execugdo da edifi-
cacao.

§ 42 Estdo dispensados dos recuos de frente os lotes
lindeiros a passeio publico que jd conta com a largura
minima definida no “caput” deste artigo.

Art. 67. As construcdes em subsolo, inclusive as areas
ocupadas por circulacdo, manobra e estacionamento
de veiculos, quando aflorarem mais de 6m (seis metros)
em relacdo ao perfil natural do terreno, conforme
base georreferenciada cadastral oficial do Municipio,
deverdo observar, no trecho do afloramento, os recuos
laterais e de fundos obrigatérios definidos no Quadro
3 desta lei.

Paragrafo unico. Na hipétese prevista no “caput”
deste artigo, o gabarito de altura maxima sera com-
putado a partir da altura de 6 (seis) metros.

Art. 68. Nio sera exigido recuo minimo de frente
quando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da



face de quadra em que se situa o imével esteja ocu-
pada por edificagdes no alinhamento do logradouro,
conforme base georreferenciada cadastral oficial do
Municipio, néo se aplicando a exigéncia de doagéo para
alargamento do passeio publico prevista no inciso II
do “caput” do artigo 66 desta lei.

Art. 69. A area de fruigdo publica:

I- ndo podera ser fechada a circulagio de pedestres,
ndo podendo ter controle de acesso em qualquer
horario;

II- devera ter largura minima de 4m (quatro metros),
tratamento paisagistico que atenda as normas téc-
nicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas
areas de circulagéo de publico, adotar o mesmo tipo
de pavimentacdo da cal¢cada diante do lote.

Art. 70. A fachada ativa, ocupada por uso néo residen-
cial (nR) localizada no nivel do logradouro, devera:

I- estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir
do alinhamento do lote, medida em projecdo ortogo-
nal da extensdo horizontal,

II- ter aberturas para o logradouro publico, tais como
portas, janelas e vitrines, com permeabilidade visual,
com no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro
a cada 20m (vinte metros) de testada, a fim de evitar
a formacdo de planos fechados sem permeabilidade
visual na interface entre as construcGes e o logra-
douro, de modo a dinamizar o passeio publico.

§ 12 O recuo entre a fachada ativa e o logradouro
publico deve estar fisicamente integrado ao passeio
publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser
vedado com muros ou grades ao longo de toda a sua
extensdo, nem ser ocupado por vagas de garagem ou
usado para manobra de veiculos, carga e descarga e
embarque e desembarque de passageiros.

§ 22 Nas vias que ndo possuam faixa exclusiva ou
corredores de O6nibus, o recuo entre a fachada ativa
e o logradouro publico podera abrigar excepcional-
mente vagas de estacionamento de automdéveis desde
que limitado a no maximo 20% (vinte por cento) da
testada do imdvel e autorizado por érgido competente
de transito.

Art. 71. A quota ambiental (QA) corresponde a um
conjunto de regras de ocupacao dos lotes objetivando
qualifica-los ambientalmente, tendo como referéncia
uma medida da eficdcia ambiental para cada lote,
expressa por um indice que agrega os indicadores
Cobertura Vegetal (V) e Drenagem (D).

Paragrafo unico. Para fins de aplicagdo da QA, fica
o territério do Municipio de Sdo Paulo dividido em
Perimetros de Qualificacio Ambiental, que expressam
a situagdo ambiental e o potencial de transformacéo
de cada perimetro, conforme Mapa 3 desta lei.

Art. 72. A QA é calculada pela seguinte equagio:
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QA =V~(alfa) x D~(beta)
sendo:

V:indicador Cobertura Vegetal, calculado a partir do
Quadro 3B desta lei;

D:indicador Drenagem, calculado a partir do Quadro
3B desta lei;

: elevado a;

alfa e beta: fatores de ponderagdo, definidos no
Quadro 3A desta lei.

Paragrafo unico. O Executivo disponibilizara em seu
sitio na Internet planilha eletronica para auxiliar os
calculos relativos a QA a partir do Quadro 3B desta lei.

Art. 73. Nos processos de licenciamento de edificagdes
novas ou de reformas com aumento de 4rea constru-
ida superior a 5% (cinco por cento) serd exigida uma
pontuacgdo minima de QA, em funcéo da localizacdo
e tamanho do lote, conforme Quadro 3A e Mapa 3,
ambos desta lei.

§ 12 Para atingir a pontuagdo minima mencionada
no “caput” deste artigo, poderdo ser utilizadas as
solucdes construtivas e paisagisticas que compdem
osindicadores Cobertura Vegetal (V) e Drenagem (D)
e seus respectivos pardmetros de célculo FV e FD,
descritos no Quadro 3B desta lei.

§ 22 Os lotes com 4rea total menor ou igual a 500m?
(quinhentos metros quadrados) estdo isentos de apli-
cacdo da QA, ressalvados os casos de lote originario
de desdobro de lote, realizado apés a vigéncia desta
lei, em que o lote original tenha drea superior.

§ 32 Os imdveis inseridos no perimetro da Operacido
Urbana Centro, cuja taxa de ocupagdo existente e
regular seja superior a 0,7 (sete décimos), ficam dis-
pensados da aplicacdo da QA.

§ 42 Na Macrodarea de Contencdo Urbana e Uso
Sustentavel e na Macroarea de Preservacdo dos
Ecossistemas Naturais, agrupadas no Perimetro de
Qualificacdo Ambiental - PA13, ndo se aplicam as
disposi¢es referentes a QA.

§ 52 Os pardmetros da QA em EHIS e nas areas inse-
ridas nos planos de urbanizac¢do e de regularizacao
fundidria de interesse social em ZEIS-1, localizados
em qualquer Perimetro de Qualificagdo Ambiental,
serdo regulamentados em decreto.

§ 62 O atendimento da QA poderd ocorrer na parcela
do lote destinada a fruicdo publica, desde que néo se
impeca a circulacdo de pessoas.

§ 72 A emissdo de novas licencas de funcionamento
paraa atividade de estacionamento fica condicionada
ao atendimento da QA.

Art. 74. Nos lotes com 4rea total superior a 500m?
(quinhentos metros quadrados), nos quais incidem

as disposi¢Oes da QA, é obrigatéria a instalacdo de
reservacgido de controle de escoamento superficial
com volume minimo previsto no Quadro 3B desta lei
e no § 2° deste artigo, independentemente da adocao
de outros mecanismos de controle do escoamento
superficial que impliquem reservacéo e/ou infiltracdo
e/ou percolacao.

§1° Nos lotes com drea superior a 500m? (quinhentos
metros quadrados), as condi¢des de dimensiona-
mento, construcao, operacao e manutencao do lote,
em especial das suas estruturas hidraulicas, deverdo
ser tais que, em ocorrendo chuvas de qualquer dura-
cdo associadas ao periodo de retorno de 10 (dez) anos,
avazdo de saida do lote em nenhum momento supere
avazdo determinada pela seguinte equacao:

Qmax=[Ax11x(Dp-(0,38+(Dp-0,38) x (1-D))) / 10000 ]
sendo:

Qmax: vazdo maxima, em /s (litros por segundo);
A: 4rea do lote, em m? (metros quadrados);

Dp: indicador parcial obtido no cdlculo do Quadro
3B desta lei;

D: indicador Drenagem obtido no calculo do Quadro
3B desta lei, adimensional.

§2° Mesmo que atendida a pontuacio minima da QA,
o volume de reservacao de controle do escoamento
superficial a que se refere o “caput” deste artigo ndo
podera ser inferior a 6,32 (seis litros e trés decilitros)
por m? (metro quadrado) de 4rea total do lote.

§ 32 E facultada, nos termos a serem regulamentados
pelo Executivo, a utilizacdo de dispositivos ndo con-
vencionais de abatimento do pico de vazdo de saida
do lote.

§ 4° Nos imdveis com 4rea total superior a 500m?
(quinhentos metros quadrados), inseridos no peri-
metro da Operacgdo Urbana Centro e dispensados da
aplicacdo da QA conforme § 3° do artigo 73 desta lei, é
obrigatério o atendimento do estabelecido no “caput”
deste artigo.

Art. 75. Nos processos de licenciamento de edificacdes
novas ou de reformas com aumento de area constru-
ida superior a 5% (cinco por cento) em lotes com drea
superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados),
é obrigatdria a reservacdo para aproveitamento de
aguas pluviais provenientes das coberturas das edi-
ficacGes para fins ndo potdveis.

§ 12 O volume minimo obrigatério de reservacio
de que trata o “caput” deste artigo sera calculado de
acordo com as seguintes férmulas:

I- no caso de coberturas impermedveis:
Vri=16,00 x ACi

sendo:
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Vri: volume minimo de reservacdo para aproveita-
mento de dguas pluviais provenientes de coberturas
impermeaveis, em litros;

ACi: 4rea de cobertura impermedvel, em metros
quadrados;

II - no caso de coberturas verdes:
Vrv=5,4x ACv
sendo:

Vrv: volume minimo de reservagdo para aproveita-
mento de aguas pluviais provenientes de coberturas
verdes, em litros;

ACv: area de cobertura verde, em metros quadrados.

§ 22 No caso de coberturas mistas (parte impermea-
vel/parte verde), o volume minimo de reservacéo de
que trata o “caput’ deste artigo serd calculado a partir
da soma dos volumes minimos parciais, sendo estes
obtidos conforme equacoes de seu § 1°

Vrm = Vri+ Vrv
sendo:

Vrm: volume minimo de reservagdo para aproveita-
mento de dguas pluviais provenientes de coberturas
mistas, em litros;

Vri: volume minimo de reservacio para aproveita-
mento de dguas pluviais provenientes de coberturas
impermeaveis, em litros;

Vrv: volume minimo de reservacdo para aproveita-
mento de dguas pluviais provenientes de coberturas
verdes, em litros.

§ 32 O volume de reservacdo de que trata o “caput”
deste artigo ndo podera ser utilizado no computo do
volume minimo de reservagéo de controle do escoa-
mento superficial a que se refere o artigo 74 desta lei.

§42 A utilizagdo das dguas da reservacgdo de controle
do escoamento superficial s6 serd permitida se uti-
lizada para fins ndo potaveis, desde que observada a
condic¢do determinada pelo § 1° do artigo 74 desta lei.

§ 52 A estrutura de reservacéo de que trata o “caput”
deste artigo devera ser provida de grelhas ou outro
dispositivo para retencdo de material grosseiro, como
folhas, pedacos de madeira, restos de papel, corpos
de pequenos animais, entre outros.

§ 62 As aguas captadas provenientes das cobertu-
ras das edificacGes ndo poderdo ser utilizadas para
consumo humano, lavagem de alimentos ou banho.

§7° Evedada qualquer comunicacio entre as dguas
captadas das coberturas das edificacGes e o sistema
de distribuicdo de dgua proveniente da rede piblica
de abastecimento.

Art. 76. Todos os lotes deverdo atender as taxas de
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permeabilidade minima estabelecidas para cada
Perimetro de Qualificacdo Ambiental, conforme o
Quadro 3A desta lei.

§ 1° Os lotes localizados em ZEPAM, ZPDS ou ZER
deverdo atender as taxas de permeabilidade especi-
ficas para estas zonas, constantes do Quadro 3A desta
lei, independentemente do Perimetro de Qualificagdo
Ambiental em que se localizam.

§ 22 Nos lotes com drea superior a 500m? (quinhentos
metros quadrados), que néo estejam localizados em
ZEPAM ou ZPDS, a taxa de permeabilidade prevista
no “caput” deste artigo poderd ser reduzida em até
50% (cinquenta por cento), desde que a pontuacgido
da QA prevista no Quadro 3A desta lei para o lote
seja majorada na mesma proporcao em que a taxa de
permeabilidade seja reduzida.

§ 32 Nos lotes com drea menor ou igual a 500 m?
(quinhentos metros quadrados), isentos da aplicagdo
da QA e que nfo estejam localizados em ZEPAM ou
ZPDS, a redugéo da taxa de permeabilidade a que se
refere o § 2° deste artigo podera ser aplicada, desde
que seja atendida a pontuagdo minima de QA igual a
0,15 (quinze centésimos).

Art. 77. Atendida pontuacdo superior a minima
estabelecida no artigo 73 desta lei, o interessado
podera requerer a concessio de Incentivo da Quota
Ambiental, sob a forma de desconto no valor total
a ser pago na contrapartida financeira de outorga
onerosa do direito de construir e limitado a este, ja
contabilizados os incentivos previstos na Lei n° 16.050,
de 2014 - PDE.

§ 12 O Incentivo da Quota Ambiental sera calculado
de acordo com a seguinte equacao:

IQA = (2x (CAP- 1) / (CAP)) X FQA X At
sendo:
IQA: Incentivo da Quota Ambiental, em reais (R$);

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no
empreendimento;

FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, em reais
(R$) por metro quadrado, disponivel no Quadro 3C
desta lei, de acordo com o tamanho do terreno, o
Perimetro de Qualificagdo Ambiental onde se encon-
tra o empreendimento e o VQA Min que corresponde
a razdo entre o valor numérico da QA atingida pelo
projeto do empreendimento e o valor minimo exigido
da QA;

At: area do terreno em metros quadrados..

§ 22 O Fator de Incentivo da Quota Ambiental podera
ser atualizado anualmente pelo Executivo, ouvida
a CTLU, sendo que a atualizagdo esta limitada a
variac3o do Indice de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA) somada a variacéo positiva nominal do PIB

acumuladas e devera ser publicada até o dia 31 de
dezembro de cada ano, com validade a partir do dia
1° de janeiro do ano seguinte.

§ 32 Nos terrenos com 4rea menor ou igual a 5.000m?*
(cinco mil metros quadrados), quando o empreendi-
mento atingir de 2 (duas) a 4 (quatro) vezes a quota
ambiental minima, o empreendedor podera optar
por receber beneficio em drea ndo computavel incen-
tivada, de acordo com as seguintes formulas:

I- paraterrenos localizados nos perimetros de quali-
ficacdo ambiental PA-1, PA-4, PA-5, PA-6, PA-7, PA-10,
PA-11, PA-12:

NCQA = (VQA Min -1) x At x 0,002;

II- para os demais perimetros de qualificacdo ambien-
tal:

NCQA = (VQA Min -1) x At x 0,004
sendo:

NCQA: area ndo computavel adicional, em metros qua-
drados, decorrente da majoracdo da Quota Ambiental;

VQA Min: razdo entre o valor numérico da QA atingida
pelo projeto do empreendimento e o valor minimo
exigido da QA, variando de 1,5 (um virgula cinco)
a 4,0, (quatro) de acordo com o Quadro 3A desta lei;

At : area de terreno.

§ 42 Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP,
quando o interessado utilizar taxa de ocupacdo
maior ou igual a 50% (cinquenta por cento) da area
do terreno, com no minimo 20% (vinte por cento)
de cobertura verde, com fachada ativa no térreo
e gabarito de altura maxima de 28m (vinte e oito
metros), o desconto concedido em outorga ou a area
nio computavel concedida serd equivalente ao dobro
da pontuacéo obtida no projeto, até o limite maximo
de incentivo.

§ 52 A emissdo do certificado de conclusdo da obra
fica condicionada a comprovacdo do atendimento da
pontuagdo de QA e dos respectivos parametros que
tenham resultado em incentivos.

§6° Caso seja constatado o ndo atendimento da pontu-
acdo de QA apontada no projeto, especialmente aquela
que tenha motivado a concessdo de incentivos, havera
incidéncia de multa pecuniaria correspondente a
duas vezes o valor do desconto concedido, além de
cassacdo do certificado de conclusio do respectivo
empreendimento.

Art. 78. Podera ser concedido Incentivo de
Certificac?o, sob a forma de desconto na contrapartida
financeira de outorga onerosa do direito de construir,
paranovas edificacGes ou reformas com aumento de
area construida superior a 5% (cinco por cento) que
obtiverem certificagdo especifica de sustentabilidade
reconhecida em ambito nacional ou internacional.



§ 12 O Incentivo de Certificacdo sera obtido mediante
desconto a ser efetuado no pagamento da contra-
partida financeira da outorga onerosa do direito de
construir, conforme o grau de certificacdo pretendido
pelo proponente.

§ 22 A ndo apresentacdo do certificado de edificacdo
sustentavel em prazo de 180 (cento e oitenta) dias
corridos ap6s a emissio do certificado de conclusdo
da obra implicara a incidéncia automatica de multa
pecuniaria correspondente a 2 (duas) vezes o valor do
desconto concedido, além de cassacéo do certificado
de conclusdo do respectivo empreendimento.

§ 32 Caso o proponente tenha alcancado grau de cer-
tificagdo inferior ao grau pretendido indicado no ato
de pagamento da contrapartida financeira da outorga
onerosa do direito de construir, a multa sera corres-
pondente a uma vez e meia o desconto concedido.

§ 42 O incentivo previsto no “caput” deste artigo
somente sera concedido para edificagcdes de uso
residencial associadas ou ndo a usos néo residenciais.

§ 52 O Incentivo de Certificacdo a ser concedido se
dard de acordo com a seguinte equagéo:

IC=FCx Atx CAP
sendo:

IC: Incentivo de Certificagdo, em reais (R$), a ser des-
contado do valor total da contrapartida financeira da
Outorga Onerosa do Direito de Construir;

FC: Fator de Certificacdo, de acordo com o grau de
certificacédo:

para o grau minimo de certificacfio: FC = R$ 40/m?;
para o grau méximo de certificagio: FC = R$ 120/m?;
At: area de terreno em metros quadrados;

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no
empreendimento.

§ 62 As certificagdes que serdo aceitas para fins de
comprovacdo do Incentivo de Certificacdo, bem como
os graus de certificacfo e seus respectivos fatores de
certificagdo, em complementacéo ao disposto no §
5° deste artigo, serdo estabelecidos em regulamento
especifico do Executivo.

§ 72 Os graus de certificacdo serdo determinados de
forma proporcional a classificacdo discriminada no
regulamento especifico a que se refere o § 6° deste
artigo.

§ 82 Nos casos de empreendimentos em lotes com
drea superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) e localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP e
ZEUPa, os incentivos previstos no “caput” deste artigo
deverdo estar associados a aplicacdo da Fachada Ativa
em 20% (vinte por cento) da testada do lote.
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§92 Os empreendimentos que aderirem ao Incentivo
de Certificagdo ndo estdo dispensados do atendimento
da pontuagio minima da QA.

§10. O Incentivo de Certificacdo ndo serd cumulativo
ao Incentivo da Quota Ambiental.

§ 11. O Fator de Certificacdo podera ser atualizado
anualmente pelo Executivo, ouvida a CTLU, sendo
que a atualizac3o estd limitada 4 variacio do Indice de
Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) somada a varia-
¢do positiva nominal do PIB acumuladas e deverd ser
publicada até o dia 31 de dezembro de cada ano, com
validade a partir do dia 1° de janeiro do ano seguinte.

Art. 79. As edificacGes obrigadas ao atendimento da
QA nos termos desta lei deverdo apresentar relatério
a cada 2 (dois) anos demonstrando atendimento a tais
exigéncias, de acordo com o projeto aprovado.

§1° Eobrigatéria também a apresentacio do relatério
previsto no “caput” deste artigo para todos os imdveis
que tenham sido beneficiados pelo Incentivo de Quota
Ambiental ou pelo Incentivo de Certificacao.

§ 22 O relatorio devera ser submetido a analise, por
amostragem, de érgdo municipal competente para
verificacdo quanto a manutencdo das solucdes cons-
trutivas e paisagisticas adotadas para o atendimento
da quota ambiental, bem como para os incentivos
auferidos.

§ 32 A fiscalizagdo e a imposicdo de eventuais
penalidades relacionadas ao descumprimento do
atendimento da QA se fardo, no que couber, nos
termos das legislacGes urbanisticas e ambientais
vigentes.

§ 42 A nfo apresentacdo do relatorio previsto no
“caput” deste artigo implicard na penalidade prevista
no Quadro 5 desta lei.

Art. 80. Serdo disponibilizadas, no Portal da Prefeitura
do Municipio de Sdo Paulo na Internet, amplas infor-
macdes sobre os incentivos a QA, seus proponentes
e beneficiarios.

Capitulo II — Da ocupacao
incentivada ou condicionada

Art. 81. Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZC, ZCa, ZM,
ZMa, ZDE-1, ZDE-2 e ZPI-1 e ZPI-2, quando a area do
lote for superior a 10.000m” (dez mil metros quadra-
dos) e de até 15.000m? (quinze mil metros quadrados),
serd obrigatéria a adocdo dos seguintes pardmetros
qualificadores da ocupacgado:

I- fruicdo publica nos empreendimentos de usos néo
residenciais permitidos nas respectivas zonas, em
area equivalente a no minimo 20% (vinte por cento)
da area do lote, em espaco livre ou edificado;

II - limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacao

da testada do lote com muros;

III - fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco
por cento) da testada do lote em empreendimentos
residenciais ou ndo residenciais.

§ 12 O disposto no “caput” deste artigo se aplica
somente para edificacdes novas e reformas com
ampliacdo de area construida.

§ 22 Nas ZPI, o disposto neste artigo aplica-se apenas
paraos usos que nao se enquadrem nas subcategorias
Ind-1a, Ind-1b e Ind-2.

Art. 82. Em lotes com 4rea até 5.000m? (cinco mil
metros quadrados) localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP
e ZEUPa, quando uma parcela do lote for destinada
a fruicdo publica ndo sera cobrada outorga onerosa
correspondente a metade do potencial construtivo
adicional previsto para a drea destinada a fruicéo
publica, desde que atendidas simultaneamente as
seguintes condicdes:

I-adareadestinada a fruicdo publica tenha no minimo
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
estejalocalizada junto ao alinhamento da via, ao nivel
do passeio publico, sem fechamento e ndo ocupada
por estacionamento de veiculos;

II - a 4rea destinada a fruicdo publica devera ser
mantida permanentemente aberta a circulacéo de
pedestres;

III - a 4rea destinada a fruigdo publica seja devida-
mente averbada em Cartério de Registro de Iméveis.

Paragrafo unico. A drea destinada a fruicéo ptblica
podera ser considerada para fins de aplicacdo dos
dispositivos da QA e computo da respectiva pontuacio
minima, desde que seja garantida a livre circulagdo
de pedestres.

TITULOV - DO USO DO SOLO

Capitulo I — Das categorias de uso do
solo e sua ocorréncia no territério

Art. 83. Os usos e atividades no Municipio sdo classi-
ficados em categorias, sendo permitidos ou proibidos
de acordo com a zona em que se localiza o imédvel,
conforme Quadro 4 desta lei.

§ 1° A instalacdo das atividades enquadradas na
subcategoria de uso Ind-3 é proibida no Municipio
de Sao Paulo.

§ 22 Nas ZEPEC-BIR, adicionalmente aos usos permi-
tidos na zona onde o imével se localiza, sdo permitidos
ainda usos relacionados a visita¢do do imével e usos
acessoérios, bem como local de exposicoes.

§ 32 Nas ZOE, os usos permitidos e respectivos
usos acessOrios serdo autorizados de acordo com a
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caracteristica especifica de cada ZOE.

Art. 84. O uso do solo no Municipio de Sdo Paulo
classifica-se em duas categorias:

I - categoria de Uso Residencial - R, que envolve a
moradia de um individuo ou grupo de individuos;

II- categoria de Uso ndo Residencial - nR, que envolve
o desenvolvimento de atividades comerciais, de ser-
vicos, industriais ou institucionais.

Paragrafo unico. E admitida a instalacfio, no mesmo
lote ou edificacdo, de mais de uma categoria ou sub-
categoria de uso, bem como a combinacdo de usos
residenciais e nao residenciais.

Secdo I — Dos usos residenciais (R)

Art. 85. A categoria de Uso Residencial - R, tendo
como referéncia a unidade habitacional, divide-se
nas seguintes subcategorias:

I-R1:1 (uma) unidade habitacional por lote;

II - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habita-
cionais, agrupadas horizontalmente ou superpostas,
e todas com entrada independente com frente para
avia oficial de acesso ou em condominio, sendo sub-
dividido em:

a) R2h-1, casas geminadas: conjunto de unidades
habitacionais agrupadas horizontalmente, todas
com frente e acesso independente para a via oficial
de circulacao;

b) R2h-2, casas superpostas: duas unidades habi-
tacionais agrupadas verticalmente no mesmo lote,
com frente e acesso independente para a via oficial
de circulacao;

¢) R2h-3, conjunto residencial horizontal: aquele
constituido em condominio por casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso independente
a cada unidade habitacional por via particular de
circulacdo de veiculos ou de pedestres, internas ao
conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via
oficial de circulacéo;

III - R2v: conjunto com mais de duas unidades habi-
tacionais, agrupadas verticalmente em edificios de
apartamentos ou conjuntos residenciais verticais com
areas comuns, sendo subdividido em:

a) R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados) de drea constru-
ida computavel;

b) R2v-2: conjunto residencial com mais de 2.500m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados) até 10.000m?
(dez mil metros quadrados) de drea construida com-
putével;

¢) R2v-3: conjunto residencial com mais de 10.000m?
(dez mil metros quadrados) até 20.000m? (vinte mil
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metros quadrados) de area construida computavel;

d) R2v-4: conjunto residencial com mais de 20.000m?
(vinte mil metros quadrados) de area construida
computavel;

IV-EHIS - Empreendimento de Habitagdo de Interesse
Social: corresponde a uma edifica¢éo ou um conjunto
de edificagdes, destinado total ou parcialmente a
habitacdo de interesse social e usos complementares,
conforme disposto na legislagio especifica;

V - EHMP - Empreendimento de Habitacdo de
Mercado Popular: corresponde a uma edificacéo ou
um conjunto de edificacGes destinado a habitagéo de
mercado popular e usos complementares, conforme
disposto na legislagio especifica.

Art. 86. Para HIS, HMP, EHIS e EHMP devem ser
observadas as normas, indices e parametros defini-
dos em decreto especifico do Executivo, conforme
disposi¢des da Lei n® 16.050, de 2014 - PDE.

Secdo II — Dos usos nao residenciais (nR)

Art. 87. A categoria de Uso nao Residencial - nR
compreende atividades de comércio e servicos,
industriais, institucionais e de infraestrutura que,
tendo como referéncia sua natureza e os parametros
de incomodidade estabelecidos nesta lei, divide-se
nas seguintes subcategorias:

I-nRa: usondo residencial ambientalmente compati-
vel com o equilibrio ecolégico, englobando atividades
comerciais, de servicos, institucionais e produtivas,
compativeis com a protecédo, preservacdo e/ou recupe-
ragdo ambiental, inserido nas zonas urbana e rural;

II - nR1: uso nfo residencial compativel com a vizi-
nhanca residencial;

III - nR2: uso néo residencial toleravel com a vizi-
nhanca residencial;

IV - nR3: uso ndo residencial especial ou incomodo a
vizinhanca residencial;

V -1Ind-la: atividade industrial ndo incomoda, compa-
tivel com a vizinhanca residencial no que diz respeito
as caracteristicas de ocupagio dos lotes, de acesso,
de localizagdo, de trafego, de servicos urbanos e aos
niveis de ruido, de vibrag#o e de poluicdo ambiental;

VI - Ind-1b: atividade industrial compativel com
a vizinhancga residencial no que diz respeito as
caracteristicas de ocupacio dos lotes, de acesso, de
localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e aos
niveis de ruido, de vibracéo e de poluicdo ambiental;

VII - Ind-2: atividade industrial geradora de impactos
urbanisticos e ambientais, que implica a fixacdo de
padrdes especificos referentes as caracteristicas
de ocupacio dos lotes, de acesso, de localizacdo, de
trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de

vibracdo e de poluicdo ambiental;

VIII - Ind-3: estabelecimento industrial cujo funcio-
namento possa causar prejuizo a saude, a seguranca
e bem-estar publico e a integridade da flora e fauna
regional, proibido no Municipio de Sdo Paulo;

IX - INFRA: edificagdo, equipamento ou instalacdo
acima do nivel do solo ou que tenha permanéncia
humana necessdria aos servicos de infraestrutura de
utilidade publica relacionados ao saneamento basico,
gestao de residuos sdlidos, transporte de passageiros e
de carga, distribuicgo de gas, producéo e distribuicdo
de energia elétrica, rede de telecomunicacéo, rede de
dados e fibra ética e outros servicos de infraestrutura
de utilidade publica.

Paragrafo unico. As atividades ndo listadas pode-
rdo ser reenquadradas apos analise do Executivo
e parecer favoravel da CTLU, desde que atendam a
todos os parametros e caracteristicas da respectiva
subcategoria.

Art. 88. Classificam-se na subcategoria de uso nRa os
seguintes grupos de atividades:

I-nRa-1: atividades de pesquisa e educacao ambiental:
empreendimentos realizados por periodos de tempo
limitados e em instalagdes ou territdrios especificos,
tais como pesquisa cientifica, educacdo ambiental,
manejo florestal sustentavel, entre outros;

II - nRa-2: atividades de manejo sustentavel: aquelas
realizadas no meio rural ou ligadas as atividades
rurais, tais como agroindustria, atividades agroflo-
restais, agropecuaria, dentre outras;

III - nRa-3: ecoturismo e lazer: atividades cujo desen-
volvimento relaciona-se a conservacdo de condi¢Ges
ambientais especificas, viabilizando, também, o seu
aproveitamento econémico e favorecendo o bem-estar
e a qualidade de vida, tais como ecoturismo, clubes,
pousadas, entre outras;

IV - nRa-4: comércio especializado de produtos agro-
pecudrios: comércio para o suprimento das atividades
rurais;

V -nRa-5: captacdo de 4gua mineral/potavel de mesa:
destinada ao consumo, associado ou nédo ao envase;

VI-nRa-6: local de eventos ambientalmente compati-
vel: estabelecimentos destinados a feira de exposicdo
ou show de natureza social, esportiva, religiosa,
ecoturistica, lazer, agropecuaria e que sejam ambien-
talmente compativeis com o equilibrio ecoldgico, sem
limite de lotagao.

Art. 89. Classificam-se na subcategoria de uso nR1 os
seguintes grupos de atividades:

I-nR1-1: comércio de abastecimento de ambito local
com dimens#o de até 500m? (quinhentos metros qua-
drados) de area construida computavel;



II- nR1-2: comércio de alimentac&o de pequeno porte,
com lotacdo de até 100 (cem) lugares;

III - nR1-3: comércio diversificado de 4mbito local:
estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos relacionados ou ndo ao uso residencial de
ambito local;

IV - nR1-4: servicos de saide de pequeno porte:
estabelecimentos de pequeno porte destinados ao
atendimento a saude da populagio, sem unidade de
pronto atendimento médico;

V - nR1-5: servigos pessoais: estabelecimentos des-
tinados a prestacdo de servicos pessoais de ambito
local;

VI - nR1-6: servicos profissionais: estabelecimentos
destinados a prestacdo de servicos de profissionais
liberais, técnicos ou universitdrios ou de apoio ao
uso residencial;

VII - nR1-7: servicos técnicos de confec¢do ou manu-
tencdo: estabelecimentos destinados a prestacio
de servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso
residencial;

VIII - nR1-8: servicos de educacio: estabelecimentos
destinados ao ensino pré-escolar ou a prestacdo de
servicos de apoio aos estabelecimentos de ensino
seriado e ndo seriado;

IX - nR1-9: associagGes comunitarias, culturais e
esportivas de cardter local, com lotacdo de até 100
pessoas;

X - nR1-10: servico publico social de pequeno porte:
atividades publicas de uso coletivo prestadas pelo
Poder Publico, conveniadas a rede ptblica ou declara-
das de interesse publico, que integrem as politicas de
diferentes setores voltadas a efetivagdo e universaliza-
¢do de direitos sociais, cuja instalagdo seja compativel
com a vizinhanca residencial, tais como bibliotecas,
estabelecimentos destinados a educacéo e cuidados
infantis ou de alunos com necessidades especiais,
unidades de satide e assisténcia social de &mbito local,
entre outros;

XI - nR1-11: servigos da administracdo e servigos
publicos de pequeno porte: atividades prestadas
pela administragdo publica direta ou indireta que
visam a gestdo dos recursos publicos ou a prestagio
de servicos publicos ndo enquadrados como sociais,
cuja instalacdo seja compativel com a vizinhanga
residencial;

XII - nR1-12: servicos de hospedagem ou moradia;

XIII - nR1-13: local de eventos de pequeno porte loca-
lizado na zona urbana com lotacdo de até 100 (cem)
pessoas, incluindo os locais de culto;

XIV - nR1-14: central de armazenamento e distribui-
¢do de cargas de pequeno porte com dimensdo de até

Revisdo Participativa da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo

1500m” (mil e quinhentos metros quadrados) de drea
construida total .

Art. 90. Classificam-se na subcategoria de uso nR2 os
seguintes grupos de atividades:

I - nR2-1: comércio de alimentacdo de médio porte,
com lotaco de mais de 100 (cem) e até 500 (quinhen-
tos) lugares;

II - nR2-2: comércio especializado;

III - nR2-3: comércio de abastecimento de médio porte,
com dimensdo de mais de 500 m? (quinhentos metros
quadrados) até 2.000m? (dois mil metros quadrados)
de area construida computavel;

IV - nR2-4: oficinas: estabelecimentos destinados a
prestacdo de servicos mecanicos, de reparos em geral
e de confecgdo ou similares, incluindo os postos de
abastecimento de veiculos;

V -nR2-5: servicos de saide de médio porte: estabele-
cimentos de médio porte destinados ao atendimento
a saude da populacio;

VI - nR2-6: estabelecimentos de ensino seriado: esta-
belecimentos destinados ao ensino fundamental e
médio da educagéo formal;

VII - nR2-7: estabelecimentos de ensino ndo seriado:
estabelecimentos destinados ao ensino complementar,
aos cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento
ou a educacdo informal em geral;

VIII - nR2-8: servicos publicos sociais de médio porte:
atividades publicas de uso coletivo prestadas pelo
Poder Publico, conveniadas a rede publica ou decla-
radas de interesse publico, que integrem as politicas
de diferentes setores voltadas a efetivacdo e univer-
salizacdo de direitos sociais, cuja instalacdo possa
ser tolerada pela vizinhanca residencial, tais como
estabelecimentos de ensino formal, estabelecimentos
de saude e assisténcia social de Ambito regional;

IX - nR2-9: servicos da administracdo e servicos
publicos de médio porte: atividades prestadas pela
administracdo publica direta ou indireta que visam
a gestdo dos recursos publicos ou a prestacdo de
servicos publicos ndo enquadrados como sociais,
cuja instalacdo possa ser tolerada pela vizinhanga
residencial;

X - nR2-10: servicos de lazer, cultura e esportes;

XI - nR2-11: local de reunido ou eventos de médio
porte localizado na zona urbana com lota¢io maxima
superior a 100 (cem) e até 500 (quinhentas) pessoas,
incluindo os locais de culto;

XII- nR2-12: servicos de armazenamento e guarda de
bens mdveis: espacos ou estabelecimentos destinados
avenda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas
ou equipamentos, guarda de mdveis ou animais, de
até 5.000m?® (cinco mil metros quadrados) de area

construida computével, incluindo estacionamentos;
XIII - nR2-13: edificios-garagem;

XIV - nR2-14: associacGes comunitdrias, culturais e
esportivas de carater local, com lotacdo superior a
100 (cem) e até 500 (quinhentas) pessoas.

Art. 91. Classificam-se na subcategoria de uso nR3 os
seguintes grupos de atividades:

I- nR3-1: usos especiais: espacgos, estabelecimentos
ou instalacGes sujeitos a controle especifico ou de
valor estratégico para a seguranca e servicos publicos;

II - nR3-2: comércio de abastecimento de grande
porte, com dimensdo superior a 2.000m? (dois mil
metros quadrados) de area construida computavel;

IIT - nR3-3: servico publico social especial: atividades
publicas de uso coletivo prestadas pelo Poder Publico,
conveniadas a rede publica ou declaradas de inte-
resse publico, que integrem as politicas de diferentes
setores voltadas a efetivacdo e universalizacdo de
direitos sociais e que, pelo porte ou carater especial
da atividade, possam causar impactos ao seu entorno,
tais como universidades ou outros estabelecimentos
de ensino com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) de area construida computavel
destinada a salas de aula, servicos de saude com area
igual ou superior a 7.500m? (sete mil e quinhentos
metros quadrados),dentre outros;

IV - nR3-4:1local de reunido ou evento de grande porte
localizado na zona urbana com lotagdo superior a 500
(quinhentas) pessoas, incluindo os locais de culto;

V - nR3-5: comércio de alimentacéo de grande porte,
com lotacdo superior a 500 (quinhentos) lugares.

Art. 92. Classificam-se como Ind-la os seguintes
grupos de atividades:

I-1Ind-1a-1: confeccdo de artigos de vestudrio e aces-
sorios: confeccOes que ndo utilizem processos de
tingimento de fibras ou tecidos;

II - Ind-1a-2: fabricacdo de artefatos de papel: indus-
trias potencialmente geradoras de ruidos e vibragio
compativeis com o uso residencial;

III - Ind-1a-3: fabricacdo de equipamentos de comuni-
cacdes: industrias cuja incomodidade esteja vinculada
aos processos de montagem, nao sendo processada
qualquer operacdo de transformacédo de materiais;

IV - Ind-1a-4: fabricagio de maquinas para escritd-
rio e equipamentos de informatica: indudstrias cuja
incomodidade esteja vinculada aos processos de
montagem, ndo sendo processada qualquer operacdo
de transformacédo de materiais;

V - Ind-1a-5: fabricacdo de equipamentos de instru-
mentagdo médico-hospitalares, instrumentos de
precisdo e dpticos, equipamentos para automacio
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industrial, cron6metros e relégios: industrias cuja
incomodidade esteja vinculada aos processos de mon-
tagem, ndo sendo processada qualquer operagéo de
transformacao de materiais;

VI - Ind-1a-6: beneficiamento e aparelhamento de bens
minerais ndo metalicos;

VII - Ind-1a-7: fabricacdo de produtos alimenticios e
bebidas artesanais.

Paragrafo unico. Poderdo ser enquadrados na cate-
goria de uso Ind-la, independentemente do tipo de
atividade, os estabelecimentos industriais nos quais
ndo seja processada qualquer operacéo de fabricacio,
mas apenas de montagem.

Art. 93. Classificam-se como Ind-1b os seguintes
grupos de atividades:

I - Ind-1b-1: fabricagdo de produtos alimenticios e
bebidas: estabelecimentos destinados a fabricacédo de
produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisse-
rie, dentre outros, com area construida computavel
de até 1.000m? (mil metros quadrados), cujo potencial
poluidor, em especial de odores, seja passivel de con-
trole tecnoldgico;

II- Ind-1b-2: fabricacéo de produtos téxteis: industrias
sem operacoes de fiagdo, tecelagem, beneficiamento
e tingimento de fibras téxteis ou tecidos;

III- Ind-1b-3: preparacgéo de couros e fabricacéo de arte-
fatos de couro, artigos de viagem e calgados; industrias
de artefatos de couro, sem operacdes de curtimento;

IV- Ind-1b-4: fabricagdo de produtos de plastico: esta-
belecimentos destinados a fabricagdo de laminados
plasticos, artefatos diversos de material plastico,
potencialmente geradoras de emissdo de odores,
ruidos e efluentes liquidos, passiveis de tratamento;

V - Ind-1b-5: fabricacdo de produtos de madeira;

VI - Ind-1b-6: fabricagio de pegas e acessdrios para
veiculos automotores: inddstrias de montagem que
ndo envolvem transformagdo de matéria-prima;

VII - Ind-1b-7: fabricagdo de moveis: indastrias com
baixo potencial de poluicdo do meio ambiente, com
drea construida computdvel de até 1.000m? (mil
metros quadrados), com geracdo de material par-
ticulado, emissdo de ruidos e de incomodos ao uso
residencial passiveis de serem controlados;

VIII - Ind-1b-8: edi¢do, impressdo e reproducdo de
gravacoes.

Art. 94. Classificam-se como Ind-2 os empreendimen-
tos listados no grupo de atividades:

I - Ind-2-1: fabricacdo de produtos alimenticios e
bebidas: estabelecimentos destinados a preparagio
de alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas,
dentre outros;
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II - Ind-2-2: fabricacgéo de produtos do fumo;

III - Ind-2-3: fabricagdo de produtos téxteis: estabeleci-
mentos destinados ao beneficiamento e tecelagem de
fibras téxteis, estamparia e texturizacao, alvejamento
e tingimento de tecidos, dentre outros;

IV - Ind-2-4: fabricacéo de papel e produtos de papel:
industrias destinadas a fabricacéo de papel, papeldo,
cartolina e cartao;

V - Ind-2-5: edicdo, impressdo e reproducdo de gra-
vagOes: industrias potencialmente incomodas pela
emissdo de odores, ruidos e vibragdo, podendo tor-
nar-se insalubres e com riscos de periculosidade pelo
uso de solventes em operacdes de impressdo, pela
emissdo de poluentes atmosféricos e manipulacdo
de substancias inflamaveis;

VI - Ind-2-6: fabricacdo de produtos quimicos: indis-
trias destinadas a fabricagdo de produtos quimicos,
que envolvem processos e operacdes com potencial
de insalubridade, periculosidade e incomodidade,
passiveis de tratamento;

VII - Ind-2-7: fabricacdo de artigos de borracha:
estabelecimentos destinados a fabricacédo de fios de
borracha, espuma de borracha, dentre outros, que
nao utilizem processos de regeneracio de borracha;

VIII - Ind-2-8: fabricacdo de produtos de minerais ndo
metalicos: estabelecimentos destinados a fabrica-
¢do de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto,
cimento e estuque, dentre outros;

IX - Ind-2-9: metalurgia basica: estabelecimentos des-
tinados a produgéo de laminados de aco, metalurgia
de diversos metais, fundicéo;

X - Ind-2-10: fabricacéo de produtos de metal, exceto
maquinas e equipamentos: estabelecimentos que uti-
lizem processos de forja, galvanoplastia, usinagem,
solda, témpera, cementagio e tratamento térmico de
materiais, dentre outros;

XI - Ind-2-11: fabricacéo de maquinas e equipamentos:
estabelecimentos destinados a fabricagdo de motores,
bombas, tratores, armas, dentre outros, potencialmente
poluidores das aguas, do ar e do solo;

XII - Ind-2-12: fabricacdo de maquinas, aparelhos e
materiais elétricos: estabelecimentos destinados a
fabricacdo de geradores, transformadores e motores
elétricos, fios e cabos, dentre outros;

XIII - Ind-2-13: fabricacdo e montagem de veiculos
automotores, reboques e carrocerias: industrias
potencialmente incémodas pela natureza da atividade
e porte do empreendimento, que exigem solucdes
tecnolégicas e condigOes de instalagdo adequadas;

XIV - Ind-2-14: fabricacfo de outros equipamentos de
transporte: industrias potencialmente incomodas pela
natureza da atividade e porte do empreendimento,

que exigem solugdes tecnolégicas e condigdes de
instalacdo adequadas;

XV - Ind-2-15: industria extrativista.

Paragrafo unico. Serdo enquadrados na subcategoria
de uso Ind-2 os estabelecimentos industriais que rea-
lizem processo de fundigdo e corte de metais, ferrosos
ou nio ferrosos, assim como laminacdo, trefilacdo
ou extrusdo de metais, sinterizacdo, estamparia de
corte, limpeza de pecas por jateamento, aglutinacdo
e folheamento de fibras, pintura ou envernizamento
a revoélver, em processo industrial.

Art. 95. Classificam-se como Ind-3 os seguintes grupos
de atividades:

I - Ind-3-1: fabricacdo de produtos alimenticios:
estabelecimentos destinados a producgéo de éleos,
gorduras, beneficiamento de arroz, fabricacdo de
racdes balanceadas, dentre outros produtos que exi-
gem solucdes tecnolégicas complexas ou onerosas
para seu tratamento;

IT - Ind-3-2: curtimento e outras preparagdes de
couro: industrias com alto potencial de poluigdo do
meio ambiente, tanto pelas emanacdes odoriferas,
como pela qualidade dos efluentes e residuos sélidos
industriais gerados, que, em geral, necessitam de
precondicionamentos para disposicdes conjuntas em
sistemas de tratamento publicos ou privados;

III - Ind-3-3: fabricacdo de celulose e pastas para
fabricacdo de papel;

IV - Ind-3-4: fabricacdo de coque, refino de petrodleo,
elaboracdo de combustiveis nucleares: inddstrias com
alto potencial de polui¢do das dguas e do ar, gerando
residuos sdlidos, que exigem tratamento e/ou dispo-
sicdo final complexa e onerosa, além de possuirem
alta periculosidade, riscos de incéndios e explosdes
e causarem sérios incomodos a populagio;

V - Ind-3-5: fabricagdo de produtos quimicos: indds-
trias com processos e operacdes com potencial de
insalubridade, periculosidade e incomodidade,
podendo gerar emissGes atmosféricas, efluentes
liquidos e residuos sélidos altamente nocivos para a
saude publica e o meio ambiente;

VI - Ind-3-6: fabricacdo de borracha: industrias com
operacdes de beneficiamento ou regeneragdo de
borracha;

VII - Ind-3-7: fabricagio de produtos de minerais
ndo metdlicos ndo associada, em sua localizacdo,
a extracdo de barro: estabelecimentos destinados
a fabricacdo de cimento, cal, telhas, tijolos, dentre
outros;

VIII - Ind-3-8: metaltrgica bdsica: estabelecimentos
destinados a produgio de gusa, ferro e ago, meta-
lurgia dos metais ndo ferrosos, dentre outros, com
alto potencial de poluicdo do ar, emitindo material



particulado, gases téxicos e incomodos, ruidos e
vibragdes, além de poluir as dguas e gerar residuos
solidos que exigem solugdes tecnoldgicas complexas
€ onerosas para o seu tratamento;

IX - Ind-3-9: britamento de pedras ndo associado, em
sua localizacdo, a extracédo de pedra.

Art. 96. Ouvido o 6rgdo municipal ambiental com-
petente, as atividades classificadas na subcategoria
de uso Ind-3 poderao ser reclassificadas pela CTLU,
passando para as subcategorias Ind-1 ou Ind-2, con-
forme o caso.

Art. 97. Classificam-se na subcategoria de uso INFRA
os seguintes grupos de atividades:

I - INFRA-1: mobilidade urbana terrestre, tais como
terminal rodovidrio interurbano de transporte de
passageiros, terminal de 6nibus urbano, estacdes de
metr0, trem, monotrilho e demais modais de trans-
porte publico coletivo urbano;

II- INFRA-2: transporte aéreo, tais como aeroportos,
aerédromos e helipontos;

III - INFRA-3: abastecimento de gas natural, tais como
estagOes de regulagem de pressido de gas - ERP e cen-
trais de cogeracdo e abastecimento de dgua;

IV - INFRA-4: geracdo, transmissao e distribuicio
de energia elétrica, tais como estagdes e subesta-
¢Oes reguladoras de energia elétrica e sistema de
transmissédo de energia elétrica, inclusive estagéo e
subestacdo reguladora, usinas hidrelétricas, usinas
termoelétricas, usinas edlicas, usinas fotovoltaicas,
usinas de biomassa, usinas de biogas ou biometano,
usinas elevatorias, barragens, diques, sangradouros
e reservatdrios para a geracdo de energia elétrica;

V - INFRA-5: rede de telecomunicacGes, dados e fibras
Optica, tais como central telefonica e estagdo radiobase;

VI - INFRA-6: gestdo integrada de residuos sélidos,
tais como depésito ou transbordo de materiais para
reciclagem, usina ou estacdo de transbordo de inertes,
aterros de residuos sélidos nédo inertes, aterros de
residuos inertes (classe III) com area total superior
a lha (um hectare) ou volume total a ser disposto
superior a 20.000m?® (vinte mil metros ctibicos), usina
de tratamento de residuos ndo inertes, depésito ou
transbordo de residuos sélidos ndo inertes, central de
processamento de coleta seletiva, ecoparque - trata-
mento mecénico biolégico TMB, ecoponto;

VII - INFRA-7: saneamento ambiental, tais como
estacdo de tratamento de agua, centro de reserva-
¢do de agua, estacdo elevatéria de dgua, estacdo de
tratamento de esgoto, reservatorio de retencio de
agua pluvial.

§ 12 Excluem-se da subcategoria INFRA as obras e ins-
talacBes integrantes de redes de infraestrutura, tais
como rodovias, pontes e viadutos, adutoras, dutovias
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e linhas de transmissdo, desde que nao apresentem
edificacdo acima do nivel do solo e que nio tenham
permanéncia humana.

§ 22 Para fins de licenciamento ambiental, as redes
de que trata o § 1° deste artigo poderdo ser instaladas
no territério do Municipio de acordo com as diretrizes
da Lei n® 16.050, de 2014 - PDE.

Art. 98. Os empreendimentos enquadrados na sub-
categoria de uso INFRA poderdo ser implantados em
qualquer local do Municipio desde que, alternativa-
mente:

I - a sua localizacdo esteja prevista em algum dos
seguintes instrumentos normativos:

a) na Lein® 16.050, de 2014 - PDE;

b) no respectivo Plano Setorial pertinente;
¢) nos Planos Regionais das Subprefeituras;
d) em leis especificas;

II- asualocalizagdo seja analisada pelo drgéo publico
competente e obtenha deliberacéo favoravel da CTLU.

§ 12 Cabera a CTLU:

I - estabelecer pardmetros de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, quando ndo estiverem previstos
na respectiva zona;

II - excepcionar parametros de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, conforme necessidade demonstrada
pelo érgio publico competente.

§2° Ainstalagdo do empreendimento néo estd sujeita
as disposigdes dos Quadros 3A, 4 e 4A desta lei.

§ 32 Os empreendimentos e instalagdes de infraes-
trutura que se enquadrarem nas subcategorias de
uso especial de polos geradores de trafego, empre-
endimentos geradores de impacto de vizinhanca e
empreendimentos geradores de impacto ambiental
deverdo obedecer as disposi¢des especificas estabe-
lecidas para o licenciamento urbanistico e ambiental
desses empreendimentos, em especial o Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Estudo de Impacto
Ambiental (EIA).

Art. 99. Os usos residenciais e ndo residenciais
potencialmente geradores de impactos urbanisticos e
ambientais serdo enquadrados conforme as seguintes
subcategorias especiais:

I - Polos Geradores de Trafego (PGT): edificagGes per-
manentes que atraem ou produzem grande nimero de
viagens ao longo do dia e/ou por periodo determinado,
causando impacto no sistema viario e de transporte,
podendo comprometer a acessibilidade, a mobilidade e a
seguranca de veiculos e pedestres e que devem observar
as diretrizes e condicionantes estabelecidas por érgio
municipal competente e pela legislacio especifica;

II - Empreendimentos Geradores de Impacto de
Vizinhanca (EGIV): aqueles que podem gerar impacto
significativo, alteracdo no seu entorno ou sobrecarga
na capacidade de atendimento da infraestrutura e
devem elaborar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV);

III - Empreendimentos Geradores de Impacto
Ambiental (EGIA): aqueles que podem causar altera-
cdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do
meio ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

a) a saude, a seguranca e o bem-estar da populacio;
b) as atividades sociais e econdmicas;
¢) a biota;

d) as condigOes paisagisticas e sanitarias do meio
ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais.

§ 12 Os empreendimentos geradores de impacto
ambiental, nos termos da legislagdo especifica,
deverdo elaborar Estudo de Impacto Ambiental
(EIA) e respectivo Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA), que serd analisado e aprovado pela autori-
dade ambiental competente, ficando o empreendedor
obrigado a cumprir as disposicées estabelecidas no
EIA/RIMA para emissdo das licencas ambientais.

§ 22 A elaboracido do EIA/RIMA podera englobar
a elaborac¢do do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga
(RIV), quando for o caso, a critério do Executivo.

§ 32 A elaboragdo do EIV/RIV para Operacdes Urbanas
Consorciadas, nos termos da Lei Federal n°® 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e da Lei n°
16.050, de 2014 - PDE, néo dispensard a elaboracdo de
EIV/RIV para empreendimento inserido no perimetro
da respectiva Operacdo Urbana Consorciada.

§42 A elaboracéo do EIV/RIV devera englobar a elabo-
racdo do Estudo de Impacto de Transito e Transportes
(EITT) e respectivo Relatério de Impacto de Transito e
Transportes (RITT), nos casos de empreendimentos
que também sejam enquadrados em Polos Geradores
de Trafego (PGT).

§ 52 O EIV/RIV serd analisado e aprovado pelo 6rgéo
municipal competente .

Art. 100. Os empreendimentos enquadrados em Polos
Geradores de Trafego (PGT) sdo as edificacdes perma-
nentes que apresentem ao menos uma das seguintes
caracteristicas:

I- edificacOes residenciais com 500 (quinhentas) vagas
de estacionamento ou mais;

II - edificacGes nédo residenciais com 120 (cento e vinte)
vagas de estacionamento ou mais, localizadas nas
Areas Especiais de Trafego — AET;
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III - edificacdes ndo residenciais com 280 (duzentas e
oitenta) vagas de estacionamento ou mais, localizadas
nas demais areas do Municipio;

IV - servicos socioculturais, de lazer e de educacao
com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) de drea construida computével;

V - locais destinados a pratica de exercicio fisico ou
esporte com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) de drea construida computavel,

VI-servigos de saide com drea construida computével
igual ou superior a 7.500m” (sete mil e quinhentos
metros quadrados);

VII - locais de reunido ou eventos com capacidade
para 500 (quinhentas) pessoas ou mais;

VIII - atividades e servigos publicos de carater especial
com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou
mais.

§ 12 Leiespecifica poderd rever o enquadramento dos
empreendimentos classificados como PGT.

§ 22 Cabera ao Executivo a definicdo de medidas de
mitigacdo ou compensacao, ficando o empreendedor
obrigado a cumpri-las para a aprovacdo do empreen-
dimento.

Art. 101. Os Empreendimentos Geradores de Impacto
de Vizinhanca (EGIV) s8o os seguintes:

I- uso comercial e de prestagdo de servicos com drea
construida total igual ou superior a 80.000m? (oitenta
mil metros quadrados);

II - uso industrial com area construida total igual ou
superior a 25.000m? (vinte e cinco mil metros qua-
drados);

III - uso institucional com area construida total igual
ou superior a 50.000m? (cinquenta mil metros qua-
drados);

IV - uso residencial com area construida total igual ou
superior a 80.000m? (oitenta mil metros quadrados)
ou que apresentem mais de 600 (seiscentas) vagas de
estacionamento.

Paragrafo unico. Lei especifica podera rever o enqua-
dramento dos empreendimentos classificados como
EGIV.

Art. 102. Os Empreendimentos Geradores de Impacto
de Vizinhanca (EGIV) estéo sujeitos a elaboracéo de
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do respec-
tivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), a ser
analisado e aprovado por 6rgdo municipal compe-
tente, ficando a expedigdo do certificado de concluséo
condicionada ao atendimento das disposicdes estabe-
lecidas no EIV para obtencdo do alvara de aprovagio
do empreendimento.
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Capitulo II — Das condic¢des de
instalacédo e dos parametros
de incomodidade

Art. 103. Sdo condicdes de instalacdo dos usos:
I- nimero de vagas para estacionamento:

a) para automoveis;

b) especiais;

¢) para motocicletas;

d) para bicicletas;

II - vestiario para usudrios de bicicletas;

III - espaco de carga e descarga;

IV - area de embarque e desembarque de pessoas;
V - horario de carga e descarga;

VI - horario de funcionamento;

VII - largura da via.

§ 12 As condicOes de instalacdo constam do Quadro
4A desta lei.

§ 22 Nas edificacdes ou lotes ocupados por mais de
uma atividade ndo residencial, deverao ser atendi-
das as condicOes de instalacdo da atividade mais
restritiva, quando néo for possivel diferenciar os
parametros aplicaveis a cada uso.

§ 32 O horario de funcionamento, bem como o horario
para carga e descarga, serdo regulamentados pelo
6rgdo municipal competente, respeitados os parame-
tros de incomodidade do Quadro 4B desta lei.

§ 42 Os empreendimentos de até 500m? (quinhentos
metros quadrados) de drea construida computével,
exceto supermercados, poderdo atender as exigéncias
de vagas de carga e descarga, total ou parcial, por
meio de uma central de armazenamento de carga ou
bolsao de estacionamento, localizados num raio de
até 1.000m (mil metros) dos respectivos empreendi-
mentos, desde que autorizado pelo 6rgéo municipal
de transito competente.

§ 52 Nio se aplica a exigéncia prevista no inciso
IT do “caput” deste artigo as edificagGes existentes
anteriormente a vigéncia desta lei.

§ 62 As condigdes de atendimento das disposi¢des
constantes da alinea “d” do inciso I do “caput” deste
artigo serdo definidas por decreto.

§7° Para efeito de aplicagao desta lei, a largura de
via a ser considerada é a menor dimenséo existente
na extensdo da face de quadra em que o lote esta
situado, sendo admitida variagdo de no maximo
5% (cinco por cento) entre a largura existente no
local e aquela exigida para a implantacdo do uso
pretendido.

Art. 104. Os usos residenciais e ndo residenciais
deverdo atender aos pardmetros de incomodidade
relativos a:

I- ruido;

II - vibragao associada;

III - radiacdo;

IV - odores;

V - gases, vapores e material particulado.

§ 1° Os parametros referidos neste artigo poderdo
variar conforme a zona e horarios diurno e noturno,
conforme Quadro 4B desta lei.

§ 22 Poderio ser definidos parametros especiais de
incomodidade por lei municipal especifica.

Capitulo III — Dos usos incentivados

Art. 105. Para novas construcdes e reformas com
ampliagio de drea construida de hospitais e estabe-
lecimentos de ensino, o coeficiente de aproveitamento
maximo serd majorado em 50% (cinquenta por cento)
do coeficiente de aproveitamento maximo definido no
Quadro 3 desta lei.

Paragrafo unico. Quando o coeficiente de aprovei-
tamento utilizado for superior ao basico, incidira a
outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos da Lein® 16.050, de 2014 - PDE.

Art. 106. Para novas construgdes ou reformas com
ampliacio de drea construida de hospitais localizados
em qualquer zona, toda a area construida destinada
a circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos
sera considerada ndo computavel, respeitado o limite
estabelecido no § 2° do artigo 61 desta lei.

Art. 107. Os hospitais publicos, conveniados a rede
publica ou declarados de interesse publico, poderdo
adotar os incentivos previstos nesta lei, dispensados
das restricGes de gabarito de altura maxima.

Art. 108. Quando as ruas de acesso aos hospitais
enquadrados nas subcategorias nR2 e nR3 tiverem
largura inferior a 12m (doze metros), os projetos de
reforma com ampliacdo de area construida deverdo
ser analisados por comissdo intersecretarial e sub-
metidos a apreciacdo da CTLU.

Art. 109. Os estabelecimentos de ensino comprovada-
mente instalados até a aprovagéo da Lei n° 16.050, de
2014 - PDE, em qualquer zona, com exce¢do das ZER-1,
ZER-2, ZERa e ZCOR-1, quando a area construida ja
tiver ultrapassado o coeficiente de aproveitamento
maximo estabelecido por esta lei, poderao ser objeto
de ampliacdo ou regularizacao, mediante deliberacao
da CTLU, desde que:

I - seja motivada por necessidade de atualizagdo
pedagdgica ou de higiene e seguranga devidamente



comprovada e justificada pelo proprietario e respon-
savel técnico pelo projeto de ampliacgéo;

II- a area construida adicional total néo ultrapasse 20%
(vinte por cento) da area construida total regularmente
existente na data referida no “caput” deste artigo.

Art. 110. Os estabelecimentos de ensino regularmente
instalados nas ZER-1, ZER-2 e ZERa sfo passiveis
de reformas essenciais a atualizacdo pedagdgica e
necessarias a seguranca, acessibilidade e higiene das
edificagles, instalagOes e equipamentos, desde que
obedecidos os parametros fixados nos Quadros 3, 3A,
3B, 4A e 4B desta lei, vedada a ampliacdo e desde que
sejam mantidas as vagas de estacionamento de veiculos
existentes, sendo admitida a vinculacdo de novas vagas
em outro imével somente se este estiver situado em
zona que permita a instalacdo de uso nao residencial.

Art. 111. Os estabelecimentos de ensino comprovada-
mente instalados em ZCOR-1, ZCOR-2, ZCOR-3 e ZCORa
até a entrada em vigor da Lei n® 13.885, de 25 de agosto
de 2004, sdo passiveis de regularizacio e reformas
essenciais a atualizacdo pedagégica e necessarias a
seguranga, acessibilidade e higiene das edificagdes,
instalacdes e equipamentos, desde que obedecidos
os pardmetros fixados nos Quadros 3, 3A, 3B, 4A e 4B
desta lei, vedada a ampliacdo e desde que sejam manti-
das as vagas de estacionamento de veiculos existentes,
sendo admitida a vinculacao de novas vagas em outro
imdvel somente se este estiver situado em zona que
permita a instalagdo de uso ndo residencial.

Art. 112. Os estabelecimentos de ensino classificados
nas subcategorias nR1 e nR2 poderao instalar-se em
imoveis localizados nas ZER-1, ZER-2 e ZERa, desde
que o interessado obtenha a anuéncia expressa, devi-
damente firmada e registrada em Cartério de Registro
de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imével em que se pretenda a instalagio
do estabelecimento escolar, bem como de, pelo menos
2/3 (dois tercos) dos proprietarios dos iméveis que
tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua
area contida na faixa de 100m (cem metros) de largura
envolvendo o imével a ser ocupado pelo estabeleci-
mento escolar.

Art. 113. N3o poderdo ter destinacdo diversa as edi-
ficagOes que tenham se beneficiado dos incentivos
especificos aos estabelecimentos de ensino e aos
hospitais previstos nesta lei.

Art. 114. Nos edificios-garagem ndo incidira contra-
partida financeira da outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, desde que as dreas edificadas
nos pavimentos de acesso sejam destinadas a outros
usos ndo residenciais, que possuam a fachada ativa
e que seja aplicada no minimo 50% (cinquenta por
cento) de cobertura verde na edificacdo.

§ 12 O incentivo previsto no “caput” deste artigo sera
aplicado:
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I- nas dreas definidas no Mapa 4 desta lei;

II - nas quadras localizadas num raio de 600m (seis-
centos metros) de novas estacoes de trem, metrd ou
monotrilho que estejam localizadas nas extremidades
das respectivas linhas ou que tenham conexdo com
outra linha de trem, metr6 ou monotrilho.

§2° Aincidéncia do incentivo na hipétese prevista no
inciso II do § 1° deste artigo sera declarada por decreto
que identificara a localizagdo das novas estacdes,
obedecida a regra estabelecida nesta lei.

Art. 115. Os empreendimentos considerados de baixo
risco e os locais de culto enquadrados nas subcatego-
rias de uso nR1 e nR2 serdo isentos do atendimento
dalargura minima de via estabelecida no Quadro 4A
desta lei.

Paragrafo unico. O Executivo regulamentard, por
decreto, os empreendimentos considerados de baixo
risco, com base nos seguintes critérios:

I- o nivel de perigo potencial de ocorréncia de danos a
integridade fisica, a saide humana, ao meio ambiente
ou ao patrimdnio em decorréncia de exercicio de
atividade econdmica;

II - 0 grau de incomodidade conforme o porte, natu-
reza e lotacdo das atividades, a partir dos pardmetros
estabelecidos nesta lei;

III - o potencial de geragéo de viagens e de trafego
das atividades;

IV - ainterferéncia potencial das atividades na fluidez
do trafego.

TITULO VI - DO
LICENCIAMENTO, DA
FISCALIZACAO E DOS
PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS

Art. 116. O parcelamento, ocupacéo e uso do solo estdo
sujeitos aos procedimentos estabelecidos nesta lei,
em leis especificas e nas disposi¢Oes regulamentares
pertinentes.

Art. 117. A edificacdo, para fins da disciplinadouso e
ocupagio do solo, classifica-se em conforme ou nao
conforme.

§ 12 Edificagdo conforme é aquela que atende as
caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagio do
solo dispostas nesta lei.

§ 22 Edificacdo ndo conforme é aquela que néo atende
a qualquer uma das caracteristicas de parcelamento,
uso e ocupagdo do solo dispostas nesta lei.

Art. 118. As edificacGes serdo consideradas em

situagdo regular nas hipoteses previstas pela legis-
lacdo edilicia.

Art. 119. O uso de iméveis, para fins da disciplina de
parcelamento, uso e ocupacio do solo, classifica-se
em permitido ou ndo permitido e em conforme ou
n#o conforme.

§ 12 Uso permitido no local é aquele passivel de ser
implantado ou instalado no imdvel em func¢éo da zona
e dalargura davia.

§ 22 Uso ndo permitido no local é aquele ndo passivel
de ser implantado ou instalado no imével em funcao
dazona e dalargura da via.

§ 32 Uso conforme é aquele permitido no local e que
atende também a todos os pardmetros de incomodi-
dade e condi¢Oes de instalacdo dos usos constantes
dos Quadros 4A e 4B desta lei.

§ 42 Uso ndo conforme é aquele que n#o é permitido
no local ou, no caso de uso ndo residencial - nR, aquele
que, mesmo permitido, ndo atende a qualquer um dos
parametros de incomodidade ou a qualquer uma das
condicdes de instalacdo constantes dos Quadros 4A
e 4B desta lei.

Art. 120. O uso conforme podera instalar-se em edifi-
cacdo em situacdo regular, ainda que nao conforme.

§ 12 Osusos ndo residenciais - nR serdo considerados
irregulares quando ocuparem ou utilizarem iméveis
irregulares de acordo com as defini¢cGes constantes
dalegislacdo edilicia, ressalvado o disposto no artigo
121 desta lei.

§ 2° Os usos nio residenciais também serdo con-
siderados em situacdo irregular quando a licenca a
que se refere o artigo 127 desta lei tenha perdido a
eficacia em funcédo de alteragdes de utilizacgio, de
incomodidade ou de instalagdo ocorridas em relacao
as condicGes anteriores regularmente aceitas pelo
Executivo.

Art. 121. Nos casos dos empreendimentos considera-
dos de baixo risco, referidos no artigo 115 desta lei, o
uso podera ser instalado em edificacio ndo regular de
acordo com as definicOes da legislacéo edilica, desde
que asseguradas as condicdes de higiene, segurancga
de uso, estabilidade, habitabilidade da edificagio,
assim como as condi¢Oes de instalacdo e os parame-
tros de incomodidade.

Paragrafo unico. O disposto no “caput” deste artigo
nio exime o proprietario da edificagdo dos proce-
dimentos e penalidades decorrentes da legislacédo
edilicia.
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Capitulo I — Dos parcelamentos e
edificacoes existentes e usos instalados

Art. 122. E permitida a ocupaciio e o uso de lote com
area ou frente inferior ao minimo estabelecido para
a respectiva zona quando o lote:

I- puder ser considerado regular em decorréncia da
legislacdo aplicavel a época do parcelamento que o
resultou;

II - for remanescente de drea maior atingida por
desapropriacdo ou melhoramento publico;

III - houver sido objeto de usucapido, do qual tenha
resultado area ou frente inferior ao minimo estabe-
lecido para a zona;

IV - for destinado a:

a) regularizacdo fundidria de interesse social;

b) empreendimentos de habitacao de interesse social;
c) empreendimentos de habitacdo de mercado popular;
d) edificagdo enquadrada na categoria de uso R2h-1.

Art. 123. A ocupacgdo ou o uso de lotes ou glebas exis-
tentes com dimensdes superiores aquelas fixadas no
Quadro 2A desta lei dependera de prévio parcela-
mento do solo, nos termos desta lei.

Paragrafo unico. O disposto no “caput” deste artigo
aplica-se também aos lotes resultantes de remembra-
mento ou desdobro.

Art. 124. O uso comprovadamente instalado até a
data de publicacgio desta lei, permitido para o local
na legislagdo vigente quando de sua instalagdo, que
tenha se tornado nédo permitido ou ndo conforme nos
termos desta lei, podera ser tolerado, desde que:

I - a edificacdo possa ser considerada em situacéo
regular nos termos da legislacdo edilicia;

II- no caso do uso néo residencial - nR, sejam atendi-
dos os parametros de incomodidade.

§12 O Executivo podera, com objetivo de possibilitar
aadequacio aos novos pardmetros desta lei, conceder
prazo proporcional aos ajustes necessarios ao atendi-
mento de cada pardmetro de incomodidade, a partir
da entrada em vigor desta lei, até o maximo de 360
(trezentos e sessenta) dias, excetuadas:

I - as exigéncias relativas a horario de carga e des-
carga, que devem ser imediatamente atendidas;

II - as exigéncias da legislaco especifica sobre con-
trole da emisséo de ruido.

§ 22 Nas edificacOes de que trata o § 2° do artigo 117
desta lei ndo serdo permitidas ampliacdes, sendo
admitidas somente reformas essenciais a seguranca
e higiene dessas edificacdes e a instalacdo de equipa-
mentos necessarios.
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§ 32 Nas edificacGes regulares em razio de certificado
de conclusio, auto de regularizacao, auto de vistoria
ou alvards de conservacio expedido de acordo com
regime anterior ao da Lei n°® 13.885, de 2004, poderd
ser instalado o uso declarado na respectiva aprovacao
ouregularizagdo, ainda que este ndo seja considerado
permitido nos termos desta lei.

Art. 125. Os usos instalados em lotes com dimensdes
superiores aquelas fixadas nesta lei ndo estdo sujeitos
ao disposto no artigo 123 desta lei.

Paragrafo unico. Nos casos em que se pretenda a alte-
racdo do uso ou reforma da edificagdo com aumento
de 4rea construida superior a 50% (cinquenta por
cento), aplica-se o disposto no artigo 123 da presente
lei.

Art. 126. Nao estdo sujeitos ao disposto no artigo 123
desta lei os seguintes usos:

I - pracas e parques publicos;

II - classificados nos grupos de atividade de servicos
publicos sociais;

III - classificados na subcategoria de uso INFRA;
IV - base militar, corpo de bombeiros e similares;
V - cemitérios;

VI - clubes esportivos e clubes de campo;

VII - estadios;

VIII - hospitais existentes até a data de publicacdo
desta lei;

IX - centros de convencdes;
X - classificados na subcategoria de uso Ind-2;
XI - todos os usos localizados em ZOE.

Paragrafo unico. Os lotes com os usos listados nos
incisos do “caput” deste artigo e com dimensoes de
parcelamento do solo superiores aquelas estabeleci-
das nesta lei, nos casos em que se pretenda alteracado
parauso nao constante do rol citado, estdo sujeitos ao
parcelamento do solo nos termos desta lei.

Capitulo II — Do licenciamento

Art. 127. Nenhuma atividade ndo residencial - nR
podera ser instalada sem prévia emissdo, pela
Prefeitura, da licenca correspondente, sem a qual
sera considerada em situacéo irregular.

§ 12 A licenca a que se refere o “caput” deste artigo
devera ser emitida preferentemente de modo eletro-
nico pelo sitio da Prefeitura na internet.

§ 22 A expedicdo dalicenca a que se refere o “caput”
deste artigo dependera de ser o uso permitido na
zona, daregularidade da edificacdo e do atendimento
das condicdes de instalagdo e dos parametros de

incomodidade previstos nos Quadros 4A e 4B desta
lei, ressalvado o disposto no artigo 121 desta lei.

§ 32 Nas unidades habitacionais situadas em qualquer
zona, exceto nas ZER, é facultado aos respectivos
moradores o exercicio de suas profissdes, com o
emprego de no maximo 1 (um) auxiliar ou funcio-
nério, observados os pardmetros de incomodidade
definidos para a zona ou via, dispensada a licenca a
que se refere o “caput” deste artigo.

§ 42 Nas unidades habitacionais situadas em ZER, é
facultado aos respectivos moradores o exercicio de
atividades intelectuais, sem receber clientes e sem
utilizar auxiliares ou funcionarios, observados os
parametros de incomodidade definidos para as ZER,
dispensada a licenca a que se refere o “caput” deste
artigo.

§ 52 Ficam mantidas as disposi¢es da Lei n® 15.031,
de 13 de novembro de 2009.

Art. 128. A emissdo de alvaras, licencas de funciona-
mento ou suspensdo de atividades enquadradas no
licenciamento ambiental municipal, certificados de
conclusdo e outras situacdes especificas referentes
ao uso e a ocupagio do solo em areas publicas ou
privadas consideradas potencialmente contamina-
das, suspeitas de contaminacgdo, contaminadas ou
em monitoramento ambiental, fica condicionada a
manifestacdo favoravel do 6rgdo municipal compe-
tente, respeitada a legislacdo aplicavel em vigor.

§12 O Executivo estabelecera os critérios de classifi-
cacdo das atividades potencialmente contaminadas
ou suspeitas de contaminacdo capazes de alterar a
qualidade do solo e das dguas subterrineas.

§22 O Executivo podera exigir, a qualquer momento,
do responsavel pela area a que se refere o “caput” deste
artigo, a apresentacdo de investigacdo ambiental do
terreno para o uso instalado ou pretendido, assinada
por profissional habilitado, e outros documentos jul-
gados necessarios, que serdo submetidos a apreciagéo
do 6rgédo municipal competente.

Art. 129. A realizacio de eventos publicos ou privados
temporarios sem prévia autorizaco, quando exigida,
acarretard multa no valor estabelecido no Quadro 5
desta lei.

Art. 130. Uma ou mais atividades poderdo ser licencia-
das para funcionamento ocupando iméveis contiguos,
de propriedades e cadastros de IPTU diferentes, desde
que esses imdveis sejam conformes e o uso a instalar
seja conforme em todas as testadas dos imédveis.

Paragrafo unico. O licenciamento da atividade na
forma prevista no “caput” deste artigo deverd indicar,
em documento Unico, os lotes e edificacGes que serdo
ocupados individualmente.



Capitulo III — Da fiscalizacao

Art. 131. Para os efeitos desta lei, considera-se infra-
tor, solidariamente, o proprietario, o possuidor ou seu
sucessor a qualquer titulo e a pessoa fisica ou juridica
responsavel pelo uso irregular ou ndo conforme, de
acordo com as defini¢cOes desta lei e o tipo de infracdo
cometida.

Art. 132. A licenca a que se refere o artigo 127 deverd
estar afixada, permanentemente, em posicéo visivel
para o publico, no acesso principal dos iméveis de
uso ndo residencial - nR.

Art. 133. Constatado o funcionamento da atividade
sem a licenca a que se refere o artigo 127 ou o desres-
peito aos pardmetros de incomodidade previstos nesta
lei, o funcionamento da atividade serd considerado
irregular, ensejando a lavratura de Autos de Infracdoe
de Multa e, concomitantemente, de Auto de Intimacao
para regularizar a situagdo ou encerrar a atividade,
nos seguintes prazos:

I - 90 (noventa) dias, para a atividade considerada
conforme;

II - 30 (trinta) dias, para a atividade considerada per-
mitida no local;

III - 5 (cinco) dias Uteis, para a atividade considerada
ndo permitida no local.

§ 1° Em se tratando de atividade considerada per-
mitida no local, mas que ndo atenda as condicdes de
instalacdo ou as normas de seguranca, de habitabili-
dade ou de higiene, o prazo sera de 10 (dez) dias, sem
prejuizo da imediata observancia dos parametros de
incomodidade.

§ 22 Os prazos estabelecidos neste artigo sdo
improrrogaveis e contados da data da intimac&o do
responsavel ou de seu preposto.

Art. 134. O desatendimento do Auto de Intimacao de
que trata o artigo 133 desta lei implicard a lavratura
de Autos de Infragdo e de Multa, concomitantemente,
com a interdicdo da atividade, com lacre.

§ 12 Ainterdicdo da atividade, a critério da fiscaliza-
¢do, também poderad ser efetivada utilizando meios
fisicos que criem obstaculos ao acesso, tais como
emparedamento dos acessos, colocacdo de defensas de
concreto, tubos de concreto, dentre outros obstaculos.

§ 22 Os custos de colocagio e retirada dos obstaculos
fisicos serdo apropriados com base na tabela de pregos
municipais em vigor, acrescidos de taxa adicional de
100% (cem por cento) a titulo de taxa de administra-
¢ao, e serdo cobrados do infrator.

§ 32 Para a interdicdo da atividade, deverdo ser ado-
tados meios compativeis, cuidando-se para que no
seja impedida a retirada de documentos, pertences
pessoais e produtos pereciveis.
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Art. 135. Constatada a desobediéncia da ordem de
interdicdo, serd lavrado Auto de Constatacdo, bem
como Autos de Infracdo e de Multa, sendo o fato
noticiado a autoridade policial competente para a
instauragdo de inquérito por crime de desobediéncia.

§1° A multa por desobediéncia a interdicdo serd reno-
vada automaticamente a cada 15 (quinze) dias, até que
o efetivo encerramento da atividade seja comunicado,
por escrito, ao érgdo municipal competente.

§ 22 Para cumprimento da disposi¢do do “caput”
deste artigo, o infrator ou o responsével pela ativi-
dade encontrada funcionando podera ser conduzido
pessoalmente, com auxilio policial, a autoridade
competente para a instauragio do referido inquérito.

Art. 136. Persistindo o funcionamento irregular apds
a interdigdo e abertura do inquérito policial, serdo
adotadas as providéncias necessarias ao ajuizamento
das medidas judiciais cabiveis, mantidas as multas em
sua periodicidade até o encerramento da atividade
com a desocupacdo do imével.

Art. 137. O proprietario ou possuidor a qualquer titulo
que permitir a ocupacdo do imével para uso diverso
do licenciado ou desconforme ficara sujeito a multa
de acordo com o estabelecido no Quadro 5 desta lei,
sem prejuizo da agfo fiscalizatéria pertinente contra
o responsavel pela atividade.

Paragrafo unico. A multa serd repetida mensal e
automaticamente até que seja comunicado pelo pro-
prietario ou possuidor e aceito pela Municipalidade
que a atividade foi encerrada.

Art. 138. Cadastrado o Auto de Multa, far-se-a a noti-
ficacdo do infrator para, no prazo nela determinado,
pagar ou apresentar defesa, sob pena de confirmacéo
da penalidade imposta e de sua subsequente inscricao
na divida ativa.

§1° Apresentada a defesa e feita a analise, a respec-
tiva decisdo sera cadastrada e publicada no Diario
Oficial da Cidade.

§ 22 Na hipétese de indeferimento da defesa, pos-
teriormente ao cadastramento e publicagdo do
resultado no Diario Oficial da Cidade, nova notificacdo
sera encaminhada ao infrator, da qual constard a data
maxima para pagamento ou interposicdo de pedido
de reconsideracdo dirigido a mesma autoridade que
desacolheu a defesa.

§ 32 Do despacho que ndo acolher o pedido de
reconsideracdo, posteriormente ao cadastramento e
publicacdo do resultado no Didrio Oficial da Cidade,
nova notificagdo sera encaminhada ao infrator, da
qual constard a data maxima para pagamento ou
interposicdo recurso dirigido ao Subprefeito.

Art. 139. Os despachos relativos ao pedido de reconside-
racdo e ao recurso serdo cadastrados e posteriormente

publicados no Diario Oficial da Cidade.

§ 22 Todos os despachos decisérios serdo comunica-
dos ao infrator, mediante notificacio.

§ 32 O pedido de reconsideracéo e o recurso poderdo
ser interpostos até a data final constante da notifica-
¢do do despacho anterior.

Art. 140. As notificacdes serdo dirigidas ao infrator
ou seu representante legal, como tal considerados os
socios da empresa, o mandatario, o administrador ou
o gerente, efetivando-se:

I - por via postal, com aviso de recebimento, no
endereco do estabelecimento ou local de trabalho
ou no domicilio tributdrio constante dos cadastros
municipais;

II - por edital publicado no Diario Oficial da Cidade.

Art. 141. As atividades ndo permitidas, objeto de acéo fis-
cal, constar?o do Portal da Transparéncia da Prefeitura
na internet, indicando a respectiva fase da fiscalizacéo,
atualizada de acordo com a periodicidade pertinente.

§ 12 Da publicagdo devera constar o nome do estabe-
lecimento, nome fantasia, local do estabelecimento
e afase da agéo fiscal detalhada, entre outros dados.

§ 22 Encerrado o funcionamento do estabelecimento
com a desocupacdo do imdvel, sera retirada do Portal
qualquer indicac¢éo da agéo fiscal promovida.

Art. 142. A aplicagdo das multas pecunidrias estabe-
lecidas nesta lei ndo afasta as san¢des imputadas ou
medidas judiciais cabiveis.

Art. 143. Os procedimentos administrativos e a¢des
judiciais iniciados antes da data da publicagdo desta
lei, referentes ao parcelamento, edificagdo e uso
irregular, deverdo prosseguir com observancia das
normas estabelecidas nesta lei.

TITULO VII — DAS
DISPOSICOES FINAIS

Art. 144. Os projetos de lei origindrios do Executivo,
que proponham alteracGes nos perimetros de zonas

ou caracterizagdo de novos perimetros, serdo sub-
metidos ao Conselho Municipal de Politica Urbana
previamente ao seu encaminhamento a Cidmara
Municipal.

Art. 145. Os casos omissos e aqueles que ndo se enqua-
drarem nas disposi¢cOes desta lei, relacionados com
parcelamento, uso ou ocupacao do solo no Municipio,
serdo instruidos pelas unidades da Administracdo e
decididos pela CTLU.

Art. 146. Por requerimento do interessado, a atividade
que nio constar da classificacdo de uso estabele-
cida pelo Executivo podera ter seu enquadramento
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solicitado, desde que atendidos os requisitos perti-
nentes ao enquadramento.

Paragrafo unico. Depois de instruido, o pedido sera
encaminhado a CTLU que devera deliberar sobre o
enquadramento definitivo.

Art. 147. No caso de alteragdo de localizagdo da
Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de
Sdo Paulo - CEAGESP, a lei definira os pardmetros de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo do territério
destinado a abrigar a tal atividade.

Art. 148. As propostas de utilizagdo ou modalidades
de uso das areas publicas pertencentes ao Municipio
serdo analisadas por comissdo intersecretarial.

Art. 149. O enquadramento de atividades de acordo
com os grupos de atividade e respectivas subcate-
gorias de uso sera realizado pelo Poder Executivo
em decreto, com base na Classificagdo Nacional de
Atividades Economicas - CNAE, oficializada pelo
6rgdo federal competente, facultado o acréscimo de
digitos conforme as peculiaridades e conveniéncia.

Art. 150. Os processos de licenciamento de obras e
edificages, protocolados até a data de publicacédo
desta lei e sem despacho decisério serdo apreciados
integralmente de acordo com a legislacdo em vigor a
época do protocolo, exceto nos casos de manifestacdo
formal do interessado a qualquer tempo, optando pela
analise integral de acordo com suas disposigoes.

Paragrafo unico. Os processos de licenciamento de obras
e edificacOes referidos no “caput” serdo indeferidos:

I-nos casos previstos no Cédigo de Obras e EdificacGes
(COE) e alteracdes posteriores;

IT- se for requerida a modificacédo da verséo do projeto
constante do processo em andlise na data de promul-
gacao desta lei, nos seguintes termos:

a) alteracdo de uso, categoria de uso ou subcategoria
de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento)
nas dreas computaveis ou ndo computaveis;

¢) alteracdo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa
de ocupagio;

d) alteracdo em mais de 5% (cinco por cento) no gaba-
rito de altura maxima.

Art. 151. Os projetos modificativos de projetos de
edificacdo com licengas expedidas nos termos da
legislacdo vigente anteriormente a data de publicagéo
desta lei e protocolados apds a data de sua publicacéo
serdo analisados de acordo com as disposi¢des do
artigo 150 desta lei.

§ 12 Os projetos modificativos néo poderéo agravar
as desconformidades da edificagdo, nos termos da
nova regéncia legal.
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§ 22 A incorporagdo de novos lotes podera ser
admitida, aplicando-se ao lote resultante todas as dis-
posicdes, indices e pardmetros estabelecidos nesta lei.

Art. 152. Os mapas integrantes desta lei correspon-
dem aos arquivos digitais da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, assinados eletronicamente,
os quais serdo disponibilizados pelo Executivo no Portal
da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo na Internet.

§ 12 O Executivo devera disponibilizar em até 180
(cento e oitenta) dias apos a sancdo desta lei, mapa
em escala 1:5.000 (um para cinco mil), em folhas
articuladas, com o zoneamento consolidado e os lotes
do Municipio.

§ 22 Os mapas articulados deverao ser atualizados
sempre que necessario, mantendo nos mapas os
histéricos de todas as alteracdes.

Art. 153. O valor das multas serd atualizado anu-
almente pela variacio do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por
outro indice que venha a substitui-lo.

Art. 154. Integram a presente lei:
I- os seguintes quadros:
a) Quadro 1 - Conceitos e definicdes;

b) Quadro 2 - Parametros das modalidades de parce-
lamento do solo;

¢) Quadro 2A - Parimetros de parcelamento do solo
(dimensodes de lote) por zona;

d) Quadro 2B - Parametros de parcelamento do solo
(sistema viario);

e) Quadro 3 -Parametros de ocupacio, exceto de Quota
Ambiental;

f) Quadro 3A - Quota Ambiental: Pontuagdo minima,
Taxa de Permeabilidade Minima e fatores por peri-
metros de qualificacdo ambiental,

g) Quadro 3B - Composic¢ao da pontuacdo da Quota
Ambiental;

h) Quadro 3C - Fator de incentivo da Quota Ambiental;
i) Quadro 4 - Usos permitidos por zona;

Jj) Quadro 4A - Condicdes de instalacdo por subcate-
goria de uso, grupos de atividade e usos especificos;

k) Quadro 4B - Pardmetros de incomodidade por zona;
1) Quadro 5 - Multas;

II - os seguintes mapas:

a) Mapa 1 - Perimetros das Zonas, exceto ZEPEC;

b) Mapa 2 - Imdveis e territérios enquadrados como
ZEPEC e indicados para tombamento;

¢) Mapa 3 - Perimetros de qualificacdo ambiental;

d) Mapa 4 - Perimetros de incentivos para edificios-
garagem;

Art. 155. Ficam revogados:
I-aLein®4.124, de 14 de novembro de 1951;
II - a Lei n® 4.846, de 17 de dezembro de 1955;

III - os incisos II e III do artigo 15 da Lei n° 7.805, de
1° de novembro de 1972;

IV - o0 artigo 18 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de
1973;

V - aLein®8.006, de 8 de janeiro de 1974;
VI - aLein®8.076, de 26 de junho de 1974;

VII - a alinea “d” do artigo 1° e os Quadros 8B e 9B da
Lein® 8.328, de 2 de dezembro de 1975;

VIII - a Lei n° 8.416, de 2 de julho de 1976;

IX - aLein®8.759, de 7 de julho de 1978;

X-0Quadro 8C da Lein®8.769, de 31 de agosto de 1978;
XI - aLein®8.793, de 28 de setembro de 1978;

XII - a Lei n° 8.843, de 19 de dezembro de 1978;

XIII - a Lei n°® 8.844, de 19 de dezembro de 1978;

XIV - 0 Quadro 8D da Lein® 8.848, de 20 de dezembro
de 1978;

XV - a Lein® 8.856, de 21 de fevereiro de 1979;

XVI - os artigos 17 e 19 da Lei n° 8.881, de 29 de margo
de 1979;

XVII - a Lei n°® 8.964, de 6 de setembro de 1979;
XVIII - a Lei n® 9.014, de 13 de dezembro de 1979;
XIX - a Lein®9.195, de 18 de dezembro de 1980;

XX - os artigos 4° e 5° da Lei n°® 9.300, de 24 de agosto
de 1981;

XXI - a Lei n°® 9.334, de 13 de outubro de 1981;

XXII - o artigo 4° da Lei n° 9.411, de 30 de dezembro
de 1981;

XXIII - a Lei n® 9.412, de 30 de dezembro de 1981;
XXIV - a Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981;
XXV - a Lei n°9.419, de 7 de janeiro de 1982;
XXVI - a Lei n° 9.483, de 22 de junho de 1982;
XXVII - a Lei n° 9.719, de 28 de junho de 1984;

XXVIII - 0 artigo 17 e o Quadro 8M da Lei n°® 9.725, de
2 de julho de 1984;

XXIX - a Lei n° 9.747, de 25 de outubro de 1984;

XXX - a Lei n°9.749, de 7 de novembro de 1984;



XXXI - a Lei n®9.773, de 10 de dezembro de 1984;
XXXII - a Lei n° 9.959, de 26 de julho de 1985;
XXXIII - a Lei n° 10.094, de 8 de julho de 1986;
XXXIV - a Lei n° 10.096, de 10 de julho de 1986;
XXXV - a Lei n°® 10.137, de 29 de setembro de 1986;
XXXVI - a Lei n° 10.282, de 10 de abril de 1987;
XXXVII - a Lei n° 10.327, de 1° de junho de 1987;
XXXVIII- a Lei n° 10.439, de 2 de marco de 1988;
IXL - a Lei n° 10.579, de 11 de julho de 1988;

XL - a Lei n® 10.714, de 16 de dezembro de 1988;
XLI- a Lein® 10.737, de 12 de julho de 1989;

XLII - a Lei n® 10.759, de 5 de outubro de 1989;
XLIII - a Lei n°® 10.948, de 24 de janeiro de 1991;
XLIV - a Lein® 11.119, de 8 de novembro de 1991;
XLV - a Lein® 11.156, de 30 de dezembro de 1991;

XLVI - os itens 10.1.5 e 13.3.8 do Anexo I da Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992;

XLVII - a Lei n° 11.322, de 22 de dezembro de 1992;

XLVIII - os §§ 1°, 2° 3° 4° e 5° do artigo 1° da Lei n°
11.338, de 30 de dezembro de 1992;

IL- a Lein® 11.536, de 23 de maio de 1994;
L-aLein®11.605, de 12 de julho de 1994;
LI-aLein®11.610, de 13 de julho de 1994;

LII- a Lein® 13.276, de 4 de janeiro de 2002;
LIII - a Lein® 13.302, de 17 de janeiro de 2002;
LIV - a Lei n® 13.549, de 1 de abril de 2003;

LV - a Lei n° 13.703, de 24 de dezembro de 2003;
LVI - a Lein® 13.880, de 29 de julho de 2004;
LVII - a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004;
LVIII - a Lei n° 13.944, de 30 de dezembro de 2004;
LIX - a Lei n° 14.044, de 2 de setembro de 2005;

LX - o inciso V do artigo 3° da Lei n® 14.094, de 6 de
dezembro de 2005;

LXI - a Lei n° 14.242, de 28 de novembro de 2006;
LXII - a Lei n° 14.940, de 2 de julho de 2009;

LXIII - a Lei n® 15.526, de 12 de janeiro de 2012;

LXIV - a Lei n° 15.959, de 8 de janeiro de 2014;

LXV -0 §1°do artigo 382 da Lein® 16.050, de 2014 - PDE.

Art. 156. Esta lei entrard em vigor na data de sua
publicacéo.

Revisdo Participativa da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo
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Quadros

QUADRO 1

CONCEITOS E DEFINICOES

CONCEITO

DEFINICAO

Alinhamento

Linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

Area ajardinada sobre laje com espessura de solo
maior que 40 cm

Area livre de qualquer edificacdo ou qualquer pavimento ou cobertura, ainda que semipermeavel, sobre o solo, mas com edificacdo no subsolo,
com uma camada de solo para plantio de vegetacdo de no minimo 40 cm de espessura;

Area ajardinada sobre solo natural

Area livre de qualquer edificacdo ou pavimento, ou cobertura, tanto sobre solo quanto no subsolo, que permite a infiltracdo de agua e é destinada
ao ajardinamento;

Area de utilizacdo comum ou Areas Comuns

Area que pode ser utilizada em comum por todos os proprietérios de um condominio edificado ou néo, sendo livre o acesso e o uso, de forma
comunitaria;

Area impermeabilizada

Area do lote coberta por piso impermeavel ou edificacido que nido permite nenhuma infiltracdo da agua no solo;

Areas institucionais

Areas destinadas a instalacdo dos equipamentos comunitarios;

Certificacdo de Sustentabilidade de Edificacdes

Reconhecimento formal por parte de instituicdo acreditada junto ao drgao competente de Sistema de Certificacdo de sustentabilidade de que a
edificacdo atingiu niveis de desempenho relacionados a aspectos de sustentabilidade predefinidos por um determinado sistema de avaliagao;

Cobertura Verde com espessura de substrato
inferior ou igual a 40 cm

Area ajardinada implantada sobre a cobertura de uma edificacéo (telhado ou laje) cuja camada de substrato suporte para a vegetacido tenha
espessura menor ou igual a 40cm;

Cobertura Verde com espessura de substrato
superior a 40 cm

Area ajardinada implantada sobre a cobertura de uma edificacéo (telhado ou laje) cuja camada de substrato suporte para a vegetacéo tenha
espessura maior do que 40cm;

Desdobro

Parcelamento de lote resultante de loteamento ou desmembramento aprovado;

Desmembramento

Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo implique a abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliacéo dos ja existentes;

Diametro a Altura do Peito

Diametro a Altura do Peito (DAP) é o diametro do caule da arvore a altura de, aproximadamente, 1,3m (um metro e trinta centimetros) do solo;

Edificios-garagem

Edificacdes em que pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) da area construida total é destinada a circulagéo, manobra e estacionamento de
veiculos;

Eixo da via Linha que passa equidistante aos alinhamentos;
corresponde a exigéncia de ocupacao da extensao horizontal da fachada por uso néo residencial com acesso direto e abertura para o logradouro,
Fachada Ativa a fim de evitar a formacéo de planos fechados na interface entre as construcdes e os logradouros, promovendo a dinamizacao dos passeios

publicos;

Fachada / muro verde tradicional

Face externa de uma edificagdo ou muro de vedacao do lote que funciona como suporte para o plantio de vegetacéo do tipo trepadeira;

Fator alfa

Fator de ponderacéo relacionado ao indicador Cobertura Vegetal utilizado no calculo de composi¢do da pontuacao final da Quota ambiental;

Fator beta

Fator de ponderacéo relacionado ao indicador Drenagem utilizado no calculo de composicdo da pontuacéo final da Quota ambiental;

Fator de eficacia ambiental
FD

Fator usado no calculo do indicador Drenagem, sendo tanto mais ambientalmente eficaz quanto menor seu valor numérico;

Fator de eficacia ambiental
FV

Fator usado no calculo do indicador Cobertura Vegetal, sendo tanto mais ambientalmente eficaz quanto maior seu valor numeérico;

Frente do lote

Face do lote com frente para a via oficial de circulacdo na qual o imovel esta cadastrado ou tem acesso principal;

Fruicdo publica

Corresponde a area livre externa ou interna as edificagdes, localizada nos pavimentos de acesso direto ao logradouro publico, com conexdao em
nivel ao logradouro e demais espacos publicos sempre que o lote tiver frente para mais de um logradouro publico, destinada a circulagédo de
pessoas, ndo sendo exclusiva dos usudrios e moradores;

Gabarito de altura maximo

Medida decorrente da diferenca entre o perfil natural do terreno, conforme base georreferenciada cadastral oficial do municipio, e o nivel da
cobertura em cada trecho da edificacdo, excluidos o atico, as casas de maquinas e a caixa d'agua;

Gleba

Area de terra que nio foi objeto de loteamento ou desmembramento;

Individuo arboreo a ser plantado de porte grande

Espécime vegetal lenhoso a ser plantado no lote com diametro do caule da muda a altura do peito (DAP) maior ou igual a 10cm (dez centimetros)
e classificado como de grande porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizacdo Urbana (32 Edicdo revisada e atualizada) da Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentacéo que venha a altera-lo ou substitui-lo;

Individuo arboéreo a ser plantado de porte médio

Espécime vegetal lenhoso a ser plantado no lote com diametro do caule da muda a altura do peito (DAP) maior ou igual a 7cm (sete centimetros)
e classificado como de médio porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizacdo Urbana (32 Edicdo revisada e atualizada) da Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentacdo que venha a altera-lo ou substitui-lo;

Individuo arbdreo a ser plantado de porte
pequeno

Espécime vegetal lenhoso a ser plantado no lote com diametro do caule da muda a altura do peito (DAP) igual ou superior a 5cm (cinco
centimetros) e classificado como de pequeno porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizagdo Urbana (32 Edicdo revisada e atualizada)
da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentagéo que venha a altera-lo ou
substitui-lo;

Individuo arbodreo existente de pequeno porte e
com DAP entre 20 e 30cm

Espécime vegetal lenhoso existente no lote com didmetro do caule a altura do peito (DAP) maior do que 20 e menor ouiguala30 cme
classificado como de pequeno porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizacdo Urbana (32 Edicdo revisada e atualizada) da Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentacdo que venha a altera-lo ou substitui-lo;

Individuo arbdreo existente de médio porte e
com DAP entre 30 e 40cm

Espécime vegetal lenhoso existente no lote com diametro do caule a altura do peito (DAP) maior do que 30 e menor ou iguala40 cme
classificado como de médio porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizacdo Urbana (32 Edicdo revisada e atualizada) da Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentacéo que venha a altera-lo ou substitui-lo;

Individuo arboreo existente de grande porte e
com DAP maior que 40cm

Espécime vegetal lenhoso existente no lote com didmetro do caule a altura do peito (DAP) maior do que 40 cm e classificado como de grande
porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizagcdo Urbana (32 Edicdo revisada e atualizada) da Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, ou regulamentacédo que venha a altera-lo ou substitui-lo;

Jardim vertical

Face externa de uma edificagdo ou muro de vedagao do lote revestido de vegetacédo através do uso de estruturas intermedidarias de suporte da
vegetacdo, (como vasos, molduras, quadros, painéis) dentre outras opc¢des;

Largura da via

Distancia entre os alinhamentos dos lotes, englobando leito carrogavel e o passeio publico;

Limite de vedacgédo da testada do lote com muros

Limite da extensdo do fechamento do lote por anteparo vertical vedado, de modo a possibilitar permeabilidade visual do lote;
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CONCEITO

DEFINICAO

Lote

Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, com pelo menos uma divisa com frente para via oficial de circulacdo;

Loteamento

Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagcdo, com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacédo das vias existentes;

Macigo arboreo

Agrupamento com no minimo 15 arvores de espécies nativas ou exdticas, que vivem em determinada area, que guardam relagdo entre sie as
demais espécies vegetais do local, tendo uma area minima de 500m2 de projecédo continua de copa;

Medidas de controle do escoamento superficial
na fonte

Medidas destinadas a promover no lote infiltracéo, percolacéo ou interceptacédo das aguas pluviais ou realizar controle na entrada em superficies
do lote tais como estacionamentos e coberturas;

Palmeira a ser plantada

Palmeira a ser plantada no lote com diametro do caule da muda a altura do peito (DAP) igual ou superior a 5cm (cinco centimetros) e classificada
como tal de acordo com o Manual Técnico de Arborizacdo Urbana (32 Edicédo revisada e atualizada) da Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentacédo que venha a altera-lo ou substitui-lo;

Palmeira existente

Palmeira existente no lote com diametro do caule a altura do peito (DAP) maior do que 10 cm (dez centimetros) e classificada como tal de acordo
o Manual Técnico de Arborizacdo Urbana (32 Edicdo revisada e atualizada) da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura
do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentacéo que venha a altera-lo ou substitui-lo;

Pavimento de acesso

E qualquer pavimento com acesso direto de veiculos e pedestres ao logradouro publico;

Pavimento poroso

Superficie constituida de material cuja porosidade, em combinacdo com uma sub base de pedras de granulometria diferenciada, assegura a
retencdo temporaria das aguas, seguido de drenagem e se possivel, infiltracdo, no solo do subleito;

Pavimento semipermedvel com vegetagao sobre
solo natural

Pavimento vazado que permite o plantio de forragdo, geralmente grama, permitindo a infiltracdo de agua no solo através de suas juntas. Para ser
considerado como pavimento semipermeadvel, a area correspondente ao percentual efetivo de permeabilidade devera ser no minimo de 50% de
cada pe¢a;

Pavimento semipermeavel sem vegetacao

Pavimentos que por sua constituicdo e forma de instalacdo ndo promovam a impermeabilizagéo total do solo, seja pelo uso de juntas secas, seja
pela constituicdo porosa de cada peca, permitindo a infiltragcdo de agua;

Perimetro de qualificagdo ambiental

Porcéao do Municipio grafada a partir da andlise de sua situagcdo ambiental e de seu potencial de transformacéao urbanistica, tendo como base
inicial as Macrodreas definidas no Plano Diretor (Lei n? 16.050/14), com o objetivo de definir parametros de aplicacdo da Quota Ambiental,
conforme Mapa 2 e Quadro 3A;

Periodo de retorno

Periodo de tempo médio que um determinado evento hidrolégico é igualado ou superado pelo menos uma vez;

Processos geoldgicos-geotécnicos

Consistem em enchentes, escorregamentos, erosao, colapsos e subsidéncia de solos;

Quadra

Area resultante de loteamento, delimitada por vias oficiais de circulacdo ou demais logradouros publicos;

Recuo

Distancia medida em projecéo horizontal entre o limite externo da edificagdo e a divisa do lote e sdo definidos por linhas paralelas as divisas do
lote, ressalvados o aproveitamento do subsolo e a execuc¢do de saliéncias em edificacdes, nos casos previstos em lei;

Reservacédo de controle de escoamento
superficial

Sistema de reservatorios nédo infiltrantes e estruturas implantadas no lote com o objetivo abater e retardar o pico da vazao de saida das aguas
pluviais que incidem sobre o lote;

Reservacgédo para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas das
edificagdes para fins ndo potaveis

Sistema de reservatorios e estruturas auxiliares de capitacdo e reservagéo de aguas pluviais provenientes da cobertura destinada ao uso néo
potavel, como rega de jardins e lavagem de superficies impermeaveis e de automoveis;

Via de circulagao

Espaco destinado a circulacédo de veiculos ou pedestres, sendo que:

via oficial de circulacdo de veiculos ou pedestres

é aquela aceita, declarada ou reconhecida como oficial pelo Executivo;

via particular de circulacdo de veiculos ou
pedestres

é aquela de propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso publico;

Via sem saida

Via oficial cujo acesso se da por meio de uma unica via de circulacéo de veiculos e cujo tracado original ndo tem continuidade com a malha viaria
na sua outra extremidade;

Conjunto de lotes fiscais, originalmente destinados a habitacédo, constituido de casas geminadas, cujo acesso se da por meio de via de circulagdo

Vila de veiculos de modo a formar rua ou praca no interior da quadra com ou sem carater de logradouro publico.
QUADRO 2
PARAMETROS DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
TIPO DE PARCELAMENTO DO SOLO DESMEMBRAMENTO LOTEAMENTO TIPO A LOTEAMENTO TIPO B
Area minima do lote ou gleba a ser parcelada 10.000 m2 15.000 m2 40.000 m2
Area maxima do lote ou gleba a ser parcelada 15.000 m2 40.000 m? NA
Situacdes de aplicacdo:Area do lote ou gleba De 125 m2 a 15.000 m? Acima de 15.000 m?2 até 40.000 m2 Acima de 40.000 m?
Area minima do lote Ver Quadro 2A Ver Quadro 2A Ver Quadro 2A
Frente minima do lote Ver Quadro 2A Ver Quadro 2A Ver Quadro 2A
Area maxima de lote 15.000 m?2 (a) 15.000 m? (a) 15.000 m2 (a)
Frente méaxima do lote 150 m (b) 150 m (b) 150 m (b)
Comprimento maximo de face de quadra 300m (c) 300m (c) 300m (c)
Area maxima de quadra 15 mil m2 15 mil m2 15 mil m2
area verde 10% 10% 10%
Percentual minimo area institucional 5% 5% 5%
da area do lote ou Sistema viario NA 5% 10%
gleba a ser destinada Area sem afetacdo previamente definida (d) 5% 10% 15%
TOTAL 20% 30% 40%

Notas:

a) ou inferior conforme a zona. Ver Quadro 2A.
b) ou inferior conforme a zona. Ver Quadro 2A.
c) ver art. 43 desta lei.

d) A ser alocado para area verde, institucional ou sistema viario, conforme art. 44 desta lei.
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QUADRO 2A

PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO (DIMENSOES DE LOTE) POR ZONA

Dimensdes minimas de lote Dimensdes maximas de lote
TIPO DE ZONA ZONA . .
Frente minima (m) Area minima (m?) Frente maxima (m) Area maxima (m?)
’% ;Eg 20 1.000 150 15.000
< a
2 ZEU ZEUP
g ZEUPa 20 1.000 150 15.000
= ZEM
g ZEM ZEMP 20 1.000 150 15.000
ZC
ZC ZCa 5 125 150 15.000
ZC-ZEIS
ZCOR-1
ZCOR-2
ZCOR ZCOR3 10 250 100 10.000
ZCORa
M
% ™ ZMa 5 125 150 15.000
é ZMIS ’
= ZMISa
3 ZEIS-1
c ZEIS-2
ZEIS ZEIS-3 5 125 150 15.000
ZEIS-4
ZEIS-5
7DE ZDE-1 5 125 20 500
ZDE-2 10 1.000 150 15.000 (a)
7Pl ZPI-1 10 1.000 150 15.000 (a)
ZPI-2 20 5.000 150 15.000 (a)
ZPR ZPR 5 125 100 10.000
zg ZER-1 10 250 100 10.000
g" ZER ZER-2 5 125 100 10.000
E ZERa 10 500 100 10.000
ﬁ 7PDS ZPDS 20 1.000 NA NA
o ZPDSr NA 15.000 NA NA
ZEPAM ZEPAM 20 5.000 (b) NA NA
Notas:
NA = Néo se aplica
(a) Se aplica apenas aos usos que néo se enquadrem nas subcategorias Ind-1a, Ind-1b e Ind-2.
(b) Nas ZEPAMs localizadas na Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental a area do lote minimo sera de 15.000m?2.
QUADRO 2B
PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO (SISTEMA VIARIO)
VIAS ESTRUTURAIS VIAS NAO ESTRUTURAIS
Hierarquia da via
N1 N2 N3 Coletora Local Ciclovia Via de pedestre
Largura total 44 m 44 m 31a33m 23 m 12m 3m(a) 5m
Faixa carrocgavel 28m 28 m 20m 13m 7m - -
Passeio publico (calgada) (de cada lado da via) 5m 5m 4m 35m 2,5m - -
Ciclovia 3m(b) 3m(b) 3m(c) - - - -
Ciclofaixa - - - 3(e) - - -
Canteiro central minimo 3m 3Im 2m(d) - - - -
Declividade longitudinal maxima 6% 6% 8% 10% 15% 10% 8,33%
Declividade longitudinal minima 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0.5% 0.5% 0.5%

Notas:
a) Bidirecional.

b) Bidirecional, no canteiro central ou nas laterais direitos da via, com separador fisico. Para vias expressas parametro fornecido pelo érgéo de transito.
c) Bidirecional, no canteiro central, ou de um lado da via ou dos dois lados da via, com separador fisico.

d) Nao obrigatdrio.

e) Bidirecional, ou em duas faixais unidirecionais, sem separador fisico.
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QUADRO 3

PARAMETROS DE OCUPACAO,

EXCETO DE QUOTA AMBIENTAL

Coeficiente de Taxa de Ocupacao ..
Aproveitamento Maxima pas SRR LT e
Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais maxima de
TIPO DE ZONA ZONA (a) T.O. para T.O. para de altura terreno por
CA C.’A_. CA lotes até lotes lguzftl maxima (m) | Frente Alt'u.ra d?. Alt'u.ra d?. unidade
minimo | basico maximo 500 m2 ou superior edlﬁcagao edlﬁcagao (m2)
a 500 m2 menor ou superior a
iguala 10m |10m
;9,; ZEU ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA (g) NA 3(h) 20
< ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA (g) NA 3 (h) 40
2 ZEUP ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA (g) NA 3(h) NA
g ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA (g9) NA 3(h) NA
<Z,: ZEM ZEM 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA (g9) NA 3(h) 20
= ZEMP 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA (g) NA 3(h) 40
ZC 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5(g) NA 3(h) NA
ZCs ZCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 (g) NA 3 (h) NA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 (g) NA 3(h) NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 (g) NA 3(h) NA
ZCOR ZCOR-2 0,05 1 1 0,70 0,70 10 5 (g) NA 3 (h) NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,70 0,70 10 5(g) NA 3 (h) NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5(g) NA 3(h) NA
o) M 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5(g) NA 3(h) NA
S M ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5(g) NA 3 (h) NA
é ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 (g) NA 3 (h) NA
"3" ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5(g) NA 3 (h) NA
g ZEIS-1 0,5 1 2,5(d) 0,85 0,70 NA 5 (g) NA 3 (h) NA
O ZEIS-2 0,5 1 4 (d) 0,85 0,70 NA 5 (g) NA 3 (h) NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4 (e) 0,85 0,70 NA 5 (g) NA 3(h) NA
ZEIS-4 NA 1 2 (f) 0,70 0,50 NA 5 (g) NA 3(h) NA
ZEIS-5 0,5 1 4 (d) 0,85 0,70 NA 5(g) NA 3(h) NA
7DE ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 (g) NA 3 (h) NA
ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 20 5(g) NA 3 (h) NA
7Pl ZPI-1 0,5 1 15 0,70 0,70 20 5 NA 3(h) NA
ZPI-2 NA 1 1,5 0,50 0,30 28 5 NA 3 NA
ZPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
,9,: ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
&,:)” ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
E ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
§ 7PDS ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
& ZPDSr NA 0.2 0,2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0,1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
g | veross R N S 03 T NA NA TR
E H>J Al - NA 4 4 0’85 0’7 NA NA NA 3(h) NA
S < . , ,
§ < INSTITUCIONAIS 0) 1o NA 2 2 07 0,5 28 NA NA 3(h) NA
S CLUBES AC-1 NA 0.6 0,6 0,6 0,6 20 5 3 3 NA
EE AC-2 NA 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 NA

Notas:

NA = Néo se aplica

a) Nas zonas inseridas na area de protecdo aos mananciais aplica-se a legislagdo estadual pertinente.

b) Atendidos os requisitos previstos no art. 83 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente os parametros da zona ZEU.
c) Atendidos os requisitos previstos no art. 83 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE, a ZEUPa passa a recepcionar os parametros da zona ZEUa.

d) o CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote resultante for menor que 1.000 m?, respeitadas as disposi¢cdes dos paragrafos 22 e 32 do art. 55 da Lei 16.050/14.
e) o CAmax serd igual a 2 nos casos em que o lote resultante for menor que 500 mz, respeitadas as disposi¢cdes dos paragrafos 22 e 32 do art. 55 da Lei 16.050/14.
f) o CAmax serd igual a 1 nos casos em que o lote resultante for menor que 500 m2, respeitadas as disposi¢des dos paragrafos 22 e 32 do art. 55 da Lei 16.050/14.

g) O recuo frontal sera dispensado conforme disposicdes estabelecidas no art. 65 desta lei.

h) Os recuos laterais e de fundo serdo dispensados conforme disposicdes estabelecidas no art. 64 desta lei.

i) ver art. 30 desta lei.
j) Observar as disposi¢des estabelecidas no § 52 do art. 28 desta lei.
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QUADRO 3A

QUOTA AMBIENTAL: PONTUAGCAO MINIMA, TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA

E FATORES POR PERIMETROS DE QUALIFICACAO AMBIENTAL

Perimetro de '(':;)((Q [2ISIHA L2 L 001005 PONTUACAO QA MINIMO FATORES

Qualificagdo

Ambiental Lote < Lote > Lote >500e < | Lote>1000e Lote > 2500 e Lote > 5000 e | Lote > Cobertura Drenagem

500 m2 500 m2 1000 m? <2500 m? <5000 m? < 10000 m? 10000 m? Vegetal (alfa) (beta)

PA 1l 0,15 0,25 0,45 0,60 0,70 0,80 1,00 0,5 0,5
PA2 0,15 0,25 0,40 0,52 0,64 0,70 0,86 0,5 0,5
PA3 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5

PA 4 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PAS 0,15 0,25 0,29 0,37 0,46 0,50 0,57 04 0,6
PA6 0,15 0,20 0,34 0,44 0,55 0,60 0,71 0,5 0,5
PA7 0,15 0,20 0,31 0,41 0,51 0,55 0,64 0,3 0,7
PA8 0,15 0,20 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA9 0,10 0,15 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5

PA 10 0,20 0,25 0,23 0,30 0,37 0,40 0,42 0,6 0,4

PA 11 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,6 0,4

PA 12 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,5 0,5

PA 13 (c) NA NA NA NA NA NA NA NA NA
Notas:

NA = Néo se Aplica

a) Nos lotes inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS e ZER deverao ser aplicadas as seguintes taxas de permeabilidade minima: 0,90, 0,70, 0,50 e 0,30, respectivamente, independente

do tamanho do lote;

b) Quando a somatoria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupagdo do Quadro 3 for superior a 1,00; a taxa de permeabilidade devera ser respeitada

e a taxa de ocupacao reduzida proporcionalmente;

c) O PA 13 corresponde as Macroareas de Contencéo Urbana e Uso Sustentavel e de Preservacdo dos Ecossistemas Naturais, nas quais nédo se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.

QUADRO 3B

COMPOSICAO DA PONTUAGCAO DA QUOTA AMBIENTAL

ITEM L. CARACTERISTICAS DO LOTE

Area total do lote - A (m?)

inserir area

Perimetro de Qualificacdo Ambiental

ver mapa 3

Taxa de Permeabilidade - TP

ver quadro 3A

Fator alfa a

ver quadro 3A

Fator beta

ver quadro 3A

QA minimo obrigatoério

ver quadro 3A

ITEMII. COBERTURA VEGETAL

SOLUGCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) | UNID. FATORFV (2) | PONTUAGAO ATINGIDA (3)
A. Areas ajardinadas

Al. Area ajardinada sobre solo natural medida adotada em projeto | (m?) 0,25 calculo conforme (I)
A2. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm medida adotada em projeto | (m?) 0,20 calculo conforme (I)
A3. Pavimento semi-permedvel com vegetacao sobre solo natural medida adotada em projeto (m2) 0,10 calculo conforme (I)
B. Vegetacdo

B1l. Individuo arboreo a ser plantado de porte pequeno (4) medida adotada em projeto | (unidade) 15 calculo conforme (I)
B2. Individuo arboéreo a ser plantado de porte médio (4) medida adotada em projeto | (unidade) 35 calculo conforme (I)
B3. Individuo arboreo a ser plantado de porte grande (4) medida adotada em projeto | (unidade) 80 calculo conforme (I)
B4. Palmeira a ser plantada (4) medida adotada em projeto | (unidade) 20 calculo conforme (I)
BS5. Individuo arboéreo existente com DAP entre 20 e 30 cm (5) medida adotada em projeto | (unidade) 80 calculo conforme (I)
B6. Individuo arboéreo existente com DAP entre 30,1 e 40 cm (5) medida adotada em projeto | (unidade) 180 calculo conforme (I)
B7. Individuo arbdreo existente com DAP maior que 40 cm (5) medida adotada em projeto | (unidade) 400 calculo conforme (I)
B8. Palmeira existente (5) medida adotada em projeto | (unidade) 90 calculo conforme (I)
B9. Macico arboreo (6) medida adotada em projeto | (m?) 17 calculo conforme (I)
C. Cobertura verde

C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm medida adotada em projeto (m2) 0,20 calculo conforme (I)
C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm medida adotada em projeto | (m?) 0,15 calculo conforme (I)
D. Fachada / muro verde

D1. Porcéo de fachada / muro verde medida adotada em projeto | (m?) 0,10 calculo conforme (I)
D2. Jardim Vertical medida adotada em projeto | (m?) 0,15 calculo conforme (I)

V PARCIAL

calculo conforme (II)

V FINAL

calculo conforme (III)
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ITEM III. DRENAGEM

SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID. FATORFD (7) |PONTUAGCAO ATINGIDA (8)
Al*, Area ajardinada sobre solo medida adotada em projeto | (m?) 0,22 calculo conforme (IV)
A2*. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm medida adotada em projeto | (m?) 0,26 calculo conforme (IV)
A3* Pavimento semi-permedvel com vegetacao sobre solo natural medida adotada em projeto | (m3) 0,60 calculo conforme (IV)
C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm medida adotada em projeto | (m2) 0,26 calculo conforme (IV)
C2* Cob. Verde com espessura de substrato inferior ouigual a 40 cm medida adotada em projeto (m2) 0,31 calculo conforme (IV)
E. Pavimento poroso (9) medida adotada em projeto | (m?) 01 calculo conforme (IV)
F. Pavimento semi-permeavel sem vegetacao medida adotada em projeto | (m?) 0,78 calculo conforme (IV)
G. Superficies com pavimentos nao permeaveis (10) medida adotada em projeto | (m?) 0,82 calculo conforme (IV)
D PARCIAL (11) calculo conforme (V)
Volume de reservacdo minima obrigatdrio para controle de escoamento superficial calculo conforme (VI) (8) n/a n/a

H. Volume de reservacgdo proposto para controle de escoamento superficial medida adotada em projeto | (8) n/a n/a

D FINAL calculo conforme (VII)

[ITEM IV. PONTUACAO FINAL - QA [ calculo conforme (VIII) |

Notas explicativas:

* mesmos valores do item II

1) P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

2) FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal, quanto maior valor mais eficaz;

3) Pontuacéo de cada solugéo construtiva ou paisagistica na composicéo do indicador cobertura vegetal obtida pela equagéo na nota de calculo I abaixo;

4) Classificacédo do porte conforme definicdo do Quadro 1 da presente lei;

5) Os individuos arboéreos existentes com DAP menor do que o constante dos itens B5 a B8 deverédo ser computados como individuos arbéreos a serem plantados, conforme itens Bl a B4;

6) A vegetacdo integrante de macico arbdreo, definido conforme Quadro 1 da presente lei, ndo podera ser computada individualmente como palmeira ou individuo arbdéreo existente ou a ser
plantado;

7) FD: Fator de eficacia ambiental do indicador drenagem, corresponde ao coeficiente de escoamento superficial, quanto menor o valor mais eficaz;

8) Pontuacgéo de cada mecanismo na composicédo do indicador drenagem obtida pela equagéo na nota de calculo IV abaixo;

9) Ver definicdo do Quadro 1 da presente lei;

10) Superficies com pavimentos ndo permeaveis do lote corresponde a area total do lote subtraida a soma das areas dos itens A1, A2, A3,C1,C2,EeF;

11) A somatéria das areas de projeto listadas no item III deve ser igual a area total do lote.

Notas de calculo: VI) Vol. min = 6,3x A
I) Pontuacéo atingida = P x FV/A Sendo:

Sendo:
P:  Projeto proposto, conforme unidade indicada;
FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal;
A:  Areado lote, em metros quadrados.

II) V PARCIAL = somatoria de (I)

I1I) PONTUAGAO FINAL DO INDICADOR COBERTURA VEGETAL (V):
V FINAL = V PARCIAL/0,38

Sendo:

V FINAL: pontuacéo final do indicador cobertura vegetal;

V PARCIAL = somatodria de (I);

0,38 = valor de referéncia do indicador cobertura vegetal.

IV) Pontuacéo atingida = P x FD/A

Sendo:
P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
FD: Fator de eficacia ambiental do indicador drenagem;
A: Area do lote, em metros quadrados.

V) D PARCIAL = somatoria de (IV)

Obs. D PARCIAL deve ser arredondado para 2 (duas) casas decimais depois da virgula.
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Vol. Min.: Volume de reservagdo minima obrigatério para controle do escoamento
superficial, em litros;
A: Area total do lote, em metros quadrados.

VII) PONTUAGAO FINAL DO INDICADOR DRENAGEM (D), calculado conforme as variaveis a
seguir:

se DP < 0,38; entdo D FINAL = 1,0

se DP > 0,38; entédo D FINAL = 1-(0,0105 x (VP/A)-DP+0,38)/(0,38-DP)

Sendo:
D FINAL: pontuacéao final do indicador drenagem;
DP: D PARCIAL, calculado conforme nota de calculo (V);
VP: Volume de reservagdo para controle do escoamento superficial proposto, conforme
item III H, em litros;
A: Area do lote, em metros quadrados.

Obs. O volume de VP néo inclui o volume de reservacédo de aproveitamento de aguas pluviais
provenientes da cobertura.

VIII) PONTUAGAO FINAL QUOTA AMBIENTAL: QA = V* x D
Sendo:
QA: pontuagéo atingida da Quota Ambiental;
V: pontuacio final do indicador cobertura vegetal, conforme nota de célculo (III);
D: pontuacgao final do indicador drenagem, conforme nota de célculo (VII);
a: fator alfa, conforme quadro 3A;
B: fator beta, conforme quadro
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FATOR DE INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL

QUADRO 3C




AREAS PUBLICAS
TRAN SFORMA(;AO QUALIFICA(;AO PRESERVACI\O E INTEGRANTES
DO SAPAVEL
x 3
8 w N ZEU ZEM ZC ZCOR ZM ZEIS ZDE ZPI ﬁ ZER ZPDS e AVP Al AC
ol 2 oR N
o | E Q< IS
2 S| 88 ole|&|_|a A ROY NP siolqlolsolalalolal [@lolclola S{alele
E| @& | 22 |o|5|5|5|=|= s N|O|O|O|O gsl€ g2 lg|g|le|awlw| T il B|B|&|d|a|e ol It
<| 5 | EE |p|lp|p|@|@d|d|lo|0|0o|/0|/0|0|(/0(=S2 (2|2 || p| | cd|d|ld|p|lo|le|lele|w w w el el w|S|S|S|=|SQ|Q
O| o | U IN|IN|IN|N|N|N|IN|N|N|N|N|IN|N|N|N|N|N|N|N|N|N|N|N|N|N|N|N|N|N|N|N|IN|IN||<|<|<<|<<|<<|<
nR2-1 sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim [ sim | sim |n&0o | n&o | sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o | n&o | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | n&o | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | sim | sim
nR2-2 sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim [ sim | sim | n&o | n&o | sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo | ndo [ ndo [ ndo | ndo
nR2-3 sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim [ sim | sim | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo | ndo [ ndo [ ndo | ndo
nR2-4 sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo 3(151 ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo
nR2-5 sim [ sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [n&o [ n&o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | néo | néo | n&o [ n&o | ndo | ndo | ndo | néo | néo | n&o | n&o | ndo [ ndo | ndo
nR2-6 sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | sim | sim
nR2-7 sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o | n&o | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | sim | sim
nR2 nR2-8 sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | nd0 | n&o | ndo [ n@o | ndo | ndo | sim | ndo | sim | sim [ sim | sim | sim
nR2-9 sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim [ sim | sim | n&o | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo | sim | sim [ ndo | ndo
NR2-10 | sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ n8o [ n&o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o [ n&o | n&o [ n&o | ndo [ n&o | ndo | n&o | ndo | n&o | ndo | ndo | sim | sim
nR2-11 sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim [ sim [ sim | n&o | n&o | sim | sim | sim | sim | sim [ sim [ sim [ sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o S(:l S(l;n S(l;? néo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim
NR2-12 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | néo | ndo [ n&o [ n&o | sim | ndo | ndo | néo | néo | ndo [ n&o [ ndo [ ndo | ndo
NR2-13 | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | néo | n&o [ n&o [ n&o | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | n&o [ n&o [ ndo [ ndo | ndo
NnR2-14 | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | no | n&o [ n&o [ n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo
nR3-1 sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim [ sim | sim | n&o | ndo | n&o | ndo sim nao | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | n&o [ n&o | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo S(i:)l ndo | ndo | ndo | ndo
nR3-2 sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o | n&o | n&o [ndo | SIM [n&o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o | sim | n&o | n&o | %o | n&o | n&o | ndo | ndo | néo | néo | néo [ néo [ ndo | ndo | nao
nR3 nR3-3 sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo [ ndo | n&o | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | ndo | ndo
nR3-4 sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim [ sim | sim | n&o | ndo | ndo | nédo | sim | ndo | ndo [ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | n&o | ndo [ n&o | ndo | ndo [ ndo | ndo
nR3-5 sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim [ sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | ndo | ndo [ ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | n&o | ndo [ ndo | ndo [ ndo [ ndo | ndo
Ind-1a-1 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [n&o | n&o [ ndo [ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o | ndo [ ndo | ndo | sim | n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo
4 Ind-1a-2 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [n&o [ n&o [ ndo | ndo | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | nfo | ndo | ndo | ndo | sim [n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo
< Ind-1a-3 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo [ n&o | ndo [n&o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o | ndo [ n&o | ndo | sim [ndo | ndo | ndo | ndo [ n&o | ndo [ n&o | ndo | néo
Lz) Ind-1a | Ind-1a-4 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [n&o [ n&o | n&o [n&o | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | n&o | ndo | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | néo [ néo | ndo
E Ind-1a-5| sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [n&o | n&o [ ndo [ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o | ndo [ ndo | ndo | sim | n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo
,_mu Ind-1a-6 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o [ n&o [n&o | sim | sim [N&o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o | n&o | n&o [ n&o | sim | sim | n&o [ n&o [ ndo | n&do | n&o | n&o | ndo | ndo
nO: Ind-1a-7 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n&o [ n&o | ndo [n&o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | n&o | ndo [ n&o | ndo | sim [ndo | n&o | néo | ndo [ n&o | ndo [ n&o | ndo [ ndo
z§ Ind-1b-1 | sim [n&o | sim [n&o [ sim | sim | sim | n&o | sim [n&o [ ndo [ ndo | ndo | sim |ndo | sim [n&o | sim | sim | sim |ndo | sim | sim | sim [ sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | néo [ n&o [ n&o | ndo [ ndo | ndo | nédo | néo | néo [ ndo
Ind-1b-2 | sim [n&o | sim [n&o | sim | sim | sim | n&o | sim [n&o [ n&o [ ndo | ndo | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim |ndo | sim | sim | sim [ sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | néo [ n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo [ ndo
Ind-1b-3 | sim [n&o | sim [n&o | sim | sim | sim | n&o | sim [n&o [ ndo [ n&o |ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim [ sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ n&o [ n&o | ndo [ ndo | ndo | nédo | ndo | n&o | ndo
Ind-1b Ind-1b-4 | sim [né&o | sim [ ndo | sim | sim | sim [ ndo | sim [ndo | n&o [ ndo [ndo | sim | n&o | sim [ndo | sim | sim | sim [ndo | sim | sim | sim | sim | sim | n&o | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo
na- Ind-1b-5 | sim [n&o | sim [n&o | sim | sim | sim | n&o | sim [n&o [ ndo [ ndo | ndo | sim |ndo | sim [n&o | sim | sim | sim |ndo | sim | sim | sim [ sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | néo [ n&o [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | néo [ néo
Ind-1b-6 | sim [n&o | sim [n&o | sim | sim | sim | n&o | sim [n&o [ ndo [ ndo | ndo | sim |ndo | sim [n&o | sim | sim | sim |ndo | sim | sim | sim [ sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | néo [ n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | néo [ néo
Ind-1b-7 | sim [n&o | sim [n&o [ sim | sim | sim | n&o | sim [n&o [ ndo [ ndo | ndo | sim |ndo | sim [n&o | sim | sim | sim |ndo | sim | sim | sim [ sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | néo [ nédo [ ndo | ndo | ndo | ndo | nédo | néo | néo [ ndo
Ind-1b-8 | sim [n&o | sim [n&o [ sim | sim | sim | n&o | sim [n&o [ n&o [ n&o | ndo | sim |ndo | sim [n&o | sim | sim | sim |ndo | sim | sim | sim [ sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ n&o [ n&o | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo
Ind-2-1 |n&o |ndo [ndo [n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ n&o [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo
Ind-2-2 |n&o [n&o | no [n&o | ndo [ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo [ n&o | ndo [n&o | ndo [ ndo | ndo | ndo [ ndo | ndo [ ndo | ndo [n&o | ndo | sim | sim | sim | no | ndo [ n&o | ndo [ n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo [ n&o | ndo [ n&o | ndo [ ndo
Ind-2-3 |ndo [ndo [n&o [ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ nédo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | nédo | sim | sim | sim [ ndo | ndo | ndo | ndo | néo [ n&o [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | n&o [ ndo
Ind-2-4 |n&o |ndo [n&o [ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [néo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | néo | sim | sim | sim [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ n&o [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | n&o | néo [ ndo
Ind-2-5 |n&o |ndo [n&o [ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo
Ind-2-6 |n&o |ndo [n&o [n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ n&o [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo
Ind-2-7 |n&o |ndo [ndo [n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ n&o [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo
Ind-2 | Ind-2-8 |no |n&o |ndo |n&o |ndo |ndo [n&o |ndo [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo [n&o | ndo [ ndo | ndo [ ndo | ndo [ ndo [ndo | ndo [n&o | sim | sim | sim | n&o [ néo | ndo [ n&o | ndo [ n&o | ndo | n&o | ndo | n&o | ndo | ndo | ndo | ndo
Ind-2-9 |n&o |ndo [n&o [ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ nédo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ nédo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | nédo | sim | sim | sim [ ndo | ndo | ndo | ndo | néo [ n&o [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | néo [ ndo
Ind-2-10 | néo [ ndo [ néo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | néo | sim | sim | sim [ ndo | ndo | ndo | ndo | n&o [ n&do [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo
Ind-2-11 | ndo [ ndo [ nédo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ nédo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ n&o [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | n&o [ ndo
Ind-2-12 | néo [ ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo
Ind-2-13 | ndo [ n&o | ndo [ n&o | ndo [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo [ n&o | ndo [ n&do | ndo [ ndo | ndo | ndo [ ndo | ndo [ ndo | ndo [n&o | ndo | sim | sim | sim | n&o | ndo [ n&o | ndo [ n&o [ ndo | ndo | ndo | ndo [ n&o | ndo [ n&o | ndo [ ndo
Ind-2-14 | ndo | ndo | n&o | ndo | ndo | ndo | n&o | ndo | ndo | ndo | n&o | ndo [ ndo | ndo | n&o | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ndo | n&o | sim | sim | sim | n&o | no | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo
Ind-2-15 | ndo | néo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo [ ndo [ ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | n&o | sim | sim [ ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim [ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo
Notas:

a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.

b) As subcategorias Residenciais (R) sédo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 12. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinacao

de area construida para HIS.

c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigcos associados.
d) Nas ZPI localizadas em area de protecdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.

e) Permitidos somente os usos publicos.
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QUADRO 4A

CONDICOES DE INSTALAGAO POR SUBCATEGORIA DE USO, GRUPOS DE ATIVIDADE E USOS ESPECIFICOS

Numero minimo de vagas por Espaco para carga e descarga (c)
area construida computavel (em
m?2) ou por numero de unidades N iy
. umero de vagas para caminhao Espaco para
. habitacionais (UH) (a) (e) Vestiario para gas p paco p. -
Subcategoria de I N G embarque e Largura minima
Uso LELEREE ; desembarque de | devia
bicicleta (b) vagas para Até 4.000 m2 de Acima de °
Vagas de Vagas de utilitario A ) , 4.000m2 de RaSSAJEILOS
. . area construida . .
automoveis bicicletas computavel area construida
P computavel (d)
R1
R2h-1
NA NA NA NA NA NA NA NA
R2h-2
R R2h- 3
R2v-1 NA 1/1 UH NA NA 1/200 UH 1/200 UH NA >8m
R2v-2
R2v-3 NA 1/1UH NA NA 1/200 UH 1/200 UH NA 2 10m
R2v-4
R2v-5 NA > 8m
nRa-1
nRa-2
nRa nRa-3 1/100m?2 1/500m2 sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA >8m
nRa-4
nRa-5
nRa-6 1/100m?2 1/500m?2 sim 1+ 1/4000m?2 1+ 1/4000m?2 1+ 1/4000m? sim > 10m
nR1-1 1/75m2 1/250m2 sim 2 NA NA sim >10m
nR1-2
nR1-3
”Ei“s‘ 1/75m? 1/250m? NA 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA >8m
nR1-
nR1-6
nR1 nR1-7
nR1-8 1/75m2 1/250m2 sim 2 NA NA sim >8m
nR1-9 1/75m2 1/125m? NA 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA >8m
nR1-10 NA 1/125mz? NA NA NA NA NA NA
nR1-11 NA 1/125m? NA NA NA NA NA NA
nR1-12 1/500m?2
2 2 2
R1-13 1/75m 1/125me NA 1+ 1/4000m: NA 1+ 1/4000m: NA >8m
nR1-14 1/75m2 1/500m2 sim 2 NA NA sim > 10m
nR2-1 1/50m? 1/250m2 sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >10m
nR2-2 1/50m? 1/250m2 sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >10m
nR2-3 1/50m? 1/250m2 sim 1 1 NA sim >12m
nR2-4 1/500m?2
nR2-5 1/250m2
2 1 2 2 1
R2-6 1/50m 1/125mz sim 1+ 1/4000m NA 1+ 1/4000m sim >10m
nR2 nR2-7 1/125mz?
nR2-8 NA 1/125m? NA NA NA NA NA >8m
nR2-9 NA 1/125m? NA NA NA NA NA >10m
nR2-10 1/50m? 1/125m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4.000 m2 sim >10m
nR2-11 1/50m? 1/125m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >10m
nR2-12 1/50m?2 1/500m?2 sim 1/1000m2 1/1000m?2 1/1000m?2 NA >12m
nR2-13 1/50m? 1/500m2 sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >10m
nR2-14 1/50m? 1/500m?2 sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >10m
nR3-1 1/35m2 1/500m2 sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >12m
nR3-2 1/35m2 1/500m2 sim 1+ 1/1000m2 NA 1+ 1/4000m? sim >12m
nR3 nR3-3 NA 1/250m2 NA NA NA NA NA >7m
nR3-4 1/35m2 1/250m2 sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >12m
nR3-5 1/35m2 1/250m?2 sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >12m
Ind-la todos 1/100m?2 1/250m? NA 1+ 1/4000m?2 NA 1+ 1/4000m? NA > 8m
Ind-1b todos 1/100m?2 1/250m2 sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA >10m
Ind-2 todos 1/100m?2 1/250m2 sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA >12m

Notas:

NA = Néo se aplica

a) Nao se aplica nas zonas de uso ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP e nos usos néo residenciais em lotes com area inferior a 250m2 em todas as zonas.

b) Vestiario com area minima de 1,20m2 para cada chuveiro instalado, excetuada a area do préprio chuveiro, conforme Cédigo de Obras e Edificagdes.
c) Nao se exige vaga para carga e descarga nos lotes com area até 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), exceto em lotes localizados na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada e nos

seguintes setores e subsetores da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana:

1. Subsetores Arco Tieté, Arco Pinheiros e Arco Faria Lima - Aguas Espraiadas - Chucri Zaidan do Setor Orla Ferroviaria e Fluvial;
II. Setor Central (Operacao Urbana Centro).
d) Para empreendimentos néo residenciais acima de 10.000m2 de area construida computdvel, as vagas para caminhdo devem ser compartilhadas com os 6nibus fretados.

e) Nos locais de culto enquadrados nas subcategorias de uso nR1 e nR2 se aplica a relagédo de 1 (uma) vaga de automovel a cada 100m? (cem metros quadrados) de area construida computavel.
f) Quando exigido o numero minimo de vagas de automoveis, este devera ser acrescido do numero de vagas para motocicletas conforme definido no Cédigo de Obras e Edificagcdes.




QUADRO 4B

PARAMETROS DE INCOMODIDADE POR ZONA

Nivel de Ruido Maximo para Ambiente Externo dB (c) (d) Emissdo de Emisso d
. ~ radiacdo < missdo ge
Tivo d z Vibracao Faixa d Emissao de gases, vapores
1po de zona (InE! Emissédo de ruido | Emissdo de ruido | Emissdo de ruido | associada fatxa ae (OH odores e material
das 7h as 19h das 19h as 22h das 22h as 7h frréquencia {OHz particulado (a)
a 300GHz)
2 ZEU tof
: exceto fumacga
&)" ZEUa ¢
s ZEU
= ZEUP 60 55 50 (©) b) (©) exceto fumaca
2 ZEUPa vedada
E ZEM exceto fumaca
= |zEM
= ZEMP vedada
ZC exceto fumacga
ZCs ZCa 60 55 50 (b) (b) (b) vedada
ZC-ZEIS exceto fumaga
ZCOR-1
50 45 40 (b) (b) (b) vedada
ZCOR-2
ZCOR
ZCOR-3 55 50 45 (b) (b) (b) vedada
ZCORa 50 45 40 (b) (b) (b) vedada
o ZM 50 45 40
S ZMa 60 55 50
< ZM (b) (b) (b) vedada
3] ZMIS 50 45 40
= ZMISa 60 55 50
s ZEIS-1
[¢] 50 45 40
ZEIS-2
ZEIS ZEIS-3 55 50 45 (b) (b) (b) vedada
ZEIS-4 50 45 40
ZEIS-5 55 50 45
ZDE-1 60 55 50
ZDE (b) (b) (b) exceto fumaca
ZDE-2 65 60 55
ZPI-1
ZPI 65 60 55 (b) (b) (b) exceto fumaca
ZPI-2
ZPR ZPR 50 45 40 (b) (b) (b) vedada
zg ZER-1
g:)‘ ZER ZER-2 50 45 40 (b) (b) (b) vedada
E ZERa
a ZPDS exceto fumaga
4 ZPDS 50 45 40 (b) (b) (b)
a ZPDSr vedada
ZEPAM ZEPAM 50 45 40 (b) (b) (b) vedada
AVP-1
n 8 Verdes 50 45 40 (b) (b) (b) vedada
20 AVP-2
(j) g S Al 60 55 50 (b) (b) (b) vedada
m= ';‘ Institucionais
E § < Ala 50 45 40 (b) (b) (b) vedada
E: g & AC-1
zZ Clubes 50 45 40 (b) (b) (b) vedada
w AC-2

Notas:

a) Quando necessario a CETESB recomenda instalar e operar sistema de controle de poluicdo do ar baseado na melhor tecnologia.

b) Aplicam-se a legislagdo pertinente e as normas técnicas em vigor.
c) No caso dos aeroportos aplica-se o nivel de ruido de acordo com norma técnica especifica.
d) Poderdo incidir parametros especiais e mais restritivos nos termos §22 do art. 103 desta lei.
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QUADRO 5

MULTAS

ITEM | INFRAGAO e | e

01 N&o manutencao dos atributos que geraram o enquadramento como ZEPEC apos a transferéncia do direito de construir previsto no artigo 24 desta lei. Artigo 24, § 22 40,00/m2(4)
02 N&o apresentacéo do relatério demonstrando atendimento as exigéncias da QA de acordo com o projeto aprovado Artigo 79, § 4¢ 20,00/m2(4)
03 Realizacdo de evento, sem a respectiva autorizagdo Artigo 129 20,00/m2 (5)
04 N&o atendimento do art. 127 ou o desrespeito aos parametros de incomodidade previstos nesta lei, nos termos do art. 133, inciso [ Artigo 133 2.000,00

05 Néo atendimento do art. 127 ou o desrespeito aos parametros de incomodidade previstos nesta lei, nos termos do art. 133, inciso II Artigo 133 4.000,00

06 Né&o atendimento do art. 127 ou o desrespeito aos parametros de incomodidade previstos nesta lei, nos termos do art. 133, inciso III Artigo 133 8.000,00

07 Nao atendimento ao Auto de Intimacéo previsto no artigo 133 Artigo 134 8.000,00

08 Rompimento do lacre (artigo 135) e hipdteses do inciso I do artigo 133 Artigo 135 2.000,00

09 Rompimento do lacre (artigo 135) e hipoteses do inciso Il do artigo 133 Artigo 135 4.000,00

10 Rompimento do lacre (artigo 135) hipoteses do inciso III do artigo 133 Artigo 135 8.000,00

11 Permitir a ocupacéo indevida do imovel para uso diverso do licenciado ou desconforme, por més Artigo 137 20,00/m?2 (4)
Notas:

1. Os valores das multas previstos nos itens 05, 06 e 07 aplicam-se a cada 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) ou fracdo de area edificada ocupada pelo estabelecimento ou
local de trabalho.

2. As multas serdo atualizadas anualmente pela variacdo do Indice de precos ao Consumidor Amplo — IPCA do instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, na forma estabelecida na
legislagdo municipal.

3. As multas previstas no item 12 deste quadro deverdo ser automatizadas no sistema eletréonico e somente interrompidas se obedecido o aceite da comunicag¢édo do uso indevido.

4. Valores em Reais por metro quadrado de area construida total.

5. Valores em Reais por metro quadrado de area de terreno em que se realiza o evento.
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Projeto de Lei 272 / 2015

PROCESSO PARTICIPATIVO

Este Projeto de Lei é fruto de amplo processo participativo de revisdo da Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacgéo do Solo. No total foram 44 encontros, mais de 7500 contribuicdes e mais de
8000 participantes.

Registro extraido das listas de presenga do processo de revisdo participativa da Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagao do Solo no Executivo, de acordo com a auto-declaragdo dos participantes. Em
que pese alguma eventual auséncia decorrente de lapsos nas listas de presenca, entendemos a
importancia do registro da ampla participagédo da sociedade civil organizada.

AABCC - Associagcdo Amigos do Bairro City CaxinguisAAIM-Amigos do Jardim MorumbisAAVA - Associa¢do Amigos de Vila
AricanduvaeAbaete RapososABINAM - Associagdo Brasileira de Industria de Agua MineraleAgAo Francisca do BrasileACDP Peruse
ACRAB/FUNDACAM - Quilombo GuaianasessACSP - Associacdo Comercial de Sdo Paulo - Distritais Norte, Sul, Nordeste. Lapa,
Santo Amaro, Penha, Distrital TatuapésACSP - Associagdo Comercial de Sdo Paulo Centro Sul/CPER-ADeAcupuntura UrbanaeAldeia
Indigena Tenonde PoraeAlfaiataria de NegocioseALMEM - Associagdo de Luta por Moradia Estrela da ManhasALMEM - Vila
SabrinasALMEM - Vila ZildaeAMADA - Associacdo de Moradores e Amigos do Sumarezinho, Vila Madalena e RegidosAMAM -
Associagdo de Moradores e Amigos de MoemasAMAPARsAME - Associacéo Pro-Moradia e Educacao dos Empregados e Aposentados
da Empresa Brasileira de CorreioseAmigos do Jd. Vila FormosasAMJS - Associagdo de Moradores Jardim da SaudesAMOVA -
Associagdo de Moradores da Vila AméliasAmocity - Associagdo dos Moradores da City Lapas AMOVA - Associagéo de Moradores
da Vila Amélias AMUNC-Associagédo Moradores Vila Nova ConceigdoeAndlia Franco ImoéveiseAncoras ImobilirariasAngare e Angher
Advogados AssociadoseASBEA - Associagéo Brasileira dos Escritdrios de Arquiteturas ASF Arquiteturas ASSAMPALBA - Associagédo
Amigos e Moradores Pela Preservagéo da Lapa Bem AliancasAssociacdo dos Arquitetoss Associagdo Forga HabitacionaleAssociagdo
para Mobilidade a PésAssociacdo AfricanasAssociagdo Al. GabrieleAssociagdo Alianca Libertaria Meio AmbientesAssociagdo
Amigo do Jardim MorumbisAssociagdo Amigos do Jardim Vitoria RégiaeAssociacao Amigos do Jd. Das BandeirassAssociagdo
Amigos Bairro V1. MarceloesAssociacdo Amigos de Vila AricanduvasAssociagdo Amigos do Bairro VilelasAssociagdo Amigos do Jd.
Das BandeiraseAssociacdo Amigos do TeiaeAssociacdo Amigos Jardim da SaudesAssociacéo AricanduvasAssociacdo B. de Jardim
Santa AdéliasAssociacdo Barra Funda-MSTeAssociacao BatistasAssociacdo Benedito LegaleAssociacdo Beneficente Esporte,
Cultura e Lazer Nosso SonhosAssociagdo Beneficente Nosso Sonho/AE CarvalhosAssociagdo Beneficente ParsifaleAssociagdo
Beneficiente Futuro JaeAssociagédo Brasileira dos Produtores de Calcario AgricolasAssociagéo C. C. SoareseAssociagdo Cemitério
dos ProtestanteseAssociagdo Chacara FloradasAssociacdo Chacara SoaressAssociagdo Classe Boas NovaseAssociagdo Colina
FloreseAssocia¢do Comunidade Manuel IlsAssociagdo Comunitaria Alto Rivieras Associagdo Comunitéria Banco do BrasilsAssocia¢ao
Comunitaria de Bairro SOS CorredoreseAssociagdo Comunitaria Habitacional Vargem Grande Comunidade Manuel Ile Associagado
Conjunto Habitacional Casa Branca;Associacdo Cristd de MogoseAssociacdo CulturaleAssociagdo Cultural Corrente
LibertadoraeAssociagéo Cultural Morro do QuerosenesAssociacdo de Bairro Jardim FrangasAssociacéo de Bairro Previda, Associagdo
de Industria e Comércio (AIC)eAssociacdo de Luta por Moradia Estrela da Manh&eAssociagdo de Moradores do Recanto Santo
AntonioeAssociacéo de Moradia Zona OesteeAssociacdo de Moradores Comunidade do GelosAssociagédo de moradores Comunidade
S&o Francisco de AssiseAssociagdo de Moradores Conjunto Residencial ButantdsAssociacdo de Moradores da Vila AméliasAssociagdo
de Moradores de TiradenteseAssociacdo de Moradores do ButantdeAssociacdo de Moradores do Jardim da SaudesAssociacdo de
Moradores e Amigos da Vila MariasAssociagédo de Moradores e Amigos do Parque PrevidénciasAssociagdo de Moradores e
Comerciantes do Planalto PaulistasAssociagdo de Moradores Flavio Americo MauranosAssociagcdo de Moradores Jardim
ChristiesAssociacéo de Moradores Jardim da Saude/MDSP+Associacdo de Moradores Jardim IpanemasAssociagéo de Moradores
Jardim S&o PauloeAssociagdo de Moradores Jd. [panemasAssociagdo de Moradores Mar VermelhosAssociagdo de moradores
Moradores Jd. VeronicaeAssociagdo de Moradores Novo ParelheiroseAssociacédo de Moradores Parque Sdo DomingoseAssociagdo
de Moradores Ponte RasasAssociacdo de Moradores S&o Judas TadeueAssociagdo de Moradores Vila AméliasAssociagdo de
Moradores Vila IndianaeAssociacdo de Moradores Vila JataieAssociacdo de Moradores da Travessa Comandante CoimbraeAssociagdo
de Moradores e Amigos do Sumarezinho, Vila Madalena e RegidosAssociacdo do Morro do QuerosenesAssociacdo de Mulheres
Jd. AurioeAssociagédo de Trabalhadores Sem TerrasAssociacdo do Bairro PeruchesAssociagdo do Bolsdo Residencial da City Campo
GrandeeAssociagdo do Movimento de Alfabetizacdo de Jovens e AdultoseAssociacdo do PiquerisAssociacdo do Professorado
Nacional e Empregados Servidores Publicos do BrasileAssociagdo do ProgressosAssociagédo do Veteranos e Escolinha Comunitaria
de Cidade Tiradentes.sAssociagcdo dos Amigos de Alto de PinheirossAssociagdo dos Amigos de Alto de Pinheiros - Associagdo
dos Amigos de Alto de Pinheiros sAssociacdo dos Amigos de Alto de Pinheiros/OAB-SPsAssociacdo dos Amigos de
AricanduvasAssociacdo dos Moradores da Vila MarianasAssociagdo dos Moradores da Favela Mauro IlsAssociagdo dos Moradores
da Vila MarianaeAssociagdo dos Moradores das Ruas Alfredo Le Pera e Felipe FigliolinisAssociacdo dos Moradores do Capédo
RedondoeAssociacdo dos Moradores do City LapasAssociacédo Dos Moradores do Jardim ConsolatasAssociagcdo dos Moradores
do Jardim Novo MundosAssociacédo dos Moradores do Jardim Santa FéeAssociacdo dos Moradores dos Jardins PetropoliseAssociagdo
dos Moradores e do Comércio de ParaisopoliseAssociacdo dos Moradores e Amigos do Jardim LusitaniasAssociacdo dos Moradores
NatinguieAssociacdo dos Moradores Vila Nova ConceicdoesAssociacdo dos Mutudrios do Conjunto José Bonifacio «Associacdo
dos Trabalhadores Sem Terra SPeAssociagdo dos Trabalhadores/Sem Teto-Zona Oeste/Unido dos Movimentos de MoradiasAssociagdo
dos Amigos de Alto dos PinheirossAssociagdo Educacional Nove de JulhoeAssociagdo Empresarial da Regido Sul — AESULeAssociagdo
Esportiva 13 de janeirosAssociagdo Estrela do ImigrantesAssociagdo Flavio Americo Mourano 33eAssociagdo Forga
HabitacionaleAssociagdo Futuro Joe Associagéo Futuro MelhorsAssociagdo GaragemeAssociagéo Igreja MetodistasAssociagdo
Igreja Metodista SantanasAssociagédo Igreja NultaeAssociagdo Ind. e Com. TimédosAssociagdo J. MarajoarasAssociagdo Jardim
CongquistasAssociacdo Jardim Guaembu llsAssociagdo Jardim IpanemasAssociacdo Jardim IpanemaesAssociacdo Jardim
LibanoeAssociacdo Jardim Nova VitoriasAssociacdo Jardim NuvendieAssociacdo Jardim OrientaleAssociagcdo Jardim
PantanosAssocia¢do Jardim S&o FranciscoeAssociacdo Jardim Sdo JoaquimeAssociacdo Jardim Vale do SoleAssociacéo Jd. Das
BandeiraseAssociagédo Jorge TartucieAssociacdo Leste dos Profissionais de Engenharia e Arquitetura da Cidade de S&o Pauloe
Associagédo Leste I Itaim Paulistae Associagédo Leste I ItaquerasAssociagdo Mdo Amiga/Conselheira CADES SPeAssociagdo Mar
VermelhoeAssociacdo Maria PantanaleAssociacdo Maria Screpante llsAssociacdo Moradia OesteeAssociacdo Moradia Vila Deise
Associagdo Morador Santana Agrestee Associagdo Moradora F.eAssociagdo Moradores Barra FundasAssociagdo Moradores
ButantdeAssociagdo Moradores Jardim Casa GrandesAssociagdo Moradores Jardim IpanemaeAssociagdo Moradores Jardim
NidiasAssociagédo Moradores José BraggionsAssocia¢do Moradores T. Leon BerrysAssociacdo Moradores Vila AnhanguerasAssociagdo
Moradores Vila Nova ConceicdosAssociacdo Municipal de Apoio ComunitariosAssociacéo na Luta Social dos MoradoressAssociagdo
Nossa Senhora AparecidasAssociacdo Nosso SonhoeAssociacdo Nova Barra FundaesAssociacdo Nova Era - Recanto Campo
Belo. «Associagdo Novo HorizontesAssociagédo Novo ParelheiroseAssociagdo Novo RumosAssociagédo Novo Sao NorbertosAssociagdo
Ns. AssungédoeAssociacdo PantanaleAssociacdo Parque FlorestaleAssociacdo Parque Sdo DomingossAssociacdo Parque
TietésAssociagéo Paulista para o Desenvolvimento da Medicina - Hospital S&o PaulosAssociacéo Pep. T. VicentinoeAssociacédo
PerussAssociacdo Ponte RasasAssociacdo Popular dos Moradores do PiratiningasAssociagdo Praca Chico MendeseAssociacdo
Pré-Campo BeloesAssociacdo Pro-Comerciantes da Av. IndianapolissAssociacdo Pro-VidaeAssociacdo Residencial Santa Avelina
;Associagdo SamaritasAssociagcdo Sampaio VidalsAssociagdo Santa ZitaeAssociagdo S&do Benedito LegaleAssociagdo S&o Francisco
de AssiseAssociagdo Sao MateussAssociagdo Sdo Miguel ArcanjosAssociagdo Sdo Miguel PaulistasAssociagdo Soma OestesAssociagdo
Unido Manaca da SerraeAssociacdo UnificadoraeAssociagao VideirasAssociagéo Vila da PazeAssociagéo Vila LeopoldinasAssocia¢ao
Vila Madalena Associagédo Vila Nova ConceigdosAssociagdo Vila Nova EsperangasAssociagdo Vila ReiseAssociacdo Vila
RochasAssociagao Vila TartuceesAssociagdo Vila UnidosAssociacdo Vila VerdesAssociacdo Visao e Agdo «Associacdo Viva
LeopoldinasAssociacéo Viva ParaisosAssociacdo Vozes do CaminhoeAssociacdo de Maes Peniel ElshadaysAssociacéo de Reformados,
Pensionistas e IdososeAssociacao dos Moradores e Empresarios do Broklin NovosAssociacdo Oeste e Noroeste de Futebol de
VarzeasUnido dos Movimentos de MoradiasBelas Artes SPeBeneficente Jd. das FonteseBom CaminhosCADES Butanta, Freguesia/
Brasilandia, Lapa, Penha, VMsCéamara de Dirigentes Lojistas — CDLs Campo Belo JasCantareira Empreendimentose Cantareira
VivaeCasa de Repouso Monte SenaisCasa Rosada CAE CarvalhoeCasardo do BelvederesCDC Morada do SoleCemitério Memorial
Parque das CerejeiraseCentral de Associacdes e Sociedades PopularessCentral de Movimentos PopulareseCentral Geral dos
Trabathadores do BrasilsCentro Apoio Dr. Izumi Watanabe«Centro Comunitario Social Jardim LourdeseCentro Cultural CurugasCentro
Gaspar GarciasRede ButantdsAssociagéo Conjunto Residencial ButantésCidade DemocraticasCiranda«Clube das Mées do Jd.
TorsClube de Mées Jd. TurquesasClube de Mées Lar do OrientesCoelho da FonsecasColégio Dom BoscosColégio Jardim Sdo
PaulosColégio MicaeleColégio Poly MastersColégio Soter «Coletivo AlmasComissdo Guarani YvyrupasComissdo Moradores Rua
NatinguisComunidade Amoré «Comunidade CorujasComunidade ItajuibesComunidade Mata PorcoeComunidade Mauro
II «Comunidade Nova EsperancasComunidade Nova Estrela «Comunidade ParaisépolissComunidade Santa EliossComunidade
Violao+CONEPE - Cooperativa Nacional de Empreendimentos Populares e Ecologicos / MUAHB - Movimento Unidos Pela
HabitacdosConfederagdo Nacional da IndustriasConj Hab Reinaldo Riveltis CONSEG JaguarésCONSEG MorumbisConsehabsConselho
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de Seguranga MorumbisConselho do Hospital Sdo Luiz GonzagasConselho do Orgamento Participativo — CPOPs Conselho Estadual
dos Direitos da Crianca e do AdolescentesConselho Gestor - Hospital ErmelinosConselho Gestor da Supervisdo Técnica de
SaudesConselho Gestor de SaudesConselho Gestor do Polo Ecoturismo de S&do PaulosConselho Gestor ParelheiroseConselho
Gestor Pg. Orlando Vilas BoaseConselho Gestor ST-PA«Conselho Gestor Unidade Basica de Saude CerrutieConselho Gestor Unidade
Basica de Saude ErmelinosConselho Gestor Vila ProgressosConselho GuaranieSindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacéo
e Administragdo de Imoveis Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo)sConselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento
SustentaveleAmigos da Praga Jodo Afonso de Souza CastellanosConselho Participativo Municipal - Pinheiros, Butanta, Lapa, Vila
Prudente, Penha, PerusePirituba, Santana/TucuruvisSdo Miguel, Vila Mariana, Santo AmarosConselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia do Estado de S&o PaulosConselho Regional de Meio Ambiente Desenvolvimento Sustentavel e Cultura
de PazeConselho Tutelar de Parelheiros, Sdo Miguel, Vila Prudente, Ipiranga, PinheirossConsultoria ImobiliariasCOOHABRAS -
Cooperativa Habitacional Central do Brasile COOPAMB - Cooperativa dos Trabalhadores do Comércio de Empreendedores Individuais
da Cidade de S&o PaulosCooperativa Cantareira VivasCooperativa Chico MendessCooperativa CooperpacsCooperativa de reci-
clagemeCooperativa Nova EsperangasCooperativa Cantareira Viva e Associagdo Amigos do Tremembé «Conselho Regional de
Corretores de Imoéveis — CRESCISPe Dandara - Barra FundasEscola CidadaniasEscola CidaddosEscola da Cidade«Escola de Arquitetura
RCAsEscola de Comunicacéo e Artes da Universidade de Sdo PauloeEspaco Sociedade em Agdoe«Evoluir Instituto TerapéuticosFabrica
de Cultura BrasilandiasFACESP / Universidade Aberta IdosossFaculdade Anhanguera sFaculdade de Arquitetura e Urbanismo —
USPsFaculdades Integradas Alcantara MachadosFao Building EngenhariasFAU/USPsFAU-USP / Lab CidadesFFM - Fundag&o Faculdade
de MedicinasFIESPeFIMAPI — APROMEART ¢FIMAPI — UNIP+FLM - Frente de Luta por MoradiasFMUeFolha NoroestesForca da
MulhereForga e Unido LestesForca HabitacionaleForum AmbientalsFérum da Bacia do Ribeirdo Trés PonteseFérum da Cultura Sdo
MiguelsForum Direito das Criangas e AdolescenteseForum Popular de SaudesForum Social Cidade AdemareForum Social
LeopoldinasFPLCN — USPsFreguesia NewssGazeta do Tatuapé«GBC BrasileGRA Associados «Grupo 1° de maio«Grupo 21 de
abrileGrupo 32 Idade Amor PerfeitosGrupo Alefre«Grupo AlvarengasGrupo Anhanguera Km 21«Grupo Dandara - Barra FundasGrupo
de Articulagdo para Moradia do Idoso da CapitaleGrupo de Moradia CoatralestesGrupo de Moradia ColuhabsGrupo de Moradia
MadureirasGrupo de Moradores do Jardim da Saude«Grupo de proprietarios de terreno na Rodovia Anhanguera /Eiji Haiakawa
ArchitectseGrupo Escoteiro Macuxie Grupo MadureirasGrupo Moradia Jardim RincdosGrupo Nova Barra FundasGrupo Nove de
Julho+Grupo Olga BenariosGrupo Sagrada FamiliaeGrupo Sagrado Coracdo/MTSTsGrupo Santa CeciliasGrupo Santa ZitasGrupo
Santo Expedito 3«Grupo Santo Expedito IleIdeas Arquiteturaslgreja QuadrangularsInstituto 5 ElementoseInstituto Alana/
AcaleosInstituto AnastassiadiseInstituto Anjos de DeuseInstituto Brasileiro de Formagéo e CapacitagdosInstituto ImigranteseInstituto
Mobilidade VerdesInstituto Padre JosemosInstituto PassuaréeInstituto Santo IvosISAJU - Organizacdo Social Cultural Artistica do
Jardim UmuaramasLar Maria e SininhasLeste 1 - Forga e UnidosLeste 1 - ItaimsLeste 1 (Forga Habitacional)eLeste 1 ltaquerasLeste
1MSTsLeste 1 SMeLeste 2sLeste - Movimento do Sagrado CoragaoeLeste I Parque Boa EsperangaeLiga CatolicasLiga SolidariasLions
Club SP MongdeseLions Clube GoveLions Clube S&o Paulo — MongdessLua Nova Panco - produtos alimenticiossManséao FatosMédo
AmigaeMar VermelhoeMauro [[sMDM - Movimento pelo Direito & MoradiasMDM - Movimento pelo Direito a Moradia / Associagao
Comunidade Ativa Vila ClarasMichel Souzada IméveiseMinha SampasMitra ArquidiocesanasMMM Vida/Forga Habitacionale MMP
TeMobilidade PinheiroseMovimento Viva PacaembusMOCUTI - Movimento cultural da Cidade TiradendeseMoradia Novo
HomeeMotovent Equipamentos de Ventilacio Ltda.eMovimento ZER LEGALsMovimento Agua BrancasMovimento BrooklineMovimento
Brooklin (R. Texas)sMovimento Brooklin NovosMovimento Cantareira VivasMovimento Comunitario de Promogdo Humana do
Jardim MiriameMovimento da BatatasMovimento de Defesa do FaveladosMovimento de Moradia da SudestesMovimento de
Moradia da Zona OestesMovimento de Moradia SudestesMovimento de Moradia Zona SuleMovimento do Moradores da Regido
SudestesMovimento dos Moradores da Agua EspraiadasMovimento dos Sem Terra - Leste 1eMovimento dos Sem Terra - Leste 2+
Movimento dos Trabalhadores Sem TetoeMovimento Estadual da Populagdo Em Situacéo de Rua de S&o PaulosMovimento Fabrica
Cimento - associagcdoeMovimento GuanhembueMovimento Habitacional e A¢do SocialeMovimento Independente de Luta por
Moradia da Vila Maria - MIVMsMovimento Independente Habitagao Vila MariasMovimento Lift sMovimento Moradia Col. do
RapososMovimento Moradia Leste 24-2¢Movimento Moradia Leste [ Jardim Rio ClaroeMovimento Moradia Leste I Jardim Séo
FranciscoeMovimento Moradia Leste I PromorarsMovimento Moradia Leste I Sdo MateuseMovimento Moradia Leste I Vila
EmasMovimento Moradia Leste I Vila IndustrialeMovimento Moradia Leste [ BelemeMovimento Moradia Leste I Boa
EsperangasMovimento Moradia Leste I e 2¢Movimento Moradia Leste I Fazenda da JutasMovimento Moradia Leste I Forca e
UnidoesMovimento Moradia Leste [ Grupo S&o FranciscoeMovimento Moradia Leste I IndependenteeMovimento Moradia leste I
IndustrialeMovimento Moradia Leste I Itaim PaulistasMovimento Moradia Leste I ltaqueraeMovimento Moradia Leste [ Jardim
Santo AndresMovimento Moradia Leste I Sdo MateuseMovimento Moradia Leste I Sdo RafaeleMovimento Moradia Leste I
SapopembaeMovimento Moradia Leste I TiradentessMovimento Moradia Leste I Vila EmasMovimento Moradia Leste I Vila
IndustrialeMovimento Moradia NoroesteeMovimento Moradia Zona OestesMovimento N. PaulistanasMovimento Parque dos
ArcoseMovimento Popular de SaudesMovimento Pro SatudesMovimento RincdoeMovimento SabardeMovimento Santana
VivaeMovimento Saude com Vila Mariana sMovimento Sem Terra HelidpolissMovimento Sem Terra IpirangasMovimento Sem
Terra Zona NortesMovimento Social MocutieMovimento Terra Prometida sMovimento UnidosMovimento Vila MadalenasMovimento
Viva PacaembueMovimento ZER LegaleMST - Movimento dos Sem TetoeMST [[eMSTBF - Movimento Sem Teto Barra FundasMSTC
- Movimento dos Sem Teto do CentroeMSTC - Movimento dos Sem Teto do Centro / FLM - Frente de Luta por MoradiasMUHAB
— Movimentos Unidos pela HabitacdosN. D. Parque S. LourengosNo6s da SuleNova Candido SampaioeNova Esperanga«O. Q. Santo
AntoniosOAB Tatuapé+Grupo Olga BenariosONG Esp. VivasONG MusespsONG Nosso SonhosOrganizagdo Ndo Governamental
Para O Desenvolvimento Dos Conjuntos Habitacionais De Sao Paulo - ONG ODECOHesParodquia Santa CatarinasPhotoagéosPIDS-
DRT / Conselho Participativo Municipal Butanté Associagdo Pinheirinho«Plast NiposPombas UrbanasePovo em Agédo«Pqg. Sdo
Lourengo defesa ndo desapropriagdosPreserva Sdo PaulosPresidente Sociedade Amigos Cidade JardimsPrograma AldeiasePrograma
ASAJARsPrograma Ecobairro / CADES VMeProjeto ColibrisRede Butanté - GT Mobilidade+Rede Santo AmarosRede Social CambucieRei
do EspetinhosRipa na BrasaeRotary ClubsS. A. Espaco em Acdo+*SABRON - Sociedade Amigos do Brooklin NovoeSagrado
Coragdo*SAMORCC - Sociedade dos Amigos, Moradores e Empreendedores do Bairro de Cerqueira Césars SAMORCC - Sociedade
dos Amigos, Moradores e Empreendedores do Bairro de Cerqueira CésareSampa - Instituto PreveSAPP - Sociedade Amigos do
Planalto PaulistaeSarau Antene-se*SARP - Sociedade Amigos do Real ParquesSARPAC - Sociedade Amigos do Residencial Parque
ContinentalsSASP - Sindicato dos Arquitetos de S&o Paulo«SBI - Associagéo Benfeitores de InterlagossSinagoga de MessiaseSindicato
da Habitagaoe«Sindicato dos Corretores de Iméveis no Estado de S&o PaulosSindicato dos Professores do Ensino Oficial do Estado
de S&o PaulosSindicato dos Servidores Municipais de Sdo PaulosSinhores - Sindicato de Hotéis, Restaurantes, Bares e Similares de
S&o PaulosSMB - Sociedade Moradores ButantéeSocial EsportessSociedade dos Moradores e Amigos do Sumaré (Somasu)sSociedade
Amigo Pq. S. RafaelsSociedade Amigo V LenieSociedade Amigos do Bairro H. AzuleSociedade Amigos BoagavasSociedade Amigos
Cidade JardimeSociedade Amigos Cidade UNIGAS«Sociedade Amigos Colinas das FloreseSociedade Amigos da Chacara Monte
AlegresSociedade Amigos da Cidade JardimeSociedade Amigos da Vila RésSociedade Amigos de Planalto PaulistasSociedade
Amigos de Riviera PaulistasSociedade Amigos de Vila Madalena«Sociedade Amigos do Jardim Horizonte AzuleSociedade Amigos
do Jardim MarajoarasSociedade Amigos do Planalto PaulistasSociedade Amigos Jd. ImperialeSociedade Amigos Riviera
PaulistasSociedade Amigos Vila MatildeeSociedade Amigos do Real ParquesSociedade dos Moradores e Amigos do Sumaré sSociedade
Jardim NatalsSociedade Jodo NataleSociedade Moradores Butanté — SMBsSociedade dos Amigos do Brooklin NovoeSol NascenteeSolar
do Araguaia*SOMASU - Sociedade dos Moradores e Amigos do Sumaré«SOS CorredoressSOS Edu ChavessSOS Itaim BibisSOS
Mata AtlanticasSOS Oeste«SOS Sossegos UFABC / CGDHe Uni GlobaleUnido Brasileira Guardas MirimeUnido de Defesa das Moradias
e Melhorias da ComunidadesUnido de Moradia da Zona Sul Unido de Moradores Vila PiraquarasUnido de Nucleos Associacdes e
Sociedades de Moradores de Heliopolis e Sdo Jodo ClimacosUnido dos Moradores Jd. Mont KemeleUnido dos Movimentos de
Moradia — NordestesUnido dos Movimentos de Moradia - NortesUnido dos Movimentos de Moradia — Oeste«Unido dos Movimentos
de Moradia /Jd. Japdo«Unido dos Movimentos de Moradia Barra FundasUnido dos Movimentos de Moradia Casa VerdesUnido dos
Movimentos de Moradia Maria DucésUnido dos Movimentos de Moradia/Santo Expedito 2¢Unido Moradores STeUnido Moradores
Sta EtelvinaeUnido UrbanaeUnido dos Moradores e Amigos do Jardim Antartica +Via ValeteVila Cordeiro «Viva AméliasViva
Leopoldina«Viva PacaembusViva Paraiso «Viva PaulistasViva PenhaeGrupo Ativo de Cidadania Vila Itaim.
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