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OQUE E OPERACAO URBANA CONSORCIADA?

€ um instrumento definido no Estatuto da Cidade e previsto na Lei n. 16.050/14 — Plano Diretor Estratégico (PDE).

OBJETIVO: GERAR TRANSFORMACOES URBANISTICAS ESTRUTURAIS, MELHORIAS SOCIAIS E

ECONOMICAS E VALORIZACAO AMBIENTAL POR INTERMEDIO DE PROJETO DE INTERVENCAO URBANA
(PIV).

P1U: define um conjunto de transformacdes, esperadas para determinado territério da cidade, com relagéo a melhoria
no transporte e mobilidade e também aos equipamentos urbanos ja existentes ou a serem implantados (parques,
equipamentos de saude, educacéo, cultura, habitagédo de interesse social, etc).

O Plano Urbanistico Especifico define:
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Limpeza e revitalizagdo dos rios Tamanduatei Moinho Velho e Ipiranga
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| ~ 7 | Estabelece a parcela minima obrigatéria dos recursos captados em:

LUIEY 25% em Habitacdo de Interesse Social

=
15% em Equipamentos Sociais
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||||| 4% em Patrim6nio Cultural



COMO E VIABILIZADA?

ATRAVES DE CAPTACAO DE RECURSOS: s8o arrecadados especialmente com a venda dos Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo — CEPAC, que viabilizam a utilizacdo de potencial adicional de construcao no territério da prépria
operacdo urbana. Esta captacdo depende do interesse do setor imobiliario em adguirir o CEPAC através do leildo na

Bolsa de Valores.

Somente com recursos disponiveis as obras podem ser viabilizadas; por isso chamamos de Operacao Urbana
CONSORCIADA, pois ela s6 ocorre num consorcio entre poder publico e iniciativa privada
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AUD!ENCU\S

PUBLICAS \PROJEI'O DE LEI
Audiéncias
08 de setembro de 2015 - 18 horas

\ PUBLICAS Y
- Didlogos Regionais:
- Subprefeituras
- Movimentos de moradia
- Associacdo Comercial
- CADES
- AssociagOes de moradores

CEU Meninos
Rua Barbinos, 111 — Sacoma

14 de setembro 2015 - 18 horas
Clube Atlético Juventus
Rua Comendador Roberto Ugolini, 152

21 de setembro de 2015 - 18 horas

Circulo dos Trabalhadores Cristaos
de Vila Prudente
Rua José Zappi, 120 — Vila Prudente
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SOCIEDADE CIVIL ORGAOS PUBLICOS

} } }

25.06.2014 — Reunido Tematica sobre Equipamentos Publicos

16.06.2014 — Reunido Temética sobre Habitacdo

09.06.2014 — Subprefeitura da Sé

04.06.2014 — Subprefeitura de Vila Prudente

02.06.2014 — Subprefeitura do Ipiranga

08.05.2014 — Subprefeitura da Mooca

07.05.2014 — Apresentacao na Associacdo Comercial de S&o Paulo — Distrital Mooca
04.12.2014 — Audiéncias Publicas para Licenciamento Ambiental Prévio

Reunibes realizadas

07.05.2014 — Apresentacao na Associacdo Comercial de S&o Paulo — Distrital Mooca
08.05.2014 — Subprefeitura da Mooca

02.06.2014 — Subprefeitura do Ipiranga

04.06.2014 — Subprefeitura de Vila Prudente

09.06.2014 — Subprefeitura da Sé

16.06.2014 — Reunido Temética sobre Habitacdo

25.06.2014 — Reunido Tematica sobre Equipamentos Publicos

08.08.2014 — Reunido CADES Subprefeitura da Mooca

20.08.2014 — Reunido Associacao dos Amigos e Moradores do Cambuci (AMAC)
19.09.2014 — Reunido COVISA

12.11.2014 — Audiéncia na Camara Municipal

01.12.2014 — Audiéncia Publica: Licenciamento Ambiental — Clube Atlético Juventus
03.12.2014 — Audiéncia Publica: Licenciamento Ambiental — Circulo dos Trabalhadores Cristaos
08.12.2014 — Audiéncia Publica: Licenciamento Ambiental — CEU Meninos
02.04.2015 - Visita a Comunidade da Vila Prudente
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OBJETIVOS

1. SOCIALIZAR OS GANHOS DE PRODUCAO NA
REGIAO

2. ASSEGURAR O DIREITO A MORADIA DIGNA
PARA QUEM PRECISA

3. MELHORAR A MOBILIDADE URBANA
4. QUALIFICAR A VIDA URBANA DOS BAIRROS

5. ORIENTAR O CRESCIMENTO DA CIDADE NAS
PROXIMIDADES DO TRANSPORTE PUBLICO

6. REORGANIZAR AS DINAMICAS
METROPOLITANAS PROMOVENDO O
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DA CIDADE

7. INCORPORAR A AGENDA AMBIENTAL AO
DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

8. FORTALECER A PARTICIPACAO POPULAR NAS
DECISOES DOS RUMOS DA CIDADE

9. PRESERVAR O PATRIMONIO E VALORIZAR AS
INICIATIVAS CULTURAIS




POTENCIAL
—— CONSTRUTIVO
ADICIONAL
COEFICIENTE
Q ....... > — BASICO=1
(1x area do terreno)

AREA DO TERRENO
Incrementar o potencial construtivo e distribuicdo dos g i E §
eSthueS dISponlveIS PERIMETRO DE ADESAO ) PERIME.TRO EXPANDIDO

Gopoder pablc e elhorias do poder piblco
Aplicar os recursos no perimetro de adesao da
operacao e de seu perimetro expandido

~ PADROES

Utilizar Padrées Urbanisticos Especificos para ESreeicos
empreendimentos em terrenos maiores de 10.000m? o000
Aplicar o incentivo ao parcelamento de terrenos —
maiores de 10.000m? EAPIEENDIENTOS M TERRENGS 3 PADRCRS unBAdsTicos

.
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INCENTIVOS PARA PARCELAR
TERRENO



2. ASSEGURAR O DIREITO A
MORADIA DIGNA PARA QUEM
PRECISA

Destinar 25% dos recursos para atendimento HIS

Destinar 15% dos recursos para equipamentos
publicos

Publicar chamamento publico para aquisicédo de
terrenos para HIS e equipamentos publicos

Incentivar a producao de eHIS fora das ZEIS

Reduzir o deficit habitacional com o atendimento de
até 20.000 familias

Promover a regularizacao fundiaria das areas de
assentamentos precarios da Vila Prudente, Vila
Carioca e Cambuci

HIS |~

recursos:
25% DESTINADOS PARA
HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL

recursos:
15% DESTINADOS
PARA EQUIPAMENTOS
PUBLICOS

CHAMAMENTO PUBLICO
PARA AQUISIGAO DE TERRENOS

-8

INCENTIVAR A PRODUGAO DE EHIS:
DESTINACAO DE 20% PARA
ATENDIMENTO DE HIS



Destaponamento do rio Tamanduatei, criagdo
de um binario de apoio e conexdes nas ruas
Ana Nery, Bardo de Jaguara e Luis Gama

Ampliacdo do viaduto
Pacheco Chaves
\ \ ¥

MOOCA / =

CAMBUCI

Executar o plano viario para a conexao entre bairros: Conexto Hemry Ford
e rua Guamiranga
PIRANGA/ T\

ORATORIO

. conexao Mooca / Cambuci
. Ipiranga / Mooca

camBuct/
PQ DA MOOCA

. Parque da Mooca / Cambuci PIRANGA o
~ MOOCA Ak

HENRIFORD/
- VILA CARIOCA

. Oratorio / Ipiranga

. Sacoma / Vila Mariana

. Vila carioca / Heliopolis

. Henry Ford / Vila Carioca P n
. . . Conex&o rua da Independéncia e

. Ipiranga / Minianel viaduto Sao Carlos ’ \

Conex&o nas ruas Cipriano L \

Barata, Presidente Costa

Pereira e Odorico Mendes

Implantar novas passarelas para pedestres e f,?&%‘fp{;;{
ciclistas junto as estacdes do trem e da avenida das
juntas provisorias

IPIRANGA/ h i
MINIANEL HELIOPOLIS /
VILA CARIOCA

Implantar plano cicloviéario (ciclovias, ciclofaixas,
bicicletarios e sinalizacao)

Ampliac8o nas ruas Gentil de
Moura e Julia Cortines

Prolongamento da avenida Nazaré

Nova via sob o linh&o e conexdes entre
os setores de Heliopdlis e Vila Carioca



Incentivar as fachadas ativas com usos de comércios
e Servicos nos térreos das edificacoes

Incentivar as areas de fruicdo publica
Ampliar a largura das calcadas para 5m, no minimo

Qualificar os caminhos historicos e avenidas junto
aos rios

Aumentar a arborizac&o urbana

PROPOSTA DE ADENSAMENTO POR SETOR

(—— Mooca
Cambuci ———O de 66 para 250hab/ha

de 97 para 250hab/ha
(»— Parque da Mooca

de 110 para 267hab/ha

Ipiranga — O O——— Henry Ford
de 34 86hab/h
de 104 para 267hab/ha & 34 para 86hab/ha
(O—— Vila Prudente
T de 130 para 270hab/ha

Vila Carioca
de 77 para 244hab/ha
COTA MAXIMA TAMANHO DE  INCENTIVOS
DE TERRENO LOTE MINIMO  AS AREAS DE
POR UNIDADE FR'U[(;RQ
HABITACIONAL PUBLICA
AUMENTO DO
COEFICIENTE DE

(i APROVEITAMENTO

CALCADAS
COM NO
MINIMO 5M

N ¥ AUMENTO DA
o R L ARBORIZAGAO
~_ | URBANA
1o
PROIBIGAC DE
MURO CONTINUO

~ ) INCENTIVOS AQ
S USOMISTOE A

TAMANHO
MINIMO DE FACHADA ATIVA
TESTADA

DESINCENTIVOS

PARA VAGAS DE

GARAGEM

AUMENTAR A ARBORIZACAOC URBANA E
QUALIFICAR OS CAMINHOS HISTORICOS
JUNTO AOS RIOS E AVENIDAS

V0.0 0L




Incentivar o0 adensamento junto as avenidas
alcantara machado, do estado e das juntas
provisorias para promover a qualificacdo dessas vias
através do recuo especial de APP (Area de
Preservacéao Permanente)

Promover o adensamento habitacional proximo as
estacOes de metrd e trem

Otimizar o uso da terra nas areas proximas as
estacdes com a determinacéo de quota maxima de
terreno por Unidade Habitacional de 15m? e CA=4
para 0s novos empreendimentos

Desestimular vagas de garagem: 1 vaga por unidade
habitacional e 1 vaga para 75m2 de usos nao
residenciais

|
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INCENTIVAR O ADENSAMENTO e
promover a qualificacdo com recuo
especial de APP

G R0

RECUO ESPECIAL DE APP

|
RECUO ESPECIAL DE APP

Promover o adensamento
com QUOTA MAXIMA DE
TERRENO = 15m?

E CA=4 para novos
empreendimentos




INCENTIVO A ECONOMIA CRIATIVA
no setor Mooca

Cambuci

Parque

da Mooca

O—_—
Ipiranga INCENTIVOS AS ATIVIDADES
.. . . .. Vila PRODUTIVAS INDUSTRIAIS
Manter as atividades produtivas industriais com Prudente 1o setor Henry Ford
incremento de 8000 empregos e padrbes
urbanisticos especificos: gabarito controlado de 28m
e isencao de parcelamento obrigatorio no setor |
Henry Ford m :-
g OO

Implantar plataforma logistica para organizar a IMPLANTACAO PLATAFORMA LOGISTICA

distribuicao de cargas e incrementar 2200 novos
empregos no setor Vila Carioca

Adquirir edificios tombados, com restauro e
reconversao, para uso voltado a economia criativa,
no setor mooca

INCENTIVOS AOS USOS
MISTOS COMERCIAIS
nos corredores de
centralidade

Incentivar 0s usos mistos comerciais aproximando
emprego e moradia nos corredores de centralidade




Ampliar as areas verdes com implantacéo de 11
novos parques, em especial o parque foz do
ipiranga, as margens do rio

Incentivar a permeabilidade nas areas de encosta e
a cobertura vegetal nas areas de varzea

Atenuar a ilha de calor com a adocéao da quota
ambiental incentivada

Aplicar o incentivo de certificagdo nos novos
empreendimentos

MAIS AREAS VERDES:
implantacdo de 11 novos parques
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AREAS DE ENCOSTA:
maior permeabilidade

AREAS DE VARZEA:
maior cobertura vegetal

INCENTIVO DA
QUOTA AMBIENTAL

INCENTIVO DE
- CERTIFICACAO
ADOCAOC DE QUOTA AMBIENTAL

AMBIENTAL




Implantar o grupo de gestéo paritario formado por
membros do governo e da sociedade:

. entidades académicas

. empresarios

. ONGs

. conselho municipal de habitacao
. conselho participativo municipal

das subprefeituras

Implantar sistema de monitoramento, com a

participacéo da sociedade, para acompanhamento,
aprimoramento e controle social da implementacao

da OUCBT

GRUPO DE GESTAO

COMUNIDADE
ACADEMICA

ONGS

CONSELHO
MUNICIPAL DE

EMPRESARIOS HABITACAO

CONSELHO
PARTICIPATIVO DAS PREFEITURA

SUBPREFEITURAS | .. viin Feit] MUNICIPAL DE
H PRUDENTE HE | | SAO PAULO

i i

SISTEMA DE MONITORAMENTO DAS
ACOES DA OUCBT PELA SOCIEDADE



Destinar 4% dos recursos para preservacao de bens
tombados

Adquirir iméveis tombados para restauro e
reconversao de usos, em especial para atividades
ligadas a economia criativa

Incentivar a preservacao de bens culturais atravées da
transferéncia de potencial construtivo

Controlar o gabarito e o tamanho dos terrenos dos
novos empreendimentos no subsetor Hipédromo

Recuperar o eixo perspéctico da av. D. Pedro | e as
simetrias da praca do Monumento para visibilidade e
destaque do Monumento a Independéncia
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ADQUIRIR IMOVEIS
TOMBADOS

para restauro e reconversio
de usos

-
1111

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO

4% DESTINADOS PARA
PRESERVACAO DE BENS
TOMBADOS

CONTROLAR GABARITO E
TAMANHO DE TERRENO dos novos
empreendimentos

RECUPERAR EIXO PERSPECTICO para
visibilidade do Monumento a Independéncia
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[ Perimetro de Adesdo da OUCBT
—— Perimetro Expandido da OUCBT
— Viario estrutural
~ © ~ Rodoanel Planejado
Mancha Urbana da RMSP
Municipio de Sdo Paulo
Bl Hidrografia

Base Cartografica: Mapa Digital de S&o Paulo, 2004.
Elaboragéo: Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo. Sdo
Paulo Urbanismo.

Fonte: PDE Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014.
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Viario estrutural
Bl Hidrografia

Base Cartografica: Mapa Digital de Sao
Paulo, 2004.

Elaboragio: Prefeitura do Municipio de
580 Pauko. Sao Paulo Urbaniamo.

Fonte:
2722

& Ocupaca




= Perimetro de Adesdo da OUCBT
— Perimetro Expandido da OUCBT
ZEIS-1
ZEIS-2
ZEIS-3
ZEIS-4
ZEIS-5
~— Viario estrutural
- Hidrografia
I zp11

ZP1-2
Base Cartografica: Mapa Digital de Sdo Paulo,
2004.

Elaboragéo: Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo. Sao Paulo Urbanismo.

Fonte:Projeto de lei 272/2015-Parcelamento,
Uso e Ocupagio do Solo




wmmm  Perimetro de Adeséo da OUCBT
= Perimetro Expandido da OUCBT
—— Viario principal

Bl Hidrografia

Temperatura aparente da superficie

l 315
' 27.0°
Fonte: Atlas Ambiental

Elaboragéo: Prefeitura do Municipio
de Séo Paulo. Séo Paulo Urbanismo.




=== Perimetro de Adesdo da OUCBT
~ Perimetro Expandido da OUCBT
Viario principal

Pontos de inundagao

Areas de alagamento

B Hidrografia

Base Cartografica: Mapa Digital de Sdo
Paulo, 2004.

Elaboragéo: Prefeitura do Municipio de
S&o Paulo. Sao Paulo Urbanismo.

Fonte: Projeto de lei
272/2015-Parcelamento, Uso
e Ocupagdo do Solo




Areas verdes

Edificios de Intaresse
Histérico
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I Edificios de Transposicio
fm=——==n
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Requalificagio de
Logradourcs Publicos

Melhoramentos Viarios

Habitacio de
Interesse Social

P Novas estagbes CPTM
———  Perimetro de Adesdo

Area de promogio de
Infraestrutura Logistica

...... Perimetro Expandido
Lo d Estagdies CPTM
Q Estagdies Metrd

Ferrovia

Altatensio

Quadras viarias

Parques, pracas @ canteiros

BN Hidrografia

T Lotes

—— Lotes lindeiros

MAPA T

PLANO URBANISTICO
ESPECIFICO

Base Cartegrafica: Mapa Digitl d2 S30 Paul, 2004
Prajecao UTM/23S Datum Hortzontal SADES
Elaboraac: do Munlcipio de S30 Paulo

Sacretaria Munictpal de Dessnvelimento Urbana,
39 Paulo Uttanismo

Minuta do Projeto ae Let / Julho de 2015
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IBGE2010

Densidade:

Populacéo atual = 139.648

N° empregos = 223.522 IBGE2010
Populacéo pretendida = 391.521
N° empregos pretendidos = 324.127

2010 =84 hab/ha
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FORMAGAO DO TERRITORIO

ki

MORADIA

s

1867 Inicio do século XX 22 metade século XX Areas atuais consolidadas Bairros centrais e entornos Areas de requalificactio Areas de adensamento

Curso original do Rio com Chegada da ferrovia - Implantagio do vidrio ao lado do Extensio do vario ac longo de de estacbes
travessias em pontos diversos fragmentacfo do territdrio canal no trecho retificado do rio todo treche do rio
. * .,
) .
) M .
Hidrografia existente Areas verdes existentes Hidrografia proposta Novos parques Canais de drenagem Corredores ecolégicos Ambiental consolidado

MOBILIDADE

Sistena de transporte TransposicBes existentes Sisternas de transporte + Plano ciclovidrio Rio Tamanduatei tamponado Destaponamento do rio Conexdes propostas Mobilidade consolidado
adensamento Tamanduatei + Bindrio

TRABALHO Polo criaivo
Polo industrial

W Pole legistico

Espagos produtivos

Concentragio industrial 1920 Concentragiio industrial 1950 Concentragio industrial 1970 Concentragio industrial 1997 Setores produtivos Corredores
s Corredores de centralidade
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Ipiranga
de 104 para 267hab/ha
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— DENSIDADE
o AMBIENTAL
: \ MOBILIDADE
TRABALHO
N " i HABITACAO
Gl ey WL EQUIPAMENTO
(24 PATRIMONIO

INFLUENCIA POTENCIAL DE
AREAS VERDES

Implantacao de sistema de canais de
reservacao e de parques inundaveis

955.138 m2 de é&reas verdes M 138%
11 novos parques

316.478 m3: volume reservagao
Faixas de amortecimento

1

Cenario <
ATUAL Areas de influéncia......._

Cenario 11,
FINAL Areas de influéncia

Ambiental - propostas |
Destamponamento de trecho do rio Tamanduatei, Areas de Protecédo Permanente,
novos parques, canais de drenagem e corredores ecol6gicos
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Densidade: 84 - 235hab/ha ]

_ ) Vila Carioda
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GRUPO DE GESTAO

Distribui os recursos para:

25% (1,4bi) para HABITACAO

. Producéo Habitacional
. Reurbanizacao
. Regularizacao fundiaria

15% (844mi) para EQUIPAMENTOS

. Novos equipamentos

. Requalificagdo de equipamentos existentes
. Melhorias na acessibilidade

. Aquisicéo de terrenos

4% (225mi) para PATRIMONIO

. Aquisicao de imoveis
. Subsidio a restauracéo
. Reconverséao

33% (1,8bi) para
MELHORAMENTOS
PUBLICOS E TRANSPORTE

. Abertura do rio Tamanduatei

. Abertura de ruas para novas ligacdes
. Obras de arte (pontes e viadutos)

. Plano cicloviéario

. Transporte de média capacidade

18%(1bi) para
AREAS VERDES

. 955.138 m2 de areas verdes
. 11 novos parques
. Cnais e parques inudaveis

5%(301mi) para
INTERVENCOES ADICIONAIS

. Enterramento de fios
. Reforma de calgadas
. Equipamentos de lazer

A ser priorizado pelo
Grupo de Gestao
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— Perimetro de Adesto

— Subsetores
----- Perimetro Expandido
Q  Estactes CPTM
@ Estactes Metrs
Y
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Operacéo Urbana Consorciada

BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

PLANO DE INTERVENCAO POR SETORES: CAMBUCI

Urbana Bairros do

SETOR CAMBUCI

de 1906, porém sua acd

clo: para

vigjantes.

atraindo famillas de trabalhadores, muitas de origem italiana e sirio-l{banesa. J4
10 infcfo do século XX, o Cambucf passa a abrigar, além de residénclas, servigos
‘e comérclo em suas vias principals. A vocaglo comercial fol ampliada nas Gltimas
décadas, tornand dobalr d
As Inter )t Dbair-
ros vizinhos, tirando partido de atributos naturals e construfdos até ento no
bafrro. 0s vidrios vém depragas e
nas do Rio para melhoria da

iberdade,

bl dutor da Av. Dom Pedro I até o Parque da.
Independéncia.

| Minuta do Projeto de Lei | Agosto de 2015

%
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¥, » ' 3
BRYA
Sl

INVERVENGOES NO SETOR ‘OUCBT SETOR CAMBUCI
A3 e VGG
Aransformasdo 6os termanas v
TgTRACURS PUtikDs
44 Destumponamento do camaldorio Tumandusefam oo i
s Dora ® Awoes

2% Tampso,

A7 o Gotorinc o vrada s g
4 e s o o Eaaan et BB
49 ammagem [Sator Cambuci]

A1) AMPYICIo da Rua Sihetra da Mota

has g0 o e vercs  ststemaviio am pare riga

Az

P i) gt el i
47 Raquaificagto urtanistica de vias

Higograma.
[ [ Estagoes a0 trema matro
— Unhas go trema metrd

‘Base Cartografica: Mapa DigHtal da S50 Pado,
A iy




Operagdo Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

PLANO DE INTERVENGCAO POR SETORES: MOOCA

— — —
Operagio Urbana Bairros do | Minuta do Projeto de Lei | Agosto de 2015 == R e
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SETOR MOOCA
Ocupada desde 1556, 3 final ‘MIN:IER\IDJ‘_{?OBMSFIDR OWI'I'";-SEIDRMOCA
do século XIX, quando a chegada da ferrovia, das primeiras fibricas e das vilas | s -E“‘” :"’“ : < _09-“"““‘
perir Taksoifesel - ‘Passamia oo Padesras @ chlstas Pequuncicio
A partir de 1940, a atividade Industrial refluf e ganha Impulso o comérclo. Multos | Tanstormagso aos tmenas -
origem deram lugar demédio | A5 ® Aoz
dobalrro que, i b o
recebe usos diversificados. T,
A7 Pesstruburaco do trocho norte g0 Bxpresso Tradentas | | ATes Verds [Exisianis)
s d deespa- | it Hizograna
gos piblicas, para doiso planos |34 Aargmment e e da Mooca e s rim Prmiingea e
o Ofertam x5 —— Unhas a0 troma matrd
ao cendrlo drido das dreas industrials pracas e parques alagévels, que mitigama A1 Ynplntacdo do novas vias, canats 3o drenagam @ dreas
ilha de calor e os na vérzea do -
limitam o tamanho dos lotes das novas verticalizagdes, preservando o bairro de | .. e  pargus alagwal
de gr porte, em favor da. fabris | a0 dos Trines
i N
& & g0 da awanida Alcaniars Machado
T nmay s ua ey vascomemn Cartogritca: Mapa Dighal 6 SIo P,
2004 Elabcracia Profakura




Operagdo Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

PLANO DE INTERVENCAO POR SETORES: IPIRANGA

Urbana

Bairros do

| Minuta do Projeto de Lei | Agosto de 2015

SETOR IPIRANGA

A formac#o do Iplranga estd assoclada a rota para
Santos, que hé séculos atrds Jé atravessava a regifio
‘onde o balrro se expandiria. Com a Rodovia Anchieta,
em 1947, as inddstrias chegam aos bafxos do balrro,
ampliando a presenca além das proximidades da fer-
rovia. Nas terras altas, erguem-se casardes de famillas

_ Apartir de 1970, a grande indastria comega a delxar o

A chegada da Linha 2 Verde do Metrd contribufu ainda
mals paraa valorizagio do balrro nos Giltimos anos,

cials e sobrados das primeiras ocupagdes.

no controle de

da avenida D. Pedro I, devolvem as orlas fluviais do

A e o padrio

que
se no balrro. Os vidriosa
Leste da avenlda Dom Pedro I garantem novos acessos
Ao sal

xdo da avenida Nazaré i avenida Presidente Tancredo

- desenha um parque linear ao longo do Cérrego Capdo
. do Rego e o alargamento da avenida Gentil de Moura

amplia a ligaglo entre Ipiranga e Vila Marfana.

INVERVENQOES NO SETOR
1 s da PP do R0 Vetho
como énia
dostarrencs

A
420 ADArtLFa da vias 1ocis 1 tRCKO Noria do IpiEnga

prolong Tancwdo
A2 Naves:

G Hirogrta
° e Exta0021 0 trom @ metrd
[T Arsas aoProtegto Amblantal A,

‘Baze Cartografica: Mapa Digttal da S50 Paui,
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PLANO DE INTERVENGCAO POR SETORES: PARQUE DA MOOCA

BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

Operacéo Urbana Consorciada
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Operagdo Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

PLANO DE INTERVENCAO POR SETORES: HENRY FORD

Urbana Bairros do | Miruta do Projeto de Lei | Agosto de 2015

. =
MANUTENGAO DA 7
ZONA PRODUTIVA
SETOR HENRY FORD » %
pErjead e chiéoar da Mooos, de 1972, | NOVOS s ;-‘/
é d que 8 <7
delxou seu trago de urbanista formado nos preceitos pﬁg‘é‘g? K:l%sr‘. ' ‘
da cidade-Jardfm em outros bairros da cidade, como PERMEABILIDADE 7 T
Parque Novo Mundo, Parque Edu Chaves e Jardim da - /
{

safide. A parcela que destinou ao uso industrial, com
Iotes de grandes dimensdes, fof implantada na regiio
‘mais balxa da drea, na planfcle do Rlo Tamanduatef,
até o limite da ferrovia.

O Setor Henry Ford abrange essa parcela, atravessa a
ferrovia ga até o rf &

dein

timentos, por ramals fer rovidrios que trazem matéria 4 - 5 s S aay EDIFICIO DE
prima até o plso dos galpdes e pelo anel vidrio ao sul | ; a p. = _ Z TRANSPOSICAO
aregifo a toda: 1 7 “ 4

do
que chegam a S3o Paulo.

g viadutos Capitdo Pacheco e Chaves e Sio Carlos, atua-

P

poem a abertura de vias em momento futuro, quando

da Além dos

viadutos citados e das estagBes da CPTM - Ipiranga, em
Jetad:

operaclo, Mooca,

Aadutos,
a piibl d

e ciclistas. Diretrizes urbanisticas para as novas edi-
ficagles mantém o Setor como territério produtivo,

4 m* de direa.
A orla fluvial no trecho, no processo de substituiciio
3 bé: 4 devolvid: "

‘como nos demals setores.

INVERVENGOES NO SETOR
1.2 TransposizEo Estaao S50 Carlos
pre

Pachico
A2 Dupcigio do Viaau Sio Caros

‘DatimitacSo da faba da APP 30 Rio Tamanduste @ Matmho Voo
A3 COMO dréa N0 SficATIA @ tnCenthos SAcionals & transiormagio
803 termanas

‘OUCBT SETOR HENRY FORD
- =
© - Umiies gesancates m’ S




PLANO DE INTERVENCAO POR SETORES: VILA CARIOCA

BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

Operacéo Urbana Consorciada
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Operagdo Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei

PLANO DE INTERVENGCAO POR SETORES: VILA PRUDENTE

Urbana Bairros do | Miruta do Projeto de Lei | Agosto de 2015
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3. MINUTA



Projeto de Lei N° /15, do Executivo

Estabelece objetivos, diretrizes, estratégias e mecanismos para a implantacdo da Operacao Urbana
Consorciada Bairros do Tamanduatei, define Projeto de Intervencdo Urbana para a area da Operacéao
Urbana Consorciada e autoriza a criacdo da empresa Bairros do Tamanduatei S/A.

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO Il - REGRAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO Ill - DO PROGRAMA DE INTERVENGOES

CAPITULO IV — DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL
ADICIONAL DE CONSTRUGAO, DA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE POTENCIAL ADICIONAL DE
CONSTRUCAO (CEPAC) E DA SUA VINCULACAO

CAPITULO V - DA GESTAO

CAPITULO VI — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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PROJETO DE INTERVENGAO URBANA

(PIU)

O PIU é elaborado pelo poder publico com objetivo
de promover transformacdes urbanisticas em
perimetros especificos. O PIU apresenta propostas:

URBANISTICOS

¢ Elaboracao de projetos urbanos com
etapas e fases

¢ Definicdo de uso e ocupacao de solo

SOCIAIS
¢ Promocéao de moradia social
¢ Instalacao de equipamentos publicos

AMBIENTAIS

¢ Solugdes para areas de risco ambiental
¢ Melhorar condi¢cdes ambientais e
paisagisticas

ECONOMICO-FINANCEIRAS

¢ Estudos de viabilidade econémica das
intervencdes urbanas

¢ Elaborar estratégias de financiamento

GESTAO DEMOCRATICA

¢ Mecanismos de participacdo social

¢ Instrumentos para o monitoramento e
avaliagdo das agdes

\

r

PERIMETROS DE ADESAO E EXPANDIDO

A Operacao Urbana Consorciada Bairros do
Tamanduatel define dois perimetros

o PERIMETRO DE ADESAO
gera recursos e recebe
melhorias do poder publico

o PERIMETRO EXPANDIDO
ndo gera recursos mas recebe
melhorias do poder publico

OUCBT PODER
PUBLICO

Recursos

(¢

A% —

Melhorias

~
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SETORES E SUBSETORES DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATE(
AREA TOTAL: 1668ha SETOR Mooca
— 2.946.826m2 295ha
o £ SUBSETORES
U A" \ HE Alberto Lion
: (porcao leste)
Belem \, I Hipédodromo
( —_ ) — SETOR Cambuci \ S&o Carlos
\ 1430719.m2 143ha 2 4
} Mooca
SUBSETORES — SETOR Parque da
“ Lavapés — Mooca
|| AlberEo Lion {iberdade 1.706.227m2 171ha
3 (porcéo leste)
’ . = SUBSETORES
r L Cambuci El Juventus
~— Paes de barros
L —
SETOR Ipiranga
4.038.781m2 404ha
SETOR Vila Carioca
SUBSETORES Ipirgnga — 3645.434m2 365ha
Teresa Cristina
Independéncia SUBSETORES
Sacoméa B Amadis
I Auriverde
Logistico
L B Heliopolis / COHAB
(
S
SETOR Vila Prudente
— 880.397m2 88h
— SETOR Henry Ford me seha
2.021.020m? 202ha SUBSETORES
Hl [bitirama
L B Anhaia Mello
. >y
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AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE (APP)

Areas que devem ser protegidas
para preservar recursos hidricos,
paisagem, estabilidade geoldgica

TOPOS DE MORROS, MONTES,

= ; MONTANHAS E SERRAS
e biodiversidade, conforme as *
defini¢des do codigo florestal
brasileiro. Veja no esquema ao NASCENTES

lado os tipos de APP:
Raio de 50m ao redor das nascentes

ENCOSTAS

Regides com declividade superior a 45°

VARZEAS

Area variavel em fun¢éo da largura do curso d'agua

. J
4 )
COMPARTILHAMENTO AMBIENTAL DE ENCOSTA E VARZEA

0. = Fator de ponderagao dos indicadores de COBERTURA VEGETAL O Mapa IV desta lei define as
B = Fator de ponderagéo dos indicadores de DRENAGEM compartimentos de VARZEA e

Y ¥ X ENcosT
[ T ) L T ) L e ) L T )
L L Y | 3 ) [ Y L )

VOLUME
— DE AGUA VARZEA —
? :
[} '
’ / WY |
]
s s e— L]
—, L
> > > > ENCOSTA —
RIO VARZEA ENCOSTA Fatores indicadores de
a=70% ——— a=30% — COBERTURA VEGETAL
B=30% —\—— B=70% — | DRENAGEM
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PARAMETROS URBANISTICOS

CA - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
Coeficiente de Aproveitamento é a relagédo da area
edificada computavel e a area do lote.

 —

COEFICIENTE COEFICIENTE

BASICO MAXIMO

2014

COEFICIENTE BASICO = 1 PARA TODA CIDADE (PDE 2014)

TO - TAXA DE OCUPACAO
Taxa de ocupagio € a relagdo entre a area de
projecio da edificagéo e a area do lote

EDIFICAGAO

3 AREA DO LOTE
s /"/ = P
i =
AREA DE < \//
PROJECAO DA -
EDIFICAGAO ;

CA - RECUOS

A - Recuo de frente

Distancia entre uma edificagio e o limite frontal de
propriedade.

B - Recuo de fundos
Distancia entre uma edificacéo e o limite traseiro de
propriedade.

C - Recuo lateral

Distancia entre uma edificacéo e o limite lateral de
propriedade.

- E E T B
Ruy St .

C-

GABARITO
E a dimenséo vertical medida desde a cota de soleira até
ao ponto mais alto do edificio.

TAXA DE PERMEABILIDADE

Taxa de Permeabilidade é a relagdo entre a parte
permeavel, que permite a infiltragdo de agua no solo,
livre de qualquer edificacéo, e a area do lote.

A - Area permeavel do terreno
B - Area com cobertura vegetal no terreno

COTA PARTE

Cota parte de terreno corresponde a quantidade de
unidades habitacionais segundo unidade de area do
terreno. Define a densidade habitacional a partir da
relagédo entre o numero de unidades habitacionais a
serem idealmente produzidas e a area total do terreno

_ (CAu x At)
(CAmax x Q)

N Numero minimo de unidades

CAu Coeficiente de aproveitamento do

projeto
At Area do terreno
CAmax Coeficiente de aproveitamento maximo
Q Quota maxima de terreno por unidade

habitacional
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QUOTA AMBIENTAL / INCENTIVO DE QUOTA AMBIENTAL E INCENTIVO DE CERTIFICACAO
QUOTA AMBIENTAL INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL INCENTIVO DA CERTIFICACAO
A quota ambiental corresponde a uma pontuacao O proprietario que ultrapassar o valor minimo da quota O proprietario de iméveis que obtiverem a certificagéo

minima de parametros de eficacia ambiental, expressa  ambiental podera requere o Incentivo da Quota Ambiental na
por indicadores de Cobertura Vegetal (V) e Drenagem  forma de desconto na contrapartida em CEPAC

(D), que deve ser atingida por todos os

empreendimentos. A
Requisicio
° !
w ‘
PROPRIETARIO
DO IMOVEL

D - Indicador de drenagem
V - Indicador de cobertura vegetal N

CEPAC!

de sustentabilidade reconhecida em ambito nacional ou
internacional poderao solicitar a desvinculagédo de parte
da contrapartida efetuada em CEPACs

cs
Certificado de :
.. sustentabilidade
|I| i
PROPRIETARIO
DO IMOVEL
N
i

I5)




Operacao Urbana Consorciada

\

Areas comuns de circulagio até 20% da
area construida computavel do pavimento
nos empreendimentos sujeitos a observan-

ciade cota de terreno maxima do terreno

Areas destinadas aos usos nio residenciais
no pavimento de ingresso voltadas para
logradouro publico, limitadas a 50% da area

comput(avel

Até 20% de area construida destinada a
Habitag&o de Interesse Social ou
equipamentos publicos, fora de zonas
ZEIS

20% da areatotal

Soma das areas comuns /
até S0% daareadolote © T /7

Nos edificios residenciais, a soma das areas
comuns de qualquer pavimento dedicada
ao lazer, corresponda a no maximo 50% da
area do lote

4 . - . \
BAIRROS DO TAMANDUATEI | Minuta do Projeto de Lei (- "
AREAS NAO COMPUTAVEIS / AREA EXCEDENTE ONEROSA
CAPITULO Il - REGRAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO ) . . ) )
~ Algumas areas cobertas da edificagio ndo entram no A area ndo computavel que exceder o numero de vagas
S ECAO I — INCENTIVOS calculo do CA. Estas sdo as dreas nao computaveis, de estacionamento e area de balcdes sera considerada
tais como: area excedente onerosa
L1l : :
[ —> Até1vaga para carros
Para uso por unidade HahA
RESIDENCIAL habitacional (UH) Arcas gl
computaveis  poder Publico
ﬁ ‘ = 4reas nao
- Até 1 vaga computaveis
Para uso a cada 75m? de
NAO RESIDENCIAL area construida Areas
excedentes
onerosas
(4
o S
C | % L
A
Vagas especiais: para pessoas com deficiéncia, A area ndao computavel que exceder o numero de
mebilidade reduzida e idosos. bicicletarios e vestiarios vagas e area dos balcdes sera considerada area
de ciclistas, balces, terragos e areas técnicas excedente onerosa
N J
4 )
AREAS NAO COMPUTAVEIS INCENTIVADAS
I I11 v

J
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CAPITULO Il - REGRAS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
SECAO Il = INCENTIVOS

-

~N
EMPREENDIMENTOS EM TERRENOS COM
AREA MAIOR OU IGUAL A 10.00 M?

Uso misto

SR i T v
Minimo 40% =
residencial

. ) Minimo 25% de
20% da areado fachada ativa
terrenc para fruigac

publica, pedendo 50%

Interligagao entre as ruas

30% de permeabilidade

do terreno
- J
a % )
INCENTIVO - CONSTRUCAO DE HIS FORA DE ZEIS
CEPAC
'f_*'éA=3
-
\.
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CAPITULO Il - REGRAS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
SECAO Il = INCENTIVOS

r

INCENTIVO DE QUALIFICACAO DE FRENTE DE LOTES (IQFL)

Edificio com CA>3

Edificio com
contrapartidada
IQFL

FAIXA DA APP

Contrapartida IQFL dado por

[IQFL=(TxPxI)/CEPAC)/FC ]*

R |

*

T = Extenséo da testada aberta ao publico
P = Profundidade do recuo
I = Valor do incentivo

Testada aberta ao publico

CEPAC = Valor unitario do titulo do CEPAC
FC = Fator de Conversiao
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PLANO URBANISTICO ESPECIFICO (PUE)

> O Plano Urbanistico Especifico define:

CH: Melhoramentos publicos
4

Obras de drenagem

Limpeza e revitalizacado dos rios Tamanduatei, Moinho Velho e Ipiranga

3 7, Subsidio a ampliacdo e melhorias nos sistemas de transporte coletivo
W |

Requalificag@o Urbanistica e implantacdo de parques

T_=t

Estabelece a parcela minima obrigatoria dos recursos captados em:
m 25% em Habitacdo de Interesse Social
15% em Equipamentos Sociais

- . - " :
Ml 4% em Patrimoénio Cultural
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ESTOQUE DE CEPAC

6.040.295m2 Potencial Adicional

L

p
CEPAC ~

6.500.000 CEPAC

|

Estoque oneroso
5.183.747m?2

!

(1
B H

Né&o Residencial (nR)
1.480.200m?

Y
M- e

Reserva técnica
509.147m?

Residencial (R)
3.194.400m?

.

Estoque néo oneroso
856.548m?

l

Is

ESTOQUES

Apos o esgotamento do estoque inicialmente associado a qualquer setor, a reserva técnica pode ser distribuida pela
BTSA apos avaliagdo do impacto urbanistico-ambiental

-emm? -
——————— B e e b e
| 1 I
| I I
A4 I I
I I |
1601.500 | | Avaliacéo Tecnica do
| | Impacto Urbanistico-
N4 . ’

I
I
I
I

1
1
I
I
I
I
| Ambiental
1
1
I
I
I
1

N
A\ '
hd v 509.147
338400 w
275.800 202 200
CAMBUCI  HENRI IPIRANGA MOOCA  PARQUE DA VILA VILA RESERVA
FORD MOOCA  CARIOCA  PRUDENTE TECNICA
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ENCERRAMENTO DA OUCBT

ESTOQUE DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO ADICIONAL

|
"
\
X
A
)\

\\

3
\ J

O’ PROJETO DE INTERVENGAO URBANA R
PIU

Sdo projetos elaborados pelo poder publico com
o objetivo de promover transformagées
urbanisticas em perimetros especificos com os
seguintes objetivos

URBANISTICOS

* Elaboracdo de projetos urbanos com
etapas e fases

* Definicdo de uso e ocupagio de solo
{quando aplicavel)

SOCIAIS
* Promogio de moradia social
* Instalagio de equipamentos publicos

AMBIENTAIS

* Solugdes para dreas de risco
ambiental

* Melhorar condigdes ambientais e
paisagisticas

ECONOMICO-FINANCEIRAS

* Estudos de viabilidade econémica das
intervengdes urbanas

* Elaborar estratégias de financiamento

‘,@6%

=~
!
\NZ

@

GESTAO DEMOCRATICA

alla o Mecanismos de participagéo social
* [nstrumentos para o monitoramento &
avaliagio das agbes

i—-g .

\ J

i RECUPERAGAO DA MAIS-VALIA ADVIN DA\

DO PROCESSO DE TRANSFORMAGCAO

Data de publicagdo da leit OUCBT

*-s

O valor do lote na data
de publicacio da lei
QUCBT

Mais-valia advinda das
transformagdes urbanas

O valor a ser ofertado para desapropriacido dos
imoveils necessarios a implantagao do Programa de
Intervengdes da OUCBT sera igual ao valor da data
de publicacao da lei

valor do lote da data de
publicagio da lei
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DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI

DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA
BAIRROS DO TAMANDUATEI

‘ PODER PUBLICO SOCIEDADE CIVIL
o o o o6 o o o o o - entidades profissionais,
w w w w w w w w w w académicas ou de pesquisa
o o . .
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Conselho Municipal de
Urbano | BTSA | Secretaria Municipal de Habitacao
Habitacéo | Secretaria Municipal do Verde .

entidade empresarial
de Transportes | Subprefeitura da Sé | P

Subprefeitura da Mooca | Subprefeitura do
Ipiranga | Subprefeitura da Vila Prudente w organizagéo néao

e do Meio Ambiente | Secretaria Municipal w

governamental

S - - Conselhos Participativos
w ww w Municipais das
Subprefeitura



DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI

Programa de
Intervencdes

I
Rl
i

|. Deliberar sobre as prioridades
para implementacao do Programa
de Intervencgdes

s
N}

. mﬁuﬁ IV. Acompanhar os
4 : . pedidos de relocacéo de
; & N ZEIS

Il. Propor programas e
estratégias que possam
aprimorar os projetos previstos
no Programa de Intervencgdes

V. Acompanhar o
andamento das acoes
previstas no Programa de
Intervencgoes

lll. Acompanhar a aplicagéo da
cota da solidariedade
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EMPRESA BAIRROS DO TAMANDUATEI

Politicas

Setoriais

Articulacédo fundamental aos processos de
desenvolvimento urbano pois fornece os meios
de organizacao e resulta na pactuacao entre as
diversas agendas da politica urbana e seus
respectivos atores
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o

ATRIBUIGCOES - BAIRROS DO TAMANDUATE] S/A

Mercado Imobiliario

N

Leilao de titulo
mobiliario

OBRAS PUBLICAS

PROJETOS
INDIVIDUALIZADOS

A UNIDADE
DE PROJETO

® > —
v &=
=

v R=

9

s N )
Recurso
CERTIFICADO DO DIREITO
DE CONSTRUIR
T Gestdo compartilhada \
Y. Ea— Quadros de riscos /
BAIRROS DO

TAMANDUATE! S/A

Il
Rl
Jl

. Competéncias

N

UNIDADE DE

PROJETO OUCBT

4

PROJETOS ESTRUTURANTES
E SERVICOS VINCULADOS

0.9

[ \/4\&/

%

ok
x

@Q;

i

@

Ativos
DIREITO DE CONSTRUIR +
TERRAS PUBLICAS

I, <>
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7

BANCO DE TERRAS DA OUCBT

s 55 )

BAIRROS DO
TAMANDUATEI S/A

Il
Nl
i

OUCBT S/A tera um banco de terras
ou patriménio imobiliario

<>

sy 2

—>

(©

Patriménio OUCBT S/A

S5 P T

Nestas terras seréo produzidos, em
parceria com a administragao direta,
equipamentos publicos e habitagdes
sociais com recursos advindos da
comercializagéo dos CEPAC e do
FUNDURB (Fundo de Desenvolvimento
Urbano)

OUTROS RECURSOS
da venda de CEPACs
e FUNDURB
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TAMANDUATEI

Minuta do Projeto de Lei
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PREFEITURA DE
sﬁo PAum &l!! SP-Urbanismo

DESENVOLVIMENTO URBANO SAO PAULD URBANISMO




