Operacdo Urbana Consorciada
Bairros do Tamanduatei

Minuta do Projeto de Lel 1
I

Y

E‘; v
, A
%""E's B ; S
ST A
Zf'ls.:ﬁ'zi-iﬁ 1| b - i
ke
._—?}}
o

é PREFEITURA DE
SAO PAULO SP-Urbanismo

DESENVOLVIMENTO URBANO  SAO PAULO URBANISMO




Operacdo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei | Minuta do Projeto de Lei | Agosto de 2015

INTRODUGAO
ESTRATEGIAS

CONTEXTUALIZAGAO

TEXTO DA MINUTA
CAPITULO I
CAPITULO II
CAPITULO III
CAPITULO IV

CAPITULO V
CAPITULO VI

QUADROS E MAPAS
QUADRO 1A
QUADRO 1B
QUADRO 1C
QUADRO 1D
QUADRO 1E

QUADRO 2
QUADRO 3A
QUADRO 3B
QUADRO 3C

QUADRO 4

QUADRO 5

QUADRO 6

QUADRO 7

QUADRO 8

MAPA ]
MAPA I
MAPA 1II
MAPA IV
MAPA V
MAPA VI
MAPA VII

PLANO DE INTERVENGOES
POR SETOR

Sumario

Operacdo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei P.03

A cidade que queremos P.05

Socializar os ganhos de produgao na regido P.06

Assegurar o direito a moradia digna para quem precisa P.07

Melhorar a mobilidade urbana P.08

Qualificar a vida urbana dos bairros  P.09

Orientar o crescimento da cidade nas proximidades do transporte publico P.10
Reorganizar as dinamicas metropolitanas promovendo o desenvolvimento economico da cidade P.11
Incorporar a agenda ambiental ao desenvolvimento da cidade P.12

Fortalecer a participagcéo popular nas decisdes dos rumos da cidade P.13
Preservar o patriménio e valorizar as iniciativas culturais P.14

Perguntas frequentes P.15

Plano Diretor Estratégico - macrodreas e macrodrea de estruturacdo metropolitana P.16

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo - zoneamento proposto e Zonas Especiais de Interesse Social P.18
Contexto metropolitano, ilhas de calor e areas de alagamento P.20

Estratégias de desenvolvimento de projeto  P.22

Como ler o texto da Minuta do Projeto de Lei llustrada P.27

Disposicdes gerais P.28

Regras de uso e ocupacgdo do solo  P.31

Do programa de intervengdes  P.39

Da outorga onerosa de potencial adicional de construcdo, da emisséo de certificados
de potencial adicional de construcdo (CEPAC) e da sua vinculagdo  P.40

Dagestdo P41

Das disposicdes finais e transitorias  P.44

Descricdo de perimetros, setores e subsetores P.46

Corredores de centralidade e eixos de qualificagdo P.48

Melhoramentos viarios P.50

Areas publicas P.52

Logradouros a requalificar P.53

Parametros de ocupacao dos lotes, exceto de quota ambiental P.53

Quota ambiental: pontuagdo minima, taxa de permeabilidade minima e fatores de ponderacdo segundo compartimento ambiental P.54
Composic¢do da pontuagdo da quota ambiental P.54

Fator de incentivo da quota ambiental P.55

Distribuicdo dos estoques de potencial construtivo adicional P.56

Fatores de incentivo para as alienag¢des de imoveis ao poder publico P.56

Equivaléncia em CEPAC P.56

Valor estimado de metro quadrado por quadra atingida pelos melhoramentos publicos

no momento da edi¢do da lei de operacdo urbana P.56

Exigéncias da licenga ambiental prévia da Operac¢do Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei P.57

Plano Urbanistico Especifico P.58

Perimetro e perimetro expandido P.59

Subsetores, Eixos de Qualificagcdo e Corredores de Centralidade P.60
Compartimentos ambientais P.61

Plano de Melhoramentos Publicos P.62

Parametros Urbanisticos P.63

Mapa indice das plantas de alinhamento viario P.64

Cambuci, Mooca, Ipiranga, Henry Ford, Parque da Mooca, Vila Carioca e Vila Prudente P.65

Introducao

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
BAIRROS DO TAMANDUATEI

A Operacio Urbana Consorciada Bairros do
Tamanduatei (OUCBT) celebra com este nome um dos
principais rios da cidade de Sdo Paulo e os bairros que
se desenvolveram ao longo de seu curso. Proposta que
abrange quase a totalidade do setor Arco Tamanduatei,
junto a Macroarea de Estruturacido Metropolitana
(MEM) definida pelo novo Plano Diretor do Municipio
(PDE) - Lei 16.050/2014.

O PDE estabelece o projeto da cidade que queremos
através de uma ampla pactuacio entre a sociedade, pla-
nejando diretrizes urbanisticas, econémicas, sociais,
ambientais e participativas. A partir destas diretrizes, e
calcado nas premissas desta nova cidade, é que a OUCBT
define as transformagdes urbanisticas, as melhorias
sociais e a qualificacdo ambiental futura para estes
bairros.

Operacdo Urbana Consorciada é um instrumento de
intervencdo publica, regulado pelo Plano Diretor e
aprovado mediante uma lei municipal, que estabelece
uma regulamentac¢éo urbanistica especifica e incenti-
vos ao adensamento populacional e construtivo para
um perimetro previamente definido. Tem por objetivos
alcancar metas de qualificacdo para os bairros atra-
vés de um conjunto de diretrizes urbanisticas, como
estabelece o Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257 de
2001). Estas diretrizes seguirdo as agdes determinadas
por um Projeto de Intervencdo Urbana (PIU) para os
bairros do Tamanduatei.

A proposta tem origem nos primeiros estudos da
Operacdo Urbana Diagonal Sul, prevista pelo Plano
Diretor Estratégico de 2002 com desenvolvimento reali-
zado pela antiga Secretaria Municipal de Planejamento.
A partir de 2012 novos estudos urbanisticos, ja sob as
premissas da Operacdo Urbana Mooca-Vila Carioca
foram elaborados pelo consércio CMVC, contrata-
do pela SMDU para elaborar subsidios ao projeto.
Rebatizado de Operacdo Urbana Consorciada Bairros
do Tamanduatei, o projeto aqui apresentado trata-se
de um conjunto de agdes e estratégias urbanisticas,
sociais, ambientais e econémicas formatadas sob as
orientacdes do PDE. Baseado nas contribuicdes rea-
lizadas pelos estudos urbanisticos anteriores propoe,
além de um programa de intervencdes (melhoramentos
viarios, qualificacdo da drenagem e do transporte, pro-
mocao de habitacdo e equipamentos, criacdo de novos
parques e resgate do patrimonio histdrico), estratégias
de financiamento da transformacéo e incentivos aos
espacos produtivos da industria, da logistica, da eco-
nomia criativa e do comércio e servicos. Aliados a uma
estratégia ambiental aprovada junto ao CADES, o proje-
to se completa com inovadores instrumentos de gestdo
territorial e participativa, atestando sua viabilidade e
assegurando seu controle social.

Partindo do conceito de Cidade Compacta, a Operagio
Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei pretende
equilibrar a oferta de empregos e de moradias na regido,
promovendo o adensamento populacional e construti-
vo, além de uma maior diversidade dos servicos e do
comércio local. Esta acdo reduzird o tempo de desloca-
mento entre o trabalho e a habitacdo e maior integracao
social da populagao, resultando em oportunidades a
toda a populacéo. O projeto urbanistico é composto por
um programa de intervengdes publicas e por parame-
tros urbanisticos que geram a requalificacdo das orlas
fluviais, o atendimento habitacional, a melhoria das
conexdes interbairros e a qualificacdo do habitat urba-
no. Pretende ampliar a arborizacdo urbana, implantar
novos parques e incrementar o sistema de drenagem
como algumas das estratégias ambientais necessarias.
Associado atodas estas melhorias hd ainda um progra-
ma de preservacao dos territérios produtivos da regido
existentes ao longo da ferrovia e das industrias, assim
como a valorizacdo do patrimoénio da cidade voltado ao
trabalho e a histdria.

Para o aprimoramento do debate ptblico da OUCBT, a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano ela-
borou esta publicacgdo. De forma ilustrada, este caderno
urbanistico demonstra os principais direcionamen-
tos do Projeto, seus objetivos, estratégias e detalhes.
O intuito é bem informar todas as pessoas para que
possam participar conjuntamente a Administracéo
Municipal, da concretizacdo desse projeto de qualifi-
cacdo dos bairros do Cambuci, Mooca, Ipiranga, Vila
Carioca e Vila Prudente.
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Estratégias

A CIDADE QUE QUEREMOS

O Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, aprovado
e sancionado em 31 de julho de 2014, traz um amplo conjunto
de diretrizes, estratégias e medidas para ordenar a transforma-
¢do da cidade. Representa um pacto da sociedade em diregdo a
justica social, ao uso mais racional dos recursos ambientais, a
melhoria da qualidade de vida e a intensa participagdo social
sobre o futuro de Sdo Paulo.

Asdiretrizes expostas pelo PDE determinam quais s@o as porc¢des
do territério que passam por processos de mudanca nos padrdes
de uso e ocupacgio e conversido econémica, com concentracio
de oportunidade de trabalho e emprego gerado por novas opor-
tunidades de espacos produtivos. Localiza, da mesma maneira,
a existéncia de uma ampla rede de infraestrutura e de trans-
porte adequada a suportar as necessidades de uma metrépole
como Sdo Paulo. Este é o contexto da Macrodrea de Estruturacio
Metropolitana - MEM, onde o Plano Diretor indica o desenvol-
vimento de Projetos de Interven¢do Urbana com o objetivo de
promover transformagdes urbanisticas, sociais, ambientais e
econémicas.

O Arco Tamanduatei é um dos setores da cidade para o qual
foi elaborado um Projeto de Intervenc¢édo Urbana, em conjunto
com a sociedade, com o objetivo de orientar as transformacdes
estruturais deste estratégico lugar da cidade. Transformacdes
que tém como premissa o adensamento populacional e cons-
trutivo da regido, para o melhor aproveitamento dos terrenos
vagos de antigas industrias, das redes de transporte existentes
e do ativo mercado de trabalho local. Equilibrar a oferta de
moradia e emprego, ampliar a rede de equipamentos publicos,
promover melhorias urbanisticas e qualificar as orlas fluviais
sdo os objetivos deste Projeto, que tem como estratégias:

1. SOCIALIZAR OS GANHOS DE PRODUCAO NA REGIAO

2. ASSEGURAR O DIREITO A MORADIA
DIGNA PARA QUEM PRECISA

3. MELHORAR A MOBILIDADE URBANA
4. QUALIFICAR A VIDA URBANA DOS BAIRROS

5. ORIENTAR O CRESCIMENTO DA CIDADE NAS
PROXIMIDADES DO TRANSPORTE PUBLICO

6. REORGANIZAR AS DINAMICAS
METROPOLITANAS PROMOVENDO O
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DA CIDADE

7. INCORPORAR A AGENDA AMBIENTAL
AO DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

8. FORTALECER A PARTICIPAGAO POPULAR
NAS DECISOES DOS RUMOS DA CIDADE

9. PRESERVAR O PATRIMONIO E VALORIZAR
AS INICIATIVAS CULTURAIS
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1. SOCIALIZAR OS GANHOS

PUBLICOS

DE PRODUCAO NA REGIAO

O potencial construtivo adicional é o instrumento que gera os
recursos para a implantacdo das melhorias urbanas propostas
por este projeto na drea da OUCBT. Os grandes terrenos ou gle-
bas, originalmente enquadrados em antigas zonas industriais
oferecem oportunidades de grandes transformacdes, através
de seu parcelamento, com padrdes urbanisticos inovadores,
dos quais resultam em novas frentes urbanas, areas publicas,
pracas e areas verde.

Estratégias

gera recursos e recebe melhorias Nnao gera recursos mas recebe DESTINAR 15% DOS RECURSOS PARA || JUE— w
INCREMENTAR O POTENCIAL CONSTRUTIVO do poder publico melhorias do poder publico . 4 .
- EQUIPAMENTQOS PUBLICOS .
E DISTRIBUICAO DOS ESTOQUES J J % —
DISPONIVEIS PUBLICAR CHAMAMENTO PUBLICO PARA n l[
, AQUISICAO DE TERRENOS PARA HIS E T .....
APLIC'AR OS RECURSQS NO PERIMETRQ DE ) — EQUIPAMENTOS PUBLICOS 2
ADESAO DA OPERACAO E DE SEU PERIMETRO PADROES
EXPANDIDO ESPECIFICOS | CHAMAMENTO PUBLICO

UTILIZAR PADROES URBANISTICOS
ESPECIFICOS PARA EMPREENDIMENTOS EM
TERRENOS MAIORES DE 10.000M?

#

PERIMETRO DE ADESAO PERIMETRO EXPANDIDO

OUCBT

>10.000mz2 >10.000m?

b

PARA QUEM PRECISA

O Projeto da OUCBT assegura o direito a moradia digna para até
20.000 familias por meio da provisdo de habitacdo de interesse
social e de equipamentos de educacio, satude, esporte, lazer e
cultura e qualificadores do ambiente urbano.

Estratégias

DESTINAR 25% DOS RECURSOS PARA
ATENDIMENTO HIS

INCENTIVAR A PRODUCAQ DE EHIS FORA
DAS ZEIS

REDUZIR O DEFICIT HABITACIONAL COM O
ATENDIMENTO DE ATE 20.000 FAMILIAS

=0 =
Tem
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3. MELHORAR A
MOBILIDADE URBANA

A regido da OUCBT é bem atendida por transporte ptblico de
alta capacidade pelas linhas 2 do Metr6 e 10 da CPTM. Para os
préximos anos, também esta prevista a chegada daslinhas 6, 15
e 18 do Metr6 e do trem regional da CPTM. Porém, as linhas de
trem, que deram origem aos bairros e que os conectam a regido
macrometropolitana (Campinas, Jundiai e Baixada Santista),
tornaram-se barreiras aos deslocamentos locais. Essas barreiras
deverdo ser superadas com a implantacdo de um amplo plano
vidrio e cicloviario que restabelece conexdes entre os bairros,
garantindo uma melhor acessibilidade a regido.

Estratégias

EXECUTAR O PLANO VIARIO PARA A
CONEXAO ENTRE BAIRROS:

. CONEXAO MOOCA / CAMBUCI

. IPIRANGA / MOOCA

. PARQUE DA MOOCA / CAMBUCI
. ORATORIO / IPIRANGA

. SACOMA / VILA MARIANA

. VILA CARIOCA / HELIOPOLIS

. HENRY FORD / VILA CARIOCA

. IPIRANGA / MINIANEL

IMPLANTAR NOVAS PASSARELAS PARA
PEDESTRES E CICLISTAS JUNTO AS ESTACOES
DO TREM E DA AV DAS JUNTAS PROVISORIAS

IMPLANTAR PLANO CICLOVIARIO
(CICLOVIAS, CICLOFAIXAS, BICICLETARIOS E
SINALIZACAO)

Destaponamento do rio Tamanduatei, criacdo
de um binario de apoio e conexdes nas ruas
Ana Nery, Bardo de Jaguara e Luis Gama

Ampliacéo do viaduto
Pacheco Chaves

; )
=%
- ‘ Conexéo Henry Ford

e rua Guamiranga

O
s ey

MOOCA/
CAMBUCI

IPIRANGA /
ORATORIO

CAMBUCI/
PQ DA MOOCA

IPIRANGA /
MOOCA
HENRI FORD /
VILA CARIOCA

Conexao rua da Independéncia
e viaduto Séo Carlos

Conexao nas ruas Cipriano \

Barata, Presidente Costa
Pereira e Odorico Mendes

SACOMA /
VILA MARIANA

IPIRANGA/
MINIANEL

HELIOPOLIS /
VILA CARIOCA

Ampliacéo nas ruas Gentil
de Moura e Julia Cortines

Prolongamento da avenida Nazaré

Nova via sob o linhdo e conexdes entre
os setores de Heliopdlis e Vila Carioca

4. QUALIFICAR A VIDA
URBANA DOS BAIRROS

A OUCBT celebra com esse nome o Rio Tamanduatei e os bairros
que se alinham ao longo de seu curso como Mooca, Cambuci,
Ipiranga, Vila Carioca, Vila Prudente e Vila Zelina. Esses bair-
rosirdo acomodar um adensamento populacional significativo,
distribuido ao longo dos anos de implantagéo do projeto, e para
suportar esse crescimento, preservando as caracteristicas cultu-
rais e amemoria de cada um deles, foram propostas intervencdes
ediretrizes qualificadoras da vida urbana. A constitui¢do de um
sistema de espacos publicos qualificados e de uma rede de equi-
pamentos sociais, articulados pelo aumento da acessibilidade,
o incremento da arborizacdo urbana e o incentivo do uso misto
nas edificagdes e dos térreos ativos sdo algumas das estratégias
para essa qualificacdo.

Estratégias

INCENTIVAR AS FACHADAS ATIVAS COM
USOS DE COMERCIOS E SERVICOS NOS
TERREOS DAS EDIFICACOES

INCENTIVAR AS AREAS DE FRUICAO PUBLICA

AMPLIAR A LARGURA DAS CALCADAS PARA
5M, NO MINIMO

QUALIFICAR OS CAMINHOS HISTORICOS E
AVENIDAS JUNTO AOS RIOS

AUMENTAR A ARBORIZACAO URBANA

PROPOSTA DE ADENSAMENTO POR SETOR

Cambuci ——0
de 66 para 250hab/ha

Ipiranga ——O

de 104 para 267hab/ha

Estratégias

O—— Mooca
de 66 para 250hab/ha

O~ Parque da Mooca
de 110 para 267hab/ha

O——— Henry Ford
de 34 para 86hab/ha

O—— Vila Prudente
de 130 para 270hab/ha

Vila Carioca
de 77 para 244hab/ha

COTA MAXIMA TAMANHO DE
DE TERRENO LOTE MINIMO
POR UNIDADE

HABITACIONAL

INCENTIVOS
AS AREAS DE
FRUICAO
PUBLICA

AUMENTO DO
COEFICIENTE DE
\ —— APROVEITAMENTO

CALCADAS
COM NO
MINIMO 5M

AUMENTO DA
ARBORIZACAO
URBANA
PROIBICAO DE
MURO CONTINUO
INCENTIVOS AO
TAMANHO USO MISTO E A
MINIMO DE FACHADA ATIVA
TESTADA
DESINCENTIVOS
PARA VAGAS DE
GARAGEM
AUMENTAR A ARBORIZACAO URBANA E
QUALIFICAR OS CAMINHOS HISTORICOS
JUNTO AQS RIOS E AVENIDAS
O O D
000 \I_l/ [agaya)
9
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5. ORIENTAR O
CRESCIMENTO DA CIDADE
NAS PROXIMIDADES DO
TRANSPORTE PUBLICO

A grande oferta de transporte publico, linhas de trem e metrd
e corredores de 6nibus, orienta as estratégias de adensamento
paraaarea da OUCBT, que aproveita esta condi¢o para promo-
ver um crescimento sustentavel da cidade. Parte desses eixos
de transporte margeia os rios Tamanduatei, Moinho Velho e
Ipiranga, de modo que as novas construgoes serdo instrumento
de recuperacdo ambiental e paisagistica dessa parte da cidade.

Estratégias

INCENTIVAR O ADENSAMENTO JUNTO

AS AVENIDAS ALCANTARA MACHADO, DO
ESTADO E DAS JUNTAS PROVISORIAS PARA
PROMOVER A QUALIFICACAO DESSAS VIAS
ATRAVES DO RECUO ESPECIAL DE APP (AREA
DE PRESERVACAO PERMANENTE)

PROMOVER O ADENSAMENTO
HABITACIONAL PROXIMO AS ESTACOES DE
METRO E TREM

OTIMIZAR O USO DA TERRA NAS

AREAS PROXIMAS AS ESTACOES COM A
DETERMINACAO DE QUOTA MAXIMA DE
TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL
DE 15m?2 E CA=4 PARA OS NOVOS
EMPREENDIMENTOS

DESESTIMULAR VAGAS DE GARAGEM: 1 VAGA

POR UNIDADE HABITACIONAL E 1 VAGA PARA
75m2 DE USOS NAO RESIDENCIAIS

10

|
=l

INCENTIVAR O ADENSAMENTO e
promover a qualificacdo com recuo
especial de APP

1

RECUO ESPECIAL DE APP

N
SRS LA

RECUO ESPECIAL DE APP

Promover o adensamento
com QUOTA MAXIMA DE
TERRENO = 15m?

E CA=4 para novos
empreendimentos

Estratégias

6. REORGANIZAR AS | .:
DINAMICAS METROPOLITANAS ) I I8
PROMOVENDO O m
DESENVOLVIMENTO Py $
ECONOMICO DA CIDADE -

INCENTIVO A ECONOMIA CRIATIVA
no setor Mooca

A Operagio Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei é a pri-
meira operacdo desenvolvida sob as diretrizes do novo Plano Diretor
Estratégico para a Macroarea de Estruturacédo Metropolitana (MEM),
mais especificamente, o setor Orla Ferroviaria e Fluvial, reconhecendo
este territério como estratégico para o desenvolvimento metropoli-
tano.

A localizagdo privilegiada de conexdes ferroviarias e rodoviarias
macrometropolitanas e a proximidade com a regido do ABCD indu-
zem a manutencéo de territérios produtivos no seu entorno. As are-

INCENTIVOS AS ATIVIDADES
PRODUTIVAS INDUSTRIAIS
no setor Henry Ford

as industriais e logisticas existentes serdo preservadas e receberéo
incrementos em sua infraestrutura de mobilidade, favorecendo fluxos
de carga na cidade.

Na escala local, o estimulo ao uso misto com a predominéancia de
comércios e servicos é um importante fator de viabilidade de desen-
volvimento e oferta de empregos. Agrega-se a estes, o incentivo a eco-
nomia criativa, com a reconversdo de edificios de interesse histérico
da Mooca e do Ipiranga.

Estratégias

IMPLANTACAO PLATAFORMA LOGISTICA
no setor Vila Carioca

MANTER AS ATIVIDADES PRODUTIVAS
INDUSTRIAIS COM INCREMENTO DE 8000
EMPREGOS E PADROES URBANISTICOS
ESPECIFICOS: GABARITO CONTROLADO DE 28M
E ISENCAO DE PARCELAMENTO OBRIGATORIO
NO SETOR HENRY FORD

IMPLANTAR PLATAFORMA LOGISTICA PARA
ORGANIZAR A DISTRIBUICAO DE CARGAS E
INCREMENTAR 2200 NOVOS EMPREGOS NO
SETOR VILA CARIOCA

ADQUIRIR EDIFICIOS TOMBADOS, COM
RESTAURO E RECONVERSAO, PARA USO
VOLTADO A ECONOMIA CRIATIVA, NO SETOR
MOOCA

INCENTIVOS AOS USOS
MISTOS COMERCIAIS
nos corredores de
centralidade

INCENTIVAR OS USOS MISTOS COMERCIAIS
APROXIMANDO EMPREGO E MORADIA NOS
CORREDORES DE CENTRALIDADE

11
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7. INCORPORAR A
AGENDA AMBIENTAL
AO DESENVOLVIMENTO
DA CIDADE

O Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo definiu a
agenda ambiental como estratégica para o desenvolvimento da
cidade. Dentro dessa premissa, a OUCBT incorpora da revisdo
PL 272/2015 - lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo - o
conceito de Quota Ambiental como regramento de afericdo da
eficadcia ambiental dos empreendimentos, fundamental para
mitigacdo da ilha de calor, incremento da cobertura vegetal e
equilibrio das condi¢des de drenagem.

Estratégias

AMPLIAR AS AREAS VERDES COM
IMPLANTACAO DE 11 NOVOS PARQUES, EM
ESPECIAL O PARQUE FOZ DO IPIRANGA, AS
MARGENS DO RIO

INCENTIVAR A PERMEABILIDADE NAS AREAS
DE ENCOSTA E A COBERTURA VEGETAL NAS
AREAS DE VARZEA

ATENUAR A ILHA DE CALOR COM A ADOCAO
DA QUOTA AMBIENTAL INCENTIVADA

APLICAR O INCENTIVO DE CERTIFICACAO
NOS NOVOS EMPREENDIMENTOS

12

MAIS AREAS VERDES:
implantacédo de 11 novos parques

AREAS DE ENCOSTA:
maior permeabilidade

AREAS DE VARZEA:
maior cobertura vegetal

-~
v g
Ll
INCENTIVO
DA QUOTA
AMBIENTAL

ADOGAO DE QUOTA INCENTIVO DE
AMBIENTAL CERTIFICACAO
AMBIENTAL
N J

8. FORTALECER A
PARTICIPACAO POPULAR
NAS DECISOES DOS
RUMOS DA CIDADE

Gest#o social e democratica com a instituicio de Grupo de Gestdo
da Operacéo, paritario entre o governo municipal e a socieda-
de civil. E de responsabilidade do Grupo de Gesto a definiciio
das prioridades do programa de intervencdes da OUCBT. Parte
da representagio da sociedade civil no Grupo de Gestdo sera
realizado por membros dos conselhos municipais, ampliando
assim a participagiio democratica e fortalecendo desta forma
o entendimento de que a regido dos Bairros do Tamanduatei é
estratégica para o desenvolvimento de toda a cidade.

Estratégias

IMPLANTAR O GRUPO DE GESTAO PARITARIO
FORMADO POR MEMBROS DO GOVERNO E
DA SOCIEDADE:

. ENTIDADES ACADEMICAS

. EMPRESARIOS

. ONGS

. CONSELHO MUNICIPAL DE HABITACAO
. CONSELHO PARTICIPATIVO MUNICIPAL
DAS SUBPREFEITURAS

IMPLANTAR SISTEMA DE MONITORAMENTO,
COM A PARTICIPACAO DA SOCIEDADE, PARA
ACOMPANHAMENTO, APRIMORAMENTO E
CONTROLE SOCIAL DA IMPLEMENTACAO DA
OUCBT

Estratégias

GRUPO DE GESTAO

; o o 4
COMUNIDADE | i ! ONGS
ACADEMICA | H
______
e 0 0
ww " CONSELHO
EMPRESARIOS | ww ‘. i xx;zggglém
CONSELHO :" SE moocA by
PARTICIPATIVO DAS | . : PREFEITURA
SUBPREFEITURAS & .. & . vua | i MUNICIPAL DE
Vo PPRPENTE S { SAO PAULO
SISTEMA DE MONITORAMENTO DAS
ACOES DA OUCBT PELA SOCIEDADE
13
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A area compreende um conjunto de presencas histéricas distin-
tas. Numa ponta, estd o bairro da Mooca, uma matriz industrial
da cidade vinculada a histéria do crescimento e pujanca eco-
némica de Sdo Paulo que ainda detém muitos dos testemunhos
de suas origens. Destacam-se ali os iméveis tombados da Rua
Borges de Figueiredo, os galpdes industriais ao longo da ferrovia e
outros exemplares distribuidos pelo bairro. Na drea da Operacéo
Urbana Consorciada encontram-se situagdes especificas: na
regido do Cambuci, o Outeiro da Gléria; no Parque da Mooca, o
loteamento projetado por Jorge de Macedo Vieira; na regido do
Ipiranga e do Sacoma, os vestigios do antigo Caminho do Mar e
monumento do Ipiranga, representacdo de um momento histd-
rico nacional. As ac6es da OUCBT buscam reservar e enfatizar
essas presencas histéricas, em acGes pontuais de recuperagio
e projetos urbanos de recomposi¢éo paisagistica.

DESTINAR 4% DOS RECURSOS PARA
PRESERVACAO DE BENS TOMBADOS

ADQUIRIR IMOVEIS TOMBADOS PARA
RESTAURO E RECONVERSAO DE USOS, EM
ESPECIAL PARA ATIVIDADES LIGADAS A
ECONOMIA CRIATIVA

INCENTIVAR A PRESERVACAO DE BENS
CULTURAIS ATRAVES DA TRANSFERENCIA DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO

CONTROLAR O GABARITO E O
TAMANHO DOS TERRENOS DOS NOVOS
EMPREENDIMENTOS NO SUBSETOR
HIPODROMO

RECUPERAR O EIXO PERSPECTICO DA AV.
D. PEDRO I E AS SIMETRIAS DA PRACA
DO MONUMENTO PARA VISIBILIDADE

E DESTAQUE DO MONUMENTO A
INDEPENDENCIA
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O que é Operacao Urbana Consorciada?

Operagdo Urbana Consorciada (OUC) é um instrumento definido no
Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001) e
previsto na Lei n. 16.050/14 - Plano Diretor Estratégico (PDE). Seu
objetivo é gerar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e economicas e valorizagdo ambiental de determinadas re-
gides do Municipio por intermédio de Projeto de Interveng¢éo Urbana
(PIU). Cada Operacdo Urbana Consorciada deve ser aprovada por
lei especifica, que define um conjunto de transformacdes, espera-
das para determinado territério da cidade, com relagio a melhoria
no transporte e mobilidade e também aos equipamentos urbanos ja
existentes ou a serem implantados (parques, equipamentos de satde,
educacgio, cultura, habitagdo de interesse social, etc). Os recursos
publicos necessarios para a implantacdo das melhorias previstas na
lei da operacdo urbana sdo arrecadados especialmente com a venda
dos Certificados de Potencial Adicional de Contrugdo - CEPAC, que
viabilizam a utilizacdo de potencial adicional de construcéo no ter-
ritério da prépria operacéo urbana.

O que é Potencial Construtivo?

Potencial construtivo é o quanto se pode construir, EM METROS
QUADRADOS, num terreno qualquer. O PDE e a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacéo do Solo (LPUOS), atualmente em discussdo na Cimara
Municipal de Sdo Paulo, definem o potencial construtivo minimo,
basico e maximo de todos os terrenos do Municipio. Para que o proprie-
tario possa construir mais que o bésico e até o maximo do potencial
construtivo do terreno (usando o “potencial adicional de construcao),
ele precisa pagar uma CONTRAPARTIDA em dinheiro. No caso das
operagdes urbanas consorciadas, o proprietario fazisso adquirindo os
CEPAC. Vale lembrar que o potencial construtivo méximo estabelecido
no PDE também pode ser alterado por essa lei especial que aprova a
operacdo urbana consorciada.

Entao o que é CEPAC?

Os CEPAC (Certificados de Potencial Adicional de Construcdo) sdo va-
lores mobilidrios emitidos pela Prefeitura do Municipio de Sdo Pau-
lo, através da SP-Urbanismo. Os interessados em construir na area
da operacao urbana consorciada, adquirindo os CEPAC, compram o
direito de utilizar determinada quantidade de metros quadrados em
edificios novos ou para reformar os ja existentes. Com o dinheiro da
venda, a Prefeitura terd recurso para implantar os equipamentos, as
habitacOes de interesse social, os parques e realizar as obras de mobi-
lidade previstas na lei da operacao urbana. Quem prioriza a aplicacdo
dos recursos - ou seja, decide o que sera feito primeiro - é o Grupo de
Gestdo da Operacgéo Urbana Consorciada, nos termos definidos na lei.

Perguntas frequentes

Como a sociedade civil participa do processo de
implementacéao das intervencdes da OUCBT?

Com a Lei aprovada pela Cimara Municipal de Sdo Paulo e sancionada
pelo Prefeito, se inicia a Operacdo Urbana Consorciada. A primeira
providéncia é a formacdo do Grupo de Gestdo da Operagio Urbana
Consorciada Bairros do Tamanduatei. Este Grupo de Gestdo serd com-
posto por representantes da sociedade civil e do poder publico, sempre
de forma paritaria. O Grupo de Gestéo deliberara sobre o plano de
prioridades dentre as intervencdes previstas na lei, iniciando assim
a preparacdo para o primeiro leildo de CEPAC. A populacdo podera,
assim, mais do que acompanhar, participar das a¢des que desenvolvem
a Operacéo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei.

Mas como é o processo de participacdo da sociedade
civil na elaboracédo do projeto de lei da OUCBT?

Durante os estudos desenvolvidos pela Prefeitura, através da SP
Urbanismo, foram promovidos varios encontros com a populagéo
diretamente envolvida na transformacao urbana pretendida para o
territério dos Bairros do Tamanduatei.

Os encontros para o desenvolvimento dos estudos ocorreram na
Associac@o Comercial de Sdo Paulo - Distrital Mooca, Subprefeitura
daMooca, Subprefeitura do Ipiranga, Subprefeitura de Vila Prudente,
Subprefeitura da Sé. Além disso houve reunido tematica sobre
Habitagdo e sobre Equipamentos Publicos, reunido no CADES, na
Associacdo dos Amigos e Moradores do Cambuci (AMAC), na COVISA,
uma Audiéncia na Cimara Municipal e visita a Comunidade da Vila
Prudente. Foram realizadas também trés audiéncias publicas, paraa
emissdo da Licenca Ambiental Prévia (LAP) no Clube Atlético Juventus,
Circulo dos Trabalhadores Cristdos e CEU Meninos para que todo e
qualquer interessado pudesse acompanhar a apresentagio e oferecer
contribuicdes.

Com o licenciamento prévio concedido, abre-se nova agenda de debate
da minuta do Projeto de Lei, bem como consulta eletronica através
do site gestaourbana.sp.gov.br. A minuta estard disponivel para con-
tribuicGes até 24/09/2015.

Quando as transformac¢cdes comecam a acontecer?

A Operacao Urbana Consorciada traz seu plano de intervengdes urba-
nas, porém € necessaria a captagio de recursos para seu inicio. Esta
captacdo depende do interesse do setor imobilidrio em adquirir o
CEPAC através do leildo na Bolsa de Valores. Somente com recursos
disponiveis as obras podem ser viabilizadas; por isso chamamos de
Operacdo Urbana Consorciada, pois ela s6 ocorre num consércio
entre poder publico e iniciativa privada, contribuindo para a melhoria
ambiental e urbana da cidade.

Onde encontrar as informacdes da Operacao
Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei ?

Com o objetivo de dar mais transparéncia as principais informacdes
sobre os estudos, projetos e planos relacionados a OUCBT é possivel
encontrar a documentacéo produzida, desde o inicio dos estudos, no
site Gestdo Urbana (gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br)
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Contextualizagao

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
MACROAREAS

Para garantir um desenvolvimento urbano sustentavel equilibrado,
o Plano Diretor Estratégico definiu os elementos estruturantes do
ordenamento territorial, macrozonas e macrodreas, que sdo areas
homogéneas que orientam os objetivos especificos de desenvolvimento
urbano e a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos e ambientais.
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=== Perimetro de Adesado da OUCBT
Il Macrosrea de Estruturagio Metropolitana Il Macroarea de Preservagéo dos
I Macroarea de Urbanizagdo Consolidada Ecossistemas Naturais

11t Area de Protecdo e Recuperacdo

- Macrodrea de Qualificacdo da Urbanizagéo
[ Macroarea de Redugéo da Vulnerabilidade de Mananciais
| Macroarea de Reducgéo da Vulnerabilidade — Limite das Subprefeituras
7] Mancha Urbana da RMSP

I Macrosrea de Contengéo Urbana e Uso Sustentavel [ | Hidrografia

Urbana e Recuperagdo Ambiental

Base Cartografica: Mapa Digital de Sdo Paulo, 2004.

Elaboracdo: Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.
S&o Paulo Urbanismo.
Fonte: PDE Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014.

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO B
MACROAREA DE ESTRUTURACAO
METROPOLITANA

Parareorganizar a dindmica metropolitana e melhorar a distribuicéo
da oferta de trabalho e moradia articulando os polos de emprego locali-
zados nos diversos municipios que compdem a regido Metropolitana de
S&o Paulo, o Plano Diretor reconhece como estratégico o territdrio que
conecta essas centralidades, definindo a Macroarea de Estruturagéo
Metropolitana. Nessa area, onde se localizam os sistemas de infraes-
truturas que permitem o deslocamento de pessoas e produtos - fer-
rovias, avenidas estruturais e rios - localiza-se o Arco Tamanduatei,
que tem a Operagido Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei
como um instrumento urbanistico de viabilizacdo das transformagdes
dessa regido.

0 5 12,5 25km

mmmm Perimetro de Adeséo da OUCBT
Bl Arco Tamanduatei
[ Setor Orla Ferroviaria e Fluvial
I setor Central
- Setor Eixos de Desenvolvimento
—— Viario estrutural
- - - Rodoanel Planejado

Municipio de S&o Paulo (MSP)
I Mancha Urbana da RMSP
Il Hidrografia

Base Cartografica: Mapa Digital de Sdo Paulo, 2004.
Elaboracdo: Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.
Sao Paulo Urbanismo.

Fonte: PDE Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014.
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Base Cartografica: Mapa Digital de Sdo Paulo, 2004.

Elaboracédo: Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.
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ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

A lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, em processo de revisdo, divide o
territério municipal de zonas que observam os objetivos e diretrizes das macrozonas
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Base Cartografica: Mapa Digital de Sdo Paulo, 2004.
Elaboracdo: Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
S&o Paulo Urbanismo.

Fonte: PDE Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014.

CONTEXTO METROPOLITANO

A drea da OUC BT historicamente caracterizou-se como
eixo de passagem da Estrada de Ferro Santos-Jundiai em
seu processo de formacéo e conexdo entre o interior do
Estado e o Porto de Santos, com a implantacéo da ferro-
via e davia Anchieta. E considerada estratégica devido
a sua posi¢do com o eixo de conexdo do centro de Sdo
Paulo com os municipios do ABC e a Baixada Santista.

Este fator, além da proximidade com o centro da cidade,
definiu o seu carater de centralidade macrometropo-
litana presente até hoje. Sua geografia e sua posicéo
estratégica dentro da RMSP reforcam a importéncia
deste eixo, assim como, o uso e a ocupacio de seu territ6-
rio, em processo de transformac#o. A regifio é formada
por uma mescla de bairros residenciais e de atividades
produtivas e de armazenagem, beneficiadas pela acessi-
bilidade e por articulac¢des inter-regionais criadas pela
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ferrovia e a ligagcdo com a zona leste.

A ocupacdo industrial, histérica na regido, provocou
uma ocupacdo extensiva do solo, com poucas areas
verdes e permedveis. Como consequéncia, a regido
apresenta aumento da temperatura, que caracteriza a
atual “ilha de calor” existente. De acordo com o Mapa de
Temperatura de Superficies, as dreas de varzea e baixos
terragos do Vale do Tamanduatei, incluindo a drea da
Operacdo Urbana Consorciada, possuem temperaturas
relativamente elevadas, justamente por se tratarem de
areas densamente urbanizadas, que recebem e absor-
vem maior quantidade de radiagdo solar.

A impermeabilizaggo do solo e a baixa vazdo na varzea
ainda contribuiram para a ocorréncia de enchentes e
inundagdes, na Bacia do Rio Tamanduatei. A retificacédo
do rio acarretou o aumento da vazdo das dguas, uma

vez que acabou com os meandros naturais do leito,
acelerando a correnteza e favorecendo as enchentes e
pontos de estrangulamento.

A OUCBT pretende requalificar ambientalmente a drea,
reduzindo as ilhas de calor e contribuindo para o con-
trole de cheias do Rio Tamanduatei, além de equilibrar
a oferta de habitacGes em drea com grande nimero de
empregos.

l ]

ILHAS DE CALOR
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Elaboracéo: Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo. S&o Paulo Urbanismo.
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ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO DO PUE DA OUCBT

O Plano Urbanistico Especifico da OUCBT teve como
ponto de origem os elementos fundamentais na confor-
magdo desse territério: o Rio Tamanduatei e a ferrovia.
A partir do rio, desdobram-se os temas dos alagamen-
tos, da drenagem e da degradacdo ambiental das orlas
fluviais. A ferrovia arrasta as questdes do patriménio
fabril e ferroviario, da segmentagio dos bairros e as
indagacdes sobre o futuro dos espagos produtivos a
ela associados.

A maior parte da area de interveng&o estd tomada pela
varzea do Rio Tamanduatei. Os pontos de alagamento
nesses terrenos baixos coincidem com as entradas dos
rios e cérregos contribuintes: Mooca, Moinho Velho e
Ipiranga. As encostas que ladeiam o rio trazem para
a varzea as aguas do Parque da Mooca e do alto do
Ipiranga.

As solucdes do projeto tratam de medidas ndo- estru-
turais de mitigacdo de alagamentos, em complementa-
¢do0 a obra do reservatdrio Guamiranga, capacidade de
850.000 m® em construc#o na confluéncia do Cérrego da
Mooca com o Tamanduatei. A semelhanca, sio propos-
tos parques inundaveis nas entradas do Cérrego Moinho
Velho e do Rio Ipiranga, equipamentos que se prestam
a dupla funcéo de recreagio publica e acomodacéo de
aguas de cheias.

Também foram concebidos canais de reservacgio vegeta-
dos, para contencéo das aguas superficiais que escorrem
das encostas antes que cheguem ao Tamanduatei. Sdo
canais com comportas, que vao liberar as aguas reti-
das passado o pico da cheia. As dreas de preservacéo
permanente do Tamanduatei, do Ipiranga e do Moinho
Velho recebem incentivos para a sua desocupacao e

Tais estruturas de drenagem sdo concebidas em asso-
ciacéo com parques, areas verdes e corredores ambien-
tais, que adentram os bairros e aproximam os rios dos
moradores. A conformacgio de um sistema integrado
de espacos publicos também vem atuar sobre o clima,
arrefecendo a ilha de calor que contém a area da OUCBT.

Ainauguracdo da Rodovia Anchieta, em 1947, expandiu
aocupacdo industrial até entdo restrita a vizinhanca da
ferrovia para o outro lado do rio Tamanduatei.

A rede rodoviaria foi ampliada desde entdo e o mini
anel vidrio - que corta a area de projeto e da acesso as
grandes rodovias por onde circula a produ¢do munici-
pal - combina-se a ferrovia para alimentar, ainda hoje,
o parque industrial da Mooca e Vila Carioca.

FORMACAO DO TERRITORIO

Curso original do Rio com

1897

Inicio do século XX

22 metade século XX

Chegada da ferrovia -
fragmentacao do territorio

Implantacédo do viario ao lado do
canal no trecho retificado do rio

Extenséo do vario ao longo de

recuperacgio como drea vegetada. )
perag todo trecho do rio

travessias em pontos diversos

AMBIENTAL

Hidrografia existente

Areas verdes existentes

Hidrografia proposta

Areas de Protecdo Permantente

Novos parques

Canais de drenagem

Corredores ecologicos

Ambiental consolidado

MOBILIDADE

Sistema de transporte
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Transposicdes existentes

adensamento

Sistemas de transporte +

Plano cicloviario

Rio Tamanduatei tamponado

Destaponamento do rio
Tamanduatei + Binario

Conexbes propostas

Mobilidade consolidado
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Constatar o vigor das zonas industriais da drea de
TRABALHO projeto determinou a preservacéo desses territérios
produtivos e dos empregos que geram, além de incre-
mentar a vocacdo logistica deste estratégico territdrio.
O entendimento da atividade econémica na drea de pro-
jeto permitiu também a identificacio dos corredores
comerciais, que concentram os servicos dos bairros, e
a prospeccdo de edificagdes do patriménio fabril capa-
zes de abrigar atividades ligadas a economia criativa,
segmento inédito na drea que podera beneficiar-se das
redes de trem e metrd que ligam a regido aos quatro
cantos da cidade.

O eixo ferroviario e as vias estruturais que fazem da drea
localizacdo excepcional para atividades produtivas pro-
vocam, na escala local, a fragmentacéo do territério. A
circulacdo entre os bairros abrangidos no projeto, com-
prometida pela ferrovia, pelas quadras extensas e pelo
viario truncado dos loteamentos originais, € melhorada

M Hidrografia

Concentragio industrial 1997 pf)r pequ.enas ligagdes, pela requalificacdo e r.ecgnstru—
¢do de viadutos e por uma obra de grande significado
urbanistico: o destamponamento do Rio Tamanduatei,
que ird recuperar ligacGes histdéricas entre Mooca e
Cambuci, substituindo as pistas expressas que correm
sobre o canal por um sistema bindrio conformado por

vias abertas nesses bairros a cada lado do rio.

Estabelecid infraestrut territorial Omi Vegetagdo
stabelecidas as infraestruturas territorial, econémica e e
e de mobilidade, foi desenvolvido um modelo para o existentes

adensamento populacional. O projeto garante a repro-

Y . . Aréas de Protecdo
ducdo do padrao urbanistico ja consolidado nos bairros

Permantentes

do Parque da Mooca e do Ipiranga, definidos como areas B Novos Parques

I Canais de drenagem
Il Corredores ecologicos

de adensamento construtivo, ndo vinculado ao aden-
samento populacional. Em contrapartida, incentiva
o adensamento populacional pelo controle do nimero
minimo de habitagdes nos empreendimentos dos bair-
ros do anel central Mooca e Cambuci - favorecidos pela

Setores produtivos Corredores Espacos produtivos L. L. , L
o , proximidade dos empregos dos distritos Sé e Republica
Polo criativo === Corredores de centralidade , . R ,
) , - e também, em sintonia com o PDE, das areas sob
Polo industrial . . N R
influéncia das estacGes das redes de trem e metr6 que

Polo logistico
servem a OUCBT.

Requalificacdo
m Novas estagdes CPTM
M Edificios de transposicao

MORADIA

m Edificios de interesse
) historico

= Requalificagédo de
logradouros publicos

Y - -
. . . . . . o . \ *=. Viario
Areas atuais consolidadas Bairros centrais e entornos Areas de requalificacao Areas de adensamento 1 - ~
' I Intervencgdes

de estagdes
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Onde estamos?

2004 a 2012

Estudos Diagonal Sul

jun2012 a nov2013 Estudos Urbanisticos

Q Estudos ambientais

Capacidade de suporte
- Q P P

Estudos econdmicos

©

% ﬁ Plano Urbanistico Especifico
V)

g Plano
< Diretor

jul2014

Dlalc?glo Projeto de
oSS Intervencéo
Urbana

dez2014
o 0 o

\Fwwwm]f Audiéncias Publicas

—
o

A Licenca Ambiental

Prévia

ago2015

™
it}

Sociedade
civil

set2015

H‘wwwf Audiéncias Publicas

>

E‘FD Projeto de Lei

Votacdo na camara
dos vereadores

publicos

Sancao do prefeito

OUCBT
Implantacédo

Como ler o texto da Minuta do Projeto de Lei
Ilustrada da Operacédao Urbana Consorciada
Bairros do Tamanduatei?

— CAPITULO DA
PUBLICAGCAO

DIAGRAMAS
EXPLICATIVOS

Estes conteudos nédo
fazem parte do texto da
lei da OUCBT

TEXTO DA LEI —

Para facilitar a compreenséo do contetdo da Minuta,

estdo inclusos, junto ao texto de lei, diagramas expli-

cativos que apresentam os principais elementos do
projeto e referéncias externas como legislacdes,
politicas e programas além dos mapas e quadros que
compdem o texto integral da lei. Na parte inicial e
final da Minuta Ilustrada, estfo dispostas ilustracdes
especificas que exemplificam o resultando da trans-
formacdo urbana desejada. Com isto, pretende-se que
seus contetudos sejam facilmente aprendidos pelo leitor.
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Projeto de Lei N2

/15, do Executivo

Estabelece objetivos, diretrizes, estratégias e mecanismos para a implantacéao da Operacéao
Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei, define Projeto de Intervencdo Urbana para a area

da Operacao Urbana Consorciada e autoriza a criacao da empresa Bairros do Tamanduatei S/A.

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

SECAO1
DO CONCEITO

Art. 1° Fica aprovada a Operacdo Urbana Consorciada
Bairros do Tamanduatei - OUCBT, compreendendo um
conjunto integrado de intervencdes e medidas promo-
vidas pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, com
a implantacdo coordenada pela empresa Bairros do
Tamanduatei S/A - BTSA e participagio dos proprie-
tarios, moradores, usudrios e investidores, visando
alcancar transformacdes urbanisticas estruturais e
valorizagdo ambiental.

§ 1°. A OUCBT ¢ instrumento de ordenacéo e reestru-
turacdo urbana, elaborada a partir do seu Projeto de
Intervencdo Urbana - PIU, com propostas relativas a
transformacgdes urbanisticas, ambientais, sociais e
econdmicas sobre o territério, bem como as formas
de financiamento e de gestio democratica da Operacio,
nos termos do Plano Diretor Estratégico - PDE (Lei n.
14.050/2014).
4 )
PROJETO DE INTERVENGCAO URBANA
(PIV)

O PIU é elaborado pelo poder publico com objetivo
de promover transformacgdes urbanisticas em
perimetros especificos. O PIU apresenta propostas:

URBANISTICOS

¢ Elaboracéo de projetos urbanos com
etapas e fases

¢ Definicdo de uso e ocupacdo de solo

SOCIAIS
L1 * Promoc¢ao de moradia social
¢ Instalacdo de equipamentos publicos

%2\ AMBIENTAIS

{ Q ¢ Solucdes para areas de risco ambiental
’/' ® Melhorar condi¢gdes ambientais e

paisagisticas

ECONOMICO-FINANCEIRAS
¢ Estudos de viabilidade econdmica das

va
w intervengdes urbanas

e Elaborar estratégias de financiamento

o o 0
GESTAO DEMOCRATICA
oljofle o Mecanismos de participagdo social
¢ Instrumentos para o monitoramento e
avaliagao das agdes
N J
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§2°. O PIU é constituido pelaimplantagido de um Plano
Urbanistico Especifico - PUE, por programas de aten-
dimento habitacional e qualificagdo ambiental, por
estratégias para o financiamento da implantacio e
incremento dos espagos produtivos concernentes aos
setores industrial, de logistica, de economia criativa e
de comércio e servicos, somado ao processo de controle
social.

§ 3° Para fins da consolidacdo do regramento da OUCBT,
integram esta Lei os Mapas, Quadros e Plantas mencio-
nados em suas disposi¢des, abaixo relacionados:

I. Quadro 1A: Perimetros, Setores e Subsetores;

II. Quadro 1B: Corredores de Centralidade e Eixos de
Qualificacdo;

III. Quadro 1C: Melhoramentos Viarios;

IV. Quadro 1D: Areas Publicas;

V. Quadro 1E: Logradouros a Requalificar;

VI. Quadro 2: Parametros de Ocupacéo dos Lotes, exceto
de Quota Ambiental;

VII. Quadro 3A: Quota Ambiental: Pontuagio mini-
ma, Taxa de Permeabilidade Minima e Fatores de
Ponderacdo segundo Compartimento Ambiental;
VIII. Quadro 3B: Composi¢do da Pontuacao da Quota
Ambiental;

IX. Quadro 3C: Fator de incentivo da Quota Ambiental;
X. Quadro 4: Distribuicdo do Potencial Construtivo
Adicional;

XI. Quadro 5: Fatores de Incentivo para as Alienagoes
de Iméveis ao Poder Publico;

XII. Quadro 6: Equivaléncia em CEPACs;

XIII. Quadro 7: Valor Estimado de Metro Quadrado
por Quadra Atingida pelos Melhoramentos Publicos
no Momento da Entrada em Vigor da Lei da OUCBT,;
XIV. Quadro 8: Exigéncias da Licenga Ambiental Prévia
da OUCBT;

XV. Mapa I: Plano Urbanistico Especifico (PUE);

XVI. Mapa II: Perimetro de Adesdo e Perimetro
Expandido;

XVII. Mapa III: Subsetores, Eixos de Qualificacdo e
Corredores de Centralidade;

XVIII. Mapa IV: Compartimentos Ambientais;

XIX. Mapa V: Plano de Melhoramentos Publicos;

XX. Mapa VI: Parametros Urbanisticos;

XXI. Mapa VII: Mapa Indice das Plantas de Alinhamentos
Viarios;

XXII. Plantas de Alinhamentos Viarios do Arquivo
SIURB/Superintendéncia de Projetos Viarios - PROJ
3, nimeros A aZ.

SECAOII
DA ABRANGENCIA TERRITORIAL

Art. 2°. A OUCBT abrange as areas delimitadas pelo
Perimetro de Adesdo e pelos Perimetros Expandidos
I eI, assinalados no Mapa II e descritos no Quadro 1.

§ 1°. O Perimetro de Adeséo delimita o territério no qual
incidira o regramento urbanistico especifico trazido
nesta lei.

§ 2° Os Perimetros Expandidos delimitam areas que
poderdo receber recursos da OUCBT para atendimen-
to habitacional de interesse social, de drenagem e de
mobilidade de média capacidade, bem como interven-
¢Oes complementares as acdes propostas pelo PUE no
ambito do Perimetro de Adesao.

4 N\
PERIMETROS DE ADESAO E EXPANDIDO

A Operagao Urbana Consorciada Bairros do
Tamanduatei define dois perimetros

o PERIMETRO DE ADESAO
gera recursos e recebe
melhorias do poder publico

o PERIMETRO EXPANDIDO
nado gera recursos mas recebe
melhorias do poder publico

OUCBT PODER
PUBLICO

Recursos

RS —
Melhorias
1\ J
SECAO II1
DAS DEFINIC@ES

Art. 3° Para fins do disposto nesta lei, consideram-se
as seguintes definigdes:

I. Area Excedente Onerosa - é a drea construida desti-
nada a balcOes, terracos e vagas de garagem que excede
o limite estabelecido nesta lei para essas finalidades,

Texto da Minuta

4 N
SETORES E SUBSETORES DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI
AREA TOTAL: 1668ha SETOR Mooca
— 2.946.826m2 295ha
SUBSETORES
Il Alberto Lion
(porcéo leste)
Hipédodromo
SETOR Cambuci S&o Carlos
1430719.m2 143ha
SUBSETORES SETOR Parque da
Lavapés Mooca
AlbertNO Lion Liberdade 1.706.227m2 171ha
(porgéo leste)
. SUBSETORES
Cambuci Juventus
Paes de barros
SETOR Ipiranga
4.038.781m?2 404ha
SETOR Vila Carioca
SUBSETORES 3.645.434m?2 365ha
Teresa Cristina
Indepe[ldéncia Vila Prudente SUBSETORES
Sacoma Amadis
Auriverde
Logistico
Helidpolis / COHAB
Sacoma
SETOR Vila Prudente
880.397m2 88ha
—— SETOR Henry Ford
2.021.020m2 202ha SUBSETORES
Ibitirama
Anhaia Mello
\\ J

n#o considerada no calculo do potencial construtivo
lote, passivel de aquisicdo mediante contrapartida em
CEPAC;

IL. Certificado de Potencial Adicional de Construcio
(CEPAC) - é um titulo mobilidrio comercializado em
Bolsa de Valores ou Mercado de Balcdo Organizado,
utilizado para pagamento do potencial adicional de
construcdo, drea excedente onerosa e edificagdo em
espaco aéreo e subterraneo;

III. Compartimento Ambiental de Encosta - porcio
do territério da OUCBT caracterizado como colinas e
morros baixos que circundam as planicies aluviais do
Perimetro de Adeséo;

IV. Compartimento Ambiental de Varzea - porcéo do
territério da OUCBT caracterizada como parcela das
planicies aluviais que cortam o Perimetro de Adeséo,
com baixa capacidade de infiltragdo de aguas pluviais;

V. Corredores de Centralidade - sdo trechos de logra-
douros, destacados no Mapa III, nos quais os lotes con-
frontantes com as vias caracterizadoras dos corredores
tem atividades nao residenciais incentivadas e para os
quais sdo estabelecidos pardmetros de uso e ocupagéo
do solo especificos;

VI. Declaracdo de Conversiao em CEPAC de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia - é o documento

que expressa a quantidade de CEPAC gerada pela alie-
nacgdo de um imdvel a Prefeitura ou pela transferéncia
de potencial construtivo de um imével tombado;

VII. Eixos de Qualificacdo - sdo trechos de logradouros,
destacados no Mapa III, para os quais os lotes confron-
tantes com as vias caracterizadoras dos Eixos tem para-
metros de uso e ocupagéo do solo especificos, visando
a requalificacdo dos espacos publicos e a renovacio
das edificacoes;

VIIL. Faixa de Servico - faixa localizada nas calgadas,
com 1,20 m de largura, medidos a partir da guia, reser-
vada para o plantio de espécimes arbdreos e implanta-
¢do de canteiros em solo natural, de mobilidrio urbano
eiluminacédo publica, acomodagio de rampas de acesso
de pedestres e veiculos e implantagdo de sinalizacdo
vertical;

IX. Plano Urbanistico Especifico (PUE) - é o plano
de transformacéo fisico-territorial compreendendo o
Programa de Intervencdes e o regramento urbanistico
definido para os iméveis privados contidos na OUCBT;

X. Projetos Estruturantes - sdo aqueles de infraestru-
tura sistémica que transformam o territério como a
implantacéo do transporte publico de alta capacidade,
a macrodrenagem do Rio Tamanduatei e a utilizacio
de terras e servicos associados a faixa de dominio fer-
roviaria;

XI. Programa de Intervengdes - é o conjunto de inter-
vencdes publicas fisico-territoriais previsto no PUE da
OUCBT, necessario ao alcance das melhorais sociais e
ambientais na area;

XII. Projeto de Intervencédo Urbana (PIU) - € o projeto
que subsidia e apresenta as estratégias de desenvol-
vimento urbano na drea de abrangéncia da OUCBT,
prevendo os objetivos prioritarios da intervencéo, as
propostas relativas a transformacdes urbanisticas,
ambientais, sociais e econémicas sobre o territorio,
bem como as formas de financiamento e de gestido
democratica da Operacéo;

XIII. Quota Ambiental (QA) - corresponde a um con-
junto de regras de ocupacao dos lotes objetivando qua-
lifica-los ambientalmente, tendo como referéncia uma
medida da eficicia ambiental para cada lote, expressa
por um indice que agrega os indicadores Cobertura
Vegetal (V) e Drenagem (D);

XIV. Quota de Garagem - é a relagdo entre a soma das
areas destinadas a circulacdo, manobra e estaciona-
mento de veiculos e o niimero total de vagas de esta-
cionamento, excluidos os espagos destinados a carga
e descarga;

XV. Quota de Terreno - é a relacdo entre a area do
terreno e o nimero de unidades habitacionais em
um determinado empreendimento, sendo calculada
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proporcionalmente em relacdo a drea destinada ao uso
residencial no caso dos empreendimentos de uso misto.

Art. 4°. Com o objetivo de tratar de forma especifica as
particularidades do territério abrangido no PIU desta
operagdo urbana e considerando a distribuicao espacial
da populacio, das atividades econémicas e sociais, da
oferta de infraestrutura e de servicos urbanos de sua
area de abrangéncia, o Perimetro de Adesdo da OUCBT
divide-se nos seguintes Setores e Subsetores, represen-
tados no Mapa III e descritos no Quadro 1A:

I. Setor Cambuci, dividido em:
a. Subsetor Lavapés;
b. Subsetor Alberto Lion (porcéo oeste);

II. Setor Mooca, dividido em:

a. Subsetor Hip6dromo;

b. Subsetor Sdo Carlos;

c. Subsetor Alberto Lion (porgio leste);
d. Subsetor Sdo Carlos;

III. Setor Parque da Mooca, dividido em:
a. Subsetor Paes de Barros;
b. Subsetor Juventus;

IV. Setor Henry Ford,

V. Setor Ipiranga, dividido em:
a. Subsetor Teresa Cristina;

b. Subsetor Independéncia;

c. Subsetor Sacoma;

VI. Setor Vila Carioca, dividido em:
a. Subsetor Amadis;

b. Subsetor Auriverde;

c. Subsetor Logistico;

d. Subsetor Heliépolis-COHAB;

VII. Setor Vila Prudente, dividido em:
a. Subsetor Anhaia Mello;
b. Subsetor Ibitirama.

§1°. Ficam criados os Eixos de Qualificagdo
Tamanduatei, Moinho Velho, Alcidntara Machado, D.
PedroIe Corredores Comerciais, assinalados no Mapa
II1.

§ 2° Os Eixos de Qualificacdo Tamanduatei, Moinho
Velho e Alcantara Machado constituem os Perimetros
Incentivados.

§ 3°. Os Subsetores Independéncia, Juventus, Amadis,
Ibitirama e Paes de Barros constituem os Perimetros
Consolidados.

SECAO IV

DOS OBJETIVOS GERAIS, DIRETRIZES ESPECI-
FICAS E DAS ESTRATEGIAS DE TRANSFORMA-
GAO URBANISTICA

Art. 5°. A OUCBT, nos termos definidos em seu PIU,
tem como objetivos gerais:

I. promover o adensamento populacional e o incre-
mento das atividades econémicas, com diversidade de
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faixas de renda e de atividades, de forma a aproveitar
a infraestrutura instalada e prevista, em especial o
transporte publico de alta capacidade;

II. promover a reestruturagdo da orla ferrovidria,
permitindo melhores condi¢cdes de insercdo urbana
e integragdo espacial com o entorno, articulada com
a preservacgdo do patrimonio histérico industrial da
cidade;

II1. melhorar as condigdes de acesso e mobilidade da
regido, especialmente por meio de transportes coletivos
e ndo motorizados, e oferecer conforto, acessibilidade
universal e seguranca para pedestres e ciclistas;

IV. melhorar a relagdo da cidade com os rios
Tamanduatei, Moinho Velho e Ipiranga, promovendo
melhorias nas virzeas e Areas de Proteciio Permanente
desses cursos d’agua;

V. requalificar a Av. do Estado, a Av. Juntas Provisorias
e a Av. Alcdntara Machado e as dreas contiguas a estes
logradouros, sem prejuizo dos fluxos de circulacdo
metropolitanos, preservando as caracteristicas da
planicie de aluvido em suas funcgdes de drenagem;

VI. requalificar urbanisticamente a Av. Dom Pedro [,
de forma a contribuir com o destaque e a visibilidade
do Monumento a Independéncia;

VIL. incentivar a preservacéo do patrimonio histérico,
cultural e ambiental urbano;

VIIL. conformar redes de infraestrutura qualificadas
(mobilidade, drenagem, areas verdes e espacos publi-
cos) projetadas para atender as caracteristicas fisicas e
geomorfolédgicas de cada porgdo do territério atingido;

IX. expandir o parque publico de Habitacdo de Interesse
Social e Equipamentos e Servicos Publicos;

X. incrementar a oferta de espacos publicos e areas
verdes, com a possibilidade de implantacdo de equi-
pamentos sociais;

XI.implantar o Projeto de Intervencdo Urbanistica pre-
visto na presente lei, atendidas as diretrizes da gestdo
democratica das cidades.

Art. 6°. AOUCBT tem as seguintes diretrizes especificas:
I. promover o adensamento populacional, com predo-
minéncia de populagio de renda média e baixa e de
empregos nos Subsetores Lavapés, Hipddromo, Sdo
Carlos, Sacoma, Auriverde e Anhaia Mello, dinamizan-
do areas com localizacdo privilegiada e consolidando
as caracteristicas originais dos bairros;

II. garantir a qualidade urbana no desenvolvimento
de novos empreendimentos por meio da integracdo
com o tecido urbano e a volumetria das edificacGes
existentes nos Subsetores Independéncia, Juventus e
Paes de Barros;

III. promover a transformagéo e o desenvolvimento
de novos empreendimentos nos Subsetores Amadis e
Ibitirama em padrdes urbanisticos assemelhados aos

bairros do Ipiranga e Parque da Mooca, com incentivos
a implantacdo de usos mistos nas edificagdes.

IV. promover o incremento de atividades produtivas,
em especial das atividades industriais no Setor Henry
Ford, de centros de logistica e distribuicdo de cargas no
Subsetor Logistico, dos centros comerciais dos bairros
e de atividades ligadas a economia criativa em imédveis
de interesse histérico do Subsetor Hipddromoy;

V. incentivar o adensamento construtivo e a trans-
formacédo das glebas, dos grandes lotes existentes e
do entorno do Parque Linear Foz do Tamanduatei em
padrdes urbanisticos sustentaveis, minimizando ailha
de calor e aumentando a arborizagdo urbana nos sub-
setores Alberto Lion e Teresa Cristina;

VI. requalificar ambientalmente as Areas de Protecio
Permanente do Rio Tamanduatei, Corrego Moinho
Velho e em especial do Cérrego do Ipiranga, com a
criacdo de parque inundavel e reconfiguracéo viaria;

VII. implantar melhorias na Praca Alberto Lion,
Avenida D. Pedro I e Praca do Monumento para valo-
rizacdo do conjunto de bens tombados do Parque da
Independéncia;

VIII. viabilizar a implantacdo de novos parques urba-
nos no Subsetores Lavapés, Alberto Lion, Hipédromo,
Juventus, Teresa Cristina, Auriverde e Heliépolis/
COHAB;

IX. incentivar o incremento de areas permeaveis no
Compartimento Ambiental da Encosta e de dreas
vegetadas no Compartimento Ambiental da Varzea,
favorecendo a retencdo de dguas de chuva e a redugio
das temperaturas, com a mitigacao da ilha de calor;

X. incentivar aimplantagdo de sistemas de uso e reuso
racional da dgua, nas novas construcdes ou reformas
com acréscimo de area aderentes ao regramento da
operacdo urbana;

XI. incentivar a realizacdo de construgdes saudaveis e
ainstalacdo e utilizacao de equipamentos e estruturas
urbanisticamente sustentaveis, tais como equipamen-
tos de geracgdo de energia elétrica fotovoltaica, telhados
verdes, ventilacdo e luz natural e calgadas permeaveis.

Art. 7°. Para atender as diretrizes previstas nesta lei,
deverdo ser observadas no minimo as seguintes estra-
tégias de transformacéo urbanistica:

L. orientacdo dos investimentos publicos pelos critérios
de maior possibilidade de transformacgdo urbanistica
associada a melhor viabilidade econémica da inter-
vencao;

II. inicio das aces promovidas pelo Poder Publico para
aimplementagdo do Programa de Intervengdes priori-
tariamente pelos Perimetros Incentivados;

III. atendimento as exigéncias previstas na Licenga
Ambiental Prévia da OUCBT, constantes no Quadro 8.

(" )
ADENSAMENTO POPULACIONAL E O

INCREMENTO DAS ATIVIDADES
ECONOMICAS

A OUCBT tem como objetivos gerais promover o
adensamento populacional, o incremento de
atividades produtivas, a reestruturacao da orla
ferroviaria e a requalificagdo dos rios Tamanduatei,
Ipiranga e Moinho Velho.

CAPITULO II
REGRAS DE USO E
OCUPAGAO DO SOLO

SECAO]1
REGRAS GERAIS

Art. 8°. Para aimplementacdo do PUE da OUCBT, estdo
sujeitos ao atendimento das disposicdes estabelecidas
nesta lei os pedidos de licenciamento de construcdes
protocolados para iméveis contidos no Perimetro de
Adesdo que tenham por objeto novas edificagdes, refor-
mas com mudanca de uso e reformas com ampliacdo da
area construida computavel que ultrapasse o coeficiente
de aproveitamento basico ou que pretendam utilizar os
incentivos estabelecidos na presente lei.

Paragrafo tinico. Os empreendimentos situados na drea
de abrangéncia do Perimetro de Adesdo estédo isentos de
atender ao nimero minimo de vagas de estacionamento
estabelecido na legislacdo geral de parcelamento, uso
e ocupacao do solo.

Art.9° Aplicam-se na drea de abrangéncia do Perimetro
de Adesdo da OUCBT os parametros urbanisticos esta-
belecidos no Quadro 2.

Paragrafo tnico. A taxa de ocupacédo maxima do lote
n#o serd aplicada as dreas construidas em subsolos.

Art. 10. O atendimento das estratégias do PUE inclui a
observancia dos parametros urbanisticos especificos
previstos no Subsetor Lavapés para os iméveis lindeiros
as Ruas do Lavapés e da Independéncia, e no Eixo de
Qualificacéo D.Pedro I para os iméveis lindeiros a Av.
D. Pedro I, conforme o Quadro 2.

Paragrafo tinico. O potencial construtivo adicional uti-
lizado em empreendimentos localizados nos imédveis
apontados no “caput” néo integra o estoque de potencial

Texto da Minuta

construtivo adicional da OUBTC, devendo sua comer-
cializacéo e a destinagdo do numerario obtido obedecer
as regras de legislagdo urbanistica ordindria.

Art. 11. Os empreendimentos sujeitos as disposices
previstas nesta lei deverdo prever a cessio a Prefeitura
Municipal de faixa suplementar de terreno para amplia-
cao das calcadas lindeiras.

§ 1° A calgada deverd ter largura final minima de 5m
(cinco metros) e pavimento uniforme e desimpedido de
quaisquer elementos na parcela situada entre a faixa
de servigo e o alinhamento predial.

§ 2° Os empreendimentos que disponibilizarem a faixa
suplementar de calgada nos termos previstos no “caput”
terdo direito a calcular o potencial construtivo resul-
tante a partir dos coeficientes basico e maximo do lote
considerando a area original de terreno.

Art. 12. Nos lotes contidos no Perimetro de AdesZo da
OUCBT ndo se aplicam as regras de recuo frontal de
subsolo previstas na legislacdo geral de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo, desde que:

I. sejam respeitados os novos alinhamentos prediais
previstos nesta lei e a largura minima de 5m (cinco
metros) das calgadas lindeiras;

I1. sejam preservadas as faixas permeéveis e as Areas
de Protecdo Permanente dos rios Tamanduatei, Moinho
Velho e Ipiranga e Subsetor Alberto Lion, quando cou-
ber.

Art. 13. S3o consideradas areas nio computaveis:

I. as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas
por circulagdo, manobra e estacionamento de veicu-
los, desde que o nimero de vagas, exceto as especiais,
motocicletas e bicicletas, ndo ultrapasse:

a. nos usos residenciais, 1 (uma) vaga por unidade
habitacional, observada a quota de garagem maxima
igual a 25m? (vinte e cinco metros quadrados) por vaga,

N
INCLUSAO DE LOTES LINDEIROS AS RUAS LAVAPES, INDEPENDENCIA E AVENIDA DOM PEDRO I
FORA ' DENTRO o
do Perimetro de adesdo ' do Perimetro de adesio da  Subsetor Lavapés
da OUCBT ! OUCBT
|
|
|
|
|
: Rua Lavapés e n \ -
: Rua Independéncia — ¥ -
| T
: ‘\ | Subsetor /
| Lotes lindeiros da ﬂ- . Teresa Cristina
\ Av Dom Pedro | L "‘ l|= e
Caminhos historicos a serem qualificados NOS DOIS % a 0
LADOS DA RUA — am J
y AR | .
wm
J
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computados os espacos de circulacdo e manobra de
veiculos;

b. nos usos ndo residenciais, 1 (uma) vaga para cada
75m? (setenta e cinco metros quadrados) de drea cons-
truida computavel, observada a quota de garagem méaxi-
ma igual a 25m? (vinte e cinco metros quadrados) por
vaga, computados os espacos de circulacdo e manobra
de veiculos;

II. as areas ocupadas por vagas especiais destinadas
a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e
idosos, vagas de motocicletas e vagas para carga e
descarga, até o limite minimo exigido pela legislacdo
pertinente;

III. as dreas destinadas a bicicletdrios e vestidrios de
ciclistas;

IV. em edificios com uso residencial, compartimento
com até 5 m? (cinco metros quadrados) de 4rea por uni-
dade habitacional, nos pavimentos de garagem;

V. balcGes e terragos, até o limite de 10% (dez por cento)
da area 1til do pavimento;

VI. areas técnicas;

VII. as demais areas nfo computdaveis previstas na
legislacdo edilicia.

Paragrafo Gnico. A somatéria das dreas construidas
ndo computaveis relacionadas neste artigo ndo podera
ultrapassar a drea construida computavel da edificacéo.

Art. 14. Mediante o pagamento de contrapartida em
CEPAC, os empreendimentos localizados nos Perimetros
Consolidados poderéo adquirir drea excedente onerosa
paraedificar balcdes, terragos e vagas de garagem além
do limite estabelecido nesta lei para essas finalidades.

Art. 15. Na area de abrangéncia do Perimetro de Adeséo
da OUCBT sao vedadas:

I. a utilizacdo das areas livres do recuo frontal, situa-
das no pavimento de ingresso, para estacionamento
de veiculos;

II. a utilizacdo das areas definidas no inciso II do Art.
23 para o estacionamento de veiculos.

II1. a utilizac@o de potencial adicional de construgdo nas
areas de terreno atingidas por melhoramentos publicos
previstos no Plano de Melhoramentos Publicos indica-
dos no Mapa V e demais leis de melhoramentos viarios
existentes.

Art. 16. Na area de abrangéncia da OUCBT, a aplicacéo
da Cota de Solidariedade, prevista nos termos do art.
111 e 112 do PDE observara as disposi¢des, condicoes
e pardmetros estabelecidos nesta lei.

§ 1°. Os empreendimentos com area construida compu-
tavel superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados)
ficam obrigados a edificar adicionalmente o equivalente
a 10% (dez por cento) da area construida computavel
total para a provisdo de unidades habitacionais de
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4 N\
AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE (APP)
Areas que devem ser protegidas
para preservar recursos hidricos, TOPOS DE MORROS, MONTES,
paisagem, estabilidade geoldgica MONTANHAS E SERRAS
e biodiversidade, conforme as .
defini¢des do codigo florestal
brasileiro. Veja no esquema ao NASCENTES
lado os tipos de APP:
Raio de 50m ao redor das nascentes
ENCOSTAS
Regides com declividade superior a 45°
VARZEAS
Area variavel em funcéo da largura do curso d'agua
\ J
( j )
COMPARTILHAMENTO AMBIENTAL DE ENCOSTA E VARZEA
o = Fator de ponderacéo dos indicadores de COBERTURA VEGETAL O Mapa IV desta lei define as
[ = Fator de ponderacdo dos indicadores de DRENAGEM compartimentos de VARZEA e
ENCOSTA
VOLUME
— DE AGUA VARZEA —
ENCOSTA
RIO VARZEA ENCOSTA Fatores indicadores de
a=70% — o =30% ——— COBERTURA VEGETAL
B=30% ——— P=70% ——— DRENAGEM
o J

Interesse Social, voltadas a atender familias com renda
até 6 (seis) saldrios minimos, de acordo com regulamen-
tacdo definida no PDE.

§ 2° A area construida destinada a Habitacdo de
Interesse Social no empreendimento referido no
“caput” desse artigo serad considerada ndo computavel,
dispensado o pagamento de contrapartida financeira
pela utilizagdo do potencial construtivo adicional.

§ 3° Alternativamente ao cumprimento da exigéncia
estabelecida no pardgrafo 1° deste artigo, o empreen-
dedor podera:

I- produzir Empreendimento de Habitacdo de Interesse
Social - EHIS com no minimo a mesma drea construida
exigida no “caput” desse artigo em outro terreno, desde
que situado nos perimetros de adesio ou expandido
da OUCBT;

II - depositar no fundo especifico da OUCBT, em conta
segregada para Habitacdo de Interesse Social, 10% (dez
por cento) do valor da drea total do empreendimento,

calculado conforme laudo de avaliagdo a ser aprovado
pela BTSA.

§ 4°. Atendida a exigéncia estabelecida no § 1°, inclusive
pelas alternativas previstas no § 3° o empreendimen-
to podera beneficiar-se de acréscimo de 10% (dez por
cento) no coeficiente de aproveitamento do terreno,
edificavel mediante contrapartida em CEPAC.

§ 5° Cabera ao empreendedor a comercializagdo das
unidades habitacionais de Interesse Social produzidas
com area adicional nos termos do § 1°, cabendo a BTSA
a fiscalizagdo sobre o atendimento da faixa de renda
indicada.

§ 6°. Aplica-se o disposto no § 1° aos empreendimentos
com é&rea construida computével inferior a 20.000m?
(vinte mil metros quadrados), quando originarios
de desmembramentos aprovados apds a publicacdo
desta lei, com area computavel equivalente superior
a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), calculada
conforme a equagio a seguir:

Texto da Minuta

( N
PARAMETROS URBANISTICOS
CA - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO CA - RECUOS TAXA DE PERMEABILIDADE
Coeficiente de Aproveitamento € a relagdo da area A - Recuo de frente Taxa de Permeabilidade € a relagdo entre a parte
edificada computavel e a drea do lote. Distancia entre uma edificagdo e o limite frontal de permeavel, que permite a infiltracdo de dgua no solo,
propriedade. livre de qualquer edificacdo, e a area do lote.
B - Recuo de fundos A - Area permeavel do terreno
_— Distancia entre uma edificagdo e o limite traseiro de B - Area com cobertura vegetal no terreno
propriedade.
COEFICIENTE COEFICIENTE
BASICO MAXIMO C - Recuo lateral “
Distancia entre uma edificagéo e o limite lateral de e v
propriedade. R TR !
\./ B
CA>1 .
CA=1 CA=1 B COTA PARTE
Cota parte de terreno corresponde a quantidade de
2004 2014 unidades habitacionais segundo unidade de area do
terreno. Define a densidade habitacional a partir da
COEFICIENTE BASICO = 1 PARA TODA CIDADE (PDE 2014) relagaq entre o numero d? umdadgs habitacionais a
serem idealmente produzidas e a area total do terreno
TO - TAXA DE OCUPACAO GABARITO (CAu x At)
Taxa de ocupacéo € a relagdo entre a area de E a dimensao vertical medida desde a cota de soleira até =
projecdo da edificacdo e a area do lote ao ponto mais alto do edificio. (CAmax x Q)
L N Numero minimo de unidades
EDIFICACAO
CAu Coeficiente de aproveitamento do
projeto
] GABARITO At )
AREA DO LOTE Area do terreno
CAmax Coeficiente de aproveitamento maximo
Y
AREA DE
PROJECAO DA Q Quota maxima de terreno por unidade
EDIFICAGAO habitacional
. J
ACce = (ACc x ATo) / ATd, onde: N
ACce - area construida computavel equivalente; " .
. , [ DOACAO DE FAIXA PARA AMPLIACAO DA CALCADA
ACc- area construida computédvel do terreno desmem-
brado;
ATo - 4rea do terreno original; Todos os empreendimentos deverdo doar faixa do Os proprietarios poderéo calcular o potencial construtivo
, ’ terreno para ampliagdo da calgada. A calgada devera ter basico e maximo do lote considerando a area original do
ATd - drea do terreno desmembrado; largura final minima de 5m terreno.
X Nova area apos
SUBSECAO I Area original do terreno cesséo do terreno
Das regras referentes a Quota Ambiental - QA
1
Art. 17. A aplicagdo do pardmetro da QA ocorrera, na
OUCBT, de acordo com as seguintes disposi¢oes:
I. A drea compreendida no Perimetro de Adesdo fica
dividida em Compartimento Ambiental de Encosta
e Compartimento Ambiental de Varzea, delimitados
no Mapa IV, que expressam a prevaléncia, no célculo
dos indices de eficacia ambiental dos empreendimen-
tos, dos indicadores de Drenagem (D) para as areas
de encosta e dos indicadores de Cobertura Vegetal (V)
para as areas de varzea. Y )
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II. A QA é calculada pela seguinte equagio:
QA =Vax Dp, sendo:

V: indicador Cobertura Vegetal, calculado a partir do
Quadro 3B;

D: indicador Drenagem, calculado a partir do Quadro
3B;

a (alfa): fator de ponderacdo dos indicadores de
Cobertura Vegetal, definido no Quadro 3A;

B (beta): fator de ponderacdo dos indicadores de
Drenagem, definidos no Quadro 3A.

III. Os empreendimentos situados no Compartimento
Ambiental da Varzea poderao se beneficiar da reducéo
da Taxa de Permeabilidade fixada no Quadro 3A, na
proporcdo do incremento da QA adotada no projeto,
desde que:

a. ndo estejam localizados em ZEPAM ou ZPDS;
b. atinjam pontuag&o superior a QA minima.

IV. Os lotes com drea total até 500m? (quinhentos metros
quadrados) estdo isentos de aplicagcdo da QA.

Paragrafo Gnico. O Executivo disponibilizard em seu
sitio eletrénico na Internet as planilhas eletronicas
para auxiliar os calculos relativos a QA e aos respectivos
indicadores do Quadro 3B, sendo a pontuacdo minima
exigida para os empreendimentos fixada indicada no
Quadro 3A, segundo a dimensao do lote.

Art. 18. Atendida pontuacio superior a minima esta-
belecida no Quadro 3A, o interessado podera requerer
a concessao de Incentivo da Quota Ambiental, sob a
forma de desconto na contrapartida em CEPAC.

§ 1°. O Incentivo da Quota Ambiental sera calculado de
acordo com a seguinte equacao:
IQA =((2 x (CAP - 1) / (CAP)) X FQA X At) / CEPAC

sendo:
IQA: Incentivo da Quota Ambiental, em CEPAC;

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no
empreendimento;

FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, em reais
(R$) por metro quadrado, conforme Quadro 3C desta lei,
de acordo com o tamanho do terreno, o Compartimento
Ambiental onde se encontra o empreendimento e o VQA
Min que corresponde a razdo entre o valor numérico da
QA atingida pelo projeto do empreendimento e o valor
minimo exigido da QA;

At: area final do terreno, em metros quadrados;

CEPAC - Valor unitario do titulo CEPAC, na data do
pedido de vinculag¢do do CEPAC no projeto, sendo con-
siderado o valor mais recente entre o valor inicial de
oferta de titulos e o valor do ultimo leildo, atualizado.

§ 2°. O Fator de Incentivo da Quota Ambiental podera
ser atualizado anualmente pelo Executivo.

Art. 19. Podera ser concedido Incentivo de Certificacio,
sob a forma de desvinculagéo de parte dos CEPAC utili-
zados para novas edificagdes ou reformas com aumen-
to de area construida que obtiverem certificagéo de
sustentabilidade reconhecida em dmbito nacional ou
internacional.

§1° O Incentivo de Certificacdo a ser concedido se dara
de acordo com a seguinte equacao:
IC = (FC x At x CAP) / CEPAC

sendo:
IC: Incentivo de Certificacdo, em nimero inteiro de
CEPAC a serem desvinculados;

FC: Fator de Certificacdo, de acordo com o grau de cer-
tificacdo:

para o grau minimo de certificagio: FC = R$ 40/m?;
para o grau méaximo de certificacdo: FC = R$ 120/m?;
At: area final do terreno em metros quadrados;

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no
empreendimento;

CEPAC - Valor unitario do titulo CEPAC, na data do
pedido de vinculacdo do CEPAC no projeto, sendo con-
siderado o valor mais recente entre o valor inicial de
oferta de titulos e o valor do ltimo leildo, atualizado.

§ 2° A desvinculagido n#o estara sujeita a incidéncia
de multa.

§ 3° Os empreendimentos que aderirem ao Incentivo
de Certificacdo ndo estdo dispensados do atendimento
da pontuacdo minima da QA.

§ 4°. O Incentivo de Certificacdo nio sera cumulativo
ao Incentivo da Quota Ambiental.

Art. 20. Os procedimentos para obtenc¢ao do incentivo
e a disponibilizacdo das informacdes sobre incentivos
e os procedimentos de fiscalizacdo do atendimento a
QA serado regulados nos termos do decreto.

Art 21. Os empreendimentos sujeitos ao atendimento
da QA minima estdo obrigados a instalagdo de dispo-
sitivos independentes de reservacdo para controle do
escoamento superficial e para aproveitamento de 4guas
pluviais, aprovados nos termos da legislacao vigente.

Art. 22. Para a emissdo do alvara de aprovacéo,
os empreendimentos situados no Compartimento
Ambiental de Varzea deverdo apresentar parecer téc-
nico favoravel a execucgédo das obras, considerando:

a. orisco de recalque das fundacoes;

b. a estabilidade das paredes de escavacdo e das mar-
gens dos cursos d’agua;

c. a profundidade do lencol freatico;

d. a capacidade de suporte do solo;

e. asuscetibilidade a ocorréncia de alagamentos a partir
da solucdo do projeto apresentado;

f. a implantacdo das obras de saneamento e sistema
vidrio, quando cabivel.

Paragrafo Ginico. Para os empreendimentos citados
no “caput” serd permitida a construcéo de apenas um

4 )
QUOTA AMBIENTAL / INCENTIVO DE QUOTA AMBIENTAL E INCENTIVO DE CERTIFICACAO
QUOTA AMBIENTAL INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL INCENTIVO DA CERTIFICAGAO
A quota ambiental corresponde a uma pontuacao O proprietario que ultrapassar o valor minimo da quota O proprietario de imoveis que obtiverem a certificacdo
minima de parametros de eficacia ambiental, expressa  ambiental podera requere o Incentivo da Quota Ambiental na de sustentabilidade reconhecida em ambito nacional ou
por indicadores de Cobertura Vegetal (V) e Drenagem  forma de desconto na contrapartida em CEPAC internacional poderao solicitar a desvinculacao de parte
(D), que deve ser atingida por todos os da contrapartida efetuada em CEPACs
empreendimentos.
cs
f Requisicéo ' Certificado de
° ' ° ' sustentabilidade
PROPRIETARIO PROPRIETARIO
DO IMOVEL DO IMOVEL
D - Indicador de drenagem
V - Indicador de cobertura vegetal N N
. A . : — .
R CEPAC|........... R CEPAC|...........
\ J
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subsolo, situado no maximo a 4 (quatro) metros abaixo
do pavimento de ingresso, observado o limite do lenc¢ol
freatico existente, excetuados desta restrigéo os dispo-
sitivos de detencdo de dguas pluviais.

SECAOII
INCENTIVOS

Art. 23. Na OUCBT, sdo consideradas dreas ndo com-
putaveis incentivadas:

1. as areas comuns de circulacdo até o limite de 20%
(vinte por cento) da area construida computavel de cada
pavimento tipo, nos seguintes casos:

a. nos empreendimentos residenciais sujeitos a obser-
vancia da Cota de Terreno méaxima ou situados em ZEIS;

b. nos empreendimentos de uso nao residencial desti-
nados a hotéis, escolas e hospitais;

II. as areas destinadas aos usos néo residenciais situa-
das no pavimento de ingresso das edificacdes voltadas
para o logradouro publico, limitadas a 50% (cinquenta
por cento) da area do terreno;

II1. até 20% (vinte por cento) da area construida com-
putdvel total destinada a Habitag#o de Interesse Social
ou equipamentos ptublicos em empreendimentos nio
situados em ZEIS;

IV. nos edificios com uso residencial, as areas comuns
de quaisquer pavimentos destinadas ao lazer, desde
que a soma total dessas areas corresponda no maximo
a 50% (cinquenta por cento) da area do lote.

Pardgrafo inico. Ndo sera devida contrapartida finan-
ceira a utilizagdo de 4rea ndo computavel incentivada.

Art. 24, As areas demarcadas como ZEIS 1, ZEIS 2 e
ZEIS 3 em terrenos contidos no Perimetro de Adesdo da
OUCBT e atingidas por seu Programa de Intervengoes
poderdo ser relocadas dentro do préprio lote ou gleba,
desde que preservada a sua area original.

§ 1°. Na hipdtese de parcelamento de lote ou gleba com

Texto da Minuta

4 N
AREAS NAO COMPUTAVEIS / AREA EXCEDENTE ONEROSA
Algumas areas cobertas da edificacdo ndo entram no A area ndo computavel que exceder o numero de vagas
calculo do CA. Estas sdo as areas ndo computaveis, de estacionamento e area de balcdes serd considerada
tais como: area excedente onerosa
s =
et —> Até 1vaga para carros
Para uso por unidade
RESIDENCIAL habitacional (UH) areas
computaveis  poder Publico
: : areas nao /
> Até 1 vaga ﬁ é\, (% computaveis
Para uso a cada 75m?2 de
NAO RESIDENCIAL area construida g ﬁ ﬁ ﬁ é areas
: ! excedentes
.......................... onerosas
X . L = J
—
C | C% !
—

Vagas especiais: para pessoas com deficiéncia, A area ndo computavel que exceder o numero de

mobilidade reduzida e idosos. bicicletarios e vestiarios vagas e area dos balcdes sera considerada area

de ciclistas, balcdes, terragos e areas técnicas excedente onerosa

N\ _J

destinacéo de area ao Poder Publico, a drea relocada
deverd ser proporcional a drea original, tendo em vista
o quadro de areas resultante do parcelamento.

§ 2°. Mediante parecer favoravel da BTSA e anuéncia
do Grupo de Gestdo da OUCBT e Secretaria Municipal
de Habitacdo, até 50% (cinquenta por cento) das areas
demarcadas como ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS 3 poderao ser
relocadas para outros lotes, contidos no Perimetro de
Adesdo da OUCBT e néo grafados originalmente como
ZEIS.

§ 3°. Os incentivos previstos neste artigo tem vigéncia
pelo prazo determinado de 5 (cinco) anos a partir da
entrada em vigor desta lei, ndo podendo ser usufruidos
apos tal data.

Art. 25. Os proprietarios de iméveis compreendidos no
Perimetro de Adesdo poderdo solicitar a cessdo one-
rosa do espaco publico aéreo ou subterraneo para a
instalacdo de redes de infraestrutura e a circulacéo de
pessoas e veiculos.

§ 1°. A ocupacdo do espago aéreo somente podera
ocorrer a partir da altura de 5,50 m (cinco metros e
cinquenta centimetros), contados do ponto mais alto
da 4drea doada.

§ 2°. A ocupacdo do subsolo devera estar no minimo 5
m (cinco metros) abaixo do nivel da via.

§ 3° O pedido de utilizacdo do incentivo mencionado
no “caput” serd analisado no tocante a seus aspectos

s

AREAS NAO COMPUTAVEIS INCENTIVADAS

~

Areas comuns de circulacéo até 20% da
area construida computavel do pavimento

ciade cota de terreno maxima do terreno

Areas destinadas aos usos nao residenciais
no pavimento de ingresso voltadas para
nos empreendimentos sujeitos a observan-  logradouro publico, limitadas a 50% da area

ZEIS

20% da area total
computavel

Até 20% de area construida destinada a
Habitacao de Interesse Social ou
equipamentos publicos, fora de zonas

v

Soma das areas comuns
até 50% da area do lote /
/

v,

Nos edificios residenciais, a soma das areas
comuns de qualquer pavimento dedicada
ao lazer, corresponda a no maximo 50% da
area do lote

J
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4 ™\
EMPREENDIMENTOS EM TERRENOS COM
AREA MAIOR OU IGUAL A 10.00 M2

I
Uso misto Minimo 40%
residencial
11
20% da area do
terreno para fruicdo
publica, podendo 50%
estar na area verde
III
"Minimo 25% de
fachada ativa
v
Interligacdo entre as ruas
v
30% de permeabilidade
do terreno
4
36
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INCENTIVO - CONSTRUGAO DE HIS FORA DE ZEIS
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urbanisticos pela BTSA e, caso aprovado, concedido
mediante contrapartida financeira, calculada em
CEPAC sobre o total de area construida relativa a area
de cessdo solicitada.

§ 4°. A contrapartida financeira mencionada no para-
grafo anterior ndo se aplica na hipétese do caso de
terreno parcelado pelaimplantagdo de melhoramento
publico doado a Municipalidade, sendo autorizada a
reserva de serviddo de uso do subsolo ou do espago
aéreo da drea doada em favor do proprietario original.

Art. 26. Ficam dispensados do parcelamento compul-
sorio, quando aplicdvel, os terrenos com area maior ou
igual 2 10.000 m? (dez mil metros quadrados), desde que:

I. seja realizado parcelamento do terreno, nos termos
deste artigo, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, con-
tados a partir da primeira oferta publica de CEPAC;

II. sejam doadas a Municipalidade no minimo 30%
(trinta por cento) da area total do terreno, computadas
as parcelas atingidas pelos melhoramentos ptblicos
aprovados por esta lei;

III. aimplantagdo dos melhoramentos publicos previs-
tos no Mapa V fique a cargo do empreendedor, coorde-
nada pela BTSA.

§ 1°. Fica assegurado aos proprietarios de iméveis que
realizarem seus empreendimentos com base neste
artigo o cdlculo do potencial construtivo bésico con-
siderando a drea do terreno original.

§ 2° O potencial construtivo adicional maximo do ter-
reno sera calculado sobre os lotes remanescentes da
doacio.

§ 3° Nos terrenos atingidos por ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS
3, sem prejuizo do disposto no art. 24, a doacgdo a que
se refere o inciso II, mediante parecer favoravel da
BTSA e anuéncia da SEHAB, devera atender as seguintes
disposicdes:

a. até 1/3 (um terco) da drea doada pode ser destinada
para Habitacdo de Interesse Social ou equipamentos
publicos;

b. no minimo 2/3 (dois tercos) da area doada deve ser
destinada a melhoramentos publicos.

§ 4°. Os lotes contidos no Setor Henry Ford e no Subsetor
Logistico ficam dispensados do parcelamento compul-
sorio quando destinados as categorias de uso industrial
e aos servicos de infraestrutura de transporte, arma-
zenamento e distribuicdo de carga.

§ 5° Os incentivos previstos neste artigo tem vigéncia
pelo prazo determinado de 5 (cinco) anos a partir da
entrada em vigor desta lei, ndo podendo ser usufruidos
apos tal data.

Art. 27. Os empreendimentos em terrenos com area
maior ouigual a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados)
deverdo atender as seguintes disposic¢des:

I. quando for pretendido o uso residencial, o empreendi-
mento deve ser obrigatoriamente destinado a uso misto,
com no minimo 10% (dez por cento) da drea construida
computavel destinada ao uso néo residencial;

II. reserva de area de fruigdo ptblica, averbada em car-
tério de registro de imdveis, maior ou igual a 20% (vinte
por cento) da drea de terreno, dos quais no maximo 50%
(cinquenta por cento) poderdo ser atendidos na parcela
destinada ao atendimento a taxa de permeabilidade
do lote;

III. implantacdo de fachada ativa em no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) da extensdo das fachadas vol-
tadas para os logradouros confrontantes e para as dreas
de fruicéo internas ao lote;

IV. na hipdtese do terreno confrontar com dois ou mais
logradouros, seja garantida interligacdo entre as ruas,
integrada a drea de fruigéo publica;

V. Perfazer, no minimo, 30% de permeabilidade
do terreno, sempre que atingido o Coeficiente de
Aproveitamento 4,0 (quatro) ou superior, com arbori-
zacdo distribuida de forma que estas constituam area
de convivéncia para a comunidade.

Paragrafo Gnico. As disposicGes deste artigo nio se
aplicam ao Setor Henry Ford e ao Subsetor Logistico.

Art. 28. Em contrapartida da alienacdo a Municipalidade
ouaBTSA, conforme o caso, de areas ou iméveis neces-
sarios a implementacdo do Programa de Intervengoes
desta Lei, ficam estabelecidas os seguintes incentivos,
alternativamente:

I. nos lotes com 4rea inferior a 10.000 m? (dez mil metros
quadrados), direito de calcular os potenciais construti-
vos basico e maximo do lote remanescente em funcéo
de area original do terreno;

I1. pagamento do imdvel alienado pelo valor equivalente
em CEPAC.

Art. 29. Na drea de abrangéncia do perimetro da OUCBT,
a Transferéncia de Potencial Construtivo observara
as disposigdes, condi¢des e parametros estabelecidos
nesta lei.

§ 1° A transferéncia do potencial construtivo podera ser
utilizada nos casos de alienacéo de imdveis para a BTSA
e de indenizacdo em sede de desapropriacdo amigdvel.

§ 2° Mediante chamamento por edital ou por livre
iniciativa do proprietario, ouvido o Grupo de Gest#o,
podera a BTSA receber propostas de alienagdo de imé-
veis para finalidades especificas dentre aquelas relacio-
nadas no Programa de Intervencdes, oferecendo como
contrapartida a Transferéncia do Potencial Construtivo
do bem alienado, pelo valor equivalente em CEPAC.

Art. 30. A quantidade de CEPAC correspondente ao
potencial construtivo passivel de transferéncia do
imével cedente no caso de alienacdo de iméveis para a
BTSA sera calculada pela seguinte férmula:

QC = (VTcd x Atcd x Fi) / (CEPAC), onde:
QC - Quantidade de CEPAC a serem recebidos;

VTcd - valor de 1m? (um metro quadrado) do terreno
cedente, de acordo com o Cadastro de Valor de Terreno
parafins de Outorga Onerosa, vigente na data da cessdo
do terreno ao Poder Publico, de acordo com o estabele-
cido nos termos estabelecidos na presente lei;

Atcd - area do terreno cedente;

Fi - fator de incentivo a cessdo, definido segundo a
finalidade do imdvel;

CEPAC - Valor unitario do titulo CEPAC, na data da
cessdo, sendo considerado o valor mais recente entre
o valor inicial de oferta de titulos e o valor do ultimo
leildo, atualizado.

§ 1°. Caso o imével objeto de transferéncia possua mais
de uma face de quadra, prevalecerd no cdlculo o maior
valor constante do Cadastro de Valor de Terreno para
fins de Outorga Onerosa.

§ 2°. Os valores do fator de incentivo, mencionado no
“caput” deste artigo, estdo fixados no Quadro 5.

§ 3° Para a atualizacdo do valor unitdrio do CEPAC, sera

considerada como data de referéncia o més anterior a
data da cessdo do imédvel.

Art. 31. A Transferéncia de Potencial Construtivo dos
bens tombados e classificados como ZEPEC-BIR serd
realizada nos termos do Plano Diretor Estratégico.

SECAOIII
DAS REGRAS RELATIVAS A SETORES
E SUBSETORES ESPECIFICOS

Art. 32. Sem prejuizo de aplicacdo dos demais pardme-
tros do Quadro 2, nos projetos apresentados no Subsetor
Hipédromo o lote minimo seré de 1.000 m? (mil metros
quadrados) e o lote méximo de 2.500 m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados).

§ 1° A exigéncia de lote minimo ndo sera aplicada nos
casos em que a area construida total do empreendi-
mento proposto ndo ultrapassar o potencial construtivo
basico do lote ou houver comprovada impossibilidade
de remembramento com terrenos confrontantes.

§ 2° Naio se aplica o disposto no § 6° do art. 16 desta lei
ao Subsetor Hipddromo.

Art. 33. No Subsetor Teresa Cristina, os empreendimen-
tos em terrenos resultantes de remembramento de dois
ou mais lotes existentes na data de entrada em vigor
destalei que atingirem o Coeficiente de Aproveitamento
maior ou igual a 3,0 (trés) terdo direito ao desconto na
contrapartida igual a uma vez a area do terreno resul-
tante.

§ 1° O incentivo previsto no “caput” podera ser usu-
fruido a partir da entrada em vigor da OUCBT e pelo
prazo maximo de 3 (trés) anos apds a emissdo, pelos
6rgios competentes, de todas as autorizacdes e licencas
referentes ao melhoramento publico previsto para o
Subsetor.

§ 2° O dia do inicio do triénio previsto no paragrafo
anterior serd definido por ato formal da BTSA, assim
que implementado o termo nele previsto.

§ 3°. Nido se aplica ao Subsetor Teresa Cristina o disposto
no art. 16 desta lei.

Art. 34. Os lotes dos Corredores de Centralidade assi-
nalados no Mapa III atenderdo as seguintes disposi¢des:

I. pavimento de ingresso implantado no alinhamento
predial do logradouro que define o Corredor e facha-
da ativa em no minimo 50% (cinquenta por cento) da
testada;

II. fruicdo publica obrigatéria em empreendimentos
com acesso a mais de um logradouro, para interligacao
de faces de quadra;

I11. nos edificios-garagem situados nas quadras lindei-
ras ao Corredor, as areas cobertas em qualquer pavi-
mento ocupadas por circulacdo, manobra e estaciona-
mento de veiculos serdo consideradas ndo computaveis,
desde que implantada fachada ativa nos pavimentos de
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ingresso e cobertura verde em no minimo 50% (cin-
quenta por cento) do plano de cobertura da edificacédo.

Art. 35. Sem prejuizo de observéncia dos demais para-
metros urbanisticos fixados no Quadro 2, os empreendi-
mentos dos Eixos de Qualificacdo Tamanduatei, Moinho
Velho e Alcdntara Machado atenderéo ao seguinte:

I. frente minima para os logradouros que definem os
Eixos de Qualificacdo, a saber:

a. 25m (vinte e cinco metros) para os empreendimentos
lindeiros a Av. do Estado e 4 Av. Dr. Francisco Mesquita;

b. 15m (quinze metros) para os empreendimentos lin-
deiros a Av. Juntas Provisorias, e

c. 15m (quinze metros) para os empreendimentos lin-
deiros a Av. Alcantara Machado,

IL. fruicdo publica obrigatéria em empreendimentos
com acesso a mais de um logradouro, para interligacdo
de faces de quadra;

II1. fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco
por cento) da testada voltada para os logradouros que
definem os Eixos de Qualificacio;

IV. recuo obrigatério definido no Quadro 2 nivelado a
calcada, arborizado e livre de fechamentos nas divisas
laterais, admitido o fechamento no alinhamento do
recuo.

V. aprovacao de diretrizes de projeto do recuo especial.

Paragrafo Gnico. Os lotes indicados no “caput” poderdo
computar a parcela compreendida nos recuos especiais
nos célculos da Taxa de Permeabilidade e da Area de
Fruigdo incidentes

Art. 36. Como contrapartida as exigéncias estabelecidas
no artigo anterior, os empreendimentos localizados nos
Eixos de Qualificagdo Tamanduatei, Moinho Velho e
Alcantara Machado que utilizarem coeficiente de apro-
veitamento maior que 3,0 (trés) receberdo um desconto
na contrapartida em CEPAC, calculado de acordo com
a seguinte formula:

IQFL = (T X P X I) / CEPAC) / FC

Sendo:

IQFL = Incentivo de Qualificacdo de Frente de Lotes, em
nimero de CEPAC que serdo deduzidos da contrapartida
devida, até o limite da mesma;

T = Extensdo da testada do lote aberta ao publico, em
metros;

P = Profundidade do recuo, de acordo com os recuos
minimos determinados no Quadro 2;

I=Valor do Incentivo, em R$ por m2 de area de terreno;.

CEPAC = Valor unitario do titulo CEPAC, na data da
cessdo do incentivo, sendo considerado o valor mais
recente entre o valor inicial de oferta de titulos e o valor
do ultimo leildo, atualizado;
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FC = Fator de Conversao, de acordo com o Quadro 6.

§ 1° Para os novos empreendimentos, que atenderem
as exigéncias do art. 35, o Valor do Incentivo (I) sera
igual a 2.500 R$/m2 (dois mil e quinhentos reais por
metro quadrado).

§ 2°. 0 Valor do Incentivo (I) previsto no § 1° sera atu-
alizado de acordo com a variacdo percentual do valor
do CEPAC do ultimo leildo dividido pelo valor inicial
do CEPAC da OUCBT.

Art. 37. O Eixo de Qualificacdo Dom Pedro I é definido
por uma faixa de 50m (cinquenta metros) de largura,
medidos a partir do alinhamento predial da Av. Dom
Pedro, aplicando-se aos lotes lindeiros a esse logradou-
ro, total ou parcialmente contidos na faixa, as seguintes
disposicgoes:

I. gabarito obrigatério de altura da edificacdo de 30m
(trinta metros) na parcela do lote compreendida na faixa
definida no “caput”;

II. recuo frontal computado a partir do alinhamento
original do lote, desconsiderando a faixa suplementar
eventualmente cedida para ampliacdo da calcada.

§ 1° Lotes enquadrados no Eixo de Qualificagdo Dom
Pedro I que contenham parcelas excedentes da faixa
de 50 m (cinquenta metros) poderdo aplicar os parame-
tros do Subsetor Teresa Cristina na parcela excedente,
dispensada a observancia do gabarito fixado no inciso
I nesse trecho.

§ 2° Aplicam-se as disposi¢Ses deste artigo e os
pardmetros do Quadro 2 correspondentes ao Eixo de
Qualificacdo Dom Pedro I aos lotes lindeiros a Av. Dom
Pedro I contidos no Perimetro Expandido.

Art. 38. E admitido o remembramento de lotes
dos Corredores de Centralidade ou nos Eixos de
Qualificagdo, incluidos os lotes situados na area de
abrangéncia do Perimetro Expandido, com quaisquer
outros lotes confrontantes.

SECAO IV
DO LICENCIAMENTO DE INTERVENGOES DE
IMPACTO AMBIENTAL E DE VIZINHANCA

Art. 39. O licenciamento de sistemas de transporte de
média e alta capacidade na 4drea de abrangéncia do
perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Bairros
do Tamanduatei devera observar o PUE da OUCBT,
nos termos do Mapa [, e demonstrar a pertinéncia da
intervencdo sob os seguintes aspectos:

L. insercdo urbanistica do equipamento e de quaisquer
edificacBes ou estruturas de apoio situadas acima e
no nivel do solo, no que diz respeito aos impactos na
paisagem, a convivéncia com as edificacées do entorno
e a formacéo de barreiras a circulagio de pedestres,
bicicletas e veiculos;
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II. capacidade de atendimento dos sistemas as deman-
das de adensamento populacional e de atividades eco-
ndémicas existentes e propostas;

III. localizagdo de estagOes e paradas de embarque e
desembarque em fungdo das caracteristicas existentes
e planejadas para o uso do solo do entorno;

IV. acessibilidade de pedestres;

V.integragdo com outros sistemas de transporte, inclu-
sive ndo motorizados;

VI. compatibilidade com planos e projetos de ambito
regional e metropolitano.

Art. 40. Aimplantacdo de sistemas de macrodrenagem e
de dispositivos de retencéo de dguas pluviais no perime-
tro da Operacdo Urbana Consorciada, bem como em seu
perimetro expandido devera observar o PUE da OUCBT,
nos termos do Mapa L, e fica condicionada a autorizagéo
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
que, mediante avaliacdo dos projetos, expedira o licen-
ciamento correspondente a tais obras, apds verificagdo
do atendimento aos seguintes aspectos:

L. insercdo urbanistica dos equipamentos e de quais-
quer edificagOes ou estruturas de apoio situadas aci-
ma, abaixo ou no nivel do solo no que diz respeito aos
impactos na paisagem, a convivéncia com as edificagdes
do entorno e a formacdo de barreiras a circulacédo de
pedestres e veiculos;

I1. compatibilidade com o uso do solo existente ou pla-
nejado;

III. compatibilidade com planos e projetos de 4mbito
regional.

Paragrafo tinico. O disposto neste artigo néo afasta
a necessidade de licenciamento ambiental relativo a
tais intervencdes, para as quais deverd ser apresentado
estudo ambiental especifico, com avaliacdo do regime
hidrolégico e da situacdo atual de drenagem.

Art. 41. Os empreendimentos geradores de impactos de
vizinhanga, conforme previsto na legislacdo geral de
parcelamento, uso e ocupacao do solo, deverdo elaborar
o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, nos termos
da lei geral de parcelamento, uso e ocupacao do solo e
de lei especifica, quando houver.

CAPITULO 1II
DO PROGRAMA DE
INTERVENCOES

Art. 42, Para a implementac¢ao do PUE da OUCBT, o
Programa de Intervencdes compreende:

1. execucgdo do Plano de Melhoramentos Publicos indi-
cados no Mapa V e descritos nos Quadros 1C, 1D e 1E;

II. execucao de obras de drenagem para contengao ou
mitiga¢io de alagamentos na drea da Operagdo Urbana
Consorciada;

III. subsidio & obras de limpeza e revitalizag&o dos rios
Tamanduatei, Moinho Velho e Ipiranga desde os pri-
meiros ciclos da Operagdo, de forma a promover uma
melhoria na qualidade do curso d’agua;

IV. subsidio a ampliacdo e melhoria do sistema de trans-
porte coletivo de média capacidade;

V. provisdo habitacional de interesse social, poden-
do abranger a aquisicdo de terrenos, construgao de
unidades habitacionais, regularizacdo fundiaria, reur-
banizagio de assentamentos precarios e atendimento
habitacional temporario subsididrio as a¢ées constan-
tes deste Programa de Intervencdes;

VI.melhorias da rede de equipamentos publicos,
incluindo a implantacdo de equipamentos sociais e
urbanos necessarios ao adensamento da regifo, inter-
vencdes de requalificacio e readequacdo em equipa-
mentos existentes, inclusive conveniados, intervengoes
em mobilidade para melhoria das condicdes de acesso
a equipamentos e aquisicdo de terrenos para essas
finalidades;

VII. acdes de preservagdo do patrimoénio histérico,
ambiental e cultural, incluindo-se a aquisi¢cdo de
imoveis de interesse histdrico, subsidio a restauragio
e readequacdo de edificacGes de interesse histérico
publicas ou privadas, neste caso, em parceria com os
respectivos proprietarios, atendido o interesse publico;

VIII. requalificacdo urbanistica dos Eixos de
Qualificacdo e implantacdo do Parque Linear Cdrrego
dos Meninos;

IX. implementac¢ao dos programas, acoes e demais
exigéncias impostas no licenciamento ambiental da
Operacdo Urbana Consorciada e de seu programa de
intervencdes, excetuadas as medidas de mitigacdo e
de remediacdo de passivos ambientais de empreendi-
mentos privados.

§ 1° Os recursos captados pela aplicacdo da presen-
te lei destinam-se a execucdo do seu Programa de
Intervencdes, sendo alocados em fundo especifico sob
a administracdo da BTSA, sendo despesas elegiveis o
pagamento de desapropriagdes, obras, servicos de apoio
técnico e gerencial, desenvolvimento de estudos e proje-
tos, despesas indenizatdrias, contrapartidas em ajustes
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PLANO URBANISTICO ESPECIFICO (PUE)

I

=t

O Plano Urbanistico Especifico define:

@ Melhoramentos publicos

—— Obras de drenagem

% Limpeza e revitalizagdo dos rios Tamanduatei, Moinho Velho e Ipiranga
x Subsidio a ampliagdo e melhorias nos sistemas de transporte coletivo

@ Requalificacdo Urbanistica e implantagdo de parques

Estabelece a parcela minima obrigatoria dos recursos captados em:
I 25% em Habitagdo de Interesse Social
Ll 15% em Equipamentos Sociais

Il 4% em Patriménio Cultural

J

realizados com o setor publico ou privado, remuneracdo
das empresas publicas pelos servigos executados no
exercicio das atribui¢des de coordenacgio da operacdo
urbana e demais despesas referentes a implementagio
do Programa de Intervencdes.

§ 2° A execucdo das obras previstas no Programa de
Intervencdes estard sujeita a aprovacao de projetos nas
instancias cabiveis da administracéo publica, incluindo
olicenciamento ambiental e a aprovagio dos 6rgéos de
preservacéo do patrimonio histérico, cultural e ambien-
tal, quando exigido pela legislacdo vigente.

Art. 43. Tendo em vista os objetivos gerais da presente
lei de operacao urbana consorciada e o disposto no PDE,
fica estabelecida a destinagio minima obrigatdria de
parcela dos recursos captados em sua execugao, dedu-
zidas as taxas, emolumentos e custos de administracao,
de acordo com os seguintes percentuais:

I. 25% (vinte e cinco por cento) para provisdo habi-
tacional de interesse social, em a¢des vinculadas aos
programas publicos de habitagdo, compreendidas no
escopo estabelecido no Programa de Intervencoes e,
preferencialmente, na aquisicao de terrenos;

II. 15% (quinze por cento) para melhorias da rede de
equipamentos publicos, em a¢bes vinculadas aos pro-
gramas de atendimento das Secretarias Municipais
da Educagio, da Saude, da Cultura, do Esporte e da
Assisténcia Social e, preferencialmente, na aquisi¢éo
de terrenos;

III. 4% (quatro por cento) para finalidades de preserva-
¢do do patrimodnio histérico, ambiental e cultural, em
acdes vinculadas aos objetivos da Operacdo Urbana
Consorciada Bairros do Tamanduatei, ouvidos os 6rgios
de preservacao.

§ 1°. Os valores auferidos na implantagdo da OUCBT,
destinados ao cumprimento dos percentuais minimos

deste artigo, bem como os valores correspondentes
aos imoveis doados na hipdtese do inciso III do Art. 23,
serdo disponibilizados na forma do decreto especifico.

§ 2° Os valores correspondentes aos CEPAC cedidos
em contrapartida a alienagio de iméveis para atendi-
mento dos objetivos previstos nos incisos deste artigo
serdo considerados no calculo dos percentuais finais
correspondentes.

Art. 44. Fica o Executivo autorizado a receber, a titulo
de doagio, as dreas necessarias a implantacéo do Plano
de Melhoramentos Publicos constante do Programa de
Intervencdes estabelecido por esta lei, aplicando-se os
incentivos compensatoérios nesta previstos.

Paragrafo Unico. Para atendimento das metas do
Programa de Intervengdes, serd admitida a destinagdo
de parcela das 4reas assinaladas no Mapa V para uso
institucional, a partir de proposta do 6rgéo ou institui-
¢do que demandar essa destinago, com parecer favo-
ravel da BTSA e ouvido o Grupo de Gestdo da OUCBT.
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CAPITULO IV

DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL ADICIONAL
DE CONSTRUCAO, DA EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUCAO
(CEPAC) E DA SUA VINCULACAO

Art. 45. Fica o Executivo autorizado a efetuar a outorga
onerosa de potencial adicional de construcdo para os
lotes contidos no Perimetro de Adesdo da OUCBT, na
conformidade dos valores, critérios e condicGes estabe-
lecidos nesta lei, como forma de obtencéo de recursos
destinados a implementacéo do seu PUE.

Pardgrafo uinico. A utilizagio do potencial adicional de
construcdo ocorrera nas seguintes hipoteses:

I. edificacdo de area construida computavel acima
do coeficiente de aproveitamento basico do lote, até o
limite de seu coeficiente de aproveitamento maximo;

II. edificacdo de drea construida excedente onerosa;

I1I. edificacdo autorizada mediante cessdo de espago
aéreo e subterrdneo.

Art. 46. Fica definido para o Perimetro de Adesdo da
OUCBT o potencial adicional de construcao 6.040.295
m?2 (seis milhdes, quarenta mil, duzentos e noventa e
cinco metros quadrados), dos quais 856.548 m? (oito-
centos e cinquenta e seis mil, quinhentos e quarenta e
oito metros quadrados) serdo distribuidos ndo onerosa-
mente e destinados exclusivamente para implantacdo
de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social
(EHIS), nos termos do PDE.

§ 1° Os estoques de potencial adicional de construgio
comercializavel por intermédio de CEPAC totalizam
5.183.747 m? (cinco milhdes, cento e oitenta e trés mil,

setecentos e quarenta e sete metros quadrados).

§ 2° Os estoques de potencial construtivo adicional
estdo distribuidos nos termos do Quadro 4.

§ 3° O estoque inicialmente ndo associado a qualquer
setor serd alocado na reserva técnica de potencial cons-
trutivo adicional, a ser distribuida pela BTSA para fins
de atendimento dos objetivos da OUCBT apds avaliagido
técnica do impacto urbanistico-ambiental da medida,
de sua responsabilidade, observando-se o disposto no
Quadro 8.

Art. 47. Fica o Executivo autorizado a emitir a quantida-
de de 6.500.000 (seis milhdes e quinhentos mil) CEPAC,
convertidos de acordo com os critérios de equivaléncia
constantes do Quadro 6.

§ 1°. O valor minimo estabelecido para cada CEPAC é de
R$1.000,00 (mil reais), valor que podera ser atualizado
pela BTSA por indice a ser definido em decreto.

§ 2° O pagamento do valor da venda dos CEPAC sera
recebido pela BTSA a vista.

§ 3°. Os critérios de equivaléncia constantes no Quadro
6 deverdo ser atualizados no minimo a cada 5 (cinco)
anos, por meio de decreto, refletindo as condicdes de
precos de terrenos e valores de venda de iméveis vigen-
tes no mercado a época da atualizac?o.

Art. 48. Os CEPAC deverdo ser alienados em leildes
publicos, na forma que venha a ser determinada pela

BTSA, ou utilizados para o pagamento, no todo ou em
parte, de projetos, gerenciamentos, obras e desapro-
priacées, amigaveis ou judiciais e aquisi¢do de terre-
nos relativos ao Programa de Intervenc¢oes da OUCBT,
inclusive para adimplemento de obrigacdes decorrentes
da utilizagdo dos instrumentos previstos em lei, ado-
tando-se como valor do CEPAC o prec¢o de venda obtido
no ultimo leildo realizado, atualizado de acordo com
0 IVG-R, cuja data de referéncia serd o més anterior a
alienacdo.

§ 1°. As quantidades de CEPAC e seus respectivos precos
minimos para cada leildo serdo definidos pela BTSA,
levando em consideracdo as condi¢ées de mercado e
as necessidades do programa de intervencdes.

§ 2°. O edital referente a cada leildo publico a ser realiza-
do para avenda dos CEPAC deverd prever mecanismos
que garantam os principios da ampla publicidade e livre
concorréncia entre os interessados.

§ 3°. Os CEPAC poderao ser negociados livremente, salvo
se estiverem vinculados a um lote especifico.

§ 4°. O Grupo de Gestdo recebera relatdrios periddicos
sobre a utilizacdo dos CEPAC para o pagamento, no
todo ou em parte, de projetos, gerenciamentos, obras
e desapropriagdes, amigaveis ou judiciais e aquisicdo
de imdveis relativos ao Programa de Intervencdes da
OUCBT.

Art. 49. A BTSA serd responsavel pelo controle dos
CEPAC, dos estoques de potencial adicional de cons-
trucdo e de sua disponibilidade, respeitados os totais
previstos nesta lei.

Paragrafo Gnico. Dever&o ser publicados mensalmente
no sitio eletrénico de acompanhamento da Operagéo
Urbana Consorciada os balancos referidos no “caput”
deste artigo.
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Art. 50. A contrapartida financeira a aquisigdo de
potencial adicional de construgéo, a area excedente
onerosa e a utilizacdo dos incentivos previstos nesta
lei sera realizada exclusivamente por meio de CEPAC.

Art. 51. O pagamento da contrapartida referente a
aquisicdo de potencial adicional de construcdo ndo
dependera da existéncia prévia de requerimento de
licenciamento edilicio, devendo ocorrer por meio de
pedido de vinculacdo de CEPAC ao lote ou por autori-
zacgdo da cessdo do espago aéreo ou subterrdneo, em
procedimento regulamentado em decreto.

§ 1° Avinculac@o de CEPAC dependera da existéncia de
estoque de potencial construtivo adicional disponibi-
lizado ao Setor no qual se localize o imével, definido
pelo Quadro 4 ou por alocacdo mediante utilizacdo da
reserva técnica pela BTSA;

§ 2° O deferimento do pedido de vinculagio de CEPAC
ao lote ou de autorizagio da cessdo do espago aéreo
ou subterrdneo implicard a expedigdo de Certiddo de
Pagamento de Outorga Onerosa, a qual permitira a
utilizacdo do correspondente potencial adicional de
construc¢ao nos pedidos de licenciamento edilicio.

Art. 52. O interessado devera apresentar a BTSA a
memoria de calculo contendo a quantidade de CEPAC
necessaria para o pagamento da contrapartida financei-
ra relativa a utilizacdo de potencial adicional de cons-
trucdo e a utilizacdo dos incentivos previstos nesta lei,
conforme regulamentado em decreto.

Paragrafo tinico. Somente serdo expedidas as Certiddes
de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC mediante
a disponibilizacdo, pelo interessado, da quantidade
de CEPAC suficiente para o pagamento referente ao
potencial construtivo a utilizar no empreendimento.

Art. 53. Os CEPAC poderdo ser desvinculados mediante
o pagamento em dinheiro, a BTSA, de uma multa por
CEPAC desvinculado, equivalente a 10% (dez por cen-
to) do valor do CEPAC no ultimo leildo, atualizado de
acordo com o IVG-R, tendo como data de referéncia o
més anterior ao pedido de desvinculacéo.

§ 1°. O estoque em metros quadrados liberados pela des-
vinculacgo dos CEPAC retornara ao saldo de estoque de
potencial adicional de construcdo da OUCBT, no mesmo
setor, ap6s 90 (noventa) dias da decisdo que autorizou
a sua desvinculagdo, quando poderd ser utilizado para
vinculagdo a outro lote.

§2° 0s CEPAC desvinculados sé poderdo ser novamente
vinculados ou transferidos a terceiros ap6s 180 (cento
e oitenta) dias da decisdo que autorizou a sua desvin-
culacdo.

CAPITULO V
DA GESTAO

SECAO1
DA EMPRESA BAIRROS DO TAMANDUATEI S/A

Art. 54. - Fica o Poder Executivo autorizado a constituir
pessoa juridica, sob a forma de sociedade por acdes,
denominada Bairros do Tamanduatei S/A (BTSA), com
a finalidade de implantar o PIU da OUCBT.

Paragrafo tinico. Cabera a empresa BTSA realizar as
agOes publicas concernentes a implantacéo de progra-
mas, projetos, obras e intervencdes relativas ao PUE da
OUCBT, bem como a gestdo dos seus ativos e recursos e
sua articulacdo com os projetos estruturantes de dife-
rentes esferas de governo, além de celebracio de ajustes
com o setor publico e privado com o objetivo de viabi-
lizar a transformacéo urbanistica, social, ambiental e
econdmica definida pelo PIU para a OUCBT.

Art. 55. O capital social da empresa BTSA serd composto
por agOes ordindrias ou preferenciais nominativas,
sem valor nominal, e serd integralizado com dinheiro
ou bens ou direitos avaliados na forma da legislacdo
pertinente.

§ 1° A integralizacdo inicial do capital social da BTSA
serd realizada por intermédio:

a. do construtivo adicional do Perimetro de Adeséo,
estipulado conforme laudo de avaliacdo constante dos
estudos entabulados para a estruturagdo da OUBCT,
aprovado conjuntamente com os Estatutos da Sociedade
em decreto especifico;

b. das glebas e lotes municipais dominiais do perimetro,
existentes na data de entrada em vigor desta lei;

c. em dinheiro ou em bens e direitos cedidos pelo
Municipio ou pela empresa SP-Urbanismo, caso neces-
sario.

§ 2° A participagdo no capital social da empresa por
outras entidades publicas ou por particulares serd regu-
lamentada em seu estatuto, sendo garantido a empre-
sa SP-Urbanismo, no minimo, a titularidade direta da
maioria das acdes com direito a voto.

Art. 56. As acOes previstas no paragrafo anterior ficam
conferidas, na qualidade de aumento de capital, a
empresa SP-Urbanismo, que passa a ter como subsidi-
aria integral a empresa BTSA.

Paragrafo Ginico. A anotacgio da nova distribuigdo do
capital social da empresa SP-Urbanismo e a alteragdo
de seu contrato social serdo realizadas por decreto.

Art. 57. A Empresa BTSA tem como principais atribui-
¢oes:

L. estruturar formas de financiamento e modelos juri-
dicos para a implanta¢do do PUE da OUCBT,;

Texto da Minuta

I1. desenvolver e instruir os processos de licencia-
mento dos melhoramentos urbanisticos definidos pela
Operacao;

ITI. desenvolver, estruturar e implantar os projetos
pertinentes ao Programa de Intervencdes da OUCBT;

IV. realizar a gesto dos ativos publicos incorporados
ao capital da empresa, inclusive com a instituicdo e
participacdo em fundos de investimento para fins de
desenvolvimento imobilidrio e outras formas de incor-
poracdo concernentes a sua atividade;

V. realizar a gestdo dos estoques e do potencial cons-
trutivo adicional previsto no projeto;

VI. cooperar na implantacdo das infraestruturas neces-
sarias a transformacédo urbana, definidas pelos projetos
estruturantes;

VII. apresentar anualmente ao Grupo gestor da OUC
relatério que demonstre o andamento das acdes pre-
vistas no Programa de Investimentos;

VIII. realizar demais atividades concernentes as suas
funcdes.

Art.58.Paraaimplantacao do Programa de Intervencdes
trazido nesta lei, a empresa BTSA utilizara as seguintes
formas de financiamento e controle de recursos, dentre
outras previstas na legislacdo empresarial:

I. negociar e aferir o valor dos titulos referentes ao
potencial adicional de construgdo (CEPAC) de acordo
com o potencial de transformacio e a valorizacdo do
territério, de forma a capturar de forma eficiente a mais
valia oriunda do desenvolvimento imobiliario;

s N

EMPRESA BAIRROS DO TAMANDUATEI

Articulacdo fundamental aos processos de
desenvolvimento urbano pois fornece os meios
de organizacao e resulta na pactuacéo entre as
diversas agendas da politica urbana e seus
respectivos atores

- J/
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I1. regular as formas de utilizacéo de terras publicas a
fim de financiar programas de desenvolvimento eco-
ndémico e habitacional;

III. utilizar suas cotas de fundos de investimento como
garantia no desenvolvimento de parcerias piblico-pri-
vadas de obras e servigos;

IV. negociar a aquisi¢do de terras destinadas a producao
de habitacdo de interesse social em momentos adequa-
dos do projeto como forma de preservacgéo do custo da
transformac@o relacionado a valorizacao territorial;

V. alienar terrenos remanescentes de processos de desa-
propriacdo que ndo estejam afetos a funcdo publica
ou que sejam considerados inadequados para os fins
da empresa.

Art. 59. Para a consecucdo de seus objetivos, a BTSA
podera:

I. celebrar, participar ou intervir nos contratos que
tenham por objeto a instituicio de parcerias publico
-privadas;

II. assumir, total ou parcialmente, direitos e obrigacoes
decorrentes dos contratos de que trata o inciso I deste
artigo;

II1. contrair empréstimos e emitir titulos, acGes, debén-
tures e outros titulos, nos termos da legislacdo em vigor;

IV. prestar garantias reais, fidejussérias e contratar
seguros;

V. explorar, gravar e alienar onerosamente os bens
integrantes de seu patrimoénio;

VI. participar do capital de outras empresas controladas
por ente publico ou privado;

VIL. constituir sociedades de propésito especifico;

VIII. receber delegacdo do Poder Executivo para pro-
mover processos desapropriatérios, inclusive para
fins de empreendimentos imobilidrios pertinentes a
implantacdo do PUE da OUCBT, incorporando, nes-
ta ultima hipotese, os iméveis desapropriados ao seu
capital social;

IX. firmar contratos de gestdo com a Administracéo
Direta, nos termos do art. 37, § 8° da Constituicédo
Federal.

Pardgrafo unico. Os contratos de gestdo previstos
no inc. IX poderdo prever o aporte de recursos da
Administragédo Direta para obras e intervencgdes capa-
zes de desencadear e fomentar processos de desenvol-
vimento urbano pertinentes aos programas referidos
no art. 1° desta lei, podendo tais recursos ser posterior-
mente devolvidos ao Erdrio nos moldes definidos da
avenga firmada entre o Poder Publico e a empresa BTSA.

Art. 60. O Poder Executivo fixard, por decreto, a remu-
neracéo a ser paga a BTSA pelos servicos prestados no
ambito da Operacdo Urbana Consorciada Bairros do
Tamanduatei, respeitado o percentual maximo de 5%
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(cinco por cento) do valor liquido arrecadado, deduzidas
as taxas, emolumentos e custos de administragao.

Paragrafo Gnico. A empresa BTSA néo podera receber
do Municipio recursos financeiros para pagamento de
despesas com pessoal ou de custeio em geral.

Art. 61. Para fins de implantacdo do PIU da OUCBT, os
estatutos da empresa BTSA deveréo prever, no minimo:

L. possibilidade de realizacéo de parcerias especificas
por projeto, de modo a promover a diversidade de solu-
¢Oes e de agentes durante o processo de desenvolvimen-
to da operacgao urbana;

II. a previsdo de desenvolvimento de estratégias de
estruturagdo dos projetos e seus respectivos licencia-
mentos ao longo do tempo, a fim de se evitar anacro-
nismo de solucdes;

ITI. sistema de acompanhamento da execuc¢ao dos
melhoramentos e da venda do potencial construtivo
adicional, com eventual apoio de gestdo externa, de for-
ma aacompanhar aimplantagdo do projeto e a instruir
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equipamentos publicos e habitacdes
sociais com recursos advindos da
comercializa¢do dos CEPAC e do
FUNDURB (Fundo de Desenvolvimento
Urbano)
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as decisdes do Conselho Administrativo e da Diretoria,

IV. a constituicdo de banco de terras ou patrimonio
imobilidrio para a viabiliza¢do da producéo habitacio-
nal de interesse social ou de equipamentos publicos,
nos termos do PUE, em parceria com a administracao
direta ou indireta, associando-se a utilizacao dos recur-
sos advindos da comercializacao dos CEPAC com os do
Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB ou de
quaisquer outras fontes disponiveis para o desenvol-
vimento das unidades habitacionais e equipamentos.

Art. 62. A empresa BTSA serd administrada por uma
Diretoria, composta por até 3 (trés) membros, e por um
Conselho de Administragdo, composto por até 5 (cinco)
membros, tendo, em carater permanente, um Conselho
Fiscal, composto por até 5 (cinco) membros.

§ 1°. Sem prejuizo dos poderes previstos na legislacdo
societaria e da observancia as politicas e diretrizes
estabelecidas por outros 6rgdos da Administragdo
Municipal com competéncia especifica sobre a matéria,
o Conselho de Administracdo devera aprovar previa-
mente os termos e condi¢Oes as operacoes mencionadas
no art. 58 desta lei;

§ 2°. Ao menos um Diretor da BTSA pertencera ao qua-
dro permanente de funciondrios da empresa;

§ 3°% Ao menos duas cadeiras do Conselho de
Administracdo e duas cadeiras do Conselho Fiscal da
BTSA serdo ocupadas por representantes dos inves-
tidores na OUCBT, eleito nas condi¢les previstas em
seus Estatutos.
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SECAOII
DA ATUACAO CONCERTADA DOS ORGAOS E
ENTIDADES MUNICIPAIS:

Art. 63. As agOes publicas concernentes a implanta-
¢ao de programas, projetos e intervencoes relativas
a OUCBT serdo realizadas pela empresa BTSA, com o
apoio da Administragdo Direta e Indireta municipal
nos programas e atividades fora de sua esfera de atri-
buicodes.

Paragrafo tinico. A empresa BTSA:

1. submeterd ao Grupo de Gestdo da OUCBT o plano
de prioridades para implementacdo do Programa
de Intervencdes estabelecido por esta lei, definido
previamente a cada emissdo de CEPAC, com base na
quantidade de certificados langados e da expectativa
de arrecadacdo de recursos;

II. poderd, a qualquer momento, solicitar informacdes
e esclarecimentos aos demais rgéos municipais envol-
vidos na implantacdo do Programa de Intervengdes da
OUCBT;

III. devera receber dos 6rgdos da Administracdo Direta
e Indireta propostas de aperfeicoamento do Programa
de Intervencgodes, atendidas as diretrizes do PUE;

IV. devera dar publicidade as informacdes sobre o
andamento da operacdo urbana, em linguagem aces-
sivel a populacdo, bem como implantar sistematica de
indicadores, de modo a propiciar o adequado acompa-
nhamento da execug¢do do Programa de Intervencoes
da OUCAT pelo Grupo de Gestao e pelos demais drgdos
da Administracao Direta e Indireta.

Art. 64. Caberd a Secretaria Municipal do Verde e do
Meio Ambiente a elaboragio dos programas e o forneci-
mento dos dados técnicos necessarios a implementacio
e acompanhamento das acOes para atendimento aos
termos do licenciamento ambiental da OUCBT, bem
como o acompanhamento e orientacdo dos estudos pro-
movidos pela BTSA para intervencdes urbanisticas em
que seja exigido licenciamento ambiental.

SECAO III
DO GRUPO DE GESTAO:

Art. 65. Fica instituido o Grupo de Gestdo da Operacdo
Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei, coorde-
nado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, contando com a participacgdo de 6rgédos muni-
cipais e de entidades representativas da sociedade civil,
visando a implementacdo do PUE e o monitoramento
de seu desenvolvimento.

§ 1°. O Grupo de Gestao, designado pelo Executivo, tera
a seguinte composicgao:

I - 09 (nove) representantes do Poder Publico, sen-
do 1 (um) representante de cada um dos seguintes
orgdos e entidades municipais: Secretaria Municipal

de Desenvolvimento Urbano; BTSA; Secretaria
Municipal de Habitagdo; Secretaria Municipal do
Verde e do Meio Ambiente; Secretaria Municipal de
Transportes; Subprefeitura da Sé; Subprefeitura da
Mooca; Subprefeitura do Ipiranga; Subprefeitura da
Vila Prudente;

II- 09 (nove) representantes de entidades da sociedade
civil, designados para um periodo de 2 (dois) anos, com
a seguinte distribuicdo:

a) 1 (um) representante de entidades profissionais,
académicas ou de pesquisa com atuacdo em questdes
urbanas e ambientais; 1 (um) representante de entida-
des empresariais com atuacdo nas subprefeituras da
regido; 1 (um) representante de organizagdes ndo gover-
namentais com atuag¢do na regido; eleitos diretamente.

b) 2 (dois) integrantes do Conselho Municipal de
Habitagdo (1 representante da sociedade civil e 01
representante das organizacdes populares); 1 (um)
integrante do Conselho Participativo Municipal da
Subprefeitura da Sé, 1 (um) integrante do Conselho
Participativo Municipal da Subprefeitura da Mooca, 1
(um) integrante do Conselho Participativo Municipal
da Subprefeitura do Ipiranga, 1 (um) integrante do
Conselho Participativo Municipal da Subprefeitura da
Vila Prudente.

§ 2° Osrepresentantes das entidades da sociedade civil
e organizacOes nao governamentais, mencionados na
alinea “a” do inciso II deste artigo serdo eleitos por seus
pares em eleicGes diretas, organizadas a partir da ins-
cricdo prévia de candidaturas.

Texto da Minuta

§ 3° Na hipdtese de nio haver interessados em con-
correr as cadeiras definidas no inciso II, o Secretario
Municipal de Desenvolvimento Urbano indicard o
representante e enviard a proposta ao Prefeito para
a designacao.

§ 4°. Os representantes dos Conselhos Municipais serdo
indicados pelos érgidos que integram.

§5°. Cabera ao representante de cada 6rgdo ou entidade
municipal informar ao Grupo de Gestdo, nas reunides
do respectivo grupo, do andamento das acGes e ativida-
des, relacionadas ao 6rgéo ou entidade que representa,
desenvolvidas no perimetro da OUCBT.

§ 6°. Cada representante contard com um suplente, indi-
cado ou eleito conjuntamente ao representante titular.

§ 7°. Cabera ao representante da SMDU o voto de desem-
pate nas deliberacdes do colegiado.

Art. 66. Cabera ao Grupo de Gestdo da OUCBT:

I. Deliberar sobre as prioridades para implementacao
do Programa de Intervencdes dessa lei, observadas as
suas disposi¢oes, especialmente os arts. 1°, 7° e 43;

I1. Propor programas e estratégias que possam aprimo-
rar os projetos previstos no Programa de Intervencdes;

III. Acompanhar a aplicacdo da cota da solidariedade;

IV. Acompanhar os pedidos de relocacdo de ZEIS, rea-
lizados nos termos do art. 24 desta lei;
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V. Acompanhar o andamento das acGes previstas no
Programa de Intervencdes.

Paragrafo Gnico. O Grupo de Gestdo da OUCBT realiza
o controle social da OUCBT.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS
E TRANSITORIAS

Art. 67. Fica incluido o § 4° no Art. 2° da Lei n. 15.056,
de 8 de dezembro de 2009, com a seguinte redacéo:

“§ 4°. Com a finalidade de promover o desenvolvimento
urbano do Municipio, poderéo ser criadas empresas
subsidiarias integrais da Empresa SP-Urbanismo.”

Art. 68. Com fundamento na diretriz da recuperagéo da
mais-valia advinda do processo de transformac&o urba-
na previsto nesta lei, e de modo a privilegiar a funcéo
social da propriedade urbana, o cdlculo do valor a ser
ofertado como justa indenizacdo pela desapropriacao
dos imoveis necessdrios a implantacido do Programa
de Intervencdes da OUCBT nédo podera incluir integral-
mente a excepcional valorizagdo imobiliaria advinda
da implantacdo da operacdo urbana.

Paragrafo Gnico. Para fins de aplicacéo do disposto no
“caput”, a valorizacdo imobilidria ali indicada deverd
ser aferida usando como pardmetro o valor estimado
do metro quadrado nas quadras atingidas pelos melho-
ramentos publicos no momento da entrada em vigor da
Lei da OUCBT, trazido no Quadro 7, atualizado mone-
tariamente por indice oficial.

Art. 69. A OUCBT serd considerada encerrada quando
ocorrer, cumulativamente, o esgotamento do estoque
de potencial construtivo adicional previsto nesta lei e
a execucdo integral de seu Programa de Intervencdes.

§ 1°. Esgotados os estoques de potencial construtivo
adicional da OUCBT sem a execucdo integral de seu
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QUADRO 1A - DESCRIGAO DE PERIMETROS, SETORES E SUBSETORES (continuacéo)

QUADRO 1A - DESCRIGAO DE PERIMETROS, SETORES E SUBSETORES

PERIMETRO DE
ADESAO

O Perimetro de Adesdo inicia-se na confluéncia da Rua da Figueira com a Av. Alcantara Machado, prossegue pela Av. Alcantara Machado até a Rua Bresser, deflete
a direita na Rua Bresser e segue por essa rua, pela Praca Ciro Pontes, pela Rua Taquari e pela Av. Paes de Barros até a Av. Professor Luiz Ignacio de Anhaia Melo,
deflete a esquerda nessa avenida e segue até a Rua Ibitirama, deflete a direita na Rua Ibitirama e segue por essa rua até a Av. Dr. Francisco Mesquita, deflete a direita
na Av. Dr. Francisco Mesquita e segue por essa avenida até o ponto em que o Ribeirdo dos Meninos desagua no Rio Tamanduatei, prossegue pela margem direita
do Ribeirdo dos Meninos até a Av. Almirante Delamare e segue por essa avenida até a Av. das Juntas Provisorias, deflete & esquerda na Av. das Juntas Provisorias e
segue por essa avenida, pela Praga Altemar Dutra e pelo Viaduto de acesso Bom Pastor, continua em direcao a Rua Bom Pastor e segue por essa rua até a Rua Julia
Cortines, prossegue pela Rua Julia Cortines, Av. Dr. Gentil de Moura, Rua Padre Francisco Xavier Roser até a Rua Bamboré, deflete a esquerda na Rua Bamboré e
segue por essa rua até a Pragca Antdonio de Oliveira Marques, deflete a direita na Rua Jamboagu, segue pela Rua Morro Queimado até a Rua Itacoarati, deflete a direita
na Rua Itacoarati e segue por essa rua em direcao a Av. Nazaré, segue por essa avenida até a Praca do Monumento, contorna a Praca do Monumento em diregdo a
Av. Dom Pedro [, segue pela Av. Dom Pedro [ até a Rua da Independéncia, segue pela Rua da Independéncia, Largo do Cambuci, Rua do Lavapés, Rua Teixeira Leite
até Av. Radial Leste, deflete a direita na Av. Radial Leste, segue por essa rua até a Rua Anténio de Sa e segue pela Rua Antonio de Sa até a confluéncia com a Av. do
Estado e desse ponto segue até o ponto de confluéncia da Av. do Estado com a Rua da Figueira, e segue por essa rua até o ponto inicial.

PERIMETRO
EXPANDIDO I

O Perimetro Expandido [ inicia-se na confluéncia da Av. Radial Leste com a Rua Teixeira Leite, prossegue por essa rua, pela Rua do Lavapés, pelo Largo do Cambuci,
pela Rua da Independéncia até a Av. Dom Pedro I, onde deflete a direita e segue até a Praca do Monumento, contorna a Praca a direita, segue pela Av. Nazaré até

a Rua Itacoarati, prossegue por essa rua, pela Rua Morro Queimado, deflete a esquerda na Rua Jamboagu, prossegue por essa rua, pela Praga Antdnio de Oliveira
Marques, deflete & esquerda na Rua Bamboré, segue por essa rua até a Rua Padre Francisco Xavier Roser, segue por essa rua até a Av. Dr. Gentil de Moura, prossegue
por essa rua até a Rua Julia Cortines, segue por essa rua até a Rua Bom Pastor, onde deflete a direita e segue por essa rua, pelo Via duto de acesso Bom Pastor, pela
Praca Altemar Dutra, pela Av. das Juntas Provisorias até a Av. Almirante Delamare, onde deflete a direita e segue até o Ribeirdo dos Meninos,deflete a direita e segue
pela margem do ribeirdo até a Rua Barbinos, segue por essa rua até a Rua Anny e prossegue por essa rua em dire¢cdo a Rua Venancio Alves, segue por essa rua até

a Rua Carauca e dai segue até a Rua Cavalheiro Frontini, prossegue por essa rua até a Rua Luis Abbondanza, segue por essa rua até o Largo de Sdo Jodo Climaco e
prossegue pelo largo, pela Rua Sao Jodo Climaco, deflete a direita na Rua Edmundo Carvalho e segue por essa rua até a Rua Raul Pederneiras, ponto onde cruza a
Rodovia Anchieta contornando a Praca Franz Marc até a Rua Vergueiro, onde deflete a esquerda e por onde segue até a Av. Padre Arlindo Vieira, segue por essa rua,
pela Rua Dom Vilares até a Rua Valdomiro Lobo da Costa, segue por essa rua até a Rua Nossa Senhora da Saude, onde deflete a esquerda e segue até a confluéncia
com a Av. Tancredo Neves, onde deflete a direita e por onde segue até a Rua Vergueiro, deflete a esquerda na Rua Vergueiro, segue por essa rua até a Av. Dr. Ricardo
Jafet, onde deflete a direita e por onde segue até a Rua Coronel Diogo, deflete a esquerda nessa rua, seguindo em dire¢do a Rua Ximbo, segue por essa rua, deflete a
direita na Rua Batista Cepelos, seguindo até a Rua Topazio, onde deflete a direita e por onde segue até a Rua do Paraiso, segue por essa rua até a Av. Vinte e Trés de
Maio, onde deflete a direita e por onde segue até o Acesso a Rua Jaceguai, segue pelo acesso e deflete a esquerda na Av. Radial Leste, por onde segue até o ponto
inicial.

SETOR VILA O Setor Vila Prudente inicia-se na confluéncia da Rua Ibitirama com a Avenida Professor Luis Indcio de Anhaia Melo, segue por esta e pela Rua Jodo Afonso até a
PRUDENTE Avenida Dr. Francisco Mesquita onde deflete a esquerda e segue até a Rua Ibitirama, onde deflete a esquerda e segue até o ponto inicial.

O Setor Henry Ford inicia-se na confluéncia da Rua Presidente Batista Pereira com a Avenida do Estado, segue por esta avenida, Av. Luis Inacio de Anhaia Mello,
SETOR HENRY deflete a esquerda na Rua Dianopolis, onde segue até a Rua Bardo de Monte Santo, segue por esta rua, deflete a direita na Rua Cadiriri e segue até a Rua Sarapui
FORD onde deflete a esquerda e segue por esta rua, Viaduto Sao Carlos, deflete a direita na Av. Presidente Wilson, segue por esta e deflete a esquerda na Rua Batista

Pereira, onde segue até o ponto inicial.

O Setor Parque da Mooca inicia-se na confluéncia da Avenida Paes de Barros com a Rua Curupacé, segue por esta rua e deflete & esquerda na Rua Arariboia até a
SETOR PARQUE DA | Rua Canuto Saraiva, segue por esta, pela Rua Cadiriri, deflete a esquerda na Rua Bardo de Monte Santo, onde segue e deflete a direita na Rua Diandpolis, segue por
MOOCA esta rua e deflete a esquerda na Avenida Professor Luis Inacio de Anhaia Melo, segue por esta avenida, deflete a esquerda na Avenida Paes de Barros e segue por

esta avenida até o ponto inicial.

O Subsetor Hipodromo inicia-se na confluéncia da Avenida Alcantara Machado com a Rua da Figueira, segue pela Rua da Figueira, deflete a esquerda na Avenida

do Estado, segue por esta avenida até a Rua Conselheiro Jodo Alfredo onde deflete a esquerda, deflete a direita na Rua Coronel Jodo Dentes, segue por esta rua
SUBSETOR até encontrar novamente com a Rua Conselheiro Jodo Alfredo, onde deflete a direita e segue até a Rua da Mooca, onde deflete a direita até a Avenida Presidente
HIPODROMO Wilson, segue por esta avenida onde deflete a esquerda no Viaduto S&o Carlos, Rua Sarapui, deflete a esquerda na Rua Canuto Saraiva, segue pela Rua Canuto

Saraiva, deflete a direita na Rua Araribodia, segue por esta rua até encontrar a Rua Curupacé, onde deflete a direita e segue até a Avenida Paes de Barros, onde deflete

a esquerda e segue por esta avenida e Rua Taquari até a Avenida Alcantara Machado, por onde segue até o ponto inicial.

M O Subsetor S&o Carlos inicia-se na confluéncia da Avenida do Estado com a Rua Presidente Batista Pereira, segue por esta rua até a Avenida Presidente Wilson onde

SUBSETOR SAO . . . . . . . ) .
CARLOS deflete a esquerda le ;(a_gue até a Rua Presidente Almeida Couto, Avenida Arno, deflete a esquerda na Praga Alberto Lion até encontrar a Avenida do Estado, por onde

segue até o ponto inicial.

O Subsetor Alberto Lion inicia-se na confluéncia da Avenida do Estado com a Rua Serra da Paracaina, segue pela Rua Serra da Paracaina, deflete a esquerda na Rua

Freire da Silva, segue por esta rua, deflete a esquerda na Rua Climaco Barbosa, segue por esta rua, deflete a esquerda na Rua Alexandrino da Silveira Bueno, segue
SUBSETOR por esta rua, deflete a esquerda na Rua Cavalheiro Afonso Nicoli, deflete a esquerda na Praca Alberto Lion, segue contornando a Pracga Alberto Lion até a Avenida

ALBERTO LION

Arno, onde deflete a esquerda, segue por esta avenida, deflete a esquerda na Rua Presidente Almeida Couto, segue por esta rua, deflete a esquerda na Avenida
Presidente Wilson, segue por esta avenida até a Rua da Mooca, onde deflete a esquerda e segue por esta rua, deflete a esquerda na Rua Conselheiro Jodo Alfredo,
segue por esta rua, deflete a esquerda na Rua Coronel Jodo Dente e segue até encontrar novamente a Rua Coronel Jodo Dente, deflete a esquerda nesta rua até a
Avenida do Estado, cruza por sobre o Rio Tamanduatei, e segue pela Avenida do Estado até o ponto inicial.

PERIMETRO
EXPANDIDO II

O Perimetro Expandido II inicia-se na confluéncia da Av. Alcantara Machado com a Rua Palmorino Mdnaco, deflete a esquerda nessa rua e prossegue pela Rua
Domingos Paiva até o Viaduto Alberto Marino, deflete a direita em direcédo ao Largo da Concodrdia, contorna o Largo da Concordia a esquerda até a confluéncia

com a Rua Ministro Firmino Whitaker, onde deflete a direita e por onde segue em direcéo a Rua Xavantes, segue por essa rua até a Rua Dr. Ricardo Gongalves, onde
deflete a direita e por onde segue até a Rua Almirante Barroso, segue por essa rua até a Rua Rubino de Oliveira, onde deflete a direita e por onde segue até a Rua
Manuel Vitorino, deflete a esquerda nessa rua por onde segue até a Rua Joli, deflete a direita nessa rua e prossegue até a Rua Dr. Euclydes da Cunha, segue por essa
rua até a Rua Bresser, deflete a direita nessa rua e por ela segue até a Rua Dr. Carlos Botelho, deflete a esquerda nessa rua e segue até a Rua Jodo Boemer, deflete a
direita nessa rua e por ela segue até a Av. Celso Garcia, deflete a esquerda nessa avenida e por ela segue até a Rua Julio César da Silva, prossegue por essa rua até a
Rua José Kauer, Rua José Kauer, deflete a direita na Rua Gongalves Dias, segue por essa rua até a Av. Celso Garcia, onde deflete a esquerda e por onde segue até a
Rua Marcos Arruda, prossegue por essa rua até a Rua Valdemar Doria, segue por essa rua até a Rua Dr. Carlos Guimaraes, onde deflete a direita e por onde segue até
a Rua Rodrigo de Menezes, segue por essa rua até a Rua Catumbi, onde deflete a direita e por onde segue até a Av. Celso Garcia, deflete a esquerda nessa avenida e
por ela segue até a Rua Ulisses Cruz, por onde segue até a confluéncia com a Av. Salim Farah Maluf, deflete a direita nessa avenida e por ela segue até a Rua Florindo
Bras, onde deflete & direita e por onde segue até a Rua Alvaro Ramos, deflete & esquerda nessa rua e por ela segue até a Rua Itamaraca e segue por ela, pela Rua
Fernando Falcéo até a Rua do Oratorio, deflete a esquerda nessa rua e segue por ela até a Rua do Orfanato, onde deflete a esquerda e por onde segue até a Av. Vila
Ema, por onde segue até a Rua Domingos Afonso, onde deflete a direita e segue até a Av. Dr. Luiz Ignacio de Anhaia Mello, deflete a direita nessa avenida e segue
por ela até a Av. Jacinto Menezes Palhares, onde deflete a esquerda e por onde segue, continua pela Av. Brumado de Minas até a Rua Orlando Calisto, onde deflete a
esquerda e por onde segue até a Rua Candido Sales, segue por essa rua até a Rua José Macedo, onde deflete a direita e segue até a Rua Rosario do Catete,por onde
segue até a Rua Gaspar Barreto, deflete a direita nessa rua e por ela segue até a Rua Costa Barros, onde deflete a esquerda e segue até a Rua Pereira de Avelar, e por
ali segue em direcdo a Av. Engenheiro Thomaz Magalhdes, segue por essa rua até a Rua Sdo Raimundo, deflete a direita por essa rua, segue pela Rua Sdo Raimundo,
pela Rua Manuel Pereira da Silva, pela Rua Bersani, pela Av. Dr. Francisco Mesquita até a Rua Ibitirama, deflete a direita na Rua Ibitirama e por ai segue até a Av. Luiz
Ignacio de Anhaia Mello, deflete a esquerda nessa avenida e por ai segue até a Av. Paes de Barros, prossegue pela Av. Paes de Barros, pela Rua Taquari, pela Praga
Ciro Pontes, pela Rua Bresser, pelo Viaduto Bresser até a confluéncia com a Av. Alcantara Machado, deflete a esquerda na Av. Alcantara Machado e por ai segue até o
ponto inicial.

SUBSETOR
LAVAPES

O Subsetor Lavapés inicia-se na confluéncia da Avenida do Estado com a Rua Antonio de S&, segue por esta e deflete a esquerda na Avenida Prefeito Passos, segue
pela avenida, deflete & direita na Rua Leopoldo Miguez, onde segue, deflete & esquerda na Rua Teixeira Leite, onde segue até a Rua do Lavapés, onde deflete a
esquerda, segue pela Rua do Lavapés, Largo do Cambuci, Rua da Independéncia, Rua Almirante Pestana, deflete a esquerda na Avenida do Estado, segue pela
Avenida do Estado até a praca Alberto Lion, deflete a esquerda e segue, deflete a direita na Rua Cavalheiro Afonso Nicoli, segue por esta, deflete a direita na Rua
Alexandrino da Silveira Bueno, prossegue nesta rua até a Rua Climaco Barbosa, deflete a direita na Rua Climaco Barbosa e segue até a Rua Freire da Silva, deflete a
direita e segue na Rua Freire da Silva e Serra da Paracaina até a Avenida do Estado, deflete a esquerda e segue pela Avenida do Estado até o ponto inicial.

SUBSETOR TERESA
CRISTINA

O Subsetor Teresa Cristina inicia-se na confluéncia da Rua Almirante Pestana com a Avenida D. Pedro [, segue pela Avenida D. Pedro I, deflete a esquerda na Praca
do Monumento e segue até a Rua Leais Paulistanos, onde segue e deflete a esquerda na Rua Costa Aguiar, deflete a direita na Rua Tabor, segue pela Rua tabor,
deflete a esquerda na Rua Cipriano Barata, onde segue e deflete a direita na Rua do Fico até a Rua Agostinho Gomes, onde segue e deflete a esquerda na Avenida do
Estado, segue pela avenida e deflete a esquerda na Rua Almirante Pestana e segue por esta rua até o ponto inicial.

SUBSETOR
INDEPENDENCIA

O Subsetor Independéncia inicia-se na confluéncia da Avenida D. Pedro [ com a Praga do Monumento, por onde segue até a Avenida Nazaré, segue pela Avenida
Nazaré, deflete a esquerda na Rua Antonio Marcondes, onde segue e deflete a esquerda na Rua Bom Pastor, onde segue e deflete a direita na Rua Gongalves Ledo,
segue por esta rua e deflete a esquerda na Avenida das Juntas Provisorias, onde segue por ela e pela Avenida do Estado, deflete a esquerda na Rua Agostinho
Gomes, segue pela rua e deflete a direita na Rua do Fico, onde segue, deflete a esquerda na Rua Cipriano Barata, segue pela Rua Cipriano Barata e deflete a direita
na Rua Tabor, deflete a esquerda na Rua Costa Aguiar, segue por esta rua e deflete a direita na Rua Leais Paulistanos, deflete a direira na Praca do Monumento e
segue até o ponto inicial.

SUBSETOR
SACOMA

O Subsetor Sacoma inicia-se na confluéncia da Avenida Nazaré com a Rua Antonio Marcondes, segue pela Avenida Nazaré, deflete a esquerda junto ao linhao até
atingir a Rua Padre Francisco Xavier Roser, onde segue e deflete a direita na Rua Dr. Gentil de Moura, Rua Julia Cortés, deflete a direita na Rua Bom Pastor, onde
segue até a Avenida das Juntas Provisorias, onde segue e deflete a esquerda na Rua Gongalves Ledo, seguindo por esta rua até a Rua Bom Pastor, onde deflete a
esquerda e segue a Rua Antonio Marcondes, seguindo por esta rua até o ponto inicial.

SETOR MOOCA

O Setor Mooca inicia-se na confluéncia da Avenida Alcantara Machado com a Rua da Figueira, segue pela Rua da Figueira, deflete & esquerda na Avenida do Estado,
segue por esta avenida até a Rua Presidente Batista Pereira, segue por esta rua até a Avenida Presidente Wilson onde deflete a esquerda e segue por esta avenida,
deflete a direita no Viaduto Sao Carlos, segue por este viaduto, Rua Sarapui deflete a esquerda na Rua Canuto Saraiva, segue pela Rua Canuto Saraiva, deflete a
direita na Rua Araribdia, segue por esta rua até encontrar a Rua Curupacé, onde deflete a direita e segue até a Avenida Paes de Barros, onde deflete a esquerda e
segue por esta avenida e Rua Taquari até a Avenida Alcantara Machado, por onde segue até o ponto inicial.

SUBSETOR AMADIS

O Subsetor Amadis inicia-se na confluéncia da Rua Lucas Obes com a Avenida das Juntas Provisdrias, segue por esta e deflete a esquerda na Rua do Grito, onde
segue e deflete a esquerda na Rua Amadis, segue por esta rua, deflete a esquerda na Rua Projetada VC-15 de ligagao entre as ruas Campante e Lima e Silva, deflete a
direita na Rua das Municipalidades, onde segue até a Rua Lucas Obes, deflete a esquerda nessa e segue até o ponto inicial.

SETOR CAMBUCI

O Setor Cambuci inicia-se na confluéncia da Avenida do Estado com a Rua Antonio de Sa, segue por esta e deflete a esquerda na Avenida Prefeito Passos, seque
pela avenida, deflete a direita na Rua Leopoldo Miguez, onde segue, deflete a esquerda na Rua Teixeira Leite, onde segue até a Rua do Lavapés, onde deflete a
esquerda, segue pela Rua do Lavapés, Largo do Cambuci, Rua da Independéncia, Rua Almirante Pestana, deflete a esquerda na Avenida do Estado e segue pela
Avenida do Estado até o ponto inicial.

SUBSETOR
AURIVERDE

O Subsetor Auriverde inicia-se na confluéncia da Rua Amadis e Rua Alvaro do Vale, segue por esta e deflete & esquerda na Rua Vemag onde segue, deflete & direita
na Rua Alvaro Fragoso, onde segue e deflete & esquerda na Rua Leopoldo Figueiredo, segue por esta rua até a Avenida Presidente Wilson, deflete & esquerda e segue
pela Avenida presidente Wilson até a Rua Vemag, deflete a esquerda nesta e segue até a Rua Roberto Koch onde deflete a direita e segue, deflete a esquerda na

Rua Floriano de Sa, segue por esta e deflete a direita na Rua Auriverde e segue até a Rua Lucas Obes, onde deflete a esquerda e segue, deflete a direita na Rua das
Municipalidades e segue até a Rua Projetada VC-15 de ligagdo entre as ruas Campante e Lima e Silva, onde deflete a esquerda e segue até a Rua Amadis, deflete a
direita na Rua Amadis e segue por esta rua até o ponto inicial.

SETOR IPIRANGA

O Setor Ipiranga inicia-se na confluéncia da Rua Almirante Pestana com a Avenida D. Pedro I, segue pela Avenida D. Pedro I, Praga do Monumento, Avenida Nazaré,
deflete a esquerda junto ao linhao até atingir a Rua Padre Francisco Xavier Roser, onde segue e deflete a direita na Rua Dr. Gentil de Moura, Rua Julia Cortés, deflete
a direita na Rua Bom Pastor, onde segue até a Avenida das Juntas Provisorias, onde segue e deflete & esquerda na Avenida do Estado, segue pela Avenida do Estado,
deflete a esquerda na Rua Almirante Pestana e segue até o ponto inicial.

SETOR VILA
CARIOCA

O Setor Vila Carioca inicia-se na confluéncia da Rua Avenida das Juntas Provisorias e Avenida Almirante Delamare onde segue até o limite do Municipio, deflete a
esquerda pelo limite do Municipio até a Avenida Francisco de Mesquita, deflete & esquerda e segue por esta avenida até a Avenida das Juntas provisorias, deflete &
esquerda e segue até o ponto inicial.
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SUBSETOR
LOGISTICO

O Subsetor Logistico inicia-se na confluéncia da Rua Aida com a Rua Alvaro do Vale, segue pela Rua Aida, deflete & esquerda e segue nas Ruas Projetadas ao
longo da linha de transmissdo VC-01 e VC-02, onde deflete a direita na Rua Projetada VC-10 e segue até a Avenida Almirante Delamare, onde deflete a esquerda e
segue por esta avenida até a Rua Projetada VC-12, seque por estarua e pela Rua Projetada VC-13, deflete a direita na Av.Presidente Wilson e segue até o limite do
Municipio, deflete a esquerda e segue até a Av. Dr. Francisco Mesquita, segue por esta rua e deflete a esquerda na Avenida Presidente Wilson e segue pela Rua Lucas
Obes até a Rua Auriverde, onde deflete a esquerda e segue por esta, deflete a esquerda na Rua Floriano de Sa e segue por esta rua, deflete & direita na Rua Roberto
Koch e segue por esta rua até a Rua Vemag, onde deflete a esquerda e segue até a Avenida Presidente Wilson onde deflete a direita e segue, deflete a direita na Rua
Leopoldo Figueiredo, onde segue e deflete a direita na Rua Alvaro Fragoso, segue por esta rua e deflete a esquerda na Rua Vemag, segue pela Rua Vemag até a Rua
Alvaro do Vale, onde segue até o ponto inicial.

Observagédo: o poligono formado pelos pontos de coordenadas (x1 = 337.918,793; y1 = 7,388.585,.588), (x2 = 337.887,31 ; y2 = 7.388.405,139 ), (x3 = 337.961,.550;

y3 =7388.392,010 ) e (x4 = 338.023,911; y4 = 7.388.536,191 ) ocupado por tanques da distribuidora de petroleo, no encontro das Ruas Projetadas VC-02 e VC-10 e
assinalado no Mapa 2 — Subsetores, faz parte do Subsetor Logistico.
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QUADRO 1A — DESCRICAO DE PERIMETROS, SETORES E SUBSETORES (continuacéo)

Quadros

SUBSETOR
HELIOPOLIS /
COHAB

O Subsetor Heliopolis / Cohab é formado por dois poligonos.

Um eles inicia-se na confluéncia da Avenida das Juntas Provisorias com a Avenida Almirante Delamare, segue por esta até a Rua Projetada VC-10, onde deflete a
esquerda e segue até a Rua Projetada VC-02, onde deflete a esquerda e segue pelas Ruas projetadas VC-10, VC-02 e VC-01 até a Avenida das Juntas Provisorias
onde deflete a4 esquerda e segue até o ponto inicial.

O outro poligono inicia-se na confluéncia da Avenida Almirante Delamare com a Avenida Michel Saliba, segue por esta e deflete & esquerda na Avenida Presidente
Wilson, segue por esta até a Rua Projetada VC-13 e segue pelas Ruas projetadas VC-13 e VC-12 até a Avenida Almirante Delamare, onde deflete a esquerda e segue
por esta até o ponto inicial.

QUADRO 1B — CORREDORES DE CENTRALIDADE E EIXOS DE QUALIFICAGAO (continuacéo)

CORREDORES DE CENTRALIDADE

INICIO

FIM

Rua do Manifesto

Av. do Estado

Av. Almirante Delamare

Rua Dom Joaquim de Melo

Rua Canuto Saraiva

Rua Celso de Azevedo Marques

Rua Dona Ana Nery

Rua da Mooca

Rua da Independéncia

SUBSETOR ANHAIA
MELO

O Subsetor Anhaia Melo inicia-se na confluéncia da Rua Ibitirama com a Avenida Professor Luis Indcio de Anhaia Melo, segue por esta e pela Rua Jodo Afonso até a
Avenida Dr. Francisco Mesquita onde deflete & esquerda e segue até a Rua Ernesto Franco, onde deflete a esquerda e segue, deflete & esquerda na Rua Anibal Pepi,
segue por esta rua e deflete a direita na Rua Tomas Izzo, segue por esta rua, pela Praga Padre Lourenco Barendse até a Rua Ibitirama, onde deflete a esquerda e
segue até o ponto inicial.

Rua dos Patriotas

Rua Bom Pastor

Av. do Estado

Rua dos Trilhos

Av. Alcantara Machado

Rua Bresser

Rua General Lecor

Av. das Juntas Provisorias

Rua Auriverde

SUBSETOR
IBITIRAMA

O Subsetor Ibitirama inicia-se na confluéncia da Rua Ernesto Franco com a Av. Dr. Francisco Mesquita, segue por esta e deflete a esquerda na Rua Ibitirama, segue
até a Praga Padre Lourencgo Barendse e Rua Tomas [zzo, segue pela Rua Tomas [zzo e deflete a esquerda na Rua Anibal Pepi por onde segue até a Rua Ernesto
Franco, onde deflete & direita e segue até o ponto inicial.

Rua Gentil de Moura

Av. Nazaré

Rua Julia Cortines

Rua Greenfeld

Rua Bom Pastor

Rua Silva Bueno

SUBSETOR
INDUSTRIAL

O Setor Henry Ford inicia-se na confluéncia da Rua Presidente Batista Pereira com a Avenida do Estado, segue por esta avenida, Av. Luis Inacio de Anhaia Melo,
deflete a esquerda na Rua Dianopolis, onde segue até a Rua Bardo de Monte Santo, segue por esta rua, deflete a direita na Rua Cadiriri e segue até a Rua Sarapui
onde deflete a esquerda e segue por esta rua, Viaduto Séo Carlos, deflete a direita na Av. Presidente Wilson, segue por esta e deflete a esquerda na Rua Batista
Pereira, onde segue até o ponto inicial

Rua Ibitirama

Rua Prof. Luis Inacio de Anhaia Mello

Av. Dr. Francisco Mesquita

Rua [tuverava

Rua Prof. Luis Inacio de Anhaia Mello

Rua Tomas Izzo

Rua Jodo Antonio de Oliveira

Rua dos Trilhos

Rua da Mooca

SUBSETOR PAES DE
BARROS

O Subsetor Paes de Barros inicia-se na confluéncia da Avenida Paes de Barros com a Rua Curupacé, segue por esta rua, deflete a esquerda na Rua camé, onde
segue e deflete a direita na Rua Emboagava, segue por esta rua, deflete a esquerda na Rua Conde Prates, onde segue até encontrar a Rua Emboagava novamente,
segue por esta até a divisa entre a Quadra Fiscal 142 e a Quadra Municipal 003 do Setor Fiscal 032, segue por esta divisa até a Rua Maria Luisa de Pinho onde deflete
a esquerda e segue até a divisa entre a Quadra Municipal 003 e a Quadra Fiscal 145 do Setor Fiscal 032, segue pela divisa até a Rua Manuel Vieira de Sousa onde
deflete a direita e segue por esta rua e pela Rua Comendador Roberto Ugolini, deflete a esquerda na Rua Jangurugiu, onde segue até a Praca Visconde de Souza
Fontes, acompanhando-a até a Rua Aparaju, onde segue e deflete a esquerda na Rua Adriano Francisco Genovesi, segue por esta rua até a Rua Chamanta, onde
deflete a direita e segue por esta rua até a Rua General Feliciano Falcdo, deflete a esquerda na Rua capitdo Pacheco Chaves onde segue até a Rua Taiagupeba, deflete
a direita na Rua Taiagupeba, segue por esta rua, deflete a esquerda na Avenida Professor Luis Indcio de Anhaia Melo onde segue até a Av. Paes de Barros, deflete a
esquerda nessa avenida e segue até o ponto inicial.

Rua Jodo Antonio de Oliveira

Rua da Mooca

Rua Sarapui

Rua Julia Cortines

Rua Gentil de Moura

Rua Bom Pastor

Rua Jumana

Rua Dom Joaquim de Melo

Av. Paes de Barros

Rua Junqueira Freire

Rua do Lavapés

Praca Nina Rodrigues

Rua Juventus

Rua Celso de Azevedo Marques

Av. Paes de Barros

Rua Luis Gama

Rua da Mooca

Largo do Cambuci

Rua Orville Derby

Rua da Mooca

Largo Sao Rafael

SUBSETOR
JUVENTUS

O Subsetor Juventus inicia-se na confluéncia da Rua Curupacé e a Rua Camé, onde segue e deflete a direita na Rua Emboacava, segue por esta rua, deflete a
esquerda na Rua Conde Prates, onde segue até encontrar a Rua Emboacava novamente, segue por esta até a divisa entre a Quadra Fiscal 142 e a Quadra Municipal
003 do Setor Fiscal 032, segue por esta divisa até a Rua Maria Luisa de Pinho onde deflete & esquerda e segue até a divisa entre a Quadra Municipal 003 e a Quadra
Fiscal 145 do Setor Fiscal 032, segue pela divisa até a Rua Manuel Vieira de Sousa onde deflete a direita e segue por esta rua e pela Rua Comendador Roberto
Ugolini, deflete a esquerda na Rua Jangurugiu, onde segue até a Praca Visconde de Souza Fontes, acompanhando-a até a Rua Aparaju, onde segue e deflete a
esquerda na Rua Adriano Francisco Genovesi, segue por esta rua até a Rua Chamanta, onde deflete & direita e segue por esta rua até a Rua General Feliciano Falcéo,
deflete a esquerda na Rua Capitdo Pacheco Chaves onde segue até a Rua Taiagupeba, deflete a direita na Rua Taiagcupeba, segue por esta rua, deflete a direita na
Avenida Professor Luis Inacio de Anhaia Melo onde segue e dedflete a direita na Rua Dianopolis, segue pelas ruas Diandpolis e Bardo de Monte Santo até a Rua
Cadiriri, deflete a direita e segue pelas ruas Cadiriri e Canuto Saraiva, deflete & direita na Rua Araraboia, onde segue e deflete a direita na Rua Curupacé, onde segue
até o ponto inicial.

Rua Otto de Alencar

Praca Nina Rodrigues

Rua Justo Azambuja

Rua Piratininga

Av. Alcantara Machado

Rua da Mooca

Rua Projetada CA-07

Rua Dona Ana Nery

Serra de Paracaina

Rua Projetada CA-08

Rua Dona Ana Nery

Rua Vicente de Carvalho

Rua Projetada CA-09 e CA-10

Rua Silva Freire

Pracga Alberto Lion

Rua Projetada IP-12 e IP-13

Rua Gentil de Moura

Rua Bom Pastor

Rua Projetada PM-04

Rua Saquarema

Av. Paes de Barros

Rua Sarapui

Rua Borges de Figueiredo

Rua Canuto Saraiva

QUADRO 1B — CORREDORES DE CENTRALIDADE E EIXOS DE QUALIFICAGCAO

Rua Serra de Paracaina

Rua Projetada CA-09

Rua Projetada CA-07

Rua Silva Bueno

Rua do Manifesto

Rua Greenfeld

Rua Silveira da Mota

Rua Justo Azambuja

Rua Dona Ana Nery

Rua Tabor

Av. D. Pedro 1

Rua do Manifesto

Rua Taquari

Rua dos Trilhos

Rua da Mooca

Rua Vicente de Carvalho

Rua Projetada CA-08

Rua Silva Freire

Rua Visconde de Laguna

Rua dos Trilhos

Rua da Mooca

CORREDORES DE CENTRALIDADE INICIO FIM

Av. Almirante Delamare Rua silva Bueno Av. Das Juntas Provisorias

Av. Paes de Barros Rua da Mooca Av. Prof. Luis Inacio de Anhaia Mello
Largo do Cambuci

Rua Almirante Pestana Av. D. Pedro I Av. do Estado

Rua Aida Rua do Grito Av. Presidente Wilson

Rua Almirante Brasil Av. Alcantara Machado Rua dos Trilhos

EIXOS DE QUALIFICACAO

INICIO

FIM

Av. Alcantara Machado - lado par

Rua da Figueira

Rua Bresser

Av. Dom Pedro [

Rua Alexandrino Silveira Bueno

Rua Tabor

Av. do Estado - lado par

Rua Antdnio de Sa

Av. das Juntas Provisorias

Av. do Estado - lado impar

Rua da Figueira

Rua Presidente Batista Pereira

Av. Dr.Francisco Mesquita - lado impar

Av. Luiz Ignacio de Anhaia Mello

Rua Ibitirama

Av. das Juntas Provisorias

Av. do Estado

Av. Almirante Delamare

Rua Auriverde Rua General Lecor Rua Leopoldo Figueiredo
Rua Bom Pastor Rua Tabor Rua Greenfeld

Rua Bresser Av. Alcantara Machado Rua dos Trilhos

Rua Canuto Saraiva Largo Séao Rafael Rua Sarapui

Rua Capitdo Pacheco Chaves Rua Dianopolis Av. Paes de Barros

Rua Carneiro Ledo Av. Alcdntara Machado Rua da Mooca

Rua Celso de Azevedo Marques Rua Dom Joaquim de Melo Rua Juventus

Rua Climaco Barbosa

Largo do Cambuci Rua da Independéncia

Rua Comandante Taylor Rua Bom Pastor Av. das Juntas Provisorias
Rua da Independéncia Largo do Cambuci Av.D. Pedro I

Rua da Mooca Rua da Figueira Rua Taquari

Rua do Grito Rua Bom Pastor Rua Amadis

Rua do Hipoédromo Av. Alcantara Machado Rua dos Trilhos

Rua do Lavapés

Rua Teixeira Leite

Largo do Cambuci

48

49



Operacdo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei

Minuta do Projeto de Lei  Julho, 2015

Quadros

QUADRO 1C — MELHORAMENTOS VIARIOS (continuacéo)

MELHORAMENTOS VIARIOS
m) (n® folha)
IP-13 Ia]iz_ag%amento da Rua Julia Cortines entre a Rua Barauna e o prolongamento da Rua Greenfeld descrito na 102m 28m
IP-14 alargamento da Rua Gentil de Moura entre a Rua Barauna e a Av. Nazaré 390 m 28 m
IP-15 abertura de rua no prolongamento da Av. Nazaré até a Av. Tancredo Neves 525 m 33m
IP-16 abertura de rua no prolongamento da Rua Anatole France até a Rua Tancredo Neves 65m 18m
IPIRANGA IP-17 construcao de passarela de pedestres e ciclistas no viaduto Almirante Delamare 256m 6m
[P-18 construcdo de passarela de pedestres e ciclistas no viaduto Comandante Taylor 240 m 6m
IP-19 remanejamento da Av. Teresa Cristina entre a Av. do Estado e a Rua Tabor 1060 m 15m
IP-20 abertura de rua no prolongamento da Rua Bom Pastor entre a Rua Tabor e a Rua do Fico 130 m 18m
IP-21 ZZ(;:SJra de rua no prolongamento da Rua Costa Aguiar, entre Rua Cénego Januario e a Rua Hipolito 510 m 18m
HF-01 abertura de rua entre a Av. do Estado e a Rua Presidente Costa Pereira 55m 18 m
HF-02 abertura de rua entre a Rua Bardo de Monte Santo e a Av. Henry Ford 330m 18m
HENRY FORD HF-03 abertura de via entre a Rua Dianopolis e a Av. Henry Ford 360 m 18m
HF-04 abertura de via entre a Rua Dianopolis e a Av. Presidente Wilson 640 m 18-26m
HF-05 abertura de rua entre Rua Cadiriri e a Av. Henry Ford 180 m 18m
HF-06 construcdo de passarela para pedestres e ciclistas no viaduto Cap. Pacheco e Chaves 700 m 12m
PM-01 abertura de rua entre a Rua Bardo de Monte Santo e a Rua Francisco Cipullo 670 m 18m
PARQUE DA PM-02 ];'a’\l/)f&ura de rua no prolongamento da Rua Carlos Venture entre a Rua Bardo de Monte Santo e arua 95m 18m
MOOCA - -
PM-03 alargamento da Rua Cap. Pacheco e Chaves entre a Rua Diandpolis e a Rua Saquarema 200m 33-65m
PM-04 abertura de rua entre a rua Saquarema e a Rua Ibitirama no prolongamento da rua do Orfanato 360 m 18m
VILA PRUDENTE | vP-01 il(;’a;g::;né;ii 3:: Ibitirama, entre a Praga Doutor Heraclito Corréa de Freitas Neto e a Praga Pde. 240m 18m
VC-01 ;slegg:?ﬁgﬁ;ﬁ;ﬂg&giﬁ%ﬁé% l::Ate; 111\::?Ciel Parente desde a Av. Juntas Provisorias até a conexdo com 1850 m 43,50 m
VC-02 abertura de rua no prolongamento da Rua Siqueira Bulcio até a Rua Alvaro do Vale 245m 18m
VC-03 alargamento da Rua Visconde de Camamu entre o melhoramento VC-01 e a Rua Comandante Taylor 250 m 18m
VC-04 abertura de rua entre a Rua Visconde de Camamu e a Avenida Almirante Delamare 470 m 21m
VC-05 abertura de rua entre a rua VC-01 e a Av. Almirante Delamare 410 m 21m
VILA CARIOCA VC-06 abertura de rua entre a rua VC-01 e a Av. Almirante Delamare 320m 33m
VC-07 abertura de rua entre a rua VC-01 e a Av. Presidente Wilson 350m 42-52m
VC-08 abertura de rua entre a rua VC-01 e a Av. Presidente Wilson 570 m 18 m
VC-09 abertura de rua para conexao da Rua Lima e Silva com Rua Campante 70 m 18m
VC-10 ligagcdo Av. Henry Ford com Rua Guamiranga 750 m 18m
VC-11 prolongamento da Rua Guamiranga até Av. Guido Aliberti 130 m 53m (*¥)

QUADRO 1C — MELHORAMENTOS VIARIOS
MELHORAMENTOS VIARIOS
EXTENSAO ARQUIVO
SETOR ITEM DESCRICAO APROXIMADA LARGURA SIURB
(m) o
(m) (n2 folha)
CA-01 abertura de rua entre a Rua Teixeira Leite e a Rua Leopoldo Miguez 225m 18m
CA-02 alca de ligacdo do Viaduto Leste-Oeste a Av. Prefeito Passos 125m 18m
CA-03 ) ) 330 m 18 m
abertura de ruas no prolongamento da Praca Nina Rodrigues, entre a Praga e a Rua do Lavapés
CA-04 330 m 18m
CA-05a abertura de rua no prolongamento da Rua Cesario Ramalho até a Rua Junqueira Freire e entre a Rua Ana 450m 18m
CA-05b Neri e a Rua Silva Freire 185 m 18m
CA-06 alargamento da Rua Silveira da Mota, entre a Rua Justo Azambuja e a Rua Dona Ana Neri 670 m 24m-33m
CA-07 abertura de ruas para ligacdo da Rua Silveira da Mota a Praca Alberto Lion: 137m 18m
CA-08 CA-07 - abertura de rua entre a Rua Ana Neri e a Rua Serra de Paracaina 137 m 18 m
CA-09 CA-08 - abertura de rua entre a Rua Ana Neri e a Rua Vicente de Carvalho 90m 8m
CA-09 - abertura de rua entre a Rua Serra de Paracaina e arua projetada CA-11
CAMBUCI CA-10 CA-10 - abertura de rua entre a Rua Vicente de Carvalho e a rua projetada CA-11 100 m 18 m
CA-11 CA-11 - abertura de rua entre a confluéncia das ruas projetadas CA-09 e CA-10 e a Praga Alberto Lion 125m 33 m
CA-12 reconfiguracdo geométrica da Praga Alberto Lion 620 m 33m
CA-13 alargamento da Rua Independéncia entre a Rua Climaco Barbosa e a Av. Dom Pedro I 130 m 33m
CA-14 reconfiguragcdo geométrica do entroncamento das ruas Climaco Barbosa, Independéncia, Almirante ) 43,000 m2
Pestana, Leandro de Carvalho, Coronel Frias e Av. Dom Pedro I '
CA-15 alargamento da Rua Almirante Pestana entre a Av. Dom Pedro I e a Av. do Estado 150 m 33m-42m
CA-16 alargamento da Av. do Estado entre Rua Antonio de Sa e Praca Alberto Lion 1650 m 21 m(*)
CA-17 pontilhdo sobre o Rio Tamanduatei para conexdo da Rua Luis Gama 75m 18m
CA-18 pontilhdo sobre o Rio Tamanduatei para conexao da Rua Ana Nery 65m 18m
CA-19 pontiln&o sobre o Rio Tamanduatei para conexdo da Rua Bardo de Jaguara 18m
MO-01 alargamento da Rua dos Trilhos entre a Praga Presidente Kennedy e A Rua Acioly de Vasconcelos 835m 33m
MO-02 alargamento da Rua da Mooca entre a Rua Piratininga e a Av. Pres. Wilson 383 m 44 m
MO-03 alargamento da Rua da Mooca entre a ferrovia e a Rua Jodo Antonio de Oliveira 135m 44 m
MO-04 abertura de rua no prolongamento da Rua Odorico Mendes entre a Rua Ana Neri e a Rua Coronel Joao 212 m 18m
Dente
MOOCA MO-05 abertura de rua entre a Rua Coronel Jodo Dente e a Av. Arno 921m 18m
MO-06 414 m 18 m
abertura de ruas entre a Av. do Estado e a Av. Presidente Wilson
MO-07 400 m 18 m
MO-08 abertura de rua entre a Av. Presidente Wilson e a Av. do Estado, no prolongamento do novo viaduto Sédo 364 m 3m
Carlos
MO-09 novo Viaduto Sao Carlos 435m 33m
MO-10 abertura de rua entre a Rua Coronel Jodo Dente e a Rua da Mooca 147 m 33m
IP-01 pontilh&o sobre o Rio Tamanduatei para conexao da Rua Cipriano Barata a Rua Presidente Costa Pereira | 55 m 23m
IP-02 abertura de rua para ligacao da Rua Cora a Rua Coronel Frias 65m 8m
IP-03 prolongamento e alargamento da Rua Tatini, entre as ruas Lima Barreto e Ricardo Daunt 92m 18 m
IP-04 abertura de rua entre a Rua Dr. Ricardo Daunt e General Eugénio de Melo 120 m 18m
IP-05 alargamento da Travessa Maria Helena entre as ruas General Eugénio de Melo e Jorge Moreira 146 m 18m
IP-06 alargamento e prolongamento da Rua Ricardo Daunt até a Rua Hipolito Soares 373m 18m
IPIRANGA IP-07 prolongamento da Rua Guarda de Honra até a Rua Jorge Moreira 120 m 18m
reconfiguracao da Praga Ministro Fagundes de Almeida, na confluéncia das avenidas Nazaré, Ricardo
IP-08 : . - 32.000 m2
Jafet, Dom Pedro I e Leais Paulistanos
IP-09 abertura de rua entre a Rua dos Manifesto e a Av. do Estado 120 m 18m
IP-10 abertura de rua entre a Rua Leais Paulistanos e a rua IP-09 480 m 18m
IP-11 abertura de rua entre a Rua Bom Pastor e a Rua Comandante Taylor 100 m 18m
IP-12 prolongamento da Rua Greenfeld até a Rua Julia Cortines 62m 18m
50

(*) largura do logradouro a cada lado do canal do Rio Tamanduatei

(**) extensdo em trecho paulistano
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Quadros

QUADRO 1E — LOGRADOUROS A REQUALIFICAR

LOGRADOUROS

ITEM DESCRICAO EXTENSAO APROXIMADA

1 Rua da Mooca entre Rua da Figueira e Rua Taquari 2.600 m
Rua do Lavapés

2 Rua da Inde:))endéncia 2.250m

3 Av. Dom Pedro I 1.020 m

4 Largo do Cambuci e Rua Climaco Barbosa 1400m

5 Rua Bom Pastlor . 3300 m
Estrada das Lagrimas

6 Rua Vasconcelos Drumond 400 m
Rua Tabor
Praca do Monumento 600 m
Rua Almirante Lobo 900m
Rua Labatut 900 m

10 Rua Lima e Silva 880m

11 Rua Amadis 800m

12 Av. do Estado/Av. Dr. Francisco Mesquita 7800 m

13 Av. das Juntas Provisorias 1700 m
Rua da Figueira

14 Av. Alcém?ara Machado 2600m

QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPAGAO DOS LOTES, EXCETO DE QUOTA AMBIENTAL

QUADRO 1D - AREAS PUBLICAS
AREAS PUBLICAS
AREA
SETOR ITEM DESCRICAO APROXIMADA
(m2)
CA.AP-01 area delimitada pelos melhoramentos CA-03, CA-04 e CA-05 e pela Praga Nina Rodrigues 4170 m2
CAMBUC CA.AP-02 area delimitada pelos melhoramentos CA-03, CA-04 e CA-05 e pela Rua do Lavapés 6.300 m2
CA.AP-03 area delimitada pelo melhoramento CA-06 e pelas ruas Bardo de Jaguara, Vicente de Carvalho e Dona z 11.000 m2
CA.AP-04 area delimitada pelos melhoramentos CA-09 e CA-10 e o lote 035.002.0069 4440 m2
MO.AP-01 area delimitada pelo melhoramento MO-04 e pelas ruas Cel. Jodo Dente,Canavieiras e Conselheiro Jodo Alfredo 640 m2
MO.AP-02 area delimitada pela Av. Presidente Wilson, pela Rua Serra de Paracaina e melhoramentos MO-05 e MO-06 3.200 m2
MO.AP-03 area delimitada pela Rua Serra de Paracaina, pela Av. Presidente Wilson e melhoramentos MO-07 e MO-05 7.330 m2
MO.AP-04 area delimitada pela Rua Serra de Paracaina, pela Av. do Estado e melhoramentos MO-06 e MO-05 4700 m2
MO.AP-05 area delimitada pela Av. do Estado, pela Rua Serra de Paracaina e melhoramentos MO-05 e MO-07 10.750 m2
MO AP-06 area delimitada pela Rua Presidente Costa Pereira, pela Rua Presidente Bar&o de Guajara, pela Av. Presidente Wilson e pelo 2530 m2
melhoramentos MO-08
MO AP-07 area delimitada pela Av. Presidente Wilson, pela Rua Presidente Soares Brandao, pela rua Presidente Costa Pereira e pelo 7150 me
MOOCA melhoramento MO-08
MO AP-08 area delimitada pela Rua Presidente Costa Pinto, pela Rua Presidente Bardo de Guajara, pela Rua Presidente Costa Pereira e pelo 1500 mz
melhoramentos MO-08
MO.AP-09 area delimitada pela Rua Presidente Costa Pereira, pela Rua Presidente Soares Brandao, Presidente Costa Pinto e melhoramento 4150 m 2
MO-08
MO.AP-10 area delimitada pela Av. do Estado, pela Rua Presidente Bardo de Guajard, pela Rua Presidente Costa Pinto e melhoramento MO-08 1450 m2
MO.AP-11 area delimitada pela Rua Presidente Costa Pinto, pela Rua Presidente Soares Brandéo, pela Av. do Estado e pelo melhoramento MO-08 | 3.850 m?
MO.AP-12 area formada pelos lotes 0072, 0073 e 0074, da quadra 046 do setor fiscal 028 140.600 m2
MO.AP-13 area formada pelos lotes 0002, 0043, 0044 e 0045, da quadra 045 do setor fiscal 003 16.000 m2
MO.AP-14 area formada pelos lotes 0048, 0049, 0109, 0110 e 0125 da quadra 046 do setor fiscal 028 13.300 m?
IP.AP-01 area delimitada pela Av. do Estado, Rua Cipriano Barata, pela Rua Hipdlito Soares e pelos melhoramentos [P-06 e IP-19 35.700 m2
IP.AP-02 area delimitada pelos melhoramentos IP-19, IP-07, [P-21 e IP-06 21.500 m2
area delimitada pelo melhoramento IP-01, pela Rua Tabor, pelo melhoramento IP-20, pela Rua do Fico, pela Rua costa Aguiar e pelos
IP.AP-03 39.000 m2
melhoramentos IP-21 e IP-07
IPIRANGA IP.AP-04 area delimitada pela Av. do Estado, pela Rua Leais Paulistanos e pelos melhoramentos IP-10 e IP-09 16.300 m2
area delimitada pela Av. Nazaré, pelo melhoramento IP-15, pela Rua Jamboacu, pela Rua Bamboré, pela faixa de dominio da Linha de
IP.AP-05 - : . . 7950 m2
Transmisséo e pelo antigo alinhamento da Av. Nazaré
IP.AP-06 area delimitada pelo melhoramento IP-15, pela Rua Lucia, pela Rua Capao do Régo, pela Rua Jamboagu 4700 m2
IP AP-07 i;ecailadehmltada pelo melhoramento IP-15, pela Av. Presidente Tancredo Neves, pela Rua do Lago, pela Rua Cap&o do Régo e pela rua 8150 mz
HFEAP-01 area formada pelo lote 0029 da quadra 105 do setor fiscal 032. 2.223 m2
HENRY FORD -
HEAP-02 area formada pelo lote0027 da quadra 117 do setor fiscal 032
PARQUE DA , o ~ Ry . .
MOOCA PM.AP-01 area delimitada pela Rua Bardo de Monte Santo, pela Rua Dianodpolis, pela Rua Francisco Cipullo e pelo melhoramento PM-01 37.800 m2
area correspondente as quadras 009 e 010 do setor fiscal 302, incluido o trecho da Rua das Municipalidades compreendido entre a
VC.AP-01 16.650 m2
Av. do Estado e a Rua Dom Lucas Obes
VC.AP-02 area correspondente a quadra 024 do setor fiscal 050 19.900 m2
VC.AP-03 area delimitada pela Av. Almirante Delamare, pelos melhoramentos VC-05 e VC-01 e pelos segmentos AB, BC e CD 41.820mz2
VILA . . . _ _ e e o .
VCAP-04 area delimitada pelos melhoramentos VC-01 e VC-13, pela Rua Attilio Bartalini e pela divisa com o lote 101 da quadra 220 do setor 5650 m2
CARIOCA fiscal 50
VC AP-05 area delimitada pelos melhoramentos VC-13, pela Rua Attilio Bartalini, pela divisa com o lote 101 da quadra 220 do setor fiscal 50 e 1050 m2
pela Rua Dr. José Costa
area delimitada pelos melhoramentos VC-13, pela Rua Attilio Bartalini, pela divisa com o lote 101 da quadra 220 do setor fiscal 50 e
VC.AP-06 ) 890 m2
pela Rua Dr. José da Costa

52

CA TO MAXIMA GABARITO RECUOS minimos (e) COTA PARTE
maximo de altura FRENTE FUNDO | LATERAL maxima de
SETOR SUBSETOR lotes lotes >
<500m2 500m?2 - - altura altura : altura altura :
= minimo | maximo até 10m +de 10m até 10m até 10m | + de 10m terreno / unid
MOOCA Hipodromo 42m
Sao Carlos
CAMBUCI Lavapeés
= 0,70 15 (h)
IPIRANGA Sacoma 4 0,70 NA NA 5m (a) 5m 5m NA 3(c)
VILA CARIOCA Auriverde
VILA PRUDENTE Anhaia Mello
VILA CARIOCA HELIOPOLIS/COHAB 0,85 NA
MOOCA / CAMBUCI Alberto Lion 4 0,70 0,70 NA NA 8m (b) 8m 8m NA 3 NA
IPIRANGA Teresa Cristina 6 42m NA 5m (f) 5m (f)
0,70 0,70 5m NA 3(c) NA
MOOCA Paes de Barros NA NA 5m 5m
IPIRANGA Independéncia
MOOCA Juventus
- 2 0,70 0,70 NA NA 5m 5m 5m NA 3(c) NA
VILA CARIOCA Amadis
VILA PRUDENTE Ibitirama
HENRY FORD -
- 2 0,70 0,70 NA 28m NA NA 5m NA NA NA
VILA CARIOCA Logistica
DOM PEDRO 1 30m (d) 10m
TAMANDUATE! faixa da APP (g)
EIXOS DE
QUALIFICACAO MOINHO VELHO 4 0'70 0'70 NA NA faixa da APP (g) 5m NA 3 (C) NA
ALCANTARA 15m
MACHADO
OBSERVACOES

a - recuo sera dispensado desde que para uso de fachada ativa; areas destinadas a estacionamento deverédo observar recuo minimo de 5m no nivel do pavimento de ingresso.
b - recuo obrigatoério, no minimo 50% ajardinado, nivelado ao passeio, aberto para uso publico, vetado o fechamento nas divisas laterais e no alinhamento frontal (gola verde).
c - podera ser dispensado se houver edificacdo confrontante sem recuo.
d - gabarito obrigatdrio na faixa de 50m a partir do alinhamento predial

e - os lotes atingidos pela areas de preservagdo permanente dos rios Tamanduatei e Moinho Velho deverdo solicitar diretrizes de implantagédo da edificagdo no lote.

f - para imoveis lindeiros ao parque: obrigatoria construgdo no alinhamento, fachada ativa em 25% da testada e fechamento com muro limitado a 25% da testada.
g - recuo nas testadas lindeiras a Av. do Estado, a Av. Dr. Francisco Mesquita e a Av. Juntas Provisorias correspondente a parcela da APP contida no lote; para testadas lindeiras a outros logradouros, seguir
parametros do subsetor que contém o Eixo.
h - devera ser atendido o disposto o Art. 79, §§ 12 e 22 da lei 16.050/14 - PDE
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Quadros

COMPARTIMENTO AMBIENTAL

QUADRO 3A — QUOTA AMBIENTAL: PONTUAGAO MINIMA, TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA E FATORES DE PONDERAGAO SEGUNDO

Fonte: 272/2015 - Projeto de lei 272/2015 - Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo

QUADRO 3B — COMPOSIGAO DA PONTUAGAO DA QUOTA AMBIENTAL (continuaco)

TAXA DE PERMEABILIDADE PONTUAGAO MINIMA FATORES DE PONDERACAO
iﬁl};ﬂ;ﬁlﬁr’xgENTOS l;r?zTES S0 r‘;?zTES . ];?_E)%S; r: 20 0E 1;r(1)2"ll"2ES >1.000 l;r(IZ"I]";ES >2.500 IY_T(?Z"I;EES >5.000 ]I(?ggg :nz \C/Sgg_?:tJRA I(%I)QEN AGEM
- < 2.500 m2 < 5.000 m2 < 10.000 m2 ' (o)
VARZEA 015 0,25 0,45 0,60 0,70 0,80 1,00 0,70 0,30
ENCOSTA 015 0,25 0.45 0,60 0,70 0,80 1,00 0,30 0,70
QUADRO 3B — COMPOSICAO DA PONTUAGAO DA QUOTA AMBIENTAL
Fonte: 272/2015 - Projeto de lei 272/2015-Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo
ITEM 1. CARACTERISTICAS DO LOTE
Area total do lote - A (m2) inserir area
Perimetro de Qualificacdo Ambiental ver mapa 3
Taxa de Permeabilidade - TP ver quadro 3A
Fator alfa a ver quadro 3A
Fator beta ver quadro 3A
QA minimo obrigatorio ver quadro 3A
ITEMII. COBERTURA VEGETAL
SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID. FATOR FV (2) PONTUAGAO ATINGIDA (3)
A. Areas ajardinadas
Al. Area ajardinada sobre solo natural medida adotada em projeto (m2) 0,25 calculo conforme (1)
A2. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm medida adotada em projeto (m2) 0,20 calculo conforme (1)
A3. Pavimento semi-permeavel com vegetagcdo sobre solo natural medida adotada em projeto (m2) 0,10 calculo conforme (1)
B. Vegetacido
B1. Individuo arbdreo a ser plantado de porte pequeno (4) medida adotada em projeto (unidade) 15 calculo conforme (1)
B2. Individuo arboéreo a ser plantado de porte médio (4) medida adotada em projeto (unidade) 35 calculo conforme (1)
B3. Individuo arboreo a ser plantado de porte grande (4) medida adotada em projeto (unidade) 80 calculo conforme (1)
B4. Palmeira a ser plantada (4) medida adotada em projeto (unidade) 20 calculo conforme (1)
B5. Individuo arbdreo existente com DAP entre 20 e 30 cm (5) medida adotada em projeto (unidade) 80 calculo conforme (1)
B6. Individuo arbodreo existente com DAP entre 30,1 e 40 cm (5) medida adotada em projeto (unidade) 180 calculo conforme (1)
B7. Individuo arboreo existente com DAP maior que 40 cm (5) medida adotada em projeto (unidade) 400 calculo conforme (1)
B8. Palmeira existente (5) medida adotada em projeto (unidade) 90 calculo conforme (I)
B9. Macico arboéreo (6) medida adotada em projeto (m2) 17 calculo conforme (1)
C. Cobertura verde
C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm medida adotada em projeto (m2) 0,20 calculo conforme (I)
C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm medida adotada em projeto (m2) 0,15 calculo conforme (I)
D. Fachada / muro verde
D1. Porcédo de fachada / muro verde medida adotada em projeto (m2) 0,10 calculo conforme (I)
D2. Jardim Vertical medida adotada em projeto (m2) 0,15 calculo conforme (I)
V PARCIAL calculo conforme (II)
V FINAL calculo conforme (III)
ITEM III. DRENAGEM
SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID. FATOR FD (7) PONTUACAO ATINGIDA (8)
Al* Area ajardinada sobre solo medida adotada em projeto (m2) 0,22 calculo conforme (IV)
A2*. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm medida adotada em projeto (m2) 0,26 calculo conforme (IV)
A3*. Pavimento semi-permeavel com vegetacao sobre solo natural medida adotada em projeto (m2) 0,60 célculo conforme (1V)
C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm medida adotada em projeto (m2) 0,26 calculo conforme (1V)
C2* Cob. Verde com espessura de substrato inferior ouiguala 40 cm medida adotada em projeto (m2) 0,31 calculo conforme (IV)
E. Pavimento poroso (9) medida adotada em projeto (m2) 0.1 calculo conforme (IV)
F. Pavimento semi-permeavel sem vegetacao medida adotada em projeto (m2) 0,78 calculo conforme (1V)
G. Superficies com pavimentos ndo permeaveis (10) medida adotada em projeto (m2) 0,82 calculo conforme (1V)
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SOLUGCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID. FATOR FD (7) PONTUAGAO ATINGIDA (8)
D PARCIAL (11) célculo conforme (V)
Volume de reservacdo minima obrigatorio para controle de escoamento calculo conforme (VI) M n/a n/a

superficial

H. Volume de reservagéo proposto para controle de escoamento superficial | medida adotada em projeto M n/a n/a

D FINAL calculo conforme (VII)
ITEM IV. PONTUAGAO FINAL - QA calculo conforme (VIII)

NOTAS EXPLICATIVAS:

* mesmos valores do item II;

(1) P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

(2) FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal, quanto maior valor mais eficaz;

(3) Pontuacdo de cada solugdo construtiva ou paisagistica na composicdo do indicador cobertura
vegetal obtida pela equagéo na nota de calculo I abaixo;

(4) Classificacdo do porte conforme definicdo do Quadro 1 da presente lei;

(5) Os individuos arbdreos existentes com DAP menor do que o constante dos itens B5 a B8 deverdo ser
computados como individuos arboéreos a serem plantados, conforme itens Bl a B4;

(6) A vegetacdo integrante de macico arbodreo, definido conforme Quadro 1 da presente lei, ndo podera
ser computada individualmente como palmeira ou individuo arbdreo existente ou a ser plantado;

(7) FD: Fator de eficacia ambiental do indicador drenagem, corresponde ao coeficiente de escoamento
superficial, quanto menor o valor mais eficaz;

(8) Pontuagao de cada mecanismo na composicdo do indicador drenagem obtida pela equacdo na nota
de célculo IV abaixo;

(9) Ver definicdo do Quadro 1 da presente lei;

(10) Superficies com pavimentos ndo permeaveis do lote corresponde a area total do lote subtraida a
soma das areas dos itens A1, A2, A3, C1,C2, EeF;

(11) A somatoria das areas de projeto listadas no item Il deve ser igual a area total do lote.

NOTAS DE CALCULO:

(I) Pontuacgéo atingida = P x FV/A

Sendo:

P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal;
A: Area do lote, em metros quadrados.

(IT) V PARCIAL = somatdria de (I)

(III) PONTUAGAO FINAL DO INDICADOR COBERTURA VEGETAL (V):
V FINAL = V PARCIAL/0,38

Sendo:

V FINAL: pontuacdo final do indicador cobertura vegetal;

V PARCIAL = somatoria de (I);

0,38 = valor de referéncia do indicador cobertura vegetal.

(IV) Pontuacéo atingida = P x FD/A

Sendo:

P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

FD: Fator de eficacia ambiental do indicador drenagem;
A: Area do lote, em metros quadrados.

(V) D PARCIAL = somatoria de (IV)
Obs. D PARCIAL deve ser arredondado para 2 (duas) casas decimais depois da virgula.

(VI) Vol. min = 6,3x A

Sendo:

Vol. Min.: Volume de reservagdo minima obrigatério para controle do escoamento superficial, em litros;
A: Area total do lote, em metros quadrados.

(VII) PONTUAGAO FINAL DO INDICADOR DRENAGEM (D), calculado conforme as variaveis a seguir:
se DP < 0,38; entdo D FINAL=1,0

se DP > 0,38; entdo D FINAL = 1-(0,0105 x (VP/A)-DP+0,38)/(0,38-DP)

Sendo:

D FINAL: pontuacéo final do indicador drenagem;

DP: D PARCIAL, calculado conforme nota de célculo (V);

VP: Volume de reservagao para controle do escoamento superficial proposto, conforme item Il H, em
litros;

A: Area do lote, em metros quadrados.

Obs. O volume de VP néo inclui o volume de reservagdo de aproveitamento de aguas pluviais
provenientes da cobertura.

(VIII) PONTUACAO FINAL QUOTA AMBIENTAL: QA = Va x DB

Sendo:

QA: pontuagdo atingida da Quota Ambiental;

V: pontuagéo final do indicador cobertura vegetal, conforme nota de calculo (III);
D: pontuacéo final do indicador drenagem, conforme nota de calculo (VII);

a: fator alfa, conforme quadro 3A;

[: fator beta, conforme quadro

QUADRO 3C — FATOR DE INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL

Lote > 500 e < 1.000 m2 Lote > 1.000 e < 2.500 m2 Lote > 2.500 e < 5.000 m2 Lote > 5.000 m2
Perimetro de
Qualifi ~ pontuacdo | pontuagdo |pontuagdo |pontuacdo |pontuagdo |pontuagdo |pontuagdo |pontuagdo |pontuagdo [pontuagdo |pontuagdo |pontuagdo |pontuagdo |pontuagdo | pontuagdo pontuacédo
ua.l cacar >15e< >2e< >3e< >4 vezes >15e< >2e< >3e< >4 vezes >15e< >2e< >3e< >4 vezes >15e< >2e< >3e<4 >4 vezes
Ambiental 2 vezes 3vezes 4 vezes QA min 2 vezes 3vezes 4 vezes QA min 2 vezes 3vezes 4 vezes QA min 2 vezes 3 vezes vezes QAmin | QA min
QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin
VARZEA 23 29 40 52 23 29 40 52 25 31 44 57 27 34 47 60
ENCOSTA 31 35 43 50 32 36 44 52 35 39 47 54 56 61 71 80
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QUADRO 4 — DISTRIBUIGAO DOS ESTOQUES DE POTENCIAL

QUADRO 7 — VALOR ESTIMADO! DE METRO QUADRADO POR

CONSTRUTIVO ADICIONAL QUADRA ATINGIDA PELOS MELHORAMENTOS PUBLICOS NO
STOOUE MOMENTO DA EDICAO DA LEI DE OPERAGCAO URBANA
SETOR RESERVA EHIS Valor médio de terreno da quadra dado pelo Cadastro de Valor de Terreno do PDE para fins de
R nR R+nR TECNICA Outorga Onerosa multiplicado por 1,25.
CAMBUCI 238700  |99.700 338.400 SETOR QUADRA ¥§l;§§NE§/ e SETOR QUADRA ¥’E\;§§NDOE/ e
HENRY FORD N/A 275.800 275.800
IPIRANGA 1.082.000 |519900  |1.601900 004 003 RS 1898,33 035 050 RS 125854
004 009 RS 1.902,08 035 031 RS 1.610,63
MOOCA 695.400 388.500 1.083.900 |509.147 856.548 004 p RS 1753.50 035 046 RS 132875
PARQUEDAMOOCA [471.700  [90.900 | 562.600 or o RS21575 5 o RS o541
VILA CARIOCA 561700  |48.100 609.800 004 o1 RS 1963.50 055 018 RS 2.40L56
VILA PRUDENTE 144900 57.300 202.200 004 025 R$ 1.906.56 035 064 RS 1.941,25
TOTAL 3194400 |1480.200 |4.674.600 | 509.147 856.548 004 026 RS 1.915,00 035 065 R$ 1.337.86
004 027 RS 1.876,25 035 067 R$ 911,25
004 028 RS 1.973,25 035 071 RS$ 1.508,13
004 032 RS 1.952,92 035 077 RS 1.247,50
004 035 R$ 1.781,00 035 078 R$ 1.720,50
QUADRO 5 — FATORES DE INCENTIVO PARA AS ALIENAGOES DE IMOVEIS = - o = = e
AO PODER PUBLICO 004 050 RS 1.615,75 035 084 RS 1.951,25
FINALIDADE FATOR DE INCENTIVO (FI) 004 051 RS 176156 035 085 RS 178969
004 052 RS 1.682,92 035 089 RS 2.577,50
Melhoramentos viarios 13 004 056 RS 171219 035 099 RS 313781
Habitagdo de Interesse Social 1,5 004 057 R$ 1.504,69 040 157 RS 1.470,94
Regularizacio fundidria e urbanizacio de favelas 0.8 004 058 RS 1.589,38 043 048 R$ 1.975,63
Equipamentos publicos 15 004 061 RS 1.671,56 043 049 RS 1.649,17
- 004 062 R$ 175594 043 050 RS 1.303,00
LOCALIZAGAO 004 063 RS 1.562,19 043 089 RS 2.467.92
ZEIS1 0.8 004 064 RS 1.661,56 043 096 RS 2.741,25
ZEIS2 12 004 065 RS 1.579,06 043 097 RS 2.801,25
7553 15 004 066 RS 1.550,63 043 098 RS 2.332,32
. 027 048 RS 2.621,50 043 100 RS 2.540,25
ZEPAM L2 027 060 RS 2.215,83 043 106 RS 3.028,75
027 062 RS 2.418,44 043 107 RS 1.872,50
027 063 RS 2.542,50 043 108 RS 1.934,69
027 064 RS 2.493,44 043 109 RS 1.794,38
027 066 RS 2.486,25 043 110 RS 2.400,42
027 071 RS 2.216,25 043 119 RS 1.707,81
QUADRO 6 — EQUIVALENCIA EM CEPAC 028 037 RS 2.253,13 043 120 RS 171875
028 046 RS 2.382,50 043 121 RS 1.625,83
- - 028 063 RS 2.594,38 043 130 RS 1.830,00
EQUIVALENCIA DE 1 CEPAC EM M2 DE AREA 028 064 RS 2'022’19 043 149 RS 1.641,00
COMPUTAVEL ADICIONAL 028 065 RS 1.89792 043 196 RS 1.714,69
SETOR SUBSETOR AREA NAO CESSAO ONEROSA 028 066 RS 1.875,00 043 203 RS 2.087,50
R NR COMPUTAVEL DQ ESPACQ 028 068 RS 1.952,92 044 016 R$ 1.162,08
ONEROSA PUBLICO AEREO 028 069 RS 2.151,04 044 017 RS 1.233.13
OU SUBTERRANEO 028 072 R$ 1.549,06 044 019 R$ 1.735,94
Lavapés 10 0.8 NA 028 074 RS 1.601,88 044 020 RS 1.874,69
CAMBUCI Alberto Lion 10 08 NA 028 076 RS 193563 044 021 RS 2.057,32
TENRY FORD Tndustrial 08 12 NA 032 094 RS 1.535,00 044 038 RS 1.147,50
Independéncia | 0.7 06 14 032 104 RS 1.395,00 044 062 RS 1.848,44
IPIRANGA Sacorma 10 o8 NA 032 110 RS 1.416,25 044 085 RS 1.879,69
Toresa Cristia 08 07 NA 032 140 RS 2.260,31 044 089 RS 1.859,75
Hipodromo o 08 A 032 193 RS 1.676,00 044 186 RS 1.447,68
MOOCA Sh0 Carlos 0 08 A 032 195 RS 1.750,42 050 024 RS 968,13
, d . 032 200 RS 1.537,81 050 079 RS 794,75
Alberto Lion 10 0.8 NA 10 035 001 RS 2.649.17 050 081 RS 410,00
PARQUE DA PaesdeBarros |08 0.7 16 035 002 RS 2.588,75 050 084 RS 1.055,42
MOOCA Juventus 0.7 06 14 035 003 RS 2.250,00 050 086 RS 406,25
Amadis 16 12 32 035 005 RS 2.343,44 050 198 RS 906,25
VILA CARIOCA  Lcogistica 08 12 NA 035 006 RS 2.811,61 050 220 R$ 1.081,59
Auriverde 10 08 NA 035 013 RS 2.504,25 302 009 RS 607,50
Heliopolis/COHAB | 2,0 30 NA 035 015 R$ 2.591,56 302 010 R$ 636,56
VILA PRUDENTE Ibitirama 16 12 3.2 035 016 R$ 1.628,33 302 023 RS 637,50
Anhaia Mello 1,0 08 NA 035 017 RS 1.581,61 302 050 RS 1.555,83

56

Quadros

QUADRO 8 — EXIGENCIAS DA LICENGA AMBIENTAL PREVIA DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI

Fonte: Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo - 22 julho 2015

Didrio Oficial da Cidade de Sdo Paulo
26 - Séo Paulo, 60 (133)
quarta-feira, 22 de julho de 2015
2014-0.041.343-1

Assunto: Solicitacao da Licenga
Ambiental Prévia - LAP
Empreendimento:

Operacdo Urbana Consorciada
Bairros do Tamanduatei
Empreendedor:

Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SMDU

I. A vista dos elementos constantes do P.A.
n° 2014-0.041.343-1, e no exercicio de minhas
atribuicGes legais, fundamentado no artigo 225
da Constituicdo Federal e inciso VI do artigo
23 da Constituicdo Federal, combinado com o
Paragrafo 3° do artigo 183 da Lei Orgénica do
Municipio, e em conformidade com odispostona
Lein®14.887/2009 e Resolugdo 170/ CADES/2014,
defiro o pedido de Licenga Ambiental Prévia.
Extrato de Concessdo de Licenca Ambiental
Prévia - LAP N° 01/SVMA.G/2015, com as
exigéncias técnicas constantes abaixo - P.A.
n° 2014-0.041.343-1. Interessado: Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano -
SMDU. Empreendimento: Operagdo Urbana
Consorciada Bairros do Tamanduatei Validade:
07/07/2020.

A Lei especifica da Operagdo Urbana
Consorciada Bairros do Tamanduatei devera
contemplar:

1. Delimitar e descrever a abrangéncia ter-
ritorial do perimetro da Operacdo Urbana
Consorciada Bairros do Tamanduatei, para
cada um dos Setores nela inseridos.

2. Delimitar e descrever o perimetro expandido
proposto para a Operacdo Urbana Consorciada
Bairros do Tamanduatei.

3. A implantacdo das intervencdes propostas,
localizadas dentro do perimetro da OUC Bairros
do Tamanduatei e em seu perimetro expandi-
do, ficard condicionada ao Licenciamento
Ambiental por parte do Municipio, conforme
disposicdes constantes na Resolugdo n° 170/
CADES/2014, ou na legislacdo que vier a subs-
titui-la.

4.Ficamantida a necessidade de elaboracdo de
EIV/RIVI para os empreendimentos, atividades
eintervengdes urbanisticas localizadas dentro
do perimetro da OUC Bairros de Tamanduateie
em seu perimetro expandido, conforme §1°, Art.
151 da Lei Municipal n® 16.050/2014.

5. Para os empreendimentos sujeitos a
Licenciamento Ambiental, localizados dentro
do perimetro da OUC e do perimetro expandido,
deverd ser emitida pelo Conselho Gestor, mani-
festagdo favoravel a sua implantacgdo, descre-
vendo e detalhando as intervencdes aprovadas.

6. Implantar e executar os Programas
Ambientais previstos, garantindo sua aplicacao
em todas as obras e intervengdes, passiveis de
Licenciamento Ambiental ou ndo.

7. As novas construcdes ou reformas com
acréscimo de drea devem atender a fatores de
“eficicia ambiental” a partir de indicadores de
cobertura vegetal e de drenagem dos empre-
endimentos nos lotes, obedecendo a pontua-
¢do exigida pela Quota Ambiental, parametro
proposto em legislacdo vigente que regularad
a matéria, visando melhoria das condi¢Ges
microcliméticas e mitigacdo gradual do efeito
de “ilha de calor”.

8. Nos projetos de construgdo de HIS adotar nor-
mas de construgdes sauddveis e sustentaveis,
considerando os impactos positivos que essas
normas aplicadas geram na qualidade de vida
e mitigacao da ilha de calor.

9. As novas construcdes ou reformas com
acréscimo de drea devem implantar sistemas
deusoracional dadgua, reuso da dgua, captagdo
eutilizagdo de dgua de chuva; e considerar ains-
talacdo e utilizagdo de equipamentos de geracdo
de energia elétrica fotovoltaica; telhados verdes;
ventilagdo e luz natural; calcadas permeaveis;
e coleta seletiva.

10. Em razdo da previsdo de novas construcdes
ourefor- mas com acréscimo de drea, incluindo
usos residenciais, e assim também HIS/HMP
ou nido residenciais, em quadras situadas total
ou parcialmente em Planicies Aluviais, e Areas
de Risco de Inundacdo, a Prefeitura Municipal
deverarealizar gestoes, inclusive com propostas
de parcerias com outros entes da federacio,
para a execucgdo de obras de cardter estrutu-
ral de macrodrenagem para a solugdo das

inundacdes em tais locais.

11. A eficdcia ambiental de projetos de novas
construcdes ou de reformas com acréscimo de
area, incluindo usos residen- ciais, e assim HIS/
HMP ou ndo residenciais, em quadras situadas
total ou parcialmente em Planicies Aluviais,
Aluvido, devera ser obtida preferencialmente
por intermédio da taxa de permeabili- dade do
terreno, definida no PDE.

12. Para os empreendimentos situados no peri-
metro da OUC Bairros do Tamanduatei locali-
zados na varzea dos rios e cérregos existentes,
devera ser restrito o nimero de pavimentos
subsolos, de modo a preservar o nivel do len-
col fredtico e evitar o bombeamento de dgua.

13. Prever medidas estruturais de macrodrena-
gem, de modo a minimizar a ocorréncia de inun-
dacdes ao longo dos cursos d’dgua existentes no
perimetro da Operacéo Urbana Consorciada
Bairros do Tamanduatei e em seu perimetro
expandido.

14. Para a implantagdo das intervencdes
propostas na Operagdo Urbana Consorciada
Bairros do Tamanduatei, os niveis de ruido
deverdo estar de acordo com os pardmetros
de incomodidade previstos no Plano Regional
Estratégico - PRE e com as disposicoes constan-
tes na NBR 10.151/2000 da ABNT, dependendo
de sua restricéo.

15. Paraaimplantacdo das intervencdes propos-
tas na Operacdo Urbana Consorciada Bairros do
Tamanduatei, devera ser previsto o controle de
vibracdes, de modo a néo provocar alteracdes
de estabilidade dos solos.

16. Em todas as dreas identificadas como
“potencialmente contaminadas”, pertencen-
tes & Area Diretamente Afetada que sofrerdo
interferéncia direta das obras, deverd ser reali-
zada Avaliacdo Ambiental Preliminar para cada
drea, conforme orientacdes contidas no Manual
de Gerenciamento de Areas Contaminadas
(CETESB/2003), na Norma Técnica ABNT NBR
15515-1:2007 Errata 1:2011 e demais legislacdes
pertinentes. Os estudos deverdo conter assi-
natura por responsavel técnico com registro
no respectivo Conselho Profissional. Nas dreas
com desapropriacéo, informar, quando possi-
vel, o nimero do processo administrativo que
trata da desapropriacédo do imével.

17. Em todas as dreas identificadas como “sus-
peitas de contaminacio” pertencentes & Area
Diretamente Afetada que sofrerdo interferén-
cia direta das obras, deverdo ser realizadas
Avaliagdo Ambiental Preliminar e Investigagao
Confirmatéria, conforme orientagdes con-
tidas no Manual de Gerenciamento de Areas
Contaminadas (CETESB/2003), nas Normas
Técnicas ABNT NBR 15515-1:2007 Errata 1:2011,
NBR 15492/2007, NBR 15495/2007 e demais legis-
lagdes pertinentes. Os estudos deverdo conter
assinatura por responsavel técnico com registro
no respectivo Conselho Profissional. Nas dreas
com desapro- priagéo, informar, quando possi-
vel, o numero do processo admi- nistrativo que
trata da desapropriagdo do imédvel.

18. Em todas as dreas identificadas como “con-
taminada, contaminada sob investigacdo, em
processo de monitoramento para reabilitacdo e
reabilitada” pertencentes a Area Diretamen- te
Afetada que sofrerfo interferéncia direta das
obras, devera ser apresentada manifestacéo da
CETESB, favoravel a interven- ¢do e/ou mudanca
de uso aserrealizada pela operagdo urbana. Nas
areas com desapropriacdo, informar, quando
possivel, o nimero do processo administrativo
que trata da desapropriacdo do imével.

19. A aprovagdo de projeto de parcelamento do
solo, edifi- cagdio, mudanca de uso ou instalagdo
de equipamentos que ne- cessitem de autoriza-
¢do especial, em imdveis publicos ou priva- dos
considerados contaminados, suspeitos ou com
potencial de contaminagéo por material nocivo
aomeio ambiente e a satide ptiblica, ficara con-
dicionada a apresentagéo pelo empreende- dor,
de relatério técnico conclusivo de investigacdo
ambiental do imével para o uso existente ou pre-
tendido, assinado por profissional habilitado, o
qual serd submetido a apreciacéo e deliberagdo
da Secretaria do Verde e do Meio Ambiente-
SVMA, através do Departamento de Controle
da Qualidade ambiental

- DECONT, respeitada a legislacdo pertinente
em vigor, por meio de autuag@o de Processo
Administrativo em SVMA referente ao
Acompanhamento dos Estudos de Investigacdo
Ambiental.

20. Perfazer, nos moldes do que estabelece o
PDE, nos lotes dos novos empreendimentos ou

reformas com acréscimo de drea no perimetro
da Operacéo Urbana Bairros do Tamanduatei,
faixas de permeabilidade perimetrais conti-
guasao lote, deven- do estas serem arborizadas
nos moldes da legislagdo municipal vigente a
época.= distribuida em faixas perimetrais
contiguas ao lote, devendo estas serem arbo-
rizadas nos moldes da legis- lagdo municipal
vigente a época.

21. Perfazer, no minimo, 30% de permeabili-
dade da area dos lotes dos novos empreendi-
mentos com drea igual ou su- perior a 10.000
m? e possuam Coeficiente de CA-4 e superior,
inclusive as HIS e as HIS e as HMP edificadas
em ZEIS, com arborizacéo distribuida de forma
que estas constituam drea de convivéncia para
acomunidade.

22. Proporcionar as vias de circulacdo interna
de pedes- tres e veiculos dos novos empreendi-
mentos ou reformas com acréscimo de area,
maior permeabilidade por meio do uso de pisos
drenantes compostos, preferencialmente, de
materiais de alta porosidade.

23. Os lotes marginais aos cursos de dgua do
Rio Tamandu- atei, Rio Ipiranga e Corrego
do Moinho Velho deverdo atender ao c6digo
Florestal contando com uma faixa de drea per-
medvel arborizada de amplo acesso ao publico,
promovendo assim uma recomposigéo da APP,
podendo tal faixa perfazer integral ou parcial-
mente a taxa de permeabilidade de cada lote.

24. Incrementar a arborizacdo urbana desde o
primeiro ciclo da operacdo urbana. Acdes de
plantio devem focar, priori- tariamente, as vias
estruturais.

25. Realizar plantios de exemplares arbéreos de
acordo com as normas de arborizagéo urbana
vigentes a época, atu- almente a Lei Municipal
n° 13.646 de 2003 que versa sob o plantio da
arborizacdo urbana e do Manual de Arborizacéo
Urbana de 2015.

26. Instalar os “parklets” de acordo com o
Decreto n° 55.045, de 16 abril de 2014.

27.Implantar Pocket Parks ao longo da Rua Silva
Bueno - Setor Ipiranga e demais setores que o
adensamento venha assim justificar.

28. Implantar Boulevards com a maior fragio
possivel de dreas permeaveis, passeios semi-
permedveis, drenantes, além de obrigatdria
arborizagdo.

29. Condicionar o licenciamento de novos
empreendimentos ao cumprimento da Lei n®
13.119 de 2004 e seu Decreto regulamentador.

30. Empreendimentos edificados apé6s a Lei n®
13.119 de 2004, nas areas da operagdo urbana
e em desacordo com a mesma, deverdo ter um
prazo estipulado pelo legislativo para adequa-
¢d0 amesma.

31. O projeto executivo das Pracas, dos Parques
e Pocket’s

Parks a serem implantados na Operacéo Urbana
Bairros do Tamanduatei deverdo ser analisados
e aprovados por 6rgios competentes ligados a
autarquia municipal.

32.Implantar, nos primeiros ciclos da Operagéo
Urbana, os parques, pracas e parques lineares
propostos no projeto.

33. Sujeitar parques e dreas verdes associadas
as estruturas de drenagem a normas que dimi-
nuam o risco a saude publica.

34. Atender as diretrizes do GTAC/SVMA;
inclusive novas pragas, parques e dreas verdes
de acordo com a Informacéo Técnica n° 288/
GTAC/2015.

35. Realizar limpeza e manutencéo periddica,
dasdreasalagéveis, cujaresponsabilidade deve-
ra ser delegada ao 6rgdo competente ligado a
autarquia municipal.

36. Implantar o parque proposto na Avenida
Dianépolis com a garantia minima de 90% de
permeabilidade e arborizacéo, e de acordo com
as demais leis municipais vigentes.

37. Destinar as faixas verdes canteiros com
dimensdes que permitam o satisfatdrio cresci-
mento das espécies arbdreas plantadas nesses
locais.

38. Incluir a previsdo de obras de limpeza e
revitalizacdo do rio Tamanduatei, desde os pri-
meiros ciclos da Operagéo, de forma a promover
uma melhoria na qualidade do curso d’dgua.

39. Os projetos de novas construcdes ou de
reformas com acréscimo de area, incluindo
usos residenciais, e assim também HIS / HMP
ou ndo residenciais, em quadras situadas total
ou parcialmente em Planicies Aluviais, Aluvido
deverdo comprovar previamente por meio de
estudos com parecer contendo a garantia de
que a obra considera o risco de recalque das

fundacdes, a estabilidade precdria das paredes
de escavacdo; a possibilidade de solapamento
das margens dos cursos d’dgua, a pouca profun-
didade do lencol fredtico; os solos com baixa
capacidade de suporte; os sérios problemas de
enchentes e dificuldades para aimplantacéo das
obras de saneamento e sistema viario.

40. As demolicOes deverdo apresentar, na sua
fase inicial, informacdes técnicas a respeito
da composicdo, do volume a ser removido, dos
locais de destinacdo do entulho, dos métodos
adotados para monitoramento do material
particulado em suspensdo, a serem apresenta-
dos ao Setor de Saide Ambiental da Secretaria
Municipal de Saude.

41. Garantir a implantacio de rede publica de
equipamentos de saude, educacdo, cultura,
esporte e assisténcia social, compativel com a
demanda gerada pelo incremento populacional
proposto para a regido. A implantacdo destes
equipamentosdeverd estar de acordo com o
planejamento das Secretarias responsaveis,
plano diretor e lei municipal de uso e ocupacdo
do solo vigentes.

42. Conciliar os projetos da OUC-BT com a pre-
servacdo damemoria e a valorizagdo arqueold-
gica e histdrica da regido.

43. Obter a manifestacdo e anuéncia dos érgdos
de preservacédo do patrimdnio arqueoldgico,
histdrico, cultural eambiental (CONDEPHAAT,
CONPRESP e IPHAN), de acordo com a legisla-
cdo especifica vigente e com as demais normas
complementares.

44, Atender integralmente as diretrizes apresen-
tadas pelo CONDEPHAAT, CONPRESP e IPHAN
para as intervengdes contidas no perimetro da
OUC-BT.

45. Incentivar a doagdo de parte de lotes parti-
culares para implantacdo de melhoramentos
viarios previstos, mediante contrapartida de
potencial construtivo.

46. No caso de implantacdo das intervencdes
vidrias, promover o enterramento das redes
aéreas, de modo a garantir a melhora da pai-
sagem urbana da regido.

47. Garantir a utilizagéo de calgadas permedveis
e de pa- dronizacdo de passeios publicos para
implantacfo dos melho- ramentos viarios, de
acordo com as especificagdes da legislacdo
vigente.

48. Aumentar a oferta de sistema de transporte
coletivo por meio de modais de média e alta
capacidade, tendo em vista o acréscimo de
demanda resultante do adensamento popula-
cio- nal previsto.

49. Promover e consolidar o sistema de cir-
culagio e cone- xdo0 ciclovidria por meio da
implantacédo de ciclovias, ciclofaixas e ciclor-
rotas, compatibilizados com outros modais de
transpor- te, visando ao conforto, a seguranca
dos usuarios e ao aumento da mobilidade e da
qualidade de vida na regido.

50. Promover a implantacdo de sinalizacdo
cicloviaria, paraciclos e bicicletarios integran-
do a rede ciclovidria junto as dreas de parques
e pragas, terminais e estacdes de transporte
publico coletivo, visando ao conforto, a segu-
ranga dos usuarios e ao aumento da mobilidade
e da qualidade de vida na regido.

51. Promover por meio das intervengdes propos-
tas arequa- lificagéo do passeio publico, faixas
de pedestre, transposicdes, passarelas, visando
a priorizacdo do pedestre e seu pleno aces- so
ao espaco urbano.

52. Atender as diretrizes e legislacGes vigen-
tes de garantia de acessibilidade universal,
na implantacdo de equipamentos publicos e
sociais, dreas verdes e equipamentos de infra-
estru- tura urbana.

53. Promover o adensamento da drea aproxi-
mando em- pregos, moradias e infraestrutura,
garantindo a aplicacdo do modelo de cidade
compacta.

54. Emrelacdo as remogdes e reassentamentos,
devera desenvolver:

a) Programa de Comunicacéo Social para todo
o periodo de execugdo da OUC-BT;

b) Programa de Atendimento Econdmico e
Social

c) Programa de Reassentamento da populagio
diretamente afetada pela OUC-BT;

d) Cadastramento Socioecondmico atualizado
da populagdo moradora a ser removida para
Habitacao de Interesse Social, assegurando-se
oreassentamento definitivo de todas as familias
atingidas pelas obras e outras intervengdes

e) Previsdo de glebas e terrenos para a produ-
¢do Habitacional de Interesse Social dentro do
seu perimetro de abrangéncia ou perimetro
expandido.

f) Termo de Cooperagéo Técnica, definindo as
responsabilidades institucionais para viabilizar
a execugdo da Habitagdo

de Interesse Social, dentro do seu perimetro de
abrangéncia ou perimetro expandido.

g) Fluxo de informacdo continuo com a
Secretaria Municipal de Saude/Vigilancia em
Saude Ambiental, informando-a sobre mudan-
cas em situacdes de exposicdo da populacdomo-
radora em drea contaminada, bem como evitar
futuras exposicdes, incluindo a dos trabalhado-
res desta Operagdo Urbana.

55. Emrelagédo aos processos desapropriatdrios,
deverd desenvolver:

a) Definicdo de dreas pretendidas paraaimplan-
tacdo de melhoriasvidrias, alargamento de vias
existentes, implantacéo de novas dreas verdes,
equipamentos sociais, das estruturas de drena-
gem propostas e implantacdo de HIS inerentes
a Operacdo Urbana Consorciada Bairros do
Tamanduatei.

b) Programa de Negociacdo do Processo de
Desapropriacdo dos Iméveis Afetados.

¢) Posto de Atendimento a Populagio Afetada
pelas Desa propriagdes.

d) Cadastramento Socioecondmico atualizado
das Familias Afetadas pelas Desapropriacdes.
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SETOR CAMBUCI

O bairro foi fundado no ano de 1906, porém sua ocupagédo original coincide com os
primoérdios da cidade de S&o Paulo. Inicialmente, era formado por chacaras e comér-
cios de suporte, para atender necessidades dos viajantes. Com a abertura de avenidas
deligacdo entre a Mooca e a Liberdade, chdcaras foram loteadas e novas ruas criadas,
atraindo familias de trabalhadores, muitas de origem italiana e sirio-libanesa. Ja
no inicio do século XX, o Cambuci passa a abrigar, além de residéncias, servicos
e comércio em suas vias principais. A vocag@o comercial foi ampliada nas dltimas
décadas, tornando-se a caracteristica principal do bairro a diversidade de usos.

Asintervencdes propostas para o Setor Cambuci ampliam as conexdes com os bair-
ros vizinhos, tirando partido de atributos naturais e construidos até entdo néo
valorizados no bairro. Os melhoramentos vidrios vém acompanhados de pragas e
areas verdes inundaveis nas proximidades do Rio Tamanduatei, para melhoria da
drenagem. Diretrizes urbanisticas para as novas construgdes recuperam a orla fluvial
para uso publico e conformam o eixo condutor da Av. Dom Pedro I até o Parque da
Independéncia.
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Base Cartografica: Mapa Digital de Sdo Paulo,
2004. Elaboragao: Prefeitura do Municipio
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SETOR MOOCA

Ocupada desde 1556, a Mooca recebe transformacdes significativas apenas no final
do século XIX, quando a chegada da ferrovia, das primeiras fabricas e das vilas
operarias conformam esse bairro singular.

A partir de 1940, a atividade industrial reflui e ganha impulso o comércio. Muitos
lotes industriais na origem deram lugar a empreendimentos imobilidrios de médio
e alto padrdo, aproveitando a infraestrutura do bairro que, central como o Cambuci,
recebe usos diversificados.

As intervencdes propostas combinam melhoria da circulacdo e ampliacdo de espa-
cos publicos, para intensificacdo qualificada do uso residencial. Atualizam planos
anteriores de alargamento de ruas e ampliam liga¢cGes com bairros vizinhos. Ofertam
ao cendrio drido das areas industriais pracas e parques alagaveis, que mitigam a
ilha de calor e os alagamentos na virzea do Tamanduatei. Diretrizes urbanisticas
limitam o tamanho dos lotes das novas verticalizagdes, preservando o bairro de
empreendimentos de grande porte, em favor da convivéncia com os galp&es fabris
e as casas operarias, testemunhos histéricos que interessa a cidade preservar.
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INVERVENGOES NO SETOR

Al.1 Transposi¢do Estagdo Mooca
A2.1 Passarela de pedestres e ciclistas

A3 Delimitacédo da faixa de APP do Rio Tamanduatei e Moinho
Velho como area nédo edificante e incentivos adicionais a
transformagéo dos terrenos

A5 Reconexdo das ruas Luis Gama e Dona Ana Neri e Bardo de
Jaguara, com cruzamento em nivel na avenida do Estado

A6 Ampliagdo da avenida do Estado no trecho da retirada do
Tampé&o, com abertura de mais uma faixa de rolamento

A7 Reestruturacéo do trecho norte do Expresso Tiradentes
como decorréncia da retirada do "tampéo

Al4 Alargamento da rua da Mooca entre a rua Piratininga e a
Avenida Presidente Wilson

A15 Alargamento de trecho da rua da Mooca

A16 Implantacdo de novas vias, canais de drenagem e areas
verdes nas grandes glebas localizadas no Setor Mooca

A17 Implantagéo de parque na area do atual porto de areia
A20 Avenida e parque alagavel
A47 Requalificagdo urbanistica da rua dos Trilhos

B49 Criacgdo de faixa nédo edificante permeavel e arborizada ao
longo da avenida Alcantara Machado

B50 Alargamento da rua dos Trilhos entre a Praca Presidente
Kennedy e a rua Acioly de Vasconcelos

OUCBT SETOR MOOCA

= Intervencgdes viarias

Requalificagédo de
logradouros publicos

—— Limites de edificacdes
@ Arvores
D Areas de Protecdo Ambiental
Areas Verdes (Proposta)
- Areas Verdes (Existente)
Hidrografia
Estacdes de trem e metrd

—— Linhas de trem e metré

Base Cartografica: Mapa Digital de Sdo Paulo,
2004. Elaboragéo: Prefeitura do Municipio
de S&o Paulo. S&o Paulo Urbanismo.
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SETOR IPIRANGA

A formacgdo do Ipiranga estd associada a rota para
Santos, que ha séculos atras ja atravessava a regido
onde o bairro se expandiria. Com a Rodovia Anchieta,
em 1947, as industrias chegam aos baixos do bairro,
ampliando a presenca além das proximidades da fer-
rovia. Nas terras altas, erguem-se casardes de familias
influentes e edificios filantrépicos da Igreja Catdlica; as
habitacdes populares se dividem entre as duas regides.

A partir de 1970, a grande inddstria comeca a deixar o
Ipiranga; antigos galpdes ddo lugar a novas edificaces.
A chegada da Linha 2 Verde do Metr6 contribuiu ainda
mais para a valorizacdo do bairro nos tltimos anos,
onde condominios residenciais recentes convivem com
industrias de pequeno porte, estabelecimentos comer-
ciais e sobrados das primeiras ocupagoes.

As intervencdes propostas objetivam a valorizacdo pai-
sagistica do Setor, pois a maior parte da rea ja oferece
ambiente urbano qualificado aos moradores e usuarios.

Aimplantacdo do Parque Foz do Ipiranga, ao longo do rio
do mesmo nome, estende o espaco de fruigdo ptblica do
Parque da Independéncia até a avenida do Estado e abre
uma nova frente urbana voltada para o Cérrego, enquan-
to a praga inundavel junto ao Rio Tamanduatei colabora
no controle de alagamentos. Diretrizes urbanisticas
paraasnovas edificacdes organizam o cendrio edificado
da avenida D. Pedro I, devolvem as orlas fluviais do
Tamanduatei e do Cérrego Moinho Velho ao uso publico
e consolidam o padrdo construtivo que recentemente
se disseminou no bairro. Os melhoramentos viarios a
Leste da avenida Dom Pedro I garantem novos acessos
ao Parque Foz do Ipiranga. Ao sul do perimetro, a cone-
x40 da avenida Nazaré a avenida Presidente Tancredo
desenha um parque linear ao longo do Cérrego Capao
do Rego e o alargamento da avenida Gentil de Moura
amplia a ligagdo entre Ipiranga e Vila Mariana.

INVERVENGOES NO SETOR

Az Delimitagéo da faixa de APP do Rio Tamanduatei e Moinho Velho
como area ndo edificante e incentivos adicionais a transformacéo
dos terrenos

A3.1Criacdo de parque linear na faixa de APP do Rio Tamanduatei
A20 Abertura de vias locais no trecho norte do Ipiranga
A21 Conexdo das ruas Cipriano Barata e Presidente Costa Pereira

Prolongamento da avenida Nazaré até a avenida Presidente Tancredo

A22 Neves

A23 Prolongamento, em dois sentidos, da Rua Julia para conexdo das
ruas Comandante Taylor e Greenfeld com avenida Gentil de Moura

A44 Aquisicdo de terreno / gestdo com outros érgédos para implantagdo
de equipamentos sociais

A46 Criagao de parque linear inundavel ao longo do rio Ipiranga

A47 Implantacdo de agdes de requalificacdo urbanistica em vias
identificadas como caminho histérico urbanos a proteger

OUCBT SETOR IPIRANGA

= Intervencgdes viarias Areas Verdes (Proposta)
Requalificagédo de
logradouros publicos

Areas Verdes (Existente)

Hidrografia
— Limites de edificacdes
Estacdes de trem e metrd

. Arvores

— Linhas de trem e metré
D Areas de Protecdo Ambiental

Base Cartografica: Mapa Digital de S&o Paulo,
2004. Elaboracéo: Prefeitura do Municipio
de S&o Paulo. Sdo Paulo Urbanismo.

J

S
=

e
=

W

Y
\ A
l.
N
AN
MR\ VRR QWA WA WA R AR

b

0 ol

0 07 D\\ N D\ gg %
o DDQ\D g D\ E gg QD \o <
T g S e
T EEe
iy DD 0 g
& uﬁi + 5=l

oL i

= N

)

- f
| " !
‘ =
I = PARG OZ DO
@ ) - DTR A A %D

<y
Ny, v

N

\



Operacéo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei | Minuta do Projeto de Lei | Agosto de 2015

@I

AN

N\

N

NS
7 A
v

<

s

N

S

SETOR HENRY FORD

O projeto do loteamento da Chacara da Mooca, de 1922,
é de autoria do engenheiro Jorge de Macedo Vieira, que
deixou seu trago de urbanista formado nos preceitos
da Cidade-Jardim em outros bairros da cidade, como
Parque Novo Mundo, Parque Edu Chaves e Jardim da
Saide. A parcela que destinou ao uso industrial, com
lotes de grandes dimensdes, foi implantada na regifo
mais baixa da drea, na planicie do Rio Tamanduatei,
até o limite da ferrovia.

O Setor Henry Ford abrange essa parcela, atravessa a
ferrovia e chega até o rio. Nessa drea concentra-se um
parque industrial ativo, ancorado por décadas de inves-
timentos, por ramais ferroviarios que trazem matéria
prima até o piso dos galpdes e pelo anel viario ao sul
do perimetro, conectando a regido a todas as rodovias
que chegam a Sao Paulo.

As intervencdes propostas contemplam melhorias nos
viadutos Capitdo Pacheco e Chaves e Sdo Carlos, atua-
lizam alinhamentos previstos em leis anteriores e pro-
pdem a abertura de vias em momento futuro, quando
da renovacdo espontdnea das plantas atuais. Além dos
viadutos citados e das estagdes da CPTM - Ipiranga, em
operacao, e Parque da Mooca, projetada - que permitem
atransposicdo da ferrovia, esta prevista a implantacéo
de nova transposi¢do entre os dois viadutos, combinada
a equipamento de uso publico e destinada a pedestres
e ciclistas. Diretrizes urbanisticas para as novas edi-
ficacGes mantém o Setor como territério produtivo,
separado dos usos residenciais da encosta do Parque da
Mooca por um parque inunddvel com 40.000 m?* de 4rea.
A orla fluvial no trecho, no processo de substituicdo
de edificagdes, também sera devolvida ao uso publico,
como nos demais setores.

INVERVENGOES NO SETOR

A1.2 Transposigao Estagdo Séo Carlos

A1.3 Implantagédo de passarela para pedestres e ciclistas junto ao Viaduto
Pacheco Chaves

A2 Duplicacdo do Viaduto Sédo Carlos

Delimitagédo da faixa de APP do Rio Tamanduatei e Moinho Velho
A3 como area nao edificante e incentivos adicionais a transformagéo
dos terrenos

A18 Abertura de sistema viario
A28 Implantacdo conexdo da Rua Guamiranga com a Av. Henry Ford

A43 Gestdo junto ao Metrd e CPTM para instalagdo de bicicletarios nas
Estacdes

A44 Parque inundavel na avenida Diandpolis

A45 Desapropriagdo de terreno para implantagéo de HIS

OUCBT SETOR HENRY FORD
m— Intervengdes viarias Areas Verdes (Proposta)
e REQUAlificacEo de [ Areas Verdes (Existente)
logradouros publicos
Hidrografia

Limites de edificagbes
Estacdes de trem e metrd

. Arvores

. Linhas de trem e metro
D Areas de Protecdo Ambiental

Base Cartografica: Mapa Digital de S&o Paulo,
2004. Elaboracéo: Prefeitura do Municipio
de S&o Paulo. Sdo Paulo Urbanismo.
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PARQUE ALAGAVEL
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MANUTENCAO DA
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) X km N
SETOR PARQUE DA MOOCA — 7
. . , INVERVENCOES NO SETOR OUCBT SETOR PQ DA MOOCA
O Parque da Mooca tem sua origem no mesmo projeto de loteamento da Chacara da
. Al1.3 Alargamento de trecho da avenida Pacheco e Chaves e = [ntervencoes vidrias
Mooca que estruturou o Setor Industrial Henry Ford. abertura de via nova de apoio Requalificaao de
. . . N Al.4 Passarela de pedestres e ciclistas ao longo do viaduto logradouros publicos
A proposta desse bairro planejado, de tracado respeitoso com relacdo a topografia Pacheco e Chaves .
. , .. ~ . , . . X . L —— Limites de edificagdes
local, contemplou nas suas premissas areas distintas de ocupacdo. Acima da area | Al® Implantacdo de parque inundavel na avenida Dianopolis

A44 Abertura de ruas para conexdes locais ‘ Arvores

industrial, assentada nas regides planas, na medida em que o arruamento se dis- )
D Areas de Protecdo Ambiental

tancia da ferrovia e sobe em direco ao topo do espigdo, o padrio residencial vai
se alterando, os lotes ganhando dimensdes, até chegar a Avenida Paes de Barros,
ponto de destaque nesse cendrio. Nas ultimas décadas, as casas que ocupavam esses
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lotes maiores cederam lugar a verticalizagdo para uso residencial, transformando
a paisagem do bairro.

\

O Parque da Mooca, assim como o Ipiranga, ja dispde de um ambiente urbano qua-
lificado. A intervencdo mais significativa é a implantagdo de um parque na avenida
Dianépolis, que além das funcdes de recreacdo, tem papel importante na contencéo
das dguas da chuva que descem a encosta. A duplicacdo da Rua Capitdo Pacheco e

Chaves até a Rua do Orfanato, bem como a amplia¢éo do Viaduto de mesmo nome, S Bl e o Mo
melhoram as conexdes com os bairros vizinhos do Ipiranga e da Vila Prudente. de S&0 Paulo. Sdo Paulo Urbanismo.
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SETOR VILA CARIOCA

Ha 50 anos, a Vila Carioca foi povoada por migrantes que buscavam trabalho nas
industrias locais. Décadas depois muitas abandonaram o bairro, atraidas por incen-
tivos fiscais de outras regides. Recentemente, o movimento de saida refluiu; a Vila
Carioca reascendeu como destino de novas industrias, aquecendo o mercado de
trabalho local. E um bairro ocupado por galpdes, casas térreas e sobradinhos, onde
asredes de transporte de alta capacidade, trem e metro, ja sinalizam a transformacéo
futura do bairro.

Asintervengdes propostas ampliam conexdes do anel vidrio com o ABC e melhoram
a circulacdo interna do bairro. A abertura da avenida lindeira ao linhdo e das vias
transversais que a conectam a Av. Almirante Delamare e a Av. Presidente Wilson qua-
lifica o bairro para usos industriais e atividades de logistica, como pretendido neste
projeto. Outros melhoramentos organizam terrenos vizinhos a Favela de Heliépolis
destinados a provisdo habitacional de interesse social. Como no Setor Henry Ford,
os usos produtivos sdo preservados. E como no Setor Vila Prudente, usos residenciais
sdo intensificados no entorno da Estacdo Tamanduatei. As orlas fluviais do Corrego
Moinho Velho, do Ribeirdo dos Meninos e do Rio Tamanduatei serdo devolvidas para
uso publico nos anos vindouros da intervencao.
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A3 Delimitacéo da faixa de APP do Rio Tamanduatei e Moinho
Velho como area néo edificante e incentivos adicionais a
transformagéo dos terrenos

A24 Implantagao de melhorias das transposi¢cdes de pedestre
e ndo motorizados entre o bairro de Heliopolis e o Setor
do Ipiranga

A26 Reconfiguracdo de nd vidrio na confluéncia da Rua Ainda
e Rua do Grito

A27 Conexéao entre as ruas Campanante e Lima e Silva
A28 Conexao entre as ruas Guamiranga e Henry Ford

A29 Implantagao de bacia de detengéo associada a areas ver-
des, na confluéncia dos rios Moinho Velho e Tamanduatei

A30 Implantagdo de nova via de conexdo entre rua Aida e
avenida Guido Aliberti (avenida do Linh&o)

A31 Abertura de 2 (duas) vias entre as avenidas Almirante
Delamare e Presidente Wilson

A32 Implantagao de parque e definicdo de diretrizes de ocu-
pacéo na gleba originalmente ocupada pela Petrobras

A34 Implantagdo de parque linear junto ao cérrego dos
Meninos:

A35 Implantagéo de drea verde (praga) com bacia de detengéo
junto da area verde existente na rua Aida

A46 Implantagdo de equipamentos sociais

= [ntervencoes vidrias

Requalificagdo de
logradouros publicos

—— Limites de edificagbes
‘ Arvores
[:] Areas de Protecdo Ambiental
Areas Verdes (Proposta)
Areas Verdes (Existente)
Hidrografia
Estacdes de trem e metrd

—— Linhas de trem e metré

Base Cartografica: Mapa Digital de Sdo Paulo,
2004. Elaboragéo: Prefeitura do Municipio
de S&o Paulo. S&o Paulo Urbanismo.
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SETOR VILA PRUDENTE T 0 III

INVERVENGCOES NO SETOR | OUCBT SETOR VILA PRUDENTE

0 bairro foi fundado em 1890 e povoado por imigrantes lituanos, russos, italianos, portugueses e
. .. . e .. . , . . . A3 Delimitagdo da faixa de APP do Rio = [ntervencoes vidrias
espanhdis. O assentamento inicial foi facilitado pela proximidade de industrias e por incentivos Tamanduatei e Moinho Velho como Requalificacio d
~ . ™ . . area néo edificante e incentivos adi- e oqualinicacdo de

paraa construcgio de moradias. Algumas regides da Vila Prudente foram alvo do aquecido mercado cionais & transformacao dos terrenos logradouros publicos
imobilidrio de anos recentes, resultando no incremento da verticalizacdo e no surgimento de novas | A41 Implantacéo de Boulevard com dupli- —— Limites de edificagbes

~ . . . cacédo de um trecho da rua Ibitirama . %
opcoes de servicos, que impulsionaram o mercado de trabalho local. @ Arvores

, . . , .. . [T Areas de Protecéio Ambiental )
Atualmente, a estrutura fisica do bairro é formada em sua maioria por ruas estreitas, com raras ) ‘
. o . . . Areas Verdes (Proposta) &

vias de grande porte que ddo acesso aos centros comerciais. O transporte local traz ofertas variadas )

. s A .. , Areas Verdes (Existente)
de linhas de 6nibus e de trem e metr6 no limite do perimetro.

Hidrografia

A tnicaintervencdo estrutural proposta, dada a reduzida porgdo do bairro abrangida pela Operagio Estacbes de trem e metrd
Urbana, é o alargamento da Rua Ibitirama, num pequeno trecho, para melhoria do acesso a Estacéo —— Linhas de trem e metro
Tamanduatei. As agOes prioritarias dizem respeito ao regramento urbanistico para as novas edi-

ficacGes, que devolve ao uso publico a orla fluvial do Rio Tamanduatei e incentiva o adensamento
populacional e construtivo no entorno de estactes de trem e metrd e do Terminal Vila Prudente,

que confronta com os limites do Setor, além de forte arborizago urbana e implantacéo de equi- ?

pame ntos pflbl icos. Base Cartografica: Mapa Digital de Sdo Paulo,

2004. Elaboragéo: Prefeitura do Municipio
de S&o Paulo. S&o Paulo Urbanismo.
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