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Projeto de Intervencdo Urbana
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PROJETO DE INTERVENCAO URBANA

Populacéo atual = 139.648 iBGE2010
N° empregos = 223.522 i1BGE2010
Populacgéo pretendida = 391.521

N° empregos pretendidos = 324.127

2010 = 84 hab/ha
2040 = 235 hab/ha
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Operacao Urbana Consorciada

BAIRROS DO TAMANDUATEI 2. QUAIS SAO AS PREMISSAS DO PROJETO

1 Gyt

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Lei 16.050 de 31 de julho de 2014

MEM

Setor | — Orla Fluvial e Ferroviéaria
ARCO LESTE

ARCO TIETE

ARCO TAMANDUATEI

ARCO PINHEIROS

FARIA LIMA/AGUA ESPRAIADA
ARCO JURUBATUBA

\
POTENCIALIDADES

Grande oferta de transporte publico de
alta e média capacidade: existente e
programada;

Alta concentracdo de empregos: 9%
MACROAREAS dos empregos em 4% do territorio

I Arco Tamanduatefl mun|C|paI,
[ Macroarea de Estruturagao A . L,
Metropolitana P'a'_[rlmo_nlo industrial, ferroviario e
Civico smgular
0 2 5 10 km
1 ~ ~
ik i 4B SROAGEDES Acao de contencédo de enchentes em
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007 curso
Elaboracé@o: SMDU, 2016 \ )




5. COMO ESTA ORGANIZADO

PL 723/2015

Estruturacao do Projeto de Lei

DISPOSIQ@ES GERAIS
Conceito, abrangéncia e definicbes
Objetivos gerais, especificos e estratégias

REGRAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Regras gerais e especificas

Incentivos

Setores e subsetores

Licenciamento e impacto de vizinhanca

PROGRAMA DE INTERVENCOES

POTENCIAL DE CONSTRUCAO, CEPACS E DESTINACAO DE RECURSOS

GESTAO

Empresa Bairros do Tamanduatei S/A
Acéo concertada dos 6rgdos municipais
Conselho gestor

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS



ESTRATEGIAS



1. SOCIALIZAR OS GANHOS DE PRODUCAO NA REGIAO
APLICAC,‘AO DOS RECURSOS NO PERIMETRO DA OUC

Enterramento de fios
Reforma de calcadas
Equipamentos de lazer

100% dos terrenos para 112 equipamentos

Reforma de equipamentos existentes
955.138 m2 de areas I
verdes
8 novos parques
Canais e parques
inundaveis
(1.011 M1)

100% dos terrenos para HIS

|
Acdes de preservacao

4%
5% PATRI

INTERVENCOES
ADICIONAIS

Abertura do rio Tamanduatei

Aberturas de ruas para
novas ligacdes

Obras de arte (pontes e
viadutos)

Plano cicloviario

Transporte de média
capacidade

Reurbanizacao e regularizagéo fundiaria




ADENSAMENTO POPULACIONAL DOS BAIRROS

TATUAPE

BRAS

2.946.826m? 295ha

SUBSETORES

Alberto Lion (porcao leste)
Hip6dodromo

Ana Nery

1.430.719.m2 143ha MORCA

SUBSETORES
Lavapés

Alberto Lion (porcao leste) 1.706.227m2 171ha

2.021.020m? 202ha
4.038.781m? 404ha \ PIRANGA

SUBSETORES W

Teresa Cristina

Independéncia 8 )

™ TAMANDUATEI
Sacoma \ B 880.397m? 88ha
i SUBSETORES

Ibitirama
Anhaia Mello

SAO CAETANO

3.645.434m?2 365ha
HABITANTES: 139.648 - 391.521
SUBSETORES

DENSIDADE: 84 - 235hab/ha Auriverde

Logistico
Heli6polis / COHAB



2. ASSEGURAR O-DIREITO A MORADIA DIGNA PARA QUEM PRECISA
25% DOS RECURSOS PARA PROVISAO DE HIS Bl e\t R

.y “‘

o

HABITACAO: PROVISAO HIS

Atendimento até 20.000
familias

CAMBUCI
7.336 UH
>2.934 HIS l

MOOCA
18.119 UH
> 3.624 HIS

IPIRANGA

IPIRANGA b
21.935 UH
- 983 HIS \

HENRY FORD TAMANDUATE( "
3.711 HIS "

PARQUE DA MOOCA
8.343 UH
> 372 HIS

N

VILA CARIOCA -+ sko CETANO
20.372 UH ‘ METAS

> 7.726 HIS
* 856.548 m2 para HIS

VILA PRUDENTE * Atendimento de até

4.141 UH
> 1.120 HIS 20.000 HIS

~



3. MELHORAR A
MOBILIDADE URBANA

» Criacdo de um binario de apoio
» Conexdes nas ruas Ana Nery, Barao de
Jaguara e Luis GamaO

e viaduto Sao Carlos

» Conexéo nas ruas Cipriano
Barata, Presidente Costa Pereira
e Odorico Mendes

* Ampliacédo das ruas Gentil de k
Moura e Julia Cortines ‘
* Prolongamento da Av. Nazaré

ORATORIO
CAMBUCI ’ /
PQ DA MOOCA /
~ IPIRANGA /
MOOCA —

« Ampliagéo do viaduto
Pacheco Chaves

/
/

IPIRANGA

HENRI FORD ~—_
___VILA CARIOCA

+ Conex&o entre Av. Henry
Ford e Rua Guamiranga

“'

SACOMA ~~—" HELIOPOLIS -
VILA MARIANA VILA CARIOCA 3 \.\
 IPIRANGA p & ;
/' MINIANEL 4
s/ #%

* Novaviasobolinhaoe |
» Conexoes entre
Heliopdlis e Vila Carioca 7



15% DE RECURSOS PARA EQUIPAMENTOS SOCIAIS

+12

EQUIPAMENTOS

98 EXISTENTES
+112 NOVOS

+3
CULTURA

+87
EDUCACAO

+7 ASSISTENCIA
SOCIAL

+3
ESPORTE

+12
SAUDE

IS

BRAS

TATUAPE

+38

MOQCA

+6

+11

IS

IPIRANGA

+3

SAO CAETANO

+29

EQUIPAMENTOS
POR SETOR

CAMBUCI

+1 Cultura

+8 Educacgéo

+1 Assisténcia social
+1 Esporte

+1 Saude

MOQOCA

+1 Cultura

+31 Educacgédo

+2 Assisténcia social
+1 Esporte

+3 Saude

IPIRANGA

+11 Educacédo

+1 Assisténcia social
+3 Saude

HENRY FORD
+1 Esporte

+9 Educacédo
+1 Saude

PARQUE DA MOOCA
+6 Educacédo

VILA CARIOCA

+1 Cultura

+23 Educacéo

+3 Assisténcia social
+2 Saude

VILA PRUDENTE
+2 Educagéo
+1 Saude

~



5. ORIENTAR O ADENSAMENTO A VIZINHANGCA DO TRANSPORTE PUBLICO
MAIOR POTENCIAL CONSTRUTIVOJUNTO AOS EIXOS DE TRANSPORTE PUBLICO

TATUAPE

Mooca

Pargue da Mooca

Henry Ford

lpiranga

Vila-Prudente

Vila Carioca

SAO CAETANO



6. REORGANIZAR AS DINAMICAS METROPOLITANAS PROMOVENDO O

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DA CIDADE &
AMPLIACAO DOS ESPAGOS PRODUTIVOS

Polo criativo

MORCA Mooca

Cambuci
Parque da Mooca

Polo industrial
—— Henry Ford

lpiranga

Vila Prudente

Polo logistico

Vila Carioca

SAO CAETANO



955.138 m2 EM 12 NOVOS PARQUES

BRA!

12

INFLUENCIA DAS AREAS
VERDES NO ENTORNO

Cenario 4

ATUAL Areas de influéncia
Cenario

FINAL Areas de influéncia

TATUAPE

IPIRANGA

TAMAN TEI

R

AREAS VERDES
1.Parque Lavapés

2.Parque Silveira da Mota
3.Parque Porto de Areia
4.Parque Sao Carlos
5.Parque Foz do Ipiranga
6.Parque Dianopolis
7.Parque Moinho Velho
8.Parque Vila Carioca
9.Parque Heliopolis
10.Parque Capéo do Régo

11.Parque Linear Ribeirdo
dos Meninos

12.Parque Alberto Lion

Areas de Protecdo Permanente
I Novos Parques
I Canais de drenagem
B Corredores ecolégicos

R



CONSELHO GESTOR

8. FORTALECER A
PARTICIPACAO POPULAR et i —
NAS DECISOES N e e
DOS RUMOS DA CIDADE coumon: | < | w—-w

T
. NONON\®
INSTITUIGOES | | . CONSELHO
EMPRESARIAIS i i MUNICIPAL DE
4 1 11| | / HABITACAO
1. i
Wi, W

CONSELHO | s @ wooer ) / ' MORADORES E
PARTICIPATIVODAS | .- i i e o o ! TRABALHADORES

\ ' VILA H ! ! 1
SUBPREFEITURAS © .= ™77 | | DAREGIRO

LTSI

SISTEMA DE MONITORAMENTO
DAS ACOES DA OUCBT PELA
SOCIEDADE



g

9. PRESERVAR O PATRIMONIO PESTINAR 4% 111
E VALORIZAR AS INICIATIVAS PRESERVACAO DE T
CULTURAIS BENS TOMBADOS
CONTROLAR ADQUIRIR IMOVEIS
GABARITO E TOMBADOS
TAMANHO DE para restauro e
TERRENO reconversao de usos
dos novos

empreendimentos

DESENVOLVER PROJETOS
URBANOS PARA
VALORIZACAO DOS BENS
TOMBADOS

———————————

POTENCIAL P -

CONSTRUTIVODE 1} D e Tl

BENS TOMBADOS s T



Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

GESTAO TERRITORIAL
E INSTRUMENTOS INOVADORES

Projeto de Intervencao Urbana (PIU)
AtribuicGes do conselho gestor

Empresa Bairros do Tamanduatei
Compartimento ambiental de encosta e varzea

Quota Ambiental / Incentivo de Quota
Ambiental e incentivo de certificacao

Incentivo de parcelamento de glebas

Parametros qualificadores para empreendimentos em
terrenos com area maior ou igual a 10.000 m2

Incentivo de Qualificacdo de Frente de Lotes (IQFL)
Cesséo de espaco aéreo e subterraneo
Estoques adicionais

Encerramento da OUCBT



Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

PROJETO DE INTERVENCAO URBANA (PIU)

DIAGNOSTICO
e J
CARACTERIZAQAO DA . P
SITUA(;AO ATUAL + ANALISE CRITICA
EIA*

PROGRAMA

DIRETRIZES
URBANISTICAS

+ ADENSAMENTO
POPULACIONAL

PROJETO DE INTERVENCAO URBANA ]

PMMA Pt
' 1

PROJETO URBANISTICO

PARAMETROS

PROGRAMA DE
+ URBANISTICOS

INTERVENCOES

\

\

7
+  Estratégias ambientais

Atendimento habitacional

Faseamento da intervengéo

VIABILIDADE ECONOMICA

\

INSTRUMENTO OUC ] +

INCENTIVOS
PARA ADESAO

\

7

CEPACs

Fatores de conversao

Cessao de terras e espacos

ESTRATEGIAS DE GESTAO

]‘I‘l GRUPO GESTOR

BTSA
\
4 )
*  Atribuicdes
Acdes integradas para implantacao PUE
» Controle social
\_ J

OUCBT ]

* 0s termos da resolucdo CONAMA 01/86 e Lei 10.257/01
** Nos termos da Lei 16.050/14 - PDE



Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

Gestao territorial e instrumentos inovadores

EMPRESA BAIRROS DO TAMANDUATEI

|. estruturar e realizar, de acordo com
as prioridades estabelecidas nesta lei
e deliberacéo do Conselho Gestor, a
gestdo da implantacdo dos projetos,
acoes e obras pertinentes ao
Programa de Interven¢des da OUCBT

V. cooperar na implantacao das
infraestruturas necessarias a
transformacgéo urbana, definidas
pelos projetos estruturantes indicados
pelo PUE

Fica o Poder Executivo autorizado a constituir pessoa juridica, sob a

forma de sociedade anonima de economia mista, denominada Bairros
do Tamanduatei S/A (BTSA), que sera integrante da administracéo
indireta municipal e tera por finalidade de implantar o PIU da OUCBT.
Esta empresa tem como principais atribuicdes:

II. instruir os processos de licenciamento
dos melhoramentos urbanisticos definidos
para a Operagdo Urbana

VI. estruturar formas de
financiamento e modelos juridicos
para a execuc¢do de suas atribuicbes

Pad

I1l. realizar a gestdo dos ativos publicos
incorporados ao capital da empresa

Acdes do
Programa de
Investimentos

meses

VI. estruturar formas de financiamento
e modelos juridicos para a execugao
de suas atribuicBes

L —

IV. realizar a gestéo do potencial
adicional de construg&o previsto no
projeto e seus respectivos
estoques e CEPACs



Operacao Urbana Consorciada

BAIRROS DO TAMANDUATEI

Gestao territorial e instrumentos inovadores

RESERVA TECNICA DE ESTOQUE Apbs o esgotamento do estoque inicialmente associado a qualquer setor, a
reserva técnica pode ser distribuida pela BTSA apés avaliagcdo do impacto
urbanistico-ambiental

~
1
|
|
|
|
|
ﬂ
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Avaliacédo
Técnica do
Impacto
Urbanistico
Ambiental

1
I
|
|
|
|
I
|
|
|
1.683.900 I
I
I

A\
1.083.900

I
[
[
[
[
|
|
|
|
[
|
|
I
I
I
I
[
[
A4 \:/ 562.600

338.400

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
%
|
vV VvV /
259.300 902.200
.

CAMBUCI HENRI IPIRANGA MOOCA PARQUE VILA VILA RESERVA
FORD DA MOOCA  CARIOCA PRUDENTE TECNICA




Operacdo Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI
Gestao territorial e instrumentos inovadores

ENCERRAMENTO DA OUCBT

|. Esgotamento do estoque de potencial adicional
de construcéo previsto

4 PIU BAIRROS DO
TAMANDUATEI

.‘

A OUCBT sera considerada encerrada quando ocorrer:

@ i
oH
@n

II. A execucéo integral do Programa de
Intervencdes Urbanas da OUCBT



PLANO URBANISTICO ESPECIFICO



Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

SETORIZACAO

AREA TOTAL: 1.668 ha

SETOR Cambuci
1.430.719.m2 143ha

SUBSETORES
Lavapés
Alberto Lion
(porcao leste)

SETOR Mooca
2.946.826m?2 295ha

SUBSETORES
Alberto Lion
(porcao leste)
Hipédromo
Ana Nery

SETOR Ipiranga
4.038.781m2 404ha

SUBSETORES
Teresa Cristina
Independéncia
Sacoma

Sacoma

SETOR Parque da Mooca
1.706.227m? 171ha

SETOR Heny Ford
2.021.020m? 202ha

SETOR Vila Carioca
3.645.434m2 365ha

SUBSETORES
Auriverde

Logistico

Heliépolis / COHAB

___ SETOR Vila Prudente
880.397m2 88ha

SUBSETORES
 Ibitirama
[0 Anhaia Mello
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Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

PLANO DE INTERVENCAO POR SETOR

CAMBUCI

g

i
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SETOR CAMBUCI
Areas Verdes
Edificios de Interesse Histérico

A % v % v oE 3;0“’“
l oy ““pﬂ

Edificios de Transposi¢ao
Requalificagdo de Logradouros Publicos

Melhoramentos vidrios
777 ZEIS

Hidrografia

Novas Estagdes CPTM

Base Cartografica
Mapa Digital de Sdo Paulo, 2004.

Elaboragédo

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
S&o Paulo Urbanismo

Projeto de Lei / Novembro de 2015



Operagéo Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

Plano Urbanistico Especifico — Setor Cambuci PROGRAMA DE INTERVENCOES

N

Ty i/l. ,,—

IR




INTERVENGCOES

N\

PROGRAMA DE

N\

Operacao Urbana Consorciada

BAIRROS DO TAMANDUATEI
Plano Urbanistico Especifico — Setor Cambuci

12 NOVOS EQUIPAMENTOS | 8
‘ \ L—I_‘ w LZ%L‘ \_I?IJ g
O
+1 +8 +1 +1 +1 i3 :
Cultura  Educacéo As;ig?glcia Esporte Salde 5 J i/l. \,7,—;
= @
3.624 HIS 3 E
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Operacéo Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

Plano Urbanistico Especifico — Setor Cambuci PROGRAMA DE INTERVENCOES
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Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

PLANO DE INTERVENCAO POR SETOR

MOOCA

SETOR MOOCA

Areas Verdes

Edificios de Interesse Histdrico

Edificios de Transposi¢édo
Requalificagdo de Logradouros Publicos

Melhoramentos viarios
2845

Hidrografia

Novas Estacdes CPTM

Base Cartografica
Mapa Digital de Sédo Paulo, 2004.

Elaboragdo

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
S&o Paulo Urbanismo

Projeto de Lei / Novembro de 2015

EQUIPAMENTO
PUBLICO

omplexo de novos
dificios, passarela e

CPTM TURQUESA

+
=5 FACHADA ATIVA

e T

\

i



Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

Plano Urbanistico Especifico PROGRAMA DE INTERVENGOES
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Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

Plano Urbanistico Especifico PROGRAMA DE INTERVENGOES
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Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

Plano Urbanistico Especifico PROGRAMA DE INTERVENGOES
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Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

Plano Urbanistico Especifico
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PLANO DE INTERVENCAO POR SETOR

HENRI FORD

mmmmm Requalificagdo de Logradouros Publicos

I Edificios de Interesse Histdrico

I cdificios de Transposigdo
mmmmm Melhoramentos viarios

SETOR HENRI FORD
VZZ

B Areas Verdes

ZEIS

B Hidrografia

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.
S&o Paulo Urbanismo

[ Novas Estagdes CPTM
Mapa Digital de Sédo Paulo, 2004.
Projeto de Lei / Novembro de 2015

Base Cartografica
Elaboragdo



Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

Plano Urbanistico Especifico

PROGRAMA DE INTERVENGOES




Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

Plano Urbanistico Especifico

PROGRAMA DE INTERVENGOES

| Aguisicdo de iméveis para
' transposicao da ferrovia
(Artigo 49, inciso X)

\VIADUTO
| PACHECO E CHAVES



11 NOVOS
EQUIPAMENTOS

\ PAC_HE%% E CHAVES;
\ \ 1 +9 +1 +1

Educacdo  Esporte Satde

3.711 HIS

Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

Plano Urbanistico Especifico

PROGRAMA DE INTERVENGOES



Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

PLANO DE INTERVENCAO POR SETOR = “UA DOSPATRIG N =il e
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Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
S&o Paulo Urbanismo

Projeto de Lei / Novembro de 2015
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Operacao Urbana Consorciada
BAIRROS DO TAMANDUATEI

Plano Urbanistico Especifico
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