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PARA VIVER JUNTOS

Fernando de Mello Franco

Um instrumento do marco regulatério da politica urbana

A sancio em 22 de margo de 2016 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (LPUOS)
consolidou o esforgo da gestdo 2013-2016 na revisdo do marco regulatdrio da politica urbana do
municipio de Sao Paulo. Desde entdo, LPUOS e Plano Diretor Estratégico (PDE) passaram a operar
como diplomas coesos, potencializados por uma sinergia matua.

A LPUOS, mais conhecida como Lei de Zoneamento, ou simplesmente Zoneamento, normatiza
as agdes publica e privada sobre o solo do municipio. O carater participativo impresso ao longo
do seu processo de revisio levou os instrumentos de planejamento a esfera local, permitindo que
o Zoneamento dialogasse com os pleitos da populagéo visando a pactuagio dos padrdes de uso
e ocupacdo de cada bairro, quarteirdo ou lote da cidade. Em esséncia, o processo participativo
conferiu legitimidade a esse pacto.

Um instrumento para conduzir as dinimicas da cidade

Nossa crise ambiental-urbana se intensifica. Nesse sentido, o que motivou a revisio do Zoneamento
foi a superacdo dos problemas e o desejo de melhoria da qualidade de vida na cidade. Essas acGes
implicam em empreendermos um processo de transformagio da cidade que acolha a especifici-
dade da agenda urbana a ser enfrentada no século 21. Logo, o Zoneamento n&o pode cair no risco
de ser a representacdo estatica do status quo. O Zoneamento deve operar como um instrumento
que dirija as agoes de produgio e de gestdo da cidade, devidamente amparado por um pacto social
que lhe confira sustentacio politica.

Imbuido dessa visdo dindmica, o Zoneamento organizou a totalidade das zonas da cidade em
trés agrupamentos que respondem aos objetivos compartilhados de preservacio, qualificagio e
transformacado de setores especificos do municipio.

No primeiro agrupamento, as zonas demarcadas oferecem instrumentos e regulagio para a con-
tinua qualificagao dos territérios que recebem as atividades cotidianas. O tecido bésico da cidade
se constitui das zonas que abrigam as func¢des de moradia, os usos comerciais e os equipamentos
sociais que complementam a vida local. Nessas dreas, o conjunto de instrumentos busca a diver-
sificacao de usos, o adensamento populacional moderado e o fomento s atividades produtivas.

0 segundo agrupamento reconhece as zonas de importincia 4 preservacio ambiental, paisagistica
e cultural da cidade. Nessas zonas, a regulagio urbana deve promover atividades conjugadas com
a preservagdo ambiental, dos conjuntos urbanos relevantes para a cultura e a memoria da cidade.

Por fim, o terceiro agrupamento indica as zonas onde se deve condensar a transformacio da ci-
dade, necessaria para enfrentar seu expressivo déficit habitacional e reorientar um processo de
continua urbanizagio. Os eixos de estruturagio urbana propostos no PDE foram traduzidos no
zoneamento na figura da Zona de Estruturacio Urbana (ZEU). Na ZEU, um conjunto articulado de
pardmetros urbanisticos reforca a diretriz de adensamento, de incentivo 4 qualificacio do espago
publico e de ampliagdo da oferta de bens e servigos urbanos ao longo dos eixos prioritarios de
investimento em transporte coletivo.

A ZEU se complementa pelas Zonas de Centralidade (ZC). Distribuidas por toda a cidade, e em
intensidades diferentes, garantem a articulacio entre moradia, comércio e empregos que favo-
recerdo o reequilibrio das fungées urbanas da cidade. Uma vez organizadas em grelha, superam
o modelo rodoviarista e com estrutura radial-perimetral que marcou a imprecisa urbanizacdo de
Sao Paulo a partir do Plano de Prestes Maia.

Nas propostas articuladas e coesas do Zoneamento e do Plano Diretor, a grelha que orienta o de-
senvolvimento urbano serd estruturada pelo transporte coletivo de média e alta capacidade, onde
ocorrera o adensamento e a oferta de bens e servicos serd condensada. Como contrapartida, sera






induzido o abrandamento da transformacio dos miolos dos bairros, onde incidem as principais
reivindicacdes pela melhoria da qualidade de vida e preservacio da memoria.

Um instrumento para implementar a agenda urbana

0 Zoneamento reafirma a visdo holistica que rege o PDE. Versa sobre a multiplicidade das ques-
tdes que incidem sobre nossa agenda urbana: conservagio do meio ambiente; preservacio do
patrimdénio; incremento & mobilidade; desenvolvimento econdmico; garantia & moradia digna e
qualificacio das formas de uso do espaco.

Acresce 85% de area ao estoque definido pela lei de zoneamento anterior destinado a producio
de moradia popular. Dessa forma, a somatdria de zonas de interesse social (ZEIS 2, 3, 4 e 5) atinge
a cifra de 34 km2, mais que suficiente para abrigar a produgio necessdria para zerar o déficit.

0 Zoneamento também amplia as zonas ambientais (ZEP, ZEPAM e ZPDS). Apenas a ZEPAM teve
incremento em 50%, atingindo 250 km2, ou cerca de 16% da superficie de todo o municipio. A lei
ainda estabelece a prerrogativa desse nlimero aumentar a partir da conclusio do Plano Municipal
da Mata Atlantica, cujo objetivo é o mapeamento dos seus remanescentes.

A Macrodrea de Estruturacio Metropolitana — que abrange os Arcos Pinheiros, Tieté e Tamandua-
tef — recebeu o suporte legal necessirio ao seu desenvolvimento. Essa € a drea onde se prevém os
projetos estratégicos para a renovacao das formas de uso dos rios, marginais, ferrovias, inddstrias
e grandes equipamentos.

O conjunto de zonas produtivas (ZPI e ZDE) nela inserida reserva territérios para os servicos de
suporte as dindmicas metropolitanas, tais como logistica. Protege do mercado imobiliario o par-
que fabril subutilizado, e oferece sua oportuna renovacfo por atividades de maior valor agregado,
visando o desenvolvimento econdmico.

Complementarmente, as zonas de ocupacéo especial (ZOE) valorizam os ativos piblicos federais,
estaduais e municipais, tais como as areas operacionais do sistema de transporte, e grandes equi-
pamentos como o Canindé, Anhembi, Campo de Marte e CEAGESP. O novo zoneamento prepara-os
para desempenhar papel estratégico na estruturacio dos Arcos. A elaboracio de projetos de inter-
vencao urbana (PIU), jd em curso, serd o instrumento para efetivar as transformacdes planejadas.

Regras de controle de gabaritos, incentivo a fruicdo, destinacio de 4area publica, alargamento de
calgadas, fachada ativa e lote mdximo, cota ambiental entre tantos outros instrumentos operam no
sentido de qualificar o meio ambiente urbano onde desempenhamos nossas atividades cotidianas.

Um instrumento para firmar um pacto social

A revisfio do marco regulatério da politica urbana de S&o Paulo demandou mais de 200 audiéncias
publicas, inimeras oficinas e debates. Apenas no zoneamento, houve 13.100 contribuicGes feitas
pela sociedade civil. As polémicas tiveram forte presencga na midia e os seus contetdos sempre
estiveram registrados na plataforma digital <gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br>, conferindo plena
transparéncia ao processo.

A complexidade de S8o Paulo nfo permite o atendimento de todas as posicoes existentes. O PDE
e a LPUOS expressam a soma dos vetores legitimos, muitas vezes conflitantes, que agem na cida-
de. A aprovacgio na Cimara Municipal de Sdo Paulo por 45 a 8 votos s6 foi possivel com o apoio
de uma ampla frente de partidos, entre eles os de oposicdo a gestdo 2013-2016. Apds trés anos de
intensa disputa, o novo marco regulatério da politica urbana simboliza um amplo acordo selado
com vigéncia até 2029. A populagio paulistana engajada nessa empreitada demonstrou ser possivel
construir um pacto virtuoso pelas formas de viver juntos na cidade.
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AS BASES PARA
A REVISAO DO
ZONEAMENTO

Daniel Montandon

A disciplina de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, comumente denominada Zoneamento,
trata das regras para a construcdo, utilizacdo e ocupacao dos lotes na cidade. No Municipio de Sao
Paulo essas regras sempre foram estabelecidas em lei propria e sempre tiveram alguma relacdo
com o Plano Diretor da época em que foram instituidas. Apds a aprovagio do Estatuto da Cidade
em 2001 (Lei Federal 10.257/01) e da aprovagio do Plano Diretor Estratégico (PDE) em 2002 (Lei
13.430/02), o Zoneamento passou a ter relacdo mais direta com o Plano Diretor, comparativamente
ao ocorrido na década de 1970.

Passados 10 anos de vigéncia do PDE de 2002, em 2013, inicio da gestdo do Prefeito Fernando
Haddad, era o momento de promover a revisdo do plano, em atendimento ac ciclo decenal de
vigéncia do Plano Diretor estabelecido no Estatuto da Cidade. E nesse contexto, um dos compro-
missos adotados pela gestdo Fernando Haddad foi de promover a revisdo do marco regulatorio da
politica urbana municipal, tendo sido o Plano Diretor e o Zoneamento intreduzidos no Programa
de Metas 2013-2016 e concluidos com éxito neste periodo.

O PDE foi revisado durante os anos de 2013 e 2014, resultando na aprovagio da Lei 16.050/14. Dai
veio o momento de revisdo do Zoneamento e a principal diretriz para os trabalhos foi manter a
integridade da estratégia de ordenamento territorial estabelecida no PDE, fazendo com que o
Novo Zoneamento passasse a ser um instrumento para sua implementacio, totalmente vinculado
aos principios, diretrizes, estratégias e demais instrumentos do PDE. A seguir, identificaremos
os principais elementos dessa estratégia de ordenamento territorial e desenvolvimento urbano
estabelecida no PDE e descreveremos como ela foi analisada, explorada e testada como base para
a revisdo do Zoneamento.

A estratégia de ordenamento territorial e desenvolvimento urbano do PDE

A Lei 16.050/14 estabeleceu uma estratégia de ordenamento territorial estruturada em duas ver-
tentes: as macrodreas e os Eixos de Estruturagio da Transformacao Urbana.

As macrodreas estdo organizadas conforme os objetivos da politica urbana estabelecidos no Plano
Diretor e também de acordo com as diferengas urbanas, sociais e ambientais dos distintos territo-
rios da cidade. Sdo grandes compartimentos que se diferenciam entre si em fungio do padrio de
urbanizagdo, dos niveis de consolidacdo da urbanizacdo, dos niveis de vulnerabilidade social, dos
atributos ambientais, do potencial de transformag#o, dentre outras varidveis. E para cada macrodrea
foram definidos alguns parametros de ocupacgdo, como o gabarito de altura maxima e os coefi-
cientes de aproveitamento (minimo, bdsico e maximo), além de valores do Fator de Planejamento
(Fp) para fins de cédlculo da contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Quanto aos Eixos de Estruturacgéo da Transformacfo Urbana, estesincidem numa area de influén-
cia ao redor de estagtes de trem e metr6 e também ao longo de vias com corredores de 6nibus. O
PDE definiu essas dreas de influéncia, diferenciando-as conforme as infraestruturas de transporte
publico existentes e planejadas. Nas dreas de influéncia em que ja existe a infraestrutura de trans-
porte totalmente implantada, os maiores coeficientes de aproveitamento podem ser atingidos de
imediato; e por outro lado, nas dreas de influéncia das infraestruturas planejadas, esses maiores
coeficientes de aproveitamento somente serdo atingidos quando as obras das novas infraestruturas
forem iniciadas.

O PDE definiu que os coeficientes de aproveitamento maximo seriam 4 e 2 para dentro e fora dos
Eixos de Estruturagio da Transformacio Urbana, respectivamente, e que o coeficiente de aprovei-
tamento basico seria fixado em 1 em toda a cidade. Essa concentragao das maiores densidades ao
longo das linhas de transporte ptblico coletivo de média e alta capacidade é uma das principais
premissas do Plano Diretor, que busca tanto otimizar o uso da terra onde existe infraestrutura de
transporte publico, quanto fazer com que mais pessoas residam préximas do trem, do metré e do



Onibus. A estratégia estd em organizar a transformacéao da cidade priorizando o transporte ptblico
coletivo em relacgdo ao individual.

E para qualificar o desenho urbano decorrente do estimulo aoc adensamento ao longo dos eixos,
o PDE definiu pardmetros e mecanismos, sendo que para alguns deles, foram estabelecidos in-
centivos através de descontos na contrapartida financeira da Outorga Onerosa ocu em concessdo
de drea n&o computdvel:

. Cota parte maxima de terreno por unidade: tem o objetivo de promover o adensamento
populacional, uma vez que acaba limitando o tamanho dos apartamentos e obriga um
maior nlimero de unidades habitacionais no mesmo lote.

. Fruicao pablica: busca incentivar a circulagio de pedestres dentro do lote e dinamizar
o espago publico da calgada.

. Fachada ativa: busca incentivar usos néo residenciais no térreo dos edificios de modo
a promover melhor interacio entre espaco pablico e privado e contribuir com a dina-
mizagdo do espaco publico da calcada.

. Uso misto: busca incentivar a mescla de usos de modo a reduzir os deslocamentos na
cidade e também contribuir com a dinamizacfo do espaco ptblico.

. Alargamento de calgada: trata-se de condicionar o recuo frontal das edificacdes a
formar uma calcada com largura minima de 5m. E uma medida que contribui com a
circulacdo de pedestres.

. Limite de vedagao do fechamento do lote: tem por objetivo limitar a existéncia de
muros de modo a tornar a interface entre espaco publico e privado mais agradavel ao
pedestre (com aberturas e tratamento paisagistico, por exemplo).

. Limite do nimero minimo de vagas de estacionamento: além de nao exigir mais
vagas obrigatorias para o uso residencial, a drea ndo computdvel destinada as vagas
de estacionamento foi reduzida, assim como a exigéneia de nimero minimo de vagas
para o uso nao residencial.

Nota-se que tais pardmetros e mecanismos buscam qualificar a interface do edificio com o espaco
publico de modo a fomentar a mobilidade urbana sustentavel, ou seja, o transporte publico em
detrimento do individual, o nao motorizado em detrimento do motorizado, o ndo poluente em
detrimento do poluente, ete., adotando o pedestre como centro do planejamento da cidade. E a
partir do momento em que se busca o adensamento qualificado dessas 4dreas, a transformagdo dos
eixos torna-se prioridade no plano.

O PDE também estabeleceu as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), avancando na concei-
tuacdo dessas zonas (em 5 tipos), na demarcagio de cada perimetro no territério, na definigio
de regras de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, na defini¢io dos percentuais de destinacdo
obrigatdria de drea construida para Habitacdo de Interesse Social (HIS) e na conceituagio de HIS
{em duas classes) e de Habitacio do Mercado Popular (HMP).

Diretrizes especificas do PDE para a revisio do zoneamento

A Lei 16.050/14 estabeleceu uma série de regras e diretrizes especificas para a revisdo do Zonea-
mento, dentre diretrizes (artigo 27), normas a serem definidas na nova lei (artigo 28), estratégia
de controle a serem estabelecidas na nova lei (artigo 29), critérios para a classificagio do uso do
solo (artigo 30) e o conceito das zonas (artigos 32 a 42). Vale destacar que o PDE definiu prelimi-
narmente as seguintes zonas, com possibilidade de ampliagio de novas zonas na revisdo da Lei de
Zoneamento: Zonas Exclusivamente Residenciais (ZER), Zonas Predominantemente Residenciais
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(ZPR), Zonas Mistas (ZM), Zonas de Centralidades (ZC), Zonas de Desenvolvimento Econémico
(ZDE), Zonas Predominantemente Industriais (ZPI), Zonas de Ocupagdo Especial (ZOE), Zonas de
Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel (ZPDS), Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
Zonas Hspeciais de Preservacdo Cultural (ZEPEC), Zonas Especiais de Preservagfio Ambiental
(ZEPAM), Zonas HEspeciais de Preservacio (ZEP) e Zonas de Transicio (ZT).

Concurso Ensaios Urbanos: Desenhos para o Zoneamento de Sido Paulo

Com o objetivo de experimentar e testar as regras definidas pelo PDE, a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano (SMDU) e o Instituto de Arquitetos do Brasil — Departamento Sdo Paulo
(IAB-SP) realizaram o Concurso Ensaios Urbanos: Desenhos para o Zoneamento de Sao Paulo,
com o objetivo de subsidiar o debate da reviséo do Zoneamento.

O Termo de Referéncia do concurso, elaborado pela SMDU, identificou alguns elementos-chave a
serem explorados nos ensaios para se avancgar na melhoria da forma urbana. Ao estabelecer duas
modalidades - padries urbanisticos gerais de configuraciao urbana (1) e padrdes urbanisticos
especificos para unidades territoriais selecionadas (2) - foram reconhecidas duas dimensdes de
regulagdo: uma sistémica, que dialoga com a organizacio de uma estrutura urbana em rede (os
eixos de adensamento ao longo das linhas de transporte publico coletivo de média e alta capaci-
dade); e oulra que pressupde a adaptacio da regulacio aos elementos locais, cuja peculiaridade
do lugar requer um tratamento especifico.

A modalidade relativa ao regramento geral foi dividida em categorias:
. Categoria 1: estudos de configuracio de corredores urbanisticos {eixos).

. Categoria 2: estudos de configuragéo de tipologias edificadas de uso misto no mesmo
lote, envolvendo obrigatoriamente o uso residencial.

. Categoria 3: estudos de configuragio da frente dos lotes com as vias, com énfase no
tratamento da testada dos lotes e do pavimento térreo de modo a melhorar a fruigio
do espaco publico e a interagio do pedestre com o embasamento do edificio.

. Categoria 4: estudos de configuracio de lotes em territérios com elevadas declividades,
considerando situagdes com acesso exclusivo por uma via e lotes com duas alternativas
de acesso, na frente e no fundo do lote.

. Categoria 5: estudos de configuracio de lotes e quadras de grandes dimensoes, resul-
tantes ou ndo do desmembramento e parcelamento de grandes glebas, inseridos oundo
em Zoneamento predominantemente industrial, devendo ser considerado o uso misto
nosnovos lotes e a investigacdo das dimensoes maximas de configuracgio das quadras.

Essas categorias demonstram alguns elementos que podem contribuir com a melhoria da forma
urbana via regulagéo do uso do solo: a interface entre o logradouro publico e o lote de modo a
ampliar o espago coletivo e a interacdo de pedestres com os usos e o sistema edificado; o uso misto
no mesmo lote e na mesma quadra; a gestdo de impactos urbanisticos por meio da regulacio de
lotes e quadras de grandes dimenséGes; a adocio da quadra como elemento de composigdo urbana.
Para tanto, foram definidas premissas para orientar o desenvolvimento dos ensaios, buscando uma
regulacdo do parcelamento, uso e ocupacio do solo que proporcione sentido publico ndo somente
ao espaco publico, mas ao sistema edificado e ao territério privado. Isso significa em trazer o pas-
seio publico para dentro do lote; eriar multiplicidade de acessos aos lotes; instalar atividades no
nivel térreo que proporcionem interagio e encontro de pessoas; proporcionar maior arborizagéo
nos lotes e logradouros; superar o protagonismo do automdvel, seja na via, seja no lote; limitar
muros e fechamento de lotes; dentre outras medidas que proporcionem urbanidade na interface
entre o publico e o privado.
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Resultados: dos 25 prémios previstos (15 na modalidade 1, sendo 3 para cada categoria e 10 na
modalidade 2), foram concedidos 10 prémios e 4 mencgoes honrosas (de um universo de 54 traba-
lhos entregues), como segue:

. Modalidade 1 (total de 8 prémios e 3 mencdes honrosas):
»  Categoria 1: 3 premiados e 1 mencéo honrosa;
»  Categoria 2: 1 mencHo honrosa;
»  Categoria 3: 3 premiados e 1 mengio honrosa;
»  Categoria 4: nenhum premiado e nenhuma mencéo honrosa;
»  Categoria 5: 2 premiados;
. Modalidade 2: 2 premiados e 1 menc&o honrosa.

Os trabalhos podem ser consultados no portal gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/concurso-na-
cional-ensaios-urbanos-desenhos-para-o-zoneamento-de-sao-paulof

Diretrizes estratégicas para a revisdo do Zoneamento

Finalizado o concurso, a SMDU, em conjunto com oulras secretarias e orgdos municipais, desenvol-
veu um estudo de aplicagdo da lei vigente (Lei 13.885/04) e das diretrizes estabelecidas no PDE. Esse
estudo resultou na definigdo das seguintes diretrizes estratégicas para a revisdao do Zoneamento:

. Conferir maior qualidade ambiental.

. Melhorar o desenho e a forma urbhana.

. Fortalecer a dimensfo social.

. Viabilizar a mobilidade urbana sustentdvel.
. Melhorar a gestdo de impactos urbanisticos.
. Equilibrar a oferta de emprego e moradia.

. Preservar o patriménio cultural.

. Simplificar a aplicacdo da lei.

Tais diretrizes serviram de base para orientar os trabalhos de revisdo da lei vigente. Por exemplo,
diretriz de conferir maior qualidade ambiental foi alcangada pela institui¢do do instrumento da
Quota Ambiental na Lei 16.402/16; o lote maximo adotado na nova lei confere uma resposta signifi-
cativa para a diretriz de mitigar os impactos urbanisticos, uma vez que contribui para uma melhor
proporcdo de areas publicas e privadas, melhor adequacdo de empreendimentos imobilidrios com
o entorno e maior capilaridade e continuidade do sistema vidrio; a diretriz de simplificacdo danova
lei foi aleangada pela adocfio do georreferenciamento e do mapa cadastral da cidade na definicao
do perimetro das zonas, pela eliminacio da descricio perimétrica em texto de cada perimetro
de zona, pela impossibilidade de variar os pardmetros de um mesmo tipo de zona nas diferentes
subprefeituras e pela revogacgéo de 71 leis especificas ou dispositivos de leis, proporcionando a
unificacdo das regras numa Unica lei, de modo a facilitar sua aplicacio.

Em sintese, a Lei 16.402/16, ao instituir novas regras de parcelamento, uso e ocupacdo do solo na
escala da quadra e do lote, manteve a integridade da estratégia de ordenamento territorial estabe-
lecida no PDE, ao mesmo tempo em que buscou superar problemas enfrentados com a aplicacao
da antiga lei de zoneamento, Lei 13.885/04.
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ESTRATEGIAS ILUSTRADAS

1- GARANTIR MORADIA DIGNA PARA QUEM PRECISA

2-ORIENTAR O CRESCIMENTO DA CIDADE NAS PROXIMIDADES DO TRANSPORTE PUBLICO
3-MELHORAR A MOBILIDADE URBANA

4- QUALIFICAR A VIDA URBANA DOS BAIRROS

5- PROMOVER O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DA CIDADE

6- PRESERVAR O PATRIMONIO CULTURAL

7-INCORPORAR A AGENDA AMBIENTAL AQ DESENVOLVIMENTO DA CIDADE



1-GARANTIR MORADIA
DIGNA PARA QUEM
PRECISA

ZEIS 3

Areas com ocorréncia
de imdveis oclosos,
subutilizados, ndo uti-

| lizados, encortigadeos,

ou detenorados am
regibes dotadas de
servigos, equipamentos

Para enfrentar o déficit habitacional e a falta de e infrasstrutura

moradia adequada e bem localizada para a popu-
lacdo de baixa renda, a nova lei de zoneamento
mantém as Zonas Especiais de Interesse Social
{ZEIS) assim como foram definidas no PDE, com
a intencdo de estimular a producio de Habitagao
de Interesse Social (HIS), e cria duas novas zo-
nas: Zona Mista de Interesse Social (ZMIS) e Zona
de Centralidade em ZEIS (ZC-ZEIS). Em ambas as
zonas sdo permitidas atividades comerciais e de
servicos, como supermercado, loja e farmacia,
buscando promover uma cidade mais diversa, faci-
litar a vida dos moradores e gerar renda na regio.

Areas caracterizadas
“| pela presencade
favelas e lotearmentos
irregulares, habitadas
predominantemente
por populacio de baixa

YYY AUMENTO DAS AREAS PARA
YYY PRODUCAC DE HABITAGAC SOCIAL

&1, PROMOVER REGULARIZACAQ

~ -

<> FUNDIARIA DOS ASSENTAMENTOS
PRECARIOS
Areas caracterizadas
paor glebas ou lotes néo
edificados ou subuti-
lizados, adequados 3
urbanizagao
N
~ N
ZEIS - ZMIS - ZC-ZEIS
ZEIS 4

Areas caracterizadas

por glebas ou lotes ndo

adificados e adequados

Aurbanizagdo e

edificagéo situadas nas

Areas de Protegio aos Lotes ou comjunto de

Mananciais lotes, preferencialmente

\ﬂ: ™Y vaziog ou subutilizados,
1 % situados em dreas
B dotadas de servicos,
Q ! equipamentos e
J g infraestruturas urbanas
A\
. o

Y

s
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2- ORIENTAR O RGN N it
CRESCIMENTO DA | \Z
CIDADE NAS
PROXIMIDADES DO
TRANSPORTE PUBLICO

Para otimizar a ccupacéo das areas com boa oferta
de transporte publico coletivo e fomentar centra-
lidades locais, foram demarcadas as Zonas Eixo
de Estruturacdo da Transformacdo Urbana (ZEU})
e Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacéio
Urbana Previsto (ZEUP), préximos as estac8es de
trem, metrd e corredores de énibus.

A medida visa potencializar o aproveitamento
do solo nestas zonas, diminuir o tempo e a distan-
cia dos deslocamentos, permitir que mais pessoas
morem e trabalhem nesses locais e favorecer a
relacdo das pessoas com a cidade.

A garantia de qualidade na interacdo entre os
edificios e os espacos publicos se da pela manu-
tencgéo e aprimoramento de alguns dispositivos,
como fachadas ativas, fruicdc publica e calcadas
mais largas.

Também fei criada a Zona de Estruturagio Me-
tropolitana (ZEM), demarcada ao longo das ferrovias
e da margem dos principais rics localizados na Ma-
croarea de Estruturacédo Metropolitana, com o ob-
jetivo de promover maior diversidade de atividades
e atrair a populacio para esses locais, que também
estdo préoximos da rede de transporte publico.

: g - ¢ J ) OCUPACAO DE

@ PERMISSAO DE OCUPACAO DE AREAS Pt o A T A - 1 B /RPADFERACIONAIS
OPERACIONAIS DO SISTEMA DE ' > ' — TRAI:gPS(l)SI;I:I'i%I;EICO
TRANSPORTE PUBLICO COLETIVO —

B ﬁ INCENTIVO A INSTALACAO DE
H ESTABELECIMENTOS DE ENSINO,
HOSPITAIS E HOTEIS NA ZEU

ZEU - ZEUP - ZEM - ZEMP e O PDE instituiu os Eixos de Estruturacio da Transformaco Urbana Existen-
i tas & Previstos prosamos as estagdes de tram, metrd e corredores de drnibus
No novo zomeamanto essas quadras foram demarcadas como ZEU e ZEUP
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4 - QUALIFICAR A VIDA
URBANA DOS BAIRROS

O novo zoneamento busca garantir ¢ direito das
pessoas a cidade, proporcicnando diversidade de
usos, disponibilidade de espagos verdes e qualida-
de na relacdo entre os espagos publicos e priva-
dos. Para isso, a nova lei orienta como cada lote
deve contribuir para uma melhor convivéncia nos
bairros e na cidade.

O atual modelo de producédo imobiliaria em
S4o Paulo pouco dialoga com o pedestre. Edificios
com calcadas estreitas, muros altcs em quadras
extensas e empenas cegas sao exemplos de como
a circulacdo de pedestres é prejudicada, além de
gerar desconforto e inseguranga.

Para enfrentar essas questdes, © zocheamento
define um tamanho maximo para lotes e quadras
e, guando o limite for ultrapassado, exige-se a doa-
¢a0 de areas verdes e institucionais, facilitando a
fruicdo publica e criando espacgos de interacdo e
convivéncia entre os moradores.

Quanto ac pedestre, a nova lel incentiva ou exi-
ge calcadas mais amplas em funcio da zona de uso
e do tipo de empreendimento como, por exemplo,
em equipamentos como escolas e hospitais.

(’H EXIGENCIA DE DESTINACAO DE

<> AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS
PARA LOTES E QUADRAS MAIORES
QUE O TAMANHO MAXIMO DEFINIDO

INCENTIVOS PARA A DOACAO & ' = CONTROLE DE GABARITO

A/ e CALCADA NAS ZONAS AT A : NO ENTORNO DE VILAS
PERTENCENTES AO TERRITORIO DE : : 2 ————
TRANSFORMACAO

4 B /

ZONA URBANA

LI

TRANSICAO ENTRE
DENSIDADES DISTINTAS
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6 - PRESERVAR O
PATRIMONIO CULTURAL

BENS IMOVEIS
REPRESENTATIVOS (BIR)

Imdveis com valor histd-
rnco, arguitetdnico, artistico,
arqueoldgico e cultural.

Para garantir a protecédo dos bens de interesse
histérico de Sac Paulo, demarcados como Zonas
Especiais de Preservagdo Cultural (ZEPEC), o novo
zoneamento da continuidade e acrescenta ques-
tdes importantes ac instrumento da Transferéncia
do Direito de Construir {TDC), j& definido pelc PDE.

Os imodveis tombados geralmente ndc podem
realizar significativas alterac8es nas suas caracteris-
ticas construtivas e, consequentemente, ndo mo-
dificam o seu potencial construtivo. Dessa forma,
o instrumento da TDC possibilita que ¢ potencial
construtivo de imdveis tombadoes seja utilizado
em outras regides da cidade ac mesmo tempo em
que contribui com a conservagdo dos iméveis de
valor histérico-cultural.

Outra medida que busca valorizar os bens de
interesse histdrico e cultural de S4c Paulo é © esta-
belecimento de um prazc maxime de 2 anocs para
analize pelos érgaos de preservacio competentes
dos imdveis com indicacdc de tombamento. As-
sim, a tomada de decisdo quanto ac tombamento
desses imdveis passa a ser mais agil, possibilitando
que estes possam tomar as providéncias cabiveis
para a conservacgdo do hem e fazer o uso correto
da funcio social de sua propriedade.

AREAS DE PROTECAO
CULTURAL (APC)

P
-
y

AREAS DE PROTECAOQ
PAISAGISTICA (APPa)

2,
Locais de formagdo, produglo |t
2 ex1bigio de conteudos cul- é:

B
&

Locals com caracte-
rishicas ambientals,
naturais ou antropicas
significativas.

turais e artisticos que tenham
significado afetivo & simbohco
para a comunidade.

2| AREAS DE URBANIZACAO

E ESPECIAL (AUE)

i 2 TRANSFERENCIA DO DIREITO
Porgdes do territdro ou DE CONSTRUIR (TDC)

? conjuntos urbanos com
caracterishcas singulares

O potencial construtivo transferivel de um o
imével tombado é calculado com base na
area do seu terreno. A Transferéncia do Direlto
de Construir permite que es32 potencial seja
utilizado erm outro local da cidade

MAPA UNICO PARA AS ZEPEC

/®r VALORIZA O CONJUNTO DE IMGVEIS
E AREAS DE INTERESSE HISTORICO E
CULTURAL DA CIDADE

Urna Declaracdo pode gerar mais de uma
Certiddo até que se esgote todo o potencial
construtivo transferivel do imdwvel tombado.

5 B B

\ Y
v v

TDC REVISAQ DOS FATORES DE

=] INCENTIVO PARA ESTIMULAR O USO
DA TDC POR TODOS OS IMOVEIS
TOMBADOS

G-

AMPLA AREA PASSIVEL DE RECEBER

%
g = T T T
POTENCIAL CONSTRUTIVO NO MUNICIPIO / g 3
. H H H
., " K
r L

F4 g g g
\ Para que um pedido de transferéncia de potencial

construtivo seja efetuado, a somatadria do valor pecuniario das

transferéncias realizadas nos 12 meses anteriores nfo pode ter

A ultrapassado o valor correspondente a 5% da arrecadagéo do
FUNDURB no mesmo periodo.
B
| anilcy ¢ &8
] = | i % =
/ meses| - Somatoriado 5% da
A = yalor das TDCs arrecadacio do i
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ﬂ'/
\. )



7 - INCORPORAR A
AGENDA AMBIENTAL
AQO DESENVOLVIMENTO
DA CIDADE

Para a protecdo das areas ambientais o novo zo-
neamento contém: Zona Especial de Preservacio
Ambiental (ZEPAM), Zona Especial de Preservagéo
{(ZEP) e Zona de Preservagdo e Dasenvolvimen-
to Sustentavel (ZPDS). Com a nova lel houve um
aumento no grau de protecdo dessas areas o que
contribuiu com ¢ incremento de apreximadamen-
te 40% das areas de ZEPAM e ZEF.

A nova lei prevé regramento especifico para o
controle da utilizacio de areas publicas, inclusive
aquelas integrantes do Sistema de Areas Protegi-
das, Areas Verdes e Espacos Livres (SAPAVEL). Uma
vez que este sistema é de importancia impar para a
agenda ambiental do municipic, a nova lei instituiu
um rol de compensacdes ambientais em caso de
implantacido de equipamento publico social em
areas verdes publicas. Essa implantagio, ja prevista
no PDE, somente sera possivel em carater excep-
cional, se for comprovada a demanda pelo érgdo
publico municipal competente e sob a condigdo
de haver a devida compensacdo ambiental.

Para vincular a agenda ambiental a¢ desenvol-
vimento da cidade foi instituida a Quota Ambiental,
(ue exige que as novas edificacdes publicas e pri-
vadas adotem sclucdes construtivas, paisagisticas
e tecnoldgicas buscando reduzir a sobrecarga nos
sistemas de drenagem e os efeitos das ilhas de calor.

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR (TDC) E PAGAMENTO POR
SERVICOS AMBIENTAIS (PSA) COMO
INSTRUMENTOS DE PRESERVACAQ
AMBIENTAL DA AREA URBANA

e

/“av  TERRITORIOS INDIGENAS PASSAM
«&”,!  ATERPROTEGAO AMBIENTAL
s e

ZEPAM - ZEP - ZPDS

Areas destinadas a preservagio e protecio do
patrimdnio ambiental, que prestarn servigos
ambientais, onde s8o encontrados remanescentes

: . 7 ;
QUOTA AMBIENTAL } PARAMETROS

Para auxihar na melhona da quali- O +Wegatacio

dade ambiental da cidade os lotes < +Cobertura verde

cormn dreas acima de 500m? devern % +Fachada verde

atingir uma pontuagio mirima ] eReservatério de
o]

atraves da adocio de soluches % retencio

construtivas, paisagishicas e tac- ‘>\F +Area ajardingvel /

nolégicas a critério do proprietario. K Piso semipermeavel y
S

de Mata Aflanhca e oulras formas de vegetacido
“.| nativa e significativa. Qualguer tipo de atividads
implantada em urma ZEPAM pode utilizar apenas
10% da area. Parques lineares existentes, pargues
| urbanos existentes ¢ planejados, parques naturais
2 planajados tambam fazem parte da ZEPAM

&L FISFrT A

ATIVIDADES DE UMA ZEPAM

+Uso residencial unifarniliar
+Parques urbanos e lineares existentes

+Ecoturismo
+ Comércio sustentavel
+Pesquisa e educacio ambiental

ZONA DE PRESERVACAC
E DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Areas destinadas 4 con-
s2Vaca0 da palsagem e a
implartagio de atividadas
econdmicas compativels
com a manutengio e
recuperagio dos servigos
ambientais.

N

Y

N
ATIVIDADES DE UMA ZPDS

+ 50 residencial

+ Agnicultura
«Extracio mineral
+ Ecoturismo

N
ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO ([ vsospeumazer

Uridade de Conser-
vagio e Proteclo
Imtegral contendo

+ Pasquisa
+Ecoturismo

+ Educagio Ambiental

Areas destinadas a preservacio de ecossis-
ternas tais como Mata Atlantica em parques
estaduals considerados uridades de
conservacdo, pargquas naturals municipais
existentes e outras Unidades de Protecio
Integral Cada ZEP tem sua ocupacgio
definida por Plano de Mang)o especifico
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COMO LER O TEXTO DA LEI ILUSTRADO?

REFERENCIAS
EXTERNAS

citadas ac longo
do texto

ARTIGO COM
DIAGRAMA

NOME DA PUBLICAGAO

PARCELAMENTQ, USO B OCUPACAD DO $OLO DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO LEIN® 16402/2016 TEXTO DA LEIILUSTRADO

CAPITULOI - DAS
CATEGORIAS DE USO DO
SOLO E SUA OCORRENCIA
NO TERRITORIO

Art. 92. Os usos e atividades no Municipio sio
classificados em categorias, sendo permitidos
ou proibidos de acordo com azona em que se
localiza o imével, conforme Quadro 4 desta lei.

§1° A instalagHo das atividades enquadradas
na subcategoria de uso Ind-3 & proibida no
Municipio de Siio Paulo.

§ 2° Nas ZEPEC-BIR, adicionalmente aos usos
permitidos na zona onde o imével se localiza,
sdo permitidos ainda uses relacionados a visi-
tagdo do imével e usos acessérios, bem como
local de exposigées.

§3"Nas ZOE, os usos permitidos e respectivos
usos acessorios seriio autorizados de acordo
com a caracteristica especifica de cada ZOE.

a) R2h-1, casas geminadas: conjunto de unida-
des habitacionais agrupadas horizontalmente,
todas com frente e acesso independente para
a via oficial de circulagio;

b) R2h-2, casas superpostas: duas unidades ha-
bitacionais agrupadas verticalmente no mesmo
lote, com frente e acesso independente paraa
via oficial de circulagfio;

©) R2h-3, conjunto residencial horizontal: aquele
constituido em condominio por casas iscladas,
geminadas ou superpostas, com acesso inde-
pendente a cada unidade habitacional por via
particular de circulagio de veiculos ou de pe-
destres, internas ao conjunto, ficando vedado
o acesso direto pela via oficial de circulagfo;

111 - R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos resi-

s

Art.92.0 usodo solo no Municipio de 530 Paulo
classifica-se em duas categorias:

I - categoria de Uso Residencial - R, que en-
volve a moradia de um individuo ou grupo de
individuos;

II- categoria de Uso ndo Residencial - R, que
envolve o desenvolvimento de atividades comer-
ciais, de servigos, industriais ou institucionais.

Paragrafo finico. E admitida a instalagiio, no
mesmo lote ou edificacio, de mais de uma cate-
goria ou subcategoria de uso, bem como acom-
bina¢iio de usos residenciais e nio residenciais.

SECAC - DOS USOS
RESIDENCIAIS (R)

Art. 94, A categoria de Uso Residencial - R,
tendo como referéncia aunidade habitacional,
divide-se nas seguintes subcategorias:

I-R1: 1{uma) unidade habitacional por lote;

II - Rzh: conjunto de duas ou mais unidades
habitacionais, agrupadas horizontalmente ou
superpostas, e todas com entrada independente
com frente para a via oficial de acesso ou em
condominio, sendo subdividido em:

=]

dencials verticals com areas comumis®, sendo
subdividido em:

Areade utilizagio comum ou Areas Comuns
Area quepode ser utilizada em comurm por tados
o5 proprietarios de um condominio edificado,
sendo iwre o acesso e ouso, deforrma cormunitara;

a) R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m”
(deis mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computével;

b) R2v-2: conjunto residencial com mais de
2.500m1” (dois mil e quinhentos metros quadra-
dos) até 10.000m’ {dez mil metros quadrados)
de drea construida computavel;

¢) R2v-3: conjunto residencial com mais de
10.000m” (dez mil metros quadrados) até
20.000m” (vinte mil metros quadrados) de area
construida computavel;

d) R2v-4: conjunto residencial com mais de
20.000m?’ (vinte mil metros quadrados) de drea
construida computdvel;

IV- Habitagio de Interesse Social - HIS: € aquela
estabelecida no Quadro 1 anexo 4 Lein® 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE, adotados os valo-
res de renda familiar mensal atualizados nos
termos do art. 170 desta lei conforme ostipos;

¥ - Habitacio de Mercado Popular - HMP: &
aquela estabelecidano Quadro 1 anexo aLein”

TEXTO
DA LEI

16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, adotados
os valores de renda familiar mensal atualizados
nos termos do art. 170 desta lei.

* Art. 95. Para HIS, HMP, EHIS e EHMP devem

ser observadas as normas, indices e parimetros
definidos em decreto, conforme disposigtes
da Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE,
observado o disposto no art. 49 desta lei.

SECAQ II - DOS USOS NAO
RESIDENCIAIS (NR}

Art.96. A categoria de Uso nio Residencial - nR
compreende atividades de comércio eservigos,
industriais, institucionais e de infraestrutura
que, tendo como referéncia sua natureza e os
parimetros de incomodidade estabelecidos
nesta lei, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - nRa: uso nio residencial ambientalmente
compativel com o equilibrio ecolégico, en-
globando atividades comerciais, de servigos,
institucionais e produtivas, compativeis com
a protecdo, preservagio efou recuperagio am-
biental, inserido nas zonas urbana e rural;

I - nR1: uso nfo residencial compativel com a
vizinhanga residencial;

III - nR2: use nio residencial toleravel 4 vizi-
nhanga residencial;

IV - nR3: uso ndo residencial especial ou incd-
modo 4 vizinhanga residencial;

V-Ind-1a: atividade industrial ndo incémoda,
compativel com a vizinhanga residencial no
que diz respeito 4s caracteristicas de ocupacio
dos lotes, de acesso, delocalizagio, de trifego,
de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de
vibragio e de peluigio ambiental;

VI -Ind-1b: atividade industrial compativel com
a vizinhanga residencial no que diz respeito
as caracteristicas de ocupacio dos lotes, de
acesso, de localizagiio, de trifego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruido, devibracio e de
poluigdo ambiental;

VII - Ind-2: atividade industrial geradora de
impactos urbanisticos e ambientais, que impli-
ca a fixacio de padrées especificos referentes
as caracteristicas de ocupacio dos lotes, de
acesso, de localizagiio, detrifego, de servigos
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CATEGORIAS DE USO RESIDENCIAL

ARTIGO DE

© Art94e95 €

A categoria de uso Residencial envolve a moradia de um indwiduo ou grupo de individuos, referindo-ze 4 unidade habitacional.
Osusos residenciais permitidos por zona de uso estdo determinados no Quadro 4 destalal

24 RzZh
wna unidade
hakitacional por lote

Rand
casas geminadas

conjunto de duas oumais
unidades habitacicnats

< g <

R2h-1
coriunts residercial horizorntal

R2h2
casas supsrpostas

HMP HIS
habitacio de habitacio de
mercads popular, interesse social

R2v

conjunte cormnmais de duas unidades habitacionais, agrupadas werticalments

R4 Raw-2 R2u-3 R2y-4
coTjunts tesideretal corfunts tesidereialde corfunts tesidereialde conjunto residereidl
com até 2500 2500 22 10000m? 10000 M2 alé 20000Mm? com mais de 20000
de drea corstida de Zreacorstruila de Zreacorstnida de dreacorstruila
computinel compLt el compLt el computvel
CATEGORIAS DE USO NAOQ RESIDENCIAL = Art. 96-104

A categoria de uso ndo Residencial erwvolve ¢ desenvolvimento de atividades comercialg, de servico, industriais ou
nstitucionais, Para cada zona de uso o Quadro 4 desta Lei define as subcategonias de usos e grupos de atividades.

~N

nRa
uso ndo residencial
ambientalmente compativel com
o equilibric ecoldgico, inserido
nas zonas urbana e rural

Ind-1a
atividade industrial ndo
tncémoda, cormpativel com a
vizirhanga residencial.

nR1
uso ndo residencial
compativel corm a
wizinhanga residencial

&

Ind-1b
atividade industrial
cormpativel com a

wizinhanga residencial

uso ndo residencial
toleravel & vizinhanga
residencial

Ind-2
atividade industrial
geradeora de trmpactos
urbanisticos ¢
ambientais.

DIAGRAMAS
EXPLICATIVOS

nR3
uso ndo residencial especial
ouincémedo & vizinhanca
residencial

<0
@D

Ind-3
estabelecimento industrial proibido no municipio
cujo funcionamento possa causar prejuizos a
salde, & sequranga ¢ ao berm-estar publico berm
como aintegridade da flora ¢ da fauna,
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LEI N° 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016

{Projeto de Lei n®272/15, do Executivo, aprovado
na forma de Substitutivo do Legislativo)

Disciplina o parcelamento, o uso e a ocupacio
do solo no Municipio de Sao Paulo, de acordo
com a Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 -
Plano Diretor Estratégico (PDE).

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio
de Sdo Paulo, no uso das atribuiges que lhe
sfo conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessfo de 2 de margo de 2015,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:



TITULO I - CONCEITOS, DIRETRIZES
E ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL



PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO  LEI N2 16.402/2016 ZONEAMENTO ILUSTRADO

Art. 1° O parcelamento, o uso e a ocupacio do
solo no territério do Municipio de Sdo Paulo
ficam disciplinados pelas disposicoes desta lei,
de acordo com a Lei n°® 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDEY, e legislagio correlata.

Lel que aprovou o Plano Diretor Estratégico do
Municipio de S8o Paulo, urn dos mais importantes
mstrumentos normativos de ordenamento da
transformacio da cidade.

Pardgrafo tinico. Os conceitos utilizados nesta
lei constam do Quadro 1 da Lei n® 16.050, de 31
de julho de 2014 - PDE, complementados pelo
Quadro 1 desta lei.

Art. 2° S0 diretrizes para o parcelamento, uso
e ocupacdo do solo:

I - a qualificacdo do adensamento demografi-
co, intensificacgdo das atividades economicas,
diversificacdo do uso do solo e qualificacio da
paisagem ao longo dos eixos de estruturagio
da transformacao urbana®;

S8o porcdes do temtono definidos pela rede
estrutural de transporte coletivo onde é necessano
um processo de transfonmacio do uso do solo, com
adensameanto populacional e construtivo articulado
aumaqualiicacio Urbanistica dos espacos publicos,
mudanca dos padrdes construtivos e ampliaco
da oferta de servicos dos espacos publicos (vide
art 22, $2¢ do Plano Diretor Estratégico)

II - o reconhecimento, consolidacfo e estrutu-
ragio das centralidades ao longo das principais
vias de conexfo do Municipio e em centros e
subcentros regionais;

III - a promocdo da qualificacdo ambiental do
Municipio, em especial nos territérios de intensa
transformacdo, de forma a contribuir na gestao
integrada das dguas com énfase na drenagem
urbana e na melhoria da cobertura vegetal;

IV - o incentivo & promocido de construcgdes
sustentaveis visando reduzir emissoes de gases
de efeito estufa, reduzir o consumo de dgua
e de energia, otimizar a utilizacdo do espaco
publico e contribuir para a melhoria das con-
dicdes ambientais;

36

V - a preservacho e protecido das unidades de
conservacido, areas de preservacao e recupe-
racao dos mananciais’, dreas de preservagao
permanente’, remanescentes de vegetacdo
significativa, imdveis e territdrios de interes-
se cultural, da atividade produtiva instalada e
bairros de urbanizacio consolidada;

3 Areas de preservacio e recuperacio dos ma-
nanciais (APRM) (Le1 Estadual n? 9866, 28 de
novermbro de 1997) Tratam da prote¢io e recupe-
racio de condicOes ambientais especificas com o
mtuito de garantir a produco de agua necessara
para o abastecimento e consumeo das geracdes
atuais e futuras. Sdo definidas como "urma ou mais
sub-bacias hidrograficas de interesse regional para
abastecimento publico”

2 Areas de preservacdo permanente (APP} (Lei
Federal 12651, 25 de malode 2012) S&o areas pro-
tegidas, cobertas ou nfo por vegatacio nativa, em
zonas rurats ou urbanas, com a funcio ambiental
de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar
o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas
conforme descritas no art. 42 da refenda lel. As
APPs possuermn delimitagdo varavel dependendo
de sua tipologia, entre as quais APPs de cursos
dagua, de lagos e lagoas naturais, de nascentes,
de topos de monos, entre outros.

VI - alimitacdo e o condicionamento da insta-
lagdo de empreendimentos de médio e grande
porte tendo em vista as condigdes urbanisticas
do seu entorno, de modo a proporcionar me-
lhor equilibrio entre areas publicas e privadas,
melhor interface entre o logradouro publico
e o edificio, compatibilidade entre densidade
demografica e a infraestrutura existente e maior
continuidade, capilaridade e conectividade do
sistema viario;

VII - a adequacdo do uso do solo aos modos
de transporte ndo motorizados, em especial
a adocao de instalacdes que incentiverm o uso
da bicicleta;

VIII - 0 incentivo & integragio, no uso do solo,
dos diversos modos de transporte;

IX - a aproximacéo do emprego e dos servicos
urbanos & moradia;

X - a promocHo da habitacio de interesse social
de forma integrada aos bairros e nos territérios
com oferta de servicos piblicos e empregos;

XI- ainstalacdo de equipamentos sociais® em
locais com caréncia de servicos publicos, em
especial saide e educacio;

Eguipamentos Urbanos, Sociais ou Comuni-
tarios sdo imavels destinados a senvigos publicos
de uso coletivo, que Integram as peliticas publicas
de diferentes setores voltados a efetivagiio e uni-
versalizagio de direttos socials;

XII - a instalaco de atividades econtmicas e
institucionais e do uso residencial em confor-
midade com o desenvolvimento sustentivel e
com o macrozoneamento estabelecido no Plano
Diretor Estratégico;

XIII - a simplificacdo das regras de parcelamen-
to, uso e ocupacio do solo, em especial nos lotes
pequenos, de modo a facilitar a regularidade
nos processos de producio e transformacio
do espaco urbano.

* Art. 3° Como estratégia de ordenamento ter-

ritorial, o territério do Municipio fica dividido
em zonas, caracterizadas pelo conjunto de re-
gras de parcelamento, ocupagio e uso do solo
apliciveis &s respectivas porcoes do territorio.

Art. 4° Para o cumprimento das estratégias
de ordenamento territorial previstas na Lei n®
16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE e atendi-
mento das diretrizes estabelecidas nesta lei, os
pardmetros de parcelamento, uso e ocupagio
dos lotes serao definidos conforme as seguintes
finalidades principais:

I - dimensdes méaximas de lotes e quadras:
adequar a insercdo de empreendimentos de
meédio e grande porte em relagdo ao entorno,
melhorar a oferta de dreas pablicas e evitar a
descontinuidade do sistema viario;

II - classificaciio dos usos: definir categorias,
subcategorias e grupos de atividades para esta-
belecer os usos e atividades permitidos em cada
zona, bem como suas condigdes de instalacio;

III - pardmetros de incomodidade: estabelecer
limites quanto & interferéncia de atividades
néo residenciais em relagdo ao uso residencial;



IV - condigoes de instalagio dos usos: estabele-
cer referéncias e condicionantes conforme usos
e atividades nfo residenciais para a adequagio
das edificacdes, inclusive a largura da via;

V- coeficiente de aproveitamento e cota-parte
minima e maxima de terreno por unidade:
controlar as densidades construtivas e demo-
graficas em relacdo aos servigos publicos e a
infraestrutura urbana existentes e planejados;

VI - gabarito de altura maxima, recuos e taxa de
ocupacdo: controlar a volumetria das edifica-
¢oes no lote e na quadra e evitar interferéncias
negativas na paisagem urbana;

VII - quota ambiental e taxa de permeabilidade
minima: promover a qualificacio ambiental,
em especial a melhoria da retencéo e infiltragio
da dgua nos lotes, a melhoria do microclimae
a ampliacio da vegetacio;

VIII - fruigdo publica, fachada ativa, limite
de vedacao do lote e destinacdo de drea para
alargamento do passeio publico: ampliar as
dreas de circulacdo de pedestres, proporcionar
maior utilizacdo do espaco ptblico e melhorar
a interaco dos pedestres com 0§ pavimentos
de acesso as edificages.

TITULO [ - CONCEITOS, DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

O QUE A ZONA IMPLICA

Porcdes do territério nas quais incidem parametros especificos:
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TAXA DE
OCUPACAO

* Art.3°
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TITULO II - DAS ZONAS

CAPITULO I - DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE TRANSFORMACAO
CAPITULO II - DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE QUALIFICACAO
CAPITULO III - DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE PRESERVACAO

CAPITULO IV - DAS AREAS PUBLICAS E DO SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS, AREAS VERDES E ESPACOS LIVRES (SAPAVEL)



PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO  LEI N2 16.402/2016 ZONEAMENTO ILUSTRADO

Art. 5% As zonas correspondem a porgdes do
territério nas quais incidem parimetros pro-
prios de parcelamento, uso e ocupacio do solo
estabelecidos nos quadros desta lei.

§1° Os perimetros das zonas estdo delimitados
nos Mapas 1 e 2 desta lei.

§ 2° Na area de protecdo e recuperacdo dos
mananciais deverdo ser aplicadas, em todas as
zonas, as regras de parcelamento, uso e ocupa-
¢do previstas na legislacio estadual pertinente,
quando mais restritivas.

Nao ha rmais descricio penmétrica das zonas.
Para verificar os seus lirmites consultar os Mapas
1 e 2 anexos a essa lel e também o GeoSampa
Para mais informacgtes quanto a consulta ao
GeoSampa, verificar o Rotero Simplicado dispo-
nivel nas paginas XX00.

Art. 6° Aszonas do Municipio tém suas carac-
teristicas definidas em funcéo do territério no
qual se inserem:

I - territorios de transformacio: sdo dreas em
que se objetiva a promocio do adensamento
construtivo, populacional, atividades econd-
micas e servicos publicos, a diversificacdo de
atividades e a qualificacio paisagistica doses-
pacos publicos de forma a adequar o uso do
solo a oferta de transporte publico coletivo,
compreendendo:

a) Zona Hixo de Bstruturacio da Transformacéo
Urbana (ZEU);

b) Zona Fixo de Estruturacao da Transformacdo
Urbana Ambiental (ZEUa);

¢) Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacgao
Urbana Previsto (ZEUP);

d) 7Zona Eixo de Estruturagio da Transformacgao
Urbana Previsto Ambiental (ZEUPaj);

e) Zona Fixo de Fstruturacio da Transformacgao
Metropolitana (ZEM);

f) Zona Eixo de Estruturaciio da Transformacao
Metropolitana Previsto (ZEMP);

II - territérios de qualificacfio: sdo dreas em
que se objetiva a manutencio de usos nfo re-
sidenciais existentes, o fomento as atividades
produtivas, a diversificacdo de usos ou o aden-
samento populacional moderado, a depender
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das diferentes localidades que constituem estes
territérios, compreendendo:

a) Zona Centralidade (ZC);

b) Zona Centralidade Ambiental (ZCa);

¢) Zona Centralidade lindeira a ZEIS (ZC-ZEIS);
d) Zona Corredor 1 (ZCOR-1);

e) Zona Corredor 2 (ZCOR-2);

f) Zona Corredor 3 (ZCOR-3);

g) Zona Corredor Ambiental (ZCORa);

h) Zona Mista (ZM);

i) Zona Mista Ambiental (ZMa};

j) Zona Mista de Interesse Social (ZMIS);

k) Zona Mista de Interesse Social Ambiental
(ZM1Sa);

1) Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1};
m) Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS-2);
n) Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS-3);
o) Zona Especial de Interesse Social 4 (ZEIS-4);
p) Zona Especial de Interesse Social 5 (ZEIS-5);

q) Zona de Desenvolvimento Econtmico 1
(ZDE-1);

1) Zona de Desenvolvimento Econdmico 2 (ZDE-
2

s) Zona Predominantemente Industrial 1 (ZPI-1);
t) Zona Predominantemente Industrial 2 (ZPI-2);
u) Zona de Ocupacgdo Especial (ZOE);

III - territérios de preservacio: sfo areas em que
se objetiva a preservacgio de bairros consolida-
dos de baixa e média densidades, de conjuntos
urbanos especificos e territdrios destinados a
promocéio de atividades econfmicas sustenta-
veis conjugada com a preservagio ambiental,
além da preservacio cultural, compreendendo:

a) Zona Predominantemente Residencial (ZPR);
b) Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER-1};
¢} Zona Exclusivamente Residencial 2 (ZER-2);

d) Zona Exclusivamente Residencial Ambiental
{ZERa);

e) Zona de Preservacdo e Desenvolvimento
Sustentavel (ZPDS);

f) Zona de Preservacio e Desenvolvimento Sus-
tentavel da Zona Rural (ZPDSr);

g) Zona Especial de Protecio Ambiental (ZE-
PAM);

h) Zona Especial de Preservacio (ZEP);

i) Zona Especial de Preservacao Cultural (ZE-
PEC).

CAPITULO I - DAS
ZONAS INTEGRANTES
DOS TERRITORIOS DE
TRANSFORMACAO

Art. 7° As Zonas Eixo de Estruturacio da Trans-
formacao Urbana (ZEU) sdo porgées do territd-
rio destinadas a promover usos residenciais e
néo residenciais com densidades demografica
e construtiva altas e promover a qualificacao
paisagistica e dos espacos publicos de modo
articulado com o sistema de transporte pablico
coletivo, subdivididas em:

I-7ona Fixo de Estruturagio da Transformacio
Urbana (ZEU): zonas inseridas na Macrozona
de Hstruturacdo e Qualificacdo Urbana, com
parametros de parcelamento, uso e ocupacgio
do solo compativeis com as diretrizes da refe-
rida macrozona;

II - Zona Fixo de Estruturacio da Transformacio
Urbana Ambiental (ZEUa): zonas inseridas na
Macrozona de Protecio e Recuperagdo Ambien-
tal, com paridmetros de parcelamento, uso e
ocupagio do solo compativeis com as diretrizes
da referida macrozona;

III - Zona Eixo de Estruturacfio da Transforma-
¢Ho Urbana Previsto (ZEUP): zonas inseridas
na Macrozona de Estruturacéo e Qualificagio
Urbana, com pardmetros de parcelamento, uso
e ocupacdo do solo compativeis com as diretri-
zes da referida macrozona e com a perspectiva
de ampliacio da infraestrutura de transporte
publico coletivo;

IV - Zona Eixo de Estruturacdo da Transfor-
magido Urbana Previsto Ambiental (ZEUPa):
zonas inseridas na Macrozona de Protecio e
Recuperagdo Ambiental, com parimetros de
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TERRITORIOS DE TRANSFORMAGAO, QUALIFICACAO E PRESERVAGAO

A nova lei identifica a cidade comeo um territério articulado e que funciona de forma integrada, enfrentando as desigualdades e particularidades
locais sem deixar de lado © que € necessario para o desenvolvimento estratégico da metrépole. Para isso, as zonas foram organizadas em 3 diferentes
agrupamentos: territérios de transformacéo, qualificacdo e preservacéo.

Areas erm que se objetiva a preservacio de batrros consolidados

de baixa e média densidades, de conjuntos urbanos especificos

e territdrios destinados & promogio de atividades econdmicas

sustentavels conjugada com a preservacio ambiental, além da
preservacio cultural

Chjetiva a promogao do adensamento construtivo e
populacional das atividades econdmicas e dos servicos publicos,
a diversificacio de atividades e a qualificaciio paisagistica dos
espagos plblicos de forma a adequar o uso do solo a oferta de
tramsporte publico coletivo.

Buscam amanutencio de usos ndo residencials existentes,

o fomento as atividades produtivas, a diversificacio de usos

ou o adensamento populacional moderado, a depender das
diferentes localidades que constituem esses territérios.

: DENSIDADES b usos ! ! DENSIDADES b Usos : 3 DENSIDADES P Usos :
: ALTAS | DIVERSIFICADOS | ; MEDIAS | | CONTROLADOS ! BAIXAS | 4 RESTRITOS :

ZEM - ZEMP - ZEU - ZEUP ZC-ZCOR - ZCZEIS - ZDE - ZEIS - ZM - ZMIS - ZPI - ZOE

I

E FORMADO PELAS ZONAS
i ZEP - ZEPAM - ZPDS - ZER - ZPR - ZEPEC
1

| 1
FORMADO PELAS ZONAS 1 FORMADOQ PELAS ZONAS :
| )

ATIVAGCAO DOS EIXOS DE ESTRUTURAGAO URBANA PREVISTOS ° Art.79

Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacao Urbana (ZEU) sdo porc8es do territdrio destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com
densidades demograficas e construtivas altas e promover a qualificacdo paisagistica e dos espagos publicos de modo articulado com © sistema de
transporte publico coletivo. Ja as Zonas Eixo de Estruturacdc da Transformacdo Urbana Previstos possuem os mesmos objetivos das ZEU, porém estdo
associadas a ampliagdo pravista para a infraestrutura de transporte publico coletivo. Sendo assim, as ZEUP possuem coeficiente de aproveitamento
maximeo menor do que as ZEU.

Para que as ZEUP passem a usufruir do coeficiente de aproveitamentc méximo igual a 4, assim como uma ZEU, & necessaria a emissdo pelos 6rgaos
competentes de todas as autorizagdes e licencgas correspondentes as obras de infraestrutura do sistema de transporte que define o eixo, precedida de
uma Ordem de Servigcos correspondente, conforme o previsto no artigo 85 do PDE.

A A
ZEUP  —> Ll —

AUTORIZACOES E LICENCAS DECRETO
conforme artigo 83 do PDE indicando qual é o trecho
do eixo que foi ativado

—_— EIXO ATIVADO
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parcelamento, uso e ocupagio do solo compa-
tiveis com as diretrizes da referida macrozona
e com a perspectiva de ampliacdo da infraes-
trutura de transporte publico coletivo.

§ 1° O coeficiente de aproveitamento maximo
igual a 4 (quatro) poderd ser aplicado na ZEUP
se atendidos todos os requisitos estabelecidos
no art. 83 da Lei n” 16.050, de 31 de julho de
2014 — PDE.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento méaximo
igual a 2 (dois) podera ser aplicado na ZEUPa
se atendidos todos os requisitos estabelecidos
no art. 83 da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE".

¢ O artigo 83 do Plano Diretor Estratégico prevée
um procedimento apods o qual os parametros de
ocupacdo e condicdes de instalacio dos eixos
passaram a vigorar, tal procedunento se referente
a emissao pelos Orgios competentes de todas
as autorizactes e licencas correspondentes as
obras de infraestrutura do sisterna de transporte
que define o elxo, precedida de uma Ordem de
Servigos correspondente.

Art. 8° As Zonas Eixo de Estruturacio da Trans-
formacio Metropolitana (ZEM) sfio porgoes do
territdrio inseridas na Macroarea de Estrutura-
¢do Metropolitana, nos subsetores mencionados
no inciso VIII do § 1° do art. 76 da Lei n® 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE’, destinadas a
promover usos residenciais e ndo residenciais
com densidades demogrifica e construtiva altas,
bem como a qualificagdo paisagistica e doses-
pagos publicos, de modo articulado ao sistema
de transporte coletivo e com a infraestrutura
urbana de cariter metropolitano, subdividas em:

I-Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagio
Metropolitana (ZEM);

II - Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacio
Metropolitana Previsto (ZEM P).

§ 1° O coeficiente de aproveitamento méaximo
igual a 4 (quatro) e a dispensa de atendimento
ao gabarito maximo de altura das edificagdes
serdo aleancados somente no caso do ndo en-
caminhamento de projetos de lei tratando de
disciplina especial de uso e ocupacio do solo,
operagtes urbanas consorciadas, areas de in-
tervencdo urbana ou projetos de intervencao
urbana para os subsetores da Macroarea de
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Estruturagio Metropolitana dentro dos prazos
estipulados pelo § 3° do art. 76 da Lei n° 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE.

7 Oz subsetores e respectivos prazos para © enca-
rminhamento de Projeto de Let a Camara Muricipal
previstos no Planc Diretor Estratégico sao:

+ Arco Tamanduatei, até 2015;
» Arco Tietg, ate 2016,

» Arco Jurubatuba, até 2017;

« Arco Pinhelros, até 2018;

§ 2° Na ZEM P aplica-se o disposto no § 1° deste
artigo, desde que atendida a disciplina prevista
no art. 83 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014
- PDE, e que a respectiva drea conste do Mapa
9 da mesma lei, relativo as Agoes Prioritirias
no Sistema Viario Estrutural e de Transporte
Pablico Coletivo.

§ 3° Para fins de aplicacio do art. 117 da Lein®
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE?, aos imé-
veis inseridos na ZEM ou na ZEMP, fica definido
Fator de Planejamento (Fp) igual a 2 (dois) para
0s usos residenciais (R) e ndo residenciais (nR).

O artigo 117 do Plano Diretor Estratéegico se
refere & contrapartida financeira a outorga onerosa
de potencial construtivo adicional

CAPITULOII - DAS
ZONAS INTEGRANTES
DOS TERRITORIOS DE
QUALIFICACAO

Art. 9° As7Zonas Centralidade (ZC) sdo porcdes
do territério voltadas & promogao de atividades
tipicas de areas centrais ou de subcentros regio-
nais ou de bairros, destinadas principalmente
a0s usos nao residenciais, com densidades cons-
trutiva e demografica médias, 2 manutencio das
atividades comerciais e de servicos existentes
e & promocao da qualificagio dos espagos pu-
blicos, subdivididas em:

I-Zona Centralidade (ZC): porgoes do territdrio
localizadas na Macrozona de Estruturaciio e
Qualificagdo Urbana com atividades de abran-
géncia regional;

II - Zona Centralidade Ambiental (ZCa): porcoes
do territdrio localizadas na Macrozona de Pro-
tecdo e Recuperacio Ambiental com atividades
de abrangéncia regional;

III - Zona Centralidade lindeira & ZEIS (ZC-
ZEIS): porcoes do territdrio formadas pelos
lotes lindeiros s vias que exercem estruturacio
local ou regional, lindeiras a ZEIS-1, destinadas
majoritariamente a incentivar 0s Usos nAo resi-
denciais, de forma a promover a diversificagio
dos usos com a habitacio de interesse social,
a regularizacio fundidria de interesse social e
a recuperacdo ambiental.

Art. 10, As Zonas Corredores (ZCOR) incidem
em lotes lindeiros & ZER ou 4 ZPR que fazem
frente para vias que exercem estruturagao local
ou regional, destinadas aos usos ndo residen-
ciais compativeis com o uso residencial e com a
fluidez do trafego, com densidades demografica
e construtiva baixas, subdivididas em:

I -Zona Corredor 1 (ZCOR-1): trechos de vias
destinados a diversificagdo de usos de forma
compativel & vizinhanca residencial;

II - Zona Corredor 2 (ZCOR-2): trechos de vias
destinados & diversificagao de usos de forma
compativel & vizinhanca residencial e 4 con-
formacdo de subcentro regional;

III - Zona Corredor 3 (ZCOR-3): trechos junto
a vias que estabelecem conexdes de escala re-
gional, destinados a diversificagéo de usos de
forma compativel 4 vizinhanca residencial e 4
conformacio de subcentro regional;

IV -Zona Corredor da Macrozona de Protecio e
Recuperacio Ambiental (ZCORa): trechos junto
a vias localizadas na Macrozona de Protecdo e
Recuperacdo Ambiental, destinados a diver-
sificacdo de usos de forma compativel com a
vizinhanca residencial e com as diretrizes de
desenvolvimento da referida macrozona.

§ 1° Para fins de adequacdo urbanistica, em
especial no que se refere 4 transicdo de usos
e densidades, as Zonas Corredores (ZCOR) po-
derdo incidir tambhém em lotes lindeiros as
demais zonas de uso, desde que uma das faces
da referida ZCOR seja lindeira a ZER.

§ 2° Nos lotes com duas ou mais frentes loca-
lizados em ZCOR e com uso ndo residencial, o
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ZC-ZEIS * Art. 9?2 Incisolll

Zona Centralidade lindeira a ZEIS: por¢des do
territério formadas pelos lotes lindeiros as vias ‘
que exercem estruturacac local ocu regional,
lindeiras a ZEIS-1. Destinadas a incentivar os
usos ndo residenciais, de forma a promover
a diversificacdo dos usos com a habitacao de
interesse social, a regularizagao fundiaria de
interesse social e a recuperacdo ambiental.
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=
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Areas com ocorréncia de
iméwvels ociosos, subutilizados,
nao utilizados, encorticados ou

Areas caracterizadas por glebas
ou lotes néo edificados e adequa-
dos & urbanizagio e edificacio

Areas caracterizadas por
glebas ou lotes ndo edificados
ou subutilizados, adequados a

Areas caracterizadas pelapre-
senca de favelas e loteamentos
irregulares, habitadas predomi-

Lotes ou conjunto delotes,
preferencialmente wazios ou
subutilizados, situados em areas
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ZCOR * Art.10 §1° ZMIS * Art.11 Incisos Il e IV
Incidéncia das Zonas Corredores (ZCOR) junto as demais zonas Zona Mista de [nteresse Social: porcdes do territdrio caracterizadas
como transicio entre as areas de baixa e alta densidade construtiva predominantemente pela existéncia de assentamentos hahitacionais

e demografica. populares regularizadoes, conjugados ou ndo com usos ndc

residenciais, destinadas a producao de habitacio de interesse social e
a usos nao residenciais.

ZCOR

Garante uma transigio
gradual entre as zonas de
baixa e alta densidades
construtiva e demogréfica.
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acesso de veiculos serd permitido apenas pela
via que estrutura a referida ZCOR.

§ 3° Nos casos mencionados no § 1° deste artigo
néo serd permitido o desmembramento que re-
sulte em lotes com frente para a via transversal.

§4° Nao sera permitido o remembramento de
lotes pertencentes as Zonas Corredores (ZCOR)
com um ou mais lotes enquadrados em outra
zona de uso.

Art. 11. As Zonas Mistas (ZM) sdo porgoes do
territorio destinadas a promover usos residen-
ciais e nfo residenciais, com predominéincia do
uso residencial, com densidades construtivae
demografica baixas e médias, subdivididas em:

I-Zona Mista (ZM): porcdes do territério loca-
lizadas na Macrozona de Estruturagio e Qua-
lificacdo Urbana;

II - Zona Mista Ambiental (ZMa): porcdes do
territdrio localizadas na Macrozona de Protecio
e Recuperacdo Ambiental, com parimetros de
parcelamento, uso e ocupagéo do solo compa-
tiveis com as diretrizes da referida macrozona;

III - Zona Mista de Interesse Social (ZMIS):
porcdes do territdrio caracterizadas predomi-
nantemente pela existéncia de assentamentos
habitacionais populares regularizados, conju-
gados ou ndo com usos nio residenciais, des-
tinadas & producdo de habitagio de interesse
social e a usos néo residenciais;

IV - Zona Mista de Interesse Social Ambiental
{ZMISa): porctes do territdrio caracterizadas
predominantemente pela existéncia de assenta-
mentos habitacionais populares regularizados,
conjugados oundo com usos ndo residenciais,
localizadas na Macrozona de Protecdo e Re-
cuperacdo Ambiental, destinadas & produgido
de habitacdo de interesse social e a usos néo
residenciais, com parimetros de parcelamento,
uso e ocupacgio do solo compativeis com as
diretrizes da referida macrozona.

Art. 12. As7onas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) sfo porcoes do territério destinadas,
predominantemente, & moradia digna para a
populagdo de baixa renda por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperacio ambiental
e regularizacdo fundiaria de assentamentos
precarios e irregulares, bem como 2 provisdo
de novas Habitactes de Interesse Social - HIS e
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Habitacoes de Mercado Popular - HMP, a serem
dotadas de equipamentos sociais, infraestrutu-
ra, areas verdes e comércio e servigos locais,
situadas na zona urbana.

§ 1° As ZEIS classificam-se em 5 (cinco) cate-
gorias, definidas nos termos dos incisos[a V
do “caput” do art. 45 da Lei n® 16.050, de 31 de
julho de 2014 - PDE.

§ 2° Aplicam-se as ZEIS as disposi¢cdes da Segdo
IV do Capitulo I1 do Titulo 11 da Lei n® 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE, exceto o disposto
no art. 56 da mesma lei.

§ 3° Nao se aplica a destinagdo minima de per-
centuais de drea construida de HIS 1 e HIS 2
previstos no Quadro 4 da Lei n°® 16.050, de 31
de julho de 2014 - PDE, aos imdveis publicos
destinados a servigos da administragdo publica
e servicos publicos de abastecimento situados
em ZEIS.

Art. 13. As Zonas de Desenvolvimento Econdmi-
co (ZDE) sdo porcdes do territdrio com presenca
de uso industrial, destinadas & manutencio,
ao incentivo e 4 modernizacido desses usos,
as atividades produtivas de alta intensidade
em conhecimento e tecnologia e aos centros
de pesquisa aplicada e desenvolvimento tec-
nolégico, entre outras atividades economicas,
subdivididas em:

I-Zonade Desenvolvimento Econdmico 1 (ZDE-
1): dreas que apresentam grande concentracio
de atividades industriais de pequeno e médio
porte, além de usos residenciais e comerciais;

II- Zona de Desenvolvimento Econdmico 2 (ZDE-
2): areas que apresentam atividades produtivas
de grande porte e vocacgdo para a instalagio de
novas atividades de alta intensidade de conhe-
cimento e tecnologia, além de usos residenciais
e comerciais.

Art. 14. As Zonas Predominantemente Indus-
triais (ZPI) sdo porcdes do territério destina-
das & implantacido e manutencio de usos nao
residenciais diversificados, em especial usos
industriais, sendo subdivididas em:

I- Zona Predominantemente Industrial 1 (ZPI-1):
areas destinadas &4 maior diversificagdo de usos
néo residenciais, localizadas na Macrozona de
Estruturagéo e Qualificacio Urbana;

II - Zona Predominantemente Industrial 2 (ZPI-
2): areas destinadas a4 maior diversificagéo de
usos nao residenciais compativeis com as dire-
trizes dos territérios da Macrozona de Protegdo
e Recuperacio Ambiental e dos Subsetores
Noroeste e Fernio Dias do Setor Eixos de De-
senvolvimento da Macrodrea de Estruturacio
Metropolitana nos quais se localizam.

Art. 15. AsZonas de Ocupacio Especial (ZOE)
sdo porcoes do territdrio que, por suas carac-
teristicas especificas, necessitem de disciplina
especial de parcelamento, uso e ocupacao do
solo.

§ 1° Os perimetros de ZOE terdo parimetros
especificos de parcelamento, uso e ocupagio
do solo adequados as suas especificidades e
definidos por Projeto de Intervencao Urbana”,
aprovado por decreto, observados os coefi-
cientes de aproveitamento estabelecidos por
macroarea conforme Quadro 24 da Lein® 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE.

§ 2° Até que sejam regulamentados os projetos
previstos no paragrafo anterior, os pardme-
tros de parcelamento, uso e ocupacio do solo
serfio definidos pela CTLU 'Y, observados os
coeficientes de aproveitamento estabelecidos
por macrodrea conforme Quadro 2A da Lein®
16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE.

Nos termos do artigo 136 do PDE, os Projetos
de Intervencao Urbana tém como objetivo sub-
sidiar e apresentar propostas de transforrmacdes
urbanisticas, econdmicas e armnbientais nos pe-
rimetros onde forem aplicados os instrumentos
de ordenamento e reestruturacao urbana, como
as operacOes urbanas, as areas de Iintervencioc
urbana, areas de estruturacio local e concesséo
urbanistica.

A Camara Técnica de Legislaciio Urbanistica
(CTLL), constituida pela Lei n? 13430, de 13 de
setembro de 2002, analisa casos ndo previstos
e dirime duvidas na aplicagio da legislacio de
parcelamento, uso e ccupagio do solo.

(http:/furvemprefeitura sp.govbr/cidadefsecretarias/
desenvolvimento_urbano/participacao_social/
conselhos_e_orgaos_colegiadosfctiug)



CAPITULO III - DAS
ZONAS INTEGRANTES
DOS TERRITORIOS DE
PRESERVACAO

Art. 16, As Zonas Predominantemente Residen-
ciais (ZPR) sdo porgoes do territdrio destinadas
majoritariamente ao uso residencial, bem como
a atividades néo residenciais compativeis com
o uso residencial, com densidades construtiva
e demografica baixas.

Art. 17, As Zonas Exclusivamente Residenciais
(ZER) sdo porgGes do territdrio destinadas ao
uso exclusivamente residencial, com densidade
demografica baixa, sendo subdivididas em:

I-Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER-1):
areas destinadas exclusivamente ao uso residen-
cial com predominincia de lotes de médio porte;

II - Zona Exclusivamente Residencial 2 (ZER-
2): dreas destinadas exclusivamente ao uso
residencial com predominéncia de lotes de
pequeno porte;

III - Zona Exclusivamente Residencial Ambien-
tal (ZERa): dreas destinadas exclusivamente ao
uso residencial com predominincia de lotes
de grande porte, localizadas na Macrozona de
Protecgéo e Recuperacdo Ambiental.

Paragrafo unico, Fica proibido o remembra-
mento de lotes da ZER com lotes enquadrados
nas demais zonas.

Art. 18. As Zonas de Preservagdo e Desenvol-
vimento Sustentavel (ZPDS) sdo porgoes do
territério destinadas a conservacdo da paisa-
gem e aimplantacio de atividades econdmicas
compativeis com a manutencdo e recuperagio
dos servicos ambientais por elas prestados, em
especial os relacionados as cadeias produtivas
da agricultura, da extragio mineral e do turis-
mo, de densidades demografica e construtiva
baixas, sendo subdivididas em:

I - Zona de Preservacgio e Desenvolvimento
Sustentdvel (ZPDS): zonas localizadas na Zona
Urbana;

I1 - Zona de Preservacdo e Desenvolvimento
Sustentavel Rural (ZPDSr): zonas localizadas
na Zona Rural.
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Art. 19. As Zonas Especiais de Protecdo Ambien-
tal (ZEPAM) sdo porgdes do territério do Muni-
cipio destinadas & preservacio e protecdo do
patrimdnio ambiental, que tém como principais
atributos remanescentes de Mata Atlintica' e
outras formagéGes de vegetagdo nativa'?, arbo-
rizacao de releviAncia ambiental ¥, vegetacao
significativa’®, alto indice de permeabilidade e
existéncia de nascentes, incluindo os parques
urbanos existentes e planejados™ e os parques
naturais planejados’®, que prestam relevantes
servicos ambientais'’, entre 0s quais a conser-
vacio da biodiversidade, controle de processos
erosivos e de inundacéo, produgdo de dAgua e
regulacio microclimética®®,

§ 1° Com o objetivo de promover e incentivar
a preservagio das ocorréncias ambientais que
caracterizam as Areas demarcadas como ZE-
PAM, o instrumento do Pagamento por Servi-
¢os Ambientais (PSA) podera ser aplicado nas
7ZEPAMs localizadas em qualquer Macrozona,
segundo as condicdes estabelecidas nos arts.
158 e seguintes da L.ei n® 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDE.

§ 2° Os territérios ocupados por povos indige-
nas até a entrada em vigor da Lei n°® 16.050, de
31 de julho de 2014 - PDE, ficam demarcados
como ZEPAM, independentemente de seu re-
conhecimento como terraindigena nos termos
da legislagéo federal.

Art. 20, As Zonas Hspeciais de Preservacio
(ZEP) sdo porgoes do territério destinadas a
parques estaduais considerados unidades de
conservacao'’, parques naturais municipais
existentes®’ e outras Unidades de Protecao
Integral® definidas pela legislacio federal
(Sistema Nacional de Unidades de Conserva-
¢ao da Natureza)®* existentes e que vierem a
ser criadas no Municipio, tendo por objetivo
a preservacio dos ecossistemas e permitindo
apenasa pesquisa, o ecoturismo e a educacdo
ambiental.

§ 1° Para fins de emissfo de alvarase licencas
de funcionamento em ZEP, deverdo ser obser-
vadas as disposicGes estabelecidas no Plano de
Manejo** de cada Unidade de Conservagao®.

11 Remanescentes de Mata Atlantica sfo frag-
mentos vegetais de Mata Atlantica primaria e
secundaria em estagio avancado ou méedio de
regeneragio, conforme Lei Federal 14428 de 2006
e suas requlamentacdes.

12 Vegetacdo nativa Vegetacdo natural que é
propria de determinado local e bioma

Arborizacio de relevincia ambiental Conjunto
arbéreo em area urbana e em logradouros publi-
cos que podem servir de corredores ecologicos e
colaborar com a regulacio microclimatica

Vegetacao significativa {Let Municipal 10.365,
de 22 de setembro de 1987, Decretos Estaduais
30443789 e 39743/94) Resultado do inventario
"Vegetaco Sigrificativa do Municipio de S8o0 Paula”
a vegetacio significativa leva em consideraco a
qualdade dos componentes vegetais, a extensiio e
a densidade do conjunte arbonzado, constituicio
de testernunho de vegetacho nativa ou exclica e
que prastem servigos ambientais. Dependendo
da espécie vegetal pode ser considerada como
significativa um exemplar arboreo 1solado.

Parques urbanos (Art. 266, Lel Municipal
16.050/2014) Sac areas publicas que fazern parte
do sistema de areas protegidas, areas verdes e
espacos livres, localizadas na area urbana do mu-
nicipio, sendo espacos que mesclam lazer e areas
com caracteristicas minirmamente preservadas de
flora e fauna. Os existentes sfo aqueles ja abertos
& populagio de dominio municipal, com adrmirs-
tracdo e equipamentos disponivels para ouso Os
planejados sac areas que podem ser particulares
com potencialidade para a implantagio de um
parque e ¢gue constermn no plangjamento do PDE,
SVMA ou Subprefeituras.

Parques naturais planejados Sao areas pre-
tendidas para a implantacaoc de parques naturais
municipals como unidades de conservacgio de
protecdo integral S8o enquadrados na Lei de
Uso e Ocupacio do Solo como Zona Especial de
Proteciio Ambiental (ZEPAM).

Servigos ambientais (ou servigos ecossistémi-
cos) Sao beneficios que os ecossistemas prestam
& humanidade, sendo classificados em servigos de
provisdo, servigos da suparts, servigos de regulagio
e servigos culturals.

Regulacio microclimatica Busca minirnizar
o0s Impactos negativos das alteragtes climaticas
locais, causadas pela agdo antropica, através da
introducio de elementos naturais, tais como ve-
getacao e corpos d agua artificiais (canais, lagos e
lagoas) visando a reducio de tlhas de calor, areas
com baixa umidade, entre outros.
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19 Unidades de conservagio (Lai Muricipal 16050,
21 de julho de 2014, Quadroe 1 — Definicdes) De-
finidas pelo SNUC sdo espagos terntorais com
caracteristicas naturais relevantes, legalmente
mstituidos pelo Poder Publico, com objetivos de
consarvagio Seus imitas séo dafinidos sob regime
especial de administracio, acs quais se aplicam
garantias adaguadas de protecio Podem ter regras
e normas de Uso mals ou menos restntivas, deper-
derndo da categona aplicada para a conservagio do
ecossisterna natural. Estas categonassio Protegio
Integral e Uso Sustentavel

20 Pargues naturais municipais existentes Sio
areas consideradas unidades de conservacio de
protecio integral, cnados por legislagdo municipal,
com himites definidos, plano de rmanejo proprio e
enquadrados na Lel de Uso e Ocupacio do Solo
como Zona Especial de Preservacao (ZEP).

21 Unidades de conservacio de Protecio Inte-
gral {Lei Municipal 16050, 31 de julhc de 2014,
Quadro 1 - Definigdes) S3o unidades de con-
servacio cujo objetivo é preservar a natureza,
sendo admitido apenas o uso ndireto dos seus
recursos naturais.

22 Sistema Nacional de Unidades de Conserva-
cio (SNUC) (Lei Federal n. 9585, 18 de julho de
2000) Institui o Sistema Nacional de Unidades de
Caonservagio da Natureza — SNUC, concebido para
potenaiahizar o papel das uridades de conservagio,
de modo que sejam planejadas e administradas
de forma integrada, assegurando que amostras
significativas das diferentes populacdes, habitats 2
ecossisteras estejam representadas no temtoéno
nacional

23 Plano de Maneje e o documento técnico que
estabelece, com fundamento nos objetivos gerais
de uma unidade de conservacgio, o seu zonea-
mento e as normas que devem presidir o uso da
area e o manejo dos recursos naturais, inclusive
amplantacdo das estruturas fisicas necessarias a
gestio da unidade.

24 Unidades de Conservacio, definidas pela Let
Federal 9985 de 2000*, sdo espacos territorials
com caracteristicas naturais relavantes, lagalments
mstituidos pelo Poder Publico, com objetivos de
cornservagio e imites definidos, sob regume especial
de adrministracéo, aos quais se aplicam garantias
adequadas de protecio.

# [Lei Federal n. 9988, 18 de julho de 2000) Institui o Sisterma
Nacional de Unidades de Conservagio da Natureza — SNUC,
concebido para potencializar o papel das unidades de
conservacio, de modo que sejam planejadas e administradas
de forma integrada, assequrando que amostras significativas
das diferentes populaces, habitats e ecossisternas estejam
representadas no termitdno nacional

§ 2° Na auséncia do Plano de Manejo ou quan-
do este ndo abranger imdvel a ser licenciado
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ou regularizado ou, ainda, quando o Plano de
Manejo ndo dispuser sobre todos os pardmetros
de parcelamento, uso e ocupacio do solo, tais
pardmetros serdo definidos pela CTLU, ouvi-
do o 6érgdo ambiental municipal competente,
conforme as peculiaridades de cada ZEP e com
observincia dos pardmetros estabelecidos nesta
lei para a zona mais restritiva do entorno.

§ 3° Na hipotese de revisdo do perimetro da
Unidade de Protegdo Integral pelo 6rgdo am-
biental competente, o perimetro da ZEP podera
ser alterado por lei especifica.

NOTA AR

As ZEP nao possuem parametros definidos na
LPUOS por conta de sua caracteristica de pre-
servacio dos ecossisternas naturals e por serem
enquadradas como Unidades de Conservacio
de Proteciio Federal previstas pela Lei Federal
do SNUC. Portanto, cada ZEP deve elaborar um
Planc de Manejo propno acnde constem seus
parametros especificos.

SEGAQ I - DAS ZONAS ESPECIAIS
DE PRESERVAGAO CULTURAL
(ZEPEC)

Art. 21. As Zonas Especiais de Preservacéo
Cultural (ZEPEC) sdo porgées do territdrio desti-
nadas & preservacio, valorizacio e salvaguarda
dos bens de valor histdrico, artistico, arquitets-
nico, arqueoldgico e paisagistico, constituintes
do patrimdnio cultural do Municipio, podendo
se configurar como elementos construidos,
edificactes e suas respectivas dreas ou lotes,
conjuntos arquiteténicos, sitios urbanos ou
rurais, sitios arqueolégicos, areas indigenas,
espacos publicos, templos religiosos, elementos
paisagisticos, conjuntos urbanos, espacos e
estruturas que déo suporte ao patrimdnio ima-
terial ou a usos de valor socialmente atribuido.

Parigrafo inico. Os imdveis ou dreas que sdo
ou que vierem a ser tombados por legislacio
municipal, estadual ou federal enquadram-se
como ZEPEC,

Art. 22, As ZEPECs classificam-se em 4 (quatro)
categorias, definidas nos termos dos incisos [ a
IV do “caput” do art. 63 da Lei n® 16.050, de 31
de julho de 2014 - PDE#, aplicando-se a tais
zonas as disposigoes da Secao V do Capitulo 11
do Titulo I1 da mesma lei.

Art. 23. Ficam indicados como territdrios e
iméveis a serem estudados para fins do art. 64
daLein®16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE*,
aqueles delimitados no Mapa 2 desta lei.

25 De acordo com o artigo 63 do Plano Diretor
Estratégico, as ZEPECs se classificam em 4 cate-
gonas: (1) os Bens movels Representativos; (i) as
Areas de Urbanizaciio Especial (AUE); (1il) as Areas
de Proteciio Paisagistica (APPa); e (iv) as Areas de
Protecao Cultural (APC).

26 Oartigo 64 do Plano Diretor Estratégiceo indica
quals s instrurmentos gue dentificarfo e nstituréo
as ZEPECs, a saber: o tombarmento, inventario do
patrimaénio cultural, registro das Areas de Prote-
cho Cultural e Terntorios de Interesse da Cultura
e da Paisagem, reqgistro do patrimdnio imaterial,
chancela da paisagam cultural, levantamento e
cadastro arqueoclégico do Municipio — LECAM.

¢ Art. 24, Na emissao de novas declaracgdes de

potencial construtivo passivel de transferéncia
de iméveis enquadrados como ZEPEC, nos ter-
mosdo art. 125 da Lei n® 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDE, seréo aplicados os seguintes
Fatores de Incentivo (Fi):

I- 1,2 (um inteiro e dois décimos) para imdveis
com 4rea de lote de até 500m* (quinhentos me-
tros quadrados);

IT- 1,0 (um inteiro) para iméveis com drea de
lote superior a 500m? {(quinhentos metros qua-
drados) até 2.000m? (dois mil metros quadrados);

II1- 0,9 (nove décimos) para imdveis com darea de
lote superior a 2.000m? {dois mil metros quadra-
dos) até 5.000m? {cinco mil metros quadrados);

IV - 0,7 (sete décimos) para imdéveis com area
de lote superior a 5.000m? {cinco mil metros
quadrados) até 10.000m* (dez mil metros qua-
drados);

V-0,5 (cinco décimos) para imdveis com drea de
lote superior a 10.000m* (dez mil metros quadra-
dos) até 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

VI - 0,2 (dois décimos) para imdveis com drea
de lote superior a 20.000m* (vinte mil metros
quadrados) até 50.000m? (cinquenta mil metros
quadrados);

VII- 0,1 (um décimo) para imdveis com drea de
lote superior a 50.000m? (cinquenta mil metros
quadrados).
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TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

O potencial construtivo transferivel de um imével tombado é calculado com base na area do
seu terreno. A Transferéncia do Direito de Construir permite que este potencial construtive seja
utilizado em outro local.

Uma Declaragdo pode gerar mais de uma
Certidédo até que se esgotetodo opotencial
construtivo transferivel do imaovel tombado

5 H H

Iméwvel tombado com Declaragao

de Potencial Construtivo Passivel \:, ‘V \2,
de Transferéncia
1
1
1
- -
1
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1 Para que um pedide de transferénecia de potencial
v construtivo seja efetuado, a somatdria do valor pecunidrio das
transferéncias realizadas nos 12 meses anteriores n3o pode
ter ultrapassado o valor correspondente a 5% da arrecadacio
- ! ., do FUNDURE no mesmo periodo
¥ &
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Somatoria do 5% da
valor das TDCs arrecadacdo do
FUNDURB
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Reformacom aumentode drea embem
tombado que ja possui Declaragio terda a drea

acrescida descontada do potencial construtivo
transferivel do imdwvel

i

/ CERTIDAO
APROVADA

FATCR DE INCENTIVO (FI) ~
Rewvisdo dos walores de Fator de Incentivo (F) para o calculo

das novas Declaragdes de Potencial Construtivo Passivel

de Transferdncia com aintencio de estimular o uso desse
instrurnento inclusive para os Movels corm menores areas
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Fi Area de lote do imdvel i
2 até 500 m’ i
1,0 superior a 500 m’ até 2.000 m? i
0,9 superior a 2,000 m’ até 5,000 m* \
0,7 superior a 5.000 m? até 10.000 m? i
05 superior 2 10,000 12 até 20,000 rm* !
0,2 superior a 20,000 m® até 50,000 m® 1
0,1 superior a 50,000 m? i
|
**************** GLOSSARIQ --———--——--——-—

POTENCIAL CONSTRUTIVO DE UM LOTE
E oproduto resultante damultiplicacio de sua drea pelo
coeficiente de aproveitarmento.

POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL

E bermn Juridico dominical, de titularidade da Prefeitura, com
fungdes urbanisticas e socioambientais, sendo considerado
como correspondente & diferenca entre o potencial construtivo
basico e maximo do lote.

i
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POTENCIAL CONSTRUTIVO BASICO DE UM LOTE !

E oproduto resultante damultiplicacio de sua drea pelo i

Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde |

esta localizado. !

i
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|
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i
|
|
i
|
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|
i
|
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i
|
|
i
|
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|

POTENCIAL CONSTRUTIVO UTILIZADO DE UM LOTE
Corresponde & area construida comput avel

POTENCIAL CONSTRUTIVO MAXIMO DE UM LOTE

E o produto resultante da multiplicacio de sua drea pelo
Coeficlente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde
esta localizado.

POTENCIAL CONSTRUTIVO MINIMO DE UM LOTE

E oproduto resultante damultiplicagio de sua drea pelo
Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde
esté localizado.

REGRAMENTO DE AREAS PUBLICAS E SAPAVEL

As dreas publicas e as integrantes do Sistema de Areas .l
Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres (SAPAVEL) possuem
parametros préprios de parcelamente, uso e ccupacgdo do
solo estabelecidos nesta lei. Nos casos em que houver a
sobreposicdo de uma area publica sobre qualquer outra

zona, incidem os regramentos especificos de areas publicas e
SAPAVEL, exceto em ZEPAM, ZEP e ZEIS-1.

* Art.28 §1°

APESAR DE ESTAREM
LOCALIZADOS EM OUTRA ZONA,
PREVALECE O REGRAMENTO
ESPECIFICO PARA SAPAVEL

» DEMARCAGAO DE AREAS
PUBLICAS

ZONASVIGENTES
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§ 1% A transferéncia do direito de construir
originada de qualquer imdvel enquadrado
como ZEPEC fica condicionada & recuperacio
e manutencio dos atributos que geraram o seu
enquadramento como ZEPEC.

§ 2° O ndo atendimento das providéncias de
conservacdo do imdvel cedente acarretara ao
proprietario ou possuidor multa conforme es-
tabelecido no Quadro 5 desta lei.

§ 3° A multaserda renovada automaticamente a
cada 30 (trinta) dias, até que sejam comunicadas
pelo proprietaric ou possuidor, por escrito, e
aceitas pela Municipalidade as providéncias
relativas & conservacdo do imével cedente.

§ 4° Ato do Executivo regulamentara a aplica-
¢ao da transferéncia do direito de construir de
iméveis enquadrados como ZEPEC, bem como
0s 6rgdos competentes para a andlise e delibe-
racio, garantida a manifestagéo do Conselho
Gestor do Fundo de Desenvolvimento Urbano
- FUNDURB, quando for o caso.

§ 5° O valor pecuniario correspondente a tota-
lidade do potencial construtivo transferido no
periodo referente aos Gltimos 12 (doze) meses
em relacdo as transferéncias do direito de cons-
truir sem doacio nos termos do art. 124 da Lein®
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, ndo podera
exceder a 5% (cinco por cento) do valor total
arrecadado no FUNDURB# no mesmo periodo,
considerando a data do pedido da certidao de
transferéncia de potencial construtivo .

Fundo municipal previsto ne Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sao Paulo {lei n®
16 050/2014) composto por representantes do
Poder Publico e da Sociedade Civil que determi-
nam a destmacic de recursos provenientes da
arrecadacdio da Outorga Onerosa.

(http e prefettura sp govbr/cidadefsecret ariass
desenvolvimento_urbanofparticipacao_sodal/fundosfundurby)

; Certiddo de Transferéncia de Potencial Cons-
trutivo consiste de docurmento gue fixa o potencial
construtivo eguivalente passivel de ser transferido
para o imovel receptor, calculado de acordo com
o disposto nesta lei;

§ 6° Para fins de aplicagéo do disposto no para-
grafo anterior, o Executivo podera adotar leildo
para a emissdo de certiddes de transferéncia
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de potencial construtivo, cujos procedimentos
serdo estabelecidos em regulamento especifico.

Art. 25. No caso de reformas com ampliagio
de drea construida de imdével classificado como
ZEPEC-BIR em que tenha sido emitida declara-
cdo de potencial construtivo passivel de trans-
feréncia® nos termos da Lein® 16.050, de 31 de
julho de 2014 - PDE, a drea construida acrescida
devera ser descontada do potencial construtivo
passivel de transferéncia da referida declaracio.

Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia consiste de documanto que declara
o potencial construtivo passivel de ser transferido
onginado peloimdvel cedents, caleulado de acordo
com o disposto nesta let;

Paragrafo Gnico. Quando o potencial constru-
tivo passivel de transferéncia tiver sido total-
mente transferido, fica vedado o aumento de
area construida no referido imével.

Art. 26. S50 excluidos do enquadramento como
ZEPEC os imdveis que tenham perdido a condi-
¢do de tombados ou protegidos, sem prejuizo
da aplicagdo do disposto no art. 68 da Lein®
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE*", e demais
sancdes previstas na legislacdo especifica.

G artigo 68 do Plano Diretor Estratégico prevé
a realizacdo de urmn Termo de Ajustamento de
Conduta Cultural — TACC pelos proprietarnos de
movets classificados como ZEPEC que sofreram
abandono ou alteractes das caracteristicas que
motivaram a protecio.

§1° A demolicio, destruigio proposital ou cau-
sada pela nio conservagio ou descaracterizacio
irreversivel do imdével tombado ou em processo
de tombamento acarretard a aplicagéo das se-
guintes penalidades:

I - multa, conforme Quadro 5 e legislagdo es-
pecifica;

II - a extingio da faculdade de transferéncia do
potencial construtivo e, caso tenha sido rea-
lizada, a devolugdo em dobro e corrigida do
valor correspondente ao potencial construtivo
transferido referenciado no cadastro de valores
da outorga onerosa do direito de construir®,

conforme Quadro 14 da Lein® 16.050, de 31 de
julho de 2014 - PDE;

Qutorga Onerosa € a concessao, pelo Poder
Publico, de potencial construtive adicional aci-
ma do resultante da aplicaciio do Coeficiente de
Aproveltamento Basico, até o limite estabelecido
pelo Coeficiente de Aprovettamento Maximo,
de alteracio de uso e parametros urbanisticos,
mediante pagamento de contrapartida financeira;

III - coeficiente de aproveitamento basico pas-
sard a ser igual a 0,1 (um décimo);

IV - o fator de interesse social e o fator de pla-
nejamento da outorga onerosa do direito de
construir passarao a ter o valor igual a 2 (dois)
cada um;

V - impedimento de aplicacao de todos os in-
centivos previstos nesta lei.

§ 2° A emissdo de autorizacies e licengas para
novas construgoes e atividades nos casos previs-
tos no pardgrafo anterior dependera da celebra-
¢do de Termo de Compromisso de Ajustamento
de Conduta Cultural nos termos do art. 173 da
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE, e
devera observar as seguintes condigdes:

I - 0s usos deverdo apresentar finalidade voltada
4 promocdo de atividades culturais, servigos
publicos sociais ou habitacio de interesse social,
atestada pelo 6rgio municipal de planejamento
urbano;

II - deverao ser respeitados todos os pardmetros
dazonaincidente e as penalidades previstas no
paragrafo anterior.

§ 3° As penalidades deverdo ser averbadas nas
matriculas dos iméveis objetos da demolicdo,
destruicio proposital ou causada pelanio con-
servagdo ou descaracterizacdo irreversivel do
imé6vel enquadrado como ZEPEC.
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CAPITULO IV - DAS AREAS
PUBLICAS E DO SISTEMA
DE AREAS PROTEGIDAS,
AREAS VERDES E ESPACOS
LIVRES (SAPAVEL)

Art. 27. Para fins de aplicacdo dos pardmetros
estabelecidos nesta lei, as dreas piblicas e as
integrantes do Sistema de Areas Protegidas,
Areas Verdes e Espacos Livres (SAPAVEL) sdo
classificadas nas seguintes categorias:

I- Areas Verdes Pablicas (AVP):

a) AVP-1: dreas verdes implantadas ou ndo im-
plantadas, que nio sejam ocupadas por equi-
pamentos sociais, com excecdo de parques
enquadrados como ZEPAM e ZEP;

b) AVP-2: areas verdes ocupadas por equipamen-
tos sociais implantados até a data de publicacdo
desta lei, com excecdo de parques enquadrados
como ZEPAM e ZEP;

II - Areas Livres (AL);

III - Areas Institucionais e Bens de Uso Espe-
cial (AI):

a) Al: Areas Institucionais e Bens de Uso Espe-
cial localizados na Macrozona de Estruturacdo
e Qualificagio Urbana;

b) Ala: Areas Institucionais e Bens de Uso Es-
pecial localizados na Macrozona de Protecdo
e Recuperaciio Ambiental;

IV - dreas publicas ou privadas ocupadas por:
a) AC-1: clubes esportivos sociais;

b) AC-2: clubes de campo e clubes nauticos.
§ 1° S30 consideradas dreas verdes:

I - aquelas assim previstas em parcelamento do
solo posterior 4 Lein® 9.413, de 30 de dezembro
de 1981°%

II - 0s espagos livres que, embora anteriores &
Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981, tenham
sido afetados como dreas verdes pUblicas;

III - dreas desapropriadas ou doadas que tenham
sido afetadas como areas verdes publicas.

12 A Lai 9413/81, revogada pela presente e, ragu-
lamentava o parcelamanto do solo no Municipio
de 580 Paulo.

§ 2° S3o considerados areas livres os espacos
livres oriundos de parcelamentos do solo que
nio tenham sido afetados como dreas verdes
publicas.

§ 3° Os trechos dos espacos livres oriundos de
parcelamento do sclo dos quais trata o pardagrafo
anterior que constituam fragmentos de Mata
Atldntica reconhecidos pelo 6rgdo ambiental
competente ou Area de Preservacio Permanente
nos termos da legislacio federal ambiental ficam
enquadrados como AVP-1, permanecendo o
restante do espaco livre enquadrado como AL.

§ 4° Lei especifica poderi estabelecer nova
classificacdo para as dreas publicas e as inte-
grantes do SAPAVEL.

§ 5° Nas categorias Al e Ala previstas no inciso
111 deste artigo podera ser promovido o servigo
de moradia social previsto nos arts. 295 e 296
da Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

Art. 28, Nas dreas publicas e nas dreas inte-
grantes do SAPAVEL incidem os pardmetros
préprios de parcelamento, uso e ocupacgdo do
solo estabelecidos nos quadros desta lei.

§1° Os regramentos estabelecidos para as dreas
publicas listadas nos incisos | a [V do “caput”
do art. 27 desta lei serdo aplicados indepen-
dentemente da demarcacdo das respectivas
areas nos mapas desta lei, prevalecendo sobre
os pardmetros e disposices da zona em que o
imdvel se encontrar, a excegdo da ZEP, na qual
se aplicam as disposices do art. 20 desta lei,
da ZEPAM e da ZEIS-1.

§ 2° Nas Areas Livres referidas no inciso II do
“caput” do art. 27 desta lei, aplicam-se os se-
guintes parmetros, alternativamente:

I - os previstos para Al, quando destinadas a
equipamentos publicos, de acordo com a Ma-
crozona em que se localiza a drea;

II - os previstos para AVP-1, quando destinadas
aimplantacio de drea verde.

§ 3° Os parametros referentes a Al serdo aplica-
dos no licenciamento das edificagdes destinadas

ainstalacio de servicos e atividades pablicas a
partir da destinacdo do terreno a tal finalidade
por parte do 6rgio publico competente.

§4° Aos bens dominicais, inclusive as dreas que
sejam objeto de desafetacio, e as demais dreas
publicas e privadas integrantes do SAPAVEL
que néo se enquadrem nas categorias referidas
nosincisos [ a [Vdo “caput” do art. 27 desta lei,
aplicam-se os pardmetros e disposicGes da zona
em que o imdvel se encontra.

§ 5° I vedada a instalacio de equipamentos
publicos sociais em parque natural municipal
existente, em implantagéo ou planejado.

§ 6° Nos parques urbanos e lineares™ muni-
cipais existentes e em implantacio previstos
na Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE,
aplicam-se os parametros estabelecidos nesta
lei para ZEPAM, podendo ser admitida a insta-
lagdo de equipamento publico social municipal,
mediante andlise caso a caso e deliberagio do
orgdo municipal ambiental competente, ouvido
o Conselho Gestor do respectivo parque ou,
na auséncia deste, o Conselho Municipal de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentével
(CADES).

;. Parques urbanos lineares (Art 273, Lei Muricipal
16 050/2014) Intarvencdes urbanisticas associadas
aos cursos d'agua, principalmeants agueles msandos
no tecido urbano, que tém como principais obje-
tivos proteger e recuperar as éraas de presarvacio
parmanante e os ecossistemnas llgados aos corpos
d'agua o que controla enchentes e recupera cor-
redores ecologicos. Os parques lineares buscam
conectar areas verdes e espacos publicos criando
espacos de lazer, fruicdo e atividades culturais
além de ampliar a percepciio dos cidadios sobre
o melo fisico. Assim como os parques urbanos
tambam s&o divididos am existentas & plangjados

§ 7° Para fins de qualificacdo ambiental da insta-
lagio de equipamentos sociais nas dreas verdes
publicas, em complementacio ao disposto no
art. 304 da Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014
- PDE, ficam definidas as seguintes diretrizes:

I - os fechamentos do lote deverdo ser realiza-
dos, sempre que possivel, por anteparo vertical
nio vedado, buscando a permeabilidade visual
do conjunto;

Il - as calcadas confrontantes com a fracdo da
drea verde piblica ocupada pelo equipamento
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deverdo ter largura minima de 3m (trés metros)
e arborizacio, quando se tratar de novos em-
preendimentos ou reforma de equipamentos
com ampliagdo de drea construida computavel.

Art. 29. Nas dreas ocupadas por clubes extin-
tos ou com termo de concessdo terminado ou
revogado na vigéncia da Lei n® 13.885, de 25
de agosto de 2004°*, ou a partir da entradaem
vigor desta lei, ficam mantidos os pardmetros
de uso e ocupacio estabelecidos nos Quadros
3, 4, 4A e 4B desta lei para a categoria em que
o clube se enquadrava, independentemente de
se tratar de area publica ou privada.

Antiga lel de Parcelamento, Uso e Ocupaco
do Solo do Municipio de S80 Paulo, expressarnente
revogada pela presente.

§ 1° Para os clubes enquadrados em AC-1 e
AC-2 os coeficientes de aproveitamento, taxa de
ocupacio e gabarito de altura maxima estabe-
lecidos no Quadro 3 desta lei, sem prejuizo do
atendimento da taxa de permeabilidade mini-
ma, poderdo ser majorados em até 20% (vinte
por cento) desde que seja atingido o dobro da
pontuagdo minima de Quota Ambiental prevista
para o imdvel nos termos desta lei.

§ 2° Para instalacdo de equipamentos publicos
sociais nas areas publicas de que trata o “caput”
deste artigo, em casos de comprovada necessi-
dade de modificagio dos indices estabelecidos
no Quadro 3 desta lei, em funcfo da demanda
da regido a ser atendida, 6rgdo municipal in-
tersecretarial podera fixar pardmetros distin-
tos, desde que o uso esteja previsto no Quadro
4 desta lei e que seja atendida contrapartida
ambiental fixada pelo art. 33 desta lei.

Art. 30. Nas dreas verdes publicas classificadas
como AVP-1, aplicam-se as disposictes do art.
275 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 -
PDE**, complementadas pelos pardmetros dos
quadros desta lei.

O artigoe 275 do Plano Diretor Estratégico es-
tabelece os parametros urbanisticos para a im-
plantacio de instalaches de lazer e recreacio de
uso coletivo nas areas verdes publicas, existentes
e futuras, integrantes do SAPAVEL.
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§ 1% Para efeito de célculo de Coeficiente de
Aproveitamento (CA), Taxa de Ocupagéo (TO)
e Taxa de Permeabilidade (TP), aplicam-se as
definicdes estabelecidas no Quadro 1 da Lei n®
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

§ 2° Orgdo municipal intersecretarial deverd se
manifestar quanto a instalacdo de equipamentos
publicos sociais em AVP-1 e podera fixar para-
metros distintos dos estabelecidos no Quadro
3 desta lei e no art. 275 da Lei n® 16.050, de 31
de julho de 2014 - PDE, desde que:

I - seja demonstrada a necessidade de modifica-
¢do dos indices de ocupagdo pelo drgio pablico
interessado em fungdo da demanda da regifo;

II - seja comprovada pelo 6rgio publico inte-
ressado a inexisténcia de Areas Livres (AL) e
de Areas Institucionais (Al) passiveis de ocu-
pagéo, na area de abrangéncia de implantacgao
do equipamento pretendido, definida conforme
critérios téenicos de localizagio estabelecidos
nas respectivas politicas setoriais;

III - seja atendida a contrapartida ambiental
fixada no art. 33 desta lei.

Art. 31. Nas areas verdes publicas classificadas
como AVP-2, aplicam-se os parimetros dos
quadros desta lei.

§1° A regularizacio das edificacGes existentes
que nfo atendam aos parimetros estabelecidos
no Quadro 3 desta lei serd permitida mediante
atendimento de contrapartida ambiental, rela-
tiva as Areas edificadas e impermeabilizadas
que ultrapassem tais pardmetros, nos termos
do art. 33 desta lei.

§ 2° Orgio municipal intersecretarial poderd
fixar parimetros distintos dos estabelecidos no
Quadro 3 desta lei para reformas com ampliagéo
de drea construida, desde que:

I - seja demonstrada a necessidade de modifi-
cacio dos pardmetros de ocupacdo pelo drgio
publico interessado em fung¢io da demanda
da regifo;

II - seja atendida a contrapartida ambiental
fixada no art. 33 desta lei.

Art. 32. Em AVP-1 e AVP-2, as reformas essen-
ciais 4 seguranca e higiene das edificacdes e
a instalagdo de equipamentos necessarios ao
funcionamento da atividade n&o dependerdo de

atendimento & contrapartida ambiental prevista
no art. 33 desta lei.

Art. 33. A contrapartida ambiental previstanos
arts. 29, 30 e 31 desta lei podera ser realizada:

I - prioritariamente por meio da implantagdo de
drea verde publica com metragem equivalente &
area ndo permedavel ocupada pelo equipamento
publico social, em drea localizada no mesmo
distrito ou sub-bacia hidrografica onde o equi-
pamento serd instalado;

II - por meio da implantagio de outra drea verde
publica com metragem equivalente & Area nao
permedvel ocupada pelo equipamento ptblico
social, localizada na mesma Subprefeitura onde
0 equipamento serd instalado;

II1 - por meio da qualificacio ambiental de
area publica municipal ja existente localizada
na mesma Subprefeitura onde o equipamento
publico social sera instalado, incluindo obri-
gatoriamente entre as medidas de qualificagio
ambiental o aumento da permeabilidade em
area igual ou superior & drea ndo permedivel
ocupada pelo equipamento;

IV - por meio da destinacio de contrapartida
financeira ao Fundo Municipal de Parques ™,
criado pelo art. 289 da Lei n® 16.050, de 31 de
julho de 2014 - PDE, proporcional ao valor da
fracio de terreno correspondente & drea ndo
permeavel ocupada pelo equipamento publico
social, calculado com base na Planta Genérica
de Valores (PGV)¥, a ser destinado ao parque
listado no Quadro 7 da referida lei mais proximo
ao equipamento.

Instrumento previsto pelo artigo 28% do Plano
Diretor Estrategico que devera atuar de forma
complementar e articulada ao Funde Municipal
do Melo Ambiente e Desenvolvimento Susten-
tavel — FEMA para garantir a aquisicdo das dreas
necessarias para viabilizar os parques propostos
no PDE {(vide artigo 289 PDE)

Instrumanto no qual estdo estabelecidos os
valores unitanos de metro quadrado de terreno e
de construgio do Municipio que possibilitarn obter
o valor venal dos imdvels (retirado do "referéncias
externas” do PDE)

§1° O 6rgdo ambiental municipal competente
definira diretrizes para atendimento da con-
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trapartida de que tratam os incisos do “caput
deste artigo.

§ 2° Até que seja implementado o Fundo Muni-
cipal de Parques, a contrapartida financeira de
que trata o inciso IV serd destinada ao Fundo
Especial do Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel (FEMA)®®,

38 Criado pela Lein® 13.155/2001, com nova dis-
ciplina por maio da Lai n? 14 887/2008, é um drgdo
vinculado a Secretaria Municipal do Verde e do
Melo Ambiente (SYMA), cuja gestlo é realizada
pelo Departarmento de Participacdo e Fomento
a Politicas Publicas (DPP). Ele destina-se a apolar
projetos que visem o uso sustentdvel dos recursos
naturais, manutengio, melhora &/ou recupearacio
da qualidade ambiental, pesquisa e atividades
ambientais de controle, fiscalizacdo e defesa do
melc ambiente.

(httpffwaen prefeitura. sp.gov bricidade/secretarias/
meio_ambiente/confernalfindex php?p=2299)

Art. 34. Podera ser admitida a execucéo de
passagem aérea ou subterrdnea permanente
por area publica com a finalidade de conexdo
entre dois ou mais lotes localizados em quadras
distintas.

Pardgrafo dnico, As permissies referidas no
“caput” deste artigo serdo regulamentadas em
decreto, em especial quanto s dimensdes das
passagens, possiveis interferéncias com a in-
fraestrutura urbana e situagdes em que serdo
permitidas.
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Art. 35. A disciplina do parcelamento do solo
regula a divisdo ou redivisdo do solo, objetivan-
do o equilibrio entre dreas publicas e privadas
e seu adequado aproveitamento urbanistico.

Art. 36. Somente serd permitido o parcelamen-
to do solo para fins urbanos na zona urbana,
definida pela Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

Art. 37, Nio sera permitido o parcelamento
do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inunda-
¢les, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das Aguas;

Il - em dreas com potencial ou suspeitas de
contaminacio, em Areas contaminadas e em
monitoramento ambiental, sem que haja ma-
nifestagio favoravel do 6rgio ambiental com-
petente para sua reutilizacdo conforme o uso
pretendido;

III - em terrenos com declividade igual ou su-
perior a 30% (trinta por cento), salvo se aten-
didas as exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde a incidéncia de pro-
cessos geoldgico-geotéenicos ndo aconselhe
a edificacdo;

V- em areas de preservacio ecoldgica;

VI - em areas onde a poluigio, em suas diversas
formas, impeca condigdes sanitarias suporta-
veis, até a sua corregfo.

CAPITULOI - DOS
REQUISITOS E
PARAMETROS DE
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 38. Os parcelamentos deverdo atender,
pelo menos, aos seguintes requisitos:

I- respeitar as faixas marginais de cursos dagua
naturais perenese intermitentes e as areas no
entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes
definidas pela legislagéo federal, salvo maiores
exigéneias da legislacio especifica;

II - as vias, quando exigidas, deverdo articular-
se com as vias adjacentes oficiais, existentes
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ou projetadas, integrando-se com o sistema
viario da regido, e harmonizar-se com a topo-
grafia local;

III - respeitar as faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias, sendo reservada uma faixa
néo edificavel de 15m (quinze metros) de cada
lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas
em lei especifica.

Pariagrafo dnico. Nos novos parcelamentos,
serd admitida a implantacgio de sistema vidrio
nas Areas de Preservacio Permanente — APP
referidas no inciso 1 do “caput” deste artigo,
desde que a ocupacio pelas vias nfo exceda
20% (vinte por cento) da APP existente na gleba
ou lote em questio.

Art. 39. S40 parimetros de parcelamento do
solo, dentre outros:

I- drea e frente minimas de lote;

II - drea e frente maximas de lote;

III - drea maxima de quadra;

IV - comprimento maximo da face de quadra;

V - percentual minimo total de 4drea da gleba
ou lote a ser destinada & Municipalidade, bem
como percentuais minimos para sistema vidrio,
area verde e area institucional;

VI - largura minima de canteiro central, pas-
seio publico, via de pedestre, ciclovia e leito
carrocdvel;

VII - declividade maxima das vias.

Art. 40, Os valores dos pardmetros de parce-
lamento do solo sdo definidos por zona e por
tamanho de lote ou gleba e estdo previstos nos
Quadros 2, 2A e 2B desta lei.

Art. 41, A dreaminima de lote no territério do
Municipio é de 125m?® {cento e vinte e cinco
metros quadrados) e a frente minima é de 5m
{cinco metros), ambas podendo ser maiores de
acordo com a zona na qual o lote estd inserido.

Art. 42, A drea maxima de lote no territdrio da
zona urbana do Municipio é de 20.000m?* (vinte
mil metros quadrados) e a frente maxima é
de 150m (cento e cinquenta metros), ambas
podendo ser menores de acordo com a zona
na qual o lote estd inserido.

Parigrafo dinico. Nio estio sujeitosao atendi-
mento das dimensdes maximas estabelecidas
no “caput”, no art. 43 e no Quadro 2 desta lei
0§ seguintes usos:

I - os classificados nos grupos de atividade de
servicos publicos sociais;

II - os classificados na subcategoria de uso IN-
FRA;
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III - base militar, corpo de bombeiros e simi-
lares;

IV - cemitérios;

V - clubes esportivos e clubes de campo;
VI - estadios;

VII - centros de convengdes;

VIII - hospitais e estabelecimentos de ensino
existentes até a data de publicagio desta lei;

IX - os classificados na subcategoria de uso
Ind-2;

X - todos aqueles localizados em Z0OE;

XI - os enquadrados na subcategoria de uso
servigos de armazenamento e guarda de bens
moveis de grande porte, excetuados os estacio-
namentos de veiculos.

- Art. 43. A drea maxima de quadra no territdrio

da zona urbana do Municipio é de 20.000m*
{vinte mil metros quadrados) e o comprimento
méximo da face de quadra é de 300m (trezentos
metros), observados os limites menores esta-
belecidos para as diferentes zonas.

§ 1° Nas faces de quadra com comprimento su-
perior a 150m (cento e cinquenta metros), devera
ser prevista obrigatoriamente via de pedestre®
a cada 150m (cento e cinquenta metros).

Via de pedestre £ 0 espacodestinado a arculagio
de pedestres, aberto ao publico, de propriedade
publica, incluindo passeio publico e escadarias,
desde que combinadas com rampas.

§ 2° A critério do Executivo, nos casos de lotes e
glebas com declividade superior a 20% (vinte por
cento) a via de pedestre prevista no paragrafo
anterior podera ser dispensada, quando esta
néo conectar pelo menos duas vias.
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PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Os parametros de parcelamento do sclo estdo definidos nos Quadros 2, 2A e 2B desta lei.

LOTE

Area Minima Frente minima

125 m? Em

Area maxima Frente maxima

20000 m? 150 m

QUADRA

Area maxima &dﬁ Face de quadra até 300 m
&

20000 m? 20.000 O comprimento maximo da face de

quadra é de 200m.

DOAGAO DE AREA PUBLICA

De 20.000 m2 a 40.000 m?2 Acima de 40.000 m2
OBRIGATORIO OBRIGATORIO

Desmembramento Loteamento

Destinagdo de 30% de drea publica Destinagao de 40% de area publica
sendo, no minimeo: sendo, no minimo:

+ 5% de area verde + 10% de area verde

+ 5% de dreainstitucional + 5% de drea institucional

+ 15% para sistema viario

* Art.42-48

jpmmemm=smmssioot GLOSSARIO --------sommmiay
AREA E FRENTE MAXIMAS DE LOTE
Farametros de parcelamento do solo que limitarm o tamanho
maximeo da area do lote e o tamanho maximo da face do lote
com frente para avia oficial de circulagao.

QUADRA
Arearesiltante de loteamento, delimitada por vias cficiais de
crculagio ou demais logradeouros publicos

AREAS INSTITUCIONAIS
Areas destinadas ainstalaciio dos equipamentos comunitdrios

LOTE

Arearesultante de lotearnento, desrmembramento ou desdobro,
com pelo menos uma divisa com frente para via oficial de
circulagio.

GLEBA
Area de terra que ndofol objeto de loteamento ou
desmembramento

FRENTE DE LOTE
Face do lote com frente para a wia oficial de circulagdona qual o
imaével esta cadastrado ou tem acesso principal

FACE DE QUADRA

E formada pelo conjunto de lotes, cuja frente esteja voltada
paraum mesmao logradouro no intervalo entre dois logradouros
distintos que tenharm acesso aologradouro gerador da face

de quadra, sendo considerada a situacio fatica de todos os
logradouros

Abertura de caminhos
para pedestres

OBRIGATORIO

Mas faces de quadra com
comprimento superior a 150m &
cbrigatdria a abertura de vias de
pedestres a cada 150 metros.
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Art. 44. No caso de edificacdo a ser construida
em lotes ou glebas localizados na zona urbana
que, independente de sua origem, tenham drea
superior a 20.000m? (vinte mil metros quadra-
dos), serd obrigatéria a destinagio de drea plbli-
canos termos do art. 45 e do Quadro 2 desta lei.

§1° Aplica-se o disposto neste artigo no caso de
reforma de edificacido com ampliacio de mais
de 50% (cinquenta por cento) da drea construida
total existente, com ou sem mudanca de uso.

§ 2°Nos casos de lotes ou glebas com drea supe-
rior a 40.000m? (quarenta mil metros quadrados),
devera ser adotado o parcelamento do solo na
modalidade loteamento.

§ 3° Ficam isentos da destinacdo de drea publica
os lotes resultantes de parcelamento do solo que
ja tenham destinado 4rea publica nos termos
previstos nesta lei e durante a sua vigéncia.

Art. 45. Da drea total do lote ou gleba objeto de
parcelamento devera ser destinado percentual
minimo para a Municipalidade para aimplan-
tacdo de drea verde publica, drea institucional
e sistema viario, bem como percentual minimo
de drea sem afetacio previamente definida, de
acordo com os percentuais previstos no Quadro
2 desta lei.

§1° As areas sem afetacfo previamente definida
serdo destinadas a uma das finalidades referidas
no “caput” deste artigo, conforme definicao
do 6rgéo municipal competente em razéo das
caréncias e necessidades da regifo onde o lote
ou gleba esta localizado.

§ 2° Os critérios para definicéo da finalidade
urbanistica a que se refere o § 1° deste artigo
serdo estabelecidos em decreto.

§ 3° Em loteamentos para EHIS os percentuais
de destinacio de area publica serdo estabeleci-
dos em decreto, sendo que para areasa serem
parceladas maiores que 40.000m?® (quarenta mil
metros quadrados) ou para empreendimentos
com mais de 1.000 (mil) unidades poderio ser
aplicadas as regras definidas nesta lei, a critério
de comissio intersecretarial competente.

§ 4° Nas dreas institucionais de que trata o
“caput” podera ser promovido o servigo de
moradia social previsto nos arts. 295 e 296 da
Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE.
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§ 5° Nao estdo sujeitos a obrigacio prevista no
“caput” os seguintes usos:

I - os classificados nos grupos de atividade de
servicos publicos sociais;

II - os classificados na subcategoria de uso IN-
FRA;

2

III - base militar, corpo de bombeiros e simi-
lares;

IV - cemitérios;
V- clubes esportivos e clubes de campo;

VI - estadios existentes até a data de publicagao
desta lei;

VII - hospitais existentes até a data de publi-
cacio desta lei;

VIII - os classificados na subcategoria de uso
Ind-2;

IX - os enquadrados na subcategoria de uso
servicos de armazenamento e guarda de bens
moveis de grande porte, excetuados os estacio-
namentos de veiculos.

§ 6° A mudanca de uso para atividade ndo rela-
cionadano § 5° deste artigo implicara na obriga-
toriedade de parcelamento do solo e destinacio
de drea publica nos termos desta lei.

¢+ Art, 46. As dreas verdes deverdo atender as

seguintes disposigoes:

I-alocalizacio de pelo menos 50% (cinquenta
por cento) do percentual exigido para areas ver-
des sera definida pela Prefeitura ouvido o 6rgao
ambiental competente, devendo tal espaco:

a) ser delimitado em um s perimetro e em
parcelas de terreno que, por sua configuracio
topografica, ndo apresentem declividade supe-
rior a 30% (trinta por cento);

b) ter frente minima de 10m (dez metros) para
a via oficial de circulacio;

¢) ter relagdo entre a frente e a profundidade
da area verde de no maximo 1/3 (um tergo);

II - a localizagdo do restante da drea exigida
para dreas verdes ficard a cargo do interessado
e 86 serd computado como Area verde quando
nela puder ser inscrito um circulo com raio de
10m (dez metros), podendo ser localizado em

parcelas de terreno que apresentem declividade
superior a 30% (trinta por cento).

Art. 47. Os percentuais referentes 4 drea ins-
titucional poderdo ser destinados, a critério
do érgdo municipal competente e atendendo
as disposicoes fixadas em decreto, em drea de
terreno, drea construida ou ambas combinadas,
devendo atender as seguintes exigéncias:

I - estar situadas junto a uma via oficial de
circulacao de veiculos®’ e preferencialmente
contidas em um Unico perimetro;

Via oficial de circulacio de veiculos ou pe-
destres ¢ aguela acaita, daclarada ou reconhecida
como oficial pelo Executivo,

II - ter frente minima de 10m (dez metros) para
a via oficial de circulacéo;

III - ter relagdo de no méximo 1/3 (um terco)
entre a frente e qualquer de suas demais faces;

IV - estar situadas em drea com declividade de
até 15% (quinze por cento).

§1° Quando a destinagio de drea institucional
ocorrer em drea construida, esta ndo podera
exceder 50% (cinquenta por cento) da porcen-
tagem minima de drea institucional prevista
no Quadro 2 desta lei, conforme regulamento
especifico.

§ 2° Para fins de aplicacfo do disposto no inciso
IV, podera ser admitida declividade superior a
15% (quinze por cento) ouvido o 6rgéo publico
municipal responsavel pela utilizagéo da area,
na ocasido da definicio das diretrizes.

* Art. 48. Os loteamentos serdo entregues com

infraestrutura urbana implantada, constituida
pelos equipamentos de escoamento das Aguas
pluviais, iluminagéo publica, esgotamento sa-
nitirio, abastecimento de dgua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e sistema viario, in-
cluindo ciclovias, vias de pedestre e as calcadas.

§1° O sistema de escoamento de dguas pluviais
deve comportar equipamentos de retengdo ou
infiltragéo e de dissipacdo de energia, de modo
aatenuar os picos de cheias, favorecer a recarga
das dguas subterrinease prevenir a instalagéo
de processos erosivos.



§ 2° O sistema de distribuicdo de energia elé-
trica deve ser implantado por meio de dutos
enterrados.

§ 3° As calgadas devem ser implantadas conco-
mitantemente as vias de circulagio, devendo
ainda:

I - propiciar condi¢des adequadas de acessi-
bilidade;

II - ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua
superficie formada por elementos permedveis;

I1I - ter arborizacdo implantada, obedecendo,
para o plantio, o espacamento minimo e a es-
pecificacido das espécies arbéreas definidos
nas normas editadas pelo 6rgdo ambiental
competente,

CAPITULO II - DAS
MODALIDADES DE
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 49. S30 modalidades de parcelamento do
solo:

I-loteamento;

II - desmembramento;

III - remembramento;

IV - reparcelamento;

¥V - Parcelamento de Interesse Social (PIS).

§ 1° Considera-se remembramento o reagru-
pamento de lotes para edificar, até o limite das
dimenstes maximas estabelecidas no Quadro
24 desta lei, desde que a operagdo nao interfira
com o sistema vidrio existente, nem imponha
qualquer outra modificacdo nos logradouros
ja existentes.

§ 2° Considera-se reparcelamento do solo o
reagrupamento de lotes ou glebas e sua pos-
terior divisdo em novos lotes com dimensées,
localizagio ou configuragéo distintos da situa-
¢éo original.

§ 3° O reparcelamento observara as disposicoes
desta lei relativas ao parcelamento.

§ 4° Os projetos de reparcelamento poderido
envolver conjunto de lotes ou glebas que, so-
mados, atinjam dimensdes maximas superiores
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aquelas estabelecidas no Quadro 2A desta lei,
desde que os lotes resultantes do reparcela-
mento respeitem as dimensdes estabelecidas
no referido quadro.

§ 5° No caso de parcelamento do solo para fins
de HIS** e HMP*, os parAmetros e regras a
serem observados serdo:

I- no EHIS* aqueles definidos em decreto;

IT - no EHMP* as disposicies estabelecidas
nesta lei.

Habitacio de Interesse Social (HIS) é aquela
destinada ao atendimento habitacional das familias
da balxa randa, podendo ser de promogio publica
ou privada, tendo ne maximo um sanitario e uma
vaga de garagem, e classificando-se em dois tipos

a) HIS 1: destinada a familias com renda familiar
mensal de até RS 2.172,00 (dois mil, cento e se-
tenta e dois reais) ou renda per capita de até RS
362,00 (trezentos e sessenta e dois reais);

b) HIS 2: destinada a familias com renda familiar
mensal superior a RS 2.172,00 {dois mil, cento e
setenta e dois reais) ou 362,00 (trezentos e ses-
senta e dois reals) per capita e igual ou inferior a
RS 4.344,00 {(quatro mil, trezentos ¢ quarenta e
quatro reais) ou RS 724,00 (setecentos e vinte e
quatro reais) per capita;

. Habitag&o de Mercado Popular (HMP) ¢ aquela
dastinada ao atendimento habitacional de familias
cuja renda mensal seja superior a RS 4.344,00
{quatro mil trezentos e quarenta e qualbro reais)
igual ou inferior a RS 7240,00 (sete mil duzentos
& guarenta reais), comn até dois sanitarios e até
uma vaga de garagem, padendo sar de promocio
publica cu privada;

3 Empreendimento de Habitacio de Interesse
Social (EHIS) corresponde a uma edificacdo ou
um conjunto de edificagtes, destinado total ou
parcialmente a Habitacdc de Interesse Social e
usos complementares, conforme disposto na
legislacio especifica;

4 Empreendimento de Habitacio de Mercado
Popular (EHMP) corresponde a uma edificagio ou
urm conjunto de edificagdes, destinados a HME HIS
2 e usos complementares, conforme disposto na
legislacho especifica;

Art. 50. Fica permitida a aprovacio e execugio
conjunta dos projetos de parcelamento e edifica-
¢Ao, nos termos a serem definidos em decreto.

§ 1° Para a hipdtese prevista no “caput” deste
artigo fica permitido que o percentual minimo
de destinacfio de drea verde previsto no Quadro
2 desta lei seja reduzido em até 50% (cinquenta
por cento), desde que instituida a fruicio publica
na drea correspondente e obedecidos todos os
requisitos estabelecidos nos incisos T a Il do
art. 88 desta lei.

§ 2° Para a hipdtese prevista no § 1° deste artigo
aplicam-se as contrapartidas e incentivos & ocu-
pacio estabelecidos nos arts. 87 e 88 desta lei.

Art. 51. O parcelamento do solo, nas moda-
lidades de loteamento, desmembramento e
reparcelamento, sera precedido de fixaco de
diretrizes, pelo érgdo municipal competente,
a pedido do interessado, conforme documen-
tacio a ser regulamentada em decreto, que
permita a adequada caracterizacdo registrariae
planimétrico-cadastral da drea a ser parcelada.

Paragrafo tinico. Fica dispensadaa emissdo de
diretrizes prevista no “caput” quando se tratar
de parcelamento onde nfo haja obrigacio de
destinacfio de area pUblica nos termos desta lei.

Art. 52. O projeto de parcelamento do solo nas
modalidades de loteamento, desmembramento
e reparcelamento, submetido pelo interessado
a aprovacao do 6rgdo municipal competente,
devera obedecer és diretrizes expedidas e &
regulamentacdo prépria.

§ 1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de 1 (um) ano.

§ 2° Na apreciacgao dos projetos de parcelamento
do solo em Aareas revestidas, total ou parcial-
mente, por vegetacio de porte arbéreo, 6rgio
ambiental competente deverd emitir parecer
técnico sobre:

I - o enquadramento da drea em uma ou mais
das hipéteses definidas pela legislacdo especifica
de protegio 4 vegetacio;

II - a escolha da localizagdo da drea destinada
as dreas verdes exigidas no inciso | do “caput”
do art. 46 desta lei;

III - a melhor alternativa para minima destrui-
¢éo da vegetacio de porte arbdreo.

Art. 53. A aprovacgio e a execugio de projeto
de parcelamento do solo, nas modalidades de
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loteamento e reparcelamento com abertura de
via, obedecerd auma das seguintes sistematicas:

I - com prévia execugio das obras:

a) atendidas pelo projeto todas as disposicdes
legais, o projeto serda aprovado e serd expedida
uma autorizacdo para execucio das obras;

b) a autorizacdo para execugéo das obras néo
d4 direito ao registro do loteamento no Cartorio
de Registro de Imdveis;

¢) a autorizagHo para execucio das obras é vilida
por 3 (trés) anos, contados a partir da data de
sua expedicio pelo 6rgdo competente, podendo
ser prorrogada por mais 1 (um) ano, quando
solicitado em tempo habil ao érgdo competente;

d) apds a execucdo de todas as obras a que se
refere a autorizacdo prevista na alinea “a” deste
inciso, devera ser solicitada ao 6rgdo compe-
tente a respectiva vistoria;

e) apos avistoria e aceitas as obras, a Prefeitura,
através do érgio competente, expedira termo
de verificacio e execucio das obras e respectiva
licenga para registro do loteamento no Cartdrio
de Registro de Imdveis;

II - com cronograma e instrumento de garantia:

a) atendidas pelo projeto as disposicées legais,
serd expedida, pelo 6rgio competente da Prefei-
tura, aprovacio do cronograma fisico-financeiro
das obras a executar;

b) para garantia da perfeita execucfio das obras
constantes do projeto, memoriais e cronograma
fisico-financeiro aprovados, o loteador devera
alternativamente:

1. efetuar cauciio em dinheiro, titulo da divida
publica municipal ou fianga banecéria, no valor
a ser estipulado pela Prefeitura, em decreto;

2. vincular a Prefeitura 50% (cinquenta por
cento) da area total dos lotes, mediante instru-
mento publico;

¢) os procedimentos administrativos para efe-
tivacfio das garantias previstas serdo definidos
por ato do Executivo;

d) de posse do cronograma fisico-financei-
ro aprovado, do instrumento de garantia de
execucho das obras e dos demais documentos
exigidos por lei, serd emitido o alvara para fins
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de execucdo de obras e registro no Cartério de
Registro de Imdveis e o loteador tera até 180
{cento e oitenta) dias para submeter o lotea-
mento ao Registro Imobilidrio;

e) somente apds o registro do loteamento, o
loteador podera dar inicio as obras;

f) executadas, vistoriadas e aceitas as obras
do loteamento, a Prefeitura expedira termo de
verificacdo e execugdo das obras e documento
liberando o loteador da modalidade de garantia
prestada;

g) o prazo de validade do cronograma fisico-
financeiro e do instrumento de garantia é de 4
{quatro)anos, contados da data de sua aprovacio
e de sua constituicio, respectivamente;

h) apds o decurso do prazo a que se refere a
alinea “g” deste inciso, caso as obras néo este-
jam concluidas, o interessado perdera o direito
a devolugdo da garantia prestada.

§ 1% Devera constar dos modelos de contra-
to-padrio a serem arquivados no Cartério de
Registro de Imdveis a existéncia de termo de
garantia e cronograma fisico-financeiro das
obras a executar.

§ 2° O prazo para a realizacdo da vistoria refe-
rida na alinea “d” do inciso [ e na alinea “f” do
inciso I, ambos do “caput” deste artigo, serd
de 60 (sessenta) dias, apds o qual o requeren-
te podera solicitar &s instincias superiores a
apreciacio e solugio do pedido, sendo que o
prazo paraa manifestacdo de cada instincia é
de, no maximo, 30 (trinta) dias.

§ 3° O disposto nas alineas “b” e “c” do inciso |
deste artigo devera constar obrigatoriamente
da autorizagio para execugio das obras.

Art. 54. Qualquer modificagido no projeto ou
na execucao de parcelamento do solo, nas mo-
dalidades de loteamento e desmembramento,
deverd ser submetida & aprovagio da Prefeitura,
a pedido do interessado, conforme documen-
tacdo a ser definida em decreto.

Pardgrafo unico, Nos pedidos de modificactes
em loteamentos registrados, deverd ser com-
provada a anuéncia de todos os adquirentes
existentes dentro da drea a ser modificada, a
menos que haja regra explicita no titulo de aqui-
sigdo que afaste a necessidade de tal anuéncia.

Art. 55. A implantacio do loteamento podera
ser realizada em etapas, com a expedicdo do
respectivo termo de verificacio e execucdo
parcial das obras.
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CAPITULO1I - DOS
PARAMETROS DE
OCUPACAO DO SOLO

» Art. 56. S0 parimetros de ocupacio do solo,
dentre outros:

I - coeficiente de aproveitamento (CA), dividido
em:

a) coeficiente de aproveitamento minimo (CA-
min);
b) coeficiente de aproveitamento basico (CAbas);

¢) coeficiente de aproveitamento maximo (CA-
max);

II - taxa de ocupacdo (TO);
III - gabarito de altura maxima (GAB);
IV - recuos minimos;

V- cota-parte maxima de terreno por unidade
{CPmax);

VI- cota-parte minima de terreno por unidade
{CPmin);

VII - taxa de permeabilidade (TP);

VIII - quota ambiental (QA)*".

Instrumento urbanistico-ambiental previsto
na presente lel a ser atendido no momento de
lizenciamento urbanistico de novas construgdes e
reforrmas. Corresponde & urm conjunto de regras de
ocupacio dos lotes que tern como objetivo qua-
lifica-los ambientalmente, tendo como referéncia
uma medida da eficacia ambiental de cada lote,
com énfase nos aspectos de drenagem urbana
e cobertura vegetal A implementacio da Quota
Ambiental devera contrnbuir para atenuacio das
alteragdes microchmaticas, melhorna da drenagem
urbana e protecao da biodiversidade.

Art. 57. S30 parimetros qualificadores da ocu-
pagéo, de modo a promover melhor relagio e
proporgao entre espacos publicos e privados:

I - fruigao publica;*t
II - fachada ativa;*

III - limite de vedacio do lote; **
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IV - destinacdo de drea para alargamento do
passeio ptblico.*

16 Fruiclo publica Corresponde a area livre ex-
terna ou interna as edificagdes, localizada nos
pavimantos de acesso dirsto aologradouro plblico,
com conexaoc em nivel ao logradouro e demais
espacos publicos sempre que o lote tiver frente
para mais de um logradourc publico, destinada &
circulacio de pessoas, ndo sendo exclusiva dos
usuanos e moradores;

7 Fachada Ativa Corresponde a exigéncia de
ocupacao da extenso horizontal da fachada por
uso nao residencial com acesso direto e abertura
para o logradouro, a firn de evitar a formacio de
planos fechados na interface entre as construgdes
e oz logradouros, promovendo a dinamizacio dos
passelos publicos;

4¢ Limite de vedacio da testada do lote com
muros Limite da extensfio do fechamento do lote
por anteparo vertical vedado, de modo a possililitar
permeabilidade visual do lote;

Passeic publico ¢ a parte da via publica destina-
da a circulacgio de pessoas e a implementacio de
mabilidno urbano & vegetagio, além de outros fins

Art. 58. Os pardmetros de ocupacio do solo sdo
definidos por zona e constam nos Quadros 3,
3A e 3B desta lei.

Art. 59. Nas ZER-1, ZER-2, ZERa, ZCOR-1, ZCOR-
2,7ZCO0R-3, ZC0ORa e 7ZPR, as restricdes convencio-
nais de loteamentos aprovadas pela Prefeitura,
estabelecidas em instrumento publico registrado
no Cartério de Registro de Imdveis, referentes
a dimensionamento de lotes, recuos, taxa de
ocupacio, coeficiente de aproveitamento, al-
tura e numero de pavimentos das edificaces,
deverdo ser atendidas quando mais restritivas
que as disposicoes desta lei.

§ 1° Os usos permitidos nos loteamentos re-
feridos no “caput” deste artigo serfio aqueles
definidos por esta lei para as respectivas zonas.

§ 2° A alteragio das restrigbes convencionais
dos loteamentos deverd atender as seguintes
condigdes:

I - realizacdo de acordo entre o loteador e os
proprietarios dos lotes atingidos pela alteracio;

II - emissdo de parecer técnico favoravel da
CTLU;

III - anuéncia expressa do Executivo.

§ 3° A exigéncia constante no inciso [ do § 2°
deste artigo podera ser suprida por acordo entre
os proprietarios dos lotes atingidos pela altera-
¢do, nos casos de encerramento de atividades
daempresa loteadora ou de sua inércia quando
legalmente notificada sobre a necessidade de
manifestar-se a respeito do acordo, desde que
haja a anuéncia de 2/3 (dois tergos) dos pro-
prietarios do loteamento atingido.

= Art. 60. O gabarito de altura maxima (GAB) da

edificagdo sera o definido no Quadro 3 desta
lei, exceto:

I- nosimoveis inseridos no perimetro da Ope-
racdo Urbana Centro, que deverdo respeitar as
disposictes da Lei n® 12.349, de 6 de junho de
1997°° e as alteragdes que vierem a sucedé-la;

II - nas quadras nas quais em mais de 50% (cin-
quenta por cento) da area dos lotes as edificacoes
existentes ja tenham ultrapassado os limites
previstos no referido quadro.

Lel que aprova a Operacdo Urbana Centro,
estabelece programa de melhornas para a area
central da cidade, crna mcentivos e forrmas para a
sua Implantacao.

§1° Serdo consideradas, para fins de aplicagdo
da excecio prevista no inciso 11 deste artigo, as
areas dos lotes com edificagdes existentes com
gabarito maior que o disposto nesta lei.

§ 2° Nos casos dos terrenos que contenham
total ou parcialmente declive ou aclive acima
de 30% (trinta por cento) identificado no mapa
digital oficial do municipio ou em levantamento
topografico atualizado e atestado por profissio-
nal habilitado, a edificacdo deverid obedecer
ao gabarito de altura maxima de 28m (vinte e
oito metros).

Pavimento térreo é o pavimento de acesso
principal de veiculos e pedestres ao logradoure
publico;

> Face do lote que faz frente para o logradourc
publico.

Art. 61, Para fins do disposto nesta lei, o nivel
do pavimento térreo™ nio poderd exceder a
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PARAMETROS DE OCUPACAO

Os parametros de ocupacio do sclo estido definides nos Quadros 3, 2A e 3B desta lei.

,~-- COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA} ---,

E arelacio entre a drea adificada computével e
a area do lote, podendo ser

+ coeficiente de aproveitamento minimo
{CAmin), abaixo do qual o 1movel podara ser
considerado subutilizade.

+ coeficiente de aproveitamento basico
{CAbas), qus rezulta do potancial construtivo
gratulto inerante aos lotes & glebas urbanos

+ coeficiente de aproveitamento maximo
{CAmax), que nédo pode ser ultrapassado

COEFICIENTE MAXIMO

COEFICIENTE BASICO

COEFICIENTE BASICO =1 PARA TODA CIDADE

RECUQS MINIMQS --—-----------

E distancia entre o limite externo da edificacio
e a divisa do lote, havendo

+ recuo de frente - Distdncia entre uma
edificagido e o alinhamento predial

+ recuo de fundos - Distdncia entre uma
edificagio e a divisa dos fundos do lote de
propriedade.

+ recuo lateral - Distancia entre uma
edificacio = a divisa lateral do lote

RECUO DE
LATERAL

RECUODE
FUNDOS

RECUODEFRENTE A

y,

---------- TAXA DE OCUPACAQ (TO)

E a relacio entre a drea da projecio horizontal
da edificagio ou edificaches & a area do lote

EDIFICAGCAC

AREA DO LOTE

i

AREA DE PROJEGAC
DA EDIFICAGAC

- CCOTA PARTE MAXIMA E MINIMA DE
TERRENO POR UNIDADE (CPMAX) (CPMIN)

A cota parte de um terreno corresponds a
quanhdade de unidades habitacionais segundo
unidade de drea do terreno. Define a densidade
habitacional a partir da relacio entre o ndmero
de urnidades habitacionais a seram idealmente
produzidas e a drea total do terreno

UNIDADES HABITACIONAIS
A SEREM PRODUZIDAS

AREA TOTAL
DO TERRENC

UNIDADE
DE AREA DO
TERRENO

* Art.56

GABARITO (GAB) -

E a altura da edificacio, calculada pela distancia
antre o nivel do pavimento térreo & o nivel

da cobertura, excluidos o atico, as casas de
maquina e a caixa d'dgua. Cada zona possui um
gabarito de altura maxima definido de acordo
Com 08 usos 2 especificidades da regido

GABARITO

——————— TAXA DE PERMEABILIDADE (TP}

E arelacio entre a parte permadvel que
permite a infiltracio de agua no solo e a drea
do lote. As taxas de permeabilidade miruma
580 estabelecidas para cada Perimetro ds
Qualficacio Ambiental

AREAS AJARDINADAS
SOBRE SOLO NATURAL
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cota de 1m (um metro) acima do nivel médio
entre as cotas das extremidades da testada do
lote®?, quando o desnivel da testada for menor
ou igual a 2m (dois metros).

§ 1° Quando o desnivel na testada do lote for
superior a 2m (dois metros), o piso do pavimento
térreo podera estar situado em qualquer cota
intermedidria entre os niveis mais elevado e
mais baixo.

§ 2° O dispostono § 1° deste artigo também sera
aplicado aos casos de desniveis superiores a 2m
{dois metros) em relagdoe A profundidade do lote.

§ 3° Nos casos de terrenos com declive ou aclive
superior a 50% (cinquenta por cento) em relacio
ao logradouro ou aos imdveis contiguos, o nivel
do pavimento térreo sera definido caso a caso
por comissdo intersecretarial.

§ 4° A comissdo intersecretarial referida no §
3° deste artigo, também apreciara, para osfins
de definigdo do pavimento térreo, 0s casos que
se enquadrem nas seguintes hipdteses:

I - Areas sujeitas a alagamento;

II - restriciio & construcio de subsolo em terre-
nos contaminados e, quando exigido por 6rgao
ambiental competente;

III - lencol freatico em niveis préximos ao perfil
do terreno.

Art. 62, Sdo consideradas dreas ndo compu-
tdveis:

I-nas?ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP,
as dreas cobertas, em qualquer pavimento,
ocupadas por circulaciio, manobra e estacio-
namento de veiculos, desde que o nimero de
vagas, excelo as especiais, motocicletas e bici-
cletas, ndo ultrapasse:

a) nos usos residenciais, 1 (uma) vaga por uni-
dade habitacional, desde que observada a cota
de garagem méxima igual a 32m? (frinta e dois
metros quadrados) por vaga;

b) nos usos ndo residenciais, 1 (uma) vaga para
cada 70m* (setenta metros quadrados) de drea
construida computavel, excluidas as dreas ocu-
padas por circulagdo, manobra e estacionamen-
to de veiculos, desprezadas as fragtes, desde que
observada a cota de garagem maxima igual a
32m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga;
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II - nos edificios-garagem situados nas dreas
referidas no § 1° do art. 126 desta lei, as dreas
cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas
por circulacdo, manobra e estacionamento de
veiculos, respeitado o limite estabelecido no §
2° deste artigo;

II1 - nas zonas nio referidas no inciso I do
“caput” deste artigo, as dreas cobertas, em
qualquer pavimento, ocupadas por circulacio,
manobra e estacionamento de veiculos;

IV-as dreas ocupadas por vagas especiais desti-
nadas a pesscas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida e idosos, vagas de motocicletas, vagas
de bicicletas e vagas para carga e descarga, até o
limite minimo exigido pelo Quadro 4A desta lei;

V - as dreas cobertas nos usos residenciais,
em qualquer pavimento, destinadas as areas
comuns de circulagao, incluindo a eirculacio
vertical, limitada a 20% (vinte por cento) da
drea coberta do pavimento, exceto nas ZEU,
ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP;

VI - as dreas ndo computdveis previstas na le-
gislagéo edilicia;

VII - as areas construidas no nivel da rua com
fachada ativa minima de 25% (vinte e cinco por
cento) em cada uma das testadas e de no mini-
mo 3m (trés metros) de extensdo, destinadas a
usos classificados na categoria néo residencial
que sejam permitidos nas respectivas zonas,
até o limite de:

a) 50% (cinquenta por cento) da Area do lote nas
ZFU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e 7Ca;

b) 20% (vinte por cento) da drea do lote nas
demais zonas;

VIII - nos lotes localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP,
ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, a drea destinada
aos usos ndo residenciais, até o limite de 20%
{vinte por cento) da drea construida computavel
total nos empreendimentos de uso misto com
fachada ativa;

IX - as areas cobertas, em qualquer pavimento,
ocupadas por circulacdo, manobra e estacio-
namento de vefeulos, na proporcio de 1 (uma)
vaga de estacionamento para cada 70m? (seten-
ta metros quadrados) de drea construida ndo
computavel incentivada nos termos do inciso
VIl do “caput” deste artigo, desde que observada

acota de garagem méxima igual a 32m? (trinta
e dois metros quadrados) por vaga;

X - adrea destinada aos usos néo residenciais,
até o limite de 20% (vinte por cento) da area
construida computavel total nos EHIS;

XI - a drea incentivada da quota ambiental,
conforme o § 3° do art. 82 desta lei;

XII - a drea destinada as HIS, proveniente da
aplicacdo da cota de solidariedade, conforme
previstono § 1°doart. 112 da Lein® 16.050, de
31 de julho de 2014 - PDE;

XIII - as Areas consideradas ndo computdveis
nos termos do § 2° do art. 67 da Lei n°® 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE;

XIV - as dreas destinadas as atividades operacio-
nais do sistema de transporte publico coletivo,
nos termos do § 1% art. 90 desta lei;

XV - as areas ocupadas por vestiario de usuarios
de bicicletas;

- XVI - nos lotes com drea de até 250m” (duzentos

e cinquenta metros quadrados) localizados na
Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade e
na Macroarea de Redugio da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperacdo Ambiental conforme
Mapa 2 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014
- PDE, até 50% (cinquenta por cento) da area
construida computavel total.

§ 1° Para efeito de calculo das dreas ndo com-
putaveis previstas no inciso [ do “caput” deste
artigo, em edificios de uso misto que tenham
usos residenciais e ndo residenciais envolvendo
uma ou mais subcategorias de uso nfio residen-
ciais e em edificios ndo residenciais envolvendo
mais de uma subcategoria de uso ndo residen-
cial, devera ser considerada a area construida
utilizada para cada subcategoria de uso.

§ 2° A somatdria das Areas construidas ndo com-
putaveis referidas nos incisos I a VIdo “caput”
deste artigo fica limitada a 59% (cinquenta e
nove por cento) do valor correspondente 4 area
construida total da edificacfo, excluidas as dreas
néo computaveis previstas nos incisos VIIa XVI.

§ 3° Para fins de aplicacfio do disposto no inciso
VI, poderdo ser consideradas dreas construi-
das no pavimento imediatamente superior ou
inferior de acesso direto ao logradouro, desde
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CONTROLE DE GABARITO * Art.60

Casos excepcionals que nac tém o gabarite definido conforme o Quadro 3 desta Let:

1 2

[mdveis inseridos na Operacdo Urbana Centro por [Imdveis em quadras onde mais de 50% da area dos lotes contenha edificacdes que ja
respeitarem legislacdo especifica (Lei Municipal ultrapassaram o limite de gabaritc.

n® 12.349/97).

NOVA EDIFICAGAO
COMFORME
ART 60, INCISC 1T

OPERAGAQ URBANA CENTRO

3

CONTROLE DE GABARITO NO ENTORNO DE VILAS * Art.64
Controle de gabarito em terreno com altas
declividades. Visando presarvar a ambiéncia de vilas ou vias sem saida foi estabelecida uma faixa

envoltdria no entorno dessas areas onde deverd ser observado © gabarito de altura maxima
de 28 metros nas ZEU, ZEUP, ZEM e ZEMP e de 15 metros nas demais zonas, quandoc o
gabarito definido para a zonha néo for mais restritivo.

Gabarito de altura
maxima defimdo am
28 matros para lotes
com declividade
maicr do que 30%

Y

AN
LT

\\\\\\\\\\\é

VL

O controle de gabarito
a0 redor de vilas ou vias
sem saida 2 aplicado
em uma faixa envoltdria
de 20 metros de largura
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que facam parte do mesmo compartimento
edificado.

Art. 63. A taxa de ocupagio (TO) maxima do
lote ndo sera aplicada A parte dos subsolos™
utilizados para estacionamento de veiculos.

Subsolo Todo pavimente da edificacio loca-
lizado abaixo do pavimento terreo;

Art. 64. Nas quadras que contenham vilas® ou
via sem saida®® com largura inferior a 10m (dez
metros), aplicam-se as seguintes disposicoes:

I - na faixa envoltdria da vila ou via sem sai-
da devera ser observado o gabarito de altura
méxima de 28m (vinte e oito metros) nas ZEU,
ZEUB, ZEM e ZEMP e de 15m (quinze metros)
nas demais zonas, quando o gabarito definido
para a zona nio for mais restritivo;

II - os lotes pertencentes a vila ndo poderio ser
remembrados a lotes que n#o pertencam 4 vila;

III - serd admitida a instalacdo dos usos e ati-
vidades permitidos na zona em que se situam
08 imdveis.

Vila Conjunto de lotes fiscals, onginalmente
destinados a habitagdo, constituido de casas ge-
minadas, cujo acesso se da por melo de via de
circulacio de veiculos de modo a formar rua ou
praca no interior da quadra com ou sem carater
de logradoure publico.

Via sem saida Via oficial cujo acesso se da por
rmealo de uma Unica via de circulacio de veiculos e
cyjo tragado original nao tem continuidade com
a malha viaria na sua outra extremidade;

Paragrafo dnico. A faixa envoltéria a que se
refere o inciso [ do “caput” deste artigo sera:

I - no caso de vila, de 20m (vinte metros), me-
didos a partir do perimetro externo dos lotes;

Il - no caso de rua sem saida, de 20m (vinte
metros), medidos a partir dos alinhamentos
da rua sem saida.

Art. 65. S3o recuos minimos da edificacio em
relacdo ao perimetro do lote:

I-recuo de frente;
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II - recuos laterais;
III - recuo de fundo.

Art. 66, Os recuos laterais e de fundo ficam
dispensados:

I - quando a altura da edificagéo for menor ou
igual a 10m (dez metros) medida em relacio
ao perfil natural do terreno, conforme base
georreferenciada cadastral oficial do Municipio,
exceto em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2;

II - quando o lote vizinho apresentar edificagio
encostada na divisa do lote, conforme andlise
caso a caso pelo érgdo téenico competente,
exceto em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2;

III - em terrenos que tenham declividade com
drea igual ou menor a 250m?* {duzentos e cin-
quenta metros quadrados) ou frente menor ou
igual que 10m (dez metros).

Pardgrafo imico. Para aplicacio do disposto no
inciso I1 do “caput” deste artigo, serd conside-
rada a situacdo fatica das edificacdes.

Art. 67. Em ZEU, 7ZEUa, ZEUP, ZEUPa, 7EM,
ZEMP, ZC, ZCa, ZM e ZEIS, os passeios publi-
cos deverdo ter a largura minima de 5m (cinco
metros), observado que:

I-nas ZBU,ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, o
alargamento do passeio ptblico serd obrigatorio;

II - nas ZC e 7ZCa, o alargamento do passeio
publico serd obrigatdrio para lotes maiores que
2.500m* (dois mil e quinhentos metros quadra-
dos) e facultativo para os menores.

§1° Nos casos em que o passeio publico ja apre-
sente largura de 5m (cinco metros) ou quando
ocorrer a doagdo da faixa necessdria para seu
alargamento, o recuo de frente ficara dispen-
sado.

§ 2° Os potenciais construtivos basico e maximo
do remanescente do lote serdo calculados em
funcéo de sua drea original e nfo serda cobrada
outorga onerosa relativa ao potencial constru-
tivo adicional previsto para a area transferida
a Municipalidade.

§ 3° A obrigatoriedade estabelecida nos incisos
I e Il do “caput” deste artigo aplica-se somente
as edificacdes novas e reformas que envolverem
a ampliagdo de mais de 50% (cinquenta por
cento) da area construida total.

§ 4° A doacHo prevista no “caput” deste artigo
devera preceder a emissdo do alvara de execu-
¢do da edificacio.

§ 5° Reforma de edificagdo existente em lotes
com area menor que 500m? (quinhentos metros
quadrados) fica dispensada da doagio prevista
no “caput” em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM
e ZEMP.

Art. 68, As construcdes em subsolo, inclusive
as dreas ocupadas por circulagio, manobra e
estacionamento de veiculos, quando aflorarem
mais de 6m (seis metros) em relacdo ao perfil
natural do terreno, conforme base georreferen-
ciada cadastral oficial do Municipio, deverdo
observar, no trecho do afloramento, os recuos
laterais e de fundos obrigatérios definidos no
Quadro 3 desta lei.

Pardgrafo dmico. Na hipdtese prevista no “caput”
deste artigo, o gabarito de altura méaxima sera
computado a partir da altura de 6 (seis) metros
do perfil natural do terreno.

Art. 69. Nio serd exigido recuo minimo de frente
quando, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
da face de quadra em que se situa o imdvel esteja
ocupada por edificacdes no alinhamento do
logradouro, conforme base georreferenciada
cadastral oficial do Municipio, n&o se aplican-
do a exigéncia de doacdo para alargamento do
passeio publico previstano inciso I do “caput”
do art. 67 desta lei.

Art. 70, A drea de fruigio pablica:

I-n&do podera ser fechada a circulacio de pedes-
tres por nenhum objeto de vedacio, temporério
ou permanente, podendo ter controle de acesso
no periodo noturno;

Il - devera ter largura minima de 4m (quatro
metros), tratamento paisagistico que atenda as
normas técnicas pertinentes a acessibilidade
universal e, nas areas de circulacdo de publi-
co, adotar o mesmo tipo de pavimentacdo da
calcada diante do lote.

Art. 71. A fachada ativa, ocupada por uso nédo
residencial (nR) localizada no nivel do logra-
douro, devera:

I - estar contida na faixa de 5m {cinco metros)
a partir do alinhamento do lote, medida em
projecéo ortogonal da extensdo horizontal;
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AREAS NAO COMPUTAVEIS E INCENTIVOS ASSOCIADOS * Art.62

Sdo consideradas areas ndc computaveis:

A arsa deshinada & atividads que gerou
) o enguadramento do imdvel como
Os empreendimentos com area . s
e e ZEPEC-APC, quando situada no nivel

Areas cobertas destinadas 2 20000 m? sio obrigados a do passe10 publico

a0 estaclonarmnento para destinar 10% dessa drea para
atendimento dafachada ativa Habitacio de nteresse Sodial

incentivada. (1 waga /70 m2) (HIS). Toda a drea destinada

para HIS é ndo cormputdwvel.

COTA DE SOLIDARIEDADE

Gl

As areas destinadas a operagio do
sistema de framsporte nas edificaches
construidas nas areas oparacionals

) I

As dreas cobertas destinadas &

8 circulagio, manobra e estacionamento
de velculos nos edificios-garagem
localizados nas areas definidas pelo
12 do artigo 126 desta lei, respeitado
o lirmite da somatona de areas ndo
computaves previsio no 22 do arhgo
62 desta lel

>
2
s
E
[

L]
e

Az dreas destinadas a usos ndo
residenciais que ocuperm até 20% da
area construlda computavel total nos
Ermpreendimeantos de Habitacio de
Interasze Social (EHIS)

Areas destinadas a usos 0} , %
niEo residenciais até o limite (ﬁ:’ Az dreas ocupadas por veshianos de

de 20% da area construida usuarios de bicicletas
computavel total nas
edificacfes de uso misto e
com fachada ativa, localizadas
nas ZEU, ZEUa, ZEUP ZEUPa,

ZEM, ZEMP, ZC e ZCa

Usos néo residenciais com
fachada ativa até 50% da drea
dolote nas ZEU, ZEUR ZEM,
ZEMP ZC e até 20% da drea
do lote nas demais zonas.

Bareficio em area ndo computavel
para empreendimentos em terrenos
de até 5000 m? que atingirem de 2 a 4
vezes a Quota Ambilental minima

3 4 5
Até 50% da area construida computavel total As dreas cobertas destinadas & circulagio, manohra - &
nos lotes com arsa até 250 m? localizados na e estacionamento de velculos nas edificagdes : AREAS COBERTAS DE CIRCULACEO, MANOBRA E ;
Macroarea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana localizadas nos territdrios de transformagio serdo | ESTACIONAMENTO DE VEICULOS. !
e na Macrodrea de Redugio da Vulnerabilidade consideradas ndo computaveis desde que o ndmero €& .
e Recuperagio Ambiental € considerada ndo da vagas ndo ultrapasse g
computavel.
i |
ﬁ ! VAGAS ESPECIAIS (PNE/PMR/ADOSOS), VAGAS DE !
! MOTOCICLETA E BICICLETA, VAGAS DE CARGA E !
—_ Até 1vaga ! DESCARGA ATE O LIMITE MINIMO EXIGIDO PORESTA LEL. |
Para uso por unidade % 2
RESIDENCIAL habitacional (UH) e R e S -
+
e e e e Y
ﬁ : AREAS COMUNS COBERTAS DE CIRCULAGAQ TANTO 1
& - Até 1vaga | HORIZONTAL QUANTO VERTICAL ATE 20% DA AREA !
Para uso a cada 70m2 de | COBERTA DO PAVIMENTO. |
NAO RESIDENCIAL drea construida \ ’f‘
+
P s
ﬁ ﬁ i i
5 2 | AREAS NAO COMPUTAVEIS PREVISTAS |
Erera > e 1vaga a cada 70m ! NA LEGISLAGAD EDILICIA, [
de drea construida nR ] i
Para uso e e e e e e e TS o
MISTO Até 1vagapor UH
Respeitando a cota de garagem NAO PODE ULTRAPASSAR 59% DO VALOR DA
maxima de 32 m2 por vaga AREA CONSTRUIDA TOTAL DA EDIFICACAO
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II - ter aberturas para o logradouro pablico,
tais como portas, janelas e vitrines, com per-
meabilidade visual, com no minimo 1 (um)
acesso direto ao logradouro a cada 20m (vinte
metros) de testada, a fim de evitar a formacdo de
planos fechados sem permeabilidade visual na
interface entre as construgdes e o logradouro,
de modo a dinamizar o passeio publico.

§1° O recuo entre a fachada ativa e o logradou-
ro publico deve estar fisicamente integrado
ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo
podendo ser vedado com muros ou grades ao
longo de toda a sua extensido, nem ser ocupado
por vagas de garagem ou usado para manobra
de veiculos, carga e descarga e embarque e
desembarque de passageiros.

§ 2° Nas vias que nfo possuam faixa exclusiva ou
corredores de 6nibus, o recuo entre a fachada
ativa e o logradouro publico podera abrigar
excepcionalmente vagas de estacionamento de
automoveis desde que limitado a no méaximo
20% (vinte por cento) da testada do imével e
autorizado por orgio competente de trinsito.

Art. 72. Nos terrenos sujeitos a recalques e pro-
blemas geotécnicos, as obras subterrineas exe-
cutadas a partir da vigéncia desta lei, incluindo
o subsolo de edificios, deveriio ser executadas
mediante métodos de engenharia que evitem
o rebaixamento do nivel d%gua.

Parigrafo dnico, O disposto no “caput” sera
regulamentado em decreto.

Art. 73. Nasubcategoria de uso R2h, aplicam-se
os seguintes valores de cota-parte minima de
terreno por unidade:

I -igual & 4rea do lote minimo exigido para
a zona de uso, para ZCa, ZCOR, ZCORa, ZMa,
ZMISa, ZPR, ZER, ZERa, ZPDS, ZPDSr e ZEPAM,;

I - 62,50m7 (sessenta e dois metros e cinquenta
centimetros quadrados), para as demais zonas
de uso onde a referida subcategoria de uso é
permitida.

Pardgrafo dnico. Pardmetros especificos para
a instalacdo da subcategoria de uso R2h serio
dados em regulamento especifico.

* Artl. 74. A quota ambiental (QA) corresponde a
um conjunto de regras de ocupacio dos lotes
obhjetivando qualificid-los ambientalmente, tendo
como referéncia uma medida da eficicia am-
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biental para cada lote, expressa por um indice
que agrega os indicadores Cobertura Vegetal
{V) e Drenagem (D).

Pardgrafo Gnico, Para fins de aplicaciio da QA,
fica o territdrio do Municipio de Sdo Paulo divi-
dido em Perimetros de Qualificagio Ambiental,
que expressam a situacdo ambiental e o po-
tencial de transformacio de cada perimetro,
conforme Mapa 3 desta lei.

Art. 75. A QA é calculada pela seguinte equacio:
QA = V~(alfa) x D~(beta)
sendo:

V: indicador Cobertura Vegetal, calculado a
partir do Quadro 3B desta lej;

D: indicador Drenagem, calculado a partir do
Quadro 3B desta lei;

~: elevado a;

alfa e beta: fatores de ponderagdio, definidos
no Quadro 3A desta lei.

Paragrafo dnico. O Executivo disponibilizara
em seu sitio na internet planilha eletronica para
auxiliar os calculos relativos a4 QA a partir do
Quadro 3B desta lei.

Art. 76. Nos processos de licenciamento de
edificactes novas ou de reformas com alteraciio
de drea construida superior a 20% (vinte por
cento), sera exigida uma pontuacdo minima de
QA, em funcio da localizagio e tamanho do lote,
conforme Quadro 3A e Mapa 3, ambos desta lei.

§ 1° Para atingir a pontuacdo minima men-
cionada no “caput” deste artigo, poderdo ser
utilizadas as solugdes construtivas e paisagis-
ticas que compdem os indicadores Cobertura
Vegetal (V) e Drenagem (D) e seus respectivos
pardmetros de calculo FV e FD, descritos no
Quadro 3B desta lei.

§ 2° Os lotes com drea total menor ou igual a
500m?* (quinhentos metros quadrados) estio
isentos de aplicacio da QA, ressalvados os ca-
sos de lote originario de desmembramento ou
desdobro, realizado apds a vigéncia desta lei,
em que o lote original tenha area superior &
minima exigida.

§ 3° Os imdveis inseridos no perimetro da Ope-
racdo Urbana Centro, cuja taxa de ocupacgio

existente e regular seja superior a 0,7 (sete dé-
cimos), ficam dispensados da aplicagdo da QA.

§4° Na Macrodarea de Contencdo Urbana e Uso
Sustentivel e na Macroarea de Preservagdo dos
Ecossistemas Naturais, agrupadas no Perime-
tro de Qualificacdo Ambiental - PA13, nfo se
aplicam as disposictes referentes & QA.

§ 5° O atendimento da QA poderi ocorrer na
parcela do lote destinada a fruicdo publica, des-
de que nao se impeca a circulacéo de pessoas.

§ 6° A emissdo de novas licengas de funciona-
mento para a atividade estacionamento dos
grupos de atividades servicos de armazena-
mento e guarda de bens mdveis em terrenos
com drea total maior que 500m?® (quinhentos
metros quadrados) fica condicionada ao aten-
dimento da QA.

§ 7° NHo se aplica a QA nos casos de emissao
de novas licengas de funcionamento em esta-
cionamentos localizados no subsolo.

Art. 77. Nos casos de imdveis onde incide Termo
de Compromisso Ambiental - TCA, firmado
entre o 6rgdo ambiental competente e pessoas
fisicas ou juridicas, resultante de autorizacao
prévia de manejo de espécies arbdreas, palmei-
ras e coqueiros, serd aplicado aos individuos
arbéreos plantados como contrapartida do
TCA fator redutor de 0,50 ao Fator de eficicia
ambiental do indicador cobertura vegetal — FV,
conforme Quadro 3B desta lei.

Art. 78. Nos casos de imdveis onde incide Termo
de Compromisso de Ajustamento de Conduta
Ambiental - TAC, firmado entre o érgdo ambien-
tal competente e pessoas fisicas ou juridicas,
responsaveis por danos ambientais relativos ao
manejo ndo autorizado de espécies arboreas,
palmeiras e coqueiros, os individuos arbéreos
plantados como obrigacSes impostas pelo TAC
néo poderdo ser contabilizados para o célculo
da QA.

Art. 79. Nos lotes com drea total superior a
500m? (quinhentos metros quadrados), nos quais
incidem as disposicdes da QA, é obrigatéria a
instalagdo de reservacio de controle de es-
coamento superficial *° com volume minimo
previsto no Quadro 3B desta lei e no § 2° deste
artigo, independentemente da adogéo de outros
mecanismos de controle do escoamento super-



MAJORAGCAO DE AREA
NAO-COMPUTAVEL

* Art.62 IncisoXVI

Em lotes com area até 250 m2 localizados na Macroarea de Reducéc
da Vulnerabilidade Urbana & Macroarea de Reducio da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperagdo Ambiental é considerada como area néo
computavel até 50% da area construida computavel total.
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FACHADA ATIVA * Art.71

Corresponde a exigéncia de ocupacdo da extensdo horizontal da
fachada por usc néo residencial com acesso direto e abertura para
o legradouro, a fim de evitar a formacao de plancs fechados na
interface entre as construcdes e os logradouros, promovendo a
dinamizagdo dos passeios publicos.

FRUIGAO PUBLICA

® Art.70 ¢ 88

Areas livres externas ou internas as edificacdes, localizadas nos pavimentos de acesso direto ao logradouro publico que tém
por objetivo promover alternativas de caminhos, facilitando os deslocamentos de pedestres.

GALERIA DE SERVICOS

GALERIA COMERCIAL

PRAGA DE USO PUBLICO

As areas de fruicdo
publica deverdo !
adotar 0 mesmo tipo
de pavimentacdo da '
calcada diante do lote.
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ficial que impliquem reservacdo efou infiltragao
efou percolacio.

Reservacio de controle de escoamento su-
perficial Sisterna de reservatorios nac infiltrantes
e estruturas implantadas no lote com o objetivo
abater e retardar o pico da vazdo de saida das
aguas pluviais que ncidern sobre o lote;

§ 1° Nos lotes com drea superior a 500m? (qui-
nhentos metros quadrados), as condicdes de
dimensionamente, construcaoc, operacac e ma-
nutencio do lote, em especial das suas estrutu-
ras hidraulicas, deverao ser tais que, em ocor-
rendo chuvas de qualquer duracdo associadas
ao periodo de retorno de 10 (dez) anos, a vazao
de saida do lote em nenhum momento supere
a vazdo determinada pela seguinte equacdo:

Qmax = {A x 11 [0,38 + (Dp-0,38) > (1-DY]t /10000
sendo:

Qmax: vazdo mdaxima, em 1/s (litros por se-
gundo);

A: drea do lote, em m* (metros quadrados);

Dp: indicador parcial obtido no calculo do
Quadro 3B desta lei;

D: indicador Drenagem obtido no cdlculo do
Quadro 3B desta lei, adimensional.

§ 2° Mesmo que atendida a pontuagdo minima
da QA, o volume de reservacfo de controle do
escoamento superficial a que se refere o “caput”
deste artigo ndo podera ser inferior a 6,31 (seis
litros e trés decilitros) por m? {(metro quadrado)
de 4rea total do lote.

§ 3° E facultada, nos termos a serem regulamen-
tados pelo Executivo, a utilizacdo de dispositivos
ndo convencionais de abatimento do pico de
vazdo de saida do lote.

§4° Nos imdveis com drea total superior a 500m?
{quinhentos metros quadrados), inseridos no
perimetro da Operacdo Urbana Centro e dis-
pensados da aplicacio da QA conforme § 3° do
art. 76 desta lei, € obrigatério o atendimento do
estabelecido no “caput” deste artigo.

* Art. 80. Nos processos de licenciamento de
edificacdes novas ou de reformas com altera-
¢do de drea construida superior a 20% (vinte
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por cento) em lotes com &rea superior a 500m*
{quinhentos metros quadrados), é obrigatdria
a reservacao para aproveitamento de Aguas
pluviais provenientes das coberturas das edi-
ficagOes para fins nao potaveis.”’

§ 1° O volume minimo obrigatério de reservacio
de que trata o “caput” deste artigo sera calculado
de acordo com as seguintes férmulas:

I - no caso de coberturas impermedaveis: **
Vri = 16,00 x AG
sendo:

Vri: volume minimo de reservagdo para apro-
veitamento de aguas pluviais provenientes de
coberturas impermedveis, em litros;

ACi: drea de cobertura impermedavel, erm me-
tros quadrados;

II - no caso de coberturas verdes:
Vrv=15,4x ACv
sendo:

Vrv: volume minimo de reservacéo para apro-
veitamento de aguas pluviais provenientes de
coberturas verdes, em litros;

ACv: drea de cobertura verde, em metros qua-
drados.

Reservacdo para aproveitamento de dguas
pluviais provenientes de coberturas das edificacdes
para fins ndo potaveis Sisterna de reservatonos e
estruturas auxihares de capitacio e reservacio de
aglas pluviais provenientas da cobertura destinada
aoUso ndo potéval, como rega de jardins & lavagem
de superficles impermeavels e de automavels;

Cobertura que ndo perrmite nenhuma infiltragéo
da agua no solo.

§ 2° No caso de coberturas mistas (parte im-
permedvel/parte verde), o volume minimo de
reservagido de que trata o “caput” deste artigo
serd calculado a partir da soma dos volumes
minimos parciais, sendo estes obtidos conforme
equagoes de seu § 1%

Vrm =V + Vrv

sendo:

Vrm: volume minimo de reservacio para apro-
veitamento de dguas pluviais provenientes de
coberturas mistas, em litros;

Vri: volume minimo de reservagdo para apro-
veitamento de dguas pluviais provenientes de
coberturas impermedveis, em litros;

Vrv: volume minimo de reservacéio para apro-
veitamento de dguas pluviais provenientes de
coberturas verdes, em litros.

§ 3° O volume de reservacio de que trata o
“caput” deste artigo ndo podera ser utilizado
no computo do volume minimo de reservacao
de controle do escoamento superficial a que se
refere o art. 79 desta lei.

§ 4° A utilizacdo das Aguas da reservagio de
controle do escoamento superficial s6 serad
permitida se utilizada para fins néo potaveis,
desde que observada a condicdo determinada
pelo § 1° do art. 79 desta lei.

§ 5° A estrutura de reservacio de que trata
o “caput” deste artigo devera ser provida de
grelhas ou outro dispositivo para retencéo de
material grosseiro, como folhas, pedagos de
madeira, restos de papel, corpos de pequenos
animais, entre outros, além de dispositivo de
descarte de dgua pluvial inicial de chuva.

§ 6° AsAguas captadas provenientes das cober-
turas das edificagdes ndo poderio ser utilizadas
para consumo humano, lavagem de alimentos
ou banho.

- Art. 81. Todos os lotes deverdo atender as taxas

de permeabilidade minima estabelecidas para
cada Perimetro de Qualificagdo Ambiental,
conforme o Quadro 3A desta lei.

§ 1° Os lotes localizados em ZEPAM, ZPDS, ZCOR,
ZPR ou ZER deverio atender as taxas de permea-
bilidade especificas para estas zonas, constantes
do Quadro 3A desta lei, independentemente do
Perimetro de Qualificacio Ambiental em que
se localizam.

§ 2° Nos lotes com drea superior a 500m? {(qui-
nhentos metros quadrados), que nfo estejam
localizados em ZEPAM ou ZPDS, a taxa de per-
meabilidade prevista no “caput” deste artigo
podera ser reduzida em até 50% (cinquenta por
cento), desde que a pontuagio da QA prevista
no Quadro 3A desta lei para o lote seja majo-
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= Art.74-81

Novo instrumento urbanistico-ambiental a ser atendido no momento de licenciamento urbanistico de novas construcdes e reformas.

Corresponde a um conjunto de regras de ocupacio dos lotes objetivande qualifica-los ambientalmente, tendo como referéncia uma medida
da eficacia ambiental de cada lote, com énfase nos aspectos de drenagem urbana e cobertura vegetal. A implementacéo da Quota Ambiental
devera contribuir para:

SOLUGOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PARA ATINGIR A PONTUACAOQ
EXIGIDA PELA QUOTA AMBIENTAL

Definidos pelo Quadro 2B anexo a asta ley, o3 valores atnbuidos para cada solucdo construtiva ou
palsagistica reflete a sua eficacia ambiental, ou sgja, © quanto cada solugdo contribul para & melhoria da
drenagem urbana, atenuagio microclimatica e biodiversidade

COBERTURA VERDE
+ com substrato
superior a 40cm FACHADA VERDE
« com substrato inferior + porgio de fachada /
muro verde

ouigual a 40 cm

-

jardim vertical

VEGETACAO
+ arvores de porte pagqueno
+ arvores de porte madio
« arvores de porte grande
+ arvores existentes
palmeiras

AREA AJARDINADA
sobre laje com
aspassura de 50lo
maior gque 40¢cm

RESERYATORIO
DE RETENCAO
para controla
de escoameanto
superficial

AREA AJARDINADA

+ area ajardinada sobre 5010
natural

¢ pavimento semi-permeavel

i com vegetagdo sobre solo

PISO natural

+ pavimento poroso

+ pavimento sami-parmeadval
serm vegetacio

ATENUACAO DAS .+ MELHORIA DA
ALTERACOES *.. DRENAGEM
MICROCLIMATICAS URBANA

I

PROTECAO DA
BIODIVERSIDADE

---—— FUNCIONAMENTC DA QUOTA AMBIENTAL ---——-

§

1. Todos os lotes devemn atender a taxa de
permeabilidade conforme Quadro 3A desta lel

2. Lotes com area superior a 500m2 devern atender
pontuagio minima de QA, conforme Quadro 2A

3. Processos de licenciamento de edificagdes novas
ou de reformas com alteragiio de area construida
superior a 20% devem atender a pontuagido
mirima de QA, conforma Quadro 24

4. A pontuacdo minima varia conforme o territério
2 o tamanho do lote (Mapa de Perimetros de
Qualificagdo Ambiantal — Mapa 3)

5. A pontuagio minima pode ser atendida por melo
de diversas solucbes construtivas e paisagisticas
Cada solugio tem uma determinada pontuagio,
conforme Quadro 2B anexo a esta lei.

6. A pontuagio mirima obrigatona deve ser atingida
com soluches que barneficiam tanto a vegetacio
gquanto a drenagem

v

- INCENTIVOS ASSCCIADOS A QUOTA AMBIENTAL -+,

Quando a pontuagio atingida da QA for
SUPEror 4 mimma, poderdo ser concedidos
incentivos econdmicos

(©
©

f
()

ul

+ desconto na contrapartida financeira da
Outorga Ornerosa,

+ benaficio em area m8o0 computaveal
Incentivada

Quando o empresndimento

%\/ possuir certificaciio especifica de
sustentabilidade, poderdo ser concedidos
incentivos de acordo com o nivel da
certificagio atendida

s

3

Durarte o periodo de 2 anos apds a entrada em vigor
desta lal, podera ser concedido desconto de 25% ma
pontuagio minuma da QA exgida, quando solicitado
pelo interessado. Nestes casos fica vedada a concessdo
de incantivos da Quota Ambilantal e de Certificacio
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rada na mesma proporgio em que a taxa de
permeabilidade seja reduzida.

§ 3° Nos lotes com drea menor ouigual a 500m*
{quinhentos metros quadrados), isentos da
aplicacio da QA e que néo estejam localizados
em ZEPAM ou ZPDS, a redugfo da taxa de per-
meabilidade a que se refere o § 2° deste artigo
podera ser aplicada, desde que seja atendida a
pontuacio minima de QA igual a 0,15 (quinze
centésimos).

Art. 82. Atendida pontuagio superior 2 minima
estabelecida no art. 76 desta lei, o interessado
poderi requerer a concessio de Incentivo da
Quota Ambiental, sob a forma de desconto no
valor total a ser pago na contrapartida financeira
de outorga onerosa do direito de construir e
limitado a este, ja contabilizados os incentivos
previstos na Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

§ 1° O Incentivo da Quota Ambiental seri cal-
culado de acordo com a seguinte equacio:

IQA = [2 x (CAP - 1) / (CAP)] x FQA x At
sendo:

IQA: Incentivo da Quota Ambiental, em reais

(R$);

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido
no empreendimento;

FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental,
em reais (R$) por metro quadrado, disponivel
no Quadro 3C desta lei, de acordo com o tama-
nho do terreno, o Perimetro de Qualificacio
Ambiental onde se encontra o empreendi-
mento e o VQA Min que corresponde a razio
entre o valor numérico da QA atingida pelo
projeto do empreendimento e o valor minimo
exigido da QA;

At; drea do terreno em metros quadrados.

§ 2° O Fator de Incentivo da Quota Ambiental
podera ser atualizado anualmente pelo Execu-
tivo, ouvida a CTLU, sendo que a atualizacio
estd limitada & variacio do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA)*° somada 4 variacio
positiva nominal do PIB acumuladas e devera
ser publicada até o dia 31 de dezembro de cada
ano, com validade a partir do dia 1° de janeiro
do ano seguinte.
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Indice oficial do Governo Federal para medicio
das meatas inflacionanas, abrange, principalments,
as regides metropolitanas (retirado do referéncias
externas” do PDE)

§ 3° Nos terrenos com drea menor ou igual a
5.000m? (cinco mil metros quadrados), quando o
empreendimento atingir de 2 (duas) a 4 (quatro)
vezes a quota ambiental minima, o empreen-
dedor podera optar por receber beneficio em
area ndo computavel incentivada, de acordo
com as seguintes formulas:

I- para terrenos localizados nos perimetros de
qualificacdo ambiental PA-1, PA-4, PA-5, PA-6,
PA-7, PA-10, PA-11, PA-12:

NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,002;

II - para os demais perimetros de qualificacao
ambiental:

NCQA = (VQA Min - 1) % At x 0,004
sendo:

NCQA: drea ndo computdvel adicional, em
metros quadrados, decorrente da majoracio
da Quota Ambiental;

VQA Min: razio entre o valor numérico da QA
atingida pelo projeto do empreendimento e o
valor minimo exigido da QA, variando de 1,5
(um inteiro e cinco décimos) a 4,0 (quatro), de
acordo com o Quadro 3A desta lei;

At: drea de terreno.

§4° Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP,
quando o interessado utilizar taxa de ocupagao
maior ou igual a 50% (cinquenta por cento) da
drea do terreno, com no minimo 20% (vinte por
cento) de cobertura verde, com fachada ativa
no térreo e gabarito de altura maxima de 28m
{(vinte e oito metros), o desconto concedido em
outorga ou a drea ndo computavel concedida
serd equivalente ao dobro da pontuacgio obtida
no projeto, até o limite maximo de incentivo.

§ 5° A emissdo do certificado de conclusio
da obra fica condicionada & comprovagido do
atendimento da pontuacdo de QA e dos res-
pectivos pardmetros que tenham resultado em
incentivos.

§ 6° Caso seja constatado o ndo atendimen-
to da pontuacio de QA apontada no projeto,
especialmente aquela que tenha motivado a
concessdo de incentivos, haverd incidéncia de
multa pecunidria correspondente a duas vezes
o valor do desconto concedido, além de cassa-
¢do do certificado de concluséo do respectivo
empreendimento.

Art. 83. Poderd ser concedido Incentivo de
Certificagio, sob a forma de desconto na con-
trapartida financeira de outorga onerosa do
direito de construir, para novas edificagtes
ou reformas com aumento de area construida
superior a 5% (cinco por cento) que obtiverem
certificacio especifica de sustentabilidade reco-
nhecida em ambito nacional ou internacional.

§ 1° O Incentivo de Certificacio serd obtido
mediante desconto a ser efetuado no pagamento
da contrapartida financeira da outorga onerosa
do direito de construir, conforme o grau de
certificacdo pretendido pelo proponente.

§ 2° A ndo apresentacio do certificado de edifica-
¢ao sustentavel em prazo de 180 (cento e oitenta)
dias corridos apds a emissdo do certificado de
conclusdo da obra implicard a incidéncia auto-
maética de multa pecuniaria correspondente a
2 {duas) vezes o valor do desconto concedido,
além de cassagio do certificado de conclusio
do respectivo empreendimento.

§ 3° Caso o proponente tenha alcancado grau
de certificagio inferior ao grau pretendido in-
dicado no ato de pagamento da contrapartida
financeira da outorga onerosa do direito de
construir, a multa serad correspondente a uma
vez e meia o desconto concedido.

§4° O incentivo previsto no “caput” deste artigo
somente serd concedido para edificagbes de
uso residencial associadas ou ndo a usos nao
residenciais, e para os usos industriais.

§ 5% O Incentivo de Certificacio a ser concedido
se dara de acordo com a seguinte equacio:

IC =FC x At x CAP
sendo:

IC: Incentivo de Certificacdo, em reais (R$), a
ser descontado do valor total da contrapartida
financeira da Gutorga Onerosa do Direito de
Construir;
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CONCEITOS NORTEADORES DA QUOTA AMBIENTAL

QUALIDADE MICROCLIMA
ECOSSISTEMICA (MC) DRENAGEM
(GE) (D)

VEGETACAO
v

T

}

QUOTA
AMBIENTAL
(QA)

= Art.74-81

CONCEITOS ESTRUTURADORES DA QUOTA AMBIENTAL

QA =V x DP

Sendo
QA pontuacdo de Quota Ambiental atingida
V' indicador de cobertura vegetal
D: indicador de drenagem

o {alfa) fator de ponderacio representalivo das condigcdes
existentes no territdrio gquanto a gqualidade de vegetagdo urbana

B (beta) fator de ponderacio reprasentativoo das condigdes
existentes no territdrio quanto a qualidade de drenagem urbana

COMO APLICAR A QUOTA AMBIENTAL

1. Localizarlote no Mapa 3, anexo a esta lei:

WYerificar em qual Perimeatro de Qualficacio Ambiental (PA) o lote se encontra

B rA1
PA3
PA 4
PAS
PAG
PAT
PAS
PA9
PA 10
PA L1
PA 12
| PALZ

2. A partirdo Perimetro de Qualificagdo Ambiental determinado no Mapa 3,
identificar no QGuadro 3A, desta lei:

+ Taxa de Permeabilidade
+ Pontuacio QA minima a ser atingida, em funcio do tamanho do lote

+ Fatores alfa e beta

TAXA DR % §
pen,;netro SERM AR DE DONTUAGAC QA MINIMO FATORES
)
Qualificagiio
Ambiental | Lotex Lote> | Lote>500e| Lote = 1000 | Lote > 2500 5%8;":{ Lote > C%Ee;‘;? Drenagem
500 500 <1000m* | e<2500 " | &< 5000 m® = | loovom® e (beta)
10000 i (alfa)
B4l 0,15 0,25 0,45 0,60 0,70 0,80 1,00 0,5 0,5
D42 0,15 0,25 0,40 0,52 0,64 0,70 0,86 0,5 0,5
D43 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5

3. Calcular a pontuacio utilizando o Quadro 3B desta lei
(Simulador disponivel no site Gestdo Urbana):

« ITEM I ingerir as informacdes referentes &s caracteristicas do lote.

ITEM 1. CARACTER{STICAS DO LOTE
Areatotal do lote - & (m®) inserir drea
Perimetre de Qualificagio Ambiental ver Mapa 3
Taxa de Permeabilidade - TP ver Quadro 34
Fater alfa o ver Quadro 34

+ ITENS 1T & III' na coluna "PROJETO (1)" preencher os dados referentes as
solugdes adotadas pelo seu projeto

ITEMIIL COBERTURA VEGETAL

SOLUGOES CONSTRUTIVAS E BAISAGISTICAS PROJET2 {1} UHID.
A. Areas ajardinadas
Al Area ajardinada sobre solo natural medidado projeto ()
47, Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm | medida do projeto (m*)
A3, Pavimento semi-permedvel com vegetagdo sohre solo natural medida do projeto ()

i

-

ITEM II1. DRENAGEM

SOLUGOES CONSTRUTIVAS E BAISAGISTICAS PROJET2 {1} UHID.
A1% Area ajardinada sobre solo medida do projete (m®)
A2% Area gjardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm | medida do projeto ()
A3% Pavimento semi-permedvel com vegetagho sobre sole natural medida do projete (m?)

L

=

« ITEM IV pontuacido final atingida pelo seu projeto WVenficar se atende a
portuacio minima obngatona defirmida no Quadro 3A

ITEM I¥. PONTUAGAO FINAL- QA pontuagd e atingida pelo projeto
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FC: Fator de Certificacdo, de acordo com o
grau de certificacio: para o grau minimo de
certificagiio: FC = R$ 40/m?; para o grau maximo
de certificacdio: FC = R$ 120/m*;

At: area de terreno em metros quadrados;

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido
no empreendimento.

§ 6° As certificagbes que serdo aceilas para
fins de comprovacdo do Incentivo de Certifica-
¢a0, bem como os graus de certificacio e seus
respectivos fatores de certificacdo, em com-
plementacdo ao disposto no § 5° deste artigo,
serdo estabelecidos em regulamento especifico.

§ 7° Os graus de certificacdo serdo determi-
nados de forma proporcional a classificagdo
diseriminada no regulamento especifico a que
se refere 0 § 6° deste artigo.

§ 8° Nos casos de empreendimentos em lotes
com drea superior a 2.500m? (dois mil e quinhen-
tos metros quadrados) e localizados nas ZEU,
ZEUa, ZEUP e ZEUPz, os incentivos previstos no
“caput” deste artigo deverso estar associados a
aplicagio da Fachada Ativa em 20% (vinte por
cento) da testada do lote.

§ 9° Os empreendimentos que aderirem ao In-
centivo de Certificacfio ndo estdo dispensados
do atendimento da pontuagdo minima da QA.

§10. O Incentivo de Certificagio ndo sera cumu-
lativo ao Incentivo da Quota Ambiental.

§11. O Fator de Certificagéo podera ser atualiza-
do anualmente pelo Executivo, ouvidaa CTLU,
sendo que a atualizacdo estd limitada a variagdo
do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA) somada a variacgdo positiva nominal do
PIB acumuladas e devera ser publicada até o
dia 31 de dezembro de cada ano, com validade
a partir do dia 1° de janeiro do ano seguinte.

Art. 84, As edificactes obrigadas ao atendimento
da QA nos termos desta lei deverfio apresentar
relatério a cada 2 (dois) anos demonstrando
atendimento a tais exigéncias, de acordo com
o projeto aprovado.

§ 1° E obrigatéria também a apresentacio do
relatorio previsto no “caput” deste artigo para
todos os imdveis que tenham sido beneficiados
pelo Incentivo de Quota Ambiental ou pelo
Incentivo de Certificacio.
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§ 2° O relatério devera ser submetido a anilise,
por amostragem, de 6rgdo municipal compe-
tente para verificacio quanto & manutencio das
solucdes construtivas e paisagisticas adotadas
para o atendimento da quota ambiental, bem
como para os incentivos auferidos.

§ 3° A fiscalizacio e a imposicio de eventuais
penalidades relacionadas ao descumprimento
do atendimento da QA se fardo, no que couber,
nos termos das legislagdes urbanisticas e am-
bientais vigentes.

§4° Os recursos financeiros oriundos de pena-
lidades relacionadas ao descumprimento do
atendimento da QA serdo destinados ao Fundo
Especial de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentdvel - FEMA.

§ 5° A ndo apresentacdo do relatdrio previsto
no “caput” deste artigo implicard na penalidade
prevista no Quadro 5 desta lei.

Art. 85. Serdo disponibilizadas, no Portal da
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo na inter-
net, amplas informagGes sobre os incentivos &
QA, seus proponentes e beneficidrios.

* Art. 86. Para fins de aperfeicoamento da QA,

os dispositivos referentes a QA estabelecidos
na presente lei poderdo ser revistos e comple-
mentados com outras solucdes sustentiveis
a cada 2 (dois) anos através de lei especifica.

Pardgrafo unico, Durante o periodo de 2 (dois)
anos, apds aentrada em vigor desta lei, por so-
licitacdo do interessado, podera ser concedido
desconto de 25% (vinte e cinco por cento) na
pontuacdo minima da QA exigida no Quadro
3A da presente lei, sendo vedada nestes casos
a concessao do Incentivo da Quota Ambiental e
do Incentivo de Certificacdo previstos nesta lei.

CAPITULOII -

DA OCUPACAO
INCENTIVADA OU
CONDICIONADA

Art, 87, Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM,
ZEMP, 7.C e ZCa, quando a drea do lote for su-
perior a 10.000m? (dez mil metros quadrados)
e menor ou igual a 20.000m” (vinte mil metros
quadrados), serd obrigatoria a ado¢io dos se-
guintes parametros qualificadores da ocupacio:

I - fruigdo pablica nos empreendimentos de
usos ndo residenciais permitidos nas respectivas
zonas, em area equivalente a no minimo 20%
{(vinte por cento) da area do lote, em espaco
livre ou edificado;

II - limite de 25% (vinte e cinco por cento) de
vedacio da testada do lote com muros;

III - fachada ativa em no minimo 25% (vinte
e cinco por cento) da testada do lote em em-
preendimentos residenciais ou ndo residenciais.

§1° O disposto no “caput” deste artigo se aplica
somente para edificagtes novas e reformas com
ampliacgdo de drea construida.

§ 2° Nas 7ZPI, o disposto neste artigo aplica-se
apenas para 0s usos que nfo se enquadrem nas
subcategorias Ind-1a, Ind-1b e Ind-2.

Art. 88. Fm lotes com drea até 10.000m? (dez mil
metros quadrados) localizados nas ZEU, ZEUa,
ZEUPR, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando
uma parcela do lote for destinada a fruicéo
publica néo serd cobrada outorga onerosa cor-
respondente & metade do potencial construtivo
adicional previsto para a drea destinada a fruicio
publica, desde que atendidas simultaneamente
as seguintes condigoes:

I - a area destinada a fruicdo publica tenha no
minimo 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e esteja localizada junto ao alinha-
mento da via, ao nivel do passeio ptblico, sem
fechamento e nfo ocupada por estacionamento
de veiculos;

Il - a drea destinada a fruicio publica devera
ser mantida permanentemente aberta a cir-
culacfio de pedestres, atendido o disposto no
art. 70 desta lei;

III - a area destinada a fruicido pablica seja
devidamente averbada em Cartdrio de Registro
de Imdveis.

Pardgrafo tnico. A drea destinada a fruicdo
publica podera ser considerada para fins de
aplicacio dos dispositivos da QA e computo
da respectiva pontuacio minima, desde que
seja garantida a livre circulacio de pedestres.

Art. 89. No caso das torres das edificagoes des-
tinadas aos locais de culto, o gabarito de altura
maxima podera ser majorado em 50% (cin-
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INCENTIVOS E CONDICIONANTES * Art. 88

Parametros obrigatérios e incentivados nas zonas: ZEU, ZEUP, ZEUa, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa.

Pardmetros qualificadores de ocupagio
Area do lote (m?)
Alargamento de Calcada Fruicdo Publica Fachada Ativa
Até 10,000 obrigatério incentivado
De 10,000 4 20.000 obrigatério obrigatério ohrigatério
De 20,000 a 40.000 obrigatério -
Q
Acima de 40,000 obrigatério =
[_
=
PERMISSAO DE OCUPACAOQ DE AREAS OPERACIONAIS = Art.90

Tendc em vista que as areas operacionais do sistema de transporte publico coletivo fazem parte das zonas que tém como objetivo o maior
adensamento construtivo e populacional, associado a uma maior diversificagdo de usos na cidade, a nova lei de zoneamento passa a permitir novas
censtrucdes, reformas com ampliacdo de area, regularizacdo de edificacdes e instalagdes existentes buscande ¢ melhor aproveitamento dessas areas.

Séo consideradas areas operacionais de sistema de transporte publico coletivo as areas construidas, as vias internas, os trilhos e os respectivos espacos
livres de estacles, terminais e patios de manohras do sisterna metroferroviario e de énibus, incluindo as atividades auxiliares, os acessos de veiculos

e de pedestres e as torres de ventilagcdo. Quando for © caso, tais intervencdes nesses locais devem possibilitar pelo mencs uma transposicao por
pedestres e ciclistas da area operacional.

NOVA EDIFICAGAO EM
AREA OPERACIONAL

ESTAGAO DE METRO
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quenta por cento) em relagio ao estabelecido
no Quadro 3, anexo desta lei.

Art. 90. Ficam permitidas novas construcdes,
reformas com ampliaciio de drea construida
e regularizacio de edificagdes e instalactes
existentes nas areas operacionais do sistema de
transporte pUblico coletivo e nas dreas publicas
remanescentes de desapropriacdo relacionadas
ao transporte publico coletivo, desde que ob-
servadas as seguintes condicionantes:

I - as edificactes ndo apresentem qualquer
tipo de interferéncia na operacao do servico de
transporte, mediante manifestacio favoravel
do 6rgéo publico de transporte competente;

II - sejam atendidos todos os parimetros esta-
belecidos nesta lei para a zona de uso incidente,
excluido o atendimento do disposto nos Quadros
2 e 2A desta lei e respeitado o disposto no art.
155 desta lei;

III - seja possibilitada pelo menos uma trans-
posigdo por pedestres e ciclistas da area ope-
racional;

IV - (VETADO)

§ 1° Para fins de aplicagdo do disposto no
“caput”, sio consideradas Areas operacionais
do sistema de transporte publico coletivo as
dreas construidas, as vias internas, os trilhos
e 0s respectivos espacos livres de estacgoes,
terminais e patios de manobras do sistema
metroferrovidrio e de 6nibus, incluindo as ati-
vidades auxiliares, os acessos de veiculos e de
pedestres e as torres de ventilacgio.

§ 2° Nas dreas previstas no “caput”, ficam per-
mitidos os usos estabelecidos no Quadro 4 desta
lei, respeitado o disposto no art. 106.

§ 3° Nos casos previstos no “caput”, os parame-
tros de ocupacio, excluidos os coeficientes de
aproveitamento, e as condi¢des de instalagdo
do uso estabelecidos nesta lei poderdo ser al-
terados em até 50% (cinquenta por cento) do
previsto nos Quadros 3, 34, 4 e 4A, mediante
justificativa do érgdo publico de transporte
competente e deliberacdo da CTLU.

§ 4° Nos casos em que a area operacional ndo
tiver zona demarcada no Mapa 1 anexo a esta
lei, incidirfo os pardmetros das seguintes zonas:
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I-7EU, quando a drea estiver localizada na Ma-
crozona de Estruturacio e Qualificacio Urbana,
conforme Mapa 1 anexo a Lei n® 16.050, de 31
de julho de 2014 - PDE;

Il - ZEUa, quando a drea estiver localizada na
Macrozona de Protecdo e Recuperacgio Ambien-
tal, conforme Mapa 1 anexo 4 Lei n® 16.050, de
31 de julho de 2014 - PDE.

§ 5° A produgio de HIS conforme exigido no
inciso 1V deste artigo podera ser atendida em
outro terreno, desde que localizado nas zonas
ZEU, ZEUP, ZEUa, ZEUPa, ZEM, ZEMP, 2C, ZCa
ou ZEIS e na mesma Subprefeitura.

§ 6° (VETADO)
§ 7° (VETADO)

Art. 91. Naszonas ZCOR-2, ZCOR-3 e ZCORa, o
gabarito de altura maxima podera ser majorado
em até 50% (cinquenta por cento) do estabele-
cido no Quadro 3 desta lei, desde que:

I - seja exclusivamente para o uso residencial
permitido na zona;

II - haja anuéncia expressa, devidamente fir-
mada e registrada em Cartério de Registro de
Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imdvel;

III - haja manifestacio do 6rgdo municipal de
preservacao cultural, quando se tratar de imdvel
enquadrado como ZEPEC;

IV - sejam observados os pardmetros mais restri-
tivos, quando for o caso, nos termos do disposto
no art. 49 desta lei.
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CAPITULO1 - DAS
CATEGORIAS DE USO DO
SOLO E SUA OCORRENCIA
NO TERRITORIO

Art. 92. Osusos e atividades no Municipio sdo
classificados em categorias, sendo permitidos
ou proibidos de acordo com a zona em que se
localiza o imavel, conforme Quadro 4 desta lei.

§1° A instalacio das atividades enquadradas
na subcategoria de uso Ind-3 é proibida no
Municipio de Sao Paulo.

§ 2° Nas ZEPEC-BIR, adicionalmente aos usos
permitidos na zona onde o imdvel se localiza,
sfo permitidos ainda usos relacionados & visi-
tacdo do imdével e usos acessérios, bem como
local de exposicoes.

§ 3° Nas Z0FE, os usos permitidos e respectivos
usos acessérios serdo autorizados de acordo
com a caracteristica especifica de cada ZOE.

Art. 93. O uso do solo no Municipio de Sao Paulo
classifica-se em duas categorias:

I - categoria de Uso Residencial - R, que en-
volve a moradia de um individuo ou grupo de
individuos;

II - categoria de Uso nao Residencial — nR, que
envolve o desenvolvimento de atividades comer-
ciais, de servicos, industriais ou institucionais.

Paragrafo tinico. E admitida a instalacfo, no
mesmo lote ou edificacdo, de mais de uma cate-
goria ou subcategoria de uso, bem como a com-
binacfo de usos residenciais e ndo residenciais.

SECAQ I - DOS USOS RESIDENCIAIS
(R)

Art. 94. A categoria de Uso Residencial - R,
tendo como referéncia a unidade habitacional,
divide-se nas seguintes subcategorias:

I- R1:1 (uma) unidade habitacional por lote;

IT - R2h: conjunto de duas ou mais unidades
habitacionais, agrupadas horizontalmente ou
superpostas, e todas com entrada independente
com frente para a via oficial de acesso ou em
condominio, sendo subdividido em:
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a) R2h-1, casas geminadas: conjunto de unida-
des habitacionais agrupadas horizontalmente,
todas com frente e acesso independente para
a via oficial de circulacio;

b) R2h-2, casas superpostas: duas unidades ha-
bitacionais agrupadas verticalmente no mesmo
lote, com frente e acesso independente paraa
via oficial de circulacio;

¢) R2h-3, conjunto residencial horizontal: aquele
constituido em condominio por casasisoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso inde-
pendente a cada unidade habitacional por via
particular de circulacdo de veiculos ou de pe-
destres, internas ao conjunto, ficando vedado
o acesso direto pela via oficial de circulacio;

III - R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos resi-
denciais verticais com areas comuns*®’, sendo
subdividido em:

Area de utilizaco comum ou Areas Comuns
Area que pode ser utilizada em comum por todos
os proprietanos de um condominio edificado,
sendo livre o acesso e o Uso, de forma comunitéana;

a) R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m*
{dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computdvel;

b) R2v-2: conjunto residencial com mais de
2.500m* (dois mil e quinhentos metros quadra-
dos) até 10.000m? (dez mil metros quadradoes)
de drea construida computdvel;

¢) R2v-3: conjunto residencial com mais de
10.000m? {dez mil metros quadrades) até
20.000m* (vinte mil metros quadrados) de drea
construida computavel;

d) R2v-4: conjunto residencial com mais de
20.000m* (vinte mil metros quadrados) de drea
construida computavel;

IV - Habitagéo de Interesse Social - HIS: é aquela
estabelecida no Quadro 1 anexo & Lei n® 16.050,
de 31dejulho de 2014 - PDE, adotados os valo-
res de renda familiar mensal atualizados nos
termos do art. 170 desta lei conforme os tipos;

V - Habitacdo de Mercado Popular - HMP: é
aquela estabelecida no Quadro 1anexo a Lein®

16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, adotados
os valores de renda familiar mensal atualizados
nos termos do art. 170 desta lei.

* Art. 95. Para HIS, HMP, EHIS e EHMP devem

ser observadas as normas, indices e parAmetros
definidos em decreto, conforme disposigdes
da Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE,
observado o disposto no art. 49 desta lei.

SECAQ II - DOS USOS NAO
RESIDENCIAIS (NR)

Art. 96. A categoria de Uso ndo Residencial - nR
compreende atividades de comércio e servigos,
industriais, institucionais e de infraestrutura
que, tendo como referéncia sua natureza e os
pardmetros de incomodidade estabelecidos
nesta lei, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - nRa: uso nio residencial ambientalmente
compativel com o equilibrio ecoldgico, en-
globando atividades comerciais, de servigos,
institucionais e produtivas, compativeis com
a protecio, preservacio efou recuperacio am-
biental, inserido nas zonas urbana e rural;

IT-nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanca residencial;

III - nR2: uso nio residencial toleravel & vizi-
nhanga residencial;

IV-nR3: uso néo residencial especial ou incod-
modo 4 vizinhanga residencial;

V- Ind- 1a: atividade industrial ndo incémoda,
compativel com a vizinhanca residencial no
que diz respeito as caracteristicas de ocupagao
dos lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego,
de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de
vibragdo e de poluicio ambiental;

VI - Ind-1b: atividade industrial compativel com
a vizinhanca residencial no que diz respeito
as caracteristicas de ocupacio dos lotes, de
acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdo e de
poluicdo ambiental;

VII - Ind-2: atividade industrial geradora de
impactos urbanisticos e ambientais, que impli-
ca a fixagdo de padrdes especificos referentes
as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de
acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos
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CATEGORIAS DE USO RESIDENCIAL ® Art.94 e 95
A categoria de uso Residencial envolve a moradia de um individuo cu grupo de individuos, referindo-se & unidade habitacional.
Os usos residenciais permitidos por zona de uso estdo determinados no Quadro 4 desta lei.
R1 R2h HMP HIS
uma unidade conjunto de duas ou mais habitag¢éo de habitagio de
habitacional por lote. unidades habitacionais mercado popular. Interesse social
R2h-1 Rzh-2 RZh-3
casas gerninadas casas superpostas conjunto residencial horizontal

R2v
conjunto com mais de duas unidades habitacionals, agrupadas verticalments

R2w-1 R2v-2 R2v-3 R2v-4

conjuntoresidencial
com ate 2.500m?2
de drea construida
computavel

conjunto residencial de
2.500m?2 até 10.000m2
de drea construida
computavel

conjunto residencial de

de drea construida
computavel

10.000m2 até 20.000m?

conjunto residencial
com mais de 20000m2
de area construida
computavel

CATEGORIAS DE USO NAO RESIDENCIAL

* Art.96-104

A categoria de uso nao Residencial envolve o desenvolvimeanto de atividades comerciais, de servigo, industriais ou
institucionais. Para cada zona de uso o Quadro 4 desta Lei define as subcategorias de usos e grupos de atividades.

nRa nR1
uso a0 residanaial uso MEo residencial
ambientalmente compativel com compativel com a
o equilibno ecoldgico, inserido vizinhanga residencial.

nas zonas urbana e rural

Ind-1a
atividade industnal ndo
incémoda, compativel com a
vizinhanga residencial

&

Ind-1b
atividade industrial
compativel com a

vizinhanga residencial.

nR2
us0o nio residencial
toleravel & vizinhanga
residencial

Ind-2
atividade industnal
geradora de impactos
urbanisticos e
ambiantals

nR3
uso ndo residencial especial
ou incdmaodo & vizinhanga
residencial

Ind-3
estabelecimento industrial proibido no municipio
cujo funcionamento possa causar prejuizos a
saude, & seguranga e ao bem-eastar publico bem
como & iIntegndade da flora e da fauna
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urbanos e aos niveis de rufdo, de vibracdo e de
poluicdo ambiental;

VIII - Ind-3: estabelecimento industrial cujo
funcionamento possa causar prejuizo a saude,
aseguranca e bem-estar piblico e 4 integridade
da flora e fauna regional, proibido no Municipio
de Sao Paulo;

IX - INFRA: edificacio, equipamento ou ins-
talagdo acima do nivel do solo ou que tenha
permanéncia humana, necessdrios aos servicos
de infraestrutura de utilidade ptblica relaciona-
dos ao saneamento basico, gestdo de residucs
solidos, transporte de passageiros e de carga,
distribuicio de gas, produgio e distribuicdo
de energia elétrica, rede de telecomunicacéo,
rede de dados e fibra dtica e outros servicos de
infraestrutura de utilidade puablica.

Pardgrafo Gnico. As atividades ndo listadas
poderdo ser enquadradas apds andlise do Exe-
cutivo e parecer favoravel da CTLU, desde que
atendam a todos os pardmetros e caracteristicas
da respectiva subcategoria.

Art. 97. Classificam-se na subcategoria de uso
nRa os seguintes grupos de atividades:

I - nRa-1: atividades de pesquisa e educacio
ambiental: empreendimentos realizados por
periodos de tempo limitados e em instalagdes
ou territérios especificos, tais como pesquisa
cientifica, educagdo ambiental, manejo florestal
sustentavel, entre outros;

II - nRa-2: atividades de manejo sustentavel:
aquelas realizadas no meio rural ou ligadas
as atividades rurais, tais como agroindustria,
atividades agroflorestais, agropecudria, dentre
outras;

III - nRa-3: ecoturismo e lazer: atividades cujo
desenvolvimento relaciona-se & conservacio de
condi¢tes ambientais especificas, viabilizando,
também, o seu aproveitamento econdmico e
favorecendo o bem-estar e a qualidade de vida,
tais como ecoturismo, clubes, pousadas, entre
outras;

IV - nRa-4: comércio especializado de produtos
agropecuarios: comércio para o suprimento
das atividades rurais;

V - nRa-5: captagdo de 4gua mineral/potavel
de mesa: destinada ao consumo, associado ou
NAO A0 envase;
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VI -nRa-é: local de reunido ou de eventos am-
bientalmente compativel: estabelecimentos
destinados & feira de exposicio ou show de na-
tureza social, esportiva, religiosa, ecoturistica,
lazer, agropecudria e que sejam ambientalmente
compativeis com o equilibrio ecolégico, sem
limite de lotacio.

* Art. 98. Classificam-se na subcategoria de uso

nR1 os seguintes grupos de atividades:

I-nR1-1: comércio de abastecimento de &mbito
local com dimensio de até 500m? (quinhentos
metros quadrados) de drea construida com-
putével;

I1-nR1-2: comércio de alimentagio de pequeno
porte, com lotacdo de até 100 (cem) lugares;

IIT - nR1-3: comércio diversificado de Ambi-
to local: estabelecimentos de venda direta ao
consumidor de produtos relacionados ou néo
ao uso residencial de &mbito local;

IV-nR1-4: servigos de saide de pequeno porte:
estabelecimentos de pequeno porte destinados
ao atendimento a satde da populacio, sem
unidade de pronto atendimento médico;

V-nR1-5: servicos pessoais: estabelecimentos
destinados & prestacio de servigos pessoais de
ambito local;

VI - nR1-6: servigos profissionais: estabeleci-
mentos destinados a prestacio de servigos de
profissionais liberais, técnicos ou universitarios
ou de apoio ao uso residencial;

VII - nR1-7: servicos técnicos de confecgiio ou
manutencio: estabelecimentos destinados a
prestacdo de servicos técnicos de reparo ou de
apoio ao uso residencial;

VIII - nR1-8: servicos de educagio: estabeleci-
mentos destinados ao ensino pré-escolar ou a
prestacdo de servigos de apoio aos estabeleci-
mentos de ensino seriado e nfo seriado;

IX - nR1-9: associagdes comunitirias, culturais
e esportivas de carater local, com lotagdo de
até 100 (cem) pessoas;

X - nR1-10: servico publico social de pequeno
porte: atividades publicas de uso coletivo pres-
tadas pelo Poder Publico, conveniadas & rede
publica ou declaradas de interesse ptblico, que
integrem as politicas de diferentes setores vol-

tadas & efetivagio e universalizacdo de direitos
sociais, cuja instalacio seja compativel com a
vizinhanca residencial, tais como bibliotecas,
estabelecimentos destinados a educacdo e cui-
dados infantis ou de alunos com necessidades
especiais, unidades de satide e assisténcia social
de dmbito local, entre outros;

XI-nR1-11: servicos da administragéo e servicos
publicos de pequeno porte: atividades prestadas
pela administracio publica direta ou indireta
que visam & gestiao dos recursos publicosoua
prestacao de servigos publicos ndo enquadrados
como sociais, cuja instalacio seja compativel
com a vizinhanga residencial;

XII - nR1-12: servigos de hospedagem ou mo-
radia;

XIII- nR1-13: local de reunido oude eventos de
pequeno porte localizado na zona urbana com
lotacio de até 100 (cem) pessoas;

XIV - nR1-14: central de armazenamento e
distribuigfo de cargas de pequeno porte com
dimensio de até 1.500m? (mil e quinhentos
metros quadrados) de area construida total;

XV -nR1-15:servicos de armazenamento e guar-
da de bens mdveis de pequeno porte: espacos
ou estabelecimentos destinados 4 venda ou
guarda de mercadorias em geral, maquinas
ou equipamentos e guarda de méveis, de até
500m? (quinhentos metros quadradoes) de drea
construida computivel, e estacionamentos com
até 40 vagas de automével;

XVI - nR1-16: local de culto de pequeno porte
localizado na zona urbana com lotagéo de até
100 {cem) pessoas na Area interna 4 edificacao
destinada ao culto.

Art. 99. Classificam-se na subcategoria de uso
nR2 os seguintes grupos de atividades:

I -nR2-1: comércio de alimentacdo de médio
porte, com lotagio de mais de 100 (cem) e até
500 (quinhentos) lugares, englobando comércio
associado a diversio;

IT - nR2-2: comércio especializado;

III - nR2-3: coméreio de abastecimento de mé-
dio porte, com dimensio de mais de 500m?
{quinhentos metros quadrados) até 2.000m?
{dois mil metros quadrados) de area construida
computivel;



IV-nR2-4: oficinas: estabelecimentos destinados
a prestacéo de servigos mecanicos, de reparos
em geral e de confecgfio ou similares, incluindo
os postos de abastecimento de veiculos;

V- nR2-5: servicos de satde de médio porte:
estabelecimentos de médio porte destinados ao
atendimento & satde da populacio, com drea
construida computdvel menor que 7.500m? (sete
mil e quinhentos metros quadrados);

VI -nR2-6: estabelecimentos de ensino seriado:
estabelecimentos destinados ao ensino funda-
mental e médio da educagdoe formal e a institui-
¢oes de ensino superior com até 2.500m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados) de area
construida computavel destinada a salas de aula;

VII - nR2-7: estabelecimentos de ensino nio
seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou
de aperfeicpamento ou & educacio informal em
geral, com até 2.500m? {dois mil e quinhentos
metros quadrados) de area construida compu-
tavel destinada a salas de aula;

VIII - nR2-8: servicos publicos sociais de médio
porte: atividades pablicas de uso coletivo pres-
tadas pelo Poder Publico, conveniadas a rede
publica ou declaradas de interesse publico, que
integrem as politicas de diferentes setores vol-
tadas a efetivacio e universalizacio de direitos
sociais, cuja instalacdo possa ser tolerada pela
vizinhanca residencial, tais como estabeleci-
mentos de ensino formal, estabelecimentos de
salde e assisténcia social de &mbito regional;

IX - nR2-9: servicos da administragio e servigos
publicos de médio porte: atividades prestadas
pela administracao publica direta ou indireta
que visam & gestdo dos recursos publicos ou &
prestacdo de servigos publicos nao enquadrados
como sociais, cuja instalacio possa ser tolerada
pela vizinhanca residencial;

X -nR2-10: servicos de lazer, cultura e esportes;

XI - nR2-11: local de reunido ou eventos de
médio porte localizado na zona urbana com
lotacdo maxima superior a 100 (cem) e até 500
(quinhentas) pessoas;

XII -nR2-12: servigos de armazenamento e guar-
da de bens méveis: espacos ou estabelecimentos
destinados & venda ou guarda de mercadorias
em geral, maquinas ou equipamentos, guarda
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de méveis ou animais, incluindo garagem de
dnibus, entre 500m? (quinhentos metros quadra-
dos) e 5.000m? (cinco mil metros quadrados) de
area construida computivel, e estacionamentos
com mais de 40 e até 200 vagas de automdvel;

XIII - nR2-13: edificios-garagem:;

XIV-nR2-14: associacdes comunitarias, cultu-
rais e esportivas de carater local, com lotacéo
superior a 100 (cem) e até 500 (quinhentas)
pessoas;

XV - nR2-15: local de culto de médio porte lo-
calizado na zona urbana com lotagio maxima
superior a 100 (cem) e até 500 (quinhentas)
pessoas na drea interna 4 edificacio destinada
ao culto.

Art. 100. Classificam-se na subcategoria de uso
nR3 os seguintes grupos de atividades:

I - nR3-1: usos especiais: espagos, estabeleci-
mentos ouinstalacdes sujeitos a controle espe-
cifico ou de valor estratégico para a seguranca
e servicos publicos;

IT- nR3-2: comércio de abastecimento de gran-
de porte, com dimensio superior a 2.000m?
(dois mil metros quadrados) de drea construida
computavel;

III - nR3-3: servico publico social especial: ati-
vidades publicas de uso coletivo prestadas pelo
Poder Pablico, conveniadas a rede publica ou
declaradas de interesse publico, que integrem
as politicas de diferentes setores voltadas a efe-
tivacdo e universalizacdo de direitos sociais e
que, pelo porte ou carater especial da atividade,
possam causar impactos ao seu entorno, tais
como universidades ou outros estahelecimentos
de ensino com mais de 2.500m? {dois mil e qui-
nhentos metros quadrados) de drea construida
computiavel destinada a salas de aula, servicos
de satide com drea construida computavel igual
ou superior a 7.500m” (sete mil e quinhentos
metros quadrados), dentre outros;

IV - nR3-4: local de reunifio ou evento de grande
porte localizado na zona urbana com lotacdo
superior a 500 {(quinhentas) pessoas;

V-nR3-5: comércio de alimentagio de grande
porte, com lotacdo superior a 500 (quinhentos)
lugares;

VI-nR3-6: servigos de armazenamento e guar-
da de bens méveis de grande porte: espacos
ou estabelecimentos destinados 4 venda ou
guarda de mercadorias em geral, maquinas ou
equipamentos, guarda de mdveis ou animais,
incluindo garagem de énibus, acima de 5.000m?
(cinco mil metros quadrados) de drea construida
computavel, incluindo estacionamentos com
mais de 200 vagas de automdvel;

VII - nR3-7: local de culto de grande porte lo-
calizado na zona urbana com lotagio maxima
superior a 500 {(quinhentas) pessoas na area
interna a edificacdo destinada ao culto;

VIII - nR3-8: servicos de satde de grande porte:
estabelecimentos de grande porte destinados
ao atendimento a saide da populacdo, com
drea construida computavel igual ou superior
a 7.500m? (sete mil e quinhentos metros qua-
drados);

IX - nR3-9: servicos de educacgio de grande
porte: estabelecimentos de grande porte des-
tinados ao ensino englobando todas as suas
modalidades, com mais de 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) de area cons-
truida computavel destinada a salas de aula.

Art. 101. Classificam-se como Ind-1a os seguin-
tes grupos de atividades:

I - Ind-1a-1: confeccio de artigos de vestua-
rio e acessdrios: confecgdes que néo utilizem
processos de tingimento de fibras ou tecidos;

I - Ind-1a-2: fabricagéo de artefatos de papel:
inddstrias potencialmente geradoras de ruidos
e vibragdo compativeis com o uso residencial;

III - Ind-1a-3: fabricagdo de equipamentos de
comunicacdes: inddstrias cuja incomodidade
esteja vinculada aos processos de montagem,
nido sendo processada qualquer operacio de
transformacdo de materiais;

IV - Ind-1a-4: fabricacdo de maquinas para
escritdrio e equipamentos de informatica: in-
distrias cuja incomodidade esteja vinculada
aos processos de montagem, nio sendo pro-
cessada qualquer operacdo de transformacgio
de materiais;

V - Ind-1a-5: fabricacdo de equipamentos de
instrumentagdo médico-hospitalares, instru-
mentos de precisio e 6pticos, equipamentos
para automacio industrial, cronémetros e re-
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logios: indastrias cuja incomodidade esteja
vinculada aos processos de montagem, nio
sendo processada qualquer operagéo de trans-
formacgio de materiais;

VI - Ind-1a-6: beneficiamento e aparelhamento
de bens minerais ndo metalicos;

VII - Ind-1a-7: fabricacdo de produtos alimen-
ticios e bebidas artesanais.

Pardgrafo inico. Poderio ser enquadradosna
categoria de uso Ind-1a, independentemente
do tipo de atividade, os estabelecimentos in-
dustriais nos quais nfdo seja processada qual-
quer operacdo de fabricacdo, mas apenas de
montagem.

Art. 102, Classificam-se como Ind-1b os seguin-
tes grupos de atividades:

I - Ind-1b-1: fabricagio de produtos aliment-
cios e bebidas: estabelecimentos destinados a
fabricacdo de produtos de padaria, confeitaria,
pastelaria, rotisserie, dentre outros, com drea
construida computével de até 1.000m? (mil me-
tros quadrados), eujo potencial poluidor, em
especial de odores, seja passivel de controle
tecnoldgico;

I - Ind-1b-2: fabricacdo de produtos téxteis:
industrias sem operacoes de fiacdo, tecelagem,
beneficiamento e tingimento de fibras téxteis
ou tecidos;

III - Ind-1b-3: preparacdo de couros e fabrica-
cdo de artefatos de couro, artigos de viagem e
calgados: industrias de artefatos de couro, sem
operacoes de curtimento;

IV - Ind-1b-4: fabricacdo de produtos de plasti-
co: estabelecimentos destinados a fabricacdo
de laminados plasticos, artefatos diversos de
material plastico, potencialmente geradores de
emissio de odores, ruidos e efluentes liquidos,
passiveis de tratamento;

V-1Ind-1b-5: fabricacio de produtos de madeira;

VI - Ind-1b-6: fabricacdo de pecas e acesso-
rios para veiculos automotores: industrias de
montagem que n#o envolva transformacio de
matéria-prima;

VII - Ind-1b-7: fabricagio de mdveis: indlstrias
com baixo potencial de poluicdo do meio am-
biente, com édrea construida computavel de até
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1.000m?* (mil metros quadrados), com geracéo
de material particulado, emissdo de ruidos e
de ineémodos ao uso residencial passiveis de
serem controlados;

VIII - Ind-1b-8: edicdo, impressdo e reprodugio
de gravacdes.

Art. 103. Classificam-se como Ind-2 os seguintes
grupos de atividades:

I-Ind-2-1: fabricagéo de produtos alimenticios
e bebidas: estabelecimentos destinados a pre-
paracdo de alimentos, conservas, produtos de
cereais, bebidas, dentre outros;

II - Ind-2-2: fabricacgdo de produtos do fumo;

III - Ind-2-3: fabricacdo de produtos téxteis:
estabelecimentos destinados ao beneficiamento
e tecelagem de fibras téxteis, estamparia e tex-
turizacao, alvejamento e tingimento de tecidos,
dentre outros;

IV - Ind-2-4: fabricacio de papel e produtos de
papel: industrias destinadas a fabricacéo de
papel, papeldo, cartolina e cartio;

V-1Ind-2-5: edigio, impressdo e reprodugio de
gravacGes: inddstrias potencialmente incdmo-
das pela emissao de odores, ruidos e vibracio,
podendo tornar-se insalubres e com riscos de
periculosidade pelo uso de solventes em opera-
¢bes de impressdo, pela emissdo de poluentes
atmosféricos e manipulacio de substincias
inflamaveis;

VI- Ind-2-6: fabricacdo de produtos quimicos:
industrias destinadas & fabricagio de produtos
quimicos, que envolva processos e operacdes
com potencial de insalubridade, periculosidade
e incomodidade, passiveis de tratamento;

VII - Ind-2-7: fabricacdo de artigos de borracha:
estabelecimentos destinados & fabricacdo de
fios de borracha, espuma de borracha, dentre
outros, que ndo utilizem processos de regene-
racio de borracha;

VIII - Ind-2-8: fabricacéo de produtos de mine-
rais ndo metdlicos: estabelecimentos destinados
a fabricacio de vidro, artigos de vidro, artefatos
de concreto, cimento e estuque, dentre outros;

IX - Ind-2-9: metalurgia bisica: estabelecimentos
destinados a produgéo de laminados de ago,
metalurgia de diversos metais, fundigfo;

X - Ind-2-10: fabricagio de produtos de metal,
exceto maquinas e equipamentos: estabeleci-
mentos que utilizem processos de forja, galvano-
plastia, usinagem, solda, témpera, cementacio e
tratamento térmico de materiais, dentre outros;

XI - Ind-2-11: fabricacdo de maquinas e equi-
pamentos: estabelecimentos destinados a fa-
bricacio de motores, bombas, tratores, armas,
dentre outros, potencialmente poluidores das
aguas, do ar e do solo;

XII - Ind-2-12: fabricacio de maquinas, apa-
relhos e materiais elétricos: estabelecimentos
destinados & fabricacio de geradores, trans-
formadores e motores elétricos, fios e cabos,
dentre outros;

XIII - Ind-2-13: fabricacio e montagem de veicu-
los automotores, reboques e carrocerias: indus-
trias potencialmente incdmodas pela natureza
da atividade e porte do empreendimento, que
exigem solucdes tecnoldgicas e condigbes de
instalacdo adequadas;

X1V - Ind-2-14: fabricagdo de outros equipamen-
tos de transporte: inddstrias potencialmente
inctmodas pela natureza da atividade e porte
do empreendimento, que exigem solugoes tec-
noldgicas e condicfes de instalagdo adequadas;

XV - Ind-2-15: induistria extrativista.

Paragrafo dnico. Serdo enquadrados na sub-
categoria de uso Ind-2 os estabelecimentos
industriais que realizem processo de fundigdo
e corte de metais, ferrosos ou néo ferrosos,
assim como laminacéo, trefilagdo ou extrusao
de metais, sinterizagdo, estamparia de corte,
limpeza de pecas por jateamento, aglutinacao
e folheamento de fibras, pintura ou enverni-
zamento a revélver, em processo industrial.

Art. 104. Classificam-se como Ind-3 os seguintes
grupos de atividades:

I-Ind-3-1: fabricacéo de produtos alimenticios:
estabelecimentos destinados & producdo de
Sleos, gorduras, beneficiamento de arroz, fa-
bricacdo de ragoes balanceadas, dentre outros
produtos que exigem soluctes tecnoldgicas
complexas ou onerosas para seu tratamento;

II - Ind-3-2: curtimento e outras preparacoes de
couro: inddstrias com alto potencial de polui-
cdo do meio ambiente, tanto pelas emanacdes
odoriferas, como pela qualidade dos efluentes



e residuos solidos industriais gerados, que, em
geral, necessitam de precondicionamentos
para disposicfes conjuntas em sistemas de
tratamento publicos ou privados;

III - Ind-3-3: fabricagdo de celulose e pastas
para fabricacdo de papel;

IV - Ind-3-4: fabricacdo de coque, refino de
petrdleo, elaboracio de combustiveis nuclea-
res: industrias com alto potencial de poluicdo
das dguas e do ar, gerando residuos sélidos,
que exigem tratamento efou disposicéo final
complexa e onerosa, além de possuirem alta
periculosidade, riscos de incéndios e explosdes
e causarem sérios incémodos & populacio;

V - Ind-3-5: fabricagio de produtos quimicos:
indistrias com processos e operagdes com
potencial de insalubridade, periculosidade e
incomodidade, podendo gerar emissGes atmos-
féricas, efluentes liquidos e residuos sélidos
altamente nocivos para a salde publica e o
meio ambiente;

VI - Ind-3-6: fabricacio de borracha: indastrias
com operacdes de beneficiamento ou regene-
racdo de borracha;

VII - Ind-3-7: fabricacdo de produtos de minerais
ndo metilicos ndo associada, em sua locali-
7agao, a extracio de barro: estabelecimentos
destinados & fabricagio de cimento, cal, telhas,
tijolos, dentre outros;

VIII - Ind-3-8: metalirgica basica: estabeleci-
mentos destinados & produgdo de gusa, ferroe
ago, metalurgia dos metais ndo ferrosos, dentre
outros, com alto potencial de poluicdo do ar,
emitindo material particulado, gases tdxicose
incomodos, ruidos e vibragdes, além de poluir
as aguas e gerar residuos sélidos que exigem
solugdes tecnoldgicas complexas e onerosas
para o seu tratamento;

IX - Ind-3-9: britamento de pedras nio associado,
em sua localizagio, a extracdo de pedra.

Art. 105. Ouvido o 6rgio municipal ambiental
competente, as atividades classificadas na subca-
tegoria de uso Ind-3 poderfo ser reclassificadas
pela CTLU, passando para as subcategorias
Ind-1a, Ind-1b ou Ind-2, conforme o caso.

* Art. 106. Classificam-se na subcategoria de
uso INFRA os seguintes grupos de atividades:
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I - INFRA-1: mobilidade urbana terrestre, tais
comeo terminal rodovidrio interurbano de
transporte de passageiros, terminal de &nibus
urbano, estacdes de metrd, trem, monotrilho e
demais modais de transporte publico coletivo
urbano;

II - INFRA-2: transporte aéreo, tais como aero-
portos, aerédromos e helipontos;

III - INFRA-3: abastecimento de gas natural,
tais como estaces de regulagem de pressdo
de gas - ERP e centrais de cogeracio e abaste-
cimento de agua;

IV - INFRA-4: geracdo, transmissdo e distri-
buigido de energia elétrica, tais como estacGes
e subestacoes reguladoras de energia elétrica
e sistema de transmissio de energia elétrica,
inclusive estacdo e subestacdo reguladora,
usinas hidrelétricas, usinas termoelétricas,
usinas edlicas, usinas fotovoltaicas, usinas de
biomassa, usinas de biogis ou biometano, usinas
elevatdrias, barragens, diques, sangradouros e
reservalorios para a geracao de energia elétrica;

V- INFRA-5: rede de telecomunicacdes, dados
e fibras dpticas, tais como central telefénica e
estaco radio-base;

VI - INFRA-6: gestdo integrada de residuos
s6lidos, tais como depdsito ou transbordo de
materiais para reciclagem, usina ou estagio
de transbordo de inertes, aterros de residuos
solidos nao inertes, aterros de residuos inertes
(classe I11) com drea total superior a 1ha (um
hectare) ou volume total a ser disposto superior
a 20.000m?® (vinte mil metros ctbicos), usinade
tratamento de residuos nio inertes, depdsito
ou transbordo de residuos sélidos ndo inertes,
central de processamento de coleta seletiva,
ecoparque, tratamento mecanico biolégico-
-TMB, ecoponto;

VII- INFRA-7: saneamento ambiental, tais como
estacdo de tratamento de Agua, centro de re-
servacgido de Agua, estacio elevatdria de dgua,
estacio de tratamento de esgoto, reservatorio
de retencdo de dgua pluvial.

§1° Excluem-se da subcategoria INFRA as obras
e instalacoes integrantes de redes de infraes-
trutura, tais como rodovias, pontes e viadutos,
adutoras, dutovias e linhas de transmissio,
desde que ndo apresentem edificacdo acimado

nivel do solo e que no tenham permanéncia
humana.

§ 2° Para fins de licenciamento ambiental, as
redes de que trata o § 1° deste artigo poderéo
ser instaladas no territério do Municipio de
acordo com as diretrizes da Lei n® 16.050, de
31de julho de 2014 - PDE.

Art. 107. Os empreendimentos enquadrados
na subcategoria de uso INFRA poderio ser
implantados em qualquer local do Municipio
desde que:

I - a sua localizacio esteja prevista em algum
dos seguintes instrumentos normativos:

a) na Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 -
PDE; ou

b) no respectivo Plano Setorial ** pertinente; ou
¢) nos Planos Regionais® das Subprefeituras; ou

d) em leis especificas;

Os Planos Setonais se dastinam a regqulamantacio
de politicas e agdes referentes setores especificos
de atuacgio murapal, cormo habitagio, mobilidade,
melo ambiente, saude, entre outras.

Instrumento complementar ao Planc Diretor
Estratégico, os Planos Regionais de cada Subpre-
feltura contemplam proposicdes considerando as
especificidades regionais e térm erm vista a articu-
lacto de politicas setoriais (retirado do "referéncias
externas” do PDE).

IT - quando nao se enquadrar no disposto no
inciso I, a sua localizac8o seja analisada pelo
orgio publico competente e obtenha deliberacdo
favoravel da CTLU.

§1° Caberd a CTLU:

I - estabelecer parimetros de parcelamento,
uso e ocupacio do solo, quando ndo estiverem
previstos na respectiva zona;

I1 - excepeionar pardmetros de parcelamento,
uso e ocupagdo do solo, conforme necessidade
demonstrada pelo érgéo publico competente.

§ 2° Fica permitida a instalacdo de atividades
auxiliares, a serem identificadas em decreto,
junto aos empreendimentos e instalagdes de
infraestrutura, inclusive no subsolo.

85

TITULOV



PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO  LEI N2 16.402/2016 ZONEAMENTO ILUSTRADO

§ 3° A instalacio do empreendimento, inclusive
as atividades auxiliares, ndo estio sujeitas as
disposictes dos Quadros 3A, 4 e 4A desta lei.

§ 4° Os empreendimentos e instalagdes de in-
fraestrutura que se enquadrarem nas subca-
tegorias de uso especial de polos geradores
de trafego, empreendimentos geradores de
impacto de vizinhanca e empreendimentos
geradores de impacto ambiental deverfio obe-
decer as disposicbes especificas estabelecidas
para o licenciamento urbanistico e ambiental
desses empreendimentos, em especial o Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA).

§ 5° A implantacio de novos aeroportos e ae-
rédromos dependera de lei especifica que es-
tabeleca a localizacdo do empreendimento,
bem como os parametros de parcelamento, uso
e ocupacHo aplicAveis, respeitados os limites
estabelecidos nesta lei e as demais disposicaes
previstas na Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

§ 6° Ficam permitidas novas construcfes sobre
os reservatérios de retencdo de dgua pluvial,
denominados piscindes, desde que:

I - sejam atendidos todos os pardmetros estabe-
lecidos nesta lei para a zona de uso incidente,
excluido o atendimento do disposto nos Quadros
2,24, 34, 3B e 3C desta lei;

II - 0s usos a serem instalados se enquadrem nos
grupos de atividade relacionados acs servigos
plblicos sociais e as atividades publicas de lazer;

III - nos casos em que o equipamento ndo tiver
zona demarcada no Mapa 1 anexo a esta lei,
incidirdo os pardmetros da categoria AVP-2
do SAPAVEL.

Art. 108. Os usos residenciais e niao residen-
ciais potencialmente geradores de impactos
urbanisticos e ambientais serfo enquadrados
conforme as seguintes subcategorias especiais:

I - Polos Geradores de Trafego (PGT): edifica-
¢Oes permanentes que atraem ou produzem
grande nUmero de viagens ao longo do dia ef
ou por periodo determinado, causando impacto
no sistema vidrio e de transporte, podendo
comprometer a acessibilidade, a mobilidade
e a seguranca de veiculos e pedestres e que
devem observar as diretrizes e condicionantes
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estabelecidas por érgdo municipal competente
e pela legislagdo especifica;

II - Empreendimentos Geradores de Impacto de
Vizinhanca (EGIV): aqueles que podem gerar
impacto significativo, alteragio no seuentorno
ou sobrecarga na capacidade de atendimento
da infraestrutura e devem elaborar Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo Re-
latério de Impacto de Vizinhanca (RIV);

III - Empreendimentos Geradores de Impacto
Ambiental (EGIA): aqueles que podem causar
alteragfo das propriedades fisicas, quimicas
e biolégicas do meio ambiente e que direta ou
indiretamente afetem:

a) a saude, a seguranca e o bem-estar da po-
pulagio;

b) as atividades sociais e econdmicas;
¢) a biota;

d) as condicGes paisagisticas e sanitarias do
meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais.

§1° Os empreendimentos geradores de impacto
ambiental, nos termos da legislacio especifica,
deverdo elaborar Estudo de Impacto Ambiental
(EIA) e respectivo Relatério de Impacto Ambien-
tal (RIMA) ou demais instrumentos previstos
no licenciamento ambiental, que serdo anali-
sados e aprovados pela autoridade ambiental
competente, ficando o empreendedor obrigado
acumprir as disposicdes estabelecidas no EIA/
RIMA ou nos demais instrumentos para emissao
das respectivas licencas ambientais.

§ 2° A elaboracfo do EIA/RIMA podera englobar
aelaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhan-
ca (EIV) e respectivo Relatdrio de Impacto de
Vizinhanca (RIV), quando for o caso, a critério
do Executivo.

§ 3° A elaboracido do EIV/RIV para Operacdes
Urbanas Consorciadas, nos termos da Lei Fede-
ral n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto
da Cidade®, e da Lei n® 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDE, ndo dispensari a elaboracio
de EIV/RIV para empreendimento inserido
no perimetro da respectiva Operacdo Urbana
Consorciada.

Estabelece diretnizes gerais da politica urbana,
define funcgio social da cidade e da propriedade e
estabelece instrumentos de plarejamento e gestio
urbana para os municipios, como o PDE (retirado
do "referéncilas externas” do PDE).

§ 4° A elaboracao do EIV/RIV devera englobar
aelaboracio do Estudo de Impacto de Transito
e Transportes (EITT) e respectivo Relatério
de Impacto de Transito e Transportes (RITT),
nos casos de empreendimentos que também
sejam enquadrados em Polos Geradores de
Trafego (PGT).

§ 5° O EIV/RIV serd analisado e aprovado pelo
6rgio municipal competente.

Art. 109. Os empreendimentos enquadrados
em Polos Geradores de Trafego (PGT) sfo as
edificacBes permanentes que apresentem ao
menos uma das seguintes caracteristicas:

I - edificacdes residenciais com 500 (quinhentas)
vagas de estacionamento ou mais;

II - edificagdes ndo residenciais com 120 (cento
e vinte) vagas de estacionamento ou mais, loca-
lizadas nas Areas Especiais de Trafego — AET,
definidas conforme legislacio especifica;

III - edificactes néo residenciais com 280 (du-
zentas e oitenta) vagas de estacionamento ou
mais, localizadas nas demais areas do Muni-
cipio;

IV - servicos socioculturais e de lazer com mais
de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros qua-
drados) de drea construida computavel;

V-locais destinados & pratica de exercicio fisico
ou esporte com mais de 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) de area cons-
truida computavel;

VI - servigos de saide com area construida
computivel igual ou superior a 7.500m? (sete
mil e quinhentos metros quadrados);

VII - locais de reunifio ou eventos com capaci-
dade para 500 (quinhentas) pessoas ou mais;

VIII - atividades e servigos publicos de carater
especial com capacidade para 500 {quinhentas)
pessoas ou mais;
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CATEGORIAS DE USO DE INFRAESTRUTURA * Art.106

INFRA 1 INFRA 2 INFRA 3
Atividades de mobilidade urbana terrestre Atividades relativas ao trangporte aéreo Centrais de abastecimeanto de
que servemn ao transporte publico coletivo gas natural e de agua

TITULOV

INFRA 4 INFRA 5 INFRA 6
Atividades relativas & geragdo, transmisséo Rede de telecomunicagdes. Atividades de gestédo integrada de residuos
e distribuigdo de energia elétrica s0lidos tais como depdsitos de materiais para

raciclagem, aterros de residuons inertas & ndo
Inartas e usinas de tratamento desses residuos

INFRA7

Atividades voltadas a0 saneamento
ambiental tais como estagdes de
tratamento de agua & de esgoto
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IX - servicos de educacio com mais de 2.500m*
{dois mil e quinhentos metros quadrados) de
drea construida computavel destinada a salas
de aula;

X - locais de culto com capacidade para 500
{quinhentas) pessoas ou mais na drea interna
a edificacio destinada ao culto.

§ 1° Lei especifica podera rever o enquadra-
mento dos empreendimentos classificados
como PGT.

§ 2° Caberd ao HExecutivo a defini¢io de medi-
das de mitigagio ou compensagio, ficando o
empreendedor obrigado a cumpri-las para a
aprovacdo do empreendimento.

* Art. 110, Os Empreendimentos Geradores de
Impacto de Vizinhanga (EGIV) sdo os seguintes:

I - uso comercial e de prestagio de servigos
com area construida total igual ou superior a
80.000m? (pitenta mil metros quadrados);

II - uso industrial com 4rea construida total
igual ou superior a 25.000m? (vinte e cinceo mil
metros quadrados);

II1 - uso institucional incluindo servigos de
saude e estabelecimentos de ensino publico
ou privado com drea construida total igual ou
superior a 50.000m? (cinquenta mil metros
quadrados);

IV - uso residencial com Area construida total
igual ou superior a 80.000m? (citenta mil metros
quadrados) ou que apresentem mais de 600
{seiscentas) vagas de estacionamento.

Pardgrafo Gnico. Lei especifica deverd regula-
mentar o instrumento do EIV e podera rever o
enquadramento dos empreendimentos classi-
ficados como EGIV.

Art. 111. Os Empreendimentos Geradores de
Impacto de Vizinhanca (EGIV) estdo sujeitos a
elaboracdo de Fstudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e do respectivo Relatdrio de Impacto de
Vizinhanca (RIV), conforme disposto na legis-
lagAo especifica, a ser analisado e aprovado por
orgdo municipal competente, ficando a expedi-
¢do do certificado de conclusio condicionada
ao atendimento das disposicGes estabelecidas
no EIV para obtencio do alvara de aprovagio
do empreendimento.
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CAPITULOII - DAS
CONDICOES DE
INSTALACAO E DOS
PARAMETROS DE
INCOMODIDADE

Art.112. S0 condigSes de instalacdo dos usos:
I- ntimero de vagas para estacionamento:

a) para automoveis;

b) especiais;

¢) para motocicletas;

d) para bicicletas;

II - vestidrio para usudrios de bicicletas;

III - espago de carga e descarga;

IV - drea de embarque e desembarque de pes-
s0as;

V- horério de carga e descarga;
VI - horério de funcionamento;
VII - largura da via.

§ 1° As condic¢des de instalagdo constam do
Quadro 4A desta lei.

§ 2° Nas edificagoes ou lotes ocupados por mais
de uma atividade n#o residencial, deverdo ser
atendidas as condicdes de instalacdo da ativi-
dade mais restritiva, quando nio for possivel
diferenciar os pardmetros aplicaveis a cada uso.

§ 3° Os horarios de funcionamento, bem como
os horarios para carga e descarga, serfo regu-
lamentados pelo 6rgdo municipal competente,
respeitados os pardmetros de incomodidade do
Quadro 4B desta lei.

§ 4° Os empreendimentos de até 500m® (qui-
nhentos metros quadrados) de area construida
computavel, exceto supermercados, poderdo
atender as exigéncias de vagas de carga e des-
carga, total ou pareial, por meio de uma central
de armazenamento de carga ou bolsdo de esta-
cionamento localizados num raio de até 1.000m
{mil metros) dos respectivos empreendimentos,
desde que autorizado pelo érgao municipal de
transito competente.

§ 5° NHo se aplica a exigéneia prevista no in-
ciso II do “caput” deste artigo as edificagdes
existentes anteriormente a vigéncia desta lei.

§ 6° As condicdes de atendimento das dispo-
sices constantes da alinea “d” do inciso 1 do
“caput” deste artigo serfio definidas por decreto.

§ 7° Para efeito de aplicacgdo desta lei, a largura
de via a ser considerada é a menor dimensao
existente na extensio da face de quadra em que
o lote estd situado, sendo admitida variacio
de no maximo 5% (cinco por cento) entre a
largura existente no local e aquela exigida para
a implantacdo do uso pretendido.

- Art. 113. Os usos residenciais e néo residenciais

deverdo atender aos pardmetros de incomodi-
dade relativos a:

I- ruido;

II - vibragdo associada;

II - radiagéo;

IV - odores;

V - gases, vapores e material particulado.

§ 1° Os pardmetros referidos neste artigo pode-
rdovariar conforme a zona e hordrios diurno e
noturno, conforme Quadro 4B desta lei.

§ 2° Poderdo ser definidos parametros especiais
de incomodidade por lei municipal especifica,
em especial aqueles que busquem a reducio de
ruido no uso do solo conforme especificidades
locais, de determinados usos e grandes equipa-
mentos de infraestrutura geradores de ruido.

CAPITULO III - DOS USOS
INCENTIVADOS

Art. 114. Para novas construgdes e reformas
com ampliacdo de drea construida de hospi-
tais, estabelecimentos de ensino, bem como
de hotéis localizados em ZEU, o coeficiente de
aproveitamento maximo serd majorado em
50% (cinquenta por cento) do coeficiente de
aproveitamento maximo definido no Quadro
3 desta lei.

§ 1° Quando o coeficiente de aproveitamento
utilizado for superior ao bésico, incidira a outor-
ga onerosa de potencial construtivo adicional,
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EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTO

POLOS GERADORES DE TRAFEGO (PGT)

Definidos pela quantidade de vagas de estacionamento, sdo edificagdes
que atraem um grande nimero de viagens ao longo do dia e/ou em
periodos determinados, causando impacto nos sistemas viario e de
tramsporte, podendo comprometer a acessibildade, a mobihidade 2 a
sequranga de velculos e padestres

Deavem elaborar EIV/RIV englobando EITT/RITT para © seu
licenciamanto urbanishco

EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EGIV)

Definidos pela metragem de drea construida, séo empreendimentos
que podern gerar impacto significativo, alteracio no seu entomo ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da imfraestrutura do sistema
wviano 2 de transporte

Davemn elaborar EIV/RIV, que devermn ser aprovados pelo orgdo murucpal
competante, icando o empreendador obrigado a cumprir as disposigdas
estabelecidas no préprio EIV/RIV.

EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTO AMBIENTAL (EGIA)

580 empresendimentos que podem causar alteraches das propnedades
fisicas, quimicas e bicldgicas do meio ambiente e que afetam, direta

ou indiretamente a saude, a sequranga e © bem-estar da populagéo, as
atividades sociais & econdrnicas locals, & biota, as condighes paisagishcas
e zarutarias do meio ambiente e a quahdade dos recursos ambientais

Deaveam elaborar EIA/RIMA, que devem ser aprovados pela autondade
ambilantal competente, icando o empreendador obrigado a cumprir as
disposicdas estabalecidas no proprio EIA/RIMA i)

* Art.108-111

ElV Estudo de Impacto de Vizinhanca
RIV Relatério de Impacto de Vizinhanga

EIA Estudo de Impacto Ambiental

EITT Estudo de Impacto de Transito e
Transportes

RITT Relatério de Impacto de Transito
e Transportes

|
I
|
|
|
I
|
i
|
RIMA Relatdrio de Impacto Ambiental 1
|
I
|
I
i
I
I
i
i
|

Um mesmo empreendimento
pode se enquadrar como PGT,
EGIV e EGIA.

CONDICOES DE INSTALAGAO E PARAMETROS DE INCOMODIDADE

CONDICOES PARA INSTALACAO

L]
1
Wagas para E
astacionameanto i
Vagas para Vagas para
utilitario caminhio

Area para

i

: Vagas de
®: embarque e bicicleta

1

o4

desembarque

Numero
maximo de

fUNCIoNANos
por turmo

PARAMETROS DE INCOMODIDADE

D Ernissdo \ .4 Ernigsao
de ruido ¥ ae radiagio

Ernigsdo
de gases

Emmissdo
de odoras

* Art.112 e 113

Vestiario
para biciclaeta

@

>

Y Lerours
: minima
! de via

B emissio

de vibragio
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nos termos da Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

§ 2° Para hospitais e estabelecimentos de en-
sino localizados nas ZEM, ZEMP e ZEUP ou
localizados no raio de 600m (seiscentos metros)
das estagoes de trem e de metrd localizadas
na Macrodarea de Estruturagio Metropolitana
estabelecida na Lei n® 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDE, serdo aplicados os pardmetros
estabelecidos para a ZEU, independentemente
do zoneamento incidente sobre o imével e do
disposto no § 1° do art. 8° desta lei, quando for
0 caso, com excecdo de iméveis localizados em
ZER, ZCOR, ZOE, ZEPAM e areas integrantes
do SAPAVEL.

§ 3° Nos casos previstos no paragrafo anterior,
0s acessos principais de pedestres deverdo estar
inseridos dentro do raio de 600m (seiscentos
metros) disposto no § 2° deste artigo.

Art. 115. Nas novas construcGes, regularizacoes
ou reformas com ampliacio de area construi-
da, ficam permitidos todos os usos relativos a
servicos de salde e educagio em satde, bem
como os incentivos previstos no art. 114 desta
lei, nos imdéveis contidos numa faixa envoltéria
de 150m (cento e cinquenta metros) as divisas
do lote onde se localizam complexos de sadde,
educacio em satde e pesquisa em saude exis-
tentes, independentemente da zona de uso onde
estejam localizados, com excecdo de imdveis
localizados nas dreas integrantes do SAPAVEL.

§ 1° Nos casos previstos no “caput” a taxa de
ocupacdo maxima podera ser majorada em 50%
{cinquenta por cento) em relacdo & definida no
Quadro 3 desta lei.

§ 2° Para fins de aplicacio do disposto no “caput”,
sao considerados complexos de satde os lotes
inseridos dentro de uma drea de, no minimo,
20.000m? (vinte mil metros quadrados) com
predominéncia de usos relacionados & saude,
educacio em saude e pesquisa em satde em
pelo menos 60% (sessenta por cento) da area
construida edificada existente na referida drea,
reconhecido pelo érgdo municipal de planeja-
mento urbano.

* Art. 116. Para novas construcdes ou reformas
com ampliacio de drea construida de hospi-
tais localizados em qualquer zona, toda a area
construida destinada a circulagdo, manobra e

%0

estacionamento de veiculos sera considerada
ndo computavel, respeitado o limite estabelecido
no § 2° do art. 62 desta lei.

Art. 117, Os hospitais pablicos, conveniados a
rede publica ou declarados de interesse pilblico,
poderao adotar os incentivos previstos nesta lei
e ficam dispensados das restrices de gabarito
de altura maxima.

Art. 118, Quando as ruas de acesso aos hospi-
tais enquadrados nas subcategorias nR2 e nR3
tiverem largura inferior a 12m (doze metros),
os projetos de reforma com ampliacdo de drea
construida deverdo ser analisados por comisséo
intersecretarial e submetidos 4 apreciacido da
CTLU.

Art. 119. Os estabelecimentos de ensino com-
provadamente instalados até a aprovacdo da
Lein®16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, em
qualquer zona, com excecio das ZER-1, ZER-2,
7ZERa e ZCOR-1, cuja drea construida ja tiver
ultrapassado o coeficiente de aproveitamento
méaximo estabelecido por esta lei, poderio ser
objeto de ampliacao ou regularizagio, mediante
deliberacdo da CTLU, desde que:

I - seja motivada por necessidade de atuali-
zacAo pedagdgica ou de higiene e seguranca
devidamente comprovada e justificada pelo
proprietirio e responsavel téenico pelo projeto
de ampliagio;

Il - a Area construida adicional total ndo ultra-
passe 20% (vinte por cento) da drea construida
total regularmente existente na data referida
no “caput” deste artigo.

Paragrafo dnico. A ampliagdo prevista no
“caput” serd considerada area construida com-
putavel adicional e deveri incidir a cutorga
onerosa do direito de construir nos termos
da Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

Art. 120. Osestabelecimentos de ensino regu-
larmente instalados nas ZER-1, ZER-2 e ZERa
sHo passiveis de reformas essenciais a atuali-
zacAo pedagdgica e necessirias a segurancga,
acessibilidade e higiene das edificaces, insta-
lagSes e equipamentos, desde que obedecidos
os parametros fixados nos Quadros 3, 34, 3B,
4A e 4B desta lei e desde que sejam mantidas
as vagas de estacionamento de veiculos exis-
tentes, sendo admitida a vinculacio de novas
vagas em outro imdvel somente se este estiver

situado em zona que permita a instalacdo de
uso nio residencial.

§ 1° Para fins de aplicac@o do “caput”, quando
houver ampliagdo da area edificada, esta ndo
podera ultrapassar 20% (vinte por cento) da
area construida total regularmente existente
na data de entrada em vigor da Lei n® 16.050,
de 31 de julho de 2014 — PDE.

§ 2° Quando houver eventual incremento de
area construida que exceder os coeficientes
de aproveitamento do Quadro 3 desta lei, esta
serd considerada drea construida computivel
adicional e deverd incidir a outorga onerosa do
direito de construir nos termos da Lein® 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE.

Art. 121. Osestabelecimentos de ensino com-
provadamente instalados em ZCOR-1, ZCOR-2,
ZCOR-3 e ZCORa até aentrada em vigor da Lei
n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, sdo
passiveis de regularizagio e reformas essen-
ciais 4 atualizacao pedagdgica e necessarias a
seguranca, acessibilidade e higiene das edifi-
cagOes, instalagdes e equipamentos, desde que
obedecidos os pardmetros fixados nos Quadros
3, 3A, 3B, 4A e 4B desta lei, vedada a amplia-
cao e desde que sejam mantidas as vagas de
estacionamento de veiculos existentes, sendo
admitida a vinculagio de novas vagas em outro
imével somente se este estiver situado em zona
que permita a instalacio de uso néo residencial.

Art. 122, Os estabelecimentos de ensino clas-
sificados nas subcategorias nR1 e nR2 poderdo
instalar-se em imdveis localizados nas ZER-1,
ZER-2 e ZERa, desde que o interessado obtenha
a anuéncia expressa, devidamente firmada e
registrada em Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos, de todos os proprietarios limitro-
fes do imével em que se pretenda a instalagdo
do estabelecimento escolar, bem como de, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos
imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta
por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
{cem metros) medida a partir do perimetro
externo do lote a ser ocupado pelo estabeleci-
mento escolar.

Art. 123, Os locais de culto comprovadamen-
te instalados em ZER-1, ZER-2, ZERa, ZCOR-
1, ZCOR-2, ZCOR-3, ZCORa, ZPR, ZMa, ZMIS,
ZMISa, ZPDS, ZPDSr e ZEPAM até a entrada
em vigor da Lei n® 16.050, de 31 de julho de
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LARGURA DE VIA

® Art.112 §7¢

Alargura da via é a menor dimenséo existente na extensio da face de quadra em que o imodvel esta considerade, incluindo rua e calgadas.

Alargura minima de via 2 uma condigdo

para & instalagio de cada grupo de athvidade
O Quadro 44 desta lei define as dimensdes
minimas de largura de via a serem cbservadas:

z8m

=10m

212m

LARGURA DA VIA

Para a aplicagio do disposto no Guadro 44,
I]m]]j ZD:[I[]:D [D:DIDD adrmite-se uma variacio de ate 5% entre a

largura existente no local € a exigida para a
implantacéo do uso pretendido

{1 g 1 A

INCENTIVO PARA COMPLEXO DE SAUDE

* Art.114-117

Defini¢éo de faixa envoltdria para os Complexos de Saude onde € incentivada a instalagao de usos relativos a servigos de saude e de educacdo em
saude. O perimetro do Complexo de Saude & sugerido pelo interessadc e reconhecido pele érgdo municipal compeatente.

NA FAIXA ENVOLTORIA PERMITE-SE:

« Novas construgdes, regularizagdes ou reformas
com amphacdo de area dos usos relativos
a servicos de salde e educacio em salds,
Imdependente da zona de uso, com excaciode
imoveis localizados nas areas do SAPAVEL

+ Majorar Taxa de Ocupacido [TO) am 50% do
estabelecido no Quadro 3 desta Lel

+ Majorar Coeficiente de Aproveitamento (CA)
em 50% do estabelecido no Quadro 3 desta Lel

Perimetro minimo de
Complexo de Saude:
20.000 m2

Edificios com usos relacionados a
saude, educacio em saude ou pesguisa
am salds em pelo menos 60% da area
construida edificada do complexo

Faixa ervoltona

INCENTIVO PARA LOCAIS DE CULTO

Oz locais de culto instalados em ZER, ZCOR, ZPR,
ZMa, ZMIS, ZPDsS e ZEPAM até antes da aprovagio
do Plano Diretor Estratégico (FDE, Lel n 16.050/14)
podem se reqularizar e realizar reformas desde que

« 3Sejam obedecidos o3 pardmetros de incomodidade

« Estabelecidos nesta lei.

+ Saja respaitado o horano de funcionamento das
07h as 22h.

+ Sejam atendidas todas as normas de seguranca
das edificagies

o Tertham parecer favoravel do Srgédo municipal de

tramsito no caso de lotacdo supenor a 100 passoas

* Art.123 e 127

ATIVIDADE AUXILIAR
As atividades auxiliares acs locais de culto
elencadas no §22 do art. 127 estdo isentas
do atendimento da largura miruma de via

7

Locals de culto mR1 e nR2
estédo isentos do atendimento
da largura mirima de via
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2014 - PDE, sdo passiveis de regularizacio e
reformas, desde que:

I- sejam obedecidos os parimetros fixados no
Quadro 4B desta lei;

II - seja respeitado o horario de funcionamento
durante o periodo das 07h as 22h;

III - haja parecer favoravel do érgio municipal
de tréinsito para os locais de culto classificados
como nR2 e nR3, que poderi exigir condigdes
de instalagio especificos;

IV - sejam atendidas todas as normas de segu-
ranca das edificacdes, nos termos da legislagao
pertinente.

§ 1° As reformas previstas no “caput” ficam
limitadas ao incremento em 20% (vinte por
cento) da drea construida existente no momento
de regularizacio da edificacio.

§ 2° A regularizacdo prevista no “caput” podera
ser solicitada apenas durante o periodo de 2
{dois) anos apds a aprovacgio desta lei.

§ 3° Os pedidos de reforma e a emissio de licen-
cade funcionamento de atividades dependerdo
da regularizacdo da edificacdo, nos termos da
legislacfo vigente.

§ 4° Para fins de atendimento do disposto no
“caput” nfo se aplicam as disposicfes dos qua-
dros 2, 3, 34, 4 € 4A desta lei.

§ 5° A regularizacio e reformas de locais de
culto localizados em ZEPAM serd precedida de
parecer do 6rgdo ambiental municipal com-
petente quanto & preservagao dos atributos
ambientais existentes.

Art. 124. Os usos enquadrados na subcatego-
ria de uso Ind-2 comprovadamente instalados
naszonas ZM, ZMa, ZC, ZCa, ZEIS, ZEU, ZEUP,
ZEUa, ZFEUPa, 7ZEM, ZEMP, ZP1, ZDE e ZPDS e na
subcategoria de uso Ind-1b nas zonas ZMa, ZCa
e ZPDS, até a entrada em vigor da Lein® 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE, sdo passiveis de
regularizacio e reformas, independentemente
da largura da via, desde que:

I - sejam obedecidos os pardmetros fixados nos
Quadros 3, 4A e 4B desta lei;

II - haja parecer favordvel do érgdo municipal
de triansito, que podera exigir condigdes de
instalacdo especificas;
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III - haja parecer favorével do 6rgéo municipal
ambiental e sejam obtidas as respectivas licen-
¢as ambientais, conforme o caso;

IV - sejam atendidas todas as normas de segu-
ranca das edificagdes, nos termos da legislagio
pertinente.

§ 1° As reformas previstas no “caput” ficam
limitadas ao incremento em 20% (vinte por
cento) da drea construida existente no momento
de regularizacio da edificacio.

§ 2° A regularizacao prevista no “caput” podera
ser solicitada apenas durante o periodo de 2
{dois) anos apds a aprovagdo desta lei.

§ 3° Os pedidos de reforma e a emissio de licen-
cade funcionamento de atividades dependerio
da regularizacio da edificacio, nos termos da
legislacio vigente.

Art. 125, N2o poderdo ter destinagio diversa
as edificacées que tenham se beneficiado dos
incentivos especificos aos estabelecimentos de
ensino, aos hospitais, aos hotéis e aos locais de
culto previstos nesta lei.

Art. 126. Nos edificios-garagem ** ndo incidira
contrapartida financeira da outorga onerosa
de potencial construtivo adicional desde que
as areas edificadas nos pavimentos de acesso
sejam destinadas a outros usos ndo residen-
ciais, que possuam a fachada ativa e que seja
aplicada no minimo 50% (cinquenta por cento)
de cobertura verde na edificacio.

Edificios-garagem Edificagcdes em que pelo
menos 75% (setenta e cinco por cento) da area
canstruida total € destinada a circulagio, manabra
eestacionamento de veiculos;

§1° O incentivo previsto no “caput” deste artigo
serd aplicado:

I - nas areas definidas no Mapa 4 desta lei;

II - nas quadras localizadas num raio de 600m
{(seiscentos metros) de novas estacdes de trem,
metr6 ou monotrilho que estejam localizadas
nas extremidades das respectivas linhas ou
que tenham conexdo com outra linha de trem,
metrd ou monotrilho.

§ 2° A incidéncia do incentivo na hipdtese previs-
tanoinciso Il do § 1° deste artigo serd declarada
por decreto que identificara a localizacao das
novas estacoes, obedecida a regra estabelecida
nesta lei.

Art. 127, Os empreendimentos considerados
de baixo risco e os locais de culto enquadra-
dos nas subcategorias de uso nR1 e nR2 serdo
isentos do atendimento da largura minima de
via estabelecida no Quadro 4A desta lei.

§ 1° O Executivo regulamentari, por decreto,
os empreendimentos considerados de baixo
risco, com base nos seguintes critérios:

I- o nivel de perigo potencial de ocorréncia de
danos d integridade fisica, 4 satde humana, ao
meio ambiente ou ao patrimdnio em decorrén-
cia de exercicio de atividade econdmica;

II - 0 grau de incomodidade conforme o porte,
natureza e lotagdo das atividades, a partir dos
pardmetros estabelecidos nesta lei;

III - o potencial de geragdo de viagens e de
trafego das atividades;

IV - a interferéncia potencial das atividades na
fluidez do trafego.

§ 2° Para as atividades auxiliares aos locais de
culto, somente serdo isentas do atendimento
da largura minima de via aquelas enquadradas
nos grupos de atividade nR1-2, nR1-3, nR1-5,
nR1-6, nR1-8, nR1-9, nR1-10 e nR1-12, desde
que atendidas as demais disposicdes desta lei.



TITULO VI — DO LICENCIAMENTO, DA
FISCALIZACAO E DOS PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS

CAPITULO I - DOS PARCELAMENTOS E EDIFICACOES EXISTENTES E USOS INSTALADOS
CAPITULO II - DO LICENCIAMENTO DAS ATIVIDADES

CAPITULO III - DA FISCALIZACAO



PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO  LEI N2 16.402/2016 ZONEAMENTO ILUSTRADO

Art. 128. O parcelamento, ocupacio e uso do
solo estdo sujeitos aos procedimentos esta-
belecidos nesta lei, em leis especificas e nas
disposicdes regulamentares pertinentes.

Art. 129. A edificagio, para fins da disciplina
do uso e ocupacdo do solo, classifica-se em
conforme ou ndo conforme.

§ 1° Edificacio conforme € aquela que atende
ascaracteristicas de parcelamento, uso e ocu-
pacéo do solo dispostas nesta lei.

§ 2° Edificagdo nfo conforme é aquela que néo
atende a qualquer uma das caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo dispostas
nesta lei.

Art. 130. As edificagdes serdo consideradas em
situagfo regular nas hipéteses previstas pela
legislacio edilicia.

Art. 131. O uso de imdveis, para fins da disci-
plina de parcelamento, uso e ocupacdo do solo,
classifica-se em permitido ou ndo permitido e
em conforme ou ndo conforme,

§ 1° Uso permitido no local é aquele passivel
de ser implantado ou instalado no imdvel em
fungdo da zona e da largura da via.

§ 2° Uso ndo permitido no local é aquele nao
passivel de ser implantado ou instalado no
imé6vel em funcio da zona e da largura da via.

§ 3° Uso conforme é aquele permitido no local
e que atende também a todos os pardmetros de
incomodidade e condictes de instalacdo dos
usos constantes dos Quadros 4A e 4B desta lei.

§4° Uso ndo conforme éaquele que nio é permi-
tido no local ou, no caso de uso ndo residencial
- nR, aquele que, mesmo permitido, nfo atende
a qualquer um dos pardmetros de incomodidade
ou a qualquer uma das condigdes de instalagao
constantes dos Quadros 4A e 4B desta lei.

Art. 132. O uso conforme poderi instalar-se
em edificagdo em situacao regular, ainda que
nio conforme.

§ 1° Os usos ndo residenciais - nR serdo con-
siderados irregulares quando ocuparem ou
utilizarem imoveis irregulares de acordo com
asdefini¢tes constantes da legislacdo edilicia,
ressalvado o disposto no art. 133 desta lei.
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§ 2% Os usos nao residenciais também serio
considerados em situacao irregular quando a
licenga a que se refere o art. 136 desta lei tenha
perdido a eficdcia em funcao de alteracdes de
utilizacio, de incomodidade ou de instalacio
ocorridas em relagdo as condicdes anteriores
regularmente aceitas pelo Executivo.

Art. 133. Nos casos dos empreendimentos con-
siderados de baixo risco referidos no art. 127
desta lei, o uso podera ser instalado em edifi-
cacfo ndo regular de acordo com as definictes
dalegislacio edilicia, desde que asseguradas as
condigdes de higiene, seguranca de uso, estabi-
lidade, habitabilidade da edificacio, assim como
as condictes de instalacio e os parmetros de
incomodidade.

§ 1° O disposto no “caput” deste artigo nao exime
o proprietirio da edificacao dos procedimentos
e penalidades decorrentes da legislacio edilicia.

§ 2° Aplica-se o disposto no “caput” nas ati-
vidades auxiliares dos empreendimentos en-
quadrados no grupo de atividade INFRA-1 da
subcategoria de uso INFRA.

CAPITULOI - DOS
PARCELAMENTOS E
EDIFICACOES EXISTENTES
E USOS INSTALADOS

Art. 134, E permitida a ocupacio e o uso de lote
com area ou frente inferior ao minimo estabe-
lecido para a respectiva zona quando o lote:

I - puder ser considerado regular em decorrén-
cia da legislacdo aplicavel a época do parcela-
mento do qual resultouy;

II - for remanescente de Area maior atingida
por desapropriacio ou melhoramento ptblico;

III - houver sido objeto de usucapido, do qual
tenha resultado drea ou frente inferior ao mi-
nimo estabelecido para a zona;

IV - for destinado a:
a) regularizacdo fundiaria de interesse social;

b) empreendimentos de habitacdo de interesse
social;

¢) empreendimentos de habitacdo de mercado
popular;

d) edificacdo enquadrada na categoria de uso
R2h-1.

Art. 135. O uso comprovadamente instalado
até a data de publicacio desta lei, permitido
para o local na legislacéo vigente quando de
sua instalacdo, que tenha se tornado nio per-
mitido ou ndo conforme nos termos desta lei,
sera tolerado, desde que:

I-aedificagdo possa ser considerada em situa-
¢do regular nos termos da legislacio edilicia;

II - no caso do uso ndo residencial - nR, sejam
atendidos os parAmetros de incomodidade.

§1° O Executivo poderd, com objetivo de possi-
bilitar a adequacdo aos novos pardmetros desta
lei, conceder prazo proporcional aos ajustes
necessarios ao atendimento de cada pardme-
tro de incomodidade, a partir da entrada em
vigor desta lei, até o maximo de 360 (trezentos
e sessenta) dias, excetuadas:

I - as exigéncias relativas a hordrio de carga e
descarga, que devem ser imediatamente aten-
didas;

II - as exigéncias da legislacio especifica sobre
controle da emissdo de ruido.

§ 2° Nas edificacoes de que trata o § 2° do art.
129 desta lei ndo serdo permitidas ampliacGes,
sendo admitidas somente reformas essenciais
a seguranca e higiene dessas edificagdes e a
instalacdo de equipamentos necessirios.

§ 3° Nas edificactes regulares em razdo de Cer-
tificado de Conclusio, Auto de Regularizacio,
Auto de Vistoria ou Alvaras de Conservagio ex-
pedidos de acordo com as disposictes anteriores
aesta lei, podera ser instalado o uso declarado
na respectiva aprovagao ou regularizacio, ainda
que este ndo seja considerado permitido nos
termos desta lei.

CAPITULOII - DO
LICENCIAMENTO DAS
ATIVIDADES

Art. 136, Nenhuma atividade nfo residencial
-nR podera ser instalada sem prévia emissio,



pela Prefeitura, da licenca correspondente, sem
a qual serd considerada em situagéo irregular.

§ 1° A licenca a que se refere o “caput” deste
artigo devera ser emitida preferentemente de
modo eletrénico pelo sitio da Prefeitura na
internet.

§ 2° A expedicdo da licenca a que se refere o
“caput” deste artigo dependeri de ser o uso per-
mitido na zona, da regularidade da edificacdo
e do atendimento das condigdes de instalacdo
e dos parimetros de incomodidade previstos
nos Quadros 4A e 4B desta lei, ressalvado o
disposto no art. 133 desta lei.

§ 3° Nas unidades habitacionais situadas em
qualquer zona, exceto nas ZER, é facultado
aos respectivos moradores o exercicio de suas
profissdes, com o emprego de no maximo 1
(um) auxiliar ou funciondrio, observados os
pardmetros de incomodidade definidos para
a zona ou via, dispensada a licenga a que se
refere o “caput” deste artigo.

§ 4° Nas unidades habitacionais situadas em
ZER, é facultado aos respectivos moradores o
exercicio de atividades intelectuais, sem receber
clientes e sem utilizar auxiliares ou funcioné-
rios, ohservados os pardmetros de incomodida-
de definidos para as ZER, dispensada a licenca
a que se refere o “caput” deste artigo.

§ 5° Ficam mantidas as disposi¢des da Lei n°
15.031, de 13 de novembro de 2009. %

Letgue dispensa da hcenga de funcionamento
o exercicio das atividades ndo residenciais para
o Microempreendedor Individual - MEL a que se
refere a Lai Complaementar Faderaln® 123, de 14 de
dezembro de 2006, com as alteragdes introduzidas
pelas Leis Complementares Federais n® 127, de 14
de agosto de 2007 e n® 128, de 19 de dezembro
de 2008, na forma que especifica.

§ 6° A licenca de funcionamento podera ser
expedida concomitantemente & emissio de
certificado de conclusdo ou documento equiva-
lente para as atividades a serem elencadas por
ato do Executivo, quando a atividade licenciada
corresponder aquela declarada na respectiva
aprovacgio ou regularizacio da edificacio.

Art.137. A emissdo de alvaras, licengas de fun-
cionamento ou suspensdo de atividades enqua-
dradas no licenciamento ambiental municipal,
certificados de conclusio e outras situagdes
especificas referentes ao uso e & ocupacéio do
solo em areas publicas ou privadas considera-
das potencialmente contaminadas, suspeitas
de contaminagio, contaminadas ou em mo-
nitoramento ambiental, fica condicionada &
manifestagio favoravel do érgio ambiental
competente, respeitada a legislacio aplicavel
em vigor.

§ 1° O Executivo estabelecera os critérios de
classificacdo das atividades potencialmente
contaminadas ou suspeitas de contaminacao
capazes de alterar a qualidade do solo e das
dguas subterréneas.

§ 2° O Executivo podera exigir, a qualquer mo-
mento, ao responsavel pela drea a que se re-
fere o “caput” deste artigo a apresentacio de
investigacio ambiental do terreno para o uso
instalado ou pretendido, assinada por profis-
sional habilitado, e outros documentos julgados
necessarios, que serdo submetidos a apreciacdo
do 6rgdo municipal competente.

§ 3° Até a publicagdo, por ato do Executivo,
dos critérios de classificacido das atividades
mencionadas no § 1° deste artigo, para fins de
aplicacio do disposto no “caput”’, considerar-
se-Ao suspeitos de contaminacio os imdveis que
tenham, a qualquer tempo, abrigado qualquer
das seguintes atividades:

I - industria quimica;

II - inddstria petroquimica;

III - indastria metalirgica;

IV - industria farmacéutica;

V- montadoras;

VI - indUstria téxtil/tinturaria;

VII - depdsitos de residuos;

VIII - depdsito de materiais radioativos;

IX - depdsito de materiais provenientes de in-
dustria quimica e petroquimica;

X - aterro sanitério;

XI - cemitério;

TITULO VI - DO LICENCIAMENTO, DA FISCALIZACAO E DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS | CAPITULD I11 - DA FISCALIZACAO

XII - mineracio;
XIII - hospital;
XIV - posto de abastecimento de combustivel.

§ 4° Os bens classificados como dreas conta-
minadas, nos termos desta lei, poderdo ser
objeto de desafetacio e alienacdo, por meio
de venda ou permuta, devendo os recursos
ou imoveis recebidos em contraprestacio ser
obrigatoriamente destinados a implantagéo
de equipamentos sociais ou de 4reas verdes.

Art. 138, A realizacdo de eventos publicos
temporarios sem prévia autorizagio, quando
exigida, acarretara multa no valor estabelecido
no Quadro 5 desta lei.

CAPITULOIII - DA
FISCALIZACAO

SECAO [ - DOS USOS IRREGULARES

Art. 139, Para os efeitos desta lei, considera-
se infrator o proprietirio, o possuidor ou seu
sucessor a qualquer titulo e a pessoa fisica ou
juridica responsivel pelo uso irregular ounéo
conforme, de acordo com as defini¢des desta
lei e o tipo de infragdo cometida.

- Art. 140. A licenga a que se refere o art. 136

devera estar afixada, permanentemente, em
posicio visivel para o ptblico, no acesso prin-
cipal dos imdveis de uso nfo residencial - nR.

* Art. 141. Constatado o funcionamento da ativi-

dade sem a licenga a que se refere o art. 136, 0
funcionamento da atividade sera considerado
irregular, ensejando a lavratura de Autos de
Infracgdo e de Multa e, concomitantemente, de
Auto de Intimagéo para regularizar a situacio
ou encerrar a atividade, nos seguintes prazos:

I- 90 (noventa) dias, para a atividade conside-
rada conforme;

II - 30 (trinta) dias, para a atividade considerada
permitida no local;

III - 5 (cinco) dias Uteis, para a atividade con-
siderada nfo permitida no local.

§ 1° Em se tratando de atividade considerada
permitida no local, mas que ndo atenda as con-
dicdes de instalacio ou as normas de seguranca,
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de habitabilidade ou de higiene, o prazo serd
de 10 (dez) dias, sem prejuizo da imediata ob-
serviancia dos pardmetros de incomodidade.

§ 2° Os prazos estabelecidos neste artigo sdo
improrrogaveis e contados da data da intimacio
do responsével ou de seu preposto.

* Art. 142, O desatendimento do Auto de Intima-
¢do de que trata o art. 141 desta lei implicara
a lavratura de Autos de Infragdo e de Multa,
concomitantemente, com a interdicdo da ati-
vidade, com lacre.

§1° A interdicHo da atividade, a critério da fis-
calizacfio, também podera ser efetivada utili-
zando meios fisicos que criem obstaculos ao
acesso, tais como emparedamento dos acessos,
colocacio de defensas de concreto, tubos de
concreto, dentre outros obsticulos.

§ 2° Os custos de colocacgio e retirada dos obs-
taculos fisicos serdo apropriados com base na
tabela de precos municipais em vigor, acrescidos
de taxa adicional de 100% (cem por cento) a
titulo de taxa de administragio, e serdo cobra-
dos do infrator.

§ 3° Para a interdicio da atividade, deverdo ser
adotados meios compativeis, cuidando-se para
que nfo seja impedida a retirada de documen-
tos, pertences pessoais e produtos pereciveis.

= Art. 143. Constatada a desobediéncia da ordem
de interdigao, serd lavrado Auto de Constatacio,
bem como Autos de Infracio e de Multa, sendo o
fato noticiado & autoridade policial competente
para a instauracéo de inquérito por crime de
desobediéncia,

§1° A multa por desobediéncia 2 interdigdo sera
renovada automaticamente a cada 15 (quinze)
dias, até que o efetivo encerramento da ativi-
dade seja comunicado, por escrito, ao érgio
municipal competente.

§ 2° Para cumprimento da disposicdo do “caput”
deste artigo, o infrator ou o responsavel pela
atividade encontrada funcionando podera ser
conduzido pessoalmente, com auxilio policial,
aautoridade competente para a instauragio do
referido inquérito.

= Art. 144. Persistindo o funcionamento irregular
apodsa interdigdo e requerida a instauracao do
inquérito policial, serdo adotadas as providén-
cias necessarias ao ajuizamento das medidas
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judiciais cabiveis, mantidas as multas em sua
periodicidade até o encerramento da atividade
com a desocupacio do imovel.

Art. 145, As atividades n&o permitidas, objeto
de acéo fiscal, constardo do Portal da Trans-
paréncia da Prefeitura na internet, indicando
a respectiva fase da fiscalizacio, atualizada de
acordo com a periodicidade pertinente.

§ 1° Da publicacido deverd constar o nome do
estabelecimento, nome fantasia, local do esta-
belecimento e a fase da acio fiscal detalhada,
entre outros dados.

§ 2° Encerrado o funcionamento do estabele-
cimento com a desocupacio do imdvel, serd
retirada do Portal qualquer indicagéo da agdo
fiscal promovida.

SEGCAQ II - DO DESRESPEITO AOS
PARAMETROS DE INCOMODIDADE

Art. 146. Fica proibida a emissio de ruidos,
produzidos por quaisquer meios ou de quais-
quer espécies, com niveis superiores aos de-
terminados pela legislacio federal, estadual
ou municipal, prevalecendo a mais restritiva.

§ 1° As medigoes deverdo ser efetuadas pelos
agentes competentes na forma da legislacdo
aplicdvel, por meio de sonémetros devidamente
aferidos, de acordo com as normas técnicas
em vigor.

§ 2° Nao estardo sujeitos as proibigdes desta
lei os sons produzidos pelas seguintes fontes:

a) aparelhos sonoros usados durante a propa-
ganda eleitoral, conforme o disposto na legis-
lagdo prépria;

b) sereias ou aparelhos sonoros de viaturas
quando em servigos de socorro ou de policia-
mento;

¢) detonagdes de explosivos empregados no
arrebentamento de pedreiras e rochas ou nas
demolicdes, desde que em horario e com carga
previamente autorizados por 6rgéo competente;

d) manifestagdes em festividades religiosas,
comemoracdes oficiais, reunides desportivas,
festejos ou ensaios carnavalescos e juninos,
passeatas, desfiles, fanfarras, bandas de musica,
desde que se realizem em horario e local previa-

mente autorizados pelo 6rgio competente ou
nas circunstancias consagradas pela tradicio;

e) sinos de templos, desde que os sons tenham
duracdo ndo superior a 60 segundos, e apenas
para a assinalacio das horas e dos oficios reli-
giosos; e carrilhdes, desde que os sons tenham
duracdo nido superior a 15 (quinze) minutos,
a cada 4 (quatro) horas e somente no periodo
diurno das 7h as 19h.

§ 3° A fiscalizacio de ruido proveniente de
veiculos automotores seguird o disposto em
legislagio prépria.

Art. 147, Os estabelecimentos que comercia-
lizem bebida alcodlica e que funcionem com
portas, janelas ou quaisquer vaos abertos, ou
ainda, que utilizem terracos, varandas ou es-
pacos assemelhados, bem como aqueles cujo
funcionamento cause prejuizo ao sossego pu-
blico, nfo poderdo funcionar entre 1h e Sh.

§ 1° A fiscalizacfo da infracio ao disposto no
“caput” deste artigo independe de medicéo por
sonOmetro.

§ 2° N3o se considera infragdo a abertura de
estabelecimento para lavagem ou limpeza, desde
que tais atos nao gerem incomodidade.

§ 3° O estabelecimento podera funcionar no
horério referido no “caput” deste artigo, desde
que providencie adequacio aclistica e ndo gere
nenhuma incomodidade.

Art. 148, Sem prejuizo das penalidades de-
finidas pela legislacdo federal e estadual em
vigor, aos responsaveis pelo uso ndo residencial
serdo aplicadas as seguintes penalidades pelo
descumprimento do disposto nos arts. 146 e
147 desta lei:

I - na primeira autuacéo, multa e intimacdo
para cessar a irregularidade;

II - na segunda autuagio, multa, no dobro do
valor da primeira autuagio, e nova intimagao
para cessar a irregularidade;

III - na terceira autuacgéo, multa, no triplo do
valor da primeira autuacéo, e fechamento ad-
ministrativo;

IV - desobedecido o fechamento administrati-
vo, serd requerida a instauracdo de inquérito
policial, com base no art. 330 do Cédigo Penal,
e realizado novo fechamento ou embargo de
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ESQUEMA DE FISCALIZACAO * Art.139 a 145
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Constatando o funcionamento da A licenga de atividade ndo residencial
atividade serm a licenga, esta sera devera estar afixada, permanentemente,
considerada irregular e portanto acarretara am posicio vistvel para 0 publico, no
na emizsdo de Autos de infragio e multa acesso principal doimovel.
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AUTO DE INTIMACAO

Concomitantemente aos Autos de infracdo e multa sera emitido
o Auto de Infimagdo, para que a s1ituacio s2)a regulanzada ou
para o encerramento da atividade, nos sequintes prazos
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obra, com auxilio policial, se necessdrio, e, a
critério da fiscalizagfo, poderdo ser utilizados
meios fisicos que criem obsticulos ao acesso,
tais como emparedamento, defensas de con-
creto, tubos de concreto, dentre outros.

Pardgrafo anico. A acio fiscalizatéria relativa
ao uso irregular, nos casos em que nao houver
a licenca a que se refere o art. 136 desta lei,
seguira o disposto na Secao [ deste Capitulo,
sem prejuizo das sangdes previstas neste artigo.

SECAQ III - DOS PARCELAMENTOS
IRREGULARES

Art. 149, Aqueles que executarem parcelamen-
to do solo, em qualquer de suas modalidades,
sem prévia aprovacio do respectivo projeto
pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou
em desacordo com o projeto aprovado e néo
lograrem comprovar sua regularizacio, ficam
sujeitos as seguintes sangoes:

I-multa, aplicada no momento da vistoria ini-
cial, no valor estabelecido no Quadro 5desta lei;

II - intimacgéo, lavrada simultaneamente 4 im-
posicdo da multa, para que, no prazo de 10 (dez)
dias, apresentem a documentagéio que comprove
a regularidade do parcelamento do solo.

§1° A multa pelo ndo atendimento & intimacgao
prevista no inciso IT1do “caput” deste artigo sera
renovada automaticamente a cada 30 (trinta)
dias, até que seja comunicada pelo responsavel,
por escrito, ao 6rgdo municipal competente,
a comprovada regularizacdo ou paralisacdo
total da execugio do loteamento e das obras
ou edificacdes nele localizadas.

§ 2° Na falta de documento no local das obras
que comprove a suaregularidade, além da multa
e da intimacio, serdo adotadas as seguintes
medidas:

I - apreensdo de maquinas, veiculos e equipa-
mentos que estejam sendo utilizados na im-
plantacdo do parcelamento;

II - apreensdo ou inutilizagdo de materiais de
construcao.

§ 3° No caso das edificagtes ndo autorizadas,
serao aplicadas as seguintes penalidades:

o8

I-multa e embargo de cada edificacdo, nos ter-
mos do Cédigo de Obras e Edificagdes (COE) ",
vigente na época da constatacido da irregula-
ridade;

Let Municipal n® 11228 de 25 de junho de
1992 — Codigo de Obras e Edificagdes (COE). Dis-
pGe sobre as regras gerais e especificas a serem
obedecidas no projeto, licenciamento, execucao,
manutencac e utilizacio de obras e edificacdes,
dentrodos limites dos imdweis, O Codigo de Obras
esta atualmente em processo de revisio,

II - apreenséo ou inutilizacao dos materiais de
construcao;

III - intimac&o dos responsaveis para desfaze-
rem voluntariamente as obras, ampliacées ou
edificacGes em parcelamento nao consolidados,
no prazo de 2 (dois) dias.

§ 4° O nHo atendimento 4 intimacio prevista
no inciso III do § 3° deste artigo acarretard a
demolicio das obras, ampliages ou edificactes,
que devera ser previamente autorizada pelo
Subprefeito competente mediante despacho
fundamentado proferido no processo admi-
nistrativo correspondente.

§ 5° A qualquer tempo, poder ser apreendi-
do todo material utilizado para promocéo de
venda e compra de lotes, tais como plantas,
propostas de venda e compra, faixas e papéis
de propaganda.

§ 6° Para efeito do disposto neste artigo, con-
sidera-se:

I-infrator o proprietirio ou seu sucessor a qual-
quer titulo, o possuidor do imdvel, ou, ainda, as
associagdes, cooperativas ou imobiliarias que
promoverem a ocupagao irregular;

II - Parcelamento Consolidado aquele que apre-
senta vias dotadas de iluminacdo publica, guias
e sarjetas, e que tenha suas edificagdes dotadas
de redes de dgua encanada, esgoto e eletriei-
dade implantados oficialmente pelas empresas
concessionarias de servigos publicos.

SEGAQ IV - DO PROCEDIMENTO

Art. 150. Cadastrado o Auto de Multa, far-se-a
a notificacdo do infrator para, no prazo nela

determinado, pagar ou apresentar defesa, di-
rigida ao Supervisor de Fiscalizagao, sob pena
de subsequente inscricdo na divida ativa.

§ 1° Apresentada a defesa e feita a anélise, a
respectiva decisfo serd publicada no Didrio
Oficial da Cidade e cadastrada, expedindo-se
novanotificagdo ao infrator, da qual constara a
data maxima para pagamento ou interposigio
de recurso dirigido ac Subprefeito.

§ 2° O despacho que indeferir o recurso serd
publicado no Didrio Oficial da Cidade e cadas-
trado, encaminhando-se nova notificacéo ao
infrator, da qual constara a data maxima para
pagamento, estando encerrada a instancia ad-
ministrativa.

§ 3° Nas hipdteses previstas na Secdo 11 deste
Capitulo, as defesas seréo dirigidas ao Diretor
do PSIU e os recursos ao Supervisor Geral de
Uso e Ocupagéo do Solo, aplicando-se as demais
disposicies previstas neste artigo.

Art. 151, Asnotificacdes e asintimacdes serdo
dirigidas ao infrator ou seu representante legal,
como tal considerados os sécios da empresa,
o mandatério, o administrador ou o gerente,
efetivando-se:

I - por via postal, com aviso de recebimento,
no endereco do estabelecimento ou local de
trabalho ou no domicilio tributirio constante
dos cadastros municipais;

II - por edital publicado no Didrio Oficial da
Cidade.

Art. 152, A aplicacdo das multas pecuniarias
estabelecidas nesta lei ndo afasta as sancdes
imputadas ou medidas judiciais cabiveis.

Art. 153. Os procedimentos administrativos e
acdes judiciais iniciados antes da data da pu-
blicagio desta lei, referentes ao parcelamento,
edificagio e uso irregular, deverdo prosseguir
com observincia das normas estabelecidas
nesta lei.



TITULO VII — DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 154. Nas dreas das operagies urbanas e
opera¢des urbanas consorciadas em curso,
aplicam-se as disposigdes desta lei, mantidas
as disposigdes das leis especificas que as ins-
tituiram.

* Art. 155, Os pardmetros de parcelamento, uso
e ocupacio do solo estabelecidos nos Projetos
de Intervencdo Urbana, que forem instituidos
por lei especifica, nos termos da Lein® 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE, prevalecerdo
em relagdo aos parimetros estabelecidos na
presente lei.

Paragrafo dnico. Os Projetos de Intervencio
Urbana instituidos por lei poderdo prever incen-
tivos para a recuperacao de dreas degradadas
ou contaminadas.

Art. 156. Os projetos de lei originédrios do Execu-
tivo que proponham alteracGes nos perimetros
de zonas ou caracterizacgio de novos perimetros
serdo submetidos ao Conselho Municipal de
Politica Urbana (CMPU)*” previamente ao seu
encaminhamento & Cimara Municipal.

7 nos termos do artigo 327 do PDE, o CMPU
é o orgéo colegiado integrante da estrutura da
secretaria municipal de desenvolvimento urbano
que tem por finalidade estudar e propor diretnzes
para a formulacic e implementacio da politica
rmunicipal de deservolvimenta urbano, bern camo
acompanhar e avaliar sua execugio

Art. 157. Os casos omissos e aqueles que ndo se
enquadrarem nas disposicdes desta lei relacio-
nados com parcelamento, uso ou ocupacio do
solo no Municipio serdo instruidos pelas uni-
dades da Administracio e decididos pela CTLU.

Art. 158. Por requerimento do interessado, a
atividade que nfo constar da classificacdo de
uso estabelecida pelo Executivo podera ter seu
enquadramento solicitado, desde que atendidos
0s requisitos pertinentes ao enquadramento.

Paragrafo dnico. Depois de instruido, o pedido
serd encaminhado & CTLU que devera deliberar
sobre o enquadramento definitivo.

Art. 159. No caso de alteracio de localizacio da
Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais
de Sdo Paulo - CEAGESE, lei especifica definira
os pardmetros de parcelamento, uso e ocupa-
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¢do do solo do territério destinado a abrigar
tal atividade.

Pardgrafo Gnico. Na eventual alteracio de uso
do CEAGESP, deverdo ser atendidas as seguintes
condicionantes para a totalidade do perimetro
da ZOE na qual esta localizado o CEAGESP:

I - os pardmetros de uso e ocupagdo e os pari-
metros de incomodidade deverdo ser definidos
em Projeto de Intervencdo Urbana a ser regu-
lamentado por decreto;

II - 0 coeficiente de aproveitamento maximo
poderi ser diferente daquele previsto no art.
15 desta lei, desde que o potencial construtivo
adicional seja limitado a 1.150.000m? (um mi-
lh&o cento e cinquenta mil metros quadrados)
de drea construida computdvel;

III - ndo se aplicam os limites minimos e maxi-
mos estabelecidos nos arts. 41, 42 e 43 desta lei;

IV - No caso do CEAGESP se instalar em outra
localidade dentro do Municipio de Sdo Paulo,
o fator de planejamento (Fp) serd igual a zero
para fins de cdlculo da contrapartida finan-
ceira relativa & outorga onerosa de potencial
construtivo adicional para novas construcdes
que forem edificadas dentro do perimetro da
7Z.0F referida no “caput” e desde que os novos
empreendimentos estejam envolvidos em par-
ceria publico-privada para a transferéncia do
CEAGESP.

Art. 160. As propostas de utilizagao das dreas
publicas pertencentes ao Municipio serdo ana-
lisadas por comissio intersecretarial.

Art. 161. A revisdo do enquadramento de ativi-
dades de acordo com os grupos de atividade e
respectivas subcategorias de uso sera realizada
pelo Poder Executivo, num prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, com base na Clas-
sificacdo Nacional de Atividades Econdmicas
{CNAE), oficializada pelo érgio federal compe-
tente, facultado o acréscimo de digitos visando
a adequacio aos sistemas municipais nos as-
suntos tributdrios, urbanisticos e edilicios de
sua competéncia.

§ 1° Até que seja editado o decreto previsto no
“caput”, ficam mantidas as mesmas classifica-
coOes vigentes, sendo os casos ndo previstos ou
em que se constatarem davidas submetidos a
Cimara Técnica de Legislagdo Urbanistica -

CTLU, para solugio com base na competéncia
atribuida pela Lei n°® 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

§ 2° 0 enquadramento previsto no “caput” de-
veri considerar o disposto no Quadro 10 da Lei
n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

Art. 162, Os processos de licenciamento de
obras, edificactes e atividades e os projetos
de parcelamento do solo, protocolados até a
data de publicacio desta lei e sem despacho
decisério serdo apreciados integralmente de
acordo com a legislacdo em vigor 4 época do
protocolo, exceto nos casos de manifestacio
formal do interessado a qualquer tempo, op-
tando pela andlise integral de acordo com suas
disposicoes.

§ 1° Os processos de licenciamento de obras
e edificagdes referidos no “caput” serdo inde-
feridos:

I - nos casos previstos no Cddigo de Obras e
Edificacdes (COE) e alteracdes posteriores;

II - se for requerida a modificacdo da verséo do
projeto constante do processo em andlise na data
de promulgacio desta lei, nos seguintes termos:

a) alteracdo de uso, categoria de uso ou subca-
tegoria de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% {cinco por
cento) nas dreas computiveis ou ndo compu-
taveis;

¢) alteracdo em mais de 5% (cinco por cento)
na taxa de ocupacio.

§ 2° Serdo apreciados nos termos do “caput” os
projetos de parcelamento do solo cuja Certiddo
de Diretrizes ja tiver sido emitida pelo drgao
municipal competente.

§ 3° Os projetos de parcelamento do solo pre-
vistos no paragrafo anterior serdo indeferidos
quando for requerida alteragio em mais de 5%
{cinco por cento) do projeto apds a vigéncia
desta lei.

Art. 163. Os projetos modificativos de projetos
de edificacio com licencas expedidas nos termos
da legislacio vigente anteriormente 4 data de
publicagio desta lei e protocolados apds a data
de sua publicagio serdo analisados de acordo
com as disposigdes do art. 162 desta lei.
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PROCEDIMENTOS DE APLICACAC DE LEGISLACOES URBANAS * Art.154 e 155
MNas areas das operacdes urbanas e operaches urbanas Quando for instituido um Projeto de Intervencio
consorciadas aplicam-se as disposi¢des desta lei, mantendo Urbana (PIU) os seus parametros prevalecem
ag digposigdes de suas respectivas leis especificas sobre o disposto nesta lei

REGRAMENTOS ESPECIFICOS PARA ZONAS DE OCUPACAO ESPECIAL * Art.159 e 169

Cada Zona de Ocupacio Especial (ZOE) possui caracteristicas especificas e, sendo assim, cada uma tera seus parametros de
parcelamento, usc e ccupacac do sole definidos por Projetos de Intervencdc Urbana (PIU) de acorde com suas especificidades.
Enguanto ndo houver PIU seus parametros serdo estabelecidos pela Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica (CTLU).
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TITULO VII

Mo caso de alteracho de localizagio da
Companhia de Entrepostos e Armazéns

Gerais de 380 Paulo (CEAGESP), lei especifica
definira os parametros de parcelamento, uso

e ocupagio do solo do territdrio destinado a
abrigar tal atividade enguanto que para a ZOE
onde atualmente localiza-se o CEAGESP foram
defirudas por esta le1 condicionantes de uso e
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+ limite de potencial construtivo total
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construida computavel total

+ limite de potencial construtivo total
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Quadro 2 desta lei.

+ destinacdio minima obrigatdria de area
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Quadro 2 desta lal

+ Pardmetros de uso, ocupacio s
incomaodidade serdo definidos por Projeto de
Intervengio Urbana (PIU)
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§ 1° Os projetos modificativos ndo poderdo
agravar as desconformidades da edificacio,
nos termos da nova regéncia legal.

§ 2° A incorporacdo de novos lotes serd admi-
tida, aplicando-se ao lote resultante todas as
disposicoes, indices e parametros estabelecidos
nesta lei.

Art. 164. Os mapas integrantes desta lei cor-
respondem aos arquivos digitais da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU),
assinados eletronicamente, os quais serdo dis-
ponibilizados pelo Executivo no Portal da Pre-
feitura do Municipio de Sdo Paulo na internet.

§ 1° O Executivo devera disponibilizar em até
180 (cento e oitenta) dias apds a sancio desta
lei mapa em escala 1:5.000 {um para cinco mil),
em folhas articuladas, com o zoneamento con-
solidado e os lotes do Municipio.

§ 2° Os mapas articulados deverdo ser atuali-
zados sempre que necessario, mantendo nos
mapas os histéricos de todas as alteracgoes.

Art. 165. O valor das multas sera atualizado
anualmente pela variacio do Indice de Pregos
ao Consumidor Amplo (IPCA)*®, apurado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
{IBGE}, ou por outro indice que venha a subs-
titui-lo,

Indice produzido pelo BGE que term por objetivo
medir a inflagao de um conjunto de produtos e
servigos comerclalizados no varejo, referentes ao
consumo pessoal das famihas, cujo rendimento
varia entre 1 e 40 salarios minimos, qualquer que
seja a fonte de rendimentos. Com isso, o [PCA
mede a variagao do custo de vida dessas familias.

(httpfidados.govbridatasetf
indice-nacional-de-precos-ao- consurnidor-amplo-ipca)

Art, 166. Os imédveis ou territérios demarca-
dos como ZEPEC, com fundamento no inciso
I do art. 64 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE, indicados para tombamento no
Mapa 2 desta lei e aqueles com processo de
tombamento aberto serdo automaticamente
desenquadrados como ZEPEC se no periodo
de 2 (dois) anos apds a publicacéo desta lei
nio tiverem sido tombados pelos drgdos de
preservacgio competentes.
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Art. 167. Nio se aplicam os limites maximos
estabelecidos nos arts. 41, 42 e 43 desta lei na
drea denominada Patio do Pari.

Art. 168. Para fins de aplicacdo do art. 55 e
do Quadro 04, todos da Lei n® 16.050, de 31 de
julho de 2014 — PDE, os percentuais minimos a
que se referem deverdo ser destinados ds dreas
construidas computiveis, desconsideradas as
areas construidas ndo computiveis, conforme
cada categoria de uso.

Art. 169. Ficam estabelecidos os seguintes pa-
rametros especificos para os respectivos peri-
metros de ZOE:

I - no perimetro da ZOE do Anhembi o coefi-
ciente de aproveitamento maximo podera ser
diferente daquele previsto no art. 15 desta lei,
desde que o potencial construtivo total seja
limitado a 1.000.000m? (um milh&o de metros
quadrados) de area construida computavel e
os percentuais de destinagdo minima de drea
publica poderdo ser diferentes daqueles esta-
belecidos no Quadro 2 desta lei, respeitada a
destinacdo minima obrigatéria de 20% (vinte
por cento) de area.

II - no perimetro da ZOE do Canindé o coefi-
ciente de aproveitamento maximo poderi ser
diferente daquele previsto no art. 15 desta lei,
desde que o potencial construtivo total seja
limitado a 300.000m? (trezentos mil metros
quadrados) de area construida computavel e
os percentuais de destinagdo minima de area
publica poderio ser diferentes daqueles esta-
belecidos no Quadro 2 desta lei, respeitada a
destinacdo minima obrigatéria de 20% (vinte
por cento) de drea.

Art. 170. Para fins de aplicacdo do art. 46 da
Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, a
atualizacio dos valores da renda familiar men-
sal para HIS e HMP devera considerar o maior
valor dentre aquele decorrente da aplicagéo
do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) e aquele definido para o salario
minimo, considerando o nimero de salarios
conforme HIS 1, HIS 2 e HMP, respeitados os
limites estabelecidos no pardgrafo Gnico do
referido artigo.

Art. 171. No caso de novas construgoes ou de
reformas com ampliacio de drea construida com
ou sem mudanca de uso que forem realizadas

em bens pablicos reversiveis de entidades da
administracio publica direta e indireta, o fator
de planejamento (Fp) serd igual a zero para fins
de calculo da contrapartida financeira relativa
a outorga onerosa de potencial construtivo adi-
cional nos termosdo art. 117 da Lein® 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE. *

> O artige 117 do Plano Diretor Estratégico se
refere & conftraparida inanceira & outorga onerosa
de potencial construtivo adicional

Art. 172. Ovalor total da contrapartida financei-
ra relativa & outorga onerosa de potencial cons-
trutivo adicional nos termos da Lei n® 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE, podera ser pago
em até 10 (dez) parcelas mensais.

Paragrafo Gnico. Para fins de aplicagdo do
disposto no “caput”, o pagamento parcelado
devera ocorrer apds a expedicio do alvara de
aprovagio e ser totalmente quitado antes da
emissdo do alvara de execucho.

Art. 173. N&o se aplica o disposto nos arts. 111
e 112 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014
- PDE’’, nos empreendimentos e atividades
publicos enquadrados nos grupos de atividades
da subcategoria INFRA e nos seguintes grupos
de atividade:

I- nR1-10 da subcategoria de uso nR1;
I1 - nR2-8 da subcategoria de usc nR2;

III - nR3-3 da subcategoria de uso nR3.

Osartigos 111 e 112 do Plano Diretor Estratéqico
se referem a cota de solidanedade.

Art. 174, Durante o periodo de 3 (trés) anos
apos a entrada em vigor desta lei, aplicam-se
0s seguintes incentivos na zona ZEU:

I-acota parte méaxima de terreno por unidade
residencial serd igual a 30m*/un (trinta metros
quadrados por unidade residencial);

I - no disposto na alinea “a” do inciso I do art.
62 desta lei, fica admitida 1 (uma) vaga a cada
60m? (sessenta metros quadrados) de drea cons-
truida computavel da unidade.



Paragrafo dnico. A vigéncia dos incentivos
previstos neste artigo sera improrrogavel.

Art.175. Quando finalizado o Plano Municipal
da Mata Atlantica - PMMA”, nos termos do
art. 287 da Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014
— PDE, lei especifica podera demarcar novas
ZEPAM, conforme mapeamento identificado
no referido plano.

1 O PMMA, instituldo no artigo 38 da Lei da Mata
Atlantica (11.428), de dezembro de 2006, € um
Instrumento legal qua direciona & possibilita gue oz
municipios atuerm proativamente na conservagio &
recuperacio da vegetacho nativa da Mata Atlantica

(http ffwene prefeitura spogovbricidade/secretarias/
subprefelturas/capela_do_socorro/moticias/fp=56672)

Art. 176. No prazo de 180 dias (cento e oitenta
dias), a Municipalidade devera regulamentar
em decreto a fiscalizacdo de natureza priori-
tariamente orientadora para microempresase
empresas de pequeno porte em atendimento &
legislacio federal pertinente.

Art. 177. (VETADO)

Art. 178, Integram a presente lei:

I - os seguintes quadros:

a) Quadro 1 - Conceitos e definicoes;

b) Quadro 2 - Percentuais de destinacéo de
area publica;

¢) Quadro 2A - Pardmetros de parcelamento
do solo (dimensdes de lote) por zona;

d) Quadro 2B - Parimetros de parcelamento
do solo (sistema vidrio);

e) Quadro 3 - Pardmetros de ocupacio, exceto
de Quota Ambiental;

f) Quadro 3A - Quota Ambiental: Pontuacdo
minima, Taxa de Permeabilidade Minima e fa-
tores por perimetros de qualificacio ambiental;

g) Quadro 3B - Composicéo da pontuagio da
Quota Ambiental;

h) Quadro 3C - Fator de incentivo da Quota
Ambiental;

i) Quadro 4 - Usos permitidos por zona;

J) Quadro 4A - Condicdes de instalagdo por
subcategoria de uso, grupos de atividade e usos
especificos;

k) Quadro 4B - Parimetros de incomodidade
por zona;

1) Quadro 5 — Multas;
II - os seguintes mapas:
a) Mapa 1 - Perimetros das Zonas, exceto ZEPEC;

b) Mapa 2 - Imdveis e territdorios enquadrados
como ZEPEC e indicados para tombamento;

¢) Mapa 3 - Perimetros de qualificagdo am-
biental;

d) Mapa 4 - Perimetros de incentivos para edi-
ficios-garagem.

Art. 179. Ficam revogados:
I-alein®4.124, de 14 de novembro de 1951;

II - os incisos L e [1, a alinea “d” do inciso [l e
asalineas “a” e “b” do inciso IVdo art. 1° da Lei
n® 4.495, de 14 de junho de 1954;

I - 2 Lei n°® 4.846, de 17 de dezembro de 1955;

IV - osincisos [l e [l do art. 15 da Lein® 7.805,
de 1° de novembro de 1972;

V-oart. 18 da Lei n°8.001, de 24 de dezembro
de 1973;

VI -2 Lein® 8.006, de 8 de janeiro de 1974;
VII - a Lei n° 8.076, de 26 de junho de 1974;
VIII - a Lein® 8.106, de 30 de agosto de 1974;

IX - a alinea “d” do art. 1° e 0s Quadros 8B e
9B da Lein® 8.328, de 2 de dezembro de 1975;

X - a Lein®8.416, de 2 de julho de 1976;
XI-aLein®8.759, de 7 de julho de 1978;

XII - 0 Quadro 8C da Lei n® 8.769, de 31 de agosto
de 1978;

XIII - a Lein® 8.793, de 28 de setembro de 1978;
XIV-a Lein®8.843, de 19 de dezembro de 1978;
XV-alein®8.844, de 19 de dezembro de 1978;

XVI - o Quadro 8D da Lei n” 8.848, de 20 de
dezembro de 1978;
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XVII - alein®8.856, de 21 de fevereiro de 1979;

XVIII - osarts. 17 e 19 da Lei n® 8.881, de 29 de
margo de 1979;

XIX - a Lein® 8.964, de 6 de setembro de 1979;
XX - a Lei n® 9.114, de 8 de outubro de 1980;

XXI-a Lein®9.014, de 13 de dezembro de 1979;
XXII - a L.ein®9.195, de 18 de dezembro de 1980;

XXIII - os arts. 4° e 5° da Lei n® 9.300, de 24 de
agosto de 1981;

XXIV-alein®9.334, de 13 de outubro de 1981;

XXV-oart. 4°da Lei n° 9.411, de 30 de dezem-
bro de 1981;

XXVI-aLein®9.412, de 30 de dezembro de 1981;

XXVII - a Lei n” 9.413, de 30 de dezembro de
1981;

XXVIII - a Lein®9.419, de 7 de janeiro de 1982;
XXIX - a Lei n° 9.483, de 22 de junho de 1982;
XXX - a Lein®9.719, de 28 de junho de 1984;

XXXI-oart. 17 e 0 Quadro 8M da Lei n® 9.725,
de 2 de julho de 1984;

=
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XXXII - alein®9.747, de 25 de outubro de 1984;

XXXIII - a Lei n® 9.749, de 7 de novembro de
1984,

XXXIV - a Lei n® 9.773, de 10 de dezembro de
1984;

XXXV -a Lein®9.959, de 26 de julho de 1985;
XXXVI - a Lei n® 10.094, de 8 de julho de 1986;
XXXVII - a Lei n® 10.096, de 10 de julho de 1986;

XXXVIII - a Lei n” 10.137, de 29 de setembro
de 1986;

XXXIX - a Lei n® 10.282, de 10 de abril de 1987;
XL - a Lei n® 10.327, de 1° de junho de 1987;
XLI- a Lein® 10.439, de 2 de marco de 1988;
XLII - a Lei n° 10.579, de 11 de julho de 1988;

XLIII - a Lei n® 10.714, de 16 de dezembro de
1988;

XLIV-a Lein® 10.737, de 12 de julho de 1989;
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XLV - a Lei n® 10.759, de 5 de cutubro de 1989;
XLVI-alein®10.948, de 24 de janeiro de 1991;

XILVII - a Lei n® 11.119, de 8 de novembro de
1991;

XIVIII - a Lei n® 11.156, de 30 de dezembro
de 1991;

XLIX - ositens 10.1.5e 13.3.8 do Anexo I da Lei
n® 11.228, de 25 de junho de 1992;

L-alein®11.322, de 22 de dezembro de 1992;

LI-0s8§1°2°%3%4°¢e 5°do art. 1° da Lei n°
11.338, de 30 de dezembro de 1992;

LII - a Lei n® 11.501/94, alterada pelas Leis n°
11.631/94 e n® 11.986/9¢;

LIII - a Lein® 11.536, de 23 de maio de 1994;
LIV-a Lein® 11.605, de 12 de julho de 1994;
LV-aLein®11.610, de 13 de julho de 1994;
LVI - a Lein® 11.783, de 26 de maio de 1995;
LVII-a Lein®11.938, de 29 de novembro de 1995;

LVIII - o inciso IV do “caput” do art. 1° da Lei
n® 12.047, de 25 de abril de 1996;

LIX - a Lei 12.879, de 13 de julho de 1999;

LX - a Lein® 13.276, de 4 de janeiro de 2002;
LXI - a Lei n® 13.302, de 17 de janeiro de 2002;
LXII - a Lei n® 13.549, de 1 de abril de 2003;
LXIII - a Lein® 13.772, de 3 de fevereiro de 2004;

LXIV - a Lei n” 13.703, de 24 de dezembro de
2003;

LXV-a Lein® 13.880, de 29 de julho de 2004;
LXVI - a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004;

LXVII - a Lei n® 13.944, de 30 de dezembro de
2004;

LXVIII - a Lei n® 14.044, de 2 de setembro de
2005;

LXIX - o inciso Vdo art. 3° da Lei n® 14.094, de
6 de dezembro de 2005;

LXX-a Lein®14.242, de 28 de novembro de 2006;

LXXI - a Lei n° 14.940, de 2 de julho de 2009;
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LXXII-alLein® 15.526, de 12 de janeiro de 2012;
LXXIII - a Lei n® 15.959, de 8 de janeiro de 2014;

LXXIV -0 § 1° do art. 382 da Lei n® 16.050, de
31 de julho de 2014 - PDE.

Art. 180, Esta lei entrard em vigor na data de
sua publicagio.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO,
aos 22 de marco de 2016, 463° da fundacio
de Sdo Paulo.

FERNANDO HADDAD, Prefeito

FRANCISCO MACENA DA SILVA, Secretdrio do
Governo Municipal

Publicada na Secretaria do Governo Municipal,
em 22 de marco de 2016.
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Quadro 1 - Conceitos e definicbes

Para os efeitos desta lei, as seguintes expres-
soes ficam assim definidas:

Alinhamento Linha divisériaentre o lote e o
logradouro publico;

Area ajardinada sobre laje com espessura
de solo maior que 40cm  Area livre de qual-
quer edificacfio ou qualquer pavimento ou
cobertura, ainda que semipermedvel, sobre
o solo, mas com edificacdo no subsolo, com
uma camada de solo para plantio de vegeta-
¢édo de no minimo 40cm (quarenta centime-
tros) de espessura;

Area ajardinada sobre solo natural Area
livre de qualquer edificacio ou pavimento,
ou cobertura, tanto sobre solo quanto no
subsolo, que permite a infiltragdo de Agua e é
destinada ao ajardinamento;

Area de utiliza¢iio comum ou Areas Co-
muns Area que pode ser utilizada em co-
mum por todos os proprietarios de um con-
dominio edificado, sendo livre o acessoe o
uso, de forma comunitaria;

Area impermeabilizada Area do lote cober-
ta por piso impermeadvel ou edificacdo que
nio permite nenhuma infiltragdo da dgua no
solo;

Areas institucionais Areas destinadas a ins-
talacio dos equipamentos comunitarios;

Certificacio de Sustentabilidade de Edifica-
¢oes Reconhecimento formal por parte de
instituicao acreditada junto ao 6rgdo compe-
tente de Sistema de Certificacdo de susten-
tabilidade de que a edificacio atingiu niveis
de desempenho relacionados a aspectos de
sustentabilidade predefinidos por um deter-
minado sistema de avaliacdo;

Cobertura Verde com espessura de subs-
trato inferior ouigual a 40cm  Area ajardi-
nada implantada sobre a cobertura de uma
edificacio (telhado ou laje) cuja camada de
substrato suporte para a vegetacio tenha
espessura menor ou igual 3 40cm (quarenta
centimetros);

Cobertura Verde com espessura de substra-
to superior a40cm Area ajardinada implan-
tada sobre a cobertura de uma edificacdo
(telhado ou laje) cuja camada de substrato
suporte para a vegetacHo tenha espessura
maior do que 40cm (quarenta centimetros);

Cota Parte Minima de Terreno por Unida-
de Relacdo de densidade habitacional maxi-
ma admitida, expressa em unidade de area,
entre a area total do terreno e o nimero de
unidades habitacionais a serem idealmente
produzidas;

Desmembramento Subdivisdo de glebasem
lotes destinados i edificacdo, com aprovei-
tamento do sistema viario existente, desde
que ndo implique a abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem o prolongamento,
modificacio ou ampliacdo dos ja existentes;

Diimetro a Altura do Peito Didmetro a Al-
tura do Peito (DAP) é o didmetro do caule da
arvore a altura de, aproximadamente, 1,3m
(um metro e trinta centimetros) do solo;

Edificios-garagem Edificacdes em que pelo
menos 75% (setenta e cinco por cento) da
area construida total é destinada a circula-
¢d0, manobra eestacionamento de veiculos;

Eixo da via Linha que passa eqliidistante aos
alinhamentos;

Face de quadra E formada pelo conjunto

de lotes, cuja frente esteja voltada para um
mesmo logradouro no intervalo entre dois
logradouros distintos que tenham acesso ao
logradouro gerador da face de quadra, sendo
considerada a situacdo fatica de todos os lo-
gradouros,

Fachada Ativa Corresponde & exigéncia de
ocupacao da extensao horizontal da fachada
por uso nfo residencial com acesso direto e
abertura para o logradouro, a fim de evitar a
formacgdo de planos fechados na interface en-
tre as construgfes e os logradouros, promo-
vendo a dinamizacdo dos passeios publicos;

Fachada / muro verde tradicional Face ex-
terna de uma edificacio ou muro de vedagio
do lote que funciona como suporte para o
plantio de vegetacdo do tipo trepadeira;

MAPAS E QUADROS

Fator alfa Fator de ponderacio relacionado
ao indicador Cobertura Vegetal utilizado no
célculo de composicio da pontuacio final da
Quota ambiental;

Fator beta Fator de ponderacéo relacionado
ao indicador Drenagem utilizado no célculo
de composigio da pontuagio final da Quota
ambiental;

Fator de eficicia ambiental FD  Fator usado
no calculo do indicador Drenagem, sendo
tanto mais ambientalmente eficaz quanto
menor seu valor numérico;

Fator de eficacia ambiental FV Fator usado
no calculo do indicador Cobertura Vegetal,
sendo tanto mais ambientalmente eficaz
quanto maior seu valor numérico;

Frente do lote Face do lote com frente para
a via oficial de circulagdo na qual o imdvel
estd cadastrado ou tem acesso principal;

Fruiciio pablica Corresponde 4 drea livre
externa ou interna as edificactes, localizada
nos pavimentos de acesso direto ao logra-
douro publico, com conexdo em nivel ao
logradouro e demais espacos publicos sem-
pre que o lote tiver frente para mais de um
logradouro publico, destinada a circulacgdo
de pessoas, néo sendo exclusiva dos usudrios
e moradores;

Gabarito de altura maximo Medida decor-
rente da diferenca entre o pavimento térreo
e o nivel da cobertura, excluidos o 4fico, as
casas de maquinas e a caixa dagua;

Gleba Area de terra que nio foi objeto de lo-
teamento ou desmembramento;

Individuo arbdéreo a ser plantado de porte
grande Hspécime vegetal lenhoso a ser plan-
tado no lote com didmetro do caule da muda
aaltura do peito (DAP) maior ou igual a 10cm
(dez centimetros) e classificado como de
grande porte de acordo com o Manual Técni-
co de Arborizacio Urbana (3* Edicéo revisada
e a tualizada) da Secretaria Municipal do
Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, ou regulamentacio
que venha a altera-lo ou substitui-lo;
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Individuo arbdreo a ser plantado de porte
médio Espécime vegetal lenhoso a ser plan-
tado no lote com diimetro do caule da muda
a altura do peito (DAP) maior ou igual a 7cm
(s ete centimetros) e classificado como de
meédio porte de acordo com o Manual Técni-
co de Arborizacdo Urbana (3* Edigdo revisa-
da e atualizada) da Secretaria Municipal do
Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentagio
que venha a altera-lo ou substitui-lo;

Individuo arbdreo a ser plantado de porte
pequeno Espécime vegetal lenhoso a ser
plantado no lote com didmetro do caule da
muda & altura do peito (DAP) igual ou supe-
rior a S5cm (cinco centimetros) e classificado
como de pequeno porte de acordo com o
Manual Técnico de Arborizacdo Urbana (32
Edicao revisada e atualizada) da Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente e
da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo,
ou regulamentacio que venha a altera-lo ou
substitui-lo;

Individuo arbéreo existente de pequeno
porte e com DAP entre 20 e 30cm Espécime
vegetal lenhoso existente no lote com didme-
tro do caule 4 altura do peito (DAP) maior do
que 20 (vinte) e menor ou igual a 30cm (trinta
centimetros) e classificado como de pequeno
porte de acordo com o Manual Técnico de Ar-
borizagdo Urbana (3* Edicdo revisada e atua-
lizada) da Secretaria Municipal do Verde e do
Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio
de S3o Paulo, ou regulamentacgio que venha
a altera-lo ou substitui-lo;

Individuo arbéreo existente de médio porte
e com DAP entre 30 e 40cm Espécime vege-
tal lenhoso existente no lote com didmetro
do caule a altura do peito (DAP) maior do que
30 (trinta) e menor ou igual a 40cm (quarenta
centimetros) e classificado como de médio
porte de acordo com o Manual Técnico de Ar-
borizagdo Urbana (3% Edicdo revisada e atua-
lizada) da Secretaria Municipal do Verde e do
Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio
de S3o Paulo, ou regulamentacgio que venha
a altera-lo ou substitui-lo;

Individuo arbéreo existente de grande por-
te e com DAP maior que 40cm Espécime

vegetal lenhoso existente no lote com diime-
tro do caule a altura do peito (DAP) maior do
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que 40cm (quarenta centimetros) e classifi-
cado como de grande porte de acordo com o
Manual Técnico de Arborizacdo Urbana (3*
Edicdo revisada e atualizada) da Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente e
da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo,

ou regulamentacio que venha a alterd-lo ou
substitui-lo;

Jardim vertical Face externa de uma edifi-
cagio ou muro de vedacdo do lote revestido
de vegetacdo através do uso de estruturas in-
termedidrias de suporte da vegetacao, como
vasos, molduras, quadros, painéis, dentre
outras opcdes;

Largura da via Distincia entre os alinha-
mentos dos lotes, englobando leito carroga-
vel e o passeio publico;

Limite de vedaciio da testada do lote com
muros Limite da extensio do fechamen-

to do lote por anteparo vertical vedado, de
modo a possibilitar permeabilidade visual do
lote;

Lote Area resultante de loteamento, des-
membramento ou desdobro, com pelo me-
nos uma divisa com frente para via oficial de
circulacio;

Loteamento Subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagio das vias existentes;

Macigo arbéreo Agrupamento com no mi-
nimo 15 (quinze) arvores de espécies nativas
ou exoticas, que vivem em determinada drea,
que guardam relacdo entre si e as demais
espécies vegetais do local, tendo uma drea
minima de 500 m?* (quinhentos metros qua-
drados) de projecio continua de copa;

Medidas de controle do escoamento su-
perficial na fonte Medidas destinadas a
promover no lote infiltracio, percolagio ou
interceptacéo das dguas pluviais ou realizar
controle na entrada em superficies do lote
tais como estacionamentos e coberturas;

Palmeira a ser plantada Palmeira a ser plan-
tada no lote com didmetro do caule da muda
a altura do peito (DAP) igual ou superior a
5cm (cinco centimetros) e classificada como

tal de acordo com o Manual Técnico de Arbo-
rizacAo Urbana (3* Edicio revisada e atuali-
zada) da Secretaria Municipal do Verde e do
Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio
de Sdo Paulo, ou regulamentacio que venha
a altera-lo ou substitui-lo;

Palmeira existente Palmeira existente no
lote com difimetro do caule a altura do peito
{DAP) maior do que 10cm (dez centimetros)

e classificada como tal de acorde o Manual
Técnico de Arborizagdo Urbana (3% Edicao re-
visada e atualizada) da Secretaria Municipal
do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura
do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamenta-
¢80 que venha a alterd-lo ou substitui-lo;

Pavimento de acesso E qualquer pavimento
com acesso direto de veiculos e pedestres ao
logradouro publico;

Pavimento poroso Superficie constituida de
material cuja porosidade, em combinacédo
com uma sub-base de pedras de granulo-
metria diferenciada, assegura a retencio
temporaria das dguas, seguido de drenagem
e se possivel, infiltracdo, no solo do subleito,
conforme especificagio técnica ETS- 03/2013
da Secretaria Municipal de Infraestrutura
Urbana e Obras da Prefeitura do Municipio
de Sdo Paulo, ou regulamentacio que venha
a alterid-la ou substitui-la;

Pavimento semipermeavel com vegetacio
sobre solo natural Pavimento vazado que
permite o plantio de forracio, geralmente
grama, permitindo a infiltracéo de dgua no
solo através de suas juntas. Para ser conside-
rado como pavimento semipermedvel, a drea
correspondente ao percentual efetivo de per-
meabilidade devera ser no minimo de 50%
{cinquenta por cento) de cada pecga;

Pavimento semipermedvel sem vegeta-

¢ido Pavimentos que por sua constituicio e
forma de instala¢do ndo promovam a imper-
meabilizacio total do solo, seja pelo uso de
juntas secas, seja pela constituigéo porosa de
cada peca, permitindo a infiltracdo de dgua;

Pavimento térreo F o pavimento de acesso
principal de veiculos e pedestres ao logra-
douro publico;



Perimetro de qualificagio ambiental Por-
¢do do Municipio grafada a partir da andlise
de sua situacdo ambiental e de seu potencial
de transformacéo urbanistica, tendo como
base inicial as Macrodreas definidas no Plano
Diretor (Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014),
com o objetivo de definir pardmetros de apli-
cacao da Quota Ambiental, conforme Mapa 2
e Quadro 34;

Periodo de retorno Periodo de tempo médio
que um determinado evento hidrologico é
igualado ou superado pelo menos uma vez;

Processos geoldgico- geotécnicos Consis-
tem em enchentes, escorregamentos, erosio,
colapsos e subsidéncia de solos;

Quadra Area resultante de loteamento, de-
limitada por vias oficiais de circulacio ou
demais logradouros ptblicos;

Recuo Distincia medida em projecdo hori-
zontal entre o limite externo da edificagio
e a divisa do lote e sdo definidos por linhas
paralelas ds divisas do lote, ressalvados o
aproveitamento do subsolo e a execugdo de
saliéncias em edificagtes, nos casos previs-
tos em lei;

Reservacio de controle de escoamento
superficial Sistema de reservatdrios ndo
infiltrantes e estruturas implantadas no lote
com o objetivo abater e retardar o pico da va-
z3o de saida das Aguas pluviais que incidem
sobre o lote;

Reservacio para aproveilamento de dguas
pluviais provenientes de coberturas das
edificagdes para fins niio potaveis Sistema
de reservatérios e estruturas auxiliares de
capitacao e reservacao de Aguas pluviais pro-
venientes da cobertura destinada ac uso néo
potével, como rega de jardins e lavagem de
superficies impermedveis e de automdveis;

Subsolo Todo pavimento da edificagéo loca-
lizado abaixo do pavimento térreo;

Via de circulagio Espaco destinado a circu-
lagdo de veiculos ou pedestres, sendo que:

Via oficial de circulacgio de veiculos ou
pedestres ¢ aquela aceita, declarada ou
reconhecida como oficial pelo Executivo;

Via particular de circulacio de veiculos
ou pedestres ¢ aquela de propriedade
privada, mesmo quando aberta ao uso
publico;

Via de pedestre Eo espaco destinado a
circulacdo de pedestres, aberto ao pu-
blico, de propriedade publica, incluindo
passeio publico e escadarias, desde que
combinadas com rampas.

Via sem saida Via oficial cujo acesso se da
por meio de uma Unica via de circulagio de
veiculos e cujo tragado original ndo tem con-
tinuidade com a malha vidria na sua outra
extremidade;

Vila Conjunto de lotes fiscais, originalmente
destinados & habitacdo, constituido de casas
geminadas, cujo acesso se da por meio de via
de circulagio de veiculos de modo a formar
rua ou praca no interior da quadra com ou
sem carater de logradouro publico.

MAPAS E QUADROS
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Quadro 2 — Percentuais de destinacio de area publica

Area do lote ou gleba (m?)

Percentual minimo de
drea verde (%)

Percentual minimo de
drea institucional (%)

Percentual minimo de
sistema viario (%)

Percentual minimo
de drea sem afetacio
previamente definida

Total do percentual
minimo de destinagio de
drea publica (26)

Maior que 20.000m? (vinte mil metros

metros quadrados) (a)

quadrados) e menor ou igual a 40.000m? 5 5 NA 20 30
{quarenta mil metros quadrados)
Maior que 40,0007 (quarenta mil i 5 T i i

Notas:

a. lotes ou glebas com dreas superiores a 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) deverfo ser obrigatoriamente
loteados nos termos do §2° do artigo 44 desta lei.
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Quadro 2A — Parametros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona

Dimensbes minimas de lote Dimenstes maximas de lote
TIPO DE ZONA ZONA = » 5 o ~ =
Frente minima (m) Area minima (m?) Frente maxima (m) Area maxima (m*)
ZEU
a 20 1.000 150 20.000
= ZEUa
= ZEU
E ZEUP
=] 20 1.000 150 20.000
“E ZEUPa
= ZEM
ZEM 20 1.000 150 20.000
ZEMP
#0
ZC ZCa 5 125 150 20.000
ZC-ZEIS
ZCOR-1
ZCOR-2
ZCOR 10 250 100 10.000
ZCOR-3
ZCORa
M
o] ZMa
S ZM 5 125 150 20,000
8 ZMIS
b=
=3 ZMISa
=
=4 ZEIS-1
ZEIS-2
ZEIS ZEIS-3 S5 125 150 20,000
ZEIS-4
ZEIS-5
ZDE-1 S5 125 20 1.000
ZDE
ZDE-2 10 1.000 150 20.000 (a)
i ZPI-1 10 1.000 150 20.000 (a)
ZPI-2 20 5.000 150 20.000 (a)
ZFR ZPR S5 125 100 10,000
ZER-1 10 250 100 10.000
Q
’g,,. ZER ZER-2 S5 125 100 10,000
% ZERa 10 500 100 10.000
172]
g ZPDS 20 1.000 NA NA
A ZPDS
ZPDSr NA 20,000 NA NA
ZEPAM ZEPAM 20 5.000 (b) NA NA
Notas:

NA = Néo se aplica
a. Se aplica apenas aos usos que ndo se enquadrem nas subcategorias Ind-1a, Ind-1b e Ind-2.

b. Nas ZEPAMSs localizadas nas Macrodreas de Contengéo Urbana e Uso Sustentavel e de Preservagio dos Ecossistemas
Naturais a area do lote minimo serd de 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

MAPAS E QUADROS
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Quadro 2B — Paraimetros de parcelamento do solo (sistema viario)

VIAS ESTRUTURAIS VIAS NAO ESTRUTURAIS

Caracteristicas da via Via de

N1 N2 N3 Coletora Local Ciclovia pedasira
Largura total 44m 44m 31a33m 23m 12m 3m (a) 5m
Faixa carrocavel 28m 28 m 20m 13m 7m - -
Passeio publico - calgada (de cada lado da via) 5m 5m 4m 3,5m 2,5m - -
Ciclovia 3m (h) 3m (h) 3m (c) - - - -
Ciclofaixa - - - 3@ - - -
Canteiro central minimo 3m 3m 21m (d) - - - -
Declividade longitudinal mdxima 6% 6% 8% 109 15% 10% 8,33% ()
Declividade longitudinal minima 0,500 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,5% (f)

Notas:

a. Bidirecional.

b. Bidirecional, no canteire central ou nas laterais direitos da via, com separador fisico. Para vias expressas pardmetro

fornecido pelo drgio de transito.

c. Bidirecional, no canteiro central, ou de um lado da via ou dos dois lados da via, com separador fisico.

d. Néo obrigatério.

e. Bidirecional, ou em duas faixais unidirecionais, sem separador fisico.

f. No caso de escadarias, observar parametros em regulamento especifico.

150




Quadro 3 — Parametros de ocupacao, exceto de Quota Ambiental

MAPAS E QUADROS

L
Recuos Minimos (metros)
N <
TIPD DEZONA ZONA (a) Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Ocupagio Méxima 5
Gabarito de Fundos e Laterais Cota parte
TO. para altura méxima méxima de
- - C.4. miximo T.Q. para lotes | lotes igual ou (metros] 3 Altura da Altura da terrena. por
SR Gk hsion (m) até 500 metros® | superior a 500 Frente (i) edificagio edificagio unida £
metros® menor ouigual | superiora 10 (metros?)
a 10 metros metros
- ZEU 0,5 1 4 0,85 0,7 NA N4 N a() 20
g ZEUa NA 1 2 0,7 0,5 28 NA NA 3 40
g I~ ZEUP (1) 0,5 1 2 0,85 0,7 28 MA MA 3 MA
‘% ZEUPa (c) NA& 1 1 0,7 0,5 28 NA NA 364 NA
& _— ZEM 0,5 1 2(d) 0,85 07 13 N M a() 20
ZEMP 0,5 1 2(8) 0,85 0,7 28 NA NA 3(j) 40
7 0,3 1 2 0,35 0,7 43 5 NA a(h) M
Zc ZCa NA 1 1 0,7 0,7 20 5 MNA 3(j) NA
ZCZEIS 0,5 1 2 0,85 0,7 NA 5 MA a() MA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,5 0,5 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR-2 0,05 1 1 0,5 0,5 10 5 MA 3 MA
ZCOR -
ZCOR-3 0,05 1 1 0,5 0,5 10 5 NA 364 NA
ZCORa NA 1 1 0,5 0,5 10 5 NA 30]) NA
ZM 0,3 1 2 0,85 0,7 28 5 NA 3(j) NA
o ZMa MA i 1 0,7 0,5 15 5 M a() M
e ZM -
= ZMIS 0,3 1 7 0,85 0,7 28 5 NA 3(j) NA
o
‘rg ZMISa NA 1 1 07 0,5 15 ) NA 310]) NA
=4 ZEIS-1 0,5 1 2,50) 0,85 0,7 NA 5 N& 3(j) N&
ZEIS-2 0,5 1 4(f) 0,35 0,7 NA 5 NA (5 NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,7 NA 5 NA 30 NA
ZEIS-4 NA 1 2(h) 0,7 0,5 NA 5 N 30 N
ZEIS-S 0,5 1 4(f) 0,85 0,7 NA 5 NA 18] NA
i ZDE-1 0,5 1 2 0,7 0,7 28 5 NA 300 NA
ZDE-2 0,5 1 2 0,7 0,5 28 5 3 3 NA
s ZPI-1 0,5 1 1,5 0,7 0,7 28 5 3 3 NA&
ZPI-2 NA il 1,5 0,5 0,3 28 5 3 3 NA
ZPR ZPR 0,05 1 2 0,5 0,5 10 5 NA 3 NA
ZER-1 0,05 1 1 0,5 0,5 10 5 NA 3 NA
’% ZER ZER-2 0,05 1 X 0,5 0,5 10 5 INEN 3 INEN
=
E ZERa NA 1 1 0,5 0,5 10 5 NA 3 NA
3
z ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
& ZPDS
ZPDST MA 0,2 0,2 0,2 0,15 10 5 M 3 M
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0,1 0,1 0,1 10 5 NA 3 NA
AVP-1 N 1) ® 1) I 8 NA NA 3 N
© VERDES !
[ AVP-2 NA 1 1 0,3 0,3 28 NA NA 3(j) NA
iz :
e Al MA 1 4 0,85 0,7 13 A MA a() MA
a: INSTITUCIONAIS -
o8 Ala NA 1 2 0,5 0,5 15 NA NA 3(j) NA
]
z “ AC-L NA 0,6 0,6 0,6 0,6 20 5 3 3 MA
CLUEES
AC2 NA 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 NA

Motas:
NA =Nio se aplica

a. Nas zonas inseridasna drea de protecdo e recuperagio aos mananciais
aplica-se a legislaglo estadual pertinente, quando mais restritiva, conforme
§2%do artigo 5" desta lel.

b. Atendidos os requisitos previstos noartigo 83 da Lein® 16.050, de 31 de
Julho de 2014 - FDE, a Zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente os
pardmetros da zona ZEU.

c. Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n” 16,050, de 31 de
Julho de 2014 - FDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar automaticamente os
parfimetros da zona ZEUa.

d. O CAmdx serd iguala 4 nos casos dispostos no §1° do artigo 8° desta lei,

e. O CAmAx serd igual a 4 nos casos dispostos nos §2° do artipo 8% desta lei.

f. O CAméx serd iguala 2 nos casos em que o lote for menor que 1.000m*
(mil metros quadrados).

2. O CAmdx serd igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m?
(quinhentos metros quadrados).

h. O CAméxserd igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1,000 m?
(mil metros quadrados).

i. O recuo frontal serd facultativo quando atendido o disposto nos artigos
67 ou 69 desta lel.

J. Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagiio superior a 10m
({dez metros) serdo dispensados conforme disposigdes estabelecidas nos
incisos T e 11 do artigo 66 desta lel.

k. Ver artigo 30 desta lel.
. Observar as disposigdes estabelecidas no § 4°doartige 28 desta lel.

. Para dreas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento
econdrmico Jacu-Péssego e Cupecd, conforme Mapa 11 da Lein® 16.050,
de 31 de Julho de 2014 - PDE, verificar disposicdes dos artigos 362 e 363 da
referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento méximo e outorga
onerosa de potencial construtivo adicional.
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Quadro 3A — Quota Ambiental: Pontuacdo minima, Taxa de Permeabilidade Minima
e fatores por perimetros de qualificacio ambiental

Perimetro de TAXA DE PE(:aR)N(I;ABILIDADE PONTUAGAO QA MINIMO FATORES
Qualificacdo
Ambiental | Lote s s | Lotex snom | 2R | MU0 TR | oot | caoooont | tootom? | vegeta ()| ot
PA1 0,15 0,25 0,45 0,60 0,70 0,30 1,00 0,5 0,5
PA2 0,15 0,25 0,40 0,52 0,64 0,70 0,86 0,5 0,5
PA 3 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 4 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 5 0,15 0,25 0,29 0,37 0,46 0,50 0,57 0,4 0,6
PA & 0,15 0,20 0,34 0,44 0,55 0,60 0,71 0,5 0,5
PA7 0,15 0,20 0,31 0,41 0,51 0,55 0,64 0,3 0,7
PAS 0,15 0,20 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA S 0,10 0,15 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 10 0,20 0,25 0,23 0,30 0,37 0,40 0,42 0,6 0,4
PA 11 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,6 0,4
PA 12 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,5 0,5
PA 13 (c) NA NA NA NA NA NA NA NA NA
Notas:

NA = Néo se aplica

a. Noslotesinseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS, ZCOR, ZPR ¢ ZER deverdo ser aplicadas as seguintes taxas de

permeabilidade minima: 0,90, 0,70, 0,50, 0,30, 0,30 e 0,30, respectivamente, independente do tamanho do lote;

b. Quando a somatdria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupagéo do Quadro 3 for superior a 1,00

fum inteiro), a taxa de permeahbilidade deverd ser respeitada e a taxa de ocupagéo reduzida proporcionalmente;

¢. O PA 13 corresponde as Macrodreas de Contengdo Urbana e Uso Sustentavel e de Preservagéo dos Ecossistermnas
Naturais, nas quais nio se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.
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Quadro 3B — Composicido da pontuacio da Quota Ambiental

ITEMI. CARACTERISTICAS DO LOTE

Area total do lote - A (m?)

inserir area

Perimetro de Qualificacio Ambiental

ver mapa 3

Taxa de Permeabilidade - TP

ver quadro 3A

Fator alfa a

ver quadro 3A

Fator beta B

ver quadro 3A

QA minimo obrigatorio

ver quadro 3A

MAPAS E QUADROS

ITEM II. COBERTURA VEGETAL

SOLU(;C)ES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID. FATOR FV (2) TCA (5) PONTUA(;AO ATINGIDA (3)
A. Areas ajardinadas
Al. Area ajardinada sobre solo natural m;f;;l;;lo (m?) 0,25 n/a calculo conforme (I)
A2, Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 ¢cm m;;:l;;i;cc)lo (m?) 0,20 n/a cédleulo conforme (I}
A3. Pavimento semi-permedvel com vegetacio sobre solo natural m;;:l;;i;cc)lo (m?) 0,10 nfa calculo conforme (I)
B. Vegetacao
B1. Individuo arbéreo a ser plantado de porte pequeno (4) m;;i;ﬁic()lo (unidade) 15 TCA cdlculo conforme (I.I)
B2. Individuo arbéreo a ser plantado de porte médio (4) m;;:l;;i;cc)lo (unidade) 35 TCA cdlculo conforme (I.I)
B3. Individuo arbdreo a ser plantado de porte grande (4) m;;:l;];d;cc)lo (unidade) 80 TCA cdlculo conforme {I.I)
B4. Palmeira a ser plantada (4) m;;:l;];d;cc)lo (unidade) 20 TCA cdlculo conforme {I.I)
B5. Individuo arbdreo existente com DAP entre 20 e 30 cm (7) m;;:l;;d;cc)lo (unidade) 80 n/a calculo conforme (I)
Bs. Individuo arbdreo existente com DAP entre 30 e 40 cm (7) m;f;?;;lo (unidade) 180 n/a calculo conforme (I)
oo . ; . medida do ; .
B7. Individuo arbéreo existente com DAP maior que 40 cm (7) — (unidade) 400 nfa calculo conforme (I)
; . medida do . .
B8. Palmeira existente (7) — (unidade) 90 nfa calculo conforme (I)
; 2 p medida do " .
B9. Macico arbdreo existente (7) _ (m”) 17 nfa calculo conforme (I)
C. Cobertura verde
C1. Cob, Verde com espessura de substrato supetior a 40 cm m;f;;l;;lo (m*) 0,20 nfa calculo conforme (I)
. . . medida do 4 ,
C2, Cob, Verde com espessura de substrato inferior cuigual a 40 cm prciot (m”) 0,15 nfa calculo conforme (I)
D. Fachada f muro verde
D1. Porgdo de fachada / muro verde m;f;?;;lo m* 0,10 n/a calculo confarme (I)
D2. Jardim Vertical m;f;ia}[;lo (m?) 0,15 n/a céleulo conforme (I)
V PARCIAL céleulo conforme (I1)
V FINAL calculo conforme (IIT)
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Quadro 3B — Composicio da pontuacio da Quota Ambiental (continuacio)

ITEM III. DRENAGEM

SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID. FATOR FD (8) PONTUACAQ ATINGIDA (9)
A1*, Area ajardinada sobre solo medida do projeto (m?) 0,22 cdleulo conforme (IV)
A2*, Area ajardinada sabre laje com espessura de solomaior que 40 cm medida do projeto {m?) 0,26 cdleulo conforme (IV)
A3*. Pavimento semi-permeivel com vegetagio sobre solo natural medida do projeto {m?) 0,60 calculo conforme (IV)
C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 ¢m medida do projeto (m?) 0,26 cdleulo conforme (IV)
C2*. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm medida do projeto {m?) 0,31 calculo conforme (IV)
E. Pavimento paroso (10) medida do projeto {m?) 0,1 calculo conforme (IV)
F. Pavimento semi-permedvel sem vegetagio medida do projeto (m?) 0,78 cdleulo conforme (IV)
G. Superficies com pavimentos ndo permeaveis (11) medida do projeto (m?) 0,82 cdleulo conforme (IV)
D PARCIAL (12) caleulo conforme (V)
Volume 'de reservacio minima obrigatério para controle de escoamento medidado profeto @ o s
superficial

gj.p'\gc;lgglai de reservacio proposto para controle de escoamento radiadbptafts @ i A

D FINAL calculo conforme (VII)

ITEM IV. PONTUACAO FINAL - QA

calculo conforme (VIII)

Notas explicativas:
* mesmos valores do item II;
1. P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

2. FV: Fator de eficidcia ambiental do indicador
cobertura vegetal, quanto maior valor mais eficaz;

3. Pontuacio de cada solugéo construtiva ou paisagistica
na composi¢io do indicador cobertura vegetal obtida
pela equacéo na nota de calculo I abaixo;

4, Classificac¢ao do porte conforme definicdo do Quadro
1 da presente lei;

5. Individuos arbéreos ou palmeiras a serem plantados,
oriundos de Termo de Compromisso Ambiental - TCA;

6. Osindividuos artbéreos existentes com DAP
menor do que o constante dos itens B5 a B8 deverao
ser computados como individuos arbéreos a serem
plantados, conforme itens Bl a B4;

7. A vegetago integrante de macigo arbdreo, definido
conforme Quadro 1 da presente lel, ndo poderd

ser computada individualmente como palmeira ou
individuo arbéreo existente ou a ser plantado;

8. FD: Fator de eficdcia ambiental do indicador
drenagem, corresponde ao coeficiente de escoamento
superficial, quanto menor o valor mais eficaz;

9. Pontuacdo de cada mecanismo na composicdo do
indicador drenagem obtida pela equacao na nota de
calculo IV abaixo;

10. Ver defini¢do do Quadro 1 da presente lei;

11. Superficies com pavimentos nio permedveis do lote
corresponde a area total do lote subtraida a soma das
dreas dositens Al, A2, A3,C1,C2,EeF;

12. A somatdria das dreas de projeto listadas no item 111
deve ser igual & drea total do late.
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Notas de cilculo:

I. Pontuacao atingida =P=FV/A

Sendo:
P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
FV: Fator de eficicia ambiental do indicador
cobertura vegetal;
A: Area do lote, em metros quadrados.

I.I. Em caso de TCA: Pontuacio atingida =

PxFV - (TCA*FV%0,5)/A

Sendo:
P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
FV: Fator de eficicia amhiental doindicador
cobertura vegetal;
TCA: niimero de individuos oriundos de Termo de
Compromisso Ambiental - TCA;
A: Area do lote, em metros quadrados.

II. VPARCIAL = somatéria de (I) e (I.I)

III. PONTUACAO FINAL DO INDICADOR COBERTURA
VEGETAL (V):
V FINAL =V PARCIAL /0,38
Sendo:
V FINAL: pontuacio final do indicador cobertura
vegetal;
V PARCIAL = somatdria de (I);
0,38 = valor de referéncia do indicador cobertura
vegetal.

IV. Pontuacio atingida = P=xFD/A

Sendo:
P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
FD: Fator de eficicia ambiental do indicador
drenagem;
A: Area do lote, em metros quadrados.

V. D PARCIAL = somatdria de {IV)
Obs. D PARCIAL deve ser arredondado para 2 (duas)
casas decimais depois da virgula.

VI. Vol. min =6,3%xA

Sendo:
Vol. Min: Volume de reservacido minima obrigatdrio
para controle do escoamento superficial, em litros;
A: Area total do lote, em metros quadrados.

VII. PONTUACAO FINAL DO INDICADOR DRENAGEM
(D), calculado conforme as varidveis a seguir:
se DP < 0,38; entdo D FINAL = 1,0
se DP > 0,38; entdo D FINAL =
1-(0,0105% (VP/A)-DP +0,38)/ (0,38 -DP)
Sendo:
D FINAL: pontuagdo final do indicador drenagem;
DP: D PARCIAL, calculado conforme naota de cdlculo
)
VP: Volume de reservagio para controle do
escoamento superficial proposto, conforme item III
H, em litros;
A: Area dolote, em metros quadrados.
Obs. O volume de VP néo inclui o volume de reservagdo
de aproveitamento de dguas pluviais provenientes da
cobertura.

VIII. PONTUAGAO FINAL QUOTA AMBIENTAL: QA =
VaxDR
Sendo:
QA: pontuacio atingida da Quota Ambiental;
V: pontuagdo final do indicador cobertura vegetal,
conforme nota de cdlculo (II1);
D: pontuacéo final do indicador drenagem, conforme
nota de célculo (VII);
a: fator alfa, conforme quadro 34;
[B: fator beta, conforme quadro 3A.
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Quadro 3C — Fator de incentivo da Quota Ambiental (a)

Lote > 5.000m?

WUy
SOZIAL T
opdemuod

76
76
30
78

72

76

52

76

78

38

40

42

NA

TMUIV() SOZaA
Frog<
ogdemuod

60
58
70

60
54
58
44

58
60
30
32
36

NA

UIUT V() SOZAA
€»07<
opdemuod

42

38
44
42

36

38

36

38

42

24
24
28

NA

UMUIV() SOZaA
T>o81%
ogdemuod

32
30

32
36
28
28
32
30
36
20
20
24
NA

Lote » 2,500 e < 5.000m?

WUy
SOZIAL T
opdemuod

76
76
54
78

50

54
52

76

78

36

38

42

NA

UMUIV() SOZaA
Frog<
ogdemuod

58

58
44

60
40

44
44

58
60
30
30
34
NA

UIUT V() S9ZOA
£»070<
opdemuod

40

38

34
40

32

32

36

38

40

24
24
26

NA

UMUIV() S9ZaA
T»o81%
ogdemuod

30
28
28
30
28
28
32
28
30
20
20
24
NA

Lote » 1,000 e < 2,500 m?

WUy
SOZIAL T
opdemuod

54
50

48

52

46

50

48

52

52

32

34
36

NA

TMUIV() SOZaA
Frog<
ogdemuod

44
40

38
42

36
40

40

42

42

26
28
32

NA

UIUT V() SOZOA
€»07<
opdemuod

34
32

30

32

28

30

32

32

32

22

24
26

NA

UMUIV() SOZaA
T>o81%
ogdemuod

30
26
26
28
24
26
30
28
28
20
20
22

NA

Lote > 500 ¢ < 1,000m?

WUy
SOZIAL T
opdemuod

52

50

48

52

44

50

48

52

52

30

32

36

NA

UMUIV() SOZaA
Frog<
ogdemuod

44
40

38
42

36
40

40

42

42

26
28
30

NA

UIUT () SOZOA
£>o7<
opdemuod

34
32

30

32

28

30

32

32

32

22

24
24
NA

UMUIV() S9ZaA
7»ag1e
ogdemuod

28
26
26
28
24
26
28
28
28
20
20
22

NA

Perimetro de
Qualificacao
Ambiental

PA1

PA2

PA 3

PA 4

PAS

PAs

PA7

PAS

PA9

PA 10

PA 11

PA L2

PA 13

Nota:
NA

Néo se Aplica

a. Em Reais (R$) por metro quadrado.
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Quadro 4 — Usos permitidos por zona

AREAS PUBLICAS E

TRANSFORMAGED QUALIFICACED PRESERVAGEOD INTEGRANTES D0 SAPAVEL
=] -
o8| =25 !
g uz ZEU ZEM 7 ZCOR () (8] (j) ZM ZEIS (b) ZDE 7Pl ZER EPDS | | AVP Al AC
B = =iy o
5 ] E E w ] sy £ o o < — o o + ] o o 5
2l °E [olgls|&lz s|lelala|sle|lalgz|z|8|E|z|la|lalalalald|lz|2 el 2lgd|g|ala|ld]|lg|lala]s
SlE EleEla| |8 |s|g|2(3|elg|n|g|g|E|E|2|l2|lE|a]|ga|la]|E|a =R T I I IR B = B B -
%] Slalalala TSI I ) - N~ O IS I ) I B =)
Rl sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | nédo | ndo | ndo | ndo
R2h-1 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | nio
R2h-2 |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo
j R2h-3 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | néo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | ndo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | nédo |néo | nio
% e E2v-1 |sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | néo | ndo | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | nio |ndo | ndo
E R2v-2 | sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ ndo | ndo [ ndo | sim | sim | sim | sim | ndo | néo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndio | néo | ndo | néo [ ndo | ndo | nfo | ndo [ ndo | néo | ndo | ndo | néo | nio |néo | ndo
= R2v-3 | sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ n8o | ndo | nfo | ndo [ ndo | sim | sim | ndo | néo | sim | sim | sim | sim | sim | nfo | ndio | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | nfo | néo [ ndo | néo | ndo | ndo | néo | ndo |néo | nio
R2v-4 |sim |sim | sim | sim | sim | sim | ndo [ ndo | ndo | ndo | n8o | ndo | néo | néo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | ndo [ ndo [ ndo | ndo |nfo | ndo | ndo | néo |ndo | ndo | néo | ndo |néo | ndo | nédo |néo [ néo
EHIS |sim |sim |sim | sim |sim | sim | sim | sim | sim | n8o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | n8o | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | néo | ndo | nédo | ndo | ndo | nio
EHME |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | néo | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo [ ndo | ndo [ ndo | néo | ndo | ndo | néo | ndo | néo | ndo | ndo | néo | néo | ndo | nio
nRa-1 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim
nRa-2 |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim
= nRa-3 |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim
5 nRa-4 |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | n8o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo
nRa-5 |sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim
nRa-6 | néo [ néo | néo | ndo | ndo | ndo | néo | néo [ ndo | ndo |ndo | nfo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | nio |néo | ndo | néo | néo | ndo | ndo | ndo | nédo |néo [ ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | ndo [ ndo | néo | ndo |néo | ndo
nki-1 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo
nR1-2 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | ndo | sim | ndo | ndo | néo | ndo | néo | nio | sim | sim
nk1-3 |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | sim | ndo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo
nRi-4 |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | sim | ndo | néo | ndo | néo | ndo | sim | sim
nk1-5 |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | n3o | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim
nR1-6 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | sim | sim
nk1-7 |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n@o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | néo | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo
nR18 |sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | sim | sim
% nk1-9 |sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | néo | sim | n3o | ndo | ndo | ndo | ndo | nio | sim | sim
nR1-10 | sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim
nRk1-11 | sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | néo | sim | sim | nédo [ ndo | néo | sim | sim |ndo | ndo
nR1-12 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | sim | nfo | ndo | ndo |nfo | ndo | ndo | sim | sim
nR1-13 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo 5(151 5(131 s(icr)n sim | sim | ndo | ndo | ndo | nfo | nio | sim | sim
nR1-14 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | néo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | néo | néo | ndo | sim | sim | ndo [ néo | ndo [ ndo | ndo | ndo | néo
g nk1-15 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | ndo | ndo | sim | sim | ndo | ndo [ ndo | no | ndo | ndo | ndo
%}
& nR1-16 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim e (g |t sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim el o) ot o sim | sim | néo | ndo | ndo | ndo | néo | sim | sim
= (hy | (hy | (k) [ (k) thy | (h) | (hy | (k)
é nk2-1 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n3o | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo | sim | sim
3 nR2-2 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo [ ndo | ndo | ndo [ no [ ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | néo | néo
= nk2-3 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n3o [ ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | nio | ndo | néo
nk2-4 |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n3o | ndo | ndo | ndo | nédo S(i;? nio | ndo | ndo | ndo [ ndo | ndo | nic
nR2-5 |sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | néo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | néo [ ndo | ndo | ndo [ néo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo |néo | néo
nk2-6 |sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n3o [ ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | néo | ndo | néo | ndo | sim | sim
nR2-7 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo [ ndo | ndo | ndo | néo [ ndo | ndo | néo | ndo | néo | nio | sim | sim
& | nE2-8 |sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim
= nR29 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | ndo | n8o [ ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | ndo | néo
nk2-10 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | nédo [ ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim
nk2-11 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo |n&o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo 5(151 s(icr)n s(icr)n nic | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim
nR2-12 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | néo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | ndo | néo | sim | néio | néo [ ndo | néo [ ndo | ndo [nfo | nio
nRk2-13 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | néo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | néo [ ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo | ndo
nR2-14 | sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | n8o | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | ndo | ndo | nfo [ ndo | ndo | ndo [ ndo | néo [ ndo | ndo [nfo [ndo
nR2-15 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim P p el |y sim | sim | sim | sim | sim | sim [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim proling g kg sim | ndo | néo | néo |néo | ndo | néo |sim | sim
thy | (h) | (h) | (h) (h) | (h) | (h) | (k)
nR3-1 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | n8o | néo [ ndo | sim | néo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | néo [ ndo | néo | néo s(ier)n nédo | ndo | ndo | nio
- nRk3-2 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | néo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim n(%o sim | ndo | néo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | nio | ndo
=
g nR3-3 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | n8o | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo [ ndo | ndo | ndo [ no [ ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | ndo | néo
nR3-4 |sim |sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | néo | n3o | sim | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n3o | ndo | ndo | ndo | néo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | nio | ndo | néo
nR3-5 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | néo | ndo | néo [ ndo | sim | ndo | ndo | néo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo [ ndo | ndo | nfo | néo [ ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | néo | néo
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8= = ZEU ZEM i ZCOR [f) (8) () ZM ZEIS (b) ZDE 7Pl ZER ZPDs | o | AVE AT AC
o= & B ” =
& % EE ol el @ o Sl 32 ] alaelslalsls]lelalalalalt]s]e]olels % o e (Il e
Sl PF |B|E|B|B|E|2|8 | Q|R|8|B|8|C|2|8 2|2|8|8|8|8|8|8|el&|5 |S|g|5|8|E(%|5 g|=|2|% ¢
S L I = < B S "leg 88|88 L I T S O S =T ST I = = B A= I 9|9 = | et
nk3-6 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | néo [ n3o | sim | ndo | nfo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ néo | ndo | nio | néo | nio | néo | néo
e nR3-7 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim ?a)o ‘Eﬁ? ?E? ?a)o sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | néo | ndo | no | ndo | ndo | ndo | néo | néo | ndo | ndo | nio | néo
B nR38 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo [ ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo
nk3-9 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | n3o | ndo | ndo | ndo | n3o | ndo | ndo | ndo | néo | nio | néo | nio
Ind-1a-1 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ n8o | ndo | néo | néo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | n8o | ndo | n8o | sim | néo | néo [ ndo | ndo | nédo | néo | néo | nio
Ind-1a-2 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ n8o | n8o | néo | néo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | néo | ndo | néo | sim | néo | néo | ndo | ndo | ndo | néo | néo | néo
o | Ind-1a-3 [ sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n#o | no | ndo [ nfio | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | néo | nfio | néio | nfio | sim | n#o | néo | néo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo
:é; Ind-la-4 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ n3o | n8o | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n8o | n8o | no | néo | sim | ndo | néo | ndo | ndo | nédo | ndo | nédo | nio
" | Ind-1a-5 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | n#o | n&o | nic | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | néo | n&o | ndo | n&o | sim | ndo | nie [ n#e | ndo | nic | nio | nio | nie
Ind-la-6 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ n3o | ndo | nédo | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | n8o | ndo | néo | sim | sim | néo | ndo | ndo | nédo | ndo | néo | ndo
Ind-1a-7 | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim [ n8o | néo | ndo | néo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | n8o | ndo | néo | sim | ndo | néo | ndo | ndo | nédo | néo | néo | néo
Ind-1b-1 | sim | n3o | sim | néo | sim | sim | sim | ndo | sim | ndo | néo | ndo | ndo | sim | ndo | sim | ndo | sim | sim | sim | n3o | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | nédo | ndo | néo | ndo | ndo | nédo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo
Ind-1b-2 | sim | ndo | sim | néo | sim | sim | sim | néo | sim | ndo | néo | nfo | nédo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | néo | néo | no | nfo | ndo | ndo | nfo | ndo [ ndo | ndo | ndo | néo
Ind-1b-3 | sim | ndo | sim | néo | sim | sim | sim | ndo | sim | ndo | néo | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | nédo | ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo
E«‘] ﬁ Ind-1b-4 | sim | ndo | sim | néo | sim | sim | sim | ndo | sim | néo | néo | ndo | ndo | sim | ndo | sim | ndo | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | néo | néo | néo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo [ ndo | ndo | ndo | néo
2 E Ind-1b-5 | sim | n3o | sim | néo | sim | sim | sim | ndo | sim | ndo | néo | ndo | ndo | sim | ndo | sim | ndo | sim | sim | sim | n3o | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | nédo | ndo | néo | ndo | ndo | nédo | ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | nédo
E Ind-1b-6 | sim | ndo | sim | ndo | sim | sim | sim | ndo | sim | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | néo | sim | néo | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | nfo | ndo | ndo | nfo [ ndo | néo | ndo | nio | néo | néo | néo | néo
7
=] Ind-1b-7 | sim | ndo | sim | ndo | sim | sim | sim | ndo | sim | n3o | ndo | ndo | ndo | sim | ndo | sim | néo | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | nio | n&o | ndo | ndo | ndc | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo
x% Ind-1b-8 | sim | ndo | sim | néo | sim | sim | sim | ndo | sim | néo | néo | ndo | néo | sim | néo | sim | ndo | sim | sim | sim | ndo | sim | sim | sim | sim | sim | ndo | néo | néo | néo | nfo | néio | ndo | nfio | ndo [ ndo | ndo | nfo | néo
Ind-2-1 | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | néo | ndo | ndo | nédo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | no [ nio | néo | ndc | sim | sim | sim | ndo | nédo | ndo | néo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | nio
Ind-2-2 | néo | ndo [ néo | ndo | néo | néo | ndo | ndo | néo | néo | néo | nio | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | nfo | néo [ nio [ néo | ndo | sim | sim | sim | ndo | néo | néo | néo | ndo | ndo | ndo | néo | néo | ndo | ndo | nio | néo
Ind-2-3 | ndo | ndo [ néo | ndo | ndo | néo | nio | ndo | nédo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ néo | ndo | sim | sim | sim | ndo | nédo | ndo | néo | ndo | ndo | nédo | ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo | ndo
Ind-2-4 | ndo [ ndo [ néo | ndo | néo | néo | ndo | néo | néo | néo | nfo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | nio | ndo [ ndo | néo | ndo | sim | sim | sim | n8o | ndo | néo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo
Ind-2-5 | ndo | ndo [ néo | ndo | ndo | ndo | no | ndo | ndo | ndo | néo [ nio | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | sim | sim | sim | néo | ndo | ndo | néo | nfo | ndo | nédo | ndo | néo | ndc | ndo | ndo | ndo
Ind-2-6 | ndo | ndo [ néo | ndo | ndo | néo | ndo | néo | ndo | néo | néo [ ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndlo | ndo | nfo | ndo [ ndo | néo | ndo | sim | sim | sim | n8o | ndo | néo | néo | ndo |néo | nédo | ndo | néo [néo | ndo | ndo | ndo
o Ind-2-7 |n3o | ndo | néo | ndo |ndo | ndo | ndo | nédo [ ndo | ndo | ndo | ndo [nédo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo | nio | sim | sim | sim | nédo | ndo | ndo | ndo | ndo |nédo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | nio
'g Ind-2-8 |ndo | ndo | ndo | ndo |néo | ndo | ndo | néo [ néo | ndo | ndo | ndo [néo | ndo | ndo | nfo |néo [ ndo | néo | ndo |ndo | ndo [ndo |sim | sim | sim | néo [ néo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | nfo | ndo [ ndo | néo | nio
Ind-2-9 |n3o |ndo | ndo | nio |ndo |ndo | ndo | nédo | nio | ndo | ndo | ndo |nédo | ndo | ndo | ndo |ndo |ndo | néo |ndo |ndo | ndo |nio |sim | sim | sim | néo | ndo |ndo | ndo | ndo |nédo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | nio
Ind-2-10 | néo | ndo | ndo | néo | néo | néo | ndo | ndo | ndo | néo | néo | nio | ndo | ndo | nfo | ndo [ ndo | ndo | nfo | néo | nio [ néo | ndo | sim | sim | sim | ndo | néo | néo | nfo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo
Ind-2-11 | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | néo | néo [ ndo | néo | néo | néo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | sim | sim | sim | nfo | néo | ndo | néo | ndo | néo | néo | ndo | ndo | ndo | néo | néo | néo
Ind-2-12 | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo [ nio | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | nio
Ind-2-13 | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | ndo [ nio | néo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | nédo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | néo [ nio | ndo | ndo | ndo | nédo | nio
Ind-2-14 | nfo | ndo | ndo | ndo [ ndo | ndo [ ndo | ndo | ndo [ ndo | néo | nido | ndo | néo | néo | néo | ndo | ndo | ndo |ndo | ndo [ ndo | ndo [ sim | sim | sim | néo | ndo | néo | néo | ndo | ndo | néo | néo | néo | ndo | ndo | ndo | ndo
Ind-2-15 | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | néo [ ndo | néo | ndo | néo | néo [ néo | ndo | ndo | ndo | néo | ndo | ndo | nfo | ndo | ndo [ néo | ndo [nio | sim [ sim | néo |ndo | néo | néo | sim | sim | ndo | néo | néo | ndo | ndo | ndo | néo
Notas: hotel; motel; pensionato; penséo; ensine a distdncia; j. Naszonas ZCOR a atividade abrigo de medidas

a. Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina
desde que localizados numa distincia de até 500m
(quinhentos metros) da zona urbana.

b. As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas
abservadas as disposicdes estabelecidas no artigo 55 da
Lei n° 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

c. Somente a atividade museu, com possibilidade de
usos comerciais e de servi¢os associados.

d. NasZPI localizadas em drea de protegio aos
mananciais, sé é permitida a subcategoria de use Ind-1a,
conforme Lei Estadual o° 1.817, de 27 de outubro 1978.

e, Permitidos somente os usos publicos.

f. NaszonasZCOR ficam proibidas as seguintes
atividades: albergue; dispensdrio; flats; apart hotel;

ensino supletivo; ensino preparatdrio para escolas;
estacionamento privative do tipo drive-n.

g. Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas

no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras §&, Lapa

e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as

ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida

a instalagdo de usos enquadrados nas subcategorias de
usonR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades:
buffet, buffet infantil, salao de festas e eventos,
auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

h. Observado o dispostono artigo 123 desta lei.

i, Atividade shopping center permitida somente nos
lotes localizados na area contida no perimetro de

incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego,

nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo 4 Lei n° 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE.

protetivas para criancas e adolescentes dependera de
anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada
em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, de
todos os proprietarios limitrofes do imdével em que se
pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como
de, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos proprietarios dos
imdveis que tenharm mais de 50% (cinquenta por cento)
de sua drea contida na faixa de 100m (cem metros)
medida a partir do perimetro externo do lote a ser
acupado pelo estabelecimento.

k. Nosparquesinseridos em ZEPAM, a permissao
de instalagéo de atividades de comércio e servigos e
de espacos destinados a eventos fica condicionada
a aprovacdo do 6rgio ambiental competente,
ouvido o conselho gestor do parque ou, na auséncia
deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentéavel - CADES.
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Quadro 4A — Condicdes de instalacio por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos especificos

Numero minimo de vagas por
area construida computivel (em
m?) ou por nimero de unidades

Espaco para carga e descarga (c)

habitacionais (UH) (a) Vestiario para Area para embarque| Largura
Subcategoria de Uso usudrios de ; 5 = e desembarque de | minima de
vy Numero de vagas para caminhao - .
bicicleta (b} ) passageiros via
Vagas de Vagas de Nuamera de vagas Até4.000m>de | Acima de 4.000m?
automéveis (e)(f) | bicicletas para utilitario drea construfda | de 4rea construida
computavel computdvel (d)
R1
Rzh-1
NA NA NA NA NA NA NA NA
Rzh-2
- R2h- 3
R2v-1 NA 1/1 UH NA NA NA NA NA = 8m
R2wv-2
R2v-3 NA 1/1 UH NA NA NA NA NA >10m
R2v-4
nRa-1
nRa-2
R nRa-3 1/1001m? 1/500m? sim 1+ 1/4000m? NA {(VETADO) NA >8m
nRa
nRa-4
nRa-5
nRa-6 1/1001m? 1/500m? sim 1+ 1/4000m? 1+ 1/4000m? 1+ 1/4000m? sim > 10m
nR1-1 1/75m? 1/250m? sim 2 NA NA NA > 10m
nR1-2
nR1-3
nR1-4
1/75m? 1/250m? NA 1+ 1/4000m? NA NA NA >8m
nR1-5
nR1-6
nR1-7
- nR1-8 1/75m? 1/250m? simn 2 NA NA sim > 8m
n
nR1-9 1/75m? 1/125m? NA 1+ 1/4000m? NA (VETADO) NA =8m
nR1-10 NA 1/125m* NA NA NA NA NA NA
nR1-11 NA 1/125m* NA NA NA NA NA NA
nR1-12 1/500m?
1/75m? NA 1+ 1/4000m? NA (VETADO) NA =8m
nR1-13 1/125m?
nR1-14 1/75m? 1/500m? sim 2 1(g) 1+ 1/4000m? sim = 10m
nR1-15 1/75m? 1/5001m? NA NA NA NA NA > 8m
nR1-16 1/100m? 1/125m? NA NA NA NA NA NA
nR2-1 1/50m? 1/250m? sim 1+ 1/40001m? NA (VETADO) sim >10m
nR2-2 1/50m? 1/250m? sim 1+ 1/4000m? NA (VETADO) sim >10m
nR2-3 1/50m? 1/250m? sim 1 1 NA sim =12m
nR2-4 1/75m? 1/5001m?
nR2-5 1/250m? . .
nR? sim 1+ 1/4000m? NA (VETADO) sim >10m
nR2-6 1/50m? 1/125m?
nR2-7 1/125m?
andlise caso a andlise caso a andlise caso a andlise caso a analise casoa andlise caso a
nRz2-8 caso pelo drgéo de 1/125m? caso pelo drgdo de | caso pelo orgiode | casopelo drgdode | caso pelo 6rgio de | caso pelo drgdo de >8m
transito competente transito competente | trinsito competente | transito competente | transito competente | transito competente
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Nimero minimo de vagas por
drea construida computavel (em I —
m®) ou por nimero de unidades RaPR B B 3
habitacionais (UH) (a) Vestidrio para Area para embarque| Largura
Subcategoria de Uso usudrios de ;. T e desembarque de | minima de
v Numero de vagas para caminhao y .
bicicleta (h) , passageiros via
Vagas de Vagas de Namero de vagas Até4.000m>de | Acima de 4.000m?
automdveis (e}{f) | bicicletas para utilitario drea construida | de drea construida
computavel computavel (d)
andlise caso a andlise caso a andlise caso a andlise caso a andlise caso a andlise caso a
nR2-9 caso pelo drgdo de 1/125m? caso pelo drgdo de | caso pelo drgio de | caso pelo drgdo de | caso pelo drgio de | caso pelo drgdo de >10m
trinsito competente trénsito competente | trinsito competente | trAnsito competente | trinsito competente | trdnsito competente
nR2-10 1/50m° 1/125m? sim 1+ 1/4000m? NA {VETADO) sim »10m
nR2 nR2-11 1/50m° 1/125m* sim 1+ 1/4000m? NA {VETADO) sim »10m
nR2-12 1/75m? 1/500m? sim 1/1000m? {VETADO) 1/10001n? NA > 12m
nR2-13 1/50m° 1/500m? sim NA NA NA sim »10m
nR2-14 1/50m° 1/500m? sim 1+ 1/4000m? NA {VETADO) sim »10m
nR2-15 1/501? 1/125m? sim 1+ 1/4000m? {VETADO) {VETADO) sim NA
nR3-1 1/75m* 1/500m” sim 1+ 1/4000m* NA (VETADO) sim =12m
nR3-2 1/35m° 1/500m? sim 1+ 1/1000m? NA 1+ 1/4000m* sim =12m
analise caso a andlise caso a andlise caso a analise caso a andlise caso a analise caso a
nR3-3 caso pelo Grgio de 1/250m* caso pelo drgéo de | caso pelo drgdo de | casopelo drgdo de | caso pelo drgio de | caso pelo Grgio de =7m
transito competente transito competente | transito competente | transito competente | transito competente | trinsito competente
AR3 nR3-4 1/35m° 1/250m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim z12m
nR3-5 1/35m? 1/250m? sim 1+ 1/4000m? NA {VETADO) sim »12m
nR3-6 1/75m? 1/250m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/40001m? sim »12m
nR3-7 1/50m* 1/250m? sim 1+ 1/4000m? 1 {VETADO) sim z12m
nR3-8 1/75m? 1/500m? sim 1+ 1/4000m? NA {VETADO) sim »12m
nR3-9 1/75m? 1/500m? sim 1+ 1/4000m? NA (VETADO) sim »12m
Ind-1a todos 1/100m? 1/250m? NA 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA =8m
Ind-1b todos 1/100m? 17250 m” Sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA = 10m
Ind-2 todos 1/100m? 1/250m” sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA =12m
Notas: de Urbanizacdo Consolidada e nos seguintes setores e numerc minimo de vagas de automéveis exigido serd

NA =Ndo se aplica

a. Nao se aplicanaszonas de uso ZEU, ZEUa, ZEUP,
ZEUPa, ZEM, ZEMP e nos usos néo residenciais em lotes
com drea inferior a 250m? (duzentos e cinguenta metros
quadrados) em todas as zonas.

b. Deacordo com o Cédigo de Obras e Edificagfes.

c. Nio se exige vaga para carga e descarga nos lotes
com drea até 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), exceto em lotes localizados na Macrodrea

subsetores da Macrodrea de Estruturagéo Metropolitana:
I. Subsetores Arco Tieté, Arco Pinheiros e Arco Faria
Lima - Aguas Espraiadas - Chucri Zaidan do Setor
Orla Ferrovidria e Fluvial.
II. Setor Central (Operacdo Urbana Centro).

d. Para empreendimentos néo residenciais acima de
10.000m? (dez mil metros quadrados) de drea construida
computavel, as vagas para caminhéo podem ser
compartilhadas com os veiculos fretados.

e. Para Servigos de Armazenamento e Guarda de Bens
Méveis das subcategorias de uso nR1, nR2 e nR3, 0

calculado com base na drea construida computdivel
destinada a permanéncia humana.

f. Quando exigide o nimero minimo de vagas de
automdaveis, este deverd ser acrescido do nimero de
vagas especiais conforme definido no Cédigo de Obras e
Edificagbes.

g. O atendimento da vaga de caminhdo poderd ser
dispensado caso haja parecer favordvel do drgio
municipal de transito.

159



PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO  LEI N2 16.402/2016 ZONEAMENTO ILUSTRADO

Quadro 4B — Parametros de incomodidade por zona

Nivel Critério de Avaliacio (NCA) para ambiente Emissio de Emissio de
externo dB (A) (¢} (d) {f i i iacaoFai issa
R TR i (A) (c) (d) () Vlbra'an ramagao}?mxa de\ Emissio de gases, vapores
Emisséo de ruido | Emissio de ruido | Emissdo de rufdo associada frequéncia (0Hz 4 odores 5 I_Haterlal
das 7h as 15h das 19h as 22h das 22h 4s 7h 300GHz) particulado {e)
ZEDa 50 15 m (@ (by @ (@)
a a a
g, ZEUPa
S ZEU
g ZEU (a)
% ZEUP 80 55 50 (a) (b () il
a a
= ZEM (a)
ZEM
ZEMP (a)
ZCa 50 45 40 (a) )] (a) (a)
7Cs 7 (a)
&l 55 S0 (a) (b} (a)
ZC-ZEIS (a)
ZOOR 50 15 m (@ by @ (@)
a a a
LCOR-2
ZCOR
ZCOR-3 55 50 45 (a) (b) (a) (a)
ZCORa 50 45 40 (a) (b} (a) (a)
ZM 60 55 S50
=] ZMa S0 45 40
T ZM {a) (b (a) (a)
] ZMIS 60 55 50
[d]
= ZMISa 50 45 40
=
o ZEIS-1
50 45 40
ZEIS-2
ZEIS ZEIS-3 55 50 45 {a) h) {a) {a)
ZEIS-4 S0 45 40
ZEIS-5 53 50 45
S ZDE-1 60 55 50 @ by i @
a a a
ZDE-2 a3 60 55
ZPI 2P 65 60 55 (@) by (a) (a)
a a a
ZP1-2
ZPR ZPR 50 45 40 (a) (b (a) (a)
ZER-1
=]
’§n ZER ZER-2 50 45 40 {a) (b {a) (a)
-
§ ZERa
¥ ZPDS (a)
A ZPDS 50 45 40 (a) (b (a)
ZPDSr (a)
ZEPAM ZEPAM 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
" © AVP-1
s Verdes 50 45 40 (a) (b (a) (a)
2 8 o AVP2
) gj g, o AT 60 55 50 (a) ) ) (a)
v P Institucionais
g = Ala 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
= a Clubes AC1 50 45 40 () () () (@)
Notas: c. No caso dos aeroportos aplica-se o nivel de ruido f. Para atividade de local de culto, nos feriados, sibados
conforme norma téenica especifica. a partir das 14h e nos domingos, os parfmetros relativos

a. Aplicam-se alegislacdo pertinente e asnormas
técnicas brasileiras - ABNT e vigor. d. Poderdo incidir pardmetros especiais e mais
restritivos nos termos §2° do artigo 113 desta lei.

aruidos referentes ao periodo das 7h as 19h passam
a valer também para os periodos das éh as 7h e das

b. Aplicam-se a legislacdo pertinente e as normas 19h &s 22h, permanecendo inalterados os pardmetros

técnicas em vigor, sendo que o Executivo podera e. Quandonecessario a CETESE recomenda instalar e referentes ao periodo das 7h as 19h e das 22h as 7h.
estabelecer pardmetros mais restritivos de radiagio operar sistema de controle de polui¢do do ar baseado na
eletromagnéticas nao ionizantes. melhor tecnologia.

160



Quadro 5 — Multas

MAPAS E QUADROS

ITEM INFRAGAO IMPOSICAC DA MULTA VALOR EM R$

1 Sjssﬁlﬁugfg‘%igodss :F‘ég;lt;;gg;agiirm o enquadramento como ZEPEC apds a transferéncia do direito de Artigo 24, § 2° 40,00/ (0)

§ g;z;r}lac;]ilgoﬁg;l cle?]s]hl')l;iogcﬁgssgcc)icliizlbca);n Zzlilligada pelando conservagio ou descaracterizacio irreversivel do imdvel Artigo 26, §1°,1 40,00 /10 (c)

3 Nio apresentagio do relatério demonstrando atendimento as exigéneias da QA de acordo com o projeto aprovado Artigo 84, § 5° 20,00 /m? (c)

4 Realizacido de evento, sem a respectiva autorizacio Artigo 133 20,00 /o (d)

5 Nio atendimento do art. 136, nos termos do art. 141, inciso I Artigo 141 2.000,00 /fracdo (a)
6 Néo atendimento do art. 136, nos termos do art. 141, inciso 11 Artigo 141 4.000,00 /fracdo (a)
7 Ndéo atendimento do art. 136, nos termos do art, 141, inciso I1I Artigo 141 8.000,00 /fracdo (a)
8 Néo atendimento ao Auto de Intimacéo previsto no artigo 141 Artigo 142 8.000,00

9 Rompimento do lacre {artigo 143) e hipdteses do inciso I do artigo 141 Artigo 143 2.000,00

10 Rompimento do lacre (artigo 143) e hipéteses do inciso II do artigo 141 Artigo 143 4.000,00

1 Rompimento do lacre ¢artigo 143) hipdteses do inciso III do artige 141 Artigo 143 8.000,00

12 Desrespeito aos pardmetros de incomodidade relativos a ruidos, previstos no art. 146 Artigo 148 10.000,00

13 Desrespeito aos parAmetros de incomodidade relativos ao hordrio de funcionamento, previstos no art. 147 Artigo 148 8.000,00

14 Ei{;celigazlia;‘filizmemo do solo, em qualquer de suas modalidades, sem prévia aprovacido ou em desacordo com o Artigo 149 3.000,00/ fracdo (b)

Notas:

a. Osvalores das multas previstos nositens 05, 06 e 07 aplicam-se a cada 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados} ou fracdo de drea edificada ocupada pelo estabelecimento ou local de trabalho.

b. O valor da multa prevista no itern 14 aplica-se a cada 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) ou fragio de
drea irregularmente parcelada ou loteada.

c. Osvalores das multas previstas nos itens 01, 02 e 03 aplicam-se por metro quadrado de area construida total.

d. O valor das multas previstas no item 04 aplica-se por metro quadrado de drea de terreno em que se realiza o evento.

. Asmultas serfio atualizadas anualmente pela variacio do Indice de precos ao Consumidor Amplo - IPCA do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, na forma estabelecida na legislacio municipal.
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ROTEIRO DE CONSULTA

® Novo parcelamento

COMO APLICAR A LEI PASSO A PASSO @ Reforma sem mudan(;a de uso

oo 0@ o

ACESSE O GEOSAMPA

Pelo endereco eletrénico geosampa.prefeitura.sp.gov.br

LOCALIZE SEU LOTE

Na barra de comandos a esquerda da tela, cligue no
botio "Pesquisar” e localize seu imovel. Existemn duas
maneiras para localiza-lo:

a. "Endereco’ ou

b. “Setor-Quadra”

Endereco

Setor-Cuadra

IPTL
000 000 0000-0 Paralocalizar o seu lote
Setor Quadra na quadra, baixe o croqui

Download ====-0 * 3
da Quadra Fiscal atraveés

do batdo "Download”

IDENTIFIQUE SUA ZONA DE USO

Na listagem de camadas & direita da tela, selecione "Legislacdc
Urbana’, subgrupo “Zoneamento - Lei 16 402/16" e habilite a camada
"Perimetros das Zonas” e identifique a zona de uso do seu imdvel.

== Zonade uso

Localizacio
do imdvel

BAIXE OS MAPAS PELO GEOSAMPA

Caso necessario, faga o download dos arquivos do zoneamento
clicando no botdo "download de arquivos” e escolhendo o tema
"Legislacio Urbana” Os arquivos estido disponiveis nos formatos
SHP & KMZ.

R

® Nova construcdo ou Reforma com mudanca de uso
Licenciamento de atividade ou Mudanca de uso

Procure por este botdo na barra de
comandos a esquearda da tela

Camadas
[l Legislagdo Urbana
[ Zoneamento — Let 16 402/16
] Perfmetros das Zonas (1)

Oz arquivos em formato abarto podarm saer
Utals sa seu imovel for rural lcadastrado no
INCRA) e/fou se estiver inserido em mais de
urna zona de uso



VERIFIQUE SE SEU IMOVEL E UMA ZEPEC

Desabilite a camada "Perimetros das Zonas® e habilite a camada
"ZEPEC e indicacdes (2)" e sua respectiva legenda, no icone (H)

__________ Exernplo de terreno
L) dermarcado cormo ZEPEC

A demarcacio de um imével como ZEPEC indica que incidem
parametros diferenciados ou complementares aos da zona de
uso do Mapa 1 da Lei 16.402/16 (LPUQS).

Os novos projetos, reformas ou licencas de funcichamento
em imdveis demarcados como ZEPEC precisam ser aprovados
pelo drgéo responsavel pelo tombamento, de acordo com o
cadastro no CIT — Cadastro de Imdveis Tombados.

No CIT é possivel verificar qual o érgao responsavel
""" © pelo tombamento do imdvel (IPHAN/ CONDEPHAAT/
CONPRESP) e qual é a sua Resclucdo de Tombamento.

Caso ¢ imdvel em ZEPEC ndo conste no CIT, consulte
o Departamentc de Patrimdnio Historico da
Secretaria Municipal de Cultura.

S o sl

IDENTIFIQUE SEU PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL

No GeoSampa, desabilite a camada "ZEPEC e indicagdes” e
habilite a camada "Qualificacdc ambiental”.

Perfmetro de
Cuialificacio Ambiental

VERIFIQUE SE INCIDEM INCENTIVOS PARA
EDIFICIO-GARAGEM

Caseo haja interesse na implantacdo de edificio-garagem,
desabilite as camadas anteriores e habilite a camada
“Incentives — Edif. Garagem”.

VERIFIQUE SE SEU IMOVEL ESTA INSERIDO NO PERIMETRO
DE INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Na listagem de camadas a direita da tela, selecione "Legislacéo
Urbana’, subgrupeo "PDE - Lei 16.050/14" e habilite a camada
“Perimetros de Incentivo”.

p P

Camadas
[ Legislagio Urbana
[l Zoneamento — Lei 16 402/16
+| ZEPEC e indicagbes (2)

Resolucio de Tombamento

Caso seu imovel seja tombado, verifigue
sel rnivel de preservacio atraves da sua
Resolugio de Tombamento

Cadastro de Imodveis Tombados {CIT)

Para mais informagoes sobre o tombamento
do seu imdvel consulte o Cadastro de
Iméveis Tombados (CIT) no endereco
http:/fwww3. prefeitura. sp.gov.br/cit/Forms/
frmPesquisaGeral aspx.

Camadas
[ Legislagdo Urbana
[l Zoneamento — Lei 16 402/16
E Qualificagdo Ambiental (3)

O atendimeanto a Quota Amblental esta
disposto no Item 10 deste Roteiro.

Camadas
[l Legislagdo Urbana
[l Zoneamento - Lei 16 402/16
1 Incentivos — Edif. Garagem (4)

MNos edificios-garagem, aplicam-se os
incentivos estabelecidos no inciso Il do art.
62 e no art. 126 da Lei 16.402/16 (LPUOS)

Camadas
] Legislagdo Urbana
[ PDE - Lei 16.050/14
7| Perimetros de Incentive (11)

Nos perimetros de incentivo ao
desenvolvimento econdmico aplicam-se
as disposicdes dos arts. 362 a 366 da Lei
16.050/14 (PDE)}



COMO POSSO CONSTRUIR NO MEU LOTE?

Para novas edificacdes ou reformas, verifique os parametros Verificar arts. 56 a 91 quanto 4 ccupagio
~ . - .
de ocupacgio incidentes para a zonha de uso em que seu lote se é& go Zglo, queératim. gieﬂtret Oétras Cbolsfs,
. 2 dispensa de atendirmento de gaparito
encontra no Quadro 3 da Lei 16.402/16. g <

de recuos, frligio pubhca, fachada ativa,
Quota Ambilental e ocupacio imcentivada ou
condicionada

Fundos e Laterais
- LC. pate Gabarito de n(igggr%iréz
C.A. minimo C.A. bisico A E’nma)mmo aTt'éOétl)Jgﬁelggsz slgfaeesriggzls%% altura I'tnéxima Frente (1) ﬁit;gzgdai illitél;:g‘jii terre_r&o or
metros® (s fros) menor ouigual | superiora 10 umt 298
a 10 metros metros (mietros?)
ZE] 0,5 1 4 0,85 0,7 NA NA NA 16 20
ZEUa MA 1 2 0,7 0,5 28 N4 HA a6 40
N ZEUP (B) 0,5 1 2 0,85 0,7 28 NA HA 16 HA
Farametros
de ocupacio ZEUPa (¢) NA 1 1 0,7 0,5 22 NA HA a6 NA
para ZEMno ZEM 0,5 1 2(d) 0,85 0,7 28 N NA 3 20
Cuadro 2 da
Lei 16,402/16 ZEMP 0,5 1 70(e) 0,85 0,7 28 M& MA 3 40
COMO ATENDER A QUOTA AMEBIENTAL NO MEU LOTE?
Com o PA verificado no item 6 deste Roteiro, verifique no Verifique os arts. 74 a B6 e os Quadros
Quadro 3A a taxa de permeabilidade minima e a pontuacio g@ 3B e 3C da Lei 16:402/16 (LPUOS) quanto
minima exigida para seu perimetro de qualificacdo ambiental 5 IQMmRs e ARG e saentine
& p P q & : mirtma, incentivos e demals parametros
relativos & Quota Ambiental
:
! . N . . .
i O atendimento a Quota Ambiental incide apenas em
1 o
h_...o Processosde licenciamento de edificagées novas Para auxiliar na aplicacio da Quota
I d f It A Hiild Ambiental nos projetos, fol disponibilizado
E ou dae reformas com alteracac de area construlda o simulador de aplicactio da Quata
1 Q, H . .
: SUPENoT a 20%, conforme art. 26 desta lei. Armbiental, disponivel no seguinte link
E http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/
i ; - tent/uploads/2016/03/SIMULADOR
! Lotes com area menor do que 500 m? (exceto WE=s2n =
E SRR d QUADROS_QA_PROJETODELEI_20160426.xls
Neeewp  Aqueles originarios de desmembramento ou
desdobro) estdo isentos da aplicagdo da Quota
Ambiental.
Perimetro de | TAXA DE PERMEABILIDADE () (b) PONTUAGAD QA MINIMO FATGRES
L Qualificagio Lote»500e | Lote>1000e< | Lote>32500e< | Lote>S000¢s< Cobertura
2;@;1;&2;1 Ambiental Lote < 500m? Lote » 500 i < 10002 2500mE sa0om? To0o0m? | Lote>10000 m Vegetal (alfa) Drenagem (beata)
para PAL PAl 0,15 0,25 0,45 0,60 0,70 0,30 1,00 0,5 0,5
ne Quadro A2 0,15 0,25 0,40 0,52 0,64 0,70 0,36 0,5 0,5
34 dalel
16.402/16 PA 3 0,15 0,25 0,37 0,43 0,60 0,65 0,73 0,5 0,5

Exemplo de preenchimento do simulador de
aplicacao da Quota Ambiental:

ITEM I CARACTERISTICAS DO LOTE

Area total do lote - & () 2,000
Localizagdo do lote e e o Informacdes

9 > : b lot
Perimetro de Qualificagio Ambiental PAl SORTE @ seUiole
Taxa de ocupagio 75%
Gabarito do empreendimento (m) 40

5 Resultados
Taxa de Permeabilidade - TP JE0EEE s s -0

obtidos
Fator alfa o 0,5
i te

R 55 Este & o Q4 minimo obrigaténo
QA minimo obrigatério 06 0 | eesmesssseeee——— =0 emseulote correspondente a

informacdo do Guadro 3

Este & o Q4 atingido pelo seu projeto
com o3 parametros informados no
stmulador (drea ajardinada, mimero

I de drvaores, cobertura verde, etc)

ITEM IV. PONTUAGAO FINAL - QA 0,76




PRECISO DOAR AREA PUBLICA?

Para novos parcelamentos, novas aedificacdes e reformas com

3 i A o ¢§
ampliacio de area, verifique se seu lote se enquadra no Quadro %2
2 da Lei 16.402/16 e quais os parametros de area publica e

parcelamento do solo que se aplicam a ele.

AREA DO LOTE OU GLEEA (M%)

Maior que 20.000 m? (vinte mil metros %
40,000 m? (quarenta mil metros quadrados)

uadrados) e menor ouigual a

Maior que 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados) (a)

Werifigus oz arts. 38 a 48 e Quadros 2 e
2A da Lei 16.402/16 (LPUOS) quanto a
necessidade de doagdo de drea verde,

institucional e sisterma viano e as dimansdeas
mirmas & maxmas de lote

Verifique se seulote se
enquadra no Guadro 2
da Lei 16.402/16

Dimensdes minimas de lote Dimensdes méaximas de lote
TIPO DEZONA ZONA = =
Frente minima [} Area minima (m?) Frente maxima () Area méxima (m?)
ZEU
o 20 1.000 150 20.000
o ZEUa
S ZEU
£ ZEUP
g 20 1.000 150 20.000
5 ZEUPa
s
& ZEM
ZEM 20 1.000 150 20.000
ZEMP

O QUE POSSO FAZER NO MEU LOTE?

Para licenciamento de atividade ou mudanga de uso, verifique

0s usos permitidos para a zona de usc em que seu lote se
encontra no Quadro 4 da Lei 16.402/16 (LPUOS).

Lista de usos permitidos
para ZEMno Quadro 4 da
Lel 16.402/16

enguadre como Polo Gerador de Trafego (PGT),
Empreendimento Gerador de Impacto de Vizinhanca
{(EGIV) ou Empreendimento Gerador de Impacte
Ambiental (EGIA), aplicam- se as disposi¢des dos arts.

Casc a atividade a ser licenciada ou regularizada
seja hospital ou outras atividades ligadas a saude,

TRANSFORMAGAQ
a =
a8 iy
= " wa ZEU ZEM
5| g2
J412| 2k
18| %% |28l &gz
= =] =] = E =]
I I = =l %]
- nRa-1 | sim | sim | sim | sim | sim | sim
=
o nRa-2 |sim | sim | sim | sim | sim | sim
Z
g i nRa-3 |sim | sim | sim | sim | sim | sim
=
E 5 nRa-4 |sim | sim | sim | sim | sim | sim
z% nRa-5 | sim | sim | sim | sim | sim | sim
o nRa-6 | ndo | ndo | ndo | ndo | néo | nio
i
i
! Caso a atividade desenvolvida também se
:
1
1
[
M)
108 a 111 da LPUOS.
[ P ¥

Parametros de
parcelamento do solo
para ZEMno Cuadro 24
da Lel 16402716

A definigdo de cada grupo de atividade esta
estabelecida nos arts. 92 a 106 da LPUOS.
As atividades inseridas em cada grupo de

atividade serdo estabelacidas por decreto
Ateé que seja elaborado tal decreto, aplicam-ss
as disposigdes do art. 161 da LPUOS.

estabelecimentos de ensino, hotel, local de culto,

industria, edificio-garagem ou empreendimeantos
considerados de baixo risco, ver disposicdes dos arts.
114 a 127
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VETOS
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Art. 90, IV que 10% (dez por cento) da drea
construida computavel seja destinada & habi-
tacdo de interesse social a ser produzida pelo
empreender e doada 4 Prefeitura.

RazdodeVeto alein? 16050, de 31 da julho da 2014
— PDE prevé os instrumentos e ocasides em que a
destinagio de drea para a construgio de habitago de
Interesse social € axigida. Neste santido, entende-se
que tals instrurmentos disciplinam suficientemente
tal obrigatoriedade, ndc devendo esta ser objeto
de novo regramento em um caso especifico, em
respelto ao pnnciplo da isonomia.

Art. 90, § 6° Para os casos previstos no “caput”
néo se aplica o disposto nos artigos 111 e 112
da Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

Razéo deVeto em consonancia com o veto do inciso
IV do caput deste artigo, entende-se que a cota de
solidariedade é urn dos instrurmentos de provisavo
de habitacdo de interesse social disciplinados pela
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE e, neste
sentido, a exclusfo expressa da sua aplicagio confli-

taria com as inovacgoes e disposicdes da referida lei.

Art. 90, § 7° No caso de transferéncia de ti-
tularidade das Areas mencionadas no “caput”
a particulares, a alienacio, locagio, cessio,
arrendamento, outorga em regime de conces-
sfo de direito real e uso, concessdo comum,
parceria publico privada, transferéncia como
integralizacdo de fundos de investimento ou
sociedades de propodsito especifico dependera
da apresentacio pelo interessado de proposta
de Projeto de Intervencio Urbana (PIU) e de
sua respectiva aprovacao pelo 6rgdo municipal
competente,

Razdo de Veto: a abrangéncia caracteristica do dis-
positivo acima implicaria em uma grande dificul-
dade de aplicagio, urna vez que toma obrigatorio
a apresentacao de Projeto de Intervencio Urbana
— PIU para todas as hipdteses previstas no “caput”
do dispositivo combinadas com todos os atos enu-

merados neste paragrafo.

Art. 177 Ficam assegurados os direitos de alva-
ris de aprovacao e de execugio ja concedidos,
bem como os direitos de construgo constantes
de certiddes expedidas antes da vigéncia des-
ta lei de acordo com as Leis n®9.725, de 2 de
julho de 1984, n° 10.209, de 9 de dezembro de
1986, e dos Termos de Compromisso assinados
conforme disposicéesdas Leisn® 11.773, de 18
de maio de 1995 (Operacdes Interligadas), n®
11.774, de 18 de maio de 1995 (Operacdo Urba-
na Agua Branea), n® 11.732, de 14 de marco de
1995 (Operacio Urbana Faria Lima), n® 13.769,
de 26 de janeiro de 2004, e n° 13.781, de 8 de
julho de 2004 (Operacdo Urbana Consorciada
Faria Lima), n® 12.349, de 6 de junho de 1997
{Operacgdo Urbana Centro) e n® 13.260, de 28
de dezembro de 2001 (Operacéo Urbana Agua
Espraiada) e, ainda, os direitos de construgao
decorrentes de termo de assuncgéo de obrigacoes
e seus respectivos termos de aditamentos e os
constantes de escritura publica referentes aos
imoveis objeto de Planos de Reurbanizacio
estabelecidos pela Lei n® 8.079, de 28 de junho
de 1974, Lein® 8.328, de 2 de dezembro de 1975,
e Lein® 8.633, de 26 de outubro de 1977.

Razio de Veto: O dispositivo acima reproduz quase
por completo a redacic do ‘caput” do artigo 379
da Lei n? 16 050 de 31 de julho de 2014 - PDE, dife-
renclando-se, apenas, por assegurar "os direitos de
construgao decorrentes de termo de assuncio de
obngages e seus respectivos termos de aditamenta’,
conforme novo tracho acrescido a parte final Entre-
tanto, antende-se que as obngagdeas decorrentes de
lel deverriter sua existéncia condicionada a regéncia
da propria norma, ao passo gue as originadas da con-
tratos e declaragdes unilaterais icam condicionadas

a validade dos respectivos instrumentos.



Quadro4A - Condigoes de instalacio por sub-
categoria de uso, grupos de atividade e usos

especificos
Espaco para carga e descarga (c)
Sulfieategricia Numero de vagas para caminhao
de Uso Até 4.000m? de Acima de 4.000m?
drea construida de drea construida
computavel computavel {d)
nRa-1
nRa-2
o]
& | nRa-3 1+ 1/4000m?
nRa-4
nRa-5
nR1-9 1+ 1/4000m?
—
& nR112
1+ 1/4000m?
nR1-13
nR2-1 1+ 1/4000m?
nR2-2 1+ 1/4000m?
el nR2-4
(o]
2| nR2-5
1+ 1/4000m?
nR2-6
nR2-7
nR2-10 1+ 1/4000m?
nR2-11 1+ 1/4000m?
[
& | nRz-12 1/10001m?
nR2-14 1+ 1/4000m?
nR2-15 1 1
nR3-1 1+ 1/4000m?
nR3-5 1+ 1/4000m?
o
& | nR37 1+ 1/40001m°
nR3-8 1+ 1/4000m?
nR3-9 1+ 1/4000m?

Razdes de veto: No que tange a determimados grupos
de atividades, especialmente aqueles que, por sua
natureza, prescindem de constante abastecimento,
0 espago para carga e descarga reservado para ca-
minh&o estabelacido no Quadro 44 podara gerar, em
razéo da métrica adotada, problermas na solugio ar-
quitetdnica, a vista da consideravel quantidade de area
construida necesséria para as manobras, respectivas
vagas, além das rampas, no caso de subsolo. Da outra
parte, a exigéncia dessas vagas para tais grupos de
atividades acabara, em ultima analise, prejudicando
o atendimento de outros parametros de ocupacio
tidos como prioritarios de acordo com os objetivos
estratégicos do PDE e as diretrizes abarcadas pelo
texto aprovado, a exemplo da fruigdo publica, da
fachada ativa & da Quota Ambiantal, uma vez que as
dreas decorrentes desses parametros precisarm estar

localizadas no pavimento térreo das edificagtes.

Assim, para os empreendimentos com até 4000 m?2
de drea construida computavel, dentre os grupos de
atividades para os quais € exigido nurmero de vagas
de caminhio, ndo se justifica a manutencio para
0s NR2-12 e nR2-15, enquanto, para os que tenham
acima de 4000m?2 nfo se afigura adaguado mantar a
referida condigfo para os nRa-1, nRa-2, nRa-3, nRa-4
enRa-5, nR1-9 nR1-12 & nR1-13, nR2-1 & nR2-Z, nR2-4,
nR2-5 nR2-6 nR2-7 nR2-10, nR2-11, nR2-14, nR2-15,
nR3-1, nR3-5, nR3-7, nR3-8 e nR3-9, diante do que
se mostra inevitavel a aposicdo de veto parcial ac
Quadro 4A do texto encaminhado a sangio, atin-
gindo as células que preveem a reserva de vagas

de caminhdes para os citados grupos de atividades.

VETOS AO TEXTO DA LEI
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Areas ndo computaveis
Art. 62, 82, 116, 162, 168

Areas operacionais do sistema do transporte publico
coletivo
Art. 50

Atividades auxiliares
Art. 80, 107 127, 133

Baixo risco
Art. 127, 133
Camara Técnica de Legislagcio Urbanistica - CTLU

it 15720 89, 82,87, 60,596,108, 107 118, 119, 187158,
161

Complexos de saude
Art 115

Desmembramento
Art. 10,45 51, 52, 54, 76

Destinacio de area publica
Art 44, 45 51

Direito de protocolo
Art. 162, 163

Fachada ativa
Art 5,57 62,71, 82, 83, &7 126

Fruicéio publica
Art. 4,80, 57, 70, 76, 87, 83

Habitacao de Interesse Social — HIS
Art. 2,11, 12, 48, 62, 90, 94, 95, 170

Habitacdo de Mercado Popular — HMP
Art. 12, 49, 94, 85, 170

Limite de vedacio do lote
Art. 4, 57

Locais de culto
Art. 89, 109, 123,125, 127

Loteamento
Art. 44, 45 A8, 48, 51, 52, B3, 54, 55, 58, 140

Macroarea de Estruturagiio Metropolitana
Art. 8 14, 114

Macrozona de Estruturacio e Qualificacic Urbana
Art. 7.9, 11, 14, 27 90

Macrozona de Protecio e Recuperacio Ambiental
Art. 79,10, 11, 14, 17, 27,90

Outorga Onerosa do Direito de Construir
Art. 26, 67, 82, 83, 88, 114, 118, 120, 126, 159, 171, 172

Operacic Urbana Consorciada
Art. 8, 108, 154

Operacio Urbana Centro
Art. 60,76, 79

Passeic publico
ATt 4, 39 57 67, 69, 83

Projeto de Intervencdo Urbana — PIU
ATt 8,155, 159

Remembramento
Art 10, 17, 49

Reparcelamento
Art. 49 51,52, 53

Restricdo de gabarito
Art 60, 12, Art 64;

Transferéncia do Direito de Construir
Art. 24, 26

Vila e rua sem saida
Art 64

Zona Centralidade — ZC
Art. 6,9, 62,67 87 88 90, 124

Zona Centralidade Ambiental — ZCa
Art. 6,5, 62, 67, 73, 87,88, 90, 124

Zona Centralidade lindeira a ZEIS - ZC-ZEIS
Art 6,9

Zona Corredor 1 - ZCOR-1
Art. 6,10, 59, 73, 81, 114, 119, 121, 123

Zona Corredor 2 - ZCOR-2
A6, 10,59, 72, 81,91, 114, 121,123

Zona Corredor 3 - ZCOR-3
Art. 6,10, 59,73, 81, 91, 114, 121, 123

Zona Corredor Ambiental - ZCORa
Art6, 10, 59, 78, 91,121, 123

Zona de Desenvolvimento Econdmico 1 - ZDE-1
Art. 6,13, 124

Zona de Desenvolvimento Econdémico 2 - ZDE-2
Art 6,13 66, 124

Zona de Ocupacio Especial - ZOE
Art.6, 15, 42, 92, 114, 159, 169

Zona de Preservacio e Desenvolvimento Sustentavel
- ZPDS
ArE 18,73, 81 A28 474*



Zona de Preservacio e Desenvolvimento Sustentavel
da Zona Rural - ZPDSr
Art 6, 18, 73, 81%, 123, 124*

Zona Eixo de Estruturacio da Transformaciio Metropo-
litana — ZEM
Art 6,8 62, 64,67 82, 87 88, 90, 114, 124

Zona Eixo de Estruturacio da Transformacac Metropo-
litana Previsto — ZEMP
Art. 6,8 62, 64, 67, 82, 37, 83, 50, 114, 124

Zona Eixo de Estruturacio da Transformacac Urbana
- ZEU
Art. 6,7 62,64, 67 82, 83, 87 88,90, 114, 124 174

Zona Eixo de Estruturacio da Transformacéo Urbana
Ambiental — ZEUa
Art 6,7 62, 67 82, 83, 87, 88, 20, 124

Zona Eixo de Estruturacio da Transformaciio Urbana
Previsto — ZEUP
Art. 6,7 62, 64,67 82, 83, 87 88, 90,114, 124

Zona Eixo de Estruturacio da Transformacidc Urbana
Previsto Ambiental - ZEUPa
Art. 6,7 62, 67 82, 83, 87 83, 50, 124

Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS-1
Art. 6,12, 28 67 90, 124

Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS-2
Art. 6,12, 67,90, 124

Zona Especial de Interesse Social 3 - ZEIS-3
Art 6, 12, 67 80, 124

Zona Especial de Interesse Social 4 - ZEIS-4
Art 6, 12, 67 80, 124

Zona Especial de Interesse Social 5 - ZEIS-5
Art 6, 12, 67, 80, 124

Zona Especial de Preservacio — ZEP
Art. 6,20, 27,28
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Reqgistro extraido das hstas de presenca da Reviséo Participativa da Let de Parcelamanto, Uso e Ocupacio do Solo, de acordo
com a auto-declaracio dos participantes. Em gue pese alguma eventualmente auséncia decorrente de lapsos nas listas de
presenga entendemos a importancia do registro da ampla participagio da sociedade civil organizado.

AABCC - Associagdo Amigos do Bairro City Caxingui; AAIM-Amigos do Jardim Morumbi; AAVA - Associagdo Amigos de
Vila Aricanduva; A batata precisa de vocé; A C. S C. Sivico; Abaete Raposo; ABAJEA/Conselho Participativo Municipal;
ABINAM - Associagio Brasileira de Industria de Agua Mineral; ABRILBENS - Administragio de bers proprios; ACAAPESP,
Ao Francisca do Brasil; ACDP; ACECAP; ACEDA; ACEDIL; ACESA/COM, ACISPER; ACOL; ACPDA; ACRAB Quilombo Gualanases;
ACRAB/FUNDACAM - Quilombo Gualanases, ACSP - Associagéo Comercial de 580 Paulo; Acupuntura Urbana;, AFUPEES - Clube
de descontos e Turismo Ltda; Agéncia Paralelo; Agro Arte Engenharia; Agua santa; AIRL, Aldeia Tenondé Pord; ALEASP;
Alfatataria de Negécios, ALMEDE, ALMEM - Associacfo de Luta por Moradia Estrela da Manhd (Vila Sabrina); ALOPIRL AMAC;
AMACON; AMADA, AMads — Associagdo de Moradores e Amigos do Sumarezinho, Vila Madalena e Regido; AMAM - Associagio
de Moradores & Amigos de Moema, AMAPAR, AMAYIM, AMCAPRA - Ponte Rasa, AME - Associacio Pro-Moradia & Educagio
dos Empregados & Aposentados da Empraesa Brasileira de Correlos, AME Jarding, Amigos do Bavro City Caxingu, Arigos
do Jd Vila Formosa; AMJIS - Associacio de Moradores Jardim da Saude; AMMD; Amocity - Associacio dos Moradores da
City Lapa; AMOJAC, AMOJIAR, Amor Perfeito, AMORF, AMOWA - Associacio de Moradores da Vila Ameha, AMPA; AMTTC,
AMUNC-Azsonacio Moradoras Wila Mova Conceicio, AMYM, Analia Franco Imoveis, Ancoras Imobilhiana, Ane Jard, Angare
e Angher Advogados Associados; APA Borore/Coldrnia/Conselho Gestor Ambiental, APJASC; AprovCon — Aprovagdo e
Consultona em Legalizagdo de Imovels Lida, ARA Bera Rio; Arauda, Arquiteta- Rubio & Longo Argquitetura, AS Planalto
Paulista; ASAJAR Rolindpolis; ASBEA - AssociacHo Brasileira dos Escritdrios de Arquitetura; ASCP - Associagdo Comercial de
380 Paulo; Ass. FAM; ASSAMPALBA - Associagio Amigos e Moradores Pela Preservagio da Lapa Bem Alianga; Associagdo
dos Argquitetos, Associacio Forga Habitacional, Associagio para mobilidade a pg; Associacio A Viva, Associagdo Afncana,
Aszsociacio Al Gabnel, Associacio Allanca Libertana Meio Ambients; Associacio Armigo do Jardim Morumb, Associagio
Armigos Bairro W1 Marcelo, Associacio Armigos de Wila Ancanduva, Associacdo Armigos do Bairro Vilsla, Associacio Armigos
do Jardim das Bandeiras; Associagdo Amigos do Jardim Vitdria Régia/; Associagdo Amigos do Jd. Das Bandeiras; Associagio
Amigos do Tela, Associagdo Amigos Jardim da Sadde; Associagdo Amigos Jardim Vitdria Régia; Associagdo Amigos Jd. das
Bandeiras, Associacido Ancanduva, Associagio B de Jardim Santa Adeha, Associacdo Barra Funda MST, Associag8o Bahsta,
Aszsociacio Benedito Legal, Associacdo Bensficents Esporte, Cultura e Lazer Mosso Sonho, Associacio Beneficents Mosso
Sonho/AE Carvalho; Assoclagdo Beneficente Parsifal; Associagdo Beneficente Futuro Ja; Associagdo Brasileira dos Produtores
de Calcario Agricola; Associagdo C. C. Soares; Associacio Caical; Associagio Cemitério dos Protestantes; Associagéo Chacara
Florada; Associagéio Chacara Soares; Associaglo Classe Boas Novas; Associagio Colina Flores; Associagdo Comunidade
Manuel I, Aszsociacio Comuritana Alto Riviera; Associacio Comurnitana Banco do Brasil, Associacio Comunitana de Bairro
505 Corredores, Associagdo Comunitana Habitacional Vargeam Grandse; Associagio Corjunto Habitacional Casa Branca,
Associagdo Cristd de Mogos, Associagdo Cultural Corrente Libertadora; Associagio Cultural Morro do Querosene; Assoclacio
de Bairro Jardim Franga; Associagio de Bairro Previda; Associagio de Industria e Comércio (AIC) Timéo, Associagio de Luta
por Moradia Estrela da Manh3/CPM VLG-VLM, Associagdo de Moradores do Recanto Santo Antonio; Associagdo de Moradia
Zona Oeste, Azsociacio de Moradores Comuridade do Gelo, Associagdo de moradores Comunidade 580 Francisco de Assis,
Aszociacio de Moradores Conjunto Residencial Butantd; Associacio de Moradores da Wila Amgha, Associacio de Moradores
de Tiradentes; Associagido de Moradores do Butantd; Associagio de Moradores € Amigos da Vila Maria; Associagio de
Moradores e Armigos do Parque Previdéncia; Associacdo de Moradores e Comerciantes do Planalto Paulista; Associagio de
Maoradoras Flavio Améarico Maurano; Associacio de Maoradaoras Jardirn Chiristig; Associagio de Maoradaoras Jardirn da Sauds/
MDSP, Associagédo de Moradores Jardim Ipanema; Associagdo de Moradores Jardim S40 Paulo; Associagio de Moradores
Jd. Ipanema; Associaglo de Moradores Mar Vermelho; Associagio de moradores Jd. Verdnica; Associagdo de Moradores
Novo Parelheiros; Associagio de Moradores Parque SEo Domingos; Associagio de Moradores Ponte Rasa; Associagio de
Moradores SEo Judas Tadeu; Associagio de Moradores Vila Amélia; Associagio de Moradores Vila Indiana; Associagéo de
Moradores Wila Jatal, Associagio de Moradores da Travessa Comandants Coimbra; Associacio de Moradores e Amigos do
Sumarezinho, Yila Madalena e Reqido; Associagio de Morebem Engenhana; Associagio de Morro do Querosens; Associagio
de Mulheres, Associagio de Mulhares Jd Auno, Associagio do Bauro Peruche; Associagdo do Bolsdo Residancial da Ciy
Campo Grande; Associagio do Movimento de Alfabetizagdo de Jovens e Adultos; Associagio do Piqueri; Associagio do
Professorado Nacional e Empregados Servidores Publicos do Brasil; Associagio do Progresso, Associagdo de Veteranos e
Escolinha Comunitana de Cidade Tiradentes, Associagio dos Amigos de Alto de Pinheros; Associagio dos Armigos de
Ancanduva,; Associacio dos Moradores da Associacio dos Moradores da Wila Manana, Associacio dos Moradores da Favela
Mauro II; Associacio dos Moradores da Wila Manana, Associacio dos Moradores das Ruas Alfredo Le Pera e Felipe Figholiny,
Associagio dos Moradores do Capio Redondo; Associagdo dos Moradores do City Lapa; Associagio dos Moradores do
Jardim Consolata; Associagido dos Moradores do Jardim Novo Mundo, Associagio dos Moradores do Jardim Santa Fé;
Aszsociagdo dos Moradores dos Jarding Petropolis, Associagio dos Moradores e do Comeércio de Paraistpols, Associagio
dos Moradores e Ammugos do Jardim Lusitaria, Associagdo dos Moradores Nahngul, Associagdo dos Moradores Wila Nova
Conceigdo; Associagio dos Mutuanios do Conjunto José Bonifacio; Associacio dos Trabalhadores/Sem Teto-Zona Oestef
Unido dos Mavimentos de Moradia; Associagio dos Amigos de Alto dos Pinhelros; Associagio Educacional Nove de Julho;
Associagido Empresarial da Regiio Sul — AESUL; Associacio Esportiva 13 de janeiro, Associagio Estrela do Imigrante; Associacio
Flavio Amanco Mourano 23, Associacdo Forca Habitacional, Associacdo Futuro J6, Associagio Futuro Melhor, Associagio
Caragam, Associagio Igreja Metodista, Associagio Igreja Metodista Santana, Associagio Igreja Multa, Associagio Ind e
Com. Timéo; Associagio J. Marajoara; Associagdo Jardim Conguista; Associagdo Jardim Guaernbud I, Associagédo Jardim
Ipanema; Associagio Jardim Libano; Associagdo Jardim Nova Vitoria; Associagdo Jardim Nuvendi, Associagdo Jardim
Oriental; Associacio Jardirm Pantano; Associagio Jardim S&o Francisco,; Associacdo Jardim S&o Joagquim; Associagéo Jardim
Yale do 3ol Associagio Jd das Bandeiras, Associagio Jorge Tartuct, Associagio Leste dos Profissionais de Engenhana &
Arguitetura da Cidade de S30 Paulo, Associagdo Leste | [taim Paulista, Associacio Leste [ ltaquera, Associacdo Mao Amiga,
Azsociagdo Mar WVermelho, Associagido Mana Pantanal, Associagdo Mana Screpante Il Associagido Moradia;, Associagdo
Moradia Oeste;, Associagio Moradia Vila Deise, Associagio Morador Santana Agreste; Associagio Moradores Butants,



Aszsociagdo Moradores E Laste; Assoclagdo Moradores Jardirm Casa Grande; Associagdo Moradores Jardim Ipanama;
Associagdo Moradores Jardim Nidia; Associagio Moradores Jd. Saudde; Associagido Moradores José Braggion; Associagio
Moradores T. Leon Berry; Associagio Moradores Vila Anhanguera; Associagdo Moradores Vila Nova Conceiglo, Associagio
Murnicipal de Apoio Comunitano, Associacio na Luta Social dos Moradores, Associacio Mossa Senhora Aparecida; Associacio
Moszo Sonho - ltaquera, Associacido Mosso Sonho, Associacio Mova Barra Funda, Associacio Mova Fra - Recanto Campo
Belo; Associagio Novo Horizonte; Associagio Novo Parelheiros; Associagdo Novo Rumo; Associagio Novo SEo Norberto;
Associagdo Ns. Assunglo; Associagdo Pantanal; Associagio Parque Florestal; Associagio Pargque S50 Domingos; Associagio
Pargue Tietd; Associacio Paulista para © Deservolvimento da Medicina - Hospital 380 Paulo; Associagédo Pep. T Vicentino,
Aszociacdo Perus; Assoclacio Ponte Rasa, Associagio Popular dos Moradores do Piratiminga, Associagio Praga Chico Mandes;
Aszociacio Pro-Campo Belo, Associagio Pro-Vida, Associagio Residenaial Santa Aveling, Associacdo Samanta; Associacio
Sampaio Vidal, Associagdo Santa Zita; Associagdo SHEo Benedito Legal;, Associagiio 380 Francisco de Assis; Associagdo Sdo
Mateus; Associagido SEo Miguel Arcanjo, Associagdo 580 Miguel Paulista, Assoclagio Soma Oeste; Associagido Unido Manaca
da Serra; Associacdo Unificadora; Associagio Videira; Associagio Vila da Paz; Associagdo Vila Leopolding; Associagdo Vila
Madalemna, Associagio Vila Nova Conceigdo, Associacdo Vila Nova Esperanga, Associagio Vila Rels, Associacio Vila Rocha;
Aszociacao Vila Tartuce; Associacdo Vila Umido, Associacio Vila Verde, Associacio Vislo & Acdo, Associagio Viva Leopoldina,
Azzociacio Viva Paraiso; Associacio Vozes do Caminho; Associagho Zona Oeaste; Associaghio Amigos de Vila Aricanduva;
Associagdo de MEes Periel Elshaday; Associagdo de Reformados, Pensionistas e [dosos; Associagdo dos Moradores e
Empresanos do Brookhin Movo, Associagio Oeste e Norosste de Futebol de Warzea, Atrada, Auto Mecinica Martinasso;
AWVESP; Balneario 580 Joség, Barra Funda - Grupo 12 de maio; Barra Funda - Sto Expedito [I; Barra Funda Unido dos Movimentos
de Moradia; Barra Funda/Dandara; Base 3 Arquitetos; Belas Artes SP, Beneficente Jd das Fontes, Bom Caminho, Brasil Raiz;
Brev,; Bruna Portes Arquitetura; €. G. Pinheiro dAgua; Cadantek Cadastro Manutengiio E Instalagio De Anuncios Visuais;
CADE / Conselho Participativo Municipal / APJAC, CADES — AS; CADES Butantd; CADES Freg/Bras; CADES Lapa; CADES
Penha, CADES VM; CADES/Aleosp/Fuepe; Café Argquitetura; Camara de Dingentes Lojstas — CDL; Camel Pavimentagdo
Terraplanagem & Obras, Camper Lida, Campo Belo J&, Candusso Arquitetos, Cantareira Empreendimentos, Cantareira Yiva,
Capital Documentos, Casa das Mulheres, Casa de Repouso Monts Sinal;, Casa Rosada CAE Carvalho, Cazardo do Belvedears;
CBRE, CBRJ; CDC Morada do Sol; CDL; CEC Cia. De Engenharia; CEDUCASTHI; CEl Bagadairo Ed. Gomes; CEMAIS; Cemitério
Memorial Pargue das Cerejeiras, Central de Assoclagdes e Sociedades Populares; Central de Movimentos Populares; Central
Ceral dosg Trabalhadores do Braszil, Centro Apoio Dr [zumi Watanabe, Centro Comurnitano Social Jardim Lourdes, Cantro
Cultural Curuca, Centro Gaspar Garcia;, CEPAM, CEPOP Mulheres, CGTE; Cia City de Desernvolimento, Butanti Podsl, Reds
Butant;, Aszsociacio Conjunto Residencial Butantd; Cidads Democratica, Cine Campinho, Ciranda; Clube das Mies do Jd
Tor; Clube de M3es Jd. Turquesa; Clube de Maes Lar do Criente; CMPU; Coelho da Fonseca; Colégio Dom Bosco, Colégio
Jardim 380 Paulo; Colégio Micael; Colégio Poly Master; Colégio Soter; Coletivo Alma; Comerciante da Av. Europa; COMGAS;
Cormigsao Guaram Ywyrupa, Cormissdo moradores Rua Matingu, Comumcacio ltaguera, Comunidads Amorg, Comurnidads
Beneficents, Comunidade Corwa, Comunidads [tajube, Comumidads Mata Porco, Comunidads Mauro 11, Comurnidads
Nova Esperanga; Comunidade Nova Estrela; Comunidade Paraisdpolis; Comunidade Santa Elios; Comunidade Violdo;
COMNEPE - Cooperativa MNacional de Empreendimentos Populares e Ecoldgicos / MUAHB - Movimento Unidos pela Habitaglo;
Confederagio Nacional da Industria; Conj Hab Reinaldo Rivelti, CONSEG,; CONSEG Jaguarg; CONSEG Morumbi; Consehab;
Conselhera do Grande C. M. do ldoso, Conselho / SAPP, Conselho de Seguranga de Bairros, Conselho de Seguranga Morumby,
Congelho do Hospital S80 Luiz Gonzaga, Consslho do Creamento Participativo, Congelho Estadual dos Direitos da Cnanca
e do Adolescente; Congelho Gestor - Hospital Ermelino, Conselhe Gestor da Supervisdo Técnica de Saude; Conselho Gestor
de Saude; Congelho Gestor do Polo Ecoturismo de 330 Paulo; Conselho Gestor Parelheiros, Conselho Gestor Pg. Orlando
Wilas Boas; Congalho Geastor ST-PA; Consalho Gestor Sup. Saude; Conselho Gestor Unidade Basica de Saide Carruti; Congelho
Gestor Unidade Basica de Saude Ermelino; Conselho Gestor Vila Prograsso, Conselho Gestor/Movimento de Sadde; Conselho
Guarani;, Conselho Lapa, CMPU - Conselho Municipal de Politica Urbana, Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagio
e Administragio de IImdveis Residenciais e Comerciais de S80 Paulo; Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentdvel, Amigos da Praga Jodo Afonso de Souza Castellano; Conselho Municipal Participativo; Conselho Municipal
Participativo, Congelho Participativo Municipal Penha, Conselho Panticpativo Municipal € Jomal Pedaco da Wila, Conselho
Participativo CPOP, Conselho Participativo Municipal - Pinheiros, Consslho Participativo Murnicipal — AMYA, CPM-AS,
Conselho Participativo Muricipal = BT, Mov Eco - Cultural 3 Francisco, Congslho Participativo Murnicipal - Foruns Saudde;
MAVA - Movimento Amigos da Vila Anglo, Conselho Participativo Municipal Pinheiros; Conselho Participativo Municipal
Vila Prudente; Conselho Participativo Municipal/BT, Conselho Participativo Municipal Butantd, Conselho Participativo
Muricipal Butantd/AMAPAR; Conselho Participativo Murnicipal -E AMJA; Conselho Participativo Municipal ltaquera; Conselho
Participativo Murnicipal Penha, Conselho Participativo Municipal Perus, Consslho Participativo Mumicipal Perus / ACEDA;
Congelho Participativo Mumicipal Pinheiros, Conselho Participativo Municipal —Pinheiros, Congslho Paricipativo Murnicipal
Pirituba; Conselho Participativo Municipal Pirituba/laragua, Conselho Participativo Municipal Santana/Tucurnivi; Conselho
Participativo Municipal 380 Miguel, Conselho Participativo Municipal Vila Mariana, Conselho Participative Municipal/JT;
Conselho Participativo Murucipal/ST, Conselho Participativo Penha, Conselho Participativo Santo Amaro; Conselho Participativo
Muricipal Butantd / AMAPAR; Conselho Regional de Engenhana, Arquitatura e Agronomia do Estado de S&o Paulo; Conselho
Regional de Meio Ambiente Degenvolvimento Sustentavel e Cultura de Paz, Conselho Regional de Meio Ambiente, Desen-
volvimento Sustentavel e Cultura de Paz; Conselho Tutelar Ipiranga; Conselho Participative Municipal /CPOP Capela; Conselho
Participativo Municipal/ILS, COOHABRAS - Cooperativa Habitacional Central do Brasil, COOPAME - Cooperativa dos Traba-
lhadores do Comércio de Empreendedores Individuais da Cidade de S80 Paulo, COOPERAPAS - Cooparativa Cantareira Viva,
Cooperativa Chico Mendes, Cooperativa Cooperpac, Cooperativa de reciclagem, Cooperativa Mova Esperanca; Cooperativa
Cantareira Viva e Associagdo Amigos do Tremembé, Coopercral - Coleta Seletiva; Cootraleste — Reciclave; Corretor de
imdveis/Associagio Recanto Campo Belo, Conselho Regional de Corretores de [mdveis; CPDCN/FMP/INSFIR, CPDU Cadastro
-Coordenadaoria de Deservolvimento Urhano; CPIT; CPOPS Mulher; CRECI, CRECISP; CRESCISP, CTI D Fary Empreend. e
Part; E S Unsido, Ecobairro, Ecoponto/ULP; ED'R Brindes;, EMAE, EMEI Ana Rosa; Empresa Atio Pags, Empresa Panco, Eng
Morte, Engonal Engenhana, Escola Cl I, Escola Cidadania, Escola Cidaddo, Escola da Cidade; Escola de Argquitetura RCA;
Ezcola de Cidadarnia, Escola de Comurnicacio e Artes da Universidade de 330 Paulo; Escudsero e Zubarth Adv, Espaco Social
am Agdo, Espago Sociedads Agio, ETEC, Evoluir Instituto Terapéutico, FABESP,; Fabrica de Cultura BrasilAndia, FACESP /
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Uriaberta dosos; Faculdade Anhanguera, Faculdade de Arquitetura e Urbarismo — USP, Faculdades Imtegradas Alcantara
Machado; Familia PZS; Fao Building Engenharia; FAU-USP / Lab Cidade, FEPAMA; FFM - Fundagdo Faculdade de Medicing;
FIESF; FIMAFI — APROMEART; FIMAFPI — UNIP; FLM - Frente de Luta por Moradia, FMU; FMU Barra Funda; Folha Noroeste;
Forca da Mulkher; Forga & Unifio Laeste, Forca Habitacional, Forum Ambiental, Forum da Bacia do Ribairdo Trés Pontes, Forum
da Cultura 580 Miguel, Forum Diretto das Cnangas e Adolescentes, Forum popular de salde, Forum Senv. [ Leste, Forum
Social Cidade Adermnar; Forum Soclal Leopolding; FPLCN — USP; Freguesia News; GAC - Grupo Ativo de Cidadania Vila Itaim;
Gaeta Negdcios Imaobiliarios; Gafisa; GARMIC,; Gazeta Cidads; Gazeta da Zona Leste; Gazeta do Tatuapé, GBC Brasil, GCA-
Gabriel e Carvalho Ass. em Proj. e Constr. Ltda; GRA Associados,; Grael Rede Juca; Green Building Council; Griffo & Medeiros;
Crupo 12 da maio, Grupo 21 de abnl, Grupo 22 Idade A Parfeito; Grupo 22 Idade Amor Perfeito / Conselho Gestor: Saude /
Yoluntanado Hospistais Murnicipal, Grupo Alefre, Grupo Alvarenga, Grupo Anhangusra Km 21, Grupo da Rua Alvarenga —
Butartd, Grupo Dandara - Barra Funda; Grupo de Articulagio para Moradia do Idoso da Capital; Grupo de Moradia Coatra
leste; Grupo de Moradia Coluhab; Grupo de Moradia Madureira; Grupo de Moradores do Jardim da Saude; Grupo de proprietanos
de terreno na Rodaovia Anhanguera, Grupo de proprietarios de terreno na Rodovia Anhanguera/Eijl Halakawa Architects;
Crupo Escotero Macux, Grupo Industnal, Grupo Madurera; Grupo Moradia Dandara; Grupo Moradia Jardim Rimcdo Grupo
MNaowva Barra Funda, Grupo Nove de Julho, Grupo Nuff, Grupo Olga Binano, Grupo Rua Alvarenga — Butantd, Grupo Sagrada
Farnilia; Grupo Sagrado Coragdo/MTST, Grupo Santa Cecilia; Grupo Santa Zita; Grupo Santo Expadito 3; Grupo Santo Expedito
II; Guadala Veiculos, Guarany; Hipica/CADES; 18 Consult, Ide Arquitetura Studio; Ideas Arquitetura; [E; IES; Igreja Assembléla
de Deus; Igreja Bahsta, Igreja Bahista Evangahca Vila Libanesa, Igreja Batista Gualanases, Igreja Batista Jardum 580 Norberto;
Igreja Batista Vila Antartida; Igreja Edificando; Igreja Evangglica Cnstd Pentescostal Trés Poderes, Igreja Messidnica - Solo
Sagrado; Igreja Metodista, Igreja Metodista do Butantd, Igreja Metodista em S80 Mateus; lgreja Metodista Pargque Boturussy,
Igreja Metodista Vila Medeiros; Igreja Metodista Vila Rica; Igreja Presbiterana Penha; igreja Preshiteriana; Igreja Presbiteriana
Aguia Haia; Igreja Quadrangular; Imargerm/Colénia; Inovalli Rest; INOVE; Inove Imobilidria; Instituto § Blementos; Instituto
Alana/Acaleo; Instituto Anastassiadis; Instituto Anjos de Deus; Instituto Brasileiro de Formagdo e Capacitagio; Instituto
Irmigrantes, Inshituto MobWerde; Instituto Padre Josemo; Instituto Passuarg, Instituto Santo lvo, Instituto S3o Paulo; Irauna
[taim Biby, 1340 - Orgamizacio Social Cultural Artishica do Jardim Urmuarama, Jardim Minam Arte Clubs; Jean Arguitatura,
Jodo Gava & Filhos; Jornal da Gente; Jornal do Cambuci; Jornal Jabaguara em Noticias; Jornal Regional; Jurupinga Dinalle;
JWCA; KU Leuven (Universidade Belga), Lab Cidade / FAU-USF, Lanchonete; Lanchonete Kuazitudo, Lar Maria e Sininha;
Laste 1 - Forga e Urnido; Laste 1 - Itavm, Leste 1 (Forga Habitaciomal), Leste 1 ltagquera, Leste 1 MST, Leste 1 5M, Leste [ -
Movimento do Sagrado Coracio, Leste | Pargue Boa Esperanca; Lider comurnitano (sem dentificacio); Liga Catdlica; Liga
Soldana; Lions Club 5P Morngdes, Lions Clube, Lions Clube 380 Paulo — Mongdes, Loja de matenais de construgio, Lua
Nova Panco - produtos alimenticios; Luta pela Moradia Parque S80 Rafael; Mackenzie; Manara; Mansdo Fato, M&o Amiga;
Mar Vermelho; Maré Bela; Mauro [I; MAVA - Movimento Amigos da Vila Anglo, Max Gran Imdveis; MDM - Movimento pelo
Direito & Moradia, MOM - Movimento pelo Duretto & Moradia / Associagdo Comuridade Atva Vila Clara, MDSP, Mercadinho
Tucux, Michel Souzada Imdwels, Minha Sampa, Mirantts imobiliana, Missio Wang Senhor dos Exéroitos;, Mitra Arquidiocesana;
MMM Vida/Forga Habitacional, MMPT, Mabilidade Pinheiros, MOCUTI - Movimento cultural da Cidade Tiradentes; Moradia
MMA; Moradia Novo Home; Moradia Zona Oeste; Morro Grande; Motovent Equipamentos de Ventilagdo Ltda; Mov, Zer Legal;
Movimento Agua Branca, Movimento Broollin, Movimento Brooklin (R. Texas); Movimento Brooklin Novo, Maovimanto
Canrtaraira Viva, Movimento Comuritano de Promogio Humana do Jardim Minam, Movimeanto da Batata, Movimento de
Deafesa do Favelado;, Movimento de Moradia da Sudeste; Movimento de moradia da Zona Oeste, Movimanto de Moradia da
Zona Oeste — MMO; Movimento de Moradia Sudeste; Movimento de Moradia Zona Sul; Movimento do Moradores da Regiéo
Sudeste; Maovimento dos Moradores da Agua Espraiada; Movimento dos Sem Terra - Leste 1, Movimento Estadual da Populagio
Ern Situacio de Rua de Sko Paulo; Movirmeanto Fabrica Cimento — associagio; Movimanto Guanhambu; Movimanto Habitacional
e Aclo Social; Movimento Independente de Luta por Moradia da Vila Maria - MIVM; Movimento Independente Habitagéo
Vila Maria; Movimento Lift; Movimento Moradia Col. do Raposo, Movimento Moradia Leste 24-2; Movimento Moradia Leste
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Moradia Leste [ Vila Ema, Movimento Moradia Leste | Vila Industnal, Movimento Moradia Noroeste; Movimento Moradia
Zona Qeste; Movimento N Paulistana, Movimento Parque dos Arcos, Movimeanto Popular de Saide, Movimento Pro Saids,
Movimento Rincdo, Movimeanto Sabard, Movimento Santana Viva, Movimento Saltde; Movimento Sadde com Vila Mariana,
Maovimento Sem Terra Helidpolis; Movimento Sem Terra Ipiranga; Movimento Sem Terra Zona Norte; Movimento Social
Mocuti; Movimento Terra Prometida; Movimento Unigo, Movimento Vila Madalena, Movimento Yiva Pacaembu; Movimento
ZER Legal;, Movimento ZER Legal / Associagio Pro-Campo Belo, Movimento Zorna Oeste, MPSP, MPSP-CAEX; MSC Advogada;
MSET - Movimento dos Sem Teto, MST I, MSTEF - Movimento Sem Teto Barra Funda, MSTC - Movimanto dos Sem Teto do
Centrg; MSTC - Mavimento dos Sem Teto do Centro / FLM. - Frente de Luta por Moradia, MSTI - Movimento dos Sern Teto
do Ipiranga; MTBSTCORE - loja de bicicleta; MUHAB — Movimentos Unidos pela Habitagio; Mulher J. das Flores; Multilixo;
MZM Inc. - construtora; M. D. Parque 2. Lourengo; NAL Peri Peri; Noig Sushi; Nés da Sul; Nossa [taquera; Nossa Senhora
Aparecida, Mossa Senhora de Lourdes, Mossa Vida, Nosso Lar, Mova Alanca, Mova Candido Sampaio, Nova Esperanca, Nova
Esperanga; Novo Mon 11 Novolar — imobiliana; MNicleo de Direito Cidade; O Q Santo Antorio, OAB, OAB Tatuaps, OABSP
- Santo Amaro; Ocupe Abrace; Oeste/Moroeste; Oficina Cidaddo; Olga Bindrio; ONG Esp. Viva, ONG Musesp, ONG Nosso
Sonho; ONG Verde e Movimento, Operagido Urbana - Cachoelrinha; Ordem dos Advogados do Brasil, Organizagio Nio
Governamental para © Desenvolvimento dos Conjuntos Habitacionais de 330 Paulo - Ong Cdecoh; &rgio de representagéo
de luta por moradia / Associagdo Pro-Moradia de Embu das Artes, Crsales Imobilidna, Ouro Verde - carros; Painel Imdveis;
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SAAP, SAR Wila R, Sabel Incorporadora, Sabel Incorporadora, SABROM - Sociedade Armigos do Brookhn Movo, SABROWE
- Aszzociacio dos Moradores do Brookhin Velho, SACY, Sagrado Coracio; SAJAMA - Sociedads Armigos do Jardim Marajoara;
SAJEPR; Saldo do Creguaia, SAM, SAMAVA,; SAMORCC - Sociedade dos Amigos, Moradores e Empreendedores do Bairro de
Cerqueira César; SAMORCC - Sociedade dos Armigos, Moradores e Empreendedores do Bairro de Cerqueira César; Samovis;
COSEG Portal; Sampa - Instituto Prev; SANA; Santo Expedito; 80 Benedito Legal, SAQ CELINA; SAPP - Sociedade Amigos
do Planalto Paulsta, Sarau Antene-se; SARP - Sooiedade Armigos do Real Pargue, SARPAC - Sociedads Armigos do Residencial
Parque Continental, SASP, SBI - Associacio Benfeitores de Interlagos, SDS Corredores, SOTE, Serm Moradia/Oeste, Sem Teto;
Sem Teto/Domitila; SENAC; Sérgio Auto Elétrico; Shopping Center Cantareira; Sin Horene; Sinagoga de Messias; Sindicato
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Estado de 330 Paulo, Sindicato dog Servidores Municipais de 580 Paulo; Sinhores - Sindicato de Hotgis, Restaurantas, Bares
2 Similares de 330 Paulo; SMB - Sociedade Moradores Butantd, Social Esportes, Sociedadde dos Moradores & Armigos do
Sumars (Somasu), Sociedads Armigo Pg. 5 Rafasl, Sociedads Armigo W Lem, Sociedads Armmigos do Bairro H Azul, Sociedade
Amigos Boagava; Sociedade Amigos Cidade Jardim; Sociedade Amigos Cidade UNIGAS,; Sociedade Amigos Colinas das
Flores; Sociedade Amigos da Chacara Monte Alegre; Sociedade Amigos da Cidade Jardim; Sociedade Amigos da Vila Ré;
Sociedads Armigos de Planalto Paulista; Sociedade Armigos de Riviera Paulista; Sociedads Armigos de Vila Madalena; Sociedads
Armgos do Jardim Honzomte Azul, Sociedade Armigos do Jardim Marajoara, Sociedade Amigos do Planalto Paulista, Sociedadse
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Teatro Oficing; Tekoa Tenonde Porg; Televolt; Templo de Umbanda da Santa Barbara; Tl Jaragua; Tiner Empreendimentos
e participagdes; Transporte Agua; TRANZUM; TV Pirituba; UFABC, ULCM - Unificagio da Lutas de Cortigos e Moradia; UMC;
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VMOPIL, VR Alugueis Imovels, Watanab-advogados, Wtorre S/A; Zeladoria Ambiental e Anesf, Zona Oeste, Zona Sul
Moticlas

CREDITOS

173



PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO  LEI N2 16.402/2016 ZONEAMENTO ILUSTRADO

174

Prefeitura da Cidade de 530 Paulo

Fernando Haddad
Prefeito

Nadia Campeédo
Vice-prefeita

Coordenacaoc

Secretaria Municipal de Deservolvimento Urbano

Secretarias Municipais

Controladona Geral do Municipio

Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Sacretana Muriaipal de Comunicacio

Sacretana Mumaipal de Coordenacgio das Subprefeituras
Secretaria Municipal de Cultura

Secretaria Municipal de Deservolvimento, Trabalho € Empreendedorismo
Sacretana Mumaipal de Direitos Humanos e Cidadana
Sacretana Muriaipal de Educacgio

Sacretana Muricipal de Esportes

Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico
Secretaria Municipal de Governo

Sacretana Muricaipal de Habitagdo

Sacretana Muriaipal de Igualdade Racial

Sacretana Mumaipal de Infraestrutura Urbana

Secretaria Municipal de Licenciamento

Secretaria Municipal de Negécios Juridicos

Sacretana Mumaipal da Pessoa com Deficiéncia

Sacretana Muriaipal de Planegjameanto, Orcamanto e Gestéo
Secretaria Municipal de Politicas para Mulheres

Secretaria Municipal de Relagdes Governamentais

Secretaria Municipal de Relagdes Internacionais e Federativas
Sacretana Muricaipal de Saude

Sacretana Muriaipal de Seguranga Publica

Secretaria Municipal de Servigos

Secretaria Municipal de Trangportes

Sacrataria Municipal de Verde e Meaio Ambianta

Subprefeituras

Subprefeitura de Aricanduva/vila Formosa
Subprefeitura do Butantd
Subprefeitura do Campo Limpo
Subprefeitura da Capela do Socorro
Subprefeitura da Casa Verde
Subprefeitura de Cidade Ademar
Subprefeitura de Cidade Tiradentes
Subprefeitura de Ermelino Matarazzo
Subprefeitura da Freguasia do O/Brasilandia
Subprefeitura de Guaianases
Subprefeitura do Ipiranga
Subprefeitura do Itavm Paulista
Subprefeitura de Itaquera
Subprefeitura do Jabaguara
Subprefeitura do Jagand/Tremernbé
Subprefeitura da Lapa

Subprefeitura de M'Bo Mirim
Subprefeitura da Mooca
Subprefeitura de Parelheiros
Subprefeitura da Penha
Subprefeitura de Perus

Subprefeitura de Pinheiros
Subprafeitura da Pirttuba/Jaragua
Subprefaitura de Santana/ Tucuru



Subprafaitura de Sapopemba
Subprefeitura de Santo Amaro
Subprefeitura de S&o Mateus
Subprefaitura de S80 Miguel Paulista
Subprafeitura da Sé

Subprefeitura da Vila Mana/fla Guilherms
Subprefeitura da Vila Mariana
Subprefeitura da Vila Prudente

Qutros Orgiios Municipais

Autoridade Municipal de Limpeza Urbana

Companhia de Engenhana de Trafego

Companiia Metropolitana de Habitacio de 530 Paulo

Companhia 580 Paulo de Dezervolvimento 2 Mobilizagio da Ativos
Emprasa de Cinema e Audiovisual de 580 Paulo

Empresa de Tecnologia da Informagio e Comunicacdo do Municipio de 380 Paulo
SE0 Paulo Megocios

S8o Paulo Cbras

S8o Paulo Transportes

580 Paulo Turismo

S&o Paulo Urbanismo

Conselhos Municipais

Conselho da Cidade

Congelho Mumcipal de Poliica Urbana

Camara Tecnica de Legislacio Lrbanistica

Comissdo de Protegio & Paisagem Urbana

Conselhos Participativos Municipais das 32 Subprefeituras
Conselhos de Politicas Setonais

Camara Municipal de Sdo Paulo

Wareadores da 162 Legislatura [2013-2016)
Cormizsio de Politica Urbana Metropolitana e Meio Ambiente

CREDITOS

175



Prefeitura da Cidade de Sao Paulo
Fermando Haddad - Prefeito
MNadia Campelo - Vice-prefeita

Coordenacio
Sacretana Murnicipal de Deservolvimanto Urbano

Projeto grafico e ilustracbes
Secretaria Municipal de Deservolvimento Urbano
coletivo oitentaedois

Esta publicagdo fol desernvolida sob o Projeto de Cooperacdo Tacnica Imtermacional 214 BRZ 5015 entre o
Governo Brasilero & a UNESCO, que term como agéncia executora a SMDUY PMER, cujo objetivo & deservolver
metodologias eficientes e inovadoras para a promogdo de Planejamento Urbano Participativo na cidade de S&o
Paulg, por meio de agdes voltadas ao desenvolvimento institucional da SMDU e & elaboragio de estratégias para
a gestio da imformacio e do comhecimeanto e para o deservolvimanto de politicas publicas de modermizagio de
acervos documentals, de forma a aproximar a socledade da gestdo urbana da cidade As designaches empraga-
das e a apresentacio do material nesta publicacdo ndo implicam a expresséo de qualquer opinido por parte da
UNESCO a respeito do status legal de qualquer pais, territdrio, cidade ou drea ou de suas autoridades, nem ares-
peito da delimitacio de suas fronteiras ou limites. Os pensamentos e opinides expressas nesta publicagio sfo de
responsabilidade dos autores, Eles ndo s80 necessariamente as da UNESCO e ndo comprometem a Organizagio.

Impresséo: Imprensa Oficial do Estado de 580 FPaulo S/A — IMESP

Formato: 260 x 300 mm

Tipologa Source Sanf & Museo

Papel do miolo: Offset 90 g/m?

Papel da capa: Cartdo supremao 250 g/m?
Numero de paginas: 176

Tiragerm: 2500

Dazembro de 2016

g %

Dadaos Intermacionais de Catalogagio na Publicagio (CIP)
(Carnara Brasileira do Livro, SF, Brasil)

3241p 330 Paulo (cidade). Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano - sMDU Parcelamento, uso & ocupagdo do solo do
runiciplo de 580 Paulo lel municipal no 16 402, de 22 de margo
de 2016; zoneamento ilustrado. S80 Paulo: sSMDU, 2016,

176p. il
1 Uso do solo 380 Paulo (cidade) 2 Plansjamento urbano S80

Paulo (cidade) 2 Urbanismo - 380 Paulo (@idade) 4 Zoneamanto
Legislagdo [ Titulo

CDU 811 375.62:340.134(816.11)

Indice para catdlogo sistermatico

1 880 Paulo: Cidade Uso do solo 911 275 62(816 11)

2. 580 Paulo: Cidade: Plangjamento urbano 711.4(316 11)

3 S8 Paulo: Cidade: Urbanismo $11.375.5(316.11)

4 S50 Paulo: Cidade: Legislagdo: Zoneamento 711.14:340 124(816 11)

Prefeitura de 530 Paulo

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Rua 580 Bento, 405 - 17° e 18° andar — Centro
S&0 Paulo - SP - CEP 01008-208

Tel: 11 3113-7500

gestaourbana prafeitura spgov br

smdu prafeitura sp gow br



i 7
PR LSO TR R \.\.l\.\., ;A
AN R \/|M//@Wv S /n\\
b BN ,N/H/K\W ‘mm};\w\x v / /ﬂm//v JN/NM\.N\\ v :
ﬁr) R /\{\ ¢ \\m\w A WY
SRR S S 2
X ,//&/, A\U \.\ \.\ \
; ;

7
.\\\\.K‘C \n \\\f

S

\r.uv \\W \ L~

L

,v\\ / JN LJ
= i ;

iy Lor

i 2 T
A e,

= o

i« o }

sp.gow.
ra
iy
_%
T

tura.

U

7

\V
P N\\
/ I8 S
L . NA@MF\D 7
g \ﬂ W - ,\ﬁ
7 / \ /'(AV P
A SSRGS A
2/, HNN\NWNW\ 3\.\ e
= / i ,..//ﬂ,,////, \ P \.\ /A\ \
/ o~ Nk /
A e A7 X
7 S \mE %

i vaT /9 B X &

i ”/M e
(M@\\g ; S ()

/\\\\.\\ \,&.me.lv -

s

b 7

b

/

http://gestaourbana.prefei

/A \.\.A, s

N A ;
7 7Y R

A \b\m \,va\wmk

ik / IS N/

O/.,@A\ .v,l,w,fﬁh\\./? (

5
WO/
S
/
/ .\
/

-
=
o5
\‘\
ot

[

AR iy \ RSNV
NG/~ W\
ST 05/ CENY TR\

i \\é@ S N /,V, a0 by
RCRY \\\\Kﬂ:\ 7 \.ﬂ/w.wrx N N W 2L

N I

S /
\Q — =B Rk e
NG S e _fwr\«. \/, i ) \\\\ ML
NN, T AN S N\ Ly y b
\ y \ L .\INW\ M\ C A \\QA)»,

LA

N,

\ qu L b
AR ////,W/,,ﬁ/w/, \s\/xtmr\/
NN aNa Y.
A DA S0,
NN e /NN
OUORSR S A W LR Ww.v /
x\w\%\‘.\wwm / - \M\..r.“\ 7 m\\m\ (L

" i ; S £
T RA/ \waw/w/// / \\m : \\\ / ## .,_L?,W\,
\\\WL\ \r\/ MWM/ /\ % /(,,,\LHNA.NL\ - \\ \,7‘.
I LA NS N A AT
AN /\/L%W 7 /\W\ 8%
/

{
N AOSNN S 7

.
‘7@ SN S




	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_001
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_002
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_003
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_004
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_005
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_006
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_007
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_008
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_009
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_010
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_011
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_012
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_013
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_014
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_015
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_016
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_017
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_018
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_019
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_020
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_021
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_022
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_023
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_024
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_025
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_026
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_027
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_028
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_029
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_030
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_031
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_032
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_033
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_034
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_035
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_036
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_037
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_038
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_039
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_040
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_041
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_042
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_043
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_044
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_045
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_046
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_047
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_048
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_049
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_050
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_051
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_052
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_053
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_054
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_055
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_056
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_057
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_058
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_059
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_060
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_061
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_062
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_063
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_064
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_065
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_066
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_067
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_068
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_069
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_070
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_071
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_072
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_073
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_074
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_075
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_076
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_077
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_078
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_079
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_080
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_081
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_082
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_083
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_084
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_085
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_086
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_087
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_088
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_089
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_090
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_091
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_092
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_093
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_094
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_095
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_096
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_097
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_098
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_099
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_100
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_101
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_102
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_103
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_104
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_105
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_106
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_107
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_108
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_109
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_110
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_111
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_112
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_113
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_114
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_115
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_116
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_117
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_118
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_119
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_120
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_121
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_122
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_123
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_124
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_125
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_126
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_127
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_128
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_129
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_130
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_131
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_132
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_133
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_134
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_135
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_136
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_137
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_138
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_139
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_140
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_141
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_142
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_143
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_144
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_145
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_146
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_147
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_148
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_149
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_150
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_151
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_152
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_153
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_154
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_155
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_156
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_157
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_158
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_159
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_160
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_161
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_162
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_163
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_164
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_165
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_166
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_167
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_168
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_169
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_170
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_171
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_172
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_173
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_174
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_175
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_176
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_177
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_178
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_179
	GESTÃO-smdu-zoneamento_ilustrado_Página_180



