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MOTIVACAO DA AUDIENCIA PUBLICA

i.  Apresentacao do programa de interesse publico do NESP

ii. Recepcionar contribuicoes da sociedade para autorizacao de estudos
técnicos para Projeto de Intervencao Urbana — PIU do NESP

iii. Subsidiar a Prefeitura a determinar os parametros urbanisticos em zona
de ocupacao especial — ZOE

Proponente:

NESP: central de comércio de alimentos e logistica intermodal rodoferroviaria
alfandegada.



MARCO REGULATORIO DO DESENVOLVIMENTO
URBANO MUNICIPAL

1. PLANO DIRETOR ESTRATEGICO (Lei n2 16.050/2014):
Art. 136: Os Projetos de Interveng¢ao Urbana (PIU) s3o os estudos técnicos necessarios a promover o ordenamento

e a reestruturagao urbana em areas subutilizadas e com potencial de transformac¢ao na cidade de Sao Paulo.

2. ZONEAMENTO (Lei Parcelamento, Uso e ocupagao do Solo - 16.402/16):
Art. 15. As Zonas de Ocupagao Especial - ZOE (...) necessitem de disciplina especial de parcelamento, uso e
ocupacao do solo com elaboracao de Projeto de Intervengdao Urbana, aprovado por decreto, observados os

coeficientes de aproveitamento estabelecidos por macroarea conforme Quadro 2A da Lei n? 16.050/16

3. DECRETO n2 56.901/16 — PROJETO DE INTERVENCAO URBANA - PIU:
Art. 82 A SP-Urbanismo podera iniciar a elaboracdao de PIU a partir de requerimento apresentado por meio de
Manifestacao de Interesse Privado — MIP, instruido com os elementos constantes do artigo 32, observada a

realizacao da consulta publica de que trata o § 12 do artigo 22, ambos deste decreto.



DECRETO n2 56.901/16 — PROJETO DE INTERVENCAO URBANA - PIU:

Atribuicoes:
» SMDU - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano: avalia a aderéncia do Projeto a Politica Municipal
de Desenvolvimento Urbano e ao PDE, autoriza o desenvolvimento do PIU e encaminha ao Prefeito

» SP Urbanismo: coordena o desenvolvimento do projeto de acordo com os requisitos e elementos do Decreto

PRIMEIRA ETAPA
Momento atual:

Diagndstico da area objeto da intervencdo, com caracterizacdo dos seus aspectos sdcio
territoriais e ambientais;

) I

— Programa de interesse publico da futura intervengao, considerando sua diretriz urbanistica, a
— viabilidade de transformacgao, o impacto ambiental ou de vizinhanga esperado, a possibilidade de
A~ adensamento construtivo e populacional e o modo de gestao democratica da intervencao.

SEGUNDA ETAPA

1. Proposta de ordenamento ou reestruturagao urbanistica para o territoério;

2. Demonstracdo da viabilidade economica da intervencao proposta;

Il
w

Rl

Definicdo do modelo de gestao democratica da intervencao.




FLUXOGRAMA DE ELABORACAO DO PIU (DECRETO N2 56.901/ 2016)

Art. 2°

| - PROGRAMA
DE INTERESSE
PUBLICO

Art. 3°

| — defini¢do do perimetro de

PROPONENTE Art. 8° intervencio;

Manifestacao de Interesse

Il - DIAGNOSTICO

DA AREA DE
INTERVENGCAO

PRIMEIRA ETAPA
Momento atual

Art. 2°-§1 \L

PARTICIPACAO SOCIAL

Privado — MIP Il — caracteristicas basicas da proposta

IIl — fases da elaboracdo da proposta
considerando o carater participativo

SP URBANISMO

CONSULTA PUBLICA VALIDA

PROPONENTE

RELATORIO DE CONTRIBUICOES

Art.5°

PROGRAMA E DIAGNOSTICO

SMDU

EDITAL INFORMANDO INiCIO
DA ELABORAGAO DO PIU

PROPONENTE Art.4®

PROJETO DE INTERVENCAO URBANA SOB ACOMPANHAMENTO DA

SP URBANISMO
1- PROPOSTA DE ORDENAMENTO/REESTRUTURAGAO
2 — MODELAGEM ECONOMICA

3 — MODELO DE GESTAO

PARTICIPAGAO SOCIAL

SMDU Art.5°

DISCUSSAO PUBLICA ELABORA MINUTA DE DECRETO

RELATORIO DE CONTRIBUICOES

IMPLANTACAO

SOB ACOMPANHAMENTO DA
SP URBANISMO

Art.5°-81-lla
EXECUTIVO
VALIDACAO
Necessario instrumento ou parametro especifico?
nao
DECRETO

Acdo para implantagdo do interesse urbanistico




CONSULTA PUBLICA VIA INTERNET (entre 24/07 e 24/08)

& = (@) | minuta.gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/piunesp

gestaourbana SP Consulta publica do Projeto de Intervencao Urbana (PIU) NESP G+ Compartilhar 0

CONSULTA PUBLICA DO PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO PROJETOS DE INTERVENGAO URBANA (PIU)
DO NOVO ENTREPOSTO DE SAO PAULO (NESP)

9 Total de comentdrios (0)

[B DIAGNOSTICO [B PERIMETRO

1. DESCRICAO DO PROJETO ¥
1.1. CONCEITO GERAL: O PADESP %

1. O Projeto é parte integrante de um polo logistico e comercial de grande porte denominado “Polo de Abastecimento, Distribuicdo e Entreposto de Sdo
Paulo” ("PADESP") que, no médio prazo, tera uma dimensdo estruturante em comércio, armazenagem e distribuicdo de alimentos para a Grande Sdo

Paulo e outras cidades. ¥

2. Com area de 6.300.000 m? (seis milh&es e trezentos mil metros quadrados), o PADESP interligara o eixo Anhanguera-Bandeirantes por meio do
Rodoanel e da Estrada de Perus objetivando articular e promover um modelo de abastecimento e distribuicdo racional, eficiente e sustentdvel de
produtos alimenticios no municipio de S&o Paulo (“Municipio”). %

3. O PADESP contard com dois niicleos: %

(i) Nticleo 1: central de comércio de alimentos, o Novo Entreposto de S3o Paulo — NESP, subdividido em:
« 1a: Central de FLVO (Frutas, Legumes, Verduras e Outros) %

- 1b: Central de Cereais e Flores %

- 1c: Central de Pescados, Carnes e Lacteos

« 1d: Terminal rodoferroviario alfandegado %

(ii) Niicleo 2: plataforma logistica, para estocagem, transbordo e cross-docking de grandes volumes de cargas e de veiculos pesados do sistema
rodovidrio Anhanguera/Bandeirantes/Rodoanel #

4. 0 PADESP fomentara o desenvolvimento da regido abrangida com externalidades positivas para toda a Grande S3o Paulo. Estima-se a geracdo de,
aproximadamente, 60 (sessenta) mil vagas de trabalho, a criacdo de cooperativas para atividades de reciclagem e compostagem, medidas de protecdo e
melhoria ambiental etc. Ou seja, além de importante transformacdo logistica e comercial, o PADESP trard diversos beneficios socioeconémicos, valendo

destacar:
(i) melhoria relevante da mobilidade urbana da Grande S50 Paulo; %
(i) diminuicio de circulacio de grandes caminh&es nas marginais e ruas dos bairros da cidade; %

(iii) possibilidade de conversdo de centros de armazenagem antigos e inadequados cravados no meio da cidade para funcées contemporéneas; %



LOCALIZACAO GERAL DAS GLEBAS / PDE: zona urbana
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LOCALIZACAO GERAL DAS GLEBAS/ PDE:
>

macroareas

IRAS

CAIEIRAS
Gleba 3

CAJAMAR

:<_- 0 SANITARIO 1
BA TES .

SANTANA DE PARNAIBA

OSASCO

T2221 PADESP - glebas
[ PADESP - platos

I8 EstagioCPTM
ﬂ Estacao Metr6

[F] Terminal de énibus
=+ Ferrovia
Rodovias
=== Hidrografia
@ Limite do municipio de Sao Paulo

Macrodreas PDE
B Urbanizagao Consolidada
Hm Estruturagao Metropolitana
B Qualificagao da Urbanizacao
Reducao da Vulnerabilidade Urbana
Reducao da Vulnerabilidade Urbana e Recuperacao Ambiental

L = Contrgle da Qualificacdo Ubana e Ambiental — — — 2
- Contencao Urbana e Uso Sustentavel
B Preservacao dos Ecossistemas Naturais



LOCALIZACAO GERAL DAS GLEBAS/ zoneamento: ZOE e ZEPAM
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DIRETRIZES DO ZONEAMENTO -16.402/16

Art. 15. As Zonas de Ocupacao Especial (...) necessitem de disciplina especial de parcelamento,
uso e ocupacao do solo com elaboracao de Projeto de Intervengao Urbana, aprovado por
decreto, observados os coeficientes de aproveitamento estabelecidos por Macroarea
conforme Quadro 2A da Lei n2 16.050/16

Art. 42. § Unico; inc. X: ZOE nao esta sujeita ao atendimento das dimensdes maximas de quadra e
lote

Art. 44. § 22 Nos casos de lotes ou glebas com area superior a 40.000m?, deverd ser adotado o
parcelamento do solo na modalidade loteamento.

Art. 45. Devera ser destinado percentual minimo para a Municipalidade para a implantacao de
area verde publica, area institucional e sistema viario, (...) de acordo com os percentuais
previstos no Quadro 2:

PERCENTUAIS MINIMOS

Area do lote ou gleba (m?) dreaverde drea institucional Sistema vidrio Area sem afetagdo total
previamente definida

Maior que 40.000m? 10% 5% 15% 10 % 40 %



PADESP (POLO de ABASTECIMENTO, DISTRIBUICAO e ENTREPOSTO de SAO PAULO)
NESP (NOVO ENTREPOSTO de SAQ PAULO)

AUDIENCIA PUBLICA | PERUS . 23.08.2016

Carlos Leite | Stuchi & Leite Projetos Modelagem urbanismo, Coordenacao técnica
Domingos Pires, Camila Maleronka | p3Urb Modelagem econdmico-financeira, Coordenacao estratégica
Kleber Zanchim | SABZ Modelagem juridica

Kleber Mendes | Multi Modelagem ambiental




PADESP: Polo de Abastecimento, Distribuicao e Entreposto de Sao Paulo

Criacao de um polo articulado entre logistica e comércio na Subprefeitura de Perus com os objetivos:

ROD. BANDEIRANTES -

e NI L =3 ® Aumentar a eficiéncia na cadeia de
G 8030 A;E'L’.," .y abastecimento da Grande Sao Paulo
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Logica esquematica da operacao PADESP

®Recebimento
centralizado e
consolidacao de
grandes volumes
de cargas trazidas
por carretas e por
ferrovia

PROJETO
FERROANEL

RODOANEL

FERROVIA
EXISTENTE
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et et 24 3 Fandes




®fracionamento,
transbordo e
compartilhamento
das cargas em
VUCs para
entregas
diretamente aos
centros
consumidores

Logica esquematica da operacao PADESP

PROJETO s
FERROANEL

FERROVIA
EXISTENTE

------------------------------

STUCHI & LEITE | P3URB | SABZ | MULTI



Implantacao estruturada - PADESP e NESP

CONCEPCAQ INTEGRAL COM IMPLANTACAO ESTRUTURADA:
PADESP = NUCLEO 1(NESP) + NUCLEO 2 (logistica)

ey 0 NOCLEO @ - NESP.
FPVRER. | T § (Novo Entreposto de Sao Paulo)

® (Central de comércio de alimentos

® |ogistica intermodal rodoferroviaria
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NESP

Oportunidade de desenvolvimento para a Subprefeitura de Perus

® 146 mil habitantes
® 13 mil empregos formais (rais)
® (0,07 empregos por habitante

® 4 milhoes de m2

® (Oportunidade de emprego para a
populacao de Perus e regiao

® 30 mil vagas de trabalho

® (timizacao da infraestrutura de
transporte

® NESP S/A -comerciantes/
empreendedores que compoem
parte importante do atual
abastecimento de alimentos de SP
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NESP

Oportunidade de desenvolvimento para a Subprefeitura de Perus

® eficiéncia na cadeia de abastecimento

® reducao do nimero de caminhoes e emissoes na cidade

® geracdo descentralizada de emprego e renda (30.000 vagas)

® (destinacdo de areas pablicas e institucionais voltadas a comunidade local e trabalhadores (mais de 700 mil m2):
® equipamentos para o desenvolvimento local, por exemplo escola e creche

® J3reas verdes: pracas, parques e areas verdes recuperadas



MIP (Manifestacao de Interesse Privado) para PIU (Projeto de Intervencao Urbana)
Solicitacao de parametros para ZOE

& Solicitacao de autorizacao para
AEROPORTO :
o elaboracao de PIU nos termos do
) j s Artigo 8° do Decreto 56.901/2016
. \. T p ———ead -.'l_ . - A
e = " £ il : para determinacao dos parametros
e — =), PERUS SRR T -
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Caracterizacao Ambiental

A caracterizacao ambiental preliminar da area ampara-se em levantamentos secundarios, por meio de
disponibilidades bibliograficas e cartograficas referentes ao NESP, consolidadas nas figuras apresentadas
adiante no presente documento. Utilizou-se o conceito de Estudo de Massas para selecao de
compatibilidades e potencialidades imobiliarias, de modo a identificar fragilidades ambientais e potenciais
a que as areas possam estar sujeitas.

Para alinhamento das diretrizes de caracterizacao ambiental do NESP, foram considerados os seguintes
pontos:

* Compatibilidade entre o uso do solo pretendido (logistica e armazenamento de produtos pereciveis) e o
zoneamento municipal atual;

* |dentificacao do substrato geolagico e susceptibilidades geotecnicas da area, através da avaliacao do
compartimento lito-pedologico presente;

* |dentificacao do contexto hidrografico ao qual a area se insere; e

* |dentificacao das Categorias de Cobertura Vegetal presentes.



Caracterizacao Ambiental

0 NESP esta situado na Macroarea de Controle da Qualificacao Urbana e Ambiental ("MCQUA”), na Zona de
Ocupacao Especial (ZOE).

Caracterizadas em dois dominios principais individualizados pela Rodovia dos Bandeirantes (Leste e Oeste),
sua distribuicao geografica consta da figura intitulada Cartografia Geotecnica, elaborada com base na
Carta Geotécnica do Municipio de Sao Paulo, elaborada em 1992 pela PMSP (SEMPLA/SAR/SEHAB/SVP) e
IPT e digitalizada pelo IPT em 2004. Os dominios possuem duas ocorréncias geologicas principais,
representadas por rochas metamorficas de baixo grau (xisto micaceo - xm) e por sedimentos aluvionares
areias, argilas e cascalhos - al). Apenas o Dominio Oeste apresenta a ocorréncia de um ponto de
escorregamento. As principais susceptibilidades geotecnicas dizem respeito a possibilidade de cheias nos
terrenos sedimentares aluvionares, a movimentos de massa (escorregamento e erosao) nos terrenos
metamorficos (xistos micaceos). Todavia, nao ha recomendacdes contrarias a implantacao de
empreendimentos logisticos sobre estes conjuntos litoldgicos.

Joadesp @nEsP STUCHI & LEITE | P3URB | SABZ | MULTI



Caracterizacao Ambiental
Cartografia Geotécnica
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Caracterizacao Ambiental

A partir do Mapa de Bacias Hidrogréficas do Municipio de Sao Paulo (FCTH, 2012) e de metodologia analoga
a utilizada para a abordagem geologica-geotecnica, individualizou-se duas espacializacoes distintas para a
caracterizacao das bacias hidrograficas que drenam o NESP. 0 Dominio Leste localiza-se em porcoes
distintas das microbacias hidrograficas do Rio Juqueri, Ribeirao dos Pinheirinhos e Ribeirao dos Perus, que
por sua vez drena as aguas dos Corregos Andando e Ajua, este ultimo recebendo como tributarios o Corrego
do Tanque e o Corrego V. Grande.

0 Dominio Oeste e circunscrito as microbacias do Rio Juqueri e do Ribeirao Sao Miguel e que possui como
principal tributario o Corrego Manguinho.

0 arranjo hidrolagico local é apresentado na figura Bacias Hidrograficas.



Caracterizacao Ambiental
Bacias Hidrograficas
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Caracterizacao Ambiental

A érea possui trés tipos de recobrimentos, representados por vegetacao exctica (notadamente eucaliptos)
em cerca de 56 % do total da propriedade, por campo antrdpico (12 %) e por pequenos fragmentos nao
conectados de vegetacao nativa, que recobrem 32% da propriedade.

Eventuais impactos serao monitorados e mitigados nos termos das licencas ambientais aplicaveis ao NESP.



Caracterizacao Ambiental
Cobertura Vegetal
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Caracterizacdo da Area de Intervencdo
0 Projeto no contexto da estruturacao metropolitana e da Macrometropole

0 perimetro do Projeto e as acdes publicas Projstoe: Legends

1 - Articulagéo do sistema de trens regionais com a rede de estagfes metroferrovidrias da RMSP; Limite da MMP wems = Hidrovia Metropolitana - Projetado

- H b o 2 - Rede metroferroviaria RMSP; 2020-2040; ; 7

e prlvadas que Justlflcam a proposta: 3 - Conclusao do ferroanel - Tramo Sul; Conclusdo do ferroanel - Tramo Norte; Mancha Urbana 2010 Represas e rios
4 - Integragao do Aeroporto de Guaruthas com transporte de cargas e passageiros rede metroferrovidria da RMSP; == Metrd Ferroanel - Projetado
5 - Implantagao de Plataformas Logisticas Periféricas junto av Ferroanel; ety
6 - Projeto Tiete - 4° Etapa (2012-2018); e famysnamoesl
7 - Programa de corredores de dnibus metropolitanos da EMTLU; = Cormredores EMTU == Nova Ferrovia e Redovia SP-BS

. - 7 8 - Projeto Tiets 3* Etapa (2014-2018), e ] :
([ ] loca llza ca 0 estrate Ica nO Vetor 9 - Hidrovia Metropolitana- primeira etapa: trecho Pinheiros - Tieté; Hidrovia Metropalitana - segunda etapa; Emes_so Tlr_ad.antfas + fieoporios
y; Vetor de Desenvolvimento RMSP 10 - Implantagéc de Plataformas Logisticas Urbanas (8 plataformas); Rodovias Principais

11 - Corredor de Onibus Metropolitano Tucuruvi-Guarulhos; s Rodoane! - Implantado Agroportos (com propostas no PAM)

Noroeste da Regidao Metropolitana de  rovre suv-curusse 2o s e net Sl B === Rodoanel-Em sxecugio

- Plataforma Logistica Urb
. UR BRAGAN '—.\ ataforma Dgl-sl!ca i .ané
\_/ Plataforma Logistica Periférica

* localizacao estratégica de
C} Plataforma Logistica Remota

acessibilidade multimodal com énfase

a logistica:

 Rodovias Bandeirantes e
Anhanguera e Rodoanel

« Ferrovia e Estacao Perus (Linha
CPTM 7/ ALL)

* Futuro Ferroanel Metropolitano

* Futuro Trem Metropolitano

« Futuro Aeroporto de Caieiras
(NASP]

« Vetores Territoriais de
Desenvolvimento da
Macrometradpole e sua Carteira de
Projetos:

e VIDRMSP

«  VID Bandeirante

Corredor logistico multimodal
(rodo/ferro/aeroviério) e A
Plataformas Logisticas Periféricas

Lo

" RM VALE DO PARAIBA
E LITORAL NORTE :

RM SOROCABY

o
i

\ RM BAIXADA SANjﬂL STA
/
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Caracterizacdo da Area de Intervencio
0 Projeto no contexto do desenvolvimento econdmico na cidade: distribuicao de empregos formais

0 perimetro do Projeto e as acoes | EOA e = Emprogos Formais
publicas e privadas que justificam a .
proposta:

* Anao uniforme e desequilibrada
distribuicao das oportunidades
econdmicas na cidade,
evidenciadas no mapa de
distribuicao de empregos formais,
pode ganhar externalidade
positiva com a insercao do Projeto
na Regiao de Perus.

* Estima-se clara contribuicao do
Projeto a eficiéncia da cadeia
logistica de abastecimento de
alimentos da Regiao
Metropolitana de Sao Paulo, dos
Impactos positivos para a
mobilidade do Municipio e do
claro alinhamento aos objetivos
do PDE ao promover a
descentralizacao da oferta de
empregos pelo territorio. i

0o 2 5 10 km
L1 1
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Caracterizacdo da Area de Intervencdo
0 Projeto no contexto da rede de eixos de estruturacao da transformacao urbana

B Area de Influéncia: Eixos
de Estruturacio da
Transformagao Urbana

0 perimetro do Projeto e as acoes
publicas e privadas que justificam a
proposta:

=+ Trem

= Metrd

* Com a geracao de novos ‘ T SO
empregos, poder-se-a reduzir o
tempo de deslocamento dos
residentes da Subprefeitura de
Perus até o trabalho, que
atualmente apresenta um indice
bastante alto de pessoas que
levam mais de uma hora neste

trajeto diario.

* Ha, assim, um claro alinhamento
aos objetivos do Plano Diretor
Estrategico ao promover a
descentralizacao da oferta de
empregos pelo territorio.

o 2 5 10 km
L1 1

FONTE: PDE - SMDU




Caracterizacdo da Area de Intervenco
0 Projeto no contexto da rede de transporte coletivo - Vetor Noroeste

0 perimetro do Projeto e as Lt vy

===-==== Trem: Linha Planejada (2025}

acoes publicas e privadas que I R o Mes: Esagio Eustene
justificam a proposta: .."““ ."o"f”E'm Metr: Linha Existente

A Metré: Estacdo Plancjada (2016)
Metrd: Linha Plangjada (2016)
-------- Metrd: Linha Planejada (2025)
Maonetrilho: Linha Planejada (2016)

* Com ageracao de novos ; | I | ST AR
empregos, poder-se-3 i ool o wNCE g A — ot s o (52
reduzir o tempo de = . e A | e
deslocamento dos
residentes da Subprefeitura
de Perus ate o trabalho, que
atualmente apresenta um ... Qe g
indice bastante alto de I
pessoas que levam mais de
uma hora neste trajeto
diario. Com novas ofertas, a
micro-acessibilidade podera
ser privilegiada, garantindo ...
melhorias dos modais que
atendem a esta demanda e
desafogando os transportes
coletivos e vias estruturais
nos trajetos com origem-
destino desta para outras  “Speem
Subprefeituras.
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¢ Terminal de Onibus Planejado (2016)
-------- Corredor de Qinibus Municipal
Planejado (2016)
4 Terminal de Onibus Planejada (2025)
N sy Corredor Onibus Planejado (2025)
Carredor de Onibus Intermunicipal Existente

-------- Corredor de Onibus Intermunicipal
Planejado (2016}
_ Vidrio Estrutural de Nivel 1
ot — — — Rodoanel Planejado
A Limite Subprefeituras Municipio de S3o Paulo
' Regido Metropolitana de S3o Paulo
Mancha Urbana da Regi8o Metropolitana
de Sdo Paulo
! Municipio de Sao Paulo

Hidrografia



Caracterizacdo da Area de Intervencio
Desenvolvimento econdmico - relacao emprego / habitante: desafio e oportunidades em Perus e regido

Legenda

0 perimetro do Projeto e as acoes
publicas e privadas que justificam a
proposta:

Escolas de Ensino Técnico

publicas e privadas

(n? de matriculas) INEP
o] 1-50

50 - 100

100 - 300

300 - 600

® ® © o

* Aimplementacao de um Polo de
Abastecimento, Distribuicao e
Entreposto na regiao de Perus tem o
potencial de requalificacao da regiao
ao trazer trabalho e desenvolvimento
economico, para uma regiao carente
de oportunidades, contribuindo para
reverter desequilibrios estruturais da
cidade.

600 - 3600

N2 de empregos por habitante
(Rais, 2013)

—
0 1 7.2

Mancha Urbana Metropolitana
[ Limite do Municipio
1 Limites das Subprefeituras

Hidrografia

* Aimplementacao do Polo podera gerar
cerca de 30.000 vagas de trabatho,
diretos e indiretos, com grande oferta
para a populacao local, proximos as
suas moradias.

O

FONTE: PLANO REGIONAL PERUS - SMDU




Caracterizacao da Area de Intervencao
Infraestrutura e mobilidade - tempo de deslocamento e sistema de transportes: desafio e oportunidades em Perus e regiao

Legenda

* Aimplementacao de um Polo de
Abastecimento, Distribuicao e
Entreposto na regiao de Perus tem
também o potencial de melhoria da
mobilidade urbana da Grande Sao
Paulo ao contribuir com a reducao
iImportante da circulacao de grandes
caminhoes nas marginais e ruas dos
bairros da cidade, que atualmente
cruzam o tecido urbano oriundos do
interior do estado e dos portos, para
abastecé-la.

Porcentagem de Habitantes que
levam mais de uma hora no

deslocamento Casa - Trabalho

—
< 5% > 60%

Corredor de dnibus planejade
m— Corredor de Onibus existente
==& Metro existente
— Linha da CPTM existente

——— Viario Estrutural N1

Mancha Urbana Metropolitana
] Limite do Municipio
— Limite de Subprefeitura
— Viario Estrutural N1

I Hidrografia

* Com a geracao de novos empregos,
poder-se-a reduzir o tempo de
deslocamento dos residentes da
Subprefeitura de Perus até o trabalho,
que atualmente apresenta um indice
bastante alto de pessoas que levam
mais de uma hora neste trajeto diario.

D
FONTE: PLANO REGIONAL PERUS - SMDU
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Parametros urbanisticos vigentes
Macrozoneamento

= PADESP

1 PADESP - plaifs
Eﬂ E stagho Metrd
E Estacho CPTM
E] Termiral de dnitas

e  F @i

L irrites dio rrunicipeo de S 30 P auko
e Jora Rural

Lona Urbana

CAJAMAR
) PADESP
PARQUE MUNICIPAL
oy ANHANGUERA
e
7 ATERRO SANITARIO
ek BANDEIRANTES
ANHANGUERA
%ﬁe
JARAGUA
SANTANA DE PARNAIBA
_ ' PARQUE ESTADUAL DO CLARGE TUBA
JARAGUA .
[ 1 m | OSASCO \ FONTE: SP URBANISMO
L 1 } [/ SAD DOMINGOS

IUUj JLIL
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LTI

padesp

NESP

Parametros urbanisticos vigentes
Macroareas

Peees PADESP - gebas

PADESP - plabds

Estagio CPTM

Estacao Melrd
Termenal de dnibus

Fermowia

R oowaas

— Hicdrografia

B Limite do municipio de S 50 Paulo

qufololl

Macrodreas PDE

mm Urbanizacdo Consolidada

N struturacio Metropolitana

e Oualificacso da Uibanizacho
Aeducao da Vulnerabidade Urbana
Heducdo da Vulnerabisdade Uirbana ¢ Recuperacao Amblental
Controle da Chualificacao Uibana e Amibiental

. Contencao Urbana e Uso Sustentd el

:  Presenacho dos Ecossistemas Naturats

% N ; I, ~

L 3 rabese

ATERRO SANITARIO
BANDEIRANTES
. - 3 r_ ‘

-~

i
\
]
i
-

SANTANA DE PARNAIBA™

a 1 2hm . = - ) FONTE: SP URBANISMO
1 - i T ALk i
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Parametros urbanisticos vigentes
Loneamento

s Lo PADESP
1 PADESP - platds
Estacio CPTM
E stagio Metrd
[F] Terminal de dnibus

infunindjuy
Igadesp



Termo de Referéncia para os estudos técnicos

(1) PROPOSTA DE ORDENAMENTO URBANISTICO
(a) Programa de intervencdes: Projeto Funcional do NESP;
(b) Plano Diretor de Implantacao: Premissas do Projeto do NESP;
(c) Parametros urbanisticos: definido pelos estudos de viabilidade;
(d) Instrumentos de gestao ambiental: indicacao dos estudos e atividades a serem desenvolvidos, conforme licencas ambientais aplicaveis; e

(e) Levantamentos e medicdes necessarios a comprovar os instrumentos de gestao ambiental relativos a gestao do solo e dos recursos
hidricos: indicacao dos estudos e atividades a serem desenvolvidos, conforme licencas ambientais aplicaveis.

(11) MODELAGEM ECONOMICA DA INTERVENCAQ PROPOSTA

(a) Plano de viabilidade econdmica para implantacao da proposta: refinamento do capex do Projeto;

(b) Mecanismos de financiamento e fonte de recursos: Projeto integralmente privado, com riscos alocados sobre 0 empreendedor;
(111) DEFINICAO DO MODELO DE GESTAO DE SUA IMPLANTACAO

(a) Instrumentos para o monitoramento e avaliacdo dos impactos da transformacao urbanistica pretendida: Projeto integralmente privado com
modelo de gestao privada;

(b) Formas de controle publico e social do processo de implantaco: consulta piblica e drgaos de controle ambiental na aprovacao dos
projetos;

(c) Estratégias de gestao para implantacao faseada: avaliacdo do Cronograma apresentado; e
(IV) PROPOSTA DE MINUTA DE DECRETO: DECRETO DE REGULAMENTACAQ DE PARAMETROS DA ZOE.



	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Slide Number 8
	Slide Number 9
	Slide Number 10
	Slide Number 11
	Slide Number 12
	Slide Number 13
	Slide Number 14
	Slide Number 15
	Slide Number 16
	Slide Number 17
	Slide Number 18
	Slide Number 19
	Slide Number 20
	Slide Number 21
	Slide Number 22
	Slide Number 23
	Slide Number 24
	Slide Number 25

