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DESENVOLVIMENTO URBANO SAO PAULO URBANISMO

PROJETO DE INTERVENGCAO URBANA RIO BRANCO

SISTEMATIZACAO DAS CONTRIBUICOES DA CONSULTA PUBLICA REALIZADA ENTRE 12 DE ABRIL E
12 DE MAIO DE 2016

COMENTARIOS GERAIS

Contribuicdo 1 - LabCidade — FAU USP (2 posts)
CONCORDA COM O DISPOSITIVO

Comentdrio: O perimetro tem 220mil m? com "drea util" (sem vidrio, calgcadas etc) de aprox. 146mil
m?2 mas o diagndstico define que 144mil m? tém "grande possibilidade de renovacédo", ou seja,
praticamente toda a drea '"util", irreal pois existem dreas consolidadas e com dinamismo
econbmico, sem razdo para serem transformadas. Também se limita a apresentar percentual de
domic. com renda 0 e 2 S.M. e acima de 10 S.M., ndo indica percentual de domic. com renda 0 e 3
S.M., oucomrenda2e 10S.M.

ENCAMINHAMENTO: ACOLHER A CONTRIBUIGAO
RESPOSTA:

1 — O comentario procede. H4 um erro no item 2.1.2. A area de quadras (area liquida) do PIU Rio
Branco € de 144.822 m?2 A &rea transformavel de terrenos considera apenas os imoveis ndo
edificados, ndo utilizados ou subutilizados, em grande parte ja notificados para cumprimento de
sua fun¢do social através do parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios. Os nimeros
expressos a seguir nos itens 2.5 e 3.3.2 expressam a ordem de grandeza do potencial de
transformacdo do PIU Rio Branco, cuja definicdo ocorrerda nas etapas posteriores de
desenvolvimento do PIU.

2.5 Na drea do PIU Rio Branco, em conformidade com o TPCL, as dreas com maior potencial de
transformagdo estdo localizadas na porgdo norte, entre as avenidas Ipiranga e Duque de Caxias,
onde o tecido urbano que mescla edificios verticais a armazéns e pequenas lojas permite ainda uma
transformagéo moderada, entre 12.000 e 27.000 m? de drea de terrenos.

2.5.1 Na drea do PIU Rio Branco existem 14 imdveis jd notificados para parcelamento, edificagdo e
uso compulsérios, cuja drea total perfaz 10.651 m>.

3.3.2...0 adensamento construtivo a ser incrementado neste perimetro, baseado no potencial de
transformacéo de terrenos e nos pardmetros da OU Centro, é da ordem de 120.000 m? de drea
construida total.

Quanto as faixas de renda, o diagndstico foi complementado considerando todos os intervalos que
compdem o perfil da populagdo local.
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Contribuicdo 2 - Carlos Leite — FAU Mackenzie (6 posts )
CONCORDA COM O DISPOSITIVO

Comentadrio: Sugere-se a ampliacdo do perimetro do PIU Rio Branco que, da forma como estd, ndo
nos parece agregar dois importantes fatores vizinhos, a saber:

a) A sua extensdo até o Terminal Princesa Isabel com potencial de transformagdo urbana via Lei
16.211/2015, agregando enorme potencial de viabilizacdo das desejdveis melhorias urbanas, para
além dos lotes assinalados no perimetro. Tal amplia¢do ainda confere maior importdncia ao PIU
pioneiro da cidade ao se aproximar mais do "hub" de mobilidade e da regido da Luz e Campos
Eliseos.

b) A sua extensdo até o Vale do Anhangabau, agregando uma nova “frente urbana” ao PIU e
somando as dreas potenciais de transformacdo importantes lotes e edificios com potencial de
requalificacdo e “retrofitagem”. A ampliacGo confere maior importéncia ao PIU ao se aproximar
mais da drea mais valorizada do Anhangabadu.

Acredita-se fortemente que esta ampliagdo de perimetro tornard o importante, pioneiro e “piloto”,
PIU da cidade muito mais atrativo e significativo, conferindo-lhe maior potencial de requalificacGo
urbana, para além da transformacgdo dos lotes.

Solicitamos a gentileza, em caso de negativa, das devidas justificativas.
ENCAMINHAMENTO: ACOLHER A CONTRIBUICAO
RESPOSTA:

a) A diretriz para definicdo do perimetro do PIU Rio Branco considera sua insercdo integral na OU
Centro, com os parametros vigentes nesta lei, de modo que sua implantacdo possa ser efetivada via
decreto municipal. A extensdao do perimetro até o Terminal Princesa Isabel estd localizada fora
desta OU. Por outro lado, a referida lei 16.211/2015 define a necessidade de desenvolvimento de
um PUE — Projeto Urbanistico Especifico, a ser desenvolvido dentro da area de influéncia (raio de
600m) dos terminais de transporte publico. No presente caso, o perimetro do PIU excede a area de
influéncia de um eventual PUE baseado no Terminal Princesa Isabel. Assim, entendemos que a
sugestdo é pertinente urbanisticamente, pois tem o objetivo comum de qualificacdo e
adensamento do entorno das infraestruturas de transporte existentes, mas ndo deve ser acolhida,
pois considera instrumentos urbanisticos distintos, ou por demandar uma altera¢do do perimetro
da OU Centro quando de sua revisao.

b) O perimetro de intervengdo do PIU Rio Branco foi definido considerando-se as quadras que
formam a area de influéncia direta do eixo de transporte publico constituido pelo corredor de
onibus Inajar - Rio Branco — Centro, com os objetivos de consolidar a transformagao urbana em
area com caracteristicas de centralidade metropolitana e socializar o investimento publico na
melhoria da infraestrutura local. Por outro lado, a extensdo do perimetro até o Vale do
Anhangabal demanda a inclusdo de duas quadras situadas além do Largo do Paissandu, cujo
contexto urbano também se relaciona com o projeto de requalificagdo em curso deste importante
espaco publico metropolitano. Entendemos que a sugestdo é pertinente urbanisticamente e pode
ser acolhida, pois o entorno do Largo do Paissandu e da Praga do Correio fazem parte do contexto
urbano diretamente relacionado ao Corredor Rio Branco, ja que abrigam as paradas finais das
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linhas que operam neste corredor. As duas quadras em questdo tem edificios de interesse histérico
para preservacdo e maior presenca de edificios altos, sendo possivel uma avaliacdo de seu
potencial de requalificagdo nas préximas etapas de desenvolvimento do projeto.

PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO

Contribuicao 3 - LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERACOES NO TEXTO

Contribuigdo: O conteudo apresentado do “Programa de Interesse Publico” ndo é suficiente para ser
considerado como tal. Deve conter forma e mecanismos pelos quais seus objetivos e diretrizes seréio
implementados de forma a garantir os diversos interesses publicos, que envolvem, no minimo,
produgdo habitacional para familias de baixa renda, manuten¢do da populag¢do residente e das
atividades econdémicas existentes, tratamento do tema do patriménio histdrico, combate a
especulagdo e subutilizagdo de imdveis.

Justificativa: Fundamental para que o programa seja enquadrado como de interesse publico.
ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

A presente consulta publica, contendo o diagndstico e o programa de interesse publico do PIU Rio
Branco é o primeiro passo do processo de desenvolvimento deste projeto. O conteddo do
Programa de Interesse Publico estd amparado nas disposi¢ées do Art. 22 do Decreto Municipal n2
56.901/2016 e é adequado a fase inicial da consulta publica, abordando os temas citados pelo
proponente, como habitacdo social, patrimonio histdrico e subutilizacdo de imdéveis. A forma e
mecanismos pelos quais o PIU serd implementado serdo definidos nas etapas posteriores,
conforme disposto nos artigos 32 e 42 do referido decreto municipal e verificados ao final em nova
rodada do processo participativo, garantindo assim o interesse publico da proposta.

1.0BIJETIVOS

Contribuicdo 4 - LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERACf)ES NO TEXTO

Contribuigdo: O perimetro de intervencdo do PIU deve ser revisto a fim de incorporar a ZEIS 3 C 016
(Sé), considerando o processo de degradagdo oriundo das demolicbes do projeto Nova Luz e do
impacto que o projeto causard na populagdo residente nessa ZEIS.

Poderd também conter um perimetro expandido, diferente deste caracterizado como de adesdo,
que inclua as principais pragas e dreas livres do entorno, que necessitam de intervengdo.

Justificativa: Fundamental para que o programa seja enquadrado como de interesse publico.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
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RESPOSTA:

O perimetro de intervengao do PIU Rio Branco foi definido considerando-se as quadras que formam
a area de influéncia direta do eixo de transporte publico constituido pelo corredor de 6nibus Inajar
- Rio Branco — Centro, com os objetivos de consolidar a transformacdo urbana em drea com
caracteristicas de centralidade metropolitana e socializar o investimento publico na melhoria da
infraestrutura local. Neste sentido, a promog¢ado e produgdo de EHIS e EHMP ndo esta restrita aos
perimetros das ZEIS, sendo desejavel que o atendimento a demanda habitacional para as faixas de
baixa renda se dé em outras areas do territdrio, prioritariamente préximo aos eixos de transporte,
com a eventual utilizagdo de instrumentos urbanisticos como o PIU. O interesse publico reside em
contemplar esta producgdo habitacional no projeto, independente da zona de uso incidente no
perimetro. Outra questdo é que nao é possivel se atribuir, de antemao, um impacto que o projeto
causara na populagdo residente em ZEIS, pois o projeto sequer foi iniciado, havendo possibilidade
de participacdo da populacdo nas prdoximas etapas de desenvolvimento, de modo que os impactos
negativos eventualmente identificados possam ser excluidos ou minimizados ao maximo.

Na escala de interveng¢do do PIU ndo cabe a definicdo de um perimetro expandido, uma vez que seu
objetivo especifico é requalificar o entorno do corredor Rio Branco na OU Centro. No entanto, é
possivel uma avaliagdo nas etapas posteriores de desenvolvimento do PIU da inclusdo de areas
publicas situadas neste contexto urbano.

Contribui¢do 5 - LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERAGOES NO TEXTO

Contribuigdo: Sobre o proximo item: 1.1. Estimular a produgdo habitacional de interesse social,
voltada para a populagdo de baixa renda, de modo a aproximar a moradia do emprego através do
repovoamento da regido central.

Justificativa: Considerando o objeto como de Interesse Publico, o uso de recursos publicos,
financeiros e de terras, deveria estimular prioritariamente HIS. Dois aspectos a considerar: dindmica
imobilidria e vulnerabilidade social. Sobre o primeiro, o proprio diagndstico aponta um processo
dindmico de langamentos imobilidrios na regiGo a partir de 2010, “destinados ao publico de classe
meédia”. O mercado jd estd suprindo a demanda para rendas médias, enquanto camadas mais
vulnerdveis carecem de investimentos.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

N3o é intengao do PIU restringir o potencial de produgdo habitacional do perimetro a apenas um
segmento social. O Programa de Interesse Publico expressa nos objetivos, diretrizes e resultados
esperados o reconhecimento da necessidade do atendimento da demanda habitacional para a
populagdo de baixa renda, através da producdo de EHIS e EHMP, mas também a importancia da
diversidade de publico. Além da necessidade de equilibrio financeiro do projeto, acreditamos que a
producdo habitacional para diversas faixas de renda é importante para a recuperagcdo do
dinamismo econdémico e para uma apropriagao mais intensa pela popula¢do dos espagos publicos
da regido.
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1.1

Contribuigcdo 6 - Carlos Alberto Guimaraes Crede (aeji assessoria)
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERACOES NO TEXTO

Contribuigdo: Estimular a produgdo habitacional, incentivando aquela de interesse social e
mercado popular, voltada para a populacGo de baixa e média renda, de modo a aproximar a
moradia do emprego através do repovoamento da regido central.

Justificativa: a troca da palavra preferencialmente pela incentivando tem como objetivo evitar a
limitagdo de construgdo de baixa e media renda pode desestimular a constru¢do, poderia se atrelar
a construgdo de tantos metros quadrados de construgdo de livre mercado a construgdo de tantos
metros de mercado popular as empresas interessadas.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

A troca da palavra “preferencialmente” pela palavra “incentivando” no texto ndo altera o
significado geral do item 1.1, tampouco garante o sentido desejado nesse comentario, que é
estabelecer limites construtivos ao livre mercado, ao mercado popular e ao atendimento
habitacional de interesse social.

Contribuicao 7 - LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERACOES NO TEXTO
Contribuig¢do: Continuando comentdrio anterior.

Justificativa: Sobre a questdo da vulnerabilidade, embora o diagndstico apresente dados parciais
sobre as condigbes socioeconémicas da drea, o cadastro do Conselho Gestor da ZEIS 3 C 016-Sé
(vizinha ao perimetro do PIU) identificou que 85% da sua populagdo residente apresentava renda
inferior a 3 s.m. e que 72% era locatdria. Considerando o alto indice de vulnerabilidade, a grande
incidéncia de corticos e a precdria condi¢do de moradia na regiGo, o programa de interesse publico
deve dar prioridade a HIS1.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

O comentario complementa o comentdrio 5 e faz uma contribuicdo ao diagndstico do PIU com
dados sobre a ZEIS Santa Ifigénia. Nas fases posteriores de desenvolvimento do projeto serd
possivel detalhar, com a participacdo da SEHAB, o atendimento as faixas habitacionais.
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1.2

Contribuigcdo 8 - Carlos Alberto Guimaraes Crede (aeji assessoria)
CONCORDA COM O DISPOSITIVO

Justificativa: A regiGo estd com imdveis inclusive cujos proprietdrios sGo desconhecidos e estdo sub
aproveitados e outros sem nenhum tipo de aproveitamento. Essas drea podem e devem ser usadas
para reaproveitamento comercial ou residencial

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

O comentario defende o instrumento da PEUC e o cumprimento da funcdo social da propriedade,
demonstrando a assertividade da iniciativa.

Contribuicdo 9 - Gilberto Ferreira (sur.bé)
CONCORDA COM O DISPOSITIVO

ENCAMINHAMENTO: NAO E NECESSARIO ENCAMINHAMENTO

Contribuig¢do 10 - LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERACOES NO TEXTO

Contribui¢do: A definicGo de func¢do social da propriedade no PDE 2014 estd centrada em
pardGmetros como coeficiente de aproveitamento. Deve-se avaliar, neste contexto de Centro, se
empreendimentos comerciais pequenos, com pouca drea construida, mas com intensa atividade
comercial e geragdo de empregos, devem se enquadrar como ndo cumpridores. Deve-se garantir a
permanéncia de atividades comerciais empregadoras.

Justificativa: Fundamental para que o programa seja enquadrado como de interesse publico.
ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

1 — O cumprimento da fung¢do social da propriedade estd previsto na Constituicdo Federal, no
Estatuto da Cidade e no PDE, tendo sido regulamentado pelos decretos municipais n2 55.638/ 2014
e n? 56.589/2015. Entendemos que a legislagdo em vigor j& abrange situa¢des diversas que
caracterizam o ndo cumprimento da fungdo social, como os imdveis nao edificados, subutilizados e
nao utilizados, cuja determinacgao é fruto de rigidas analises técnicas e de vistorias in loco.
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Contribuig¢do 11 - Carlos Alberto Guimaraes Crede (aeji assessoria)
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERACOES NO TEXTO

Contribuigdo: Garantir a permanéncia da populagdo residente e do comércio instalado no local
apos mapeamento da regularidade das residéncias e dos estabelecimentos comerciais.

Justificativa: O comércio do local em sua boa parte é irreqular, deve ser totalmente catalogado e
revisado antes de qualquer interveng¢éo governamental.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

Nas etapas posteriores de desenvolvimento do projeto serdo definidos os critérios e estratégias
para garantir a permanéncia da populacdo residente e do comércio instalado no local, em
atendimento ao interesse publico.

Contribuicdo 12 - Gilberto Ferreira (sur.bé)
CONCORDA COM O DISPOSITIVO

ENCAMINHAMENTO: NAO E NECESSARIO ENCAMINHAMENTO

Contribuicao 13 - LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ACRESCIMO DE NOVO DISPOSITIVO
Contribuigdo: Constituir um parque publico de locagdo social;

Justificativa: Considerando a vulnerabilidade da populagdo local e a necessidade de atender as
diferentes necessidades habitacionais das distintas faixas de renda, de modo a coibir os processos
especulativos inerentes a propriedade privada.

ENCAMINHAMENTO: ACOLHER A CONTRIBUIGAO
RESPOSTA:

Nas etapas posteriores de desenvolvimento do projeto, com participa¢do da SEHAB, serao definidos
os critérios de destinagao das unidades, sendo a locagdo social uma das modalidades possiveis.
Apds a definicdo do nimero de unidades de HIS, o PIU deverd abordar a questdo em suas
estratégias de gestdo e participacdo, conforme definido no art. 42 do Decreto n? 56.901/2016.

1.6

Contribuicao 14 — LabCidade — FAU USP

CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ACRESCIMO DE NOVO DISPOSITIVO
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Contribuigdo: Incluir objetivo de promover a mobilidade ativa (modos “ndo motorizados”);
Justificativa: Fundamental para que o programa seja enquadrado como de interesse publico.
ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE

RESPOSTA:

A mobilidade ativa é uma politica publica de responsabilidade da SMT, que ja vem implementando
diversas medidas concretas na regido central, como infraestrutura cicloviaria, faixas de travessia de
pedestres em “X” e acessibilidade dos passeios. Estas medidas se complementam com as acdes
previstas no PIU, sendo uma das motivag¢Ges para que se proponha este projeto.

1.7

Contribuicdo 15 - Gilberto Ferreira (sur.bé)
CONCORDA COM O DISPOSITIVO

Justificativa: Os atuais e eventuais "irregulares” moradores (inclusive familias e individuos
participantes de movimentos de ocupagdo assim como usudrios de drogas que vivem na regido)
devem ser priorizados nas politicas de moradia com interesse social.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

Nas etapas posteriores de desenvolvimento do projeto serdo definidos os critérios e estratégias
para garantir a permanéncia da populacdo residente e do comércio instalado no local, em
atendimento ao interesse publico. Apds a definigdo do nimero de unidades de HIS , o PIU deverd
abordar os critérios de destinacdo das unidades em suas estratégias de gestdo e participagdo,
conforme definido no art. 42 do Decreto n2 56.901/2016.

Contribui¢ao 16 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERACf)ES NO TEXTO

Contribuigdo: Requalificar e reabilitar dreas deterioradas ou subutilizadas, integrando-as as demais
atividades da regido, garantindo a manutengdo da populagdo residente e da atividade produtiva
existente, independentemente de seu porte ou drea construida.

Justificativa: E necessdrio considerar que as edificacdes que podem ser enquadradas no trecho
excluido podem estar desenvolvendo atividade produtiva de suma importéncia para arrecadagdo
municipal e de subsisténcia do mercado popular e de rua. Além disso, o papel do Poder Publico deve
ser regularizar as atividades econémicas irregulares e nédo expulsd-las.

ENCAMINHAMENTO: ACOLHER A CONTRIBUICAO
RESPOSTA:

Nas etapas posteriores de desenvolvimento do projeto serdao definidos os critérios e estratégias
para garantir a permanéncia da populagcdo residente e do comércio instalado no local, em

8
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atendimento ao interesse publico. Importante destacar que as atividades comerciais devem
permanecer em estabelecimentos regulares que se utilizem adequadamente da infraestrutura
instalada, critérios estes que deverao ser considerados durante o desenvolvimento do projeto.

2.DIRETRIZES

Contribuicao 17 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ACRESCIMO DE NOVO DISPOSITIVO

Contribuigdo: Elaborar diretrizes especificas para a manutencdo da populagdo residente e do
comércio local, priorizando as novas unidades habitacionais para familias diretamente afetadas —
moradores de corticos, edificios ocupados e locatdrios, e proprietdrios de imdveis residenciais a
transformar —, de acordo com a capacidade de pagamento das familias, podendo ser realocadas
para empreendimentos de locagdo ou de propriedade privada, e manter o ponto comercial existente
nos térreos dos edificios de uso misto.

Justificativa: Para que os objetivos do Programa de Interesse Publico sejam atendidos devem ser
definidas diretrizes especificas, ou seja, cada objetivo deveria apresentar uma ou mais diretrizes
correspondentes que garantissem pardmetros para sua viabilizagcdo. No entanto, as diretrizes
“especificas” apresentadas contemplam apenas para o desenho urbano, e muito superficialmente,
para a viabilizagdo das intervencdes e para a gestdo participativa, negligenciando diretrizes
fundamentais do interesse publico.

ENCAMINHAMENTO: ACOLHER A CONTRIBUIGAO
RESPOSTA:

Nas etapas posteriores de desenvolvimento do projeto serdo definidos os critérios e estratégias
para garantir a permanéncia da popula¢do residente e do comércio instalado no local, em
atendimento ao interesse publico. Os objetivos e diretrizes apresentados sdo gerais e preliminares,
compativeis com a etapa de consulta publica, que é apenas o primeiro passo para a elaboracdo do
PIU. As colocagdes, contudo, sdo pertinentes e devem ser incorporadas nas etapas subsequentes.

2.1

Contribuicdo 18 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ACRESCIMO DE NOVO DISPOSITIVO
Contribuigdo: Deve ser prevista a revisdo da Lei da Operagdo Urbana Centro.

Justificativa: A Operacéo Urbana Centro ndo foi revisada apds aprovagdo do Estatuto da Cidade,
em 2001. Alteracbes dos pardmetros e do programa de intervengbes para uma drea dentro desta
Operagdo ndo deveria ser somente através de um decreto, deveria incluir a revisdo da Lei.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
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RESPOSTA:

A revisdao da OU Centro esta prevista no PDE. O PIU estd inserido no perimetro da OU Centro e,
como tal, deverd seguir os parametros atualmente estabelecidos na Lei Municipal n2 12.349/97,
enguanto esta revisdao nao estiver consolidada. Importante esclarecer que varias acdes sobre a area
central estdo em curso, como por exemplo em relacdo a espacos publicos, mobilidade, provisao
habitacional e oferta de emprego. Nao vislumbramos interesse pulbico em interromper ou deixar
de iniciar nova agdes sob a justificativa de que é necessario revisar uma lei especifica.

2.2

Contribui¢do 19 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERACf)ES NO TEXTO
Contribuig¢do: Redac¢do incoerente do item iii.

Justificativa: O item (iii) trata de reforma ou retrofit em caso de demoli¢do total, no entanto,
quando hd demoligdo total, ndo pode ser considerado como reforma ou retrofit.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

Independente do questionamento, o item Ill descreve o instrumento ja instituido pelo PDE - Lei
16.050/2014 em seu art. 382 - §3°, onde em caso de demolicdo total de imével para reforma ou
retrofit, poderdo ser utilizados os parametros urbanisticos originais para a nova edificacao.

2.3

Contribui¢ao 20 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ACRESCIMO DE NOVO DISPOSITIVO

Contribuigdo: Incluir diretrizes especificas para produgdo habitacional, com percentuais minimos de
unid. habit. a serem ofertadas para diferentes faixas de renda. Oferecer diversidade nas formas de
aquisicGo da moradia, atendendo as diferentes necessidades habitacionais (ex.: locacGo social para
familias com renda inferior a 3 s.m.). Elaborar cadastro das familias e comerciantes impactados.
Elaborar cronogramas, como serd a definicGo de demandas e quais serdo as agdes prioritdrias de
atendimento habitacional.

Justificativa: Diretriz fundamental para que o programa seja enquadrado como de interesse
publico.

ENCAMINHAMENTO: ACOLHER A CONTRIBUICAO
RESPOSTA:

Nas etapas posteriores de desenvolvimento do projeto, com participacdao da SEHAB, serdo definidas
as diretrizes especificas para a producdo habitacional, sendo a locagdo social uma das modalidades

10



PIU RIO BRANCO
PREFEITURA DE
SAO PAULO lll!! sP-Urbanismo

DESENVOLVIMENTO URBANO SAO PAULO URBANISMO

possiveis de aquisicdo. Apds a definicdo do nimero de unidades de HIS, o PIU devera abordar a
guestdo em suas estratégias de gestdao e participacao, conforme define o art. 42 do Decreto n2
56.901/2016.

2.4

Contribuicao 21 - LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ACRESCIMO DE NOVO DISPOSITIVO

Contribuigéio: No perimetro do PIU, todo o empreendimento com 10 mil m? de drea construida total
(computdvel e ndo computdvel) ou mais deverdo obrigatoriamente atender a Cota de Solidariedade,
que deve ser destinada para a produg¢do de HIS1 (0 a 3 S.M.).

Justificativa: O tamanho dos terrenos no centro é reduzido e, mesmo com a possibilidade de
remembramento, hd a dificuldade de atingir a drea construida total estabelecida no PDE (20 mil
m?). Com a redugdo para 10 mil m? a aplica¢éo da Cota de Solidariedade poderd ser viabilizada
mais facilmente. Quanto a renda, a dindmica imobilidria da regido jd absorve as familias inseridas
nas faixas de renda de HIS2 e ha um grande déficit habitacional na drea para a populacGo mais
vulnerdvel (0 a 3 S.M.).

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

A sugestdo ndo é necessaria, pois o proprio desenvolvimento do PIU definird o nimero de unidades
de HIS a serem construidas com recursos privados. Esta definicdo é um dos fatores positivos do
projeto, ndo utilizando-se de formulacdes gerais, mas de direcionamentos especificos.

2.6

Contribuicdo 22 — Guilherme Leite (Morador do centro)
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ACRESCIMO DE NOVO DISPOSITIVO

Contribuigdo: A fruicdo publica ndo deve ser confundida com a ocupacGo definitiva do espaco
publico da forma como tem sido permitida por essa gestdo, vide barracos de sem-teto instalados
nas calgadas por toda a cidade, em muitos dos quais drogas sGo consumidas e vendidas livremente.
Além disso, hd usudrios de drogas espalhados por todo o centro, verdadeiras filias da cracoldndia. O
problema do centro é social e vai além da oferta de habita¢do.

Justificativa: O centro nunca serd revitalizado enquanto ndo for atrativo para o turismo e para a
residéncia de trabalhadores. Caso ndo haja politicas efetivas de assisténcia social, permanecerd a
tendéncia de trabalhadores procurarem outros bairros para viver e turistas outras dreas da cidade
para passear, afinal quem quer morar em um local ocupado por sem-teto e usudrios de drogas? O
centro continuard se esvaziando e as moradias ofertadas pelo PIU se transformardo novamente em
cortigos.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
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RESPOSTA:

A PMSP, através da SMADS e da SMS, ja atua na regido com politicas publicas e programas de
assisténcia social para a populacdo de rua e de reducdo de danos do consumo de drogas para os
dependentes quimicos, como o Programa “De bracos abertos”, além da operacdo dos Centros de
Atencdo Psicossocial — CAPS. Estas politicas, em paralelo a politicas empreendidas por outras
Secretarias, como as ja citadas pela SMT e o préprio PIU Rio Branco, sdo as acdes que, de forma
concertada, promoverao o repovoamento e a requalificacdo da regidao, bem como sua atratividade
turistica.

Contribuicdo 23 — Gilberto Ferreira (sur.bé)
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERAGOES NO TEXTO
Contribuigdo: Inser¢do de programas de assisténcia social no projeto.

Justificativa: Integra¢do do projeto de intervengdo com programas de assisténcia social ja
existentes ou a serem criados, tais como o "De Bragos Abertos". Esses programas devem estar
associados aos projetos de obras de transformacdo urbana, garantido a efetividade dos mesmos.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

O PIU é um projeto que tem objetivos especificos e limitados ao planejamento das transformagdes
urbanas e executados conforme os pardmetros estabelecidos pela legislacdo urbanistica vigente. E
uma politica publica que incide no territério de forma integrada a outras politicas publicas
relacionadas a gestdo dos espacos. As estratégias de gestdo do projeto podem direcionar esta
qguestao.

Contribuicdo 24 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ACRESCIMO DE NOVO DISPOSITIVO

Contribuigdo: Um perimetro expandido deverd ser criado incorporando as pragas e espacgos livres
localizados na drea envoltdria de modo a possibilitar a sua reabilitagdo.

Justificativa: O perimetro atual exclui as principais pragas e dreas livres do entorno, que necessitam
de intervengdo.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE

RESPOSTA:

Na escala de intervengdo do PIU ndo cabe a definicdo de um perimetro expandido, uma vez que seu
objetivo especifico é requalificar o entorno do corredor Rio Branco na OU Centro. No entanto, é
possivel uma avaliagdo nas etapas posteriores de desenvolvimento do PIU da inclusdo de areas
publicas situadas neste conexto urbano.
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2.7

Contribui¢do 25 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ACRESCIMO DE NOVO DISPOSITIVO

Contribuigdo: Incluir diretrizes mais especificas para a promogdo da mobilidade ativa (modos “néo
motorizados”), como oferta de infraestrutura (para pedestres e ciclistas), de modo integrado ao
sistema de mobilidade do entorno, implementacGo de acalmamento de trdfego, medidas de
protegdo contra intempéries (chuva, sol, calor etc);

Justificativa: Fundamental para que o programa seja enquadrado como de interesse publico.
ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

A mobilidade ativa é uma politica publica de responsabilidade da SMT, que ja vem implementando
diversas medidas concretas na regido central, como infraestrutura cicloviaria, faixas de travessia de
pedestres em “X” e acessibilidade dos passeios. Estas medidas se complementam com as agles
previstas no PIU, sendo uma das motivacGes para que se proponha este projeto.

2.8

Contribuicdo 26 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ACRESCIMO DE NOVO DISPOSITIVO

Contribui¢do: Novo dispositivo para o item seguinte: definir cronograma de participagdo popular
envolvendo no minimo consultas publicas, audiéncias publicas, papel do Conselho Gestor e reunides,
bem como ja prever as responsabilidades do CMPU no processo de aprovagdo, gestdo e execuclo
deste PIU.

Justificativa: Diretriz fundamental para que o programa seja enquadrado como de interesse
publico.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

Os mecanismos de participacdo e gestdo do PIU serdo definidos nas etapas subsequentes,
conforme define o art. 42 do Decreto n? 56.901/2016. O CMPU é um conselho consultivo, ndo
cabendo a este responsabilidade quanto a gestdo e execuc¢ao do PIU.

2.9

Contribui¢do 27 — LabCidade — FAU USP

CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERAGCOES NO TEXTO
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Contribuig¢do: O conselho gestor deve ser deliberativo, participando da elaboragdo e implanta¢do do
PIU, com composi¢do tripartite, incluindo o poder publico, sociedade civil e sociedade civil
organizada, a ser formado antes da elaboragdo do projeto do PIU e da segunda consulta publica.

Justificativa: O Conselho Gestor é de extrema importéncia para que o interesse publico, os objetivos
e diretrizes do programa sejam implementados. Sua formag¢do deve preceder a elaboragcdo do
projeto, a fim de que os atores envolvidos participem e deliberem das tomadas de decisdes. E
necessdrio que seja definido quando e como este Conselho deve ser formado. Como envolve
desapropriacgoes e interfere na atividade produtiva local e na vida dos atuais moradores, o Conselho
deve ser deliberativo, e ndo consultivo.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

Os processos de concepcao e implementacdo das politicas publicas tem canais distintos de gestdo
democratica e participativa estabelecidos na Constituicdo Federal. A elaboracdo e construcdo do
projeto é uma prerrogativa do poder executivo constituido que, através dos mecanismos de
participacdo como consultas, oficinas e audiéncias publicas, garante que o interesse publico seja
observado. O Conselho Gestor, constituido de forma paritdria, € uma instancia de gestdo
democratica que atua na implementac¢do do projeto, discutindo questdes atinentes as prioridades
de investimentos, estratégias e monitoramento dos resultados vinculados aos indicadores e metas
estabelecidos.

3.RESULTADOS ESPERADOS

Contribuicdo 28 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERACf)ES NO TEXTO

Contribuigdo: E bdsico que qualquer programa relacionado a uma politica publica apresente metas,

no entanto, esse topico “resultados esperados” néo apresenta metas, mas se limita a reproduzir

dados do diagndstico relacionados aos potenciais de transformagdo da drea. Nossa proposta é que

sejam definidas metas concretas com prazo estabelecido, como, por exemplo, “reabilitagdo de XX%
"«

dos corticos em um prazo de X anos”; “producéo de XX unidades habitacionais de interesse social
em X anos”, etc.

Justificativa: Fundamental para que o programa seja enquadrado como de interesse publico.

ENCAMINHAMENTO: ACOLHER A CONTRIBUICAO

RESPOSTA:

A consulta sobre o Programa de Interesse Publico é o primeiro passo do processo de
desenvolvimento do PIU. A partir das contribuicGes desta consulta, este programa sera avaliado
para que o projeto possa ser efetivamente elaborado e suas metas, prazos e estratégias de
implementagdo possam ser definidas.
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3.1

Contribui¢do 29 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ACRESCIMO DE NOVO DISPOSITIVO

Contribuigdo: Evitar a expulsdo de usos econémicos intensos, empregadores, que ddo vitalidade nas
ruas, mesmo com baixa drea construida. Preocupa o diagndstico considerar drea com potencial de
transformacdo uma metragem que corresponde quase a totalidade da drea da proposta
ameagando esses usos existentes na regido central, bem como edificagcdes construidas de médio e
maijor porte, como um projeto do tipo “terra arrasada”, que deve ser evitado e foi evitado quando
do cancelamento do Projeto Nova Luz.

Justificativa: Uma intervengdo do tipo “arrasa quarteirdo” serd muito nociva para a dindmica local
existente. As edificagbes com drea construida média ou alta, bem como os usos existentes, que
empregam e ddo vitalidade a rua, devem ser considerados no cdlculo da drea com potencial de
transformacdo.

ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

O programa de interesse publico do PIU ndo traz consigo uma inten¢do de terra arrasada. A
intencdo descrita no programa é de um projeto que se encaixe a cidade consolidada,
complementando seus vazios e dreas pouco aproveitadas com mescla de usos e grande densidade
construtiva, as caracteristicas que marcam a regido. A questdo relativa ao potencial de
transformacao foi esclarecida na resposta ao Comentario 1.

3.2

Contribuicdo 30 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERACE)ES NO TEXTO

Contribuigdo: O potencial de transformagdo se refere as dreas que ndo utilizam todo o seu potencial
construtivo, ndo somente os terrenos subutilizados. No entanto, a transformagdo prevista deverd
considerar a atividade produtiva existente, garantindo a permanéncia dos usos consolidados e os
que sdo representativos do patriménio cultural da regiGo, sejam eles habitacionais, servigos,
comeércios ou institucionais.

Justificativa: Fundamental para que o programa seja enquadrado como de interesse publico.
ENCAMINHAMENTO: ESCLARECER AO PROPONENTE
RESPOSTA:

A questdo relativa ao potencial de transformacao foi esclarecida na resposta ao Comentdrio 1. Nas
etapas posteriores de desenvolvimento do projeto serdo definidos os critérios e estratégias para
garantir a permanéncia da populagdo residente e do comércio instalado no local, em atendimento
ao interesse publico.
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3.3

Contribuicao 31 — LabCidade — FAU USP
CONCORDA COM RESSALVAS COM O DISPOSITIVO E PROPOE ALTERACOES NO TEXTO

Contribuigdo: Prever mitigacdo da expulsGo da populagdo de baixa renda e do comércio de cardter
popular, pela valoriza¢éo imobilidria, sobretudo para locatdrios. Prever também protegdo do direito
da posse, tais como: prioridade para os atuais moradores e comerciantes impactados diretamente
ou indiretamente; controle de valoriza¢Go dos aluguéis em perimetro pré-definido; regras objetivas
para impedir a comercializagdo dos imdveis de interesse social em prazo definido, entre outras.

Justificativa: Fundamental para que o programa seja enquadrado como de interesse publico. O
diagndstico de impacto de vizinhanga deveria constar do diagndstico realizado para elaboragéo
deste programa. A mitigacéo do impacto deve constar do programa.

ENCAMINHAMENTO: ACOLHER A CONTRIBUICAO
RESPOSTA:

Conforme esclarecido na resposta ao Comentdrio 17, nas etapas posteriores de desenvolvimento
do projeto serdo definidos os critérios e estratégias para garantir a permanéncia da populacdo
residente e do comércio instalado no local, em atendimento ao interesse publico. O diagndstico
apresentado é preliminar, compativel com a etapa de consulta publica, que é apenas o primeiro
passo para a elaboracdo do PIU. As colocag¢des, contudo, sdo pertinentes e devem ser avaliadas nas
etapas subsequentes.
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