VII CONFERENCIA MUNICIPAL DA CIDADE DE SAO PAULO
A FUNCAO SOCIAL DE CIDADE E DA PROPRIEDADE

PREFEITURA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO URBANO
gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br

Margo de 2016



O QUE E CONFERENCIA DA CIDADE?

Espaco para a discussao ampla e democratica das politicas para as
cidades brasileiras.

Reune sociedade civil organizada e governos
Subsidia o planejamento e a elaboracdao do orcamento publico, ao
indicar quais as prioridades para a cidade dentro de um tema

especifico.

Tema da 6.a Conferéncia Nacional das Cidades, definido pelo
Conselho das Cidades:

“A Funcao Social da Cidade e da Propriedade: Cidades inclusivas,
participativas e socialmente justas”
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CONCEITOS

ETAPAS DAS CONFERENCIAS DA CIDADE

CONFERENCIAS - CONFERENCIAS  CONFERENCIA

MUNICIPAIS ESTADUAIS NACIONAL
12 DE JANEIRO DE 2016 A 12 DE NOVEMBRO DE 2016 A BRASILIA
5 DE JULHO DE 2016 31 DE MARCO DE 2017 5 A 9 DE JUNHO DE 2017
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FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE?

FUNCAO SOCIAL
DA CIDADE

ATENDIMENTO AS NECESSIDADES
DOS CIDADAOS QUANTO A
QUALIDADE DE VIDA, JUSTICA
SOCIAL E ACESSO A CIDADE DE

FORMA AMPLA E UNIVERSAL, COMO:

MOBILIDADE, MORADIA ADEQUADA,
SANEAMENTO AMBIENTAL, LAZER E
OUTROS.

FUNCAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE

ELEMENTO CONSTITUTIVO DO
DIREITO A PROPRIEDADE E QUE
VINCULA SEU USO AOS
INTERESSES E NECESSIDADES DA
SOCIEDADE, CONFORME REGRAS
ESTABELECIDAS NA ORDENACAO
TERRITORIAL.



O QUE A POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO TEM
QUE DEFINIR PARA A CIDADE?

H m % FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

ﬁ FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

EQUIDADE E INCLUSAO SOCIAL E TERRITORIAL

GESTAO DEMOCRATICA
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A REVISAO DOS MARCOS REGULATORIOS

PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO

Etapa: aprovado
Lei 16.050/2014

ZONEAMENTO

Etapa: aprovado
2016

PLANOS DAS
SUBPREFEITURAS

Etapa: estudos internos
em desenvolvimento

4 Objetivo: h

desenvolver uma visado
para a cidade e criar
um conjunto de
ferramentas para

\_ alcanca-la )

4 )
Objetivo:
regular
(principalmente) os
empreendimentos e
propriedades privadas

J

4 Objetivo: )

coordernar as a¢des do
poder publico na
escala local e
intervencgdes no

4 )

Como:
Definindo intrumentos
da politica urbana,
macroareas, diretrizes,
e acOes prioritarias

4 )

Como:
definindo zonas e
parametros para
0 USO e ocupacao

do solo

\_ espaco publico )

\_ J

4 Como: )

definindo intervencdes
locais estratégicas,
conectando politicas

setoriais, e perimetros

\ de PIUs )

SMDU/PMSP, 2016



1. FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

instrumentos e aplicacao

2. FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

a revisdo dos marcos regulatorios

3. PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

a estrutura da cidade

4. ZONEAMENTO

0 uso e a configuracdo dos investimentos privados

5. PLANOS REGIONAIS DAS SUBPREFEITURAS

O uso e a configuracado dos investimentos publicos



instrumentos e aplicacao

é 1. FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE




REGULAMENTACAO FEDERAL E MUNICIPAL

/ Constituicio Estatuto da Cidade \
Federal de 1988 Lei Federal 10.257/01
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[ Plano Diretor Estratégico Lei Especifica Municipal Decreto Municipal \
Lei Municipal N° 16.050/14 : N° 15.234/10 : N°55.638/14
— i i _,:::‘ -~ [% » , v ""'-. i
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T Decreto Municipal Lei Municipal
@) IPTU Progressivo no Tempo Consdrcio Imobilidrio
P Decreto 56.589/15 Lei N° 16.377/16
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TIPOLOGIA E OBRIGACOES DOS IMOVEIS SUJEITOS AO
PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

IMOVEIS NAO IMOVEIS IMOVEIS NAO
EDIFICADOS SUBUTILIZADOS UTILIZADOS

EM ATE: EM ATE:
{1 A—h {1 {1
1 2 5 1
ANO ANOS ANOS ANO

S \/> ©) @ @

APRESENTAR INICIAR CONCLUIR DAR USO

PROJETO OBRAS OBRAS AO IMOVEL

\ y, \. J

:
.
A4
UTILIZAR

v
PARCELAR E/OU
EDIFICAR
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CONSEQUENCIAS DO DESCUMPRIMENTO

1 - IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

A—h A almmin ——h A—h
19 29 39 49 o .
ANO ANO ANO ANO ANO LIMITE MAXIMO
II:'\V IPTU = 15%
PAGAMEN TO PAGAMEN TO II:> pAGAMENTO II:> PAGAMENTO II:> PAGAMEN TO sobre o valor do imovel*
IPTU = 2% IPTU=4% IPTU = 8% IPTU =15% IPTU = 15%
sobre o valor do imoével* sobre o valor do imovel* sobre o valor do imovel* sobre o valor do imovel* sobre o valor do imoével*

* Valores de porcentagens exemplicativos, com base um imovel que pagasse originalmente aliquota de 1%

2 - DESAPROPRIACAO - PAGAMENTO EM TITULOS DA DiVIDA PUBLICA

DESAPROPRIACAO CUMPRIMENTO DA

FUN(,:ILO SOCIAL DA PROPRIEDADE
<> : 5
Apos 'h
e § W,
o
ANO II:> -
o nopmene | preremuRa |
AN Q
1‘ ________ @ _______ ,'

L
)]
<
()
—
o
o
O
e
o
<
()
—
<
O
O
n
@)
<T
O
P
>
L
—

PAGAMENTO PELA DESAPROPRIAGCAO



AREAS DE ABRANGENCIA DE APLICACAO DO PEUC

PEUC RELACIONADO
AS ESTRATEGIAS DO
PDE

-ZEISZ,3e5

Area de Influéncia dos Eixos de Estruturagao
da Transformagéo Urbana

Operagdes Urbanas

Subprefeitura Sé e Mooca

I: Macroarea de Estruturagéo Metropolitana
Setor Orla Ferroviaria e Fluvial

Macroarea de Urbanizagao Consolidada

- Macroarea de Qualificagdo da Urbanizagéo

Macroarea de Redugao da Vulnerabilidade Urbana
(exclusivamente para glebas ou lotes com
area superior a 20.000 m?)

Hidrografia basica

Reservatérios de abastecimento

Area urbanizada da Regiao Metropolitana de Sao Paulo
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ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 2,3 E S
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AREAS DE INFLUENCIA DOS EIXOS DE ESTRUTURACAO - EETU

Area de Influéncia dos Eixos de Estruturagao
da Transformagao Urbana

Hidrografia basica
Reservatérios de abastecimento
Area urbanizada da Regiao Metropolitana de Sao Paulo

\}‘ J Municipios da Regiao Metropolitana de Sao Paulo
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MACROAREA DE ESTRUTURACAO METROPOLITANA - MEM

Macroérea de Estruturagdo Metropolitana
Setor Orla Ferroviaria e Fluvial

Hidrografia basica
Reservatérios de abastecimento
Area urbanizada da Regiao Metropolitana de Sao Paulo

\}‘ J Municipios da Regiao Metropolitana de Sao Paulo
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AREAS ATUAIS DE APLICACAO DO PEUC
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IMOVEIS CADASTRADOS PARA FINS DE PEUC (FEV/2016)

-ZEISZ,SeS

Subprefeitura Sé e Mooca

Area de Influéncia dos Eixos de Estruturacao
da Transformagéo Urbana - Corredor Santo Amaro

° Imoével cadastrado

Hidrografia basica

Reservatérios de abastecimento

Area urbanizada da Regido Metropolitana de Sao Paulo
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ACOES CONSTRUIDAS PARA APLICACAO DOS INSTRUMENTOS

. Construcao do Departamento de Controle da Funcao Social da
Propriedade — DCFSP/SMDU

- Aperfeicoamento dos marcos regulatdrios para proporcionar sua
operacionalizacao

- Criacao de banco de dados sobre imodveis nao edificados,
subutilizados, nao utilizados

. Estabelecimento de termos de cooperacdo com empresas
concessionarias de servicos publicos essenciais

. Consolidacao de mecanismos de transparéncia, controle social e
monitoramento sobre os imoveis notificados

- Publicacdo mensal de listagem
- Producao de material didatico e explicativo
- Atendimento ao publico



APLICACAO DO PEUC NA CIDADE DE SAO PAULO
SITUAGAO DE FEVEREIRO 2016

o INICIO DAS NOTIFICACOES OCORREU EM
OUTUBRO DE 2014

« ATEO MOMENTO FORAM CADASTRADOS
1.356 IMOVEIS

o DESTES, FORAM COMPLETADAS AS ANALISES
DE 1.272 IMOVEIS

e DOS QUAIS, 907 IMOVEIS FORAM
NOTIFICADOS PARA CUMPRIMENTOS DAS
OBRIGACOES
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APLICACAO DO PEUC NA CIDADE DE SAO PAULO
SITUA(;I\O DE FEVEREIRO 2016

CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS NOTIFICADOS
PARA CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES

DO TOTAL DE 907 IMOVEIS

TOTAL EM QUANTIDADE AREA TOTAL EM QUANTIDADE DE LOTES

2.500.000 ~

2.059.086 m?
2.000.000 -

1.500.000 - ZEIS
271 .

000,000 1 OPERACOES

o URBANAS

636
500.000 - 315.212 m? —
I
OUs
Area de Terreno (m?) Area Construida (m?)

OBS: A totalizacéo considera todos os imoveis notificados, ndo excluindo iméveis que tiveram impugnacdes ou recursos deferid os.
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AREAS DE APLICACAO DO PEUC NA SUBPREFEITURA IPIRANGA
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1. FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

@ instrumentos e aplicacao

2. FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

o @ @ 0 59 2ot
TTT a revisao dos marcos regulatonos
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DISTRIBUICAO DE
EMPREGOS FORMAIS

. Mais empregos

Menos empregos

/P Qe 2 5 10 km
——
Fonte: Rais/MTE, 2010
B-z- Tartocraficar MNC/AMDY; Emp'ara 2097
El wolagéo: /41D ), 201 :
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VULNERABILIDADE
SOCIAL

indice Paulista de
Vulnerabilidade Social

I \/ulnerabillidade Muito Alta

BN Vulnerabillidade Alta
Vulnerabillidade Média
Vulnerabillidade Baixa

/P QFs2: 5 10 km
|
Fonte: IPVS/Seade, 2010
~20 Tartacraficar LNC/SMDY; Empara 2297
El wolagio: S$:4D ), 201 :
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OPORTUNIDADES X
VULNERABILIDADE

Empregos Formais

. Mais empregos

Menos empregos

indice Paulista de
Vulnerabilidade Social

I \/ulnerabillidade Muito Alta

BN Vulnerabillidade Alta
Vulnerabillidade Média
Vulnerabillidade Baixa

/P QEn2 5 10 km

I
Fonte: Rais/MTE, 2010; IPVS/Seade, 2010
Bz~ Tartacafizar MINC/SMDY; Emp'a-a 2207
El wolagio: S$:4D ), 201 :




L
a
<<
=
O
<<
a
—
<
®]
O
V)
@)
<
O
Z
)
L
—

|
L f ol § L i ! i L i
anto ce Rocho
Caicros }
Al
roen £ /
> 8 ~ Guerulhos
Cejomag L ST
GO
o0 ol
3 . =
10 2 .
Sy SN
»
/S = 7
é & /.
33 4
f 22 | 63
) 515
Nt 16 41 - ° ¥
N
57
& be
7 125 40)
ey
59 . 4208
s
b
Sad %
cotia -
@ 4 f & Suzcro
abede do Sarro Seb Caetang
37
T
) i 3
: 2132 .
Zmbu
164 $5 . 7 > Voue
’ Senta André
e n 58 Ribirds Pires,
Regides com densa Concantrada no centro
' escassez de. expandico,
vagetacio. ‘estendendo-se até a Zona.
Quantidade de Prédios, viss. Leste
e
carbci de oras o s
Regoes com gensa
rbanizacho o eacansez e princpaimente nas
vegetacio Dierencia-se da regides de ubanzagdo
URBANO 1 polo predominio  consolidada da periforia
de baimos residencials 9o Muncipo
LR\ e horizontais adensados. Vies
A arvatzadss,
N também com caréncia 6o
_ o) pragas e ardins
1y 47 %" o Regioes intensaments Bairos Jardm: Jardne,
T © roos do expansdo s Laps, Granja Julieta,
25 otc.
{ Arnss s expansso
™ urban: DisvRos Prituba.
€ . 39 9 Jaragud 6 Porus 50
EmbuGuaga & Nore; Guas
Cdado Tradentss, 530
34 7 Rafael o Igatemi & Lests;
20 Par & Grajat 50
D 40 i
3(45 Parques e Bosques Urbancs  Pa, Do Estado, Ibrapuera,
1 Carmo etc.
Zona Rural, inchuindo Mata, Cantarvira, APA do
Roforostamonto s
gt
—_— 24 & Roprosas, Ligos o Rios e
S Pevares o
Parques, st
Regibes mais verticulizadas, Centro antigo,
com grando conceniaciode  penoeaimanto nos
frocon sirios Repdbica, S0,
Juguitiba Brés e Santa Ceclla,
borm como o ongo
s 46 odo
[N®] Locst do Ragtro ce Founs o Fiors (vde Maga &)
o — — — @
4 30 D
o
e sl 530 Paulo



MACROAREAS

DA MACROZONA

DE PROTECAO E

RECUPERACAO AMBIENTAL
Macroarea de Redugao

da Vulnerabilidade e
Recuperacao Ambiental

Macroarea de Controle
e Quallificacao Urbana e
Ambiental

Macroarea de Contencao
Urbana e Uso Sustentavel

EEm Macroarea de Preservacao
dos Ecossistemas Naturais

Q=2 5 10 km
SEFR
Fonte: Lei 16.050/14 (PDE)
Bczr Tartocafica: MADCA MDY Empl=ra, 2297
Eliwor 1¢d >: S11)11, 201
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1. FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

instrumentos e aplicacao

2. FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

a revisdao dos marcos regulatorios

3. PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

a estrutura da cidade
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MACROAREAS

EE Estruturacdo Metropolitana
mmm Urbanizacao Consolidada
B Qualificagéo da Urbanizagao

Reducéao da Vulnerabilidade
Urbana

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperagao
Ambiental

Controle e Qualificagao
Urbana e Ambiental

Contencao Urbana e Uso
Sustentavel

N Preservacao dos
Ecossistemas Naturais

/P Qe 2 5 10 km
I
Fonte: Lei 16.050/14 (PDE)
Px2e Tartorrafi~a: MIDZ/SMD' | Sl zo 0207
E awo acdr : *'M D\ 2114
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Preservacao dos
Ecossistemas Naturais

Areas de remanescentes
florestais que conservam suas
caracteristicas naturais.




Elabr:r giic® SMD!J, 201/,
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Controle e Qualificagdo
Urbana

Areas vazias ou subutilizadas
com ou sem cobertura vegetal,
areas de reflorestamento,
exploragcdo mineral e algumas
areas industriais. Ocupagéao

predominantemente horizontal.

a’



Reduc¢é&o da Vuln. Urbana e
Recuperagcdo Ambiental

Areas com elevado nivel de
vulnerabilidade socioambiental e
de assentamentos precarios.
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Reducéao da
Vulnerabilidade Urbana

Elevado indice de areas
precarias, irregulares e de
risco, além de baixa oferta de )
infraestrutura e equipamentos. L

E ocupada predominantemente
por populacéo de baixa renda.
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o g

Estruturacdo Metropolitana

Grande oferta de infraestrutura e
eixos de mobilidade, mas com ,
desequilibrios na relacdo entre g e i S5 7

%,

emprego e moradia.

3. PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Elabr:r giic® SMD!J, 201/,



Estruturacdo Metropolitana

Grande oferta de infraestrutura e
eixos de mobilidade, mas com
desequilibrios na relacdo entre
emprego e moradia.

Reducéao da
Vulnerabilidade Urbana

Elevado indice de areas
precarias, irregulares e de
risco, além de baixa oferta de
infraestrutura e equipamentos.

E ocupada predominantemente
por populacéo de baixa renda.

Elabr:r giic® SMD!J, 201/,

3. PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Reduc¢é&o da Vuln. Urbana e
Recuperagcdo Ambiental

Areas com elevado nivel de
vulnerabilidade socioambiental e
de assentamentos precarios.

. oF 2

Controle e Qualificagdo ”
Urbana

Areas vazias ou subutilizadas
com ou sem cobertura vegetal,
areas de reflorestamento,
exploragcdo mineral e algumas
areas industriais. Ocupagéao
predominantemente horizontal.

Preservacao dos
Ecossistemas Naturais

Areas de remanescentes
florestais que conservam suas
caracteristicas naturais.



1. FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

instrumentos e aplicacao

2. FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

a revisao dos marcos regulatorios

3. PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

a estrutura da cidade

4. ZONEAMENTO

0 uso e a configuragcdo dos investimentos privados
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O QUE O ZONEAMENTO JA DEFINIU PARA A CIDADE?

As regras de parcelamento, uso e ocupacao do solo que estabelecem o que pode ser
feito em cada lote e como deve ser ocupado e edificado.

( PARCELAMENTO ) Uso (ocuracio )
Define o dimensionamento Define as atividades Define regras para
do lote e as regras para permitidas no lote ocupacao do lote

divisdo de lotes e glebas

Define os parametros e diretrizes das acdes privadas em areas privadas.
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1. FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

instrumentos e aplicacao

2. FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

a revisao dos marcos regulatorios

3. PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

a estrutura da cidade

4. ZONEAMENTO

O uso e a configuracao dos investimentos privados

5. PLANOS REGIONAIS DAS SUBPREFEITURAS

O uso e a configuracado dos investimentos publicos



O QUE SAO OS PLANOS REGIONAIS DAS SUBPREFEITURAS?

politicas-setoriais qualificacdao de politicas para o
espacos publicos territorio
articulacéo mobilidade, ambientais, sociais e
pedestres econdmicas

Define os parametros e diretrizes das acdes publicas em areas publicas.
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QUAL A DIFERENCA ENTRE ZONEAMENTO E PLANO REGIONAL DAS
SUBPREFEITURAS?

i i o

:Zoneamento :- T Pl e ' :Zoneamento
|

1 Onde implantar

s um CEU ?

: Planos Regionais das
: Subprefeituras

1 Onde e como viabilizar |
® !pracas e servicos

8  publicos ?

EPlanos Regionais das

I Subprefeituras
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SISTEMA DE PLANEJAMENTO

- N 'S
$ 5 3 s S
— = = =2,
Plano Lei de Lei Programa de
Plurianual - PPA Diretrizes Orgamentarias - LDO Orgamentaria Anual - LOA Metas
AN 7 (.
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—>| Planos Regionais das
Subprefeituras
; iai iti . &
i I(..)et de Pérc;lagqelntoLpuos Planlc;sbSetonAals };i‘e Ptol.mcas Mahias g Baie Planos de Acdo das
so e Ocupacao do Solo - rbano-Ambientais Subprefeituras, atualizados
a cada 4 anos
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REVISAO DOS PLANOS REGIONAIS DAS SUBPREFEITURAS

SMDU 4+ | Subprefeituras | 4

Secretarias

A

—

GRUPOS
TECNICOS
DE TRABALHO

Caderno de dados
das Subprefeituras

CONSELHOS
PARTICIPATIVOS
DAS SUBPREFEITURAS
E CONFERENCIAS REGIONAIS

Caderno de Propostas para a Caderno de Propostas para a
Revisio do Zoneamento 33 Reviséio do Zoneamento

DataSU.Bg problematizagé@

Caderno de dados e
Mapas de problematizagao

MATERIAL DISPONIVEL NO gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br

~

AUDIENCIAS
PUBLICAS

Minuta de Projeto de Lei
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CADERNOS DAS SUBPREFEITURAS

DataSUBS
graficos e mapas

INDICADORES SOCIAIS E
DEMOGRAFICOS

DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

ACESSO A SERVICOS
MORADIA E USO DO SOLO

INFRA-ESTRUTURA E
MOBILIDADE

MEIO AMBIENTE

DATASUB

Cadernos das
Subprefeituras

Material de apoio para Revisédo Participativa
dos Planos Regionais das Subprefeituras

E PREFEITURA DE
SAO PAULO




Conjunto de mapas do municipio com cruzamento de dados

CADERNOS DAS SUBPREFEITURAS
Panorama dos contrastes municipais
dos temas do caderno

SVYdN11343dd9NnS Sva SIVNOIO3Y SONVId -



b
b4

5

R

 MUNICIPIQ:EM REG

O
<T
O
<t
I
o
Ll
O
<
oc
<T
O
LN




Vo 85
9 BELA\;ISTA X7 7 :
MUNICIPIOEM REGIOES "
TRIRA |
Y “ <
Y
AN :—:
. TEHIEINRETT
s N D 5= LI O
\k I —l =10
\
CAMPO BELO
Z<E RO ‘
< j zl
N
o 2
L L
—
@) ¢
<
m [/
6 INCE A o1, Ak B Ak W’&‘ %
N

AGUA RASA

VILA PRUDENTE

ll-
/

CARRAQ<S,
/
/
/

S

VILA FORMOSA
N ARICANDUY,

y

SAPOPEMBA
SAO LUCAS



No periodo 1980 a 2010 a populacédo da Subprefeitura recebeu 66 mil novos habitantes.
As densidades demograficas (170 hab/ha) sdo bem superiores as do MSP

2 | Populacao total e densidade demografica, 1980 a 2010
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A presenca da atividade econémica — incluindo a industrial — é significativa no distrito
Ipiranga, que tem indice de emprego formal por habitante no setor privado em patamar
superior ao MSP. Nos outros dois distritos os indices sao baixos

3 | Emprego formal por habitante
Exclui Administracao Publica; Populacao em Idade Ativa, acima de 10 anos.
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A participacao da Sub-IP nos rendimentos gerados no Municipio é proporcional a
participacédo de sua populacdo no MSP, o que a situa num intervalo entre as
Subprefeituras que apresentam boa proporcao de populacdao com rendimentos
"“médios”

7 | Hiato de participagéo da populagio nos rendimentos, 2010

Participagio no Total dos Rendimentos
Participagéo no Total da Populagio

~
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A diversidade de condi¢des socioecondmicas entre os 3 distritos pode ser percebida por
meio dos dados que mostram o percentual de domicilios em favelas que cresceram na
ultima década, com destaque para Heliépolis, no Sacoma

3 | Participacao de domicilios em favelas
Participacao dos domicilios sobre o total de domicilios do territério
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As ZEIS ocupam 9,34% do territério da Sub-IP, com predominio do tipo ZEIS 1 e
localizadas sobretudo no distrito Sacoma

6| Participacio da area por tipo de ZEIS, 2014
Percentual da area do territdrio ocupada por tipo de ZEIS
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O mercado imobiliario, por sua vez, mostrou dinamismo na Sub IP (com um auge em
2008), que absorveu 42% dos lancamentos de unidades residenciais verticais na Regido
Sul I no periodo 2000-2013

11 | Unidades Residenciais Verticiais lancadas, 2000 a 2013
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MACROZONEAMENTO

Moradia e uso do solo

3| Macrozoneamento

Legenda

Macroéreas
B Macroérea de Estruturacio
Metropolitana

mm Macrodrea de Urbanizagéo
Consolidada

Bm Macrodrea de Qualificagdo
da Urbanizagio

Macroarea de Redugio da
Vulnerabilidade Urbana

Macroérea de Redugio da
Vulnerabilidade Urbana e
Recuperagio Ambiental

Macroérea de Controle e
Qualificagdo Urbana e Ambiental

Macroérea de Contengéo
Urbana e Uso Sustentavel

I
BN Macrodrea de Preservagio
de Ecossistemas Naturais

~— Limite de Macrozonas

 Area de Proteg#io e Recuperacio
de Mananciais

Mancha Urbana Metropolitana
— Limite das Subprefeituras
Hidrografia

Base Cartogr igital da Cidade, 2004,
Projecio UTM/235. DATUM Horizontal SADE®.
Elaboragao: Prefeitura Municipal de S&o Pauio.
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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EIXOS DE ESTRUTURACAO E TRANSFORMACAO URBANA

Subprefeitura Ipiranga

Legenda
indice de verticalizagio
TPCL 2012

menos ml!s

BN Zona de Estruturagio Urbana
(Lei 16.402/16)

Zona de Estruturagio Urbana
Ambiental (Lei 16.402/16)

BN Zona de Estruturacio Urbana
Prevista (Lei 16.402/16)

BN Zona de Estruturagio Urbana
Prevista Ambiental (Lei 16.402/16)
Zona de Centralidade (Lei 16.402/1¢

== Corredores existentes SPTrans
.. Corredores planejados

SPTrans/PLANMOB - 2016 a 2028
= Metrd existente

= Metrd planejado

Mancha Urbana Metropolitana
[ Limite do Municipio
[ Limite de Distritos
=3 Limite de Subprefeitura
(destaque)

—— Limite de Subprefeitura
(demais)

Hidrografia

D

Base Cartografica PMSP: Mapa Digital da Cidade, 2004,
Projegio UTW235. DATUM Horizontal SADSS.
Elaborago: Prefeitura Municipal de S0 Paulo.
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Material de apoio para Revisdo Participativa dos Planos Regionais das Subprefeituras
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EMPREGO POR HABITANTE E ESCOLAS TECNICAS

1| por e escolas

JISTA ®

LIBERDADE i \ AGUA RASA

VILA MARIANA

VILA PRUDENTE

SAUDE

CURSINO

JABAQUARA

0 1

L L

CID ADEMAR

Al

Legenda

Escolas de Ensino Técnico
publicas e privadas

(n2 de matriculas) INEP

o 1-50

O 50-100
@ 100 - 300
@® 300-600
@® 600-3600

N¢ de empregos por habitante
(Rais, 2013)

[— |
o 1 72
Mancha Urbana Metropolitana

[ Limite do Municipio
[ Limite de Distritos

== Limite da Subprefeitura
(destaque)

7 Limites das Subprefeituras
(demais)

Hidrografia

N

0

Base Cartografica PMSP: Mapa Digital da Cidade, 2004,
Projecio UTM/235. DATUM Horizontal SAD&S.
Elsboragdo: Prefeitura Municipal de S&o Paulo.

Material de apoio para Revisdo Participativa dos Planos Regionais das Subprefeituras
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PREDOMINANCIA DE USOS NAO RESIDENCIAIS

Legenda

[ Zonas Centralidade (PL 272/15)
Usos Nio Residenciais (TPCL, 2014)

NN Equipamentos publicos

Mistos comércio, servigos,
industria e armazens

Industrias e Armazens

L

IS Mistos residencial,
industria e armazens

—

L}

Mistos comércio, servigos,
industria e armazens

Misto residencial,
comércio e servigos

Mistos residencial,
industria e armazens

Sem Predomindncia

Misto residencial,
comércio e servigos

Garagens

Mancha Urbana Metropolitana
Limite do Municipio

Limite de Distritos

Limite da Subprefeitura (destaque)
Limite de Subprefeituras (demais)
Hidrografia

10010

-

Base Cartografica PMSP: Mapa Digital da Cidade, 2004.
Projecio UTM/235. DATUM Horizontal SADG.
Elaborago: Prefeitura Municipal de So Paulo.

Material de apoio para Revisdo Participativa dos Planos Regionais das Subprefeituras = PREFEITURA DE P- 2 7
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DENSIDADE DEMOGRAFICA, VULNERABILIDADE E POPULACAO

Indicadores sociais e demograficos

1| D social e
4 [ Mgl * 7 By Legenda
el v ’ e >
DA ) - Densidade Demogrifica
R MoBth BGUARASA (hab/ha) TBGE 2010

e
0 > 600

I setores censitarios

e
‘v com densidade
demogréfica >400hab/ha e

3 IPVS 5 e 6 (IBGE/IPVS)
e W

VILA PRUDENTE Mancha Urbana Metropolitana

[ Limite do Municfpio
[ Limite de Distritos

== Limite de Subprefeitura (destaque)
—— Limite de Subprefeitura (demais)
Hidrografia

Material de apoio para Revisdo icipativa dos Planos i is das ituras
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ZEIS, AREAS DE RISCO E ASSENTAMENTOS PRECARIOS

Moradia e uso do solo

1 | ZEIS, areas de risco e assentamentos precarios

Legenda
ELA VISTA
LIBERDADE CAMBUCI AGUA RASA PDE (16.050/14)
MOOCA
— ZEIS1
E— ZEIS2
. ZEIS3
. ZEIS4
. ZEISS
VILA MARIANA &
Habitacac
VILA PRUDENTE abitacho
B Areas de Risco Geolégico em
IPIRANGA
Assentamento Precério (R3, R4)
Areas com Habitagéo Subnormal
Perimetros de Agiio Integrada
SEHAB (RenovaSP)
Mancha Urbana Metropolitana
Limite do Municipio
3 Limite de Distritos
=3 Limite de Subprefeitura (destaque)
SAUDE Limite de Subprefeitura (demais)
Hidrografia
e m \ T
< B @
\ 3 SACOMA
‘ Base Cartografica PMSP: Mapa Digital da Cidade, 2004.
Projecio UTM,235. DATUM Horizontal SADee.
Elaboraggo: Prefeitura Municipal de 530 Paulo.
JABAQUARA

2
RO
’
s
0 1
CICADEMAR P4
Material de apoio para Revisdo Participativa dos Planos Regionais das Subprefeituras ) PREFEITURA DE P. 3 4
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PLANTA GEN. DE VALORES E USO DO SOLO VERTICAL E HORIZONTAL

Subprefeitura Ipiranga

2 | Planta genérica de valores e uso do solo vertical e horizontal

Legenda

ELAVISTA

Cadastro Territorial e Predial
LIBERDADE €AMBUCI AGUA RASA

MOOCA 2 [ Residencial horizontal de
baixo padrio
Res. Horiz. Medio ou Alto Padrac

Residencial horizontal de
médio ou baixo padrio

Res. Vertical Medio ou Alto Padrac

00

VILA MARIANA
VILAPRUDENTE Valor Venal Médio (R$/m?)

 —
o 5084

Mancha Urbana Metropolitana
Limite do Municipio

Limite de Distritos

Limite de Subprefeitura
(destaque)

Limite de Subprefeitura
(demais)

Hidrografia

| 007

SAUDE

Q)

Base Cartografica PMSP: Mapa Digital da Cidade, 2004.
Projeio UTM/235. DATUM Horizontal SADGe.
Elaboragso: Prefeitura Municipal de Sio Paulo.

JABAQUARA

o v
cIbADEMAR= p

Material de apoio para Revisdo Participativa dos Planos Regionais das Subprefeituras £ PREFEITURA DE P. 3 5
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TIPOS SOCIOAMBIENTAIS E PARQUES

Meio ambiente Subprefeitura Ipiranga

1| Tipos socioambientais e parques

Legenda

3ELA VISTA Tipos Socioambientais

‘ CeERRe RIS e (ST ASHARAS [ Distritos com altos valores de
LS cobertura vegetal e conservagio
[ l da biodiversidade, mas sob forte
/ =N pressdo de ocupagio urbana,
s altamente precéria

™~ Distritos com alto adensamento
vertical, onde se concentra a
maior parte das agSes de controle
urbano do uso e ocupagéo do

L | solo e com melhores condigdes

de infra-estrutura da cidade.

VILA PRUDENTE Localmente, podem apresentar

altos valores de cobertura vegetal,

representados por parques

urbanos e arborizacio viaria

e intralote

VILA MARIANA

Distritos com baixissima presenca
de cobertura vegetal em dreas

de ocupagio urbana consolidada
e boa infra-estrutura urbana
Distritos com alta precariedade
urbana, em regides com
remanescentes de vegetacio, e
sob presséo da ocupago urbana
desordenada

Mancha Urbana Metropolitana
Limite do Municipio
Limite de Distritos

SAUDE —
e |
=3 Limite de Subprefeitura
=u
"

(destaque)

Limite das Subprefeituras
(demais)

Parques

Hidrografia

SACOMA

Base Cartogrsfica PMSP: Mapa Digital da Cidade, 2004.
Projec3o UTM/235. DATUM Horizontal SADG®.
Elsboragao: Prefeitura Municipal de S3o Paulo.
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

JABAQUARA

Material de apoio para Revisdo Participativa dos Planos Regionais das Subprefeituras 7 PREFEITURA DE
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5. PROBLEMATIZACAO




SUBPREFEITURA IPIRANGA
PRINCIPAIS DESAFIOS:

e« MELHORAR A QUALIDADE DE VIDA NAS AREAS DE MAIOR
VULNERABILIDADE SOCIAL E AMBIENTAL;

e CONCILIAR O DESENVOLVIMENTO URBANO PREVISTO NA
OPERACAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO
TAMANDUATEI COM O PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL
E AMBIENTAL E COM A INFRAESTRUTURA;

e MELHORAR A MOBILIDADE LOCAL E REGIONAL.
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VOCE CONCORDA QUE SAO ESTES OS PRINCIPAIS DESAFIOS
DA SUBPREFEITURA IPIRANGA?

QUE PROPOSTAS, PODEMOS LEVAR PARA A CONFERENCIA
MUNICIPAL, QUE CONTRIBUAM COM O CUMPRIMENTO DA
FUNCAO SOCIAL DA CIDADE?
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