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O Projeto de Intervencdo Urbana do Arco Tieté - PIU-
ACT é uma proposta que tem por objetivo instituir as
estratégias para o desenvolvimento e reestruturacéo
urbana da planicie fluvial do Rio Tieté, a partir da viséo
de cidade estabelecida pelo Plano Diretor Estratégico
- PDE, de forma planejada e equilibrada. Resultado
de esforcos de diversas Secretarias da Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, coordenados pela Secretaria
de Desenvolvimento Urbano - SMDU e realizados pela
SP-Urbanismo, foi desenvolvido a partir do entendi-
mento que a planicie se caracteriza, para além do rio,
pela existéncia de vias estruturais, sistema ferrovia-
rio e rodovias que articulam diferentes municipios da
regido metropolitana de Sdo Paulo. Territério onde se
verificam processos de transformacdo econdémica e de
padrdes de uso e ocupacao do solo, com a necessida-
de de equilibrio na relagfo entre emprego e moradia.

O Projeto de Intervencao Urbana - PIU, aqui apresen-
tado, retne os estudos técnicos necessarios a promo-
ver o ordenamento e a reestruturacéo urbana em areas
subutilizadas, com potencial de transformacao, ao lon-
go daMacroarea de Estruturacio Metropolitana - MEM.
Coordenados pelo poder publico e originado a partir de
premissas do PDE, fora desenvolvido a partir de uma
leitura territorial que compreendeu as caracteristicas
sociais, econdmicas e ambientais do Arco, de forma
articulada, como fundamento para se firmar as premis-
sas de planejamento e desenvolvimento urbano, neces-
sarias a sua transformacéo. Tem por finalidade siste-
matizar e criar mecanismos urbanisticos que melhor
aproveitem a terra e a infraestrutura, aumentando as
densidades demogréficas e construtivas, além de per-
mitir o desenvolvimento de novas atividades econdmi-
cas, criacdo de empregos, producao de habitacdo de
interesse social e equipamentos publicos para a popu-
lacdo e mitigar os problemas ambientais.

O PIU ACT traz propostas urbanisticas, econdmicas,
sociais e ambientais, articuladas para o desenvolvi-
mento da regido, apresentando um programa de inter-
vencoes e parametros urbanisticos especificos, além de
propostas econémico-financeiras e de gestfo democra-
tica que viabilizem sua implantacéo. Projeto que fora
desenvolvido para ser aplicado em diferentes escalas
territoriais, desde estudos para a transformacao de
grandes setores até para a implantacdo de pequenos
projetos estratégicos. Traz consigo trés recortes terri-
toriais, que respeitam suas caracteristicas ambientais
especificas, mas que se articulam em sistemas de infra-
estrutura e padrdes de ocupacdo coesos ao processo
de desenvolvimento urbano e econémico. As Areas de
Intervencao Urbana - AIU, como sdo chamados estes
recortes, configuram uma oportunidade de transfor-
macdo e de agdo coordenada entre as diversas agendas
setoriais da cidade sobre uma mesma regido.

AlUs sdo territorios destinados a reestruturacgéo, trans-
formacdo, recuperacio e melhoria ambiental das con-
di¢oes urbanas atuais. Seus objetivos estdo descritos no
PDE, trazendo a intencdo de promover formas de ocu-
pacdo mais intensa, qualificada e inclusiva do espago
urbano, combinadas com medidas voltadas ao desen-
volvimento econdmico que racionalizem e democrati-
zem a utilizacdo das redes de infraestrutura e a preser-
vagdo dos sistemas ambientais. As AIUs apresentadas
nesta proposta foram pensadas de forma a integrar as
politicas setoriais de diferentes niveis de governo, em
especial relacionadas com as infraestruturas de mobili-
dade, e com aimplantacdo compartilhada das interven-
¢Oes propostas e de arrecadagdo de receitas mediante
parcerias do poder publico com a iniciativa privada.

As origens desta proposta, para além das diretrizes
do atual PDE, se encontram presentes no antigo Pla-
no Diretor da cidade - Lei Municipal n° 13.430/2002,
que instituiu nesta mesma regido diversas operagoes
urbanas que objetivavam a reestruturacdo e o desen-
volvimento urbano. Conhecidas por Operacdo Urbana
Diagonal Sul, Diagonal Norte e Carandiru - Vila Maria,
estas propostas abrangiam dreas que se estendiam des-
de a Lapa até o Bras e de Pirituba a regido da Vila Maria.
Conceitos que foram desenvolvidos, ao longo da ulti-
ma década, por diferentes estudos e que ao fim contri-
buiram na elaboracdo do chamamento publico para o
desenvolvimento de projetos urbanos do Arco Tieté,
realizados pela SMDU, no inicio de 2013 (proposta de
manifestacdo de interesse - PMI Arco Tieté). Estudos
que merecem destaque nesta proposta uma vez que
localiza a motivacdo e o mérito do Projeto, reconhe-
cendo os esforcos e dispéndios realizados pela Prefei-
tura do Municipio no estudo desta estratégica area da
cidade.

A SMDU e a SP-Urbanismo publicam este Caderno
Urbanistico Iustrado do PIU ACT a partir das contri-
bui¢des do debate publico ocorrido nas audiéncias,
em reunides especificas e no processo participativo
da minuta colaborativa, para que se possa conhecer
com detalhes necessarios este Projeto de Lei que esta-
belece objetivos, diretrizes, estratégias e mecanismos
para aimplantagdo do Projeto de Intervencdo Urbana
do Arco Tieté. O intuito é informar e democratizar o
debate entre os cidaddos para que possam, agora junto
ao processo legislativo, aprimorar ainda mais as pro-
postas aqui descristas, promovendo o desenvolvimento
sustentavel do territério.
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A CIDADE QUE QUEREMOS

O Projeto de Intervencdo Urbana do Arco Tieté - PIU
ACT busca aperfeigoar esta estratégica regido da cida-
de recepcionando novos usos e atividades, com maior
equidade e qualidade na distribuicdo do adensamen-
to construtivo e populacional. Novas atividades urba-
nas, favorecidas tanto pelo amplo sistema de transpor-
te existente e proposto quanto pela implantacdo de uma
nova rede de espacos publicos, serdo estimuladas de
forma controlada para um desenvolvimento urbano
equilibrado da regido.

A SP-Urbanismo desenvolveu a partir de 2013 uma lei-
tura territorial do Arco Tieté e identificou perimetros
especificos que poderdo ser submetidos mais intensa-
mente a processos de transformacao e requalificagdo
urbanistica. A regido é caracterizada por um grande
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conjunto de areas urbanizadas que demandam recu-
peracdo, reabilitacdo ou requalificacdo para aplicacdo
de programas de desenvolvimento econémico e pela
existéncia de relevantes concentragdes de imdveis ndo

utilizados ou subutilizados, ptblicos ou privados. Areas
compativeis, portanto, com processos de remodelagem

e reestruturacdo urbana, econémica, social e ambien-
tal, desejadas pelo Plano Diretor Estratégico - PDE.

Propoe-se, neste sentido, um conjunto de melhoramen-
tos publicos que possibilite o processo de transforma-
¢do, articulado, ao longo do tempo necessario para sua
implantacéo, as diversas agendas setoriais da cidade,
com solucdes de qualificacdo ambiental e promocao de
novas infraestruturas. Proposta que responde as estra-
tégias de desenvolvimento social e econémico da regido

CRIAGAO DE PRAGAS
E PARQUES

~ Implantagio de areas
verdes que desempenhem
- papel ambiental e social

associadas as diretrizes do PDE, da Lei de Parcelamen-

to, Uso e Ocupacao do Solo - LPUOS e aos projetos estru-

turantes. O Projeto tem como objetivos gerais:

I. Direcionar os investimentos do setor publico e pri-
vado e o uso da infraestrutura para incrementar a
oferta de empregos e o desenvolvimento econémi-
co, dinamizando os setores produtivos existentes,
bem como promover o uso diversificado, intensivo
e equilibrado do territorio;

. Estimular a diversidade tipoldgica habitacional e
aimplantacdo de equipamentos sociais e institu-
cionais para atendimento de diferentes faixas de
renda, viabilizando a permanéncia da atual popu-
lacdo residente;
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ESTRATEGICOS

equipamentos
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Criacéo de parques
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III. Mitigar os problemas ambientais do territério,
ampliando o sistema de controle de inundacdes e
alagamentos, reduzindo o efeito das ilhas de calor
eincrementando-se a oferta de espacos e dreas ver-
des publicas;

. Promover a transformacédo de areas ociosas, de
imdveis subutilizados e a instalacdo de novos usos
compativeis as dreas com solo potencialmente con-
taminado, possibilitando sua reinser¢ao funcional
no ambiente urbano de forma sustentavel, segura e
integrada aos demais objetivos desta lei;

Melhorar as condicGes gerais de mobilidade e aces-
so da regido, em escala local e regional, harmoni-
zando a convivéncia entre os diversos modais de

circulacdo, priorizando o acesso a rede de trans-
porte coletivo;

VI. Qualificar o ambiente urbano, por meio da preser-
vacgao e valorizagdo dos recursos naturais e da pro-
tecdo e recuperacgdo do patrimonio histdrico, artis-
tico, cultural, urbanistico, arqueoldgico e paisagis-
tico existente.

VII. Definir e viabilizar a implanta¢do do Programa
de Intervencdes previsto nesta lei, atendidas as
diretrizes do Principio da Gestdo Democratica das
Cidades.

Estes objetivos ndo tém a expectativa de que o Arco Tie-
té se transforme ou se renove de forma completa, mas
buscam promover mudancas estratégicas e suficientes,

corredores de 6nibus nos

/ W Implantagéo de novos
Apoios Urbanos Norte

Vias que compdem
arede de mobilidade
trazem incentivos

a transformagcéo de

- lotes de forma a criar
novas frentes urbanas
qualificadas por fachadas
ativas e passeios amplos

ao longo dos préximos 30 anos, para a consolidacédo de
um vetor alternativo para o crescimento econémico e
social da metrépole. Trata-se de um processo que busca
alterar alégica de concentracdo de investimentos publi-
cos no vetor sudoeste da cidade e do padrao de segrega-
¢do sdcio-espacial dela decorrente, propondo reorien-
tar os investimentos publicos pelos critérios de maior
possibilidade de transformacéo urbanistica e melhor
viabilidade econémica da intervencao. Com isso em
vista, serdo elaborados os Planos de Acdo Integrada,
que visam desencadear o processo de transformacio
territorial, especialmente considerando o atendimen-
to habitacional, a provisdo de equipamentos sociais,
a requalificagdo de logradouros e areas publicas e as
obras de infraestrutura urbana, ao longo do tempo.




1. SOCIALIZAR OS GANHOS
DE PRODUCAO NA REGIAO

A dindmica recente de transformac&o urbana e de pro-
ducdo imobilidria da cidade e as condi¢Ges morfold-
gicas na regido do Arco Tieté, com alto percentual de
terrenos potencialmente transformaveis, reforcam a
condicdo estratégica deste territério no sentido de se
firmar como adequado ao adensamento populacional
e construtivo da cidade.

Esta condicdo confere ao Arco Tieté uma ampla oportu-
nidade de transformacédo urbana e de captura de parte
dos recursos da produgéo imobilidria para ser revertido
diretamente na qualificacdo do ambiente urbano, na
producao de equipamentos sociais e institucionais e
na criacdo de um parque publico de habitacdo de inte-
resse social.

Como estratégia para todo o territdrio, define-se a des-
tinagdo de 30% dos recursos arrecadados para a pro-
mocao de HIS, a serem aplicados prioritariamente no
atendimento da populacdo de baixa renda hoje residen-
te no perimetro. Os demais 70% serdo gastos em areas
verdes, microdrenagem, equipamentos, mobilidade e
na gestdo do projeto. Conta-se, ainda, com as destina-
¢Oes para HIS oriundas da Cota Solidariedade e para
as areas verdes, equipamentos e sistema viario com as
areas oriundas do parcelamento obrigatério, conforme
determina a LPUOS de 2016.

Tendo em vista a alta incidéncia de grandes glebas ou
lotes que hoje se apresentam como barreiras a continui-
dade do tecido urbano, o projeto apresenta duas estra-
tégias especificas para incentivar a transformacio des-
sas areas com qualidade: os Projetos Estratégicos e o
Parcelamento Fracionado.

Estratégias

DESTINAR OS RECURSOS ARRECADADOS PARA
HIS E PROGRAMAS DE INTERESSE PUBLICO

APLICAR COTA SOLIDARIEDADE

PARCELAR GRANDES GLEBAS COM
DESTINAGAO OBRIGATORIA AO MUNICIPIO

PROPICIAR FORMAS ALTERNATIVAS
DE PARCELAMENTO

DESENVOLVER PROJETOS ESTRATEGICOS PARA
TRANSFORMACAO DE AREAS PUBLICAS

: Bento
s Bicudo Balsa

DEFINICOES DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO E ZONEAMENTO

COTA SOLIDARIEDADE PARCELAMENTO COM DESTINACAO

OBRIGATORIA

DESTINACAO DE OUTORGA ONEROSA

_ Aplicagiio de recursos
no Arco Tieté
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2. ASSEGURAR O DIREITO
A MORADIA DIGNA PARA
QUEM PRECISA

Os dados oficiais, oriundos principalmente dos seto-
res censitdrios, ndo indicam que, quantitativamente,
a precariedade habitacional seja o grande desafio do
Arco Tieté: em 2010 eram 2.694 domicilios em situagdo
subnormal contra 1.903 em 2000. Isso significa uma
expansdo menor do que a observada no conjunto do
municipio (41% contra 55%). O territério do Arco Tie-
té também é caracterizado por baixa vulnerabilidade
social: 94% da populagdo residente apresentam vulne-
rabilidade baixa, baixissima ou nenhuma. Por outro
lado, existem focos importantes de alta vulnerabilidade
em pontos localizados.

O olhar prospectivo, no entanto, aponta que a transfor-
macio desse territdrio pode representar a oportunida-
de de implantacdo de moradia digna para os segmen-
tos que compdem a parcela mais expressiva do déficit
habitacional. Tal possibilidade vem acompanhada de
dois desafios adicionais: (i) a manutencéo dos segmen-
tos mais pobres durante o processo de valorizacdo da
terra decorrente das novas infraestruturas instaladas;
(ii) o atendimento adequado da oferta de equipamentos
sociais. Nese segundo caso, destacam-se, no quadro
atual, a dificuldade de acesso a parques (55% da popu-
lacdo residente a mais de 1km) e equipamentos espor-
tivos (32,8% da populacio residente a mais de 1km).

A promocgdo de moradia deve vir acompanhada, portan-
to, de areas verdes, equipamentos e boa acessibilidade.
Para isso, os Projetos Estratégicos trazem a regulagio
da composicdo de usos dentro de seus perimetros, apro-
ximando moradia, lazer, cultura e mobilidade. Foram
definidas, também, estratégias para que aimplantacdo
de conjuntos de Habita¢do de Interesse Social - HIS car-
reguem parametros de qualificagdo do espaco urbano,
devendo contemplar fachadas ativas, faixas de fruigéo
publica, mix de rendas e espacos publicos de qualidade.

Estratégias

REGULAR A DESTINACAO DE AREAS DOS PROJETOS
ESTRATEGICOS PARA A PRODUCAO DE HABITACAO
SOCIAL

PROMOVER A QUALIDADE DE VIDA NOS
EMPREENDIMENTOS DE HABITAGAO SOCIAL

DESENVOLVER E IMPLANTAR PROJETOS VOLTADOS
A PRODUCAO DE PARQUE PUBLICO DE MORADIA



3. MELHORAR A
MOBILIDADE URBANA

Atualmente estruturado a partir de uma grande rodo-
via urbana - a Marginal Tieté - o territério do Arco
Tieté vive um paradoxo: desempenha uma funcio de
passagem e de articulacdo da metrdpole, por um lado,
e por outro, ndo permite uma facil circulagéo dentro
do seu territério. Segundo dados da Pesquisa Origem e
Destino do Metr6 (2007), os bairros ao sul do Arco Tie-
té tém percentual de deslocamentos com transporte
publico superior a 50%, muito em funcio da extensa
oferta naregido de corredores de 6nibus, metrd e trem.
Porém, os bairros do norte do Arco apresentam percen-
tuais de deslocamentos utilizando transporte ptblico
inferiores, entre 30 e 40%.

Implantar, neste contexto, os Apoios Urbanos Norte e
Sul é a medida inicial para propiciar a conexdo entre os
bairros, melhorar o acesso a rede de transporte sobre
trilhos existentes e, a partir desta estruturacao, qua-
lificar a orla fluvial do Rio Tieté através da reducéo do
trafego de veiculos na marginal e a conformacéo de
areas voltadas a qualificacdo ambiental e urbana jun-
to as margens.

Além dessa ligacdo longitudinal, diversos eixos de liga-
¢ao entre os bairros do norte e do sul foram tracados.
Outrasvias foram definidas na escala local, com a fun-
¢do de romper grandes quadras e articular pontos atu-
almente isolados do territério, consolidando a rede de
mobilidade. Nos pontos onde a presenca de barreiras
urbanas, como rios e ferrovia, revelou-se prejudicial ao
desenvolvimento do territério foram definidas transpo-
sicOes capazes de reconectar a cidade. A qualificacdo
dos passeios em diversos eixos do territério promovera
maior intermodalidade e conexdo entre dreas verdes e
equipamentos.

Estratégias

PROMOVER NOVAS CONEXOES ENTRE BAIRROS
PELA IMPLANTACAO DOS APOIOS URBANOS,
CONTEMPLANDO CORREDORES DE ONIBUS,
CICLOVIAS E AMPLIACAO DAS CALCADAS

PROMOVER NOVAS CONEXOES LOCAIS

QUALIFICAR OS PASSEIOS PUBLICOS
PROMOVENDO INTERMODALIDADE

IMPLANTAR TRANSPOSICOES
SOBRE OS RIOS E FERROVIA

QUALIFICAR OS PASSEIOS PUBLICOS PROMOVENDO
INTERMODALIDADE

PROMOVER NOVAS CON EXOES ENTRE BAIRROS PELA
IMPLANTACAO DOS APOIOS URBANOS, CONTEMPLANDO
CORREDORES DE ONIBUS, CICLOVIAS E AMPLOS PASSEIOS

PROMOVER NOVAS CONEXOES LOCAIS

A abertura, alargamento ou requalificagdo de vias publicas
possibilita o surgimento de novas frentes urbanas qualificadas Requalificar os passeios incentiva a locomocgéo de pedestres e

ciclistas pela cidade e otimiza a intermodalidade

NOVAS CONEXOES ENTRE BAIRROS PELA
IMPLANTACAO DOS APOIOS URBANOS

Apoio Urbano Norte  Areas de influgncia dos apoios

LY o sl LI

) Apoio Urbano Sul

CORREDORES DE ONIBUS, CICLOVIAS E AMPLIACAO DE PASSEIOS

IMPLANTAR TRANSPOSICOES SOBRE OS RIOS E FERROVIA

Implantar novas travessias associadas a equipamentos

ou espacos publicos, que priorizem deslocamentos a pé e
de bicicleta, garante maior conex@o das margens da orla
ferroviaria e fluvial, promovendo novos eixos de integragao
do tecido urbano

INCENTIVAR A FACHADA ATIVA ! APROXIMAR A CIDADE DOS RIOS ¢

IMPLANTAR NOVOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS E
MODERNIZAR OS EXISTENTES

Ferrovia
Hidrografia
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IMPLANTAR NOVAS PRACAS E PARQUES CRIANDO UMA REDE
DE ESPAGOS PUBLICOS INTEGRADOS

4. QUALIFICAR A VIDA
URBANA DOS BAIRROS

As novas conexdes vidrias, além estruturar uma rede
de mobilidade articulada, foram tragadas com o objeti-
vo de promover novas frentes urbanas arborizadas para
os bairros que atravessam. A constituicdo de outras
duas redes, uma ambiental e outra de equipamentos
publicos, também tem como objetivo incrementar a
qualidade de vida dos moradores e usuarios do terri-
tério do Arco Tieté.

A rede ambiental, constituida por novos parques, pra-
¢as e eixos ambientais (alamedas e bulevares) foi defi-
nida de forma a preencher os espacos onde a presenca
do verde era rara, associando-se, principalmente, as
margens dos corpos d"dgua e linhas de trem, criando
uma orla ferroviaria e fluvial qualificada.

Uma nova rede de equipamentos também esta prevista,
composta pela aquisicéo de novos terrenos, reforma de
equipamentos existentes, compra de imdveis de valor
histérico para transformacao e definicdo de dreas espe-
cificas a serem destinadas pelo parcelamento.

Asredes de mobilidade, espagos publicos e equipamen-
tos, ao se cruzarem, formam os principais pontos de
referéncia e encontro nos bairros do Arco Tieté. Além
dessas redes, o incentivo ao comércio no térreo das
edificacdes ao longo dos principais eixos ird promo-
ver maior dindmica nas vias publicas, aumentando a
seguranca e promovendo vida de bairro aos moradores
e usudrios deste territorio.

Estratégias
INCENTIVAR A FACHADA ATIVA

APROXIMAR A CIDADE DOS RIOS ATRAVES DA
OCUPAGCAO SUSTENTAVEL DAS MARGENS

IMPLANTAR NOVOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS E
MODERNIZAR OS EXISTENTES

IMPLANTAR NOVAS PRACAS E PARQUES CRIANDO
UMA REDE DE ESPAGOS PUBLICOS INTEGRADOS



5. ORIENTAR O
CRESCIMENTO DA CIDADE
NAS PROXIMIDADES DO
TRANSPORTE PUBLICO

Apesar da vasta oferta de infraestrutura de transpor-
tes, existente e planejada, o territério do Arco Tieté néo
apresenta densidades populacionais com ela compati-
veis, oferecendo alto potencial de transformacio. E ao
longo dos principais eixos de mobilidade que o adensa-
mento construtivo e populacional deve ser incentivado.
Tratam-se das vias definidas como Eixos Estratégicos,
dos quais destacam-se: Apoios Urbanos, eixos do Tibur-
tino e Curtume, avenidas Tiradentes e Cruzeiro do Sul
e Rua Marcos Arruda. Para se alcangar o adensamento
pretendido foram definidos, para as quadras préximas
a esses eixos, maiores indices de pardmetros urbanis-
ticos, como Coeficiente de Aproveitamento e Gabari-
to, resultando nas Areas de Transformac#o. Tais are-
as correspondem as zonas definidas pela LPUOS como
as de maior adensamento (Zona Eixo de Estruturacao
e Transformacdo Metropolitana - ZEM e Zona Eixo de
Estruturacgéo e Transformacao Metropolitana Previsto -
ZEMP), mas incorporam alguns ajustes, principalmente
com o objetivo de promover o desenvolvimento urbano
e maior mobilidade no sentido transversal ao Rio Tieté,
aproximando a cidade das dguas com prudéncia, tendo
em vista a preservacdo da paisagem e a baixa qualidade
dos solos de aluvido na varzea.

Nos Eixos Estratégicos, com o intuito de atrair a cons-
trucdo de novas frentes urbanas dindmicas e adensa-
das, incentiva-se o remembramento de lotes menores
que 1.000m? e a implantacio de dreas nio residenciais
localizadas no nivel da rua. Além disso, ao longo des-
tes eixos surgem as Faixas de Inducéo, constituidas por
uma profundidade de 50m contada a partir do alinha-
mento do lote frente ao eixo, dentro da qual a restrigéo
de gabarito é flexibilizada, constituindo-se como mais
um incentivo a aproximacao da atividade imobilidria
em direcdo aos Eixos Estratégicos.

Estratégias

DEFINICAO DE: AREAS DE TRANSFORMACAO
EIXOS ESTRATEGICOS
FAIXAS DE INDUCAO

INCENTIVAR USOS MISTOS NAS
AREAS DE TRANSFORMAGAO

INCENTIVAR O REMEMBRAMENTO DE LOTES E
A FACHADA ATIVA NOS EIXOS ESTRATEGICOS

EXPANDIR E QUALIFICAR A REDE DE MOBILIDADE
EM SEUS DIVERSOS MODOS DE DESLOCAMENTO
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AREAS DE TRANSFORMACAO

Areas demarcadas no Mapa III,
subdivididas nas categorias T1, T2, T3
E T4, destinadas a abrigar densidades
construtivas e demograficas altas e
onde se concentram as transformagdes
estratégicas voltadas a implementagédo
do uso misto associado a qualificagdo
dos espacgos publicos propostas pelo
PIU ACT

FAIXAS DE INDUGCAO

EIXOS ESTRATEGICOS

Trechos de logradouros, destacados no Mapa III desta lei e descritos no Quadro 1A,

que compdem uma rede de mobilidade motorizada e ndo motorizada e promovem
a estruturacdo dos espacos publicos, cujos lotes confrontantes tém atividades ndo
residenciais incentivadas

INCENTIVAR FACHADA ATIVA
NOS EIXOS ESTRATEGICOS

INCENTIVAR O REMEMBRAMENTO DE
LOTES NOS EIXOS ESTRATEGICOS

Nos Exos Estratégicos previstos no Quadro 1A e
dernarcados no Mapa I, respeitados os limites da taxa
de ocupacdo dos lotes, ndo sdo computiveis as dreas
construidas ao nivel da rua destinadas a usos
classificados na categoria ndo residencial

Uso néo residencial Uso néo residencial

ndo computavel até o ndo computavel ate

limite da Taxa de 50% (conforme a Lei de

Ocupagio 70% Parcelamento, Uso e
Ocupagio

do Solo

Trechos de lotes, demarcados no Mapa III, que tém frente
para os Eixos Estratégicos e estdo contidos integral ou
parcialmente na faixa de 50 m (cinquenta metros) contados
a partir do alinhamento dos lotes na frente para tais vias,
subdivididas em Faixas de Inducéo Tipo I, com gabarito de
altura maxima de 48 m (quarenta e oito metros) e Faixas de
Inducéo Tipo II, sobre as quais nao incide limite de altura

maxima para as edificacdes

Area adicional de construgdo acima do coeficiente
méximo permitido na area, equivalente a 10% (dez por
cento) da drea resultante do remembramento dos
lotes menores que 1.000m?2 (mil metros quadrados)
que forem remembrados e formarem um lote de até
2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados)

MODERNIZAR AS ZONAS PRODUTIVAS NAS PROXIMIDADES DOS EIXOS ESTRATEGICOS

As areas de contato entre os Eixos Estratégicos e as zonas produtivas terdo
parametros urbanos incrementados, afim de criar areas hibridas entre o
da economia, modernizando a producao

IMPLANTAR REDE DE TECNOLOGIA DA INFORMAGAO
NOS EIXOS ESTRATEGICOS

Eixo Estratégico

Linha Metro

————— Corredor de 6nibus

H-+++H  Ferrovia

............ Apoios: Vias a abrir
Apoios: Vias a melhorar

Principais conexdes

Areas de
.

transformacao

Zonas produtivas
(ZDE e ZPI)
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6. REORGANIZAR
AS DINAMICAS
METROPOLITANAS
PROMOVENDO O
DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

A presenca de atividade econémica intensa, diversifi-
cada em diferentes setores e especializada é, antes de
tudo, um ativo desse territério. Trata-se de uma area de
intensa dindmica produtiva, abrigando 10,8% do total
de emprego formal do Municipio. Atualmente, seus 564
mil trabalhadores se distribuem em: 308 mil nos ser-
vicos (54,6% do total de empregos do Arco Tieté); 126
mil empregos no comércio (22,4%); e 96 mil empregos
na industria (17,1%). Entre 2000 e 2013, o crescimento
foi ligeiramente superior ao da cidade (68,2% no Arco
contra 63,5% no MSP).

A diversidade de postos de trabalho, abrangendo diver-
sos niveis de escolaridade e diferentes ocupacdes, tam-
bém se constitui um ativo importante. A grande pre-
senca de trabalhadores com ensino médio e saldrios
de 1 a 3 s.m. mostra o grande potencial para oferecer
empregos para novos moradores com escolaridade
mais baixa. O Arco Tieté possui, ainda, excelente oferta
de ensino técnico, compreendendo 20% das matriculas
no municipio de Sdo Paulo, diversificada e aparente-
mente alinhada com o perfil econémico do territério.

As 4reas definidas na LPUOS como Zonas de Desen-
volvimento Econémico - ZDE e Zonas Predominante-
mente Industriais - ZPI foram mantidas e protegidas da
incorporacdo residencial e vertical. Acdes na direcido
do desenvolvimento de seus setores logisticos, maior
integracdo com o entorno através da melhoria da mobi-
lidade, implantacdo de infraestrutura de Tecnologia da
Informacéo e incremento nos parametros urbanisti-
cos nas proximidades dos Eixos Estratégicos garantem
maior eficiéncia e dinamizam estes setores produtivos,
incentivando sua modernizacdo e a chegada de novas
industrias e empresas.

Estratégias

PROTEGER E MODERNIZAR AS ZONAS PRODUTIVAS
NAS PROXIMIDADES DOS EIXOS ESTRATEGICOS

IMPLANTAR REDE DE TECNOLOGIA DA
INFORMAGAO NOS EIXOS ESTRATEGICOS

PROPICIAR O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
E URBANISTICO NO ENTORNO DAS ZONAS
PRODUTIVAS
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7. INCORPORAR A AGENDA
AMBIENTAL AO
DESENVOLVIMENTO DA
CIDADE

A baixa oferta de espagos verdes por habitante no
Arco Tieté, além de comprometer a qualidade de vida
dos habitantes, influencia diretamente no surgimen-
to de ilhas de calor em areas especificas do territério.
Aumentar o nimero de pracas e parques que proporcio-
nam areas de lazer, convivio e contemplacdo e absor-
vem e refletem a irradiacéo solar é um dos principais
objetivos para o territério do Arco Tieté.

No que se refere a drenagem, com o baixo indice de
areas permeaveis, o escoamento superficial das dguas
pluviais é rdpido e desenfreado, causando alagamentos
nos pontos mais baixos da varzea do Rio Tieté. Orientar
o escoamento das aguas em direcdo a grandes areas
projetadas para receber, reter e retardar a descida de
grandes volumes d"agua é a solucéo adotada (Parque
da Foz do Tamanduatei, Parque Linear do Carandiru,
Parque do reordenamento urbanistico Bento Bicudo)
além da criagdo de longos corddes de infiltragdo das
aguas pluviais em locais estratégicos, como é o caso
do Apoio Urbano Norte - AUN, por exemplo.

A canalizacdo dos cérregos também impediu o fluxo
das dguas pluviais em direcdo ao Rio Tieté. O destam-
ponamento é uma solucdo adotada para os corregos
limpos (Cérrego do Curtume) a fim de melhorar a dre-
nagem superficial urbana. A criagéo de diversos par-
ques lineares ao longo dos tributarios do Rio Tieté (Rio
Tamanduatei, cérregos do Curtume, Carandiru, Papa-
terra Limongi e Cintra), recuperando parte de suas Are-
as de Protecdo Permanente - APPs, e a implantacdo de
areas verdes em seus antigos meandros completa as
estratégias de resgate de parte da configuragéo hidrica
original do territério.

As principais vias de conexdo ndo apresentam arboriza-
¢do adequada para sombreamento e incentivo ao deslo-
camento ndo motorizado. Além disso, com essa ausén-
cia, os espacos verdes perdem conectividade entre si.
Criar um sistema de Eixos Ambientais, composto de
bulevares e alamedas, aumenta a conectividade entre
areas verdes, proporciona percursos sombreados aos
usudrios e caminhos ecolégicos para a fauna e, por fim,
colabora para a mitigacdo das ilhas de calor.

Estratégias

IMPLANTAR AREAS DE ABSORCAO DE AGUAS
PLUVIAIS

RECUPERAR A QUALIDADE AMBIENTAL DOS
CORREGOS TRIBUTARIOS AO RIO TIETE

IMPLANTAR PARQUES LINEARES E EIXOS
AMBIENTAIS

AMPLIAR A ARBORIZACAO URBANA
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IMPLANTAR AREAS DE ABSORGCAO

Implantar pracas permeaveis capazes de absorver grandes
volumes de dgua durante as chuvas mais intensas contribui
para a reducdo de enchentes e alagamentos, ao passo em
que o plantio de espécies adaptadas as cheias promove areas
ajardinadas de contemplacéao

RECUPERAR CORREGOS

Destamponar cérregos limpos e qualificar os abertos é uma
solucdo adotada para reaproximar as pessoas dos cursos d agua.
Além disso, a abertura promove o contato dos corpos d agua
com a atmosfera, colaborando para o ressurgimento da vida
aquatica e ciliar.

- Pq Linear
Corrego Cintra

N
@  Equipamentos publicos g

Areas de Preservacdo

Ferrovia
Hidrografia
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DEFINIR AREAS DE PRESERVAGAO

Areas demarcadas no Mapa III, subdivididas nas categorias

P1 e P2, destinadas a manutencdo de densidades construtivas
e demograficas baixas e médias, e voltadas a valorizacéo de
bens de valor histérico, paisagistico e de zonas exclusivamente
residenciais de baixa densidade

e N

PRESERVAR AS VISUAIS DOS EDIFICIOS HISTORICOS

Recuo frontal minimo de 5m (cinco metros) para os
empreendimentos com altura superior a 10m (dez metros) com
frente para a Rua Guaicurus

i

i

)

Altura >10m Recuo minimo 5m

IMPLANTAR PARQUES LINEARES

A recuperagdo ambiental das margens do sistema hidrico
colaboram para infiltracdo e armazenamento da agua no lengol
freatico e para a criacdo da mata ciliar, importante componente
para a producéo de alimentos para a fauna aquatica.

IMPLANTAR EIXOS AMBIENTAIS

Implantar um sistema ambiental em rede aumenta a
conectividade entre areas verdes e proporciona percursos
sombreados aos usuarios em direcdo aos equipamentos e as
estagcdes do trem e do metré.

| publicas ou privadas, em parceria com

INCENTIVAR A REFORMA DOS IMOVEIS
NA LAPA DE BAIXO

Subsidios a restauragdo e readequagédo

PARQUE GUAICURUS

i,

: S,

A
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INTEGRAR EQUIPAMENTOS PUBLICOS E AREAS VERDES

EIXO HISTORICO NORTE-SUL

de edificacdes de interesse histoérico

os respectivos proprietarios, atendido o
interesse publico

Integracdo dos equipamentos existentes da Rua Valorizaggo do eixo T

» Norte-Sul (Av.
Tiradentes) por meio da qualificagio dos seus
passelos, integracao de seus equipamentos e

8. PRESERVAR O
PATRIMONIO E VALORIZAR
AS INICIATIVAS CULTURAIS

O projeto prevé diversas estratégias para a valorizacio
do patrimoénio e o incentivo as iniciativas culturais. Em
primeiro lugar, foram definidas as Areas de Preservacio,
dentro das quais a verticalizacdo e o remembramento
foram coibidos com o objetivo de preservar a paisagem
horizontal (Lapa de Baixo, colina do Pari e Zonas Estri-
tamente Residenciais - ZER predefinidas pela LPUOS). A
isso se somou a defini¢do do Perimetro de Preservagido
da Memoéria Fabril, na Lapa de Baixo, com o objetivo de
implantar um programa de incentivo a renovagio dos
imoveis e melhorar as condi¢des ambientais e de mobi-
lidade da Lapa de Baixo.

Outra estratégia é o ajuste nos parametros urbanos em
vigor no entorno de alguns edificios histéricos, para
preservar e valorizar as suas visuais no contexto urba-
no, notadamente ao longo da Rua Guaicurus, onde se
alinham diversos deles (Poupatempo, Subprefeitura
da Lapa, Tendal, antiga Estacdo Ciéncia e Mercado da
Lapa). A definiciio desses parAmetros somou-se a cria-
¢do do Parque Guaicurus. Este Parque tem por objetivo
realizar a integrac@o urbanistica de varios equipamen-
tos ja existentes, para que construa uma nova paisagem
defronte a orla ferroviaria.

No eixo histérico Norte-Sul da cidade de Sdo Paulo, a Av.
Tiradentes, propde-se a melhoria na integracdo entre os
diversos equipamentos culturais e areas verdes existen-
tes e propostas (Pinacoteca do Estado, museus da Lingua
Portuguesa e de Arte Sacra, Anhembi, Praca Campo de
Bagatelle e futuro parque da Foz) através de qualifica-
¢do de passeios.

Estratégias

DEFINIR AREAS DE PRESERVACAO E
COIBIR A VERTICALIZACAO

PRESERVAR AS VISUAIS DOS EDIFICIOS HISTORICOS
PROMOVER O RESGATE DA MEMORIA FABRIL

INTEGRAR EQUIPAMENTOS
PUBLICOS E AREAS VERDES



9. FORTALECER A
PARTICIPACAO POPULAR
NAS DECISOES DOS
RUMOS DA CIDADE

O PIU ACT garante a gestdo social e democratica das
intervencdes previstas no territorio mediante a criagéo
de Conselhos Gestores, vinculados a cada uma das Are-
as de Intervencdo Urbana AIU- Lapa, Centralidade da
Metrépole e Apoios Urbanos. Os conselhos, paritarios
entre governo municipal e representantes da sociedade
civil, serdo coordenados pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SMDU e serdo responsaveis
pelo controle social da implantacdo do Programa de
Intervencdes das respectivas AIUs.

Entre suas atribui¢des, destacam-se: aprovar os Pla-
nos de A¢éo Integrada; definir prioridades dentro do
Programa de Intervengdes e encaminhad-las ao Con-
selho Gestor do Fundo de Desenvolvimento Urbano -
FUNDURB; e acompanhar o andamento dos projetos e
obras relativas as intervencdes. Além disso, é o Conse-
lho Gestor quem acompanhara a aplicacdo da cota de
solidariedade dentro do territdrio da AIU e as propostas
de implantagdo e a aplicacdo dos recursos vinculados a
habitacédo de interesse social e a implantacédo de equi-
pamentos publicos.

Estratégias

IMPLANTAR CONSELHO GESTOR FORMADO POR
MEMBROS DA SOCIEDADE E DO GOVERNO

CRIAR GRUPO DE TRABALHO COM PARTICIPACAO
DE MORADORES E GESTORES PUBLICOS PARA
IMPLEMENTACAO DOS PLANOS DE ACAO
INTEGRADA

IMPLANTAR SISTEMA DE MONITORAMENTO DE
TRANSFORMACAO DO TERRITORIO DO ARCO TIETE
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COMUNIDADE
ACADEMICA

INSTITUICOES
EMPRESARIAIS

CONSELHO
PARTICIPATIVO DAS
SUBPREFEITURAS

CONSELHO GESTOR

ORGAOS
MUNICIPAIS

SISTEMA DE MONITORAMENTO DAS
AGOES DO PIU ACT PELA SOCIEDADE

ONGS

®

CONSELHO
MUNICIPAL DE
HABITACAO

-

MORADORES E
TRABALHADORES
DA REGIAO

A MACROAREA DE ESTRUTURACAO METROPOLITANA E O ARCO TIETE

Avisdourbanistica determinada para o desenvolvimen-
to urbano da cidade de S&o Paulo nas préximas décadas
reconheceu a necessidade de desempenhar estratégias
de estruturagdo metropolitana para o municipio e pos-
sibilidades de adequacio de seu crescimento demogra-
fico e econémico sem o evidente espraiamento urba-
no, fendmeno recorrente em nossa cidade. O territério
denominado Arco do Futuro foi devidamente estudado
como uma hipétese de contencéo deste espraiamento,
e sua leitura territorial resultou na definic¢do, duran-
te a revisdo participativa do Plano Diretor Estratégico
do Municipio - PDE (Lei Municipal n° 16.050/2014), da
Macroarea Estruturacdo Metropolitana - MEM. Esta
area da cidade é estratégica e fundamental para a reo-
rientacdo, ampliacdo e redistribui¢do dos processos de
transformacdo urbana e adensamento da cidade. Seu
perimetro combina trés elementos estruturantes: os
trés principais rios - Tamanduatei, Pinheiros e Tieté;
as ferrovias e avenidas pertencentes ao sistema viario
estrutural e parte dos territérios produtivos existen-
tes na cidade além daqueles delimitados pela nova Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo - LPUOS. A
MEM define as diretrizes programaticas e instrumen-
tos necessarios para o desenvolvimento do territério
do Arco do Futuro.

Conforme as diretrizes programaticas do PDE, as inter-
vencdes urbanas na MEM tém por objetivo melhorar
o aproveitamento da terra e da infraestrutura urbana,
aumentar as densidades demograficas e construtivas,
além de fomentar o desenvolvimento das atividades
econdmicas, criar empregos, recuperar a qualidade
dos sistemas ambientais existentes e produzir mais

habitacédo de interesse social e equipamentos ptblicos
para a populagdo moradora. Neste territério de impor-
tancia metropolitana é preciso enfrentar os desafios de
uma necessaria reestruturacdo urbana, implantando
novos usos e atividades de ambito social, cultural e eco-
ndémico, qualificando sua rede de espagos publicos e a
infraestrutura de mobilidade.

A MEM ¢ dividida em setores com caracteristicas e
objetivos especificos.

I.  Setor Orla Ferrovidria e Fluvial esta localizado ao
longo das ferrovias e dos principais rios da metro-
pole, Tieté, Pinheiros e Tamanduatei, onde se con-
centram terrenos industriais, sendo alguns deles
subutilizados e outros com intensa produtividade.

II. Setor Eixos de Desenvolvimento compreende are-
as carentes de emprego, localizadas no entorno de
grandes vias estruturais e rodovias, e com grande
concentracgdo habitacional. Esta dividido em sub-
setores, para os quais estdo previstos, sobretudo,
incentivos urbanisticos e fiscais para ampliagcdo
da oferta de emprego.

III. Setor Central corresponde ao centro histérico
da cidade e caracteriza-se pela concentracdo de
comércio e servigos especializados. Neste, o obje-
tivo é aumentar a densidade demografica e a oferta
habitacional, respeitando o patrimonio histérico e
fortalecendo, ainda, a base econémica local.

Tais desafios inserem-se em uma estratégia de desen-
volvimento urbano proposta pelo PDE que deman-
da duas ordens de providéncias: em primeiro lugar,

regular a transformacéo desta regido com base em
projetos articulados, voltados a criagdo de oportuni-
dades para o desenvolvimento urbano e econémico da
cidade implantados por instrumentos urbanisticos e,
em segundo lugar, ordenar as a¢des da gestdo publicae
os investimentos na cidade de modo a seguir os mesmos
objetivos dos projetos e planos propostos, com maior
controle das acdes pelo municipio. E nesse sentido que
o PDE determinou um procedimento especifico para o
desenvolvimento destas propostas: o Projeto de Inter-
venc¢ao Urbana - PIU.

Na MEM os PIUs marcam a integracdo de estratégias
de médio e longo prazo com o conjunto de ac¢des deter-
minadas em programas especificos para o desenvolvi-
mento de seus setores relacionados a seus respectivos
agentes. No Setor Orla Ferrovidria e Fluvial, por exem-
plo, hé grande concentracdo de empregos e usos resi-
denciais esparsos. Os empregos mais qualificados esto
concentrados no setor sudoeste da cidade, ao longo da
planicie do Rio Pinheiros e parte ao longo do Rio Tie-
té. Na planicie do Tieté os usos habitacionais sdo mais
rarefeitos limitando-se, ao sul, junto as linhas férre-
as e ao norte, a partir do centro dos bairros. O vazio
entre a linha férrea e os bairros, tendo o Tieté como
eixo central, tem um papel estratégico para a amplia-
cdo da oferta de moradia, preservando os empregos. E
neste setor, do Arco Tieté, que o PIU ACT implantard
suas estratégias.

SETORES DA MACROAREA DE ESTRUTURAGAO METROPOLITANA

SETOR ORLA FERROVIARIA
E FLUVIAL
Area no entorno dos rios Tieté, Pinheiros
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O processo de desenvolvimento dos estudos para o Arco
Tieté estruturou-se em 3 grandes etapas: (i) Proposta de
Manifestacdo de Interesse Privado - PMI para elabora-
¢do e apresentacido de estudos de transformacao urba-
nistica através de chamamento publico, (ii) o desenvol-
vimento do projeto funcional do Apoio Urbano Norte
e (iii) o Projeto de Intervencdo Urbana do Arco Tieté -
PIU ACT apresentado neste caderno urbanistico.

PROPOSTA DE MANIFESTAGAO
DE INTERESSE PRIVADO (PMI)

A Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo - PMSP, por
intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimen-
to Urbano - SMDU, publicou o chamamento para mani-
festacdo de interesse na elaboragdo e apresentagio de
estudos de transformacio urbana da drea denominada
Arco Tieté (chamamento publico n.° 1/2013/SMDU). O
chamamento teve como objetivo determinar um con-
junto de estratégias que caracterizou o programa de
desenvolvimento territorial considerando todo o peri-
metro do Arco Tieté. Tal programa se propds a viabili-
zar aimplantacdo das diretrizes urbanisticas elencadas
pelo Plano Diretor Estratégico - PDE, para a denomina-
da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana- MEM.
Sob o aspecto metodolégico, a PMI do Arco Tieté definiu
o desenvolvimento dos estudos em 2 fases: pré-viabi-
lidade e viabilidade. Estruturadas por quatro campos
prioritarios de estudos: Economico; Ambiental; Mobili-
dade e Habitacional, as propostas buscaram responder
aum conjunto de conceitos que demonstrasse a viabili-
dade e a estruturacgdo para o desenvolvimento da trans-
formacéo urbana do Arco mediante o modelo urbanis-
tico; a modelagem juridica; os estudos econémicos e a
modelagem financeira; e os meios de interacdo social

Chamamento publico n® 1/2013/SMDU

Quatro setores prioritarios para elaboracéo de propostas:

ECONOMICO ™

" MODELO URBANISTICO

e institucional.

O resultado dos trabalhos apresentados na primeira
fase - Estudos de Pré-viabilidade, foram relativos ao
desenvolvimento de cenarios de projeto, considerando
os quatro campos de estudos prioritarios e buscando
propor articulagdes entre estes a fim de demonstrar a
viabilidade da proposta. Foram, portanto, estudos de
carater conceitual e propositivo. Os cenarios foram
circunstanciados em levantamentos de informacées e
dados, analise das diretrizes e demonstracdo das mode-
lagens urbanistica, juridica e econémico-financeira,
bem como dos meios de interacdo social e institucional.
Consideraram-se como premissas, subsidiadas pela
Administracdo Municipal, as diretrizes urbanisticas
elencadas pela proposta original de projeto de Lei do
PDE (PL n° 633/2013) para o territério. A partir destas
diretrizes foram elaboradas estratégias para o deta-
lhamento de vocacGes econdémicas e das infraestrutu-
ras necessarias a transformacgio urbana, necessarias
paraaviabilidade de cada setor, em diferentes escalas.

Para analisar as propostas recebidas desta fase de pré-
viabilidade, além da Comissdo Especial de Avaliagdo
instituida por representantes da SMDU e da SP-Urba-
nismo, formou-se um Grupo Especial de Avaliacdo na
qual foram convidados integrantes do Governo do Esta-
do, devido a condigdo estratégica e metropolitana da
proposta. O Grupo fora composto por representantes
dos seguintes 6rgdos publicos: Secretaria dos Trans-
portes Metropolitanos; Empresa Paulista de Planeja-
mento Metropolitano S/A - EMPLASA; Agéncia Paulis-
ta de Habitagdo Social - Casa Paulista; Secretaria de
Logistica e Transportes; Agéncia Paulista de Promo-
¢do de Investimentos e Competitividade - INVESTE SAO
PAULO; Companhia de Saneamento Bésico do Estado

de Sdo Paulo - SABESP; Casa Civil; Sdo Paulo Participa-
¢Oes; Secretaria Municipal de Transportes e Sdo Paulo
Transporte - SPTrans.

Os estudos de viabilidade da 2% fase tiveram por objeti-
vo detalhar e fundamentar as propostas habilitadas na
1% fase, tomando por diretrizes e objetivos especificos
o conteudo descrito, em detalhe, no Relatério Resumo
publicado pela SMDU, contendo a descricdo dos pro-
dutos minimos a serem apresentados, assim como
do aproveitamento dos estudos. Nesta 2% fase, foram
produzidos também pela Administracdo, os Relatd-
rios Intermediario e Final como resultados finais. O
Relatério Intermediario consolidou aos proponentes a
avaliacdo das propostas recebidas da 2® fase da PMI e
solicitou esclarecimentos necessarios para a conclusao
dos estudos. Apos a fase de esclarecimentos, exauridas
todas as etapas de instrugdo processual, entenderam-se
ainda ndo presentes elementos que possibilitem desen-
cadear a abertura de processo licitatério de parceria
publico-privada nos termos desejados quando da publi-
cacdo do Chamamento Publico e o processo foi enca-
minhado ao Conselho Gestor de Parcerias Publico-Pri-
vadas do Municipio de Sdo Paulo para prosseguimento.

Os estudos do chamamento e a avaliacdo das propostas
ocorreram ao longo de ambas as fases em um proces-
so transparente e participativo, com varias reunides
promovidas para esclarecimentos e direcionamentos,
assim como, informativo e contributivo, ora abertos
a populagdo e interessados, ora para grupo técnico e
académico. Os resultados até o momento esto dispo-
niveis na plataforma Gestdo Urbana (gestaourbana.
sp.gov.br).

Transformar cerca de 5 milndes de m2 no Arco Tieté,

equilibrando a oferta de emprego e habitacdo, recebendo 30%

das oportunidades para os proximos 30 anos da cidade
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Renovar os usos da cidade e qualificar a paisagem urbana,

PMI: 22 Fase
Viabilidade

através de projetos de intervencédo urbana

DESENVOLVIMENTO DO
PROJETO FUNCIONAL DO APOIO
URBANO NORTE E DO PLANO DE
MELHORAMENTOS VIARIOS

Trata-se da implantacdo de eixo de transporte coletivo
de alta e média capacidade capaz de promover a trans-
formacéo da regido norte do Arco Tieté por intermédio
do adensamento em torno da linha 23 do Metrd e do
BRT (Bus Rapid Transit, ou Transporte Rdpido por Oni-
bus) Apoio Urbano Norte. Este projeto fora desenvolvi-
do em duas fases: projeto preliminar e projeto basico.

Tomou-se como base para os estudos, a luz das novas
demandas, o projeto funcional do Apoio Norte desen-
volvido pela Sao Paulo Obras - SPObras em 2008. Com
base neste projeto, a SP-Urbanismo contou com a par-
ticipacdo dos agentes diretamente envolvidos no desen-
volvimento e validacdo do projeto preliminar, criando
assim o Grupo de Trabalho composto por representan-
tes da Companhia de Engenharia de Trafego - CET; Sdo
Paulo Transporte - SPTrans; SPObras; AES Eletropau-
lo e Companhia de Transmiss@o de Energia Elétrica
Paulista - CTEEP. Esta mesma estrutura de Grupo de
Trabalho, em um formato de reunides periddicas, dire-
cionaram e validaram o projeto funcional. As novas
proposic¢des incluiram a ampliacdo do tracado origi-
nal para mais de 20 quilometros, mudancas na secdo
tipo, novas liga¢Ges vidrias, valorizacdo dos modos
nao motorizados com a inclusao de ciclovia e calgadas

Pirituba

Freguesia do O

i Lapa
—_— %, Vila Leopoldina

o \

Nova frente de
desenvolvimento urbano

Qualificacdo dos
espagos publicos

amplas, faixa a esquerda para o corredor de 6nibus,
dentre uma série de outras medidas localizadas.

Esse novo projeto, chamado agora de Apoio Urbano
Norte, altera de forma significativa a sua funcéo e
caracteristica anterior de via de trafego como apoio
a Marginal Tieté, para uma via com profundo carater
urbano, valorizando as ligacoes locais e a criacdo de
novos polos de desenvolvimento na regido, ensejan-
do entdo a necessidade de um novo estudo funcional e
novo projeto basico. Ainda nesta fase, outros estudos
subsidiaram o desenvolvimento do projeto funcional:

I. Progndstico da mobilidade, visando avaliar o
desempenho da ligagdo promovida pelo Apoio
Urbano Norte, com base na projecdo de viagens a
partir danova configuracdo da rede vidria nazona
norte da cidade, tanto para o trafego geral como
para o servigo de transporte coletivo.

II. Viabilidade e impactos do enterramento das linhas
de transmissdo, visando validar o fundiario das
faixas de seguranca de Linhas de Transmissao
Aéreas de propriedade das Concessionarias AES
Eletropaulo e CTEEP, e desenvolver em conjunto
especificacdes técnicas, com a finalidade de defi-
nir os requisitos para elaborar o estudo de viabili-
dade técnica/econdémica para enterramento, rema-
nejamento e adequacdo daslinhas de transmissdo
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e subestacdes das companhias de energia ao longo
do trecho a ser implantado o Apoio Urbano Norte.

Por fim, em Setembro de 2015, sob a coordenacéo da
Secretaria do Governo Municipal - SGM, foram reali-
zadas e intitulada como Sala de Situacdo, as reunides
com o objetivo de apresentar o Plano de Melhoramen-
tos Viarios para o Arco Tieté desenvolvido em conjunto
com a SPObras, a SPTrans e a CET, integrantes estas
do Grupo de Trabalho do desenvolvimento do Proje-
to Funcional para o Apoio Urbano Norte, intervencao
urbana que propiciara a ligacédo leste - oeste através de
um novo eixo viario de estruturacdo urbana. Partici-
param da Sala de Situacdo representantes da SPTrans;
CET, SPObras; Secretaria Municipal de Infraestrutura
Urbana e Obras - SIURB; Secretaria Municipal do Ver-
de e do Meio Ambiente - SVMA; Secretaria Municipal
de Habitacdo - SEHAB; Secretaria Municipal de Assis-
téncia e Desenvolvimento Social - SMADS; Secretaria
Municipal da Saide - SMS; Secretaria Municipal de Edu-
cacdo - SME; Secretaria Municipal de Esportes, Lazer e
Recreacao - SEME; Secretaria Municipal de Desenvol-
vimento Urbano - SMDU e Departamento de Gestao do
Patrimonio Imobilidrio - DGPI/SMDU.

O Plano de Melhoramentos Vidrios para o subsetor
Arco Tieté da MEM foi encaminhado em dezembro de
2015 a Camara Municipal de Sdo Paulo - CMSP e san-
cionado em 08/09/2016 na forma da Lei n°® 16.541/2016.

APOIO URBANO NORTE: LINHA DE ALTA TENSAO

Terrenos dedicados a passagem de linha de alta tensdo tém o
potencial de gerar nova frente urbana e estruturar deslocamentos
na zona norte

Nova frente de
desenvolvimento

urbano

Corredor BRT Ciclovia




PROJETO DE INTERVENCAAO
URBANA DO ARCO TIETE

A partir da definicdo do artigo 136 da Lei Municipal n°
16.050/2014, que institui o PDE, “os Projetos de Inter-
vencdo Urbana, elaborados pelo Poder Publico objeti-
vam subsidiar e apresentar as propostas de transfor-
macdes urbanisticas, econdmicas e ambientais nos
perimetros onde forem aplicados os instrumentos de
ordenamento e reestruturagdo urbana, como as ope-
racOes urbanas, as dreas de intervencdo urbana, dre-
as de estruturacdo local e concessédo urbanistica” foi
estruturado o processo de desenvolvimento do PIU ACT
apresentado neste caderno urbanistico.

O processo foi desenvolvido em duas etapas. A primeira
desenvolveu o diagnéstico do Arco Tieté articulado ao
seu Programa de Interesse Publico, a partir das defi-
ni¢des expostas pelo PDE quando de sua construgao
participativa, da PMI e dos debates realizados duran-
te o processo de discussdo da LPUOS. No processo de
desenvolvimento do diagndstico e do programa de inte-
resse publico, algumas consultas também subsidiaram
o desenvolvimento do projeto de intervencao urbana,
quais sejam:

I. Licenca Ambiental: Tratou-se de consulta, realiza-
da pela SMDU/SP-Urbanismo acerca da viabilida-
de ou necessidade de licenciamento ambiental do
Projeto Arco Tieté a SVMA. Em resposta, a SVMA
entende ndo haver necessidade de obter a Licenca
Ambiental Prévia para a aprovacdo do Projeto de

Lei que instituird o PIU ACT, tendo em vista que
apds a aprovagio, os projetos poderdo ser licencia-
dos eventualmente dentro de suas especificidades
(Oficio DDE023/2015)

II. COMAER: esclarecimentos referente as sobrepo-
sicOes de paradmetros urbanisticos tomando como
base para andlise a Lei Municipal n° 16.402 - LPUOS
e a Portaria DECEA N° 957, de 9 de Julho de 2015,
que dispde sobre as restri¢des aos objetos proje-
tados no espaco aéreo que possam afetar adversa-
mente a seguranca ou a regularidade das opera-
¢Oes aéreas dos aer6dromos.

A segunda etapa tratou de desenvolver a proposta de
ordenamento e reestruturacdo urbanistica, contendo o
programa de intervencdo, as fases de implantacéo, os
parametros urbanisticos e os instrumentos de gestédo
ambiental necessarios. Em conjunto com a proposta
urbanistica foram realizadas as necessarias modela-
gens econdmicas da intervencao, considerando espe-
cialmente os mecanismos de financiamento e fonte de
recursos necessarios e a defini¢do do modelo de gestio
democratica de sua implantacdo. Este modelo privile-
gia o controle social e os instrumentos para o monito-
ramento e avaliacdo dos impactos da transformacao
urbanistica pretendida sobre o desenvolvimento eco-
nomico e social da drea objeto do estudo.

Caracterizagao

Com base nos estudos do Diagnéstico e com o objetivo
de tratar as particularidades do territério abrangido
no perimetro do Arco Tieté, considerando a distribui-
¢do espacial da populagio, das atividades econdmicas e
sociais, da oferta de infraestrutura e de servigos urba-
nos em sua area de abrangéncia, foram definidas trés
Areas de Intervencio Urbana:

I. Apoios Urbanos, que tem por objetivo ofertar
infraestruturas de mobilidade e suporte ao aden-
samento populacional, suficientes para articular
as centralidades urbanas existentes.

II. Centralidade da Metrépole, que tem por objeti-
vo renovar o uso e ocupacao do solo e a paisagem
urbana através da articulacdo de rede de equipa-
mentos regionais com o Centro.

III. Lapa, que tem por objetivo renovar de forma espa-
cial e funcional o territério préximo a orla ferro-
viaria.
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O Projeto de Intervencdo Urbana, quando de seu pro-
cesso de desenvolvimento, aponta que o desequilibrio
territorial entre a oferta de moradias e de oportunida-
des de emprego e renda no perimetro do Arco Tieté é
o principal problema a ser enfrentado pela interven-
¢do. Este direcionamento leva o PIU a estabelecer um
conjunto de diretrizes urbanisticas para equilibrar a
oferta entre a habitacdo e emprego e potencializar a
existéncia de infraestrutura, os ganhos socioambien-
tais e o desenvolvimento econdémico da regido. Uma
oportunidade para o desenvolvimento urbano da cida-
de que define um programa de ac3es e estratégias para
o desenvolvimento urbano em um territério com alto
potencial de transformacéo e localizacdo estratégica
ao longo da planicie do Rio Tieté.

Para se aplicar este programa é importante entender
que o Arco Tieté integra o processo de planejamento
do municipio através dos setores definidos pela MEM,
ao mesmo tempo em que traz consigo a delimitacao
de territdrios estratégicos, onde ha a possibilidade de
reforcar e intensificar os processos de transformacio
da cidade através da implantacdo de um programa de
melhoramentos publicos, com grande vocag¢do em miti-
gar os problemas ambientais da regido, e parimetros
urbanisticos especificos para potencializar o seu aden-
samento. Entende-se que o programa necessita, para
atingir seus objetivos, de diferentes graus de detalha-
mento, aplicacdo e gestdo, o que nos leva a entender
que o PIU ACT trata o Projeto em diferentes escalas

et Promover o adensamento populacional em | -

territoriais e com diretrizes especificas em cada uma
delas para atingir seus objetivos.

AMEM é amacroarea, definida pelo PDE em seu artigo
12, que determina os grandes objetivos das transforma-
¢Oes estruturais necessarias ao maior aproveitamento
daterra urbana com incremento das densidades cons-
trutivas e implantagdo de novas atividades econémi-
cas. Sdonas diretrizes paraa MEM que encontramos as
acoes e estratégias para o equilibrio entre a habitacao
e emprego no municipio, para determinar o adensa-
mento populacional e construtivo e renovar a infraes-
truturaja instalada relativas a mobilidade e drenagem.
A MEM ¢é classificada pelo PIU ACT como a escala da
infraestrutura da cidade.

Ao mesmo tempo em que definimos a MEM como o
territério de escala da infraestrutura, é fundamental
determinar qual é a vocagdo urbanistica de cada setor
desta Macroarea. Sejam setores vocacionados a ativi-
dades de abrangéncia metropolitana como o da Orla
Ferroviaria e Fluvial onde se localiza o Arco Tieté, ou
setores destinados a ampliacdo da geragao de empre-
gos, como os Eixos de Desenvolvimento, é necessa-
rio determinar qual é o programa de desenvolvimen-
to urbano de cada um deles. Junto com a defini¢do do
programa é necessdrio definir, nesta escala, as formas
de viabilizacdo da implantacdo do projeto. O perimetro
do Arco Tieté contido na MEM ¢é classificado neste PIU
como escala da transformacao territorial.

ure, o areas com oferta de infraestrutura

e il = Melhorar a infraestrutura de mobilidade e acessibilidade ~

superando a barreira formada pelo rio e a ferrovia

- Incrementar o sistema de drenagem e de areas verdes

| Promover uma rede de espacos publicos e
equipamentos em suporte ao adensamento

a diferentes faixas de renda

Ampliar e qualificar a oferta de moradia -T-1

i = Criar incentivos habitacionais e econédmicos

para a permanéncia da populacdo moradora

Definida a infraestrutura e o programa de desenvolvi-
mento urbano associado as formas de viabilizacdo, os
estudos deste PIU definiram territérios especificos para
potencializar a implantag@o da transformacédo urba-
nistica proposta, detalhar os melhoramentos publicos
necessarios e o conjunto de parametros e incentivos
urbanisticos adequados aos objetivos do Projeto. Arti-
culado a definicdo do conjunto de obras e medidas de
valorizagdo da paisagem urbana, o PIU define o con-
junto de instrumentos urbanisticos que irdo colaborar
no financiamento das intervengdes, bem como as for-
mas de gestdo democratica e participativa da implan-
tacdo do Projeto. Tratamos nesta escala da estrutura-
cdo do PIU, que na forma de instituiciio das Areas de
Intervencdo Urbana -AIU responde aos pré-requisitos
necessdarios definidos pelas estratégias do programa
de desenvolvimento urbano. As AIUs do Arco Tieté sédo
caracterizadas como escala da estruturacao do Projeto.

Esta estruturacdo do projeto define um conjunto de
diretrizes e regras especificas para o parcelamento,
uso e ocupacio do solo contido no perimetro de cada
ATU. Atrelados ao programa de desenvolvimento eco-
noémico e a promogao dos melhoramentos publicos, se
faz ainda necessario detalhar os usos mais adequados,
ainfraestrutura complementar, a demanda especifica
de equipamentos publicos e a forma e quantidade de
atendimento das politicas habitacionais. Chamamos de

Preservar os territorios produtivos com regras especificas

de uso e ocupagao

Aperfeicoar o uso das terras publicas compartilhando-as

com usos produtivos

Viabilizar incentivos urbanisticos para a expansao do

comércio e dos servigos

Incentivar o uso misto do solo urbano

Promover programas de desenvolvimento econémico

associados a expansao da infraestrutura do territério
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projetos estratégicos as propostas que detalham estas
necessidades de forma a propiciar racionalidade aos
investimentos, celeridade no atendimento das politicas
publicas e possibilitar parcerias para o atendimento
das estratégias em locais especificos de cada AIU. Os
Projetos Estratégicos foram elaborados como integran-
tes da escala da implantagdo da intervencao.

O PIU ACT pretende alcancar o desenvolvimento espe-
rado por meio de diferentes estratégias urbanisticas
em diferentes escalas. Estas escalas foram desenvol-
vidas de acordo com o programa de agdes e estratégias
e levaram a segmentar o perimetro do Arco Tieté na
forma de “unidades de projeto”. O termo € utilizado
para explicitar quais séo as porg¢des estratégicas do ter-
ritério para as quais o projeto urbanistico prevé acdes
mais detalhadas. Cada uma das “unidades de projeto”
a serem propostas contém especificidades que, por si,
justificam a proposicéo de programas de intervencéo
e parametros urbanisticos singulares na forma de con-
juntos de projetos urbanisticos, articulados, idealiza-
dos e associados a objetivos comuns e infraestruturas
territoriais sistémicas. Isto possibilita a construgio de
um territério integrado, no qual convergem diferentes
escalas de projeto e de intervencdes, em diferentes tem-
pos da cidade. As unidades de projeto buscam:

1. Dinamizar asareas e setores produtivos existentes
no perimetro com geracéo de alto valor agregado e
oportunidade para novos empregos, associados a
qualificagdo do espago urbano com processos ati-
vos de adensamento populacional;

II. Ofertarinfraestruturas complementares de mobi-
lidade e suporte ao adensamento populacional,
suficientes para articular as centralidades urba-
nas existentes;

III. Renovar de forma espacial e funcional o territério
lindeiro a orla ferrovidria, inclusive sua conexdo
ao sistema de transporte;

IV. Qualificar a varzea do Rio Tieté através da regula-
rizacdo fundidria, principalmente das terras publi-
cas, para a implantacdo de usos diversificados;

V. Renovar o uso e ocupacdo do solo para ordenar
e qualificar a paisagem urbana, através da oferta
de infraestruturas urbanas adequadas, priorizan-
do estratégias de controle ambiental, solu¢bes de
drenagem e de saneamento.

As “unidades de projeto” identificadas no PIU Arco Tie-
té foram delimitadas através da sobreposicao de regra-
mentos e de infraestruturas determinadas por diversos

planos e projetos do municipio. Fato este, ocorrido a
partir da aprovacgdo do PDE, com a delimitacdo dos
setores da MEM, passando pelo Zoneamento das are-
as produtivas (Zona de Desenvolvimento Econémico -
ZDE e Zona Predominantemente Industrial - ZPI) e das
Zonas de Estruturacdo Metropolitana (ZEM e ZEMP),
pela incorporagdo da Operacdo Urbana Consorciada
Agua Branca - OUCAB (Lei Municipal n°® 15.893/2013),
pela lei de alinhamento viario do Arco Tieté (Lei n°
16.541/2016) e pela localizacdo de grandes parcelas de
terrenos publicos que podem ter seus usos reorganiza-
dos. Em conjunto, somam-se a estes condicionantes, as
regides onde se faz necessaria a mitigacédo de proble-
mas de drenagem e ilhas de calor e a implantacdo de
uma rede de espacos publicos qualificada.
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ZONEAMENTO
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[Z721 Arco Tieté = ZEU = ZEMP
== ZEUa = ZC3
= ZEUP - ZCa
w1 ZEUPa = ZC-ZEIS
- ZEM == ZCOR-1

ZONEAMENTO

A nova Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
- LPUOS de Séo Paulo (Lei n° 16.402/2016), conhecida
como Lei de Zoneamento, normatiza a acio publica
e privada sobre as formas de uso do solo da cidade e
traz avancos significativos para que todo o processo
de desenvolvimento urbano ocorra de acordo com as
estratégias do Plano Diretor Estratégico - PDE. Trata-se
de uma mudanca de escala de regulagéo: das Macroare-
as e Eixos ao longo das redes de transporte no PDE, para
quadras e lotes no Zoneamento. A nova lei identifica a
cidade como um territdrio articulado e que funciona de
forma integrada, enfrentando as desigualdades e parti-
cularidades locais sem deixar de lado o que é necessa-
rio para o desenvolvimento estratégico da metrépole.
Para isso, as zonas foram organizadas em 3 diferentes
agrupamentos: territérios de transformacao, qualifi-
cacao e preservacao.
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O novo zoneamento, dentre outros objetivos, pretende
amparar o desenvolvimento econémico do municipio.
Paraisso, cria ferramentas e promove alteracdes na lei
anterior para fortalecer o setor produtivo da cidade,
bem como para facilitar a instalagéo de atividades eco-
ndémicas. A criacdo de duas Zonas Predominantemente
Industriais - ZPI 1 e ZPI 2, e duas de Desenvolvimento
Econdmico - ZDE 1 e ZDE 2, garantem a reserva de ter-
ritério para o desenvolvimento de atividade produtiva
elogistica. H4d ainda mecanismos que preveem a possi-
bilidade de regularizagéo de usos industriais instalados
fora das zonas industriais com condicionantes especifi-
cas, de modo a manter a oferta de empregos descentra-
lizada. Ja para facilitar a instalaggo de atividades n&o
residenciais de baixo risco, foram dispensadas as exi-
géncias de vagas de estacionamento e carga e descarga
e oferecidos incentivos em area computavel para lotes
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= ZEPAM

mm ZEP

pequenos localizados na periferia, assim como permi-
tida a utilizagdo de edificacGes irregulares - desde que
obedecidos os pardmetros de incomodidade.

As estratégias adotadas para o desenvolvimento ter-
ritorial do perimetro do Arco Tieté basearam-se nas
premissas determinadas pela Lei de Zoneamento. Esse
conjunto de informacdes indicou ainda as premissas
de parcelamento, uso e ocupacao do solo apto a propi-
ciar o desenvolvimento das vocac¢es econdmicas e das
infraestruturas necessarias a transformacéo urbana do
local, contemplando os quatro setores prioritarios de
desenvolvimento urbano (mobilidade, meio ambiente,
desenvolvimento econdmico e habitagio), sintetizadas
em projetos estruturantes, compreendidos como neces-
sarios a implantacédo do seu plano de desenvolvimento.
As defini¢bes das ZEM e ZEMP foram fundamentais
para a realizacdo do projeto.

OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA

b i

i

!
{

] AT
21 PIUACT =+ Ferrovia
[ OuUCAB === Metrd Existente
MEM Corredor Existente

OUC AGUA BRANCA

A Operacfio Urbana Consorciada Agua Branca - OUCAB
contida no setor da Orla Ferrovidria e Fluvial da cidade,
dentro da MEM do Arco Tieté, é um territério consi-
derado estratégico para a renovacgéo das infraestrutu-
ras urbanas da cidade de Sdo Paulo no ambito de uma
aproximacdo das dreas de habitacdo aos locais de oferta
de emprego e do equilibrio dos incentivos econémicos
ao desenvolvimento da cidade. A primeira proposta de
Intervencdo Urbana na regido surgiu em 1995, com a
Lein®11.774 de 18 de maio de 1995, sendo posterior-
mente alterada pela Lei n° 15.893/2013, ja adequada a
legislacdo federal (Estatuto da Cidade) e a legislacdo
municipal (PDE - Lei n° 16.050 de 31 de julho de 2014).

O projeto busca propiciar o melhor aproveitamento da
terra urbana com o adensamento populacional, buscan-
do as diversas faixas de renda e um novo padréo de
urbanidade. Estima-se que, ao final da Operagdo Urba-
na, aregido conte com cerca de 30.000 novos moradores.
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——» Principais Conexdes Parques, Pragas e Canteiros
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Com os recursos arrecadados na Operacao estdo previs-
tas, dentre as principais intervencgdes: a construcgdo de
HabitagOes de Interesse Social para cerca de 5 mil fami-
lias, reforma e qualificagdo de conjuntos habitacionais
existentes; previsdo de obras de dois novos parques
lineares; ampliacdo de creches e construcao de equi-
pamentos de saude, educacio e esporte; construcido
da Ponte de Pirituba, ligando a avenida Raimundo de
Magalhies a Lapa, melhorando a mobilidade da regifo,
e ainda obras de drenagem ja em andamento. Desta
forma, busca-se o equilibrio socioambiental, com ade-
quada qualidade de vida aos moradores e usudrios da
regido. A OUCAB também estabelece e regulamenta
diretrizes urbanisticas para a urbanizagfo de glebas
publicas, que antecedem o conceito dos projetos estra-
tégicos definidos neste PIU, como o subsetor A1, que ja
esta em fase final de detalhamento.
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PLANO DE MELHORAMENTOS \{IARIOS
PARA A REGIAO DO ARCO TIETE

A proposta do PIU ACT tem por finalidade viabilizar a
implantacdo de infraestruturas que permitirdo a con-
solidagdo de uma eficiente rede de mobilidade urbana,
interligando de forma abrangente as regides norte e
sul, leste e oeste do Arco Tieté, de acordo com as dire-
trizes propostas pelo PDE (Lei n° 16.050/2014). Tal rede
sera capaz de propiciar as condigdes para a implanta-
¢do do planejamento urbanistico realizado para o local
com infraestrutura que se integra ao sistema viario dos
distritos e conecta os terminais de transporte publico.
Leis de alinhamento vidrio sdo importantes instrumen-
tos de planejamento que objetivam reservar espacos
da cidade para a implantacdo das novas infraestrutu-
ras. A motivacéo é o atendimento das diretrizes do PDE
na busca da melhoria da qualidade de vida, promocdo
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PLANO DE MELHORAMENTOS VIARIOS DO ARCO TIETE
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de adensamento populacional em regido com grande
numero de oferta de empregos e aumento das ativida-
des economicas e sociais dessa regido da cidade, prin-
cipalmente na articulacdo entre os bairros da Zona
Norte.

O Plano de Melhoramentos Viarios (Lei Municipal n°
16.541/2016) desenvolveu-se em consonancia com o
Programa de Corredores coordenado pela Sao Paulo
Transporte - SPTrans, prevendo as intervencgdes neces-
sarias para desenvolvimento destes eixos de transpor-
te coletivo que irdo conformar um corredor perime-
tral conectado as estagdes de trem e metrd, capaz de
promover a conexao interbairros tanto na regiao norte
como na regido sul do Arco Tieté, consolidando uma
rede de mobilidade urbana, com sistema de vias de por-
te compativel as demandas presentes e futuras. O PIU
baseou-se nestes melhoramentos para definir os novos
eixos de transformacdo junto as zonas ZEM e ZEMP e as
conexdes necessarias para implantar a infraestrutura
de suporte ao adensamento habitacional pretendido.
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Corredor Existente

Alinhamentos Viarios: Lei n2 16.541/2016 + PIU ACT

UNIDADES DE PROJETO

A sobreposicdo de regramentos e de infraestruturas
determinados por diversos planos e projetos do muni-
cipio determinaram trés areas estratégicas de interven-
¢do do PIU do Arco Tieté, assim divididas:

0Os Apoios Urbanos sio as areas envoltdrias dos eixos de
mobilidade, associados ainfraestruturas de drenagem,
distribuicdo de energia e telecomunicacodes. Integrada
a estes eixos propoe-se uma rede de espagos livres e
equipamentos urbanos que apoiardo o adensamento
populacional e construtivo pretendido, articulando a
criacéo de novos postos de trabalho a oferta de unida-
des habitacionais. Implantados junto a planicie aluvial
e paralelos ao rio, propiciam o desenvolvimento social,
econdmico e ambiental em seu entorno e integram os
bairros a norte e a sul do Rio Tieté.

A proposta dos Apoios Urbanos parte da defini¢éo de
um novo eixo de mobilidade na regido norte, denomi-
nado Apoio Urbano Norte, implantado ao longo da atu-
al faixa de dominio da linha de alta tenséo, através de

seu aterramento, e do melhoramento vidrio de algu-
mas avenidas e ruas nos distritos de Casa Verde, San-
tana, Vila Guilherme e Vila Maria. A partir da implan-
tacdo deste eixo, estruturas qualificadas permitirdo
o adensamento populacional e presume-se, o equili-
brio do nimero de empregos e de habitantes na Zona
Norte, promovendo oportunidades para qualificacdo
de comércios, servicos e empresas. O Apoio Urbano
completa-se ao sul com a implantacio de uma infra-
estrutura de mobilidade equivalente, que, combinada
ainducdo do adensamento populacional e construti-
vo em seu entorno, favorecera a renovacéo da planicie
entre a orla ferroviaria e o Tieté, desde o bairro da Lapa
até o bairro do Tatuapé. A implantacdo destes siste-
mas de infraestrutura estd necessariamente articulada
a producio de novas frentes de expansio da ocupacdo
urbana e a reorganizacéo do sistema fundiario do Arco
Tieté, permitindo o acesso a terra paraaimplantacdoe
financiamento do PIU e para a producdo de habitagdo
de interesse social, equipamentos publicos e infraes-
trutura para o desenvolvimento econémico da cidade.

UNIDADES DE PROJETO
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A Centralidade da Metrdpole e a Lapa sdo estratégias
territoriais que tratam da criacdo de novas centrali-
dades, tendo como principal objetivo a transformagéo
de areas de baixa densidade populacional com gran-
des glebas, publicas e privadas, para o incremento e
renovacdo da infraestrutura e a qualificacdo ambien-
tal da regido. Consideram igualmente a oportunidade
do grande nimero de equipamentos e da infraestru-
tura instalada, de abrangéncia metropolitana, para o
incremento de usos residenciais, de forma a equilibrar
a oferta de emprego e moradia nessas regides. A pro-
posta de novas centralidades contém diretrizes de uso
e ocupacdo que articulam ambas as margens do Rio
Tieté e promovem modelos adequados de urbanizagéo
e de desenho da paisagem. Essas diretrizes permitirdo
a cidade resignificar sua relacéo com o rio e propiciar
o desenvolvimento urbano de modo a superar os dese-
quilibrios entre moradia e emprego nesse territério.

A Centralidade da Metr6pole compreende a drea locali-
zada junto ao eixo norte-sul da cidade e na vizinhanga
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de grandes equipamentos publicos como o Anhembi,
o Campo de Marte, alguns centros comerciais e equi-
pamentos culturais. E caracterizada por um grande
numero de glebas publicas que podem ser reorganiza-
das de forma a propiciar o melhor desenvolvimento da
regido, a producdo habitacional, o incremento da rede
de espacos publicos e o financiamento da intervencéo.
Sobre aintervencao na Lapa, trata-se da criacao de uma
nova centralidade a partir do redimensionamento da
estrutura fundiaria de areas subutilizadas, com grande
oferta de infraestrutura devido a instalagdo de novas
linhas de transporte de alta capacidade pelo Metrd e
pela CPTM, desenvolvendo oportunidades de uso e ocu-
pacdo em uma area estratégica da metrépole.

Cada uma destas trés areas de intervengao possui dire-
trizes especificas que atendem os objetivos gerais do
PIU ACT. Sdo perimetros determinados onde se esta-
belece um programa de intervencGes préoprio asso-
ciado a pardmetros urbanisticos, capazes de gerar a
transformacao pretendida. Trazem oportunidades
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de desenvolvimento urbano e econémico vinculados
aregulacdo da drea construida computavel adicional
prevista tanto no PDE quanto na LPUOS.

Para além das “unidades de projeto”, as demais areas
integrantes do setor Arco Tieté da MEM também sdo
impactadas diretamente pela transformagio urbanis-
tica proposta no PIU. Isto refor¢a a condicdo da regido
enquanto territério produtivo e complementa o aden-
samento e a diversidade tipoldgica da ocupacéo, rece-
bendo contribuicdes na melhoria da infraestrutura e
na criagdo da rede de espacos publicos.
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POPULACAO
Estimada a partir de dados do IBGE 2010

349.100 habitantes
3% da populacdo do MSP

H01010100000000000
0000000001 HOTLIGR
]

UGG

i
i 0
QURTIONRY @@@ i

ARCO TIETE MUNICIPIO DE SAO PAULO
RELAGCAO EMPREGO /
POPULACAO
RAIS e IBGE
Empregos

' por habitante
EMPREGOS POR SETOR
RAIS 2012

Total de 564.000 empregos formais
10,8% do MSP

DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA

Estimada a partir de dados do IBGE 2010
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ARCO TIETE

CENARIO ATUAL

O perimetro para o Projeto de Intervenc¢do Urbana do
Arco Tieté - PIU ACT abriga um contingente de cerca de
350 mil habitantes, correspondente a 3,0% da popula-
¢do paulistana em uma area de 5.380 ha que correspon-
de a 4,0% do total do municipio. Na margem direita do
rio, engloba as porcdes meridionais dos distritos Vila
Maria, Vila Guilherme, Santana, Casa Verde, Lim3o,
Freguesia do O, Pirituba, Sio Domingos e a parte les-
te do distrito Jaguara; na margem esquerda, pequena
parte do distrito Tatuapé e da Mooca, grande parte dos
distritos Belém, Brds, Santa Cecilia, e Barra Funda, a
integralidade do Pari e do Bom Retiro, pequenos tre-
chos da Sé, Reptiblica, Perdizes e da Consolagdo, além
da porcdo setentrional da Lapa.

Vasto territorio e com forte presenca na vida da cidade
ao longo de toda a sua histéria, com fungdes e papéis
distintos durante seus ciclos de crescimento, a por¢do
central da varzea do Rio Tieté oferece oportunidade
para catalisar as transformacgdes da cidade, necessa-
rias em suas mais diversas dimensoes. Sua magnitude
e localizagdo privilegiada dialogam com os principais
desafios da metrépole, seja pela presenca combinada
do rio, das ferrovias e de areas industriais e grandes
glebas em reestruturacéo, seja por ser um territério
com grandes desequilibrios estruturais relativos a ofer-
ta de emprego e habitacdo, a serem enfrentados pela
cidade.

A reducido da desigualdade social e o equilibrio entre
a oferta de empregos e a localizagdo da moradia emer-
gem como desafio central para o futuro da cidade.
Como produto e manifestacdo das caracteristicas do
modelo de desenvolvimento urbano em Sado Paulo,
especialmente ao longo do século XX, o enfrentamen-
to dessa questdo requer politicas e estratégias de cara-
ter estrutural. Somada a isso estd a combinacdo entre
auséncia de mecanismos de controle a especulacéo
com a terra e o planejamento do transporte priorita-
rio ao automével cabendo as planicies fluviais a ocu-
pacdo preferencial das grandes avenidas de fundo de
vale, além da expansio horizontal e descontinua da
mancha urbana.
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EIXOS TEMATICOS

O PIU ACT, enquanto agdo estrutural sobre o territério
tem a potencialidade de reverter, ao menos parcialmen-
te, esse quadro de desigualdade. (i) O Projeto deve esta-
belecer mecanismos para captura, a regido de parte da
geracdo de riqueza de setores produtivos, ou seja, seto-
res de alto valor agregado, para direcionar este recur-
so na produgdo e melhoria da infraestrutura e quali-
ficacdo do ambiente urbano. Programa que é capaz
de socializar parte da riqueza gerada na cidade para
o usufruto da cidade. (ii) Ao dinamizar uma platafor-
ma produtiva e estimular setores econémicos, a trans-
formacéo urbanistica propicia base para geracéo de
mais e melhores empregos, definindo oportunidades de

inclusdo produtiva. (iii) E ao propiciar o adensamento
populacional de diversas classes sociais, pela producao
de habitacdo social, combinada com investimentos em
espacos publicos, mobilidade e equipamentos publi-
cos, oferecer uma condigdo unica de aproximacéo, ndo
apenas de emprego e moradia, mas, sobretudo dos ele-
mentos condicionantes para o desenvolvimento social.

O territdério do Arco Tieté também reflete as grandes
questdes relacionadas a mobilidade urbana. Seguin-
do os ciclos de desenvolvimento da cidade, desde os
caminhos dos Bandeirantes, aimplantagio da ferrovia
e atransformacédo dos fundos de vale em grandes ave-
nidas - o territério do Arco sempre desempenhou um
papel fundamental na mobilidade da cidade. E, na mes-
ma medida, revelou e tem revelado os seus limites. A

retificacdo dos rios e a construcdo das marginais modi-
ficaram os modos de deslocamento da producéo, dos
trens para os caminhdes, e reforcou o modelo de desen-
volvimento urbano orientado para o transporte indivi-
dual. Aliado ao crescimento horizontal e extensivo da
metrépole e ao enfraquecimento da gestio do trans-
porte publico, a concentracdo de empregos no centro
expandido levam as razdes estruturais para a crise de
mobilidade na cidade.

As caracteristicas do Arco Tieté e suas possibilidades
de ordenamento e transformacéo criam oportunidades
de se enfrentar duas questdes estruturais para a cidade,
em diferentes escalas. Em relacéo a infraestrutura de
mobilidade, o Projeto permitira melhor articulacéo, em
escalalocal, interna a zona norte, bem como a ligacédo
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entre esta populosa drea e o polo de empregos existente
na regido central. Em relacdo a demanda de desloca-
mentos de longa distdncia, em escala metropolitana,
areocupacdo da varzea do Rio Tieté permite alterar a
tendéncia demografica do municipio. Em conjunto, ao
se promover mais unidades de habitagdo para diversas
faixas de renda, permite-se melhor uso da infraestru-
tura existente e planejada, beneficiando o crescimento
dos empregos na propria varzea e nas suas imediacdes.

O territério do Arco Tieté situa-se também na base das
transformacdes relacionadas as mudancas na estru-
tura produtiva da capital paulista. Como uma grande
metrépole, Sdo Paulo é foco de inumeras mudancas
em suas dindmicas produtivas. As varzeas dos rios, do
Tieté em particular, prestam-se também a admitir um

modelo de crescimento e desenvolvimento urbano dife-
rente daquele que criou a cidade até agora. A reversdo
do padrdo de expansdo espraiada de Sado Paulo pres-
sionando areas ambientalmente frageis e ampliando
o problema dos grandes deslocamentos urbanos tem
trazido danos sociais e urbanisticos para a cidade.
Nesse sentido, explicita-se o desafio de se acomodar a
demanda habitacional que surgira nos préximos anos
relacionados ao déficit da cidade e ao crescimento da
atividade econdmica. Para receber esse novo fluxo de
area construida, no interior do centro expandido, é fun-
damental aproveitar areas dotadas de infraestrutura,
grande possibilidade de transformac&o de seus usos e
com densidades demograficas menores, possibilidade
que pode ser oferecida em grande parte da Macroarea

de Estruturacdo Metropolitana - MEM e, em especial,
no Arco Tieté.

Finalmente, pela sua localizac#o estratégica - espaco
de convergéncia de toda a macrometrépole paulista e
pela magnitude as intervencodes - tem o potencial de
reestruturacdo das dindmicas metropolitanas. O Arco
Tieté pode ser considerado um nucleo dessa imensa
concentragdo urbana que é a macrometrdpole paulista,
que representa 16% da populacdo e 28% do PIB nacio-
nal. O entroncamento das ferrovias e o acesso as gran-
des rodovias da cidade de Sdo Paulo torna-o mais do
que um local de passagem, de travessia da metrépole,
mas a estrutura de acesso ao maior mercado consumi-
dor do Brasil.
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ARCO TIETE

VISAO URBANISTICA

Consolidadas a partir do novo marco regulatério e dos
projetos em implantacdo no municipio, a oportunidade
configurada pelas “unidades de projeto” se transfor-
mam nos perimetros de desenvolvimento da proposta
urbanistica. Para se alcancar as metas propostas pelo
Plano Diretor Estratégico - PDE, a visdo urbanistica
do PIU ACT propde oferecer infraestrutura alternati-
va de mobilidade suficiente para articular as centrali-
dades existentes e as futuras, renovando as atividades
urbanas e sua paisagem de forma funcional e espacial.
Amparado tanto pela renovacédo do sistema ferroviario
quanto pela implantacdo de novos corredores de dnibus
e ligacGes vidrias que irdo retirar demanda de ligagdo
interbairros das marginais e propiciar a reaproximacao
da cidade e de seu principal rio.

O resgate da planicie aluvial do Rio Tieté também ocor-
re pela regularizacdo fundidria das terras publicas
existentes, pela implantacao de sistemas articulados
de drenagem e pela criacdo de uma eficiente rede de
espacos publicos. A visdo de cidade estabelecida pelo
PDE busca a aproximacio das dreas de habitacio e do
emprego com processos ativos de adensamento popu-
lacional e estratégia de desenvolvimento econémico
sdo aplicadas nos projetos dos Apoios Urbanos, Cen-
tralidade e Lapa.

A proposta dos Apoios Urbanos parte da defini¢éo de
um novo eixo de mobilidade na regido norte, denomi-
nado Apoio Urbano Norte - AUN, implantado ao lon-
go da atual faixa de dominio da linha de alta tenséo,
através de seu enterramento e do melhoramento vid-
rio de algumas avenidas e ruas nos distritos de Casa
Verde, Santana, Vila Guilherme e Vila Maria. A par-
tir da implantagdo deste eixo, estruturas qualificadas
permitirdo o adensamento populacional e presume-se,
o equilibrio do nimero de empregos e de habitantes
na Zona Norte, promovendo oportunidades para qua-
lificagdo de comércios, servigos e empresas. O Apoio
Urbano se completa ao sul com a implantagdo de uma
infraestrutura de mobilidade equivalente que, combi-
nada a induc¢éo do adensamento populacional e cons-
trutivo em seu entorno, favorecera a renovacéo da pla-
nicie entre a orla ferroviaria e o Tieté, desde o bairro
da Lapa até o bairro do Tatuapé. A implantagéo destes
sistemas de infraestrutura estd necessariamente arti-
culada a produgdo de novas frentes de expansdo da ocu-
pacdo urbana e a reorganizacdo do sistema fundidrio
do Arco, permitindo o acesso a terra para aimplantacéo
e financiamento do PIU ACT e para a produgéo de habi-
tagdo social, equipamentos publicos e infraestrutura
para o desenvolvimento econdémico da cidade.
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A Area de Intervencio Urbana Centralidade da Metré-
pole - AIU Centralidade da Metrépole compreende
area localizada junto ao Eixo Norte-Sul da cidade e na
vizinhanca de grandes equipamentos publicos como o
Anhembi, o Campo de Marte, alguns centros comer-
ciais e equipamentos culturais. E caracterizada por
um grande nimero de glebas publicas que podem ser
reorganizadas de forma a propiciar o melhor desenvol-
vimento da regido, a producdo habitacional, o incre-
mento da rede de espacos publicos e o financiamento
da intervencgao.

A intervencao na Lapa trata da criacdo de uma nova
centralidade a partir do redimensionamento da estru-
tura fundidria de areas subutilizadas, com grande ofer-
tadeinfraestrutura devido a instalacéo de novaslinhas
de transporte de alta capacidade, pelo Metrd e pela
Companhia Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM,
desenvolvendo oportunidades de uso e ocupacdo em
uma 4rea estratégica da metrépole.

Para além das unidades de projeto, as demais dreas
integrantes do setor Arco Tieté da MEM também sdo
impactadas diretamente pela transformagio urbanis-
tica proposta no PIU ACT. Isto reforca a condicdo da
regido enquanto territério produtivo e complementa o
adensamento e a diversidade tipoldgica da ocupagéo,
recebendo contribui¢des na melhoria da infraestrutura
e da criacdo da rede de espacos publicos. A visdo urba-
nistica tem por escopo:

I. Articular os projetos de implantagdo de grandes
infraestruturas (apoio urbano e orla ferroviaria)
ao projeto de criacdo de novas centralidades, em
diferentes escalas e cendrios temporais, a partir de
instrumentos de politica urbana e de projetos asso-
ciados, levando em conta propostas ja existentes
como, por exemplo, a Operacdo Urbana Consorcia-
da Agua Branca - OUCAB;

II. Desenvolver as modelagens urbanisticas associadas
avocagdes econémicas desejaveis ao programa de
intervencdo, possibilitando a implantacdo de seto-
res produtivos associados aos centros de pesquisa
e investimentos;

III. Esclarecer os diferentes procedimentos e respon-
sabilidades entre as acGes publicas e privadas,
incluindo projetos colocalizados e estratégicos;

IV. Propiciar estratégias urbanas e econémicas para
gestdo e desenvolvimento dos projetos, articulados
entre si e com o territério de estudo, bem como o
controle publico durante o processo de desenvol-
vimento associado aos investimentos em infraes-
trutura, oferta de empregos e adensamento cons-
trutivo;

V. Desenvolver todas as etapas de trabalho articuladas
com processos de consulta e participacao social,
principalmente junto a populacdo impactada pelas
transformacdes propostas.
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DEFINICAO DO PROGRAMA
DE INTERVENCOES

A atual infraestrutura do Arco Tieté apresenta diversas
erecorrentes fragilidades em seu territdrio. Diante dis-
so, foi elaborada uma metodologia capaz de confrontar
tais demandas com “a¢des-tipo”, que integram seu Pro-
grama de Intervencdes. Tratam de modos de intervir no
espaco a partir de ferramentas padronizadas e desen-
volvidas para se adaptarem as especificidades locais,
visando a qualificacdo concreta do espago urbano.

Para se reduzir os indices de alagamento foram defi-
nidas grandes pracas de absorcdo das dguas pluviais
proximas aos pontos criticos, longos eixos drenantes
em meio as microbacias e o destamponamento dos
cérregos limpos. Estas acdes em conjunto acabam por
resgatar parte da configuracdo hidrica natural do ter-
ritério, trazendo também novos valores culturais e pai-
sagisticos.

Para sanar a caréncia de areas verdes, diversas for-
mas de se abrir espagos publicos arborizados foram
elaboradas, como a recuperacgdo de pracas existentes,
a implantacdo de parques lineares ao longo de rios, a
demarcacdo de pracas oriundas de parcelamento e de
pragas vinculadas aos tineis e viadutos que visam ame-
nizar seus impactos na paisagem. Bulevares e alame-
das, por sua vez, foram tracados para conectar esses
espacos verdes, equipamentos e diferentes modais de
transporte, promovendo percursos qualificados aos
pedestres e ciclistas e reduzindo as temperaturas.

Novas vias foram tracadas com a funcéo de romper
grandes quadras e articular pontos atualmente isola-
dos do territorio, consolidando a rede de mobilidade.
Em casos de vias subdimensionadas em importantes
rotas de conexdo foram propostos alargamentos via-
rios, sempre que observadas areas lindeiras ociosas e
com potencial de se transformarem em novas frentes
urbanas. Em casos de viarios com largura suficiente e
passeios estreitos, optou-se pela modificagdo da geo-
metria destas vias existentes em beneficio do trans-
porte ndao motorizado, dispensando desapropriacdes.
Nos pontos onde a presenca de barreiras urbanas, como
rios e ferrovia, revelou-se extremamente prejudicial ao
desenvolvimento do territdrio foram definidas trans-
posicoes capazes de reconectar a cidade.

Os espacos produtivos do Arco Tieté, definidos na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo - LPUOS como
Zonas de Desenvolvimento Econdémico - ZDE e Zonas
Predominantemente Industriais - ZPI, foram mantidas
e protegidas da incorporacao residencial e vertical.
Acdes na direcao do desenvolvimento de seus setores
logisticos, maior integracdo com o entorno através da
melhoria da mobilidade e da implantagéo de infraes-
trutura de T.I. garantem maior eficiéncia e dinamizam
estes setores produtivos, incentivando sua moderniza-
¢do e a chegada de novas industrias e empresas.
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Produgéo habitacional

Desenvolvimento das
FERRAMENTAS

Criacao de ferramentas para
concretizar intervencdes
previstas no programa

a. Destamponamento de cérregos limpos

b. Qualificacdo de cérregos abertos

a. Canteiros drenantes
b. Pisos drenantes

a. Pracas de acumulagao
b. Pragas de absorgdo

c. Alcas de pontes

a. Parques lineares
b. Novos parques

a. Requalificagdo de pracas existentes

b. Pragas oriundas de destinagéo obrigatoria
c. Pracas sobre tuneis

d. Pragas sob viadutos

e. Novas pracas

a. Alamedas
b. Bulevares

a. Abertura de novo viario
b. Alargamento de viario existente
c. Requalificagdo de viario existente

a. Ampliacdo e melhoria de passeios existentes
b. Acessos - rampas e escadarias

a. Ciclopassarelas sobre a ferrovia
b. Ciclopassarelas sob a ferrovia
c. Ciclopassarelas sobre rios ou cérregos

a. Remanejamentoo de linhas de alta tensado
b. Implantagéo de infovia

a. Equipamentos em terrenos publicos subutilizados

b. Equipamentos em galpdes existentes de valor historico
c. Novos equipamentos

d. Equipamentos oriundos de destinacédo de grandes lotes

a. Implantar HIS de maneira integrada ao

tecido urbano em projetos estratégicos

b. Promover espagos publicos

c. Promover fruigdes publicas

d. Conformar eixos de espagos publicos

e. Incentivar inumeros acessos, usos mistos,
fruicdes publicas e fachadas ativas

f. Incentivar taxas de ocupagédo mais altas

proximo a oferta de areas verdes publicas

g. Promover maiores areas verdes condominiais em

regides com menor oferta de areas verdes publicas

Para prover equipamentos publicos de qualidade a
populagdo atual e futura do Arco Tieté, foram definidas
como areas prioritarias para sua implantacéo terrenos
publicos subutilizados, galpdes de valor histérico que
resgatam a memoria fabril da cidade e parcelas pre-
definidas de grandes lotes de destinacdo obrigatéria,
afim de que sua localizacdo esteja em harmonia com
arede de espacgos publicos previstas para o territério.

Com o intuito de diminuir o déficit habitacional atual,
foram definidas estratégias de implantacdo de novas
unidades de Habitacdo de Interesse Social - HIS dis-
tribuidas pelo territério, contemplando fachadas ati-
vas, faixas de fruicdo publica, mix de rendas e espagos
publicos de qualidade, integrando ao maximo os con-
juntos com o espago urbano a sua volta. Assentamen-
tos precdrios e conjuntos habitacionais existentes no
perimetro também contardo com destinacdo de verba
especifica para projetos de reurbanizacédo e reforma.

As acdes acima descritas podem multiplicar sua capa-
cidade de qualificar o espago na medida em que séo
passiveis de combinacdes entre si. Por exemplo: as
transposicdes podem ter seus acessos realizados em
meio a pracas publicas ou ser associadas a novos equi-
pamentos, aumentando a seguranca e o conforto dos
pedestres e ciclistas; as areas de absorcdo das dguas
pluviais podem se tornar pracas com jardins de chuva
para contemplacéo, estar e lazer; os corregos destam-
ponados devem ser acompanhados de parques linea-
res, reaproximando a populacdo dos corpos d“dgua; as
novas vias podem se tornar alamedas ou bulevares,
promovendo percursos seguros e arborizados; e assim
por diante. Desta forma, as multiplas possibilidades de
combinacdo e conexdo entre as acdes orientadas pelos
objetivos e diretrizes para o PIU ACT resultam em uma
rede capaz de definir um programa de desenvolvimento
urbano em um territério com alto potencial de trans-
formacéo e de localizaco estratégica ao longo das mar-
gens do Rio Tieté.
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FERRAMENTAS

REDE HIDRICA

1. Recuperacdo de corregos

O destamponamento € uma solucdo adotada para os cor-
regos limpos a fim de promover o contato dos corpos d a-
gua com a atmosfera e reaproximar as pessoas dos rios. A
qualificacdo dos corregos abertos por meio de instalacdes
de lazer e mobilidade em sua orla também contribui para
resgatar a presencga dos rios na cidade.

2. Eixos drenantes

Criar grandes corddes de infiltragdo das aguas pluviais em
locais estratégicos colabora para impedir que as aguas atin-
jam os pontos mais baixos da varzea;

3. Areas de absorcio

Orientar o escoamento das aguas pluviais em direcdo a
grandes areas projetadas para receber, reter e retardar a
descida de grandes volumes d agua;

REDE DE ESPAGO PUBLICO

4. Parques

Implantar novos parques, principalmente vinculados aos
corpos d agua, aumenta a oferta de areas de lazer, convi-
vio e contemplagédo no Arco Tieté, além de colaborar para
a amenizacgao das ilhas de calor, reducéo das enchentes e
aumento da umidade relativa do ar;

5. Pracas

Implantar novas pragas no interior dos bairros aumenta a
oferta de areas de lazer, encontro e contempla¢do aos mora-
dores, além de colaborar para a amenizacdo das ilhas de
calor e aumento da umidade relativa do ar;

6. Eixos ambientais

Criar um sistema ambiental em rede aumenta a conectivida-
de entre areas verdes, equipamentos e estacdes do trem e do
metrd, proporcionando percursos sombreados aos usuarios
e caminhos ecoldgicos para a fauna;

REDE DE MOBILIDADE

7. Sistema viario

A abertura, alargamento ou qualificacédo de vias publicas
aumenta a conectividade entre areas do Arco Tieté e possi-
bilita a emergéncia de novas frentes urbanas;

8. Passeios

Arequalificacdo dos passeios por meio do redesenho de sua
geometria, seja ampliando-o em detrimento do leito carro-
cavel, diminuindo curvaturas para reduzir a velocidade dos
automoveis ou promovendo conexdes verticais acessiveis
em areas de grandes desniveis, incentivardo a locomocgao
peatonal pelo territorio;

9. Transposi¢des

Novas travessias associadas a equipamentos, espag¢os publi-
cos e estagdes do trem e do metrd, que priorizam desloca-
mentos a pé e de bicicleta, garantem a conexao entre bairros
e 0 acesso ao trabalho, servigos e equipamentos publicos;

INFRAESTRUTURA E BASE PRODUTIVA

10. Infraestrutura e base produtiva

Manter e potencializar unidades produtivas dentro das ZDEs
e ZPls definidas pela LPUOS de 2016 é uma estratégia para
proteger territdrios produtivos da incorporagao residencial
vertical;

EQUIPAMENTOS PUBLICOS

11. Equipamentos publicos
A implantacdo de novos equipamentos, além de suprir as
necessidades da populagdo, qualifica a vida nos bairros.
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FERRAMENTAS

PRODUGAO HABITACIONAL

12. Estimular o adensamento com diversidade de renda, aumentar a oferta
de equipamentos e a melhorar as condi¢cdes de habitabilidade
Implantar conjuntos de Habitagcédo de Interesse Social - HIS de dimensdes
menores e mais distribuidos pelo territorio, contemplando fachadas ativas,
faixas de fruicao publica, mix de rendas e espacos publicos de qualidade,
procurando ao maximo relacionar os conjuntos com o espago urbano a
sua volta.

p
[ Arealivre
Area condominial
[ | Fachada ativa
----- Conexdes

[ Areas de fruicdo publica

[ Equipamentos publicos
S J

Evitar demarcacdes de grandes areas como ZEIS, privilegiando
pequenos lotes inseridos na malha urbana da cidade.

1 PROMOGAO DE
L FACHADAS ATIVAS

EQUIPAMENTO PUBLICO
EMLOTE
SUBUTILIZADO

12a

Implantar eHIS e eHMP evitando a segregacado espacial e social do tecido urbano. Dinamizar os fluxos pedonais através da promocao de inumeros
acessos, a partir de usos mistos, fruigdes publicas e fachadas ativas. Implantar equipamentos publicos em lotes subutilizados.

g H |4

TESTADAEM|
ZEIS >150M |

12b

Promover as divisdes condominiais garantindo condominios com poucas
unidades habitacionais e com acesso direto ao logradouro publico.
Dinamizar os fluxos pedonais através da promog¢ao de inumeros acessos,
a partir de usos mistos, fruicdes publicas e fachadas ativas.

Lotes ou agrupamentos de lotes em ZEIS com testadas superiores a 150m,
que ndo liguem dois ou mais logradouros publicos, deverdao promover
pequenas areas publicas (pragas) como espago de socializagao.

: 150MEMZEISQUE
’ LIGIAM DUAS VIAS OU MAIS

-~
- DEVEM PROMOVER S

RUICOES PUBLICAS\
/ 7 T k
7 e =

12f

Lotes ou agrupamentos de lotes em ZEIS com testadas superiores a 150m, que liguem
dois ou mais logradouros publicos, deverao promover ou condicionar frui¢gdo publica.

R . e . . . - . 129
A luz de um projeto urbanistico especifico onde exista a intencéo de criar

um eixo de espagos publicos, considerado os usos, dindmicas e caracteristicas
especificas do eixo a se compor, incentivar: a utilizacdo do lazer condominial
implantado na area frontal do lote, a formar um eixo de espagos publicos,
conformado por areas de frui¢cdo publica e areas verdes publicas; ou incentivar a
utilizacdo do lazer condominial implantado na area frontal do lote, mas apenas
de fruicdo visual, conformando um eixo verde visual e ndo de fruicdo.

Incentivar a utilizagdo de maiores areas condominiais verdes em regides
com pouca oferta de areas verdes publicas. Promover areas verdes de fruicao
publica com o intuito de conformar uma rede de espagos verdes.
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ARCO TIETE

AREAS DE INTERVENCAO URBANA

Para a consecucao de seus objetivos, o PDE determina
que o Projeto de Intervencdo Urbana - PIU - demons-
tre quais sdo as acdes e regramentos mais adequados
para a sua eficiente implantagio, utilizando-se de ins-
trumentos urbanisticos para sua aplicago. No capitu-
lo sobre ordenamento e transformacgio territorial do
PDE encontram-se elencados os instrumentos urbanis-
ticos capazes de colaborar na implanta¢do dos PIUs.
Incluem-se nestes instrumentos aqueles que preveem
acOes para a composicdo de investimentos e formas
de financiamento da proposta; incentivos econémicos
e estratégias de gestdo quando de sua implantacdo e
as acOes mitigadoras vinculadas as condi¢Ges socio-
ambientais da regido a ser requalificada. Instrumentos
como Areas de Intervencio Urbana - AIU, Operacdes
Urbanas Consorciadas - OUC e Concessdo Urbanistica
sdo, por exemplo, instrumentos urbanisticos adequa-
dos para a implantacao dos PIUs.

Recente instrumento urbanistico de ordenamento e
transformacao territorial determinado pelo PDE, a AIU
é uma porcédo do territério delimitada como area de
especial interesse para a reestruturagio, transforma-
¢do, recuperacao e melhoria ambiental, com o objetivo
de gerar efeitos positivos na qualidade de vida, no aten-
dimento as necessidades sociais e no desenvolvimento
economico do municipio. A AIU retine um programa
de melhoramentos publicos associados a parametros
urbanisticos especificos e a defini¢do de quantidades
necessarias de area construida adicional para atender
o adensamento populacional e construtivo desejado ao
territério. A AIU, instituida por meio de uma lei especi-
fica, também define as formas de regulagdo da outorga
onerosa do direito de construir a partir das conclusdes
e diretrizes do PIU.

A necessidade de implantacio do projeto por lei especi-
fica confere ao instrumento a seguranca juridica neces-
sdria, tanto no tocante a expectativa de sua implan-
tacdo quanto ao controle social do seu planejamento
urbanistico. A implantacédo do Projeto serd gerida com
a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores publicos e privados, para
promover programas de interesse publico voltados a
formas de ocupacdo mais intensa, qualificada e inclu-
siva do territdrio, associando a isto medidas de desen-
volvimento econdmico, racionalizagdo da rede de infra-
estrutura e a preservacao de ecossistemas ambientais.

No § 5°do art. 145, e nos subsequentes artigos 146 a 148,
o PDE traz elementos que caracterizam o instrumento
AIU. Na busca da viabilidade e do financiamento das

propostas de transformacgao, o Plano Diretor permi-
te que cada AIU defina o valor do potencial constru-
tivo adicional em seu territério, valendo-se de fatores
de planejamento e social proprios, por intermédio do
controle da quantidade de area construida computavel
adicional (ACCA). A soma destes dois indices (preco e
disponibilidade da ACCA) permite, mediante a reali-
zagdo de estudos econdmicos, identificar o volume de
recursos disponiveis que contribuirdo para o financia-
mento das intervengdes previstas no projeto. Os valores
arrecadados, obtidos por mecanismos especificos de
alienacao, poderao ser segregados em conta especial do
Fundo de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), para
exclusiva utiliza¢do na implantacao do projeto.

O PIU ACT indica que as trés unidades de projeto pro-
postas, Apoios Urbanos, Centralidade da Metrépole e
Lapa, sejam implantadas através do instrumento urba-
nistico da AIU, garantindo:

+ Diretrizes gerais para todo o territério englobado
pelo perimetro do Arco Tieté, vinculando o plane-
jamento urbanistico as acdes infraestruturais pro-
postas;

+ Proposta de regulacgdes urbanisticas especificas
destas unidades de projeto integradas a existente
OUCAB, de tal forma que acabem se viabilizando de
forma auténoma e em tempo adequado.

Como efeito da implementacio deste instrumento
urbanistico, os estudos econé6micos modelaram cena-
rios de transformacao territorial para cada AIU con-
siderando a gradativa valorizacao do preco da terra, e
consequentemente da outorga onerosa, provocada tan-
to pela infraestruturacéo dos espagos publicos, como
pela geragdo de oportunidades de producio imobilid-
ria, sempre consonantes com as inten¢des do projeto
urbanistico, e de forma a criar a dinimica econémica
suficiente para arrecadar os recursos financeiros que
suportem o programa de intervencgdes almejado.

A prevaléncia da comercializacdo do potencial cons-
trutivo através da contrapartida financeira em outorga
onerosa permitird a desejavel flexibilidade por parte da
coordenacdo publica, pois por um lado fica garantida
a conta segregada para cada AIU, vinculando receitas
e despesas por unidade de projeto, e por outro se apro-
pria do regramento ordinario da cidade, fortalecen-
do os elementos positivados pelo PDE - Fator de Pla-
nejamento - fp e Fator Social - fs, enviando a socieda-
de a mensagem clara e direta sobre quais tipologias
construtivas, em que locais, e em que tempo sdo mais

indicadas e incentivadas pelo projeto urbanistico.

A AIU diferencia-se das operagdes urbanas consorcia-
das quanto as suas fontes de financiamento e quanto a
suarelacdo com ainiciativa privada. Permitindo a apli-
cacdo alternativa de recursos provenientes de outros
fundos municipais, voltados para promocéo habitacio-
nal de interesse social ou saneamento, por exemplo, e
através da geracdo de receitas provenientes de empre-
endimentos publico-privados em terrenos publicos que
necessitam de parcelamento do solo, da qual chama-
mos Projetos Estratégicos. Com isto espera-se que haja
maior convergéncia das iniciativas municipais em atu-
ac¢do concertada com as prioridades do PIU.

Eurbanisticamente adequado e juridicamente eficiente
cogitar que a regulac@o urbanistica do Arco Tieté seja
implantada por intermédio de uma Unica iniciativa nor-
mativa, uma lei especifica que institui o PIU ACT. Em
que pese ndo ser vedado que haja legislacdes distintas
para tratar do PIU ACT e de cada uma de suas AIU,
o risco de perda de coesdo em termos de disposi¢oes
juridico-urbanisticas tende a se acentuar na hipétese
da edicdo de varios diplomas urbanisticos ao invés de
somente um, mesmo que implantados em diferentes
tempos do desenvolvimento urbano mas articulados
em um projeto de conjunto.

As disposicoes veiculadas pelo PDE e pela LPUOS com
as propostas de transformacio e requalificacdo urba-
nistica, cogitadas para a totalidade do Arco Tieté e
para suas unidades de projeto, por fim, caracterizam-
se como um sistema consequente de planejamento e
regulacdo do desenvolvimento urbano para drea obje-
to de estudo. Seu desenvolvimento final fornecera ao
Municipio de Sdo Paulo a proposta de um marco nor-
mativo urbanistico que ao mesmo tempo reconhecera
as diferencas e peculiaridades do extenso territério do
Arco Tieté e tratara de propor projetos de desenvol-
vimento urbano que, a partir da abordagem de ques-
tdes localizadas, serd capaz de desencadear processos
de transformacgio para toda a regifo de estudo, a cada
momento do desenvolvimento da cidade.

CONCEITOS A PARTIR DA LEI MUNICIPAL N216.050/2014 (PDE)

PROJETO DE INTERVENGCAO URBANA (PIU)

O PIU é elaborado pelo poder publico com objetivo de promover transformagdes urbanisticas em perimetros especificos.

O PIU apresenta propostas urbanisticas, sociais, econémica-financeiras, ambientais e gestéo (art. 136, caput)

AREAS DE INTERVENCAO URBANA (AIU)
O QUEE

Porcdes de territorio definidas em lei destinadas a
reestruturacéo, transformacgéo, recuperacdo e melhoria
ambiental de setores urbanos (art. 145)

FINALIDADE

Promover formas de ocupagdo mais intensa, qualificada e
inclusiva do espag¢o urbano combinadas com medidas que
promovam o desenvolvimento econdmico, racionalizem e
democratizem a utilizagdo das redes de infraestrutura e a
preservagdo dos sistemas ambientais (art. 145, §22)

JUSTIFICATIVA

Integracéo de politicas setoriais de diferentes niveis de
governo, em especial relacionada com os elementos
estruturadores do territorio; (art. 145, §32, inciso VII)
Implantacdo compartilhada das intervencdes propostas e
de arrecadacao de receitas mediante parcerias do Poder
Publico com o setor privado (art. 145, §32, inciso VIII)

lPROJETO DE INTERVENCAO URBANA (PIU)
APRESENTA PROPOSTAS:

IMPLEMENTACAO

Determinadas por Projetos de Intervencédo Urbana - PIU
que poderdo ser elaborados e implantados utilizando-se
quaisquer instrumentos de politica urbana e de gestéao
ambiental previstos neste Plano Diretor Estratégico - PDE,
além de outros deles decorrentes (art. 148, caput)

ELEMENTOS ESPECIFICOS
e Valor especifico para a outorga onerosa do direito de
construir, mediante Fp e Fs proprios; (art. 145, §59, inc. I)

e Possibilidade de realizacdo de leildo de outorga onerosa
do direito de construir (art. 145, §5¢, inc. II)

e Conta segregada no Fundo de Desenvolvimento Urbano
- FUNDURSB para vincular o investimento do valor
arrecadado nos perimetros de abrangéncia e expandido
(art. 145, §52, inc. III)

e Delimitacdo do perimetro expandido no qual serao
realizados investimentos, com recursos da propria
AlU, que atendam as necessidades habitacionais da
populacéo de baixa renda e melhorem as condi¢des dos
sistemas ambientais, de drenagem, de saneamento e de
mobilidade, entre outros (art. 145, §52, inc. V)

SAQ VIABILIZADAS POR

? URBANISTICAS [ & N AMBIENTAIS
«Elaboragéo de projetos urbanos \ o

com etapas e fases
+Definicdo de uso e ocupacéo de solo

Tl «Solucdes para areas de risco ambiental
©  eMelhorar condi¢bes ambientais e paisagisticas

MEIO DOS INSTRUMENTOS:

OPERACOES URBANAS
CONSORCIADAS (OUC)

CRITERIOS
e Projeto urbanistico realizado através de gestdo
democratica

e Estabelecimento de regulagdes urbanisticas pela
pactuacéo

e Qualificagcdo ambiental como o principal objetivo

— O EPELAS:

AREAS DE INTERVENCAO
URBANA (AIU)

Porcdes de territorio destinadas a

Instrumento definido na Lei Federal n®

reestruturacao, transformacao, recuperagao
e melhoria ambiental

B socms o s 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) para
I «Promocdo de moradia social 'F'm‘_'_ L L X
lefaled Instalacdo de equipamentos publicos [ ;;F,-H- «Mecanismos de participacio social viabilizar projetos elaborados pelo poder
«Instrumentos para o monitoramento pUbliCO, com o objetivo de promover
e avaliacdo das agoes ~ L. .
€&  CONOMICO-FINANCEIRAS transformacdes urbanisticas estruturais,
S .Estudos de viabilidade economica melhorias sociais e valorizagdo ambiental
WH das intervengdes urbanas

«Elaborar estratégias de financiamento

L
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=+ Ferrovia
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AREAS DE INTERVENCAO URBANA

OUCAB
55%ha

RELACAO EMPREGO / POPULAGCAO NO ARCO TIETE
RAIS e IBGE

1.6

Cenadrio atual

Cenadrio futuro

CRESCIMENTO POPULACIONAL

Numero de habitantes

Centralidade

-_. 24400 hab

__, 140400 hab

Lapa
P 5200

—- 105750 hab

Apoios Urbanos

__ o 210750 hab

Arco Tieté

Centralidade
638ha

DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA
IBGE 2010

250 _

200

B0

.0 0

Centralidade Lapa Apoios  Arco Tieté
Urbanos

I 55

 Atual: 38 Previsto: 220 hab/ha

@ Atual: 33 Previsto: 215 hab/ha
@) Atual: 74 Previsto: 160 hab/ha

@ Atual: 65 Previsto: 150 hab/ha

Cenario Proposto

797000 hab

I

MOBILIDADE NO ARCO TIETE

SISTEMA VIARIO

Atualmente, o sistema viario das trés AlUs
conta com uma extenséo de 327km, a
proposta é atingir 260km de vias

Sdo 10km de corredores de &nibus existentes, que se
propde expandir para 24km de corredores
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CENTRALIDADE DA METROPOLE

R 4

ATUAL

PROPOSTO

[ ]
ln| 24 mil habitantes

o .
69 mil empregos
[V preg

ﬁﬁ 71km de vias
~‘“ 7 Okm de corredores

N7

LAPA

ATUAL

140 mil habitantes

80 mil empregos

78km de vias

3km de corredores

PROPOSTO

(]
lm 16 mil habitantes

51 mil empregos
“ preg

ﬁg 52km de vias
6km de corredores
,,/1-

APOIOS URBANOS

ATUAL

106 mil habitantes

63 mil empregos

61km de vias

6km de corredores

PROPOSTO

[ ]
w 97 mil habitantes

86 mil empregos
Y preg

ﬁﬁ 203km de vias

@ 4km de corredores

211 mil habitantes

191 mil empregos

221km de vias

25km de corredores
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AREA DE INTERVENCAO URBANA:

POPULAGCAO DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA NOVOS EMPREENDIMENTOS
Estimada a partir de dados do IBGE 2010 Estimada a partir de dados do IBGE 2010 EMBRASP 2010-2013
24.400 habitantes
7% da populacgédo do ACT 200 —
™~ . A Area de Intervencdo Urbana Centralidade da
3 12% do ACT Metrépole - AIU Centralidade da Metrépole abran-
150 -

ge territério localizado na varzea do Rio Tieté,
na confluéncia com Rio Tamanduatei e Cérrego

100 - h"_'. < ? Carandiru, composto majoritariamente por terrenos
CENTRALIDADE ARCO TIETE P \_' N ' > : ' publicos, de grandes dimensdes e baixa densidade
T ; ~ ‘ l o g : construtiva, apesar da ampla oferta de infraestrutura
[. N R N e equipamentos publicos.
0 I N ' 55 oy -] Sua area, de 638 hectares, corresponde a 12% do PIU
200 habma  65habha 38 hab/ha A ACT. Chama a atenc¢do que seus 24.400 habitantes, no

SANTA CECILIA  ACT  CENTRALIDADE entanto, representam apenas 7% da populacgdo total do

Arco. Com isso, a densidade populacional da AIU Cen-
tralidade da Metrépole é bastante inferior a média de
todo o territério do PIU ACT, com 38 habitantes/ha,
sendo que os distritos com mais residentes estdo a sul
do Rio Tieté, em torno das estacdes de metré Arménia
e Luz.

Dentre as AIUs do PIU ACT, a AIU Centralidade da
Metrépole é a que oferece melhor acesso a equipa-
mentos publicos: em média, possui um equipamento

RELACAO EMPREGO /
POPULACAO
RAIS e IBGE

de educacgdo a cada 760 habitantes, e um equipamento
de saude por 1.900 habitantes. Apesar da baixa oferta
de parques e pracas no territério, a média de drea verde
por habitante é alta, influenciada pela baixa densidade
populacional.

Empregos

; Por sua proximidade com o centro e bairros com seto-
por habitante P

res produtivos intensos e dindmicos, como Bras e Bom
Retiro, a AIU Centralidade da Metrépole também pos-
sui um desequilibrio entre o nimero de empregos e
moradores: sdo 2,8 empregos por habitante, em média.
Dos quase 70.000 empregos distribuidos no territdrio,

EMPREGOS POR SETOR
RAIS 2012

22% sdo ocupagoes ligadas ao comércio, 24% a industria
e 7% a construcao civil. A maior parte destes empregos,
o equivalente a 46%, esta ligada a servicos.

Total de 69.440 empregos formais
12% do ACT

Entre 2010 e 2013 foram lancadas aproximadamente
1.300 novas unidades habitacionais dentro do perime-
tro de intervencao, o que representa 9% dos langamen-
tos para o Arco Tieté. Ainda assim, se considerada a
sua localizacdo estratégica, proxima a infraestrutura
de transporte, com facil acesso a principais avenidas e
com ampla oferta de equipamentos, servicos e empre-

RELACAO EQUIPAMENTOS / POPULACAO

gos, a atividade imobilidria parece ser bastante inci-
piente na Centralidade da Metrépole e no Arco Tieté,

COMERCIO

como um todo.

E notédvel no territério a presenca de grandes lotes com
pouca 4rea construida. E o caso de parte dos terrenos

publicos que abrigam grandes equipamentos, como o

. Departamento Estadual de Transito - Detran, a Com-
INDUSTRIA L% P g &

RS panhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Pau-

lo - Sabesp, Policia Militar e tantos outros. No entan-

to, também é notdvel o baixo aproveitamento de lotes

privados, como aqueles nas proximidades do Shopping

CONSTRUCAO CIVIL

Center Norte. Grandes areas de estacionamento e

50 0 = 10 15 20 25 20 35mil empregos 51



edificagbes com altas taxas de ocupacio e pouco verti-
calizadas denunciam seu grau de subutilizagao.

A definicdo dos limites da AIU Centralidade da Metr6-

Parqis BB pole leva em conta, portanto, a presenca destes iméveis
v . A o L : = N de grandes areas com baixos coeficientes de aprovei-
o - tamento e a presenca de lotes publicos existentes ao

. longo do Rio Tieté. A norte, a Centralidade faz limite

com a Area de Intervencdo Urbana Apoios Urbanos -

AIU Apoios Urbanos e, ao sul, com a Operacao Urba-

na Centro - OUC. Também inclui perimetros de Zonas

Especiais de Interesse Social - ZEIS localizados na Ave-
nida Zaki Narchi e na Luz, garantindo que recursos
arrecadados dentro da AIU Centralidade da Metrépole
possam sem destinados a requalificacéo e producéo de

unidades habitacionais de interesse social.
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cacgdo da infraestrutura de transporte existente, prin-

cipalmente ao longo do eixo norte-sul com as avenidas

Tiradentes e Cruzeiro do Sul, e também ao longo do

Apoio Urbano Sul - AUS, que atravessa o territdrio tra-

zendo novas conexdes com o vidrio existente na mar-

gem sul do Rio Tieté. E pautado pela sua condicio de
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CENTRALIDADE DA METROPOLE

EIXOS TEMATICOS

Estruturado no sentido norte-sul a partir da linha 1
azul do metrd, o territério oferece acesso a eixos de
transporte de média e alta capacidade. Quando com-
binadas aos futuros corredores de 6nibus, incluindo o
AUS, estas linhas irdo compor uma malha coesa que
cobriré o territério em sua totalidade. A acessibilida-
de as estagdes de metr6 e paradas de 6nibus pode, no
entanto, ainda ser ampliada mediante melhorias na
rede de mobilidade a pé e de bicicleta, e a partir da
abertura de novas vias em grandes lotes e glebas que
devem ser parceladas.

Uma analise do eixo ambiental mostra que, por se
tratar de uma planicie aluvial, sdo frequentes os pontos

de alagamento, principalmente ao longo de principais
avenidas e junto as alcas de acesso a Marginal Tieté.
A leitura da rede hidrica, somada ao levantamento
das dreas verdes existentes e das ilhas de calor, reve-
la a necessidade de criagdo de pragas e parques, que
desempenhem um papel ambiental na mitigacdo de
enchentes através de dreas inunddveis e permedveis
e com incremento de arborizac¢do, que tende a reduzir
os efeitos dasilhas de calor. Além disso, um redesenho
do vidrio existente e a incorporacédo de estratégias de
microdrenagem nas vias propostas podem fazer com
que esta rede ambiental agregue valor paisagistico e
maior conforto ambiental aos passeios.

Asilhas de calor também sédo resultado das extensas
coberturas metdlicas e dreas de estacionamento, muito
frequentes no territério. O uso do solo é marcado pela
presenca de galpdes - sejam eles armazéns e depdsitos,
grandes centros de compra na Vila Guilherme, ou usos
institucionais e equipamentos publicos, juntos a foz do
Tamanduatei, préximos ao Canindé, Carandiru ou no
Anhembi. Estas atividades, que ocupam grandes ter-
renos e possuem baixas taxas de ocupagio e coeficien-
tes de aproveitamento, estdo geralmente associadas a
amplas areas de estacionamento ao ar livre.

Estes grandes usos sdo bastante visiveis em todo o
territério, mas estdo concentrados principalmente ao

LOCALIZACAO
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USO DO SOLO
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longo do Rio Tieté. Muitos destes terrenos séo publicos,
decorrentes da retificagdo dos antigos meandros do rio
e hoje recebem equipamentos e servicos publicos como
Detran, Sabesp, Terminal Rodoviario do Tieté, Sam-
bédromo e Centro de Exposi¢oes Anhembi, além de
areas verdes e equipamentos esportivos, como o Par-
que de Esportes Radicais, Estadio Municipal de Bei-
sebol, as areas dos antigos clubes Regatas do Tieté e
Clube Esperia, além do Estadio da Portuguesa e Clubes
da Comunidade - CDCs no Canindé. Outro bairro com
grande concentracdo de areas publicas é a Vila Guilher-
me, com o Instituto de Previdéncia Municipal - IPREM,
a Escola Municipal de Administracdo Publica de Sdo
Paulo - EMASP, Departamento Estadual de Investiga-
¢des Criminais - DEIC, Policia Militar e equipamentos

institucionais, como Centro de Acolhida, Centro de
Educacgio Infantil - CEI e Centro de Reabilitacédo.
Além dos equipamentos de educacdo, satde e assis-
téncia social localizados no Carandiru, Bom Retiro e
Canindé, é notavel a concentragio de equipamentos
culturais na Avenida Tiradentes, seguindo o fend-
meno que se estende ao longo do eixo norte-sul des-
de a regido da Avenida Paulista: a conex3o traz gran-
de oferta de museus, espacgos publicos e patriménio
histérico, reunindo, em um mesmo vetor, referéncias
como o Parque do Trianon e Museu de Arte de Sdo Pau-
lo Assis Chateaubriand - MASP na Paulista, o Anhan-
gabati, chegando a Luz, Pinacoteca e Museu de Arte
Sacra com Sambddromo, o Centro de Exposicdes do
Anhembi, Campo de Bagatelle e Campo de Marte.

Este mesmo eixo, formado pelas avenidas Tiradentes
e Cruzeiro do Sul, é também o que organiza as zonas
propostas pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao
do Solo - LPUOS: no entorno das esta¢cGes de metrd
Armeénia, Tieté e Carandiru, alei traz as Zonas Eixo de

Estruturagdo da Transformacdo Metropolitana - ZEMs

e Zonas de Centralidade - ZCs. O restante do territdrio
é composto por Zonas Mistas - ZMs e ZEIS, tanto em
terrenos publicos como em terrenos privados na Luz
e no Bras, e que irdo propiciar a implantacéo de uni-
dades de Habitacdo de Interesse Social - HIS no peri-
metro da AIU.
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CENTRALIDADE DA METROPOLE

PLANO DE INTERVENCOES

Canteiros drenantes

02.2.01 02a02 02.a.03

Pracas secas rebaixadas

03.a.01

Pracas de absorgdo

03b.01  03b02 03b.03 03b.04

Parques lineares

04.2.01 04a02 04a03 04a04

Outros parques
04.b.01

Requalificacédo de pragas existentes
05.a.01 05.a.02 05.2.03 05.a.04 05.a.05

Outras pragas

05.e.01 05.e.02 05e03 05.e.04 05.e.05

Alamedas

06.2.01 06.a02 06.a03 06a04 06.a05
06.a.09

Bulevares
06.b.01 06.b.02  06b.03 06.b.04  06.b.05

Abertura de novo viario

07.a.01 07.a.02 07.a.03 07.a.04 07.a.05
07.a.09 07.a.10 07a.11 07.a.12 07.a.13

Alargamento de viario

07b.01 07b.02 07b.03 07.b.04 07b.05

Requalificacdo de vidrio existente

07.c.01 07.c.02 07.c.03 07.c.04 07.c.05

Ampliacédo e melhoria de passeios existentes

08.2.01 08a02 08a03 08a04 08a05
08.2.09 08al0 08all 08.a.12

Ciclopassarelas sobre rios ou cérregos
09.c.01 09.c.02 09.c.03 09.c.04 09.c.05

Equipamentos em terrenos publicos subutilizados
11.a.01

Novos equipamentos

11.c.01
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07.c.06
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06.a.07

06.b.07
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07.c.07
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05.2.08
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07.a.08

07.c.08

08.a2.08
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CENTRALIDADE DA METROPOLE

PROJETO

O projeto trata da consolidacdo de uma centralidade,
cujo desenvolvimento pretende a urbanizacio propicia
para o desenvolvimento de atividades de escala metro-
politana associada a qualificagfo social e ambiental
junto as margens do Rio Tieté, articulando com o eixo
norte-sul da cidade de Sdo Paulo e seus fluxos de mobi-
lidade, economia e infraestrutura.

A retomada do contato com os rios, ha décadas perdido
com avinda das obras de canalizacgio e eixos vidrios, é
foco das acGes previstas neste territério: aimplantagdo
de parque linear ao longo do cérrego do Carandiru, a
requalificagdo do eixo do Tamanduatei - dando conti-
nuidade as a¢des previstas na Operagdo Urbana Con-
sorciada Bairros do Tamanduatei - OUCBT -, a implanta-
¢do de um parque publico na foz do rio e as a¢des pontu-
ais ao longo do Rio Tieté irdo configurar um sistema de
espacos verdes publicos de grande valor paisagistico,
ambiental e social para moradores da regido. Além
dos problemas de drenagem e ilhas de calor, a nova
rede tem como objetivo garantir acesso da populacao
a dreas de lazer e esportivas. Por isso, este sistema ird
incorporar ou se integrar a parques e pragas existentes
- como o Parque da Juventude, Centro Esportivo Tie-
té, Estadio de Beisebol, Parque de Esportes Radicais,
Parque da Luz e Arménia - e ao sistema de mobilidade.
Estas conexdes se dardo através de alamedas e bule-
vares, que agregardo valor paisagistico e ambiental as
vias existentes e propostas pelo plano.

Junto aos eixos ambientais estdo também os vetores
existentes de transporte, que orientam o projeto. O eixo
norte-sul, conformado pelas Avenidas Tiradentes-San-
tos Dumont e Cruzeiro do Sul, estrutura as principais
conexoes entre as duas margens do Rio Tieté através
das pontes das Bandeiras e Cruzeiro do Sul: o eixo
concentra principais fluxos de transporte ptblico e de
automoveis entre a zona norte e centro, além de pro-
porcionar deslocamentos de bicicleta e a pé, e apresen-
ta enorme potencial para reetruturacio do territério.

A Avenida Tiradentes destaca-se como eixo histérico
e cultural, tanto no contexto do Arco Tieté quanto na
escala da metrépole: este eixo revela um enorme poten-
cial turistico e cultural que pode ser engatilhado pela
transformacao de dreas publicas subutilizadas que o
interceptam e através da requalificacdo vidria, que
garanta a qualidade e seguranca de deslocamentos a
pé e de bicicleta.

A proposta tira partido também da instalacdo de nova
infraestrutura de mobilidade: os Apoios Urbanos. O
desenvolvimento desta centralidade devera ser viabi-
lizado através de uma proposta de transformacgio do
uso e ocupagao do solo urbano com o aproveitamento
de terras publicas e privadas a fim de estabelecer o
equilibrio de atividades urbanas e diversidade popu-
lacional. A AIU Centralidade da Metrépole deve con-
ter qualidades que articulem ambas as margens do Rio
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Tieté e promovam novos modelos de urbanizacédo e de
desenho da paisagem urbana, o que permite resignifi-
car arelacdo da cidade com o rio, além da promocéo do
desenvolvimento urbano no sentido de superar os dese-
quilibrios entre moradia e emprego nesse territério.

A intencdo de tirar partido dos eixos de mobilidade se
manifesta através de parametros urbanisticos propos-
tos: as Areas de Transformacio, com maiores coeficien-
te de aproveitamento e menores restricdes de gabarito,
se estendem ao longo do Apoio Sul, Avenida Tiradentes
e Avenida Cruzeiro do Sul, incorporando as areas de
ZEM colocadas LPUOS.

Destacam-se também na AIU Centralidade da Metrépo-
le as agOes relativas a melhoria da circulacdo de bens
e pessoas: o territério apresenta-se como o centro da
dicotomia entre intensidade de fluxos metropolitanos
e a desconexdo local, protagonizada pela presenca de
grandes glebas e pela falta de conexdes transversais
aos eixos norte-sul. A implantacao dos Apoios Urba-
nos serd, entdo, complementada por melhoramentos
vidrios que conectardo estes novos corredores a linha
01 do Metrd e aos eixos norte-sul. Estas melhorias se
dardo através da requalificacio de avenidas e criagido
de novas passagens transversais ao rio e com a requa-
lificacdo da Avenida do Estado e dos eixos formados
pelas avenidas Tiradentes e Cruzeiro do Sul. Na por¢do
norte, as conexdes propostas visam articular o comple-
xo Anhembi e Campo de Marte, dando acessibilidade a
partir da estacéo de metrd e Terminal Rodovidrio Tieté.
Soma-se a isso a proposta de implantacéo de acessibi-
lidade junto aos grandes lotes localizados ao longo do
cérrego do Carandiru, viabilizando a abertura de vias
complementares, que incrementardo a mobilidade ente
os bairros da Vila Guilherme e Santana. Da mesma for-
ma, o parcelamento de lotes publicos e os incentivos
a parcelamento de lotes privados - como no complexo
Center Norte - garantirdo a abertura de novas vias que
valorizardo a microacessibilidade destes locais, enco-
rajando deslocamentos ndo motorizados e o uso das
estacOes de metro Arménia e Tieté.

Como ja exposto, a AIU Centralidade da Metrépole
abraca grandes terrenos publicos subutilizados que
apresentam enorme potencial de transformacéo. Esta
promessa baseia-se, em grande parte, no parcelamento
e melhor destinacdo de terras municipais localizadas
proximos ao Parque da Juventude, nas atuais areas da
Sabesp e Detran e no Canindé. A identificacdo destes
terrenos serviu como base para defini¢do dos Projetos
Estratégicos, que trazem pardmetros especificos para
parcelamento e uso do solo. Grande parte da producgédo
habitacional (HIS e Habitacdo de Mercado Popular -
HMP) no territério sera viabilizada a partir da implan-
tacdo destes projetos e a exigéncia de areas verdes e
usos institucionais irdo qualificar a moradia dos mora-
dores da Centralidade da Metrépole.
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CENTRALIDADE DA METROPOLE

PARQUE LINEAR TAMANDUATEI

A proposta visa transformar a paisagem arida que
caracteriza hoje o entorno do Rio Tamanduatei: cal-
cadas estreitas, que criam situacao de desconforto e
inseguranca ao aproximar o pedestre do intenso flu-
xo de veiculos da Avenida do Estado; escassez de are-
as sombreadas e areas verdes que garantam repiro
dos usuarios do entorno; falta de conexdes entre suas
margens, afastando o bairro da Luz do Bom Reti-
ro e Pari e restringindo suas dindmicas; edificacGes
vazias, degradadas e lotes subutilizados, que eviden-
ciam a falta de interesse da populagio por aquele lugar.
E por ultimo, uma paisagem que denota o descaso em
relagdo ao Rio Tamanduatei e sua func¢do no desenho
e na histdria da cidade.
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PARQUE LINEAR CARANDIRU

A proposta para a Centralidade inclui a implantagdo de
um parque linear ao longo do cérrego do Carandiru.
Esta area verde ird incorporar terrenos privados proxi-
mos a Marginal Tieté, a Praga Mashiach Now e parte de
terreno municipal com acesso pela Avenida Zaki Nar-
chi, alvo de Projeto Estratégico, fazendo a integracao
com o Parque da Juventude. Assim, proporcionara uma
entrada para o parque existente, ampliando o seu aces-
so para os moradores dos conjuntos habitacionais da
Avenida Zaki Narchi e para a populagdo futura da Vila
Guilherme. Além disso, uma nova travessia de pedes-
tres e ciclistas garantira a conexdo deste sistema de
areas publicas com a margem sul do Rio Tieté, proxi-
mo ao Estadio da Portuguesa, fazendo a conexdo com
o Apoio Urbano Sul.

Assim, o projeto garante uma nova frente ao rio a par-
tir, inicialmente, da leitura da rede hidrica e da vontade
de constituir uma Area de Proteciio Permanente - APP
que o valorize na paisagem. Areas verdes sio criadas
em ambas as margens, paralelas a Avenida do Estado,
criando uma nova frente para os lotes. Uma via local,
de baixa velocidade e com desenho que valorize a expe-
riéncia do transeunte, gera acesso a estes lotes e agre-
ga valor ao térreo, que recebe incentivos ao uso misto,
garantindo o dinamismo e vitalidade deste novo par-
que. O viario local proposto se conecta ao viario exis-
tente, amarrando os deslocamentos dentro dos bairros.
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Uma nova travessia de pedestres e ciclistas conecta as
margens do rio, ligando a Rua Dr. Rodrigo de Barros a
Rua Tibiric4, reduzindo assim o deslocamento de quem
vaia pé. O parque também se integra a Praca Arménia
e a estacdo de metro, ajudando a configurar um siste-
ma de parques e espagos livres acessiveis a populacgéo.

Os pardmetros de ocupacéo tiram partido deste rede-
senho dos espagos publicos e permitem, por um lado,
o adensamento construtivo e populacional através de
maiores coeficientes de aproveitamento e gabaritos,
e, por outro, valorizam a presenca das vilas operarias
existentes e sua reinsercdo na paisagem.

1. Valorizacao da frente
do Rio Tamanduatei

AR

2.Criagao de alamedas
3.Calgada Especial
4 Eixo estratégico

5.Area de Transformacéo (T2)

CENTRALIDADE DA METROPOLE

PARQUE DA FOZ DO RIO TAMANDUATEI

A Centralidade da Metrépole tem como grande objeti-
vo transformar areas subutilizadas localizadas na var-
zea do Rio Tieté. Uma das manifestacdes desta trans-
formacdo intensa do territério é a conformacéo de um
parque a foz do Rio Tamanduatei, e a criagdo de uma
nova frente para o Rio Tieté através da articulagdo de
equipamentos existentes e lotes ptiblicos que seréo des-
tinados a areas recreativas. A articulacéo entre calca-
das amplas, pragas, parques e recuos especiais de lotes
privados pretende constituir um sistema que valorize
as margens dos rios e recuperar o papel ambiental da
varzea e aidentidade local ligada aos clubes esportivos.

O novo parque ird incorporar a area do o atual Parque
Esportivo Tieté, incrementando sua extensdo ao longo

dos terrenos hoje utilizados pela Sabesp e pela Faculda-
de Zumbi dos Palmares. Estes usos devem ser remane-
jados para novos lotes, de preferéncia localizados nas
proximidades, dentro do perimetro da Centralidade.
Com desativa¢do da atual alga de acesso que conecta a
Av. do Estado a Avenida Presidente Castelo Branco, o
parque ainda ganha drea sob a Ponte Estaiada Governa-
dor Orestes Quércia, hoje sem uso, e se aproxima ao Rio
Tamanduatei, criando uma oportunidade de contato.

O parque ganhara uma frente para o Apoio Urbano Sul,
que garantird acesso da populacéo a esta drea recreati-
va através de uma parada do futuro corredor de 6nibus,
localizada junto a nova entrada do parque. Atraves-
sando o apoio, 0 parque conecta-se a Praca das Aguas,

criada com o intuito de preservar e dar valor ao patri-
monio existente, recuperando a histéria da primeira
estacdo elevatdria de esgotos da cidade, local antiga-
mente conhecido como “Espaco das Aguas”.

Por meio de trés novas passarelas para pedestres e
ciclistas o Parque da Foz se integra a um sistema de
areas verdes e equipamentos publicos caracterizado
pela presenca de um parque linear, a margem esquer-
da do Rio Tamanduatei e sua conexdo com o conjunto
Parque do Gato, Campo de Beisebol, Parque de Esportes
Radicais e novas areas de lazer que serdo criadas em
terrenos publicos, costurando toda a frente da Margi-
nal Tieté até alcancar o edificio do Senai e a CEI Wil-
son José Abdalla.

1.Criacao do Parque da Foz

2.Valorizacdo do

patrimoénio
3.Calcada Especial
4.Eixo estratégico
5.Projeto estratégico

6.Valorizacdo da frente
do Rio Tamanduatei

7. Novas travessias

8. Apoio Urbano Sul

1.Requalificacdo de

conjuntos existentes
2.Abertura de novo viario

3.Criagéo do Parque Linear

de interesse social

4.Novas unidades de habitacdo



AREA DE INTERVENCAO URBANA

POPULACAO DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA NOVOS EMPREENDIMENTOS
Estimada a partir de dados do IBGE 2010 Estimada a partir de dados do IBGE 2010 EMERASF 2010-2013
16.200 habitantes

g O perimetro da Lapa é caracterizado pela baixa den-
S 08 pOmBeRc o AT 200 sidade populacional (33 hab/ha) e pela presenca da
C atividade industrial em transformacéo na diregéo do
uso residencial vertical. A Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagio do Solo - LPUOS, Lei n° 16.402/2016 instituiu

em seu interior Zonas de Estruturagdo Metropolitana

150

n
= ; ! - ZEM, Zonas Mistas - ZM e Zonas Especiais de Interes-
EHA ol ' — se Social - ZEIS, com o intuito de aumentar a oferta de

moradia e empregos na regido. A presenca do corredor

! E =Ry ; de 6nibus Pirituba/Lapa/Centro e de diversas estagdes
| . I = n i A de trem existentes e planejadas apontam para a neces-
200 habiha 65 habjha 33 habiha y sidade de se otimizar a infraestrutura existente aden-

SANTA CECILIA  ACT LAPA sando o territério.

Os diversos pontos de alagamento, em funcédo da retifi-
cacgdo do Rio Tietg, e os baixo indice de espagos verdes
por hectare levaram ao desenvolvimento de estraté-
gias de implantacéo de espacos publicos que cumprem
funcdes ambientais importantes, tais como absorver
as dguas pluviais e promover a conexdo ecoldgica entre
diferentes pontos do territorio.

CARTAS DO MAPA TOPOGRAFICO DO
RELACAO EMPREGO / MUNICIPIO DE SAO PAULO (SARA - 1930)
POPULACAO
RALS a IBGE

Empregos
por habitante

— Lapa

EMPREGOS POR SETOR

RAIS 2012 O projeto urbanistico estruturou-se a partir de eixos de

Total de 51.050 empregos formais ligacdo norte-sul que cruzam o Rio Tieté, promovendo
9% do ACT a conexdo entre a ferrovia, o corredor de 6nibus, o Rio
Tieté e seus bairros ao norte. A melhoria na mobilidade
desses eixos, priorizando o deslocamento nao motori-
zado, dara condigdes para emergéncia de novas frentes
urbanas em cujas areas lindeiras serd induzido o desen-

RELACAO EQUIPAMENTOS / POPULACAD volvimento da atividade imobilidria de uso misto com

alta densidade e fachada ativa.
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Entre a Av. Ermano Marchetti e o Rio Tieté encontra-se

uma area caracterizada pela presenca de industrias de
diferentes portes, vinculadas principalmente ao ramo
da confeccdo. No entanto, a presenca de diversos gal-
pdesinativos e o surgimento de novos empreendimen-
tos residenciais verticais nos ultimos anos aponta que a
area vem sofrendo transformacgdes em seu uso. A pro-
ximidade do corredor de 6nibus da Av. Ermano Mar-
chetti, cujas quadras lindeiras se definem como ZEM
segundo a LPUOS, também indica o desejo de adensa-
mento populacional e construtivo para a drea. A estru-
tura fundidria é regular e adequada a esta transforma-
¢do vigente, com excegdo das quadras junto a Ponte
do Piqueri, onde a configuragio dos lotes se apresenta
desordenada e pouco adequada a urbanizagdo. Nessas
quadras se encontram também dreas publicas resul-
tantes da retificacdo do Tieté, abrigando o Clube Des-
portivo Municipal Bento Bicudo e uma ZEIS.

Entre a Av. Ermano Marchetti e a Ferrovia encontra-se
o bairro histérico da Lapa de Baixo, caracterizado pelo
uso residencial horizontal, com algumas construcoes
origindrias do inicio do século XX. A area apresenta
um sistema fundidrio de pequenas dimensdes e uso
comercial popular, e sua populacgdo residente susten-
ta forte sentido de pertencimento ao bairro. A leste da
Lapa de Baixo encontra-se a industria de vidros Saint
Gobain (antiga Vidraria Santa Marina), estabelecida na
area em fins do século XIX, em cujo interior existem
edificios e chaminés tombadas pelo Conselho Munici-
pal de Preservagéo do Patrimoénio Historico, Cultural e
Ambiental da Cidade de Sdo Paulo - CONPRESP.

A sul da ferrovia, a Rua Guaicurus contempla impor-
tantes equipamentos ptblicos de porte regional: Poupa-
tempo, Terminal Rodovidrio, Mercado da Lapa, Subpre-
feitura da Lapa, Tendal da Lapa e antiga Estagdo Cién-
cia, sendo os quatro ultimos edificios tombados pelo
CONPRESP. No entanto, a existéncia de diversos gal-
poes degradados ao longo da via deteriora a paisagem,
mas ao mesmo tempo oferece uma oportunidade para
novos usos residenciais e de servigos se instalarem na
area, uma vez que se trata de um importante corre-
dor de 6nibus com proximidade a diversas estaces da
Companhia Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM.

A arealocalizada a norte do Rio Tieté se expande até a
Rua da Balsa, sendo caracterizada pela presenca desta-
cada da grafica da Editora Abril. Trata-se de uma Zona
de Desenvolvimento Econémico - ZDE 2 que apresenta
grandes quadras e pouca permeabilidade.

A area oeste do perimetro é caracterizada por uma
estrutura fundidria de grandes dimensdes. Atualmente
o setor estd em forte processo de transformacao pela
implantagdo de torres residenciais junto a Av. Raimun-
do Pereira Magalhdes. A implantacdao de uma nova pon-

te sobre o Rio Tieté, nesta mesma via, potencializara a
acessibilidade do setor.



LAPA
EIXOS TEMATICOS

Aslinhas 7 e 8 da CPTM e o corredor de 6nibus da
Av. Ermano Marchetti trazem ao perimetro diversas
opcoes de mobilidade. A futura linha 6 do Metrd, ja
em construgio, correrd sob a Rua Santa Marina, no
extremo leste do perimetro. Em uma de suas estacdes,
proxima a fabrica de vidro Saint Gobain, esta previs-
ta integracfio a estacdio Agua Branca da CPTM como
também a chegada dos Trens Regionais. No entanto,
hoje, ndo hd integracdo intermodal entre o corredor
existente e a ferrovia e poucos sdo os pontos de trans-
posicdo do Rio Tieté e dalinha férrea, alguns inclusive
sem acessibilidade.

Em que pese a grande oferta de transporte, o perime-
tro é caracterizado pela baixa densidade populacional,
como resultado direto do uso do solo predominante-
mente industrial. Os lotes apresentam, em sua grande
maioria, baixos coeficientes de aproveitamento e mui-
tos, ociosidade. H4, ainda, forte presenca de grandes
lotes e glebas a serem parceladas, associados ao uso
industrial ou subutilizados.

Em busca de equilibrar a oferta de transporte piblico
e o adensamento populacional e construtivo, a LPU-
0OS de 2016 trouxe areas de ZEM, ZM e ZEIS, com o
intuito de aumentar a oferta de moradia e trabalho e a

diversidade de renda na regido. Além dessas oportuni-
dades de adensamento, diversos sdo os terrenos publi-
cos municipais nos antigos meandros do Rio Tieté e ao
longo da Rua Guaicurus, o que facilita a implantagéo
de equipamentos publicos e dreas verdes no perimetro,
dando suporte e qualidade a transformacéo.

No que se refere aos problemas ambientais, o fato de
estar em uma area de varzea do Rio Tieté faz com quase
todo o perimetro da AIU da Lapa, com excecdo da orla
ferroviaria, seja classificado como integrante da plani-
cie aluvial do Rio Tieté, apresentando areas suscetiveis
a enchentes e alagamentos, principalmente ao longo

TRANSPORTE PUBLICO
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dos corregos tamponados do Tiburtino e Curtume e
junto a Av. Ermano Marchetti. Os antigos meandros
do Rio Tieté também se encontram em cotas baixas e
apresentam suscetibilidade a alagamentos. A leitura
da configuracédo hidrica original da area traz subsidios
para a definicéo de pardmetros urbanisticos e estraté-
gias para criacdo de futuras areas verdes para suprir
a demanda exigida pelo adensamento populacional e
construtivo previsto para o perimetro.

Alocalizacdo das pracas e parques também deve miti-
gar a presenca de ilhas de calor, localizadas nas are-
as de baixa porcentagem de cobertura vegetal e altas
taxas de ocupacdo do solo por galpdes industriais, o

que pode ser observado nas quadras entre a ferrovia e
a Marginal Tieté.

No que tange a oferta de equipamentos publicos, obser-
va-se uma concentracio a sul da ferrovia, principal-
mente ao longo da Rua Guaicurus. Ja a norte da linha
férrea é muito baixa a presenca de equipamentos, pro-
blema que se agrava pela escassez de transposi¢des da
linha férrea, o que aumenta as distancias percorridas
para se acessar um equipamento. O adensamento pre-
visto para o perimetro deve contemplar, portanto, a
implantacdo de novos equipamentos sociais e a otimi-
zagdo de seus acessos.
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ACOES DO SETOR

Destamponamento

01.a.01

Pisos drenantes

02b.01  02b.02 02b.03

Praca seca rebaixada

03.a.01

Pracas de absorgédo

03b.01  03b.02 03b.03 03b.04 03Db.05

Parques lineares

04.a.01

Outros parques

04b.01  04.b.02

Requalificacédo de pragas existentes
05.a.01 05.a.02 05.a.03 05.a.04

Oriunda de destinagdo obrigatdria

05.b.01

Outras pragas

05e01 05e02 05e03 05e04 05e05 05e06
05e09 05.e.10 05.el1 05e12 05e13 05.e.14
05.e.17

Alamedas

06.a.01 06.a02 06.a03 06a04 06a05 06.a.06
06.2.09 06.al10 06.all 06.a.12

Bulevares
06b.01 06b.02 06b.03 06b.04

Abertura de novo viario

07.a.01 07a.02  07.a.03 07.a2.04  07a.05  07.a.06
07.a.09  07a.10 07.a.11 07.a.12 07.a.13 07.a.14
07.a.17 07.a.18 07.a.19 07.a.20

Alargamento de viario
07b.01 07b.02 07b.03 07b.04 07b.05 07.b.06
07b.09 07b.10 07b.11

Requalificacéo de viario existente
07.c.01 08.2.01 08.a.02 08.a.03 08.a.04 08.a.05
08.2.08 08a.09 08.a.10 08.a.11 08.a.12

Ciclopassarelas sobre a ferrovia
09.a.01 09.a.02

Ciclopassarelas sob a ferrovia

09.b.01

Ciclopassarelas sobre rios ou cérregos
09.c.01 09.c.02

Remanejamento de linha de alta tensiao
10.a.01

Infovia

10.b.01 10.b.02

Equipamentos em terrenos publicos subutilizados

11.a.01

1itos em galpdes exi e de valor histérico

quip

11.b.01 11.b.02

Novos equipamentos

11.c.01 11.c.02 11.c.03 11.c.04

05.e.07
05e.15

06.a.07

07.a.07

07.a.15

07.b.07

08.2.06

05.e.08
05.e.16

06.2.08

07.a.08

07.a.16

07b.08

08.a.07

ATU LAPA




LAPA

PROJETO

PARAMETROS URBANISTICOS

Partindo das diretrizes do Plano Diretor Estratégico

AREAS VERDES

=31 Lapa (PDE) para recuperacdo, preservagdo e protecdo de 5. . e I £ lapa
, N . . , . . . A e . . = — Perimetro Expandido - ACT
Em sintese, a presenca de trés elementos que hoje se TRANSFORMACAO imdveis relacionados ao patrimoénio industrial e fer- OUCAB - Lei n® 15.893 - 2013
- T] mm T2 mm T3 T4 Limite do Municipio

configuram como barreiras a continuidade do tecido

QUALIFICACAO

roviario foram definidas duas estratégias. Entre a Rua

ad|

Estacdes CPTM existentes
Estacdes Metrd existentes

urbano marca o carater da Lapa, sdo eles: a Marginal = Q1 Q2 Q3 Guaicurus e a ferrovia foi delimitado o perimetro do Estacdes Metrd em projeto
. A . . . . . . . == Ferrovia
Tieté, a Av. Ermano Marchetti e a ferrovia. No entanto, PRESERVAGAO Parque Guaicurus, com o objetivo de integrar os equi- Bulevar proposto
=m P1 P2 Alameda proposta

tais eixos de dificil transposi¢do podem se transformar
em novas frentes urbanas a medida que se qualificam
suas respectivas orlas e suas vias publicas transversais.

O projeto urbanistico se estrutura a partir de dois Eixos
Estratégicos norte-sul que cruzam o Rio Tieté, localiza-
dos ao longo dos cérregos hoje tamponados do Curtume
(Rua Antonio Ibrahim) e Tiburtino (Av. José Maria de

Calgada Especial [
Calgada Especial IT
Calgacada Especial IIT
Calgada Especial IV
Faixa Non Aedificandi
Recuo Torre - 5m

Eixo Estratégico

Eixo Estr. com Faixa de Ind.
Eixo Estr. com Faixa de Ind. Il
Eixo Estr. com Faixa de Ind. Va

Perimetro Expandido - ACT
Limite do Municipio

pamentos existentes, muitos deles tombados e associa-
dos a industrializacgo do inicio do século XX, e implan-
tar novas areas verdes e transposices em seus espacos
livres, de modo a construir uma nova orla ferroviaria
integrada ao tecido urbano. Na mesma direcéo, foi deli-
mitado o perimetro de Preservacido da Meméria Fabril
da Lapa de Baixo, dentro do qual o remembramento e
a verticalizacdo foram coibidos de forma a preservar

Faria). O alargamento vidrio desses eixos, o destam- EstacSes CPTM existentes . . . .
. Estagbdes Metrd existentes as caracteristicas culturais e morrologicas do bairro.
. ~ terist It folog dob
ponamento do Cérrego do Curtume e a revalorizagdo Estagbes Metro em projeto Esté st et d v )
. . . ~ - Ferrovia std previsto para esse perimetro o desenvolvimento
da praca central do eixo do Tiburtino, dardo condicdes aicuru Parques, pragas e canteiros P P ,p . L
.. . . = Clubes de um programa especifico de incentivo a reforma de
para a criagdo de amplos passeios, parques lineares e == Hidrografia

pragas associadas ao sistema de drenagem urbana, em

- o -
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Vias com Passeios ou

seus imoveis. Bem ao centro do bairro foi definida uma

T U g e

Parques, pragas e
canteiros existentes
Parques, pragas e
canteiros propostos
Hidrografia
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cujas areas lindeiras sera induzido o desenvolvimento . ] | U .
daJatividade imobilidria de uso misto com alta densi- Baixo (Bezerra Pinheiro) em substituicdo ao existente
dad fachada ativa. O prol to d . PLANO AMBIENTAL localizado na Av. Ermano Marchetti. MELHORAMENTOS VIARIOS
ade e a fachada ativa. O prolongamento desses eixos i _ - . )
. PPN . e L = * masans SRS, o 1 — Lapa \ . A e e g — Lapa
deve transpor o Rio Tieté e a ferrovia, conectando os '-‘T'q'. i s 3 e, Comp. Ambiental de Encosta No que se refere a Zona de Desenvolvimento Econdmi- — Alinhamentos Propostos
1 R daBa\sa Comp. Ambiental de Varzea - ACT PIU

Bairros da Lapa e Freguesia do O.

Assim como os Eixos Estratégicos do Curtume e Tibur-
tino, outras vias publicas no sentido norte-sul serdo
requalificadas de modo a promover longos eixos de
desenvolvimento urbano e maior conexdo entre a orla
ferroviaria e o Rio Tieté. Tratam-se dos Eixos de Quali-
ficacdo, sdo eles: Rua Santa Marina, uma alameda que
parte desde a estaciio Agua Branca da CPTM, passa pela
futura estacdo Santa Marina da Linha 6 do Metr6 e che-
ga a orla fluvial em meio a um novo parque proposto
de frente para o Rio Tieté, equipado com dispositivos
de absorcdo das aguas pluviais; ruas Emilio Goeldi e
Cenno Sbrighi, que juntas formam uma alameda que
se integra com as pragas existentes a serem requalifi-
cadas junto a TV Cultura e também alcancam o futu-
ro parque de frente ao Rio Tieté; ruas Eng. Aubertin e
Ricardo Cavatton, que formam outra alameda de liga-
cdo entre as orlas ferrovidria e fluvial, passando pela
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coII, definida pela LPUOS de 2016, foi previsto o incre-
mento de seus pardmetros urbanos nas areas lindei-
ras aos eixos estratégicos, com o objetivo de induzir a
modernizacdo dos usos produtivos atuais. Além disso,
diversas pracas foram definidas de forma a romper as
grandes quadras, promover areas de lazer para os tra-
balhadores da regido e melhorar a conexao entre a Rua
da Balsa e a Marginal Tieté.

Em funcéo da presenca de areas publicas subutilizadas,
dois Projetos Estratégicos foram definidos para a AIU
Lapa. O Projeto Estratégico da Rua da Balsa abrange
um lote publico onde se definiram estratégias para a
implantagdo de uma praca associada a um equipamen-
to publico, ambos criando uma nova frente para o Rio
Tieté. Previu-se também um novo alinhamento viario
que abre espaco para a implantacdo do acesso a passa-
rela do Eixo do Curtume, viabilizando a ligacdo entre
os bairros da Lapa e Freguesia do O.
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praca existente e ampliada Sebastido Jaime Pinto, junto = Lapa . L. .

\ . . O Projeto Estratégico Bento Bicudo, por sua vez, tem

a Av. Ermano Marchetti, e por um importante parque IEE ZEIS 1 - LUOS - Lei n16.402-2016 L. . . . N
. . N . . e ZEIS 2 - LUOS - Lei n® 16.402-2016 por objetivo a reorganizacdo fundidria associada a

projetado para cumprir funcdes ambientais de drena- == ZEIS 3 - LUOS - Lei n® 16.402-2016

implantacdo de projetos de reconhecido interesse
publico. Tal instrumento foi definido devido ao siste-
ma fundidrio atual apresentar grande irregularidade,
sendo preciso um reajuste fundidrio para torné-lo ade-

gem no interior do Projeto Estratégico Bento Bicudo; a
oeste do patio ferroviario da Lapa, o prolongamento da
Rua Jorge Nunes Kehdi para norte e para sul cria um

BASE HABISP 2016
Perimetro de favela
Perimetro de favela dentro
do perimetro OUCAB
Perimetro de Nucleo

0o

percurso que se estende desde a Rua Fortunato Ferraz
(alargada) até o Rio Tieté, onde se implantard uma pra-
¢ajunto a ZEIS.

1 Perimetro de ZEIS atingido por
melhoramentos publicos

= Alinhamentos viarios
propostos - ACT PIU
Alinhamentos viarios vigentes

quado ao desenvolvimento urbano. Como resultado do
processo, serdo implantados um novo parque e o novo
Centro Desportivo Municipal - CDM Bento Bicudo, além
de novas unidades habitacionais de interesse social a
ocupar uma 4rea de, no minimo, 15.000m?>

=== Perimetro Expandido - ACT
mm OUCAB - Lein® 15.893 - 2013
OUCAB - Perimetro de Integracédo

Asvias publicas das orlas ferrovidria (ruas John Harri-
son e William Speers) e fluvial (Marginal Tieté) também
. Limite do Municipio
foram definidas como alamedas e bulevares, passando Estagdes CPTM existentes
Estacéo Metro existentes
Estagdo Metrd em projeto
Ferrovia

Parques, pragas e
canteiros existentes
Parques, pracas e
canteiros propostos

WSS Hidrografia

.e,ﬁ,l

a adquirir caracteristicas ambientais e de mobilidade
capazes de receber o adensamento construtivo e popu-
lacional desejado e tornando-se novas frentes urbanas.

Rua Guaicurus
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LAPA

PARQUE GUAICURUS

O Plano do Arco Tieté objetiva valorizar e requalificar
os equipamentos localizados em seu interior. A Rua
Guaicurus, localizada junto a ferrovia, abriga diversos
deles: Poupatempo, Terminal Rodovidrio, Mercado da
Lapa, Subprefeitura da Lapa, Tendal da Lapa e a antiga
Estacdo Ciéncia. A estratégia é integrar esses equipa-
mentos numa unidade, denominada Parque Guaicurus,
de modo que tais edificios e seus respectivos espacos

EIXO DO CURTUME

O eixo do Curtume se caracteriza como o principal
Eixo Estratégico do projeto, conectando o os diversos
equipamentos e estagOes de trem da Rua Guaicurus, na
Lapa, a centralidade comercial e cultural histérica da
Freguesia do O, representada pela Igreja Matriz Nossa
Senhora do O. Ao longo do seu percurso, o eixo realiza
atransposicdo da ferrovia, requalifica os passeios do
Bairro da Lapa de Baixo por meio da implantagdo de
uma alameda, cria um novo eixo de desenvolvimento
urbano de alta densidade construtiva e populacional
entre a Av. Ermano Marchetti (Apoio Sul) e a Margi-
nal Tieté, transpde o Rio Tieté por meio de uma nova
ciclopassarela, atravessa e incrementa os pardmetros
urbanos da ZDE, cruza-se com o apoio urbano norte,
chegando, por fim, a colina da Igreja Matriz Senhora
do 0, vencendo o desnivel por meio de um grande equi-
pamento previsto para a area.

72

livres construam uma nova orla ferrovidria, pedestria-
nizada e valorizada. As diretrizes especificas para se
atingir este objetivo sdo: garantir a prote¢do das visuais
dos edificios histdricos, definindo pardmetros urbanis-
ticos para a transformacéo dos lotes do entorno (recuo
frontal minimo de 5m para os empreendimentos com
altura superior a 10m com frente para a Rua Guaicu-
rus); integrar os espagos livres de cada equipamento,

PSSR
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-
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qualificando suas pracas e conectando-as aos passeios;
aumentar a arborizac¢do; reformar as transposicoes
existentes da ferrovia; e implantar novas ciclopassa-
relas e passagens subterraneas, integrado-as aos equi-
pamentos existentes e propostos, como a futura esta-
¢do dos Trens Regionais, e aos novos espacgos publicos.

1.Novas pragas

2.Melhoria dos passeios

3.Integragédo dos
bens tombados

4.Novo bulevar

5.Fachada ativa

i

LAPA

PARQUE MEMORIA FABRIL

O Plano do Arco Tieté busca preservar as caracteristi-
cas morfoldgicas e fundidrias do bairro da Lapa de Bai-
%0, tendo em vista sua importédncia para a histéria da
cidade, vinculada a industrializacdo do inicio do século
XX. Para isso, foi definido o Perimetro de Preservacédo
da Memboria Fabril, para o qual existem parametros

urbanisticos que coibem a verticalizagdo, respeitan-
do a paisagem marcada pelo uso residencial horizon-
tal. Além disso, aplicam-se no perimetro as seguintes

R
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diretrizes: implantar programa de incentivo a reno-
vacdo dos iméveis; implantar alamedas que cruzam o
bairro, ampliando e arborizando os passeios, sem desa-
propriacéo dos lotes lindeiros; potencializar as areas
comerciais existentes e promover a continuidade dos
eixos comerciais a sul da ferrovia (rua 12 de Outubro,
por exemplo); melhorar a conectividade entre ambos os
lados da ferrovia, pela reforma das passagens subterra-
neas existentes; melhorar a acessibilidade as estacGes

da CPTM; e implantar trés novos equipamentos, um no
antigo galpdo industrial da Metalturgica Ferreira Mar-
tins (Rua William Speers), outro préximo a passagem
subterrianea proposta para a R. Jodo da Rocha Ferreira
e aimplantacao do novo Centro Desportivo Municipal
da Lapa de Baixo, localizado na area central do bairro
(entre as ruas Félix Guilhem, Tenente Landy, Moxei e
Belchior Carneiro).

1. Novo equipamento

na antiga metarlurgia
Martins Ferreira

2.Relocacdo e modernizagdo
do CDM Lapa de Baixo

3.Requalificagao do entorno
do Mercado da Lapa

4.Novas transposi¢cdes

e alamedas

5.Novo equipamento

1. Eixo Estratégico

2.Nova alameda
3.Valorizagdo da paisagem
4. Area de Transformacao

5.Praca existente

a requalificar
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POPULAGCAO

Estimada a partir de dados do [BGE 2010

97.000 habitantes

28% da populacio do ACT

APOIOS URBANGS
RELACAO EMPREGO /
POPULACAO
RAIS 8 IBGE
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AREA DE INTERVENCAO URBANA

A Area de Intervencio Urbana Apoios Urbanos - AIU
Apoios Urbanos é uma parte do territério do Arco Tieté,
demarcada ao longo dos sistemas viarios e corredores
de transporte publico projetados Apoio Urbano Norte e
Apoio Urbano Sul, ambos previstos pelo Plano Diretor
Estratégico - PDE do Municipio de Sdo Paulo.

Corresponde auma drea de mais de 1.300 hectares (24%
do territério do Arco Tieté), onde residem quase 97 mil
habitantes (quase 28% da populacio do Arco Tieté). A
densidade demogréfica na AIU Apoios Urbanos, da
ordem de 74 habitantes por hectare, é maior do que
a média do Arco Tieté, mas ainda assim menor que a
média do Municipio, e bem abaixo da potencialidade de
ocupacdo em uma area que serd dotada de importante
infraestrutura de transporte publico coletivo.

A area contém mais de 86 mil empregos (15% do total
de empregos do Arco Tieté). Isso significa uma rela-
cdo de 0,9 empregos por habitante, valor bastante aci-
ma da média da Regido Metropolitana de Sdo Paulo -
RMSP, o que caracteriza a AIU Apoios Urbanos como
uma regido ja dotada de importante atividade econd-
mica, atividade essa que devera ser mantida e amplia-
da. Esses empregos estdo predominantemente no setor
de servigos (mais de 44 mil empregos) e no comércio
(quase 21 mil empregos), seguidos pelo setor industrial
(mais de 16 mil empregos) e pela construcao civil (qua-
se 5 mil empregos).

A ATU Apoios Urbanos conta com mais de um milhao de
metros quadrados de drea verde (quase 27% da quanti-
dade de areas verdes do Arco Tieté), resultando em uma
taxa de mais de 10 metros quadrados de area verde por
habitante. Entretanto 59% desta drea verde encontra-se
concentrada em parques.

Possui 82 equipamentos de educagdo, resultando em
uma taxa de um equipamento de educacio para cada
1.182 habitantes ou um equipamento de educagao a
cada 16 hectares do territério. Possui 30 equipamentos
de satde, resultando em uma taxa de um equipamento
de saude para cada 3.230 habitantes ou um equipamen-
to de satide a cada 44 hectares do territério.

A atividade imobilidria pode ser medida pela quantida-
de de langamentos na regido: entre 2010 e 2013, foram
lancadas 2.788 unidades no territério da AIU Apoios
Urbanos, totalizando 329.886 metros quadrados cons-
truidos, a um preco médio de R$ 1.700,00 por metro
quadrado.
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APOIOS URBANOS

EIXOS TEMATICOS

A AIU Apoios Urbanos abrange parte dos distritos
S0 Domingos, Pirituba, Freguesia do O, Lim&o, Casa
Verde, Santana, Vila Guilherme, Vila Maria, Tatuapé,
Belém, Pari, Bom Retiro e Santa Cecilia.

Seu territério atravessa varias bacias hidrograficas na
margem direita do Rio Tieté como Coérrego Fiat Lux,
Cérrego Pirituba, Ribeirdio Verde, Cérrego Agua de
Pedra, Corrego Cabucu de Baixo, Cérrego Mandaqui,
Cérrego Tenente Rocha, Cérrego Carandiru, Cérrego

Freguesia do O
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Apereiba, Cérrego da Divisa; e na margem esquerda
do Rio os cérregos Tatuapé, Anhanguera e Pacaembu.
Apresenta algumas dreas de inundacéo (nas bacias
Cabucu de Baixo, Apereiba e Anhanguera) e por pon-
tos de alagamento isolados.

Existem na AIU Apoios Urbanos equipamentos publi-
cos e privados de saide como a AME Maria Zélia e o
Hospital Maternidade Leonor Mendes de Barros, equi-
pamentos de educacdo como a ETEC Albert Einstein,
a ETEC das Artes e a ETEC Parque Belém, o Centro
Universitario Anhanguera, Campi Pirituba e Marte,
a PUC-SP Campus Santana e a Faculdade Cantareira,

Biblioteca
Adelpha

¥
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equipamentos de assisténcia social como o Centro
Social Nossa Senhora da Penha, a Legido da Boa Von-
tade, o Centro de Referéncia Especializado de Assistén-
cia Social para Populacdo em Situagdo de Rua - Centro
POP - Santana, equipamentos esportivos como a Asso-
ciagdo Desportiva Policia Militar - ADPM e centros des-
portivos municipais, e equipamentos culturais como o
Sitio Morrinhos, a Fabrica de Cultura Parque Belém, a
Biblioteca Adelpha Figueiredo e a Biblioteca Sdo Paulo.
Sua distribuicdo no territério, no entanto, é irregular,
sendo mais concentrados em centralidades tradicio-
nais como Santana, Vila Maria, Belém e Santa Cecilia.
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O sistema vidario na AIU Apoios Urbanos é caracteriza-
do, pela predominéncia de vias estruturais no sentido
norte-sul, como Av. do Anastacio, Av. Raimundo Perei-
ra de Magalh#es, Rua José Peres Campelo, Av. Paula
Ferreira, Av. Gal. Edgar Facd, Av. Miguel Conejo, Av.
Inajar de Souza, Av. Dep. Emilio Carlos, Av. Eng. Cae-
tano Alvares, Av. Santos Dumont, Rua Voluntéarios da
Patria, Av. Cruzeiro do Sul, Av. Gal. Ataliba Leonel, Av.
Luiz Dumont Villares, Av. Joaquina Ramalho, Av. Gui-
lherme, Av. Nadir Dias de Figueiredo, Av. Guilherme
Cotching, Av. Salim Farah Maluf, Av. Carlos de Cam-
pos, Av. Rudge, Av. Dr. Abrado Ribeiro; com reduzida
conectividade no sentido leste-oeste representada pela
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Av. Nossa Senhora do O, Av. Casa Verde, Av. Braz Leme,
Av. Celso Garcia. Isso faz com que uma boa parte do
trafego intra e interbairros, sentido leste-oeste, utili-
ze-se da Marginal Tieté, acumulando-se ao trafego
urbano e metropolitano e sobrecarregando as pontes
sobre o Rio Tieté.

O sistema de transporte ptblico na AIU Apoios Urbanos
é, em boa medida, reflexo do sistema vidrio, apresen-
tando os mesmos problemas.

Apesar da presenca de importantes dreas verdes, como
o Parque da Juventude, o Parque da Vila Guilherme, o
Parque do Belém e o Parque do Trote e de varias pragas,
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area da AIU Apoios Urbanos sofre influéncia direta de
ilhas de calor da regido do Belém / Pari e da Vila Gui-
lherme e indireta na Freguesia do O, consequéncia da
ilha de calor da Lapa e em Santa Cecilia consequéncia
da ilha de calor do Bom Retiro.

No territério da AIU Apoios Urbanos encontram-se 11
favelas: Nucleo Particular, Vila Bonilha (distrito Piritu-
ba), Balsa (distrito Freguesia do O), Francisco, Papater-
ra Limongi (distrito Limao), Darzan (distrito Santana),
Nefeli, Jodo Veloso, Iracema de Alencar (distrito Vila
Guilherme), Galileu Gaia (distrito Vila Maria) e Nelson
Cruz (distrito Belém).
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A maior concentracdo de Zonas Especiais de Interes-
se Social - ZEIS no perimetro da AIU Apoios Urbanos
localiza-se no distrito Belém, e é classificada por ZEIS
3, estando boa parte delas ja ocupadas.

0 uso do solo é bastante heterogéneo na drea da AIU
Apoios Urbanos. Nos trechos pertencentes aos distritos
S&o Domingos, Pirituba, Freguesia do O, Lim3o e Casa
Verde, o uso é misto, composto por residéncias, comér-
cio e servicos, com predominéancia residencial, existin-
do nas dreas de varzea alguns pontos especificos com
concentracdo de industrias e armazéns, como a regio
da Rua da Balsa (distrito Freguesia do 0), da Rua José

Fitiza Guimaries (distrito Lim#o), da Av. Ordem e Pro-
gresso (distrito Casa Verde), correspondente as antigas
Zonas de Uso Predominantemente Industrial - ZUPI.
Os trechos pertencentes aos distritos Santana e Tatu-
apé apresentam uso misto, composto por residéncias,
comércio e servigos, com predominancia do padrio
residencial vertical. Os trechos da AIU Apoios Urbanos
pertencentes aos distritos Vila Guilherme, Vila Maria,
Belém e Pari apresentam um uso muito diversificado,
misto, composto por residéncias, comércio, servigos,
inddstrias e armazéns. Enquanto os trechos pertencen-
tes aos distritos Bom Retiro e Santa Cecilia apresentam
um uso misto entre residéncias, comércio, servicos,

industrias e armazéns, com certa predominancia dos
usos ndo residenciais.

O coeficiente de aproveitamento médio dos lotes é rela-
tivamente baixo. As regides com maior adensamento
construtivo localizam-se em Santana e na Freguesia do
0, seguidas por Pari e Bom Retiro.

A heterogeneidade do territério também se faz pre-
sente na estrutura fundiaria da AIU Apoios Urbanos.
Nas areas pertencentes aos distritos Sio Domingos,
Casa Verde, Vila Maria, Pari e Bom Retiro, destacam-
se lotes de pequenas dimensdes relacionados aos usos

COEFICIENTE DE
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horizontais, evidenciando a necessidade de instrumen-
tos de incentivo ao remembramento.

O trecho pertencente ao distrito Belém é onde se encon-
tra a maior quantidade de grandes lotes, com 4rea aci-
ma de 20 mil metros quadrados, como o Parque do
Belém, condominios residenciais, indudstrias ativas e
inativas e clubes. Destaca-se o lote da Sao Paulo Trans-
porte - SPTrans, antiga garagem Santa Rita, e toda uma
faixa de grandes lotes do Governo do Estado de Sdo Pau-
lo junto ao antigo leito do Rio Tieté. No distrito Vila
Guilherme existe diversos de lotes de grandes dimen-
sOes, atualmente com uso de industrias, armazéns

ou logistica. De maneira mais esparsa, nos distritos
restantes, ha poucos lotes com area maior que 20 mil
metros quadrados, a maioria ocupada por usos com
variados graus de consolida¢do, como condominios
residenciais, clubes, edificios corporativos, equipa-
mentos e usos comerciais.

Os terrenos publicos contidos na AIU estdo, em geral,
ocupados por usos relevantes tais como parques, esco-
las, penitencidrias, clubes e usos administrativos.

A concepcio da transformacdo da AIU Apoios Urba-
nos baseia-se na estruturacio do territorio ao longo de
corredores de transporte publico, portanto seu limite

coincide quase que integralmente com a Zona Eixo de
Estruturacdo da Transformac#o Metropolitana Previs-
to - ZEMP e a ZEM, ja previstas pela LPUOS. Algumas
quadras de outras zonas, notadamente da Zona Mista
- ZM, foram incorporadas a esta AIU de modo a confi-
gurar um territdrio de transformacéo coeso capaz de
articular as centralidades existentes.
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APOIOS URBANOS

ACOES DO SETOR

Praca de absorgdo
03.b.01

Parques lineares
04.a.01 04.a.02

Requalificagdo de pragas existentes

05.a.01 05.a.02 05.a.03 05.a.04 05.a.05
05.a.09 05.a.10 05.a.11 05.a.12 05.a.13
05.a17 05.a18 05al19 05a20 05a2l
Pragas sobre tuneis

05.c.01  05c02 05c03 05c04 05.c.05

Pragas sob viadutos
05.d.01 05.d.02 05.d.03  05.d.04

Outras pragas

05.e.01 05.e.02 05.e.03 05e.04 05.e.05
05.e.09 05.e.10 05.e.11 05.e.12 05.e.13
05.e.17 05.e.18 05.e.19 05.e.20 05.e.21
05.e.25 05.e.26 05.e.27

Alamedas

06.a.01 06.a02 06.a03 06.a04 06.a.05
06.a.09 06.a.10 06.all 06al2 06.a.13
06.a.17 06.a.18 06.a19 06.a20 06.a.21
06.a.25 06.a26 06227 06a28 06a.29
06.a.33 06.a.34 06.a.35

Bulevares

06.b.01 06b.02 06b03 06b.04 06b.05
06.b.09  06b.10

Abertura de novo viario

07.a.01 07.2.02 07.a.03  07a.04 07a05
07.a.09 07.a.10 07a.11 07.a.12 07.a.13
07.a.17 07.a.18 07.a.19 07.a.20 07a.21
07a.25  07.a.26 07a.27  07a.28 07.a.29
07.a.33 07.2.34 07.a.35  07.a.36 07.a.37
07.a.41 07.a.42 07.a.43 07.a.44 07.a.45
07.a.49 07.a.50 07.a.51 07.a.52 07.a.53
07.a.57 07.2.58 07.a.59  07.a.60

Alargamento de viario existente

07.b.01 07b.02 07.b.03 07b.04 07.b.05
07.b.09 07b.10 07b.11 07b.12 07b.13
07.b.17 07b.18 07.b.19 07b.20 07b.21
07b.25 07b.26 07b.27 07b.28 07b.29
07.b.33 07b.34 07.b.35 07.b.36 07.b.37
07.b.41

Requalificacdo de viario existente

07.c.01 07.c.02 07.c.03 07.c.04 07.c.05

Ampliacdo e melhoria de passeio existente
08a01 08a02 08203 08a04 08a.05
08.a.09 08a.10 08.a.11 08al2 08.a.l3
08.a.17 08a.18 08.a.19 08a20 08a2l
08.a.25 08a26 08a27 08a28 08a29
08.a.33 08a34 08a35 08a36

Acessos - rampas e escadarias

08b.01  08b.02 08b.03 08b.04 08b.05

Ciclopassarelas sobre rios ou cérregos
09.c.01 09.c.02 09.c.03

Remanejamento de linha de alta tensédo
10.a.01 10.a.02

Infovia

10.b.01 10.b.02 10b.03  10.b.04

Novos equipamentos
11.c.01 11.c.02 11.c.03 11.c.04

05.a.06
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05.a.22
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05.e.14
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06.a2.08
06.a.16
06.a.24
06.a.32

06.b.08

07.a.08
07.a.16
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APOIOS URBANOS

ACOES DO SETOR

Praca de absorgédo
03.b.01

Parques lineares
04.a.01 04.a.02

Requalificacdo de pragas existentes
05.a.01 05.a.02 05.2.03 05.a.04
05.a.09 05.a.10 05.a.11 05.a.12
05.a.17 05a18 05al19 05.a.20
Pracgas sobre tuneis

05.c.01 05.c.02 05.c.03  05.c.04

Pracas sob viadutos
05.d.01 05.d.02 05.d.03  05.d.04

Outras pracas

05e.01 05e02 05e03 05e04
0509 05e10 05ell 05el2
05.e.17 05.e.18 05.e.19 05.e.20
05e25 0526 05e27

Alamedas

06.a01 06.a.02 06203 06.a04
06.a.09 06.a.10 06.all 06.a.12
06.a17 06.a.18 06.a19 06.a.20
06.a25 06.a26 06227 06.a.28
06.a.33  06.a.34 06.a.35

Bulevares
06b.01 06b.02 06b.03 06b.04

06b.09  06b.10

Abertura de novo viario

07.a.01 07.a.02 07.2.03  07.a.04
07.a.09 07.a.10 07.a.11 07.a.12
07.a.17 07.a.18 07.a.19 07.a.20
07.a.25 07.a.26 07.a.27 07.a.28
07.a2.33 07.a.34 07235  07.a.36
07.a.41 07.a.42 07.a2.43 07.a.44
07a49  07a.50 07a.51  07.a.52
07.a.57  07.a.58 07.a.59  07.a.60

Alargamento de viario existente
07b.01 07b.02 07.b.03 07b.04
07b.09 07b.10 07b.11 07b.12
07.b.17 07.b.18 07.b.19 07b.20
07b.25 07b.26 07b.27 07b.28
07.b.33 07.b.34 07.b.35 07b.36
07.b.41

Requalificacdo de viario existente

07.c.01 07.c.02 07.c.03 07.c.04

05.a.05
05.a.13
05.a.21

05.c.05

05.e.05
05e13
05e.21

06.a.05
06.a.13
06.a.21
06.a2.29

06.b.05

07.a.05
07.a.13
07.a.21
07.a.29
07.a.37
07.a2.45
07.a.53

07.b.05
07b.13
07b.21
07b.29
07b.37

07.c.05

Ampliacédo e melhoria de passeio existente

08.a01 08a02 08a03 08a04
08.2.09 08.a.10 08.a.11 08.a.12
08.a.17 08a.l8 08.a.19 08.a.20
08.a25 08a26 08a27 08a28
08.a33 08a34 08a35 08a.36

Acessos - rampas e escadarias

08b.01  08.b.02 08b.03  08.b.04

Ciclopassarelas sobre rios ou cérregos

09.c01  09.c.02 09.c.03

Remanejamento de linha de alta tensdo
10.a.01 10.a.02

Infovia
10.b.01 10.b.02 10.b.03 10.b.04

Novos equipamentos
11.c.01 11.c.02 11.c.03 11.c.04

08.a.05
08.a.13
08.a.21
08.a.29

08.b.05

05.2.06
05.a.14
05.a.22

05.e.06
05.e.14
05.e.22

06.a.06
06.a.14
06.a.22
06.2.30
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07.a.06
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APOIOS URBANOS

PROJETO

As acBes que compdem a transformacéo pretendida
para a AIU Apoios Urbanos estdo estruturadas ao lon-
go dos eixos representados pelo Apoio Urbano Norte
(AUN) e pelo Apoio Urbano Sul (AUS).

Os Apoios Urbanos sdo caracterizados pelaimplantacao
e desenvolvimento de um sistema de infraestruturas de
mobilidade, associado a infraestruturas de drenagem,
distribuicdo de energia e telecomunicacdes, e a uma
rede de espacgos livres e equipamentos urbanos que
apoiardo o adensamento populacional e construtivo

pretendido, articulados, necessariamente, a criacéo de
novos postos de trabalho e a oferta de unidades habita-
cionais. Implantados junto a planicie aluvial e paralelos
ao rio, propiciam o desenvolvimento social, econdmi-
co e ambiental em seu entorno e integram os bairros a
norte e a sul do Rio Tieté.

A proposta dos Apoios Urbanos parte da definicdo de
um novo eixo de mobilidade na regido norte, AUN,
implantado ao longo da atual faixa de dominio da
linha de alta tensfo, através de seu enterramento, e do

melhoramento vidrio de algumas avenidas e ruas nos
distritos de Casa Verde, Santana, Vila Guilherme e Vila
Maria. A maior parte dessas vias projetadasja é previs-
ta por Lei n° s de melhoramento vidrio vigentes. A par-
tir da implantacdo deste eixo, uma série de estruturas
qualificadas permitird o adensamento populacional e
construtivo, promovendo oportunidades para instala-
¢do e qualificacdo de usos comerciais e de prestacdo de
servicos, o que resultara no equilibrio do numero de
empregos e de habitantes neste trecho da Zona Norte,

PROJETO URBANISTICO
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[ Perimetro de favela

[ Perimetro de favela dentro
do perimetro OUCAB

1 Perimetro de Nucleo

1 Perimetro de ZEIS atingido por
melhoramentos publicos
—— Alinhamentos viarios propostos - PIU ACT
—— Alinhamentos viarios vigentes
= = Perimetro Expandido - ACT
mmm OUCAB - Lein® 15.893 - 2013
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Estacdes Metré6 Em Projeto
~—— Ferrovia
Parques, pragas e canteiros existentes
mmm Parques, pragas e canteiros propostos
mm Hidrografia

alinhado aos objetivos gerais do Projeto de Intervencdo
Urbana do Arco Tieté - PIU ACT.

O Apoio Urbano completa-se ao sul com a implanta-
¢do de uma infraestrutura de mobilidade equivalente,
em vias existentes ou a serem construidas, em areas
também demarcadas em sua maioria por Lei n° s de
melhoramento viario vigentes. A implantagéo do AUS,
combinada ao adensamento populacional e construti-
vo em seu entorno, favorecerd a renovagdo da planicie
entre a orla ferrovidria e o Rio Tieté, desde o bairro da
Lapa até o bairro do Tatuapé.

A transformacdo ao longo desta nova infraestrutura
contribui para a geracdo de recursos destinados a pro-
ducao de Habitacdo de Interesse Social - HIS, equipa-
mentos publicos e infraestrutura através de cobranca
de outorga onerosa do direito de construir, combinada
as contrapartidas dos Projetos Estratégicos e a aplica-
¢do da Cota de Solidariedade, promovendo o desenvol-
vimento econdémico da cidade.

Considerando que as novas avenidas atravessam
diversos afluentes do Rio Tieté, o projeto contempla
acOes responsaveis pela reducdo da contribuicdo do

escoamento das dguas superficiais, através da implan-
tacdo de passeios e canteiros drenantes.

A criacdo de um sistema de espacos publicos constitu-
ido por pragas existentes e novas, interligadas por vias
arborizadas, representadas por bulevares e alamedas,
garantirdo a reducao das ilhas de calor e incentivardo
a circulacdo de pedestres e ciclistas.

AREAS VERDES

£ Apoios urbanos
= = Perimetro Expandido - ACT
mmm OUCAB - Lein® 15.893 - 2013
— Limite do Municipio
< Estagdes CPTM existentes
{ Estagdes Metrd existentes
Estagbes Metrd em projeto
—— Ferrovia
-+« Bulevar proposto
Alameda proposta
Parques, pragas e canteiros existentes
mmm Parques, pragas e canteiros propostos
mm Hidrografia
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VIARIOS
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APOIOS URBANOS

APOIOS NORTE E SUL

O Plano do Arco Tieté tem, entre seus objetivos gerais,
melhorar as condicOes de mobilidade e acesso da
regido, em escalalocal e regional, harmonizando a con-
vivéncia entre os diversos modos de circulagio, priori-
zando o acesso a rede de transporte coletivo.

O Apoio Urbano Norte - AUN e o Apoio Urbano Sul -
AUS serdo os principais elementos articuladores da
melhoria da mobilidade no Arco Tieté e se constitui-
rdo nos suportes do adensamento construtivo, popula-
cional e de empregos proposto na AIU Apoios Urbanos.

Estas vias estdo previstas no PDE e ja tiveram seu pro-
jeto iniciado pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

O AUN é uma via estrutural que conecta a futura esta-
¢do de metrd, trem e terminal de 6nibus Tiquatira, a
leste, com a estacao de trem Imperatriz Leopoldina, a
oeste. O AUS também uma via estrutural que conecta
o corredor de 6nibus existente Inajar - Rio Branco -
Centro ao terminal de 6nibus Aricanduva. Grande par-
te destes trajetos situa-se no perimetro do Arco Tieté,
mais especificamente na AIU Apoios Urbanos.

Conforme classificagdo do PDE sdo vias estruturais de
nivel 3, que tém como func¢éo conectar-se as demais
vias estruturais, coletoras e locais dos bairros, mas nao
se conectam as rodovias, transpondo-as em desnivel.

Ambas as vias serdo dotadas de passeios largos, ciclo-
vias, duas faixas para trafego geral por sentido e con-
tam ainda com um corredor de transporte ptblico cole-
tivo, com faixas adicionais para ultrapassagem nas
paradas de 6nibus. Esse corredor de transporte ptublico
vaiseintegrar a rede de transporte existente em pontos

estratégicos. Os Apoios Urbanos terdo largurade 48 me
45 m nas paradas e 39 m e 36 m entre paradas, respec-
tivamente no Apoio Urbano Norte e Apoio Urbano Sul.
Os Apoios Urbanos serdo intensamente arborizados,
principalmente no canteiro central que, em alguns tre-
chos, chegard a ter até 11 metros de largura.

Os amplos passeios para circulacdo, sombreados pela
arborizacao, sdo essenciais para o adensamento previs-
to, o incentivo ao uso misto, em especial o comércio no
nivel darua, e para a construcdo de um novo padrio de
cidade com uma maior dindmica urbana e econémica.

Os diferentes indices de adensamento construtivo e
gabaritos maximos ao longo dos Apoios Urbanos, rela-
cionados a capacidade ambiental de cada trecho da via,
atopografia e aos elementos histéricos, promovem o
ordenamento, a criacdo de referéncias e a valorizacdo
da paisagem urbana.
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Base cartografica: Mapa Digital de Séo Paulo, 2004.
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Elaboracéo: Prefeitura do Municipio de Séo Paulo,
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
S&o Paulo Urbanismo
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BENTO BICUDO

Reorganizagao fundiaria
associada a implantagéo de
projeto de interesse publico,
que contempla previsado de
atendimento habitacional
preferencialmente para os
moradores de baixa renda
residentes no perimetro

RUA DA BALSA

Promover a transformacéo
de areas subutilizadas,
incrementar as areas
verdes e ampliar o

sistema de controle de
inundagdes e alagamento

DEIC

Otimizagéo de terrenos
publicos com foco

na modernizacéo de
servicos existentes e
implantacéo de viario
complementar para maior
permeabilidade da quadra

CARANDIRU

Criagédo de parque linear
ao longo do Cérrego do
Carandiru, integrado ao
Parque da Juventude

e proviséo de HIS para
locacdo social

IPREM

Proviséo de HIS para
atendimento da ZEIS,
modernizagéo de
equipamentos e criacdo de
areas verdes em terrenos
publicos subutilizados

CANINDE-
PORTUGUESA

Reorganizagédo das

terras publicas e privadas
e atendimento das
diretrizes da ZOE-Canindé
apontadas pelo Art 169

da Lein. 16.402/2016

DETRAN

Otimizagédo de terrenos
publicos com foco

na modernizacao de
servigos e equipamentos
existentes e recuperagédo
da APP do Tamanduatei

CANINDE - CMTC

Otimizagédo de terrenos
publicos em localizagdo
privilegiada, com foco na
producéo habitacional e
remodelagéo e instalagédo
de equipamentos publicos

CANINDE -
SANTO ANTONIO

Provisédo de HIS para
atendimento da ZEIS,
modernizagéo de
equipamentos e criacdo de
areas verdes em terrenos
publicos subutilizados

S A RITA

Inducéo da requalificacdo
urbana do bairro do Pari
pelo melhor aproveitamento
de terreno publico

PROJETOS ESTRATEGICOS

Projetos Estratégicos é o conjunto de diretrizes que
estabelecem regras de parcelamento, uso e ocupa-
¢do do solo vinculado a programas de interesse publi-
co para o melhor aproveitamento e racionalizacdo de
areas pertencentes ao municipio. Estas diretrizes esta-
belecem critérios para o desenvolvimento de projetos
voltados a transformacdo urbanistica em cada uma
das Areas de Intervencdo Urbana — AIU propostas e
sdo estratégicos, pois sdo essenciais para alavancar
o desenvolvimento social, econ6mico e ambiental na
vizinhancga que estdo inseridos.

Serdo executados a partir de um conjunto de interven-
¢Oes publicas, contidas no Programa de Intervencdes
do Projeto de Intervencdo Urbana do Arco Tieté - PIU
ACT e estruturadas de forma consolidada e hierarqui-
zada, mediante processos com a participacao da socie-
dade civil. Os programas de interesse publico como
equipamentos sociais, institucionais e espacos publi-
cos associados pela presenca de atividades voltadas a
moradia, comércio e servigos serdo os qualificadores
da transformacao.

Para que os Projetos Estratégicos possam ser viabiliza-
dos, o PIU ACT estabelece para além das diretrizes de
parcelamento, uso e ocupacéo do solo, as areas publi-
cas envolvidas e oferece formas de viabilidade alter-
nativas ao seu financiamento. A proposta de projeto
estratégico traz consigo a autorizacio legislativa para
a reorganizacédo do sistema fundiario de cada proje-
to, majoritariamente composto por terras publicas, no
intuito de que o perimetro possa ser reurbanizado. O
financiamento desta reurbanizacdo podera ser custe-
ado com recursos publicos ou, por exemplo, financia-
do através da permuta de ativos com outros agentes
publicos ou privados. Esta permuta ocorrera mediante
a contrapartida de execu¢do do programa de interven-
¢Oes proposto, tais como ruas, pracas, escolas e parque
publico de habitacéo de interesse social.

Cada Projeto Estratégico apresenta uma vocagdo urba-
nistica e parametros adequados aos objetivos preten-
didos. Alguns deles serdo ocupados por espacos publi-
cos associados a equipamentos e usos de comércio e
servicos, formando pequenas centralidades urbanas.
Outros serdo majoritariamente ocupados por usos resi-
denciais, tanto de interesse popular quanto de merca-
do, de forma a compor bairros com mix social diver-
sificado, conforme estabelece as diretrizes do Plano
Diretor Estratégico - PDE. A seguir apresentamos as
diretrizes de desenvolvimento de cada um dos projetos.
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SANTA RITA

A propriedade da empresa Sdo Paulo Transporte - SPTrans,
onde funcionava a garagem de d6nibus Santa Rita, serd impac-
tada pela implantacdo do Apoio Urbano Sul - AUS, o que traz
a oportunidade de transformar a drea e trazer outros usos
para o bairro do Pari.

Einerente a esta renovacio do territério a qualificacdo de seus
espacos publicos, principalmente através do incremento de
arborizagdo e criagdo de dreas permeaveis. Estas melhorias,
tanto em passeios quanto em pragas, serao elemento indutor
da transformacgdo de outros terrenos.

Como diretriz de projeto, entende-se que estas novas areas
verdes deverdo se concentrar junto ao Apoio Urbano de for-
ma acriar um “respiro” na avenida. Novas vias, transversais
ao Apoio, aumentardo a permeabilidade do bairro e deverdo
estar alinhadas com o vidrio existente no entorno, propor-
cionando novas conexdes os deslocamentos locais. Por se tra-
tar de quadras novas na cidade, com maiores adensamento
populacional e construtivo, as novas cal¢cadas deverdo apre-
sentar dimensdes compativeis e atributos condizentes com
este novo padrao.

Além de trazer a oportunidade de terrenos empreendiveis
pelo mercado, o projeto promovera a reconstrucao das are-
as existentes da SPTrans, do Departamento de Transportes
Publicos - DTP e do Departamento de Transportes Internos
- DTIL.

DETRAN

Localizado em um dos pontos mais estratégicos da Area de
Intervencio Urbana Centralidade da Metrépole — AIU Centra-
lidade da Metrépole, o projeto tem como objetivo otimizar o
uso de terras publicas que hoje abrigam servicos como edifi-
cio do Departamento Estadual de Transito - Detran e Estacdo
de Transbordo. Espera-se que estes usos, assim como aqueles
que poderdo ser transferidos para a implantagédo do Parque
da Foz do Rio Tamanduatei, possam ter uma forma de ocupa-
¢do mais compacta, em edificios verticais, liberando drea de
terreno para novos empreendimentos e unidades habitacio-
nais. Da mesma forma, usos institucionais existentes serdo
modernizados e remanejados, seguindo estas novas diretri-
zes de ocupacgao.

Maximizando a nova fachada que se abre para o Rio Taman-
duatei e para o novo Parque, espera-se que novos usos, Como
escritdrios, hotéis e outros, se instalem no local, tirando par-
tido da proximidade com o Anhembi, Campo de Marte e Ter-
minal Rodoviario Tieté.

A proximidade com o AUS serd potencializada com uma maior
permeabilidade da quadra, ja que o projeto incorpora os ali-
nhamentos vidrios previstos na Lein® 16.541/2016 e traz novas
conexoes, sempre respeitando a continuidade de vias exis-
tentes no entorno.

Novas dreas verdes preservario a Area de Preservacio Per-
manente — APP do Tamanduatei e serdo destinadas para a
criagdo de pracas que valorizem os equipamentos publicos

e usos residenciais.
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Apoio Urbano s,

Areas verdes (min 20%)
50% da area verde devera
se localizar junto aos
Apoios Urbanos

Institucional (min 10%)

O empreendimento devera
promover a reconstrugao
das areas existentes da
SPTrans, DTP e DTI

Habitagdo (min 10%)

Deve ser destinada a produgao
de HIS e HMP para atendimento
prioritario de familias de

baixa renda residentes no
perimetro do PIU ACT.

Outros usos (max 40%)

Sao as areas, sem destinacédo
prévia, que seguirdo as
diretrizes urbanisticas
estabelecidas nesta lei.

Diretrizes viarias (min 10%)
Novo viario devera
favorecer o prolongamento
de ruas existentes

Areas verdes (min 10%)

Area verdes deverao priorizar

a preservacdo da APP do Rio
Tamanduatei e a criacdo de
pragas de bairro vinculadas aos
equipamentos e habitagdes.

Usos institucionais (min 5%)
Porcentagem inclui
modernizacédo ou
remanejamento dos
equipamentos existentes, como
Centro de Acolhida, CEI e AMA.

Habitagdo (min 10%)

Deve ser destinada a produgao
de HIS e HMP para atendimento
prioritario de familias de

baixa renda residentes no
perimetro do PIU ACT.

Servigos publicos (min 25%)
Deve prever modernizagao
ou remanejamento do Detran,
Guarda Civil e Estagdo de
transbordo e realocagao

da Sabesp e Faculdade

Zumbi dos Palmares.

Outros usos (max 30%)
Comércio e servigos,
escritorios e habitacdo

de mercado podem ser
incorporados ao projeto
com o intuito de diversificar
0s usos existentes.

Diretrizes viarias (min 10%)
Novo viario deve considerar
os melhoramentos previstos
nesta lei e o prolongamento
de vias do entorno.

DEIC

Sualocalizacgdo privilegiada - a 500m do metr6 Carandiru, pré-
xima ao Terminal Rodovidrio Tieté e com frente para o novo
parque linear que serd criado ao longo do cérrego Carandiru
- evidencia a necessidade de otimizar areas piblicas subuti-
lizadas, em sua maioria estacionamentos, que se encontram
no local.

Ainda que o projeto considere que as edifica¢des princi-
pais existentes da Policia Civil - Departamento Estadual de
Investigacdo Criminal - DEIC e Policia Militar - Centro de
Suprimento e Manutengdo de Material de Motomecanizacao
- CSM/MM sejam mantidas, modernizadas ou, entdo, rema-
nejadas dentro do perimetro, 35% da area podera ser des-
tinada a empreendimentos de usos como empreendimentos
residenciais de mercado ou, ainda, escritérios, tirando par-
tido da proximidade com este importante né intermodal, que
inclui o aeroporto Campo de Marte. Usos mistos no térreo dos
edificios aumentardo a dindmica local e poderdo atender as
demandas por comércio e servico da regido.

Para a plena renovacio da area, é importante que haja uma
maior permeabilidade na quadra em questdo. Por isso, novas
vias fardo liga¢Ges com o entorno e aquelas perpendiculares
ao corrego devem prever dreas ajardinadas. Estas dreas per-
meaveis nos passeios, somadas as novas areas verdes e ao
parque, podem ajudar a mitigar enchentes, tdo frequentes

no local.

Av Cruzeiro do Sul

piara

R Uruy

Corrego do Carandiru

Areas verdes (min 5%)

Se posicionadas em locais
estratégicos, privilegiam
0 acesso a equipamentos
institucionais e o uso por
moradores dos conjuntos
habitacionais.

Usos institucionais (min 5%)
Destinagao deve considerar
novos equipamentos, de
acordo com demanda local.

Habitagdo (min 10%)

Deve ser destinada a producéo
de HIS e HMP para atendimento
prioritario de familias de

baixa renda residentes no
perimetro do PIU ACT.

Servigos publicos (min 25%)
Policia Civil - DEIC e Policia
Militar - CSM/MM podem ser
mantidos, modernizados
e/ou remanejados

dentro do perimetro.

Outros usos (max 35%)
Comércio e servicos,
escritorios e habitacdo

de mercado podem ser
incorporados ao projeto
com o intuito de diversificar
0s usos existentes.

Diretrizes viarias (min 10%)
Novo viario deve dar
continuidade a vias existentes
do entorno e garantir que
dimensées maximas de
quadras sejam respeitadas.

CARANDIRU

O projeto tem como principais objetivos garantir a producdo
de Habitacao de Interesse Social - HIS e Habitacdo de Merca-
do popular - HMP, respeitando a Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS prevista pela Lei n® 16.402/2016, e a continuidade
do Parque Linear Cérrego do Carandiru e sua integracédo com
o Parque da Juventude. Esta area verde proporcionard uma
nova entrada para o parque existente, ampliando o seu aces-
so para os moradores dos conjuntos habitacionais da Avenida
Zaki Narchi e para a populacédo futura.

Sua proximidade com a estacdo de metr6 Carandiru e a frente
para a Avenida Zaki Narchi trazem também beneficios para
novos usos se instalarem. Empreendimentos de uso misto,
com comércio e servicos que atendam a populacéo local, aju-
dam a criar uma nova frente para a avenida, que sera requa-
lificada com recursos da AIU Centralidade da Metrépole.
Melhorias em passeios, com mobiliario e arborizacao, agrega-
rdo valor aos terrenos e garantirdo melhor qualidade de vida
para os moradores do entorno. O acesso a equipamentos por
parte destes moradores também esta garantido, ja que parte
do terreno sera destinado a usos institucionais, que deverdo
considerar usos existentes como o Centro de Reabilitagcdo e o

Ecoponto, que podem ser remanejados dentro do perimetro.

R Urupiara

Parque da Juventude

Conjunto
Habitacional

Av Zaki Narchi

z
ES
o
<
P
| 3.
»
=]
o
<
)
@
=)

Areas verdes (min 30%)
Areas verdes seréo criadas
para dar continuidade ao
Parque Linear do Carandiru.

Usos institucionais (min 5%)
Destinagao deve considerar
modernizagéo ou
remanejamento do Centro
de Reabilitagdo e Ecoponto
existentes no perimetro.

Habitagdo (min 25%)
Provisdo de unidades para
locagao social, respeitando
diretrizes da ZEIS prevista
na Lei n® 16.402/2016 -

Lei de Parcelamento, Uso

e Ocupagao do Solo.

Outros usos (max 20%)
Comércio e servigos,
escritorios e habitacdo

de mercado podem ser
incorporados ao projeto
com o intuito de diversificar
0s usos existentes.

Diretrizes viarias (min 20%)
Novo viario deve considerar os
melhoramentos previstos nesta
lei, prolongando ruas existentes
e conformando parque linear.
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IPREM

As quadras onde hoje se localizam o Instituto de Previdéncia
Municipal de Sdo Paulo - Iprem, a Escola Municipal de Admi-
nistracdo Publica de Sdo Paulo - EMASP, o Novotel e outros
equipamentos publicos estdo, em grande parte, subutiliza-
das, com 4reas vazias e estacionamentos a céu aberto. Esta
leitura, somada a existéncia de propriedades municipais e de
uma Zona Especial de Interesse Especial - ZEIS definida pela
Lei de Zoneamento, resultou na definicdo do perimetro deste
Projeto Estratégico.

Historicamente ja havia uma intencéo de consolidar, neste
local, um centro administrativo da cidade de Sao Paulo, tiran-
do partido da concentraciio de dreas ptiblicas. E pertinente,
portanto, que sejam levadas em conta na defini¢@o dos lotes
a manutenc¢ido e modernizacdo de servicos publicos como o
Iprem e a EMASP, assim como do Centro de Educagéo Infan-
til- CEI e do Centro de Acolhida. Outras dreas serdo destina-
das a proviséo de unidades de habitacéo social, respeitando a
metragem previstana Lein® 16.402/2016, e a outros usos, que
podem ser empreendidos pelo agente parceiro neste projeto.
Além dos melhoramentos previstos na Lei n® 16.541/2016, o
projeto propiciara abertura de vias locais complementares
que garantam maior permeabilidade da quadra, conectando

com vidrio existente no entorno.

CANINDE-PORTUGUESA

Com a abertura do AUS, cria-se uma nova frente que pas-
sa a dar acesso a dreas municipais subutilizadas na regido
do Canindé. O projeto especifico para esta area propiciara
areorganizacédo das terras publicas e privadas, sendo que o
estadio de futebol existente pode ou néo ser mantido dentro
do plano urbanistico que serd desenvolvido para esta area. A
proximidade com o Anhembi e Sambdédromo sugere a voca-
¢ado de centro com usos complementares, voltados a grandes
eventos, esportes e turismo.

Visando dar continuidade ao sistema de dreas livres ptblicas
ao longo do cérrego do Carandiru, o projeto ird contemplar,
ainda, uma travessia para pedestres e ciclistas sobre o Rio Tie-
té e sua conexdo, através de area verde ou calcadas, ao AUS.
Espera-se também a preservacido de area de APP do Rio Tieté
através de recuos ou destinacio de areas verdes, que serdo
somadas a ampla calgada prevista para este eixo.

Serdo, ainda, observadas as diretrizes apontadas pelo Art 169
da Lein® 16.402/2016 , que trata da Zona de Ocupacdo Espe-
cial - ZOE do Canindé.
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Centro de
Acolhida

Av Otto Baumgart

Travessa Simis

Estadio da
Portuguesa

‘Apoio Urbano Sul

Areas verdes (min 10%)
Macigos arboreos existentes
devem ser respeitados na
destinagdo de areas verdes.

Usos institucionais (min 5%)
Devem considerar a
manutencgéo de usos
existentes, como creche e
Centro de Acolhida, e novos
equipamentos, de acordo
com demanda local.

Habitacdo (min 25%)

As éreas destinadas a provisao
de HIS e HMP devem atender
as exigéncias desta lei e

tém o objetivo de atender

a ZEIS definida na LPUOS.

Servicos publicos (min 10%)
IPREM e EMASP podem ser
mantidos, modernizados
e/ou remanejados

dentro do perimetro.

OQutros usos (max 30%)
Projeto deve prever a
manutengao do hotel
existente no perimetro
como area de uso misto.

Diretrizes viarias (min 10%)
Novo viario deve dar
continuidade a vias existentes
do entorno e garantir que
dimensées maximas de
quadras sejam respeitadas.

Outros usos (max 80%)
Comércio e servicos,
escritorios e habitacdo

de mercado podem ser
incorporados ao projeto
com o intuito de diversificar
0s usos existentes.

Sem destinagéo definida
(min 20%)

Areas publicas a serem
destinadas devem incluir,
no minimo, areas verdes
e viario complementar.

CANINDE-STO ANTONIO

Os lotes publicos localizados no Canindé serdo fortemen-
te impactados pela abertura do AUS e isso traz uma grande
oportunidade de reorganizar este territério. O projeto, por-
tanto, ira considerar a abertura de vidrio previsto na Lei n°
16.541/2016, que garante acesso ao Apoio Urbano, e de vidrio
complementar, que ird garantir a integracdo com o o Projeto
Estratégico Canindé - Portuguesa.

Outro componente importante deste projeto estratégico é
ainsercdo da ZEIS, prevista pela Lei n° 16.402/2016. Sendo
assim, a destinac@o de terrenos para habitagdo levard em con-
taademandalocal etodas as diretrizes apresentadas pelo PIU
ACT, como uso de fachada ativa, dimensao de lotes e outros
atributos que garantam a insercdo destes novos conjuntos em
meio a outros usos, como equipamentos e empreendimentos
de uso misto.

As dreas verdes propostas irdo tirar partido da identidade
local, retomando oportunidades de prética de esportes e are-
as de lazer existentes hoje, tendo como memoria os campos
de futebol de varzea. Também podem estar associadas aos
equipamentos publicos existentes, que serdo reformados ou

remanejados dentro do perimetro.

Shopping D

| R Pedro Vicente

Estadio da
Portuguesa

Areas verdes (min 10%)

Serédo criadas para garantir

a manutencdo de areas
arborizadas existentes e
garantir acesso a areas de lazer
e esportivas para a populagao.

Usos institucionais (min 10%)
Destinagéo deve

considerar modernizacdo

ou remanejamento dos

equipamentos educacionais
(EM e EMEI) existentes.

Habitagdo (min 20%)

As areas destinadas a provisdo

de HIS e HMP devem atender
as exigéncias desta lei e

tém o objetivo de atender

a ZEIS definida na LPUOS.

Outros usos (max 35%)
Comércio e servigos,
escritorios e habitacdo

de mercado podem ser
incorporados ao projeto
com o intuito de diversificar
0s usos existentes.

Diretrizes viarias (min 15%)
Novo viario deve considerar
os melhoramentos previstos
nesta lei, prolongando ruas
existentes e conectando
com projetos do entorno.

CANINDE-CMTC

Vizinhos ao Instituto Federal de Educacéo, Ciéncia e Tecnolo-
gia de Sdo Paulo - I[FSP e com frente para a Avenida Cruzeiro
do Sul, terrenos municipais, que hoje abrigam o Companhia
Municipal de Transportes Coletivos - CMTC Clube, Museu
dos Transportes Publicos e outros equipamentos publicos,
podem tirar partido de sua localizacdo privilegiada e incor-
porar novos usos.

Usos institucionais existentes serdo reorganizados para ocu-
par menor area de terreno, liberando espaco para implan-
tacdo de conjuntos residenciais e de novas atividades, que
estardo, preferencialmente, voltadas para a Avenida Cruzeiro
do Sul, construindo uma nova frente para este eixo e tirando
partido de pardmetros urbanisticos previstos pelo PIU ACT,
como a liberacao de gabarito para novas torres.

A provisdo de areas verdes ird garantir integragdo com os
equipamentos publicos modernizados, qualificando a vida

dos futuros moradores do bairro.

Av Cruzeiro do Sul

Shopping D

Apoio Urbano Sul
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IFSP

R Pedro Vicente

Areas verdes (min 10%)

Serédo criadas para garantir a
integragdo com equipamentos
publicos e garantir acesso a
areas de lazer e esportivas
para a populagéo.

Usos institucionais (min 10%)
Deve considerar modernizagdo
ou remanejamento dos
equipamentos existentes,
como Centro de Acolhida e
Museu de Transportes Publicos.

Habitagdo (min 20%)

Deve ser destinada a producao
de HIS e HMP para atendimento
prioritario de familias de

baixa renda residentes no
perimetro do PIU ACT.

Outros usos (max 45%)
Comércio e servigos,
escritorios e habitagdo

de mercado podem ser
incorporados ao projeto
com o intuito de diversificar
0s usos existentes.

Diretrizes viarias (min 20%)
Novo viario deve considerar
os melhoramentos previstos
nesta lei e o prolongamento
de vias do entorno.
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BENTO BICUDO

A renovacio desta porcédo de territério na Lapa, proximo a
Ponte do Piqueri, sera viabilizada através de um Projeto de
Reordenamento Urbanistico Integrado, um processo de reor-
ganizacdo fundidria associado a implantagdo de projetos de
reconhecido interesse publico, no qual os registros imobili-
arios dos terrenos afetados serdo objeto de unificagéo para
posterior reparcelamento, com a implantacdo do plano urba-
nistico autorizador da medida.

Tal instrumento foi definido devido ao sistema fundidrio atual
apresentar grande irregularidade, o que traz a necessidade
de um reajuste fundidrio para torna-lo adequado ao desen-
volvimento urbano.

Muitos s@o ganhos para a cidade com este processo. Entre
eles, destacam-se um novo parque com dispositivos de absor-
cdo das aguas pluviais, uma vez que se trata de area suscetivel
a alagamentos; a relocacdo e modernizacado do Centro Des-
portivo Municipal - CDM Bento Bicudo, de forma a integrd
-lo melhor ao tecido urbano; implantacdo de novas unidades
habitacionais de Interesse Social, numa area de, no minimo
15.000m?; e a abertura de novas vias ptblicas, de forma a

cortar as grandes quadras existentes e ampliar os passeios.

RUA DA BALSA

O Projeto Estratégico da Rua da Balsa abrange um lote publico
que apresenta um grande potencial de incorporar novos usos.
Com a nova transposicao para pedestres e ciclistas, prevista
pelo Programa de Intervencdes do PIU ACT, mais especifica-
mente da AIU Lapa, este terreno terd uma conexao direta com
o Eixo do Curtume. Assim, espera-se que o desenvolvimento
que acontecera na Lapa trard a oportunidade de ultrapassar
a barreira do Rio Tieté para configurar um eixo que se pro-
longa até o Apoio Urbano Norte - AUN, em direcdo a centrali-
dade histérica da Freguesia do O. Novas dreas definidas para
empreendimento terdo seu gabarito maximo de 48m. Esta
flexibilizacéo do gabarito méximo da Zona de Desenvolvimen-
to Econdmico - ZDE (28m) vem acompanhada de incentivos a
fachada ativa, valorizando o eixo.

Arelevancia desta conexdo e sua visibilidade na paisagem séo
potencializadas pela implantacdo de uma praca, no sentido
norte-sul, com dispositivos de absor¢éo das dguas pluviais,
que deve proporcionar uma importante area de lazer para os
moradores da regido e para os trabalhadores da atual ZDE.
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Areas verdes (min 11%)
Areas verdes serdo criadas
na area central do projeto,
associadas a dispositivos de
absorgédo das aguas pluviais.

wm  Usos institucionais (min 7%)
Os usos institucionais devem
contemplar a reinstalagdo do
Centro Desportivo Municipal
(CDM) Bento Bicudo.

mm Habitacédo (min 5%)
Destinagao de, no minimo,
15.000m? de terreno
para construgdo de
unidades habitacionais
de interesse social.

OQutros usos (max 68%)

Comércio e servigos, escritorios

e habitagdo de mercado
podem ser incorporados
ao projeto com o intuito de

diversificar os usos existentes.

- - Diretrizes viarias (min 10%)
Novo viario deve considerar os
melhoramentos previstos nesta
lei, prolongando ruas existentes

e conformando parque linear.

Areas verdes (min 15%)
Praca de articulagao entre

a Rua da Balsa e o Rio

Tieté, com dispositivos de
absorgédo das aguas pluviais.

wm Usos institucionais (min 20%)

Um grande equipamento
(aprox. 6.000m2 de terreno)
fol previsto no sentido norte-
sul, para conectar as Ruas

da Balsa e o Rio Tieté.

Qutros usos (max 40%)
A area para empreendimentos

mistos foi definida ao longo do

Eixo Estratégico do Curtume.

- - Diretrizes viarias (min 20%)

O sistema viario prevé o
alargamento dos passeios
no prolongamento do Eixo
do Curtume e uma via
nova de ligacdo entre a Rua
da Balsa e o Rio Tieté.
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PROJETO DE LEI N2 581/2016

Estabelece objetivos, diretrizes, estratégias e mecanismos para a implantacdo do Projeto de Intervencdo Urbana para o
perimetro do Arco Tieté e cria as Areas de Intervencdo Urbana Centralidade da Metropole, Lapa e Apoios Urbanos.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

SECAOT
DO CONCEITO

Art. 1° Fica aprovado o Projeto de Intervencdo Urbana
do Arco Tieté - PIU-ACT, compreendendo um conjunto
integrado de intervenc¢des e medidas promovidas ou
coordenadas pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo,
por intermédio da empresa SP-Urbanismo, para articu-
lar o ordenamento e a reestruturacdo urbana em are-
as subutilizadas e com potencial de transformacéo do
territério do Arco Tieté.

§ 1° Em atendimento ao inciso II do § 3° do artigo 76
da Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Dire-
tor Estratégico (PDE), esta lei estabelece o regramen-
to urbanistico para o territério abrangido pelo Arco
Tieté - ACT.

§ 2° Integram esta lei os mapas, quadros e plantas abai-
xo relacionados:

I- Quadro 1A - Eixos Estratégicos e Eixos Ambientais;
II - Quadro 1B - Melhoramentos Viarios;

IT1- Quadro 1C - Areas Publicas Destinadas para Areas
Verdes, Parques e Equipamentos Publicos;

IV - Quadro 1D - Favelas Existentes no perimetro do
ACT;

V- Quadro 2 - Projetos Estratégicos: Objetivos e Dispo-
si¢Oes Especificas;

VI - Quadro 2A - Projetos Estratégicos: Destinacgéo de
Areas Publicas;

VII - Quadro 3 - Fatores de Planejamento, Parametros
de Ocupagdo, exceto Quota Ambiental;

VIII - Quadro 3A- Quota Ambiental: Pontuacio Minima,
Taxa de Permeabilidade Minima e Fatores de Pondera-
¢do segundo compartimento ambiental;

IX - Quadro 4 - Programa de Intervencdes;

X - Mapa I - Plano Urbanistico;

XI - Mapa II - Perimetros de Adesdo AIU e Perimetro
Expandido - ACT;

XII - Mapa III - Parametros Urbanisticos;

XIII- Mapa IV - Compartimentos Ambientais e Sistema
de Drenagem;

XIV - Mapa V - Perimetros de Atuacdo Especial;

XV - Mapa VI - Favelas e ZEIS;

XVI - Mapa VII - Areas Verdes;

XVII - Mapa VIII - Plano de Melhoramentos Vidrios;
XVIII - Mapa IX - Programa de Intervencdes;

XIX - Plantas n® 26.984/01 a 26.984/13, Classificacdo
T-1064, do Arquivo da Superintendéncia de Projetos
Viarios.
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§ 3° Os mapas integrantes desta lei correspondem aos
arquivos digitais da Secretaria Municipal de Desenvol-
vimento Urbano - SMDU; assinados eletronicamente,
disponibilizados pelo Executivo no Portal da Prefeitura
do Municipio de Sdo Paulo na Internet.

SECAOII
DA ABRANGENCIA TERRITORIAL

Art. 2° O PIU-ACT abrange as dreas do Perimetro de
Adesdo e Perimetro Expandido, assinalados no Mapa
II desta lei.

§ 1° O Perimetro de Adesdo delimita o territério no qual
incidiréd o regramento urbanistico especifico das Areas
de Intervencdo Urbana - AIU criadas nesta lei.

§ 2° O Perimetro Expandido é composto pelas demais
areas contidas no subsetor Arco Tieté da Macrodrea de
Estruturagdo Metropolitana, excluida a area de abran-
géncia do Perimetro de Adesdo da Lei n® 15.893, de 7
de novembro de 2013 - Operacdo Urbana Consorciada
Agua Branca.

§ 3° A disciplina da Quota Ambiental prevista nesta
lei é aplicavel em todo Subsetor Arco Tieté, incluindo-
se a area de abrangéncia do Perimetro de Adesio da
Lein® 15.893, de 2013 - Operagdo Urbana Consorciada
Agua Branca.

SECAOIII
DAS DEFINICOES

Art. 3° Para fins do disposto nesta lei, consideram-se
as seguintes defini¢des:

I- Areas de Transformacao: dreas demarcadas no Mapa
III desta lei, subdivididas nas categorias T1, T2, T3 E T4,
destinadas a abrigar densidades construtivas e demo-
graficas altas e onde se concentram as a¢des voltadas a
promover as transformacdes estratégicas que tem por
objetivo a implantagdo do uso misto associado a quali-
ficacdo dos espagos publicos propostas pelo PIU-ACT;

II - Areas de Qualificacdo: 4reas demarcadas no Mapa
I1I desta lei, subdivididas nas categorias Q1, Q2 e Q3,
destinadas a abrigar densidades construtivas e demo-
graficas médias, nas quais se concentram as agdes vol-
tadas a promocio da qualificacdo dos espacos publicos
e amanutencio das atividades comerciais, de servigos,
residenciais e industriais permitidas na legislacao de
parcelamento, uso e ocupacao do solo;

III - Areas de Preservacio: 4reas demarcadas no Mapa
III desta lei, subdivididas nas categorias P1 e P2, des-
tinadas a manutencdo de densidades construtivas e
demograficas baixas e médias, e voltadas a valorizagéo

de bens de valor histérico, paisagistico e de zonas
exclusivamente residenciais de baixa densidade;

IV - Areas de Transformacio Condicionada: dreas con-
tidas no Perimetro Expandido, demarcadas no Mapa
V desta lei, que necessitardo de PIU especificos para
definicdo de diretrizes e parametros urbanisticos de
parcelamento, uso e ocupacao do solo;

V - Compartimento Ambiental de Encosta: por¢ao do
territério do ACT caracterizada pela presencga de coli-
nas e morros baixos que circundam as planicies alu-
viais com capacidade de absorgio de dguas pluviais,
demarcada no Mapa IV desta lei;

VI - Compartimento Ambiental de Varzea: porcdo da
planicie aluvial dos rios Tieté e Tamanduatei, contida
no territério do ACT, com baixa capacidade de infiltra-
¢do de aguas pluviais, demarcada no Mapa IV desta lei;

VII - Eixos Estratégicos: trechos de logradouros, desta-
cados no Mapa III desta lei e descritos em seu Quadro
1A, que compdem uma rede de mobilidade motorizada
e ndo motorizada e promovem a estruturacao dos espa-
cos publicos, cujos lotes confrontantes tém atividades
ndo residenciais incentivadas;

VIII - Eixos Ambientais: trechos de logradouros, demar-
cados no Mapa VII e descritos em seu Quadro 1A, que
complementam a rede de espacos publicos e interli-
gam bairros, pragas, parques, equipamentos publicos
e nos quais serdo implementadas medidas especificas
de qualificacéo urbanistico-ambiental;

IX - Faixas de Inducao: trechos de lotes, demarcados no
Mapa III desta lei, que tém frente para os Eixos Estra-
tégicos e estdo contidos integral ou parcialmente na
faixa de 50m (cinquenta metros) contada a partir do
alinhamento dos lotes na frente para tais vias, subdi-
vididas em Faixas de Inducao Tipo I, com gabarito de
altura maxima de 48m (quarenta e oito metros), e Fai-
xas de Inducao Tipo II, sobre as quais ndo incide limi-
te de gabarito de altura maxima para as edificagdes;

X - Perimetro de Ades?o: territrios das Areas de Inter-
vencdo Urbana do ACT;

XI - Perimetro Expandido: territério do ACT, exceto o
Perimetro de Adesdo desta lei e a drea de abrangéncia
do Perimetro de Adesdo da Lein® 15.893, de 2013 - Ope-
racdo Urbana Consorciada Agua Branca;

XII - Planos de Acao Integrada: conjuntos de interven-
¢Oes publicas, selecionadas do Programa de Interven-
¢Oes do ACT, estruturados de forma consolidada e hie-
rarquizada, mediante processos com a participacdo da
sociedade civil, direcionados a uma parcela definida

do territério ou a solugdo de um problema especifico
no ambito do ACT;

XIII - Programa de Intervencdes: conjunto de interven-
¢Oes fisico-territoriais publicas, indicadas no Mapa IX
desta lei e descritas em seu Quadro 4, necessarias a
obtenc¢io das melhorias urbanisticas, socioeconémi-
cas e ambientais das AIU e do ACT considerado como
um todo;

XIV - Projetos Estratégicos: conjuntos de diretrizes,
que estabelecem programas de interesse publico, e
regras de parcelamento, uso e ocupacao do solo a serem
implantados em dreas caracterizadas pela presenga de
terras publicas e infraestrutura contidas nos Perime-
tros de Adesdo, demarcadas no Mapa V desta lei e des-
critas em seu Quadro 2, desenvolvidos mediante pro-
cessos com a participacdo da sociedade;

XV - Reordenamento Urbanistico Integrado: processo
de reorganizacgdo fundidria associado a implantacdo
de projetos de reconhecido interesse publico, no qual
os registros imobiliarios dos terrenos afetados serdo
objeto de unificacdo para posterior reparcelamento,
com a implantagdo do projeto urbanistico autorizador
da medida.

Art. 4° Com o objetivo de tratar as particularidades do
territério abrangido no perimetro do ACT e conside-
rando a distribuicdo espacial da populacdo, das ativi-
dades economicas e sociais, da oferta de infraestrutu-
ra e de servigos urbanos em sua area de abrangéncia,
ficam criadas as seguintes Areas de Intervencio Urba-
na, cujos perimetros estéo representados no Mapa II
desta lei:

I- Area de Intervencio Urbana Apoios Urbanos - AIU
-APO;

II1- Area de Intervencéo Urbana Centralidade da Metrd-
pole - AIU-CEN;

III - Area de Intervencdo Urbana Lapa - AIU-LAP.

Paragrafo Gnico. Com a finalidade de promover a
transformacdo e requalificagcdo urbanistica prevista
no PIU-ACT, as AIU contém Areas de Transformac?o,
Areas de Qualificacfio, Areas de Preservacio, Faixas
de Inducio, Projetos Estratégicos, Eixos Estratégicos
e Eixos Ambientais especificos para seus territorios,
demarcados nos mapas ou descritos nos quadros des-
ta lei.

SECAO IV

DOS OBJETIVOS GERAIS, DIRETRIZES
ESPECIFICAS E DAS ESTRATEGIAS DE
TRANSFORMAGCAO URBANISTICA

Art. 5° O PIU do ACT considera os objetivos especificos
a serem alcancados no Setor Orla Ferroviaria e Fluvial
da Macroarea de Estruturacido Metropolitana, nos ter-
mos do § 1° do artigo 12 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE,
e tem como objetivos gerais:

I - direcionar os investimentos dos setores publico e
privado e o uso da infraestrutura para incrementar a

oferta de empregos e o desenvolvimento econémico,
dinamizando os setores produtivos existentes, bem
como promover o uso diversificado, intensivo e equili-
brado do territério;

II - estimular a diversidade tipolégica habitacional e a
implantacdo de equipamentos sociais e institucionais
para atendimento de diferentes faixas de renda, viabi-
lizando a permanéncia da atual populacdo residente;

III - mitigar os problemas ambientais do territério,
ampliando o sistema de controle de inundacgoes e ala-
gamentos, reduzindo o efeito das ilhas de calor e incre-
mentando a oferta de espagos e dreas verdes publicas;

IV - promover a transformacio de areas ociosas, de
imoveis subutilizados e a instalacdo de novos usos com-
pativeis as dreas com solo potencialmente contamina-
do, possibilitando sua reinsercao funcional no ambien-
te urbano de forma sustentavel, segura e integrada aos
demais objetivos desta lei;

V - melhorar as condi¢Ges gerais de mobilidade e aces-
sodaregido, em escalalocal e regional, harmonizando
a convivéncia entre os diversos modos de circulacio,
priorizando o acesso ao sistema de transporte coletivo;

VI - qualificar o ambiente urbano, por meio da preser-
vagao e valorizacdo dos recursos naturais e da prote¢do
erecuperagdo do patrimonio histérico, artistico, cultu-
ral, urbanistico, arqueoldgico e paisagistico existente;

VII- definir e viabilizar a implantacdo do Programa de
Intervencoes previsto nesta lei, atendidas as diretrizes
do Principio da Gestdo Democratica das Cidades.

Art. 6° A implantacdo do PIU-ACT observara, no mini-
mo, as seguintes estratégias de transformacéo urba-
nistica:

I - a orientacdo dos investimentos publicos pelos cri-
térios de maior possibilidade de transformagéo urba-
nistica associada a melhor viabilidade econémica da
intervencao;

IT - a elaborac¢ao de Planos de A¢ao Integrada capa-
zes de desencadear o processo de transformacéo ter-
ritorial, especialmente considerando os aspectos do
atendimento habitacional, provisdo de equipamentos
sociais, requalificacdo de logradouros e areas publi-
cas, obras de infraestrutura urbana e implantacdo dos
melhoramentos e espacos publicos;

Art. 7° O Projeto de Intervencgdo Urbana do Arco Tieté
- PIU-ACT tem como diretrizes especificas:

I - a promocdo do adensamento populacional e o
aumento de postos de emprego, dinamizando as are-
as servidas de infraestrutura de mobilidade e incen-
tivando usos néo residenciais nos Eixos Estratégicos
das AIU;

IT - a otimizacdo do aproveitamento de terrenos
publicos por intermédio do desenvolvimento dos
Projetos Estratégicos, definindo-se dreas para novos

equipamentos institucionais e sociais, pracas e par-
ques, bem como modernizando as instalagdes ja exis-
tentes, associando-se tais medidas a programas de
desenvolvimento econémico;

III - incentivo a transformacao e parcelamento de terre-
nos de grandes dimensdes por intermédio de parame-
tros urbanisticos e diretrizes de parcelamento do solo,
bem como a promocédo a transformacéo de terrenos
ociosos de pequenas dimensdes, a partir do incentivo
ao remembramento, associado ao incremento de areas
permedveis no Compartimento Ambiental de Encosta
e de areas vegetadas no Compartimento Ambiental de
Varzea;

IV -inducéo a transformacao de terrenos lindeiros aos
Eixos Estratégicos, de forma a criar novas frentes urba-
nas qualificadas por fachadas ativas e passeios amplos;

V - producdo de Empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social - EHIS nas Zonas Especiais de Interes-
se Social - ZEIS dos territdrios das AIU, especialmente
com os recursos das contas segregadas do Fundo de
Desenvolvimento Urbano - FUNDURB;

VI - implementacdo de Projetos Estratégicos em terre-
nos publicos, combinando a implantacdo de equipa-
mentos, areas de lazer, Empreendimentos de Habitag&o
de Interesse Social - EHIS e outros empreendimentos
associados;

VII- definicdo de areas para novos equipamentos insti-
tucionais e sociais, incentivando-se o parcelamento de
grandes glebas e modernizando instalagdes existentes;

VIII - promocéo de regularizacdo fundiaria, obras de
reurbanizacdo e melhoria das condigdes de habitabili-
dade das moradias em territérios vulneraveis;

IX - promocdo de estratégias para preservacdo e recu-
peraciio das varzeas e Areas de Preservaciio Permanen-
te (APP) dos rios Tieté e Tamanduatei e de seus afluen-
tes, implantando-se novos parques urbanos, com obje-
tivo ambiental e de lazer, como o Parque Foz do Taman-
duatei e parques lineares ao longo dos cursos d’agua
existentes, especialmente junto aos cérregos Cintra,
Curtume, Carandiru e Papaterra Limongi;

X - implantacédo de areas verdes com capacidade de
absorcdo, retencéo e dispersdo controlada das dguas
pluviais nas dreas atualmente sujeitas a alagamento,
associando solu¢oes funcionais de drenagem a espagos
de lazer, esporte e contemplacdo;

XI - reestruturacao do sistema de mobilidade do ACT,
com aimplantacdo de melhoramentos vidrios estrutu-
rais que facilitem o acesso a dreas produtivas e incre-
mentem a circulacao de pessoas e mercadorias;

XII - apoio a implantaco dos corredores de transporte
publico coletivo de média e alta capacidade, junto aos
Apoios Urbanos, integrados a rede existente, de forma
a melhor atender os fluxos atuais e preparar o territo-
rio para receber o adensamento construtivo e popula-
cional previsto;
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XIII - criacdo de sistema de espagos publicos por inter-
médio da implantagio de novas pragas e da qualifica-
¢do das jd existentes, bem como da construcéo de pas-
seios amplos, da promocao de transposicdo de barrei-
ras urbanas como os rios e a ferrovia, e complemen-
tacédo da rede cicloviaria, conectando-a com outros
modos de transporte;

XIV - promocdo do aumento da conectividade viaria
por intermédio da implementacdo de melhoramentos
vidrios complementares aos Apoios Urbanos e de incen-
tivos ao parcelamento de grandes lotes;

XV - requalificagdo do patriménio histérico ferrovidrio
eindustrial, especialmente o conjunto de bens tomba-
dos localizados ao longo da Rua Guaicurus, os galpdes
ferroviarios do bairro da Lapa de Baixo e as residén-
cias operarias, como na Vila Maria Zélia, no bairro do
Belenzinho e na Colina do Pari, permitindo-se melho-
res condigOes de insercdo urbana e integracdo espacial
com o entorno;

XVI - qualificacdo do Eixo Norte-Sul, promovendo, no
minimo:

a) valorizacdo do patriménio, com a manutencdo da
estacio elevatdria da Sabesp e criacio da Praga das
Aguas;

b) qualificacdo de passeios e insercdo de novos desti-
nos culturais e de lazer ao longo da Avenida Tiraden-
tes e Santos Dumont, reformando-se a Praca Campo de
Bagatelle, com promocao de usos de lazer;

¢) implantacgdo de eixo de conexdo ligando o Centro de
Exposi¢cdes Anhembi e o Terminal Rodoviario Tieté;

XVII - conformacédo de eixo de interesse urbanistico
Lapa - Freguesia do O promovendo, no minimo:

a) integracdo da Igreja Matriz de Nossa Senhora do O ao
antigo Matadouro Municipal, por intermédio da cons-
trucdo de transposi¢des destinadas a transportes ndo
motorizados sobre a ferrovia e sobre o Rio Tieté;

b) criacdo de parque linear ao longo do Cérrego do Cur-
tume;

¢) qualificagdo dos espagos publicos partindo da Rua
Guaicurus até a chegada ao Largo da Matriz de Nossa
Senhora do O, promovendo-se o ordenamento e a valo-
rizacdo da paisagem;

XVIII - incentivar as construcdes sustentaveis nos
aspectos de: gestdo integrada do uso e reuso da dgua,
do tratamento de esgoto, da geracdo complementar de
energia elétrica e térmica (cogeracéo) visando reduzir
emissoOes de gases de efeito estufa, da otimizacéo da
utilizacdo do espaco publico e de contribuicdes para a
melhoria das condi¢6es ambientais, conforme as dire-
trizes da Politica de Mudanca do Clima no Municipio
de Sdo Paulo.
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CAPITULO II

REGRAS DE USO E OCUPACAO DO
SOLO

SECAO1
REGRAS GERAIS

Art. 8° Estdo sujeitos ao atendimento das disposicdes
estabelecidas nesta lei os pedidos de licenciamento pro-
tocolados para iméveis contidos no Perimetro de Ade-
sdo que utilizarem potencial construtivo adicional, e
os que tenham por objeto:

I - novas edificacoes;

II - reformas com mudanca de uso em lotes com area
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados);

III - reformas com demoli¢do ou ampliacdo de mais de
50% (cinquenta por cento) da drea construida original.
IV - quaisquer empreendimentos que pretendam utili-
zar os incentivos estabelecidos nesta lei.

Paragrafo tnico. Os pedidos de mudanca de uso para
os lotes do PIU-ACT est#o sujeitos as disposi¢des esta-
belecidas na Lei n° 16.402, de 2016 LPUOS.

Art. 9° Aplicam-se na area do Perimetro de Adesdo do
PIU-ACT os parametros urbanisticos de coeficiente de
aproveitamento, gabaritos de altura maxima, fator de
planejamento e cota parte de terreno estabelecidos
para as Areas de Preservacio, Qualificacio e Trans-
formacéo, constantes do Quadro 3 desta lei, e, subsidia-
riamente, o disposto na Lei n® 16.402, de 2016 - LPUOS.

Paragrafo Ginico. Os empreendimentos em ZEIS deve-
rdo seguir os parametros de gabarito de altura maxima
das edificacGes definidos nesta lei e os demais parame-
tros da Lein® 16.402, de 2016 - LPUOS, devendo também
ser observada a disciplina constante de decretos espe-
cificos no que n#o excepcionados por esta lei.

Art. 10. Nos Compartimentos Ambientais de Encosta
e de Varzea, demarcados no Mapa IV desta lei, os fato-
res de ponderacdo “alfa” e “beta” utilizados no calculo
da Quota Ambiental (QA) sdo os definidos no Quadro
3A desta lei.

Paragrafo tnico. O regramento para Quota Ambiental
previsto neste artigo incide inclusive na drea de abran-
géncia do perimetro da Lei n® 15.893, de 2013 - Opera-
¢3o Urbana Consorciada Agua Branca, conforme Mapa
IV desta lei.

Art. 11. A emissdo de alvards de edificacdo nova ou de
reforma com ampliacdo de rea construida para empre-
endimentos situados no Compartimento Ambiental de
Vérzea esta condicionada a apresentacéo, pelo empre-
endedor, de parecer técnico favordvel a execucdo das
obras, considerando:

I- orisco de recalque das fundagoes;

II - a estabilidade das paredes de escavacao e das mar-
gens dos cursos d’agua;

III - a profundidade do lencol freatico;

IV - a capacidade de suporte do solo;
V-asuscetibilidade a ocorréncia de alagamentos a par-
tir da solucdo do projeto apresentado.

§ 1° Para os empreendimentos citados no “caput” deste
artigo, os pavimentos em subsolo deverdo ser implan-
tados, no minimo, a 1m (um metro) acima do nivel do
lencol fredtico existente.

§ 2° O Executivo regulamentara a forma de apresenta-
¢do do parecer técnico citado no “caput” deste artigo,
bem como os 6rgaos responsaveis pela sua analise.

Art. 12. Nos empreendimentos em lotes com frente aos
Eixos Estratégicos, é obrigatéria a adocdo dos seguintes
parametros qualificadores da ocupacdo:

I - limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) de
vedacdo da testada do lote com muros;

II-largura minima de 5m (cinco metros) para passeios
publicos;

III - frente minima dos lotes igual a 20m (vinte metros).

§ 1° A exigéncia de lote minimo n#o sera aplicada nos
casos em que a area construida computavel do empre-
endimento proposto ndo ultrapassar o potencial cons-
trutivo bésico do lote ou houver comprovada impos-
sibilidade de remembramento com terrenos confron-
tantes.

§ 2° Em contrapartida a doagdo de area para alarga-
mento da cal¢ada:

I - fica dispensado o recuo obrigatério de frente;

II - os potenciais construtivos basico e maximo do
remanescente do lote serdo calculados em funcéo de
sua area original e ndo sera cobrada outorga onerosa
do direito de construir relativa ao potencial construtivo
adicional correspondente a drea doada.

Art. 13. Os lotes com frente para as calgadas especiais
demarcados no Mapa III desta lei atenderdo as seguin-
tes disposi¢oes:

I - nas vias Marginais ao Rio Tieté e acessos, as calca-
das deverdo ter largura de 8m (oito metros), divididas
em faixa de servico permeavel junto ao meio fio, com
largura de 3m (trés metros), e faixa de circulagio de
5m (cinco metros);

IT - no trecho entre Avenida Santos Dumont e a Rua
Manoel Ramos de Paiva, do Apoio Urbano Sul, deve-
ra ser doada faixa adicional de 3m (trés metros) para
ampliacdo das calgadas, contados a partir dos alinha-
mentos da Lei n°® 16.541, de 8 de setembro de 2016;

I11 - nos Eixos Estratégicos das avenidas General Edgard
Facé, Engenheiro Caetano Alvares e Inajar de Souza,
devera ser doada faixa adicional de 3m (trés metros)
junto ao alinhamento do lote;

IV - no Eixo Estratégico da Avenida do Estado, entre a
Avenida Santos Dumont e a Rua Jodo Teodoro, devera
ser doada faixa adicional de 5m (cinco metros) junto ao
alinhamento do lote;

V - no Eixo Estratégico da Avenida do Estado, entre
a Avenida Santos Dumont e o alinhamento do Apoio
Urbano Sul, devera ser doada faixa adicional de 10m
(dez metros) junto ao alinhamento do lote.

§ 1° A faixa adicional para alargamento de calcada
poderd ser permeéavel, arborizada e ser computada
no cdalculo da Taxa de Permeabilidade - TP e da Quota
Ambiental do lote.

§ 2° Os potenciais construtivos basico e maximo do
remanescente do lote serdo calculados em funcéo de
sua area original e ndo serd cobrada outorga onerosa
do direito de construir relativa ao potencial construtivo
adicional correspondente a drea doada.

Art. 14. As edificagdes com altura superior a 10m (dez
metros) localizadas nas vias com largura inferior a
18m (dezoito metros) situadas nas Areas de Transfor-
macdo T2 e T3 terdo recuo frontal minimo de 5m (cin-
co metros).

Art. 15. Nas Zonas Eixo de Estruturacdo da Transfor-
macio Metropolitana Previstas - ZEMP das Areas de
Transformacdo, serd observada a disciplina prevista
no artigo 83 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE.

Art. 16. Nos lotes contidos nas Zonas Eixo de Estrutu-
racdo da Transformacdo Metropolitana - ZEM do Peri-
metro Expandido do PIU-ACT, aplicam-se as seguintes
disposic¢des:

I- o coeficiente de aproveitamento maximo serd igual
a 4,0 (quatro);

1I- dispensa de atendimento ao gabarito de altura maxi-
ma das edificaces;

I1I - atendimento dos demais pardmetros de ocupagio
definidos no Quadro 3 da Lein® 16.402, de 2016 - LPUOS.

Paragrafo tinico. N3o se aplica o disposto neste artigo
as zonas ZEM inseridas nas Areas de Transformacio
Condicionada, demarcadas no Mapa V desta lei.

Art. 17. S30 Areas de Transformacio Condicionada do
PIU-ACT a Zona Eixo de Estruturagdo da Transforma-
¢do Metropolitana - ZEM e as Zonas Especiais de Inte-
resse Social - ZEIS demarcadas no Mapa V desta lei,
denominadas Area de Transformacio Condicionada
Elevado Jo3o Goulart e Area de Transformacio Condi-
cionada Campos Eliseos, aplicando-se a tais territérios
o Fator de Planejamento igual a 2,0 (dois) até a entra-
da em vigor das leis ou decretos de aprovacao de seus
respectivos PIU.

Art. 18. Aplica-se o regramento da Lei n° 16.402, de
2016 - LPUOS, as Zonas de Ocupagio Especial - ZOE
do Anhembi e Canindé, observando-se o gabarito de
altura maxima das edificagdes de 48m (quarenta e oito
metros).

Art. 19. O atendimento habitacional correspondente
as areas demarcadas como ZEIS nas AIU do ACT que
forem atingidas pelo Plano de Melhoramentos Publi-
cos do Programa de Intervencdes desta lei, indicado

em seus Mapas VIII e IX, sera realizado em terrenos
situados na area de abrangéncia do PIU-ACT.

§ 1° Em terrenos ndo demarcados originalmente como
ZEIS onde for realizado o atendimento habitacional
previsto no “caput” deste artigo, deverdo ser mantidos
os percentuais de drea construida total por usos resi-
denciais e ndo residenciais do Quadro 4 da Lei n° 16.050,
de 2014 - PDE, previstos para as ZEIS de origem.

§ 2° As familias atingidas pela implantacéo do Plano de
Melhoramentos Publicos nas ZEIS indicadas no “caput”
deste artigo serdo atendidas nas novas dreas.

§ 3° Os estudos técnicos para a indicagéo dos terrenos
destinados ao atendimento habitacional previsto no
“caput” deste artigo caberdo a SP-Urbanismo, com a
aprovacdo do Conselho Gestor da correspondente AIU
e da Secretaria Municipal de Habitacdo - SEHAB.

§ 4° As obras para a implanta¢do dos empreendimen-
tos previstos neste artigo serdo previstas em Planos de
Acdo Integrada, e poderdo ser custeados com recursos
advindos de contratos de gestéo firmados entre a SP-Ur-
banismo, a Companhia Metropolitana de Habitacao -
COHAB e a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

Art. 20. A delimitacdo de areas para o desenvolvimento
de novos projetos de interven¢éo urbana no Perimetro
Expandido devera ser precedida de diagnéstico especi-
fico da area objeto de intervencao, com caracterizacdo
dos seus aspectos socioterritoriais, bem como de apre-
sentacgdo de programa de interesse publico da futura
intervencdo, observando-se a regulamentagdo vigente
para sua elaboragdo, os pardmetros de uso e ocupagio
do solo definidos nos quadros da Lei n° 16.402, de 2016
- LPUOS, e sua compatibilidade com o PIU-ACT.

SECAOII
INCENTIVOS

Art. 21. Na hipétese de doag@o de parcela de imével a
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo para execucio de
melhoramentos publicos destinados a implantacdo das
areas verdes, equipamentos publicos e melhoramen-
tos viarios indicados nos Mapas VII e VIII desta lei, o
potencial construtivo bésico e o potencial construti-
vo maximo do lote remanescente serdo calculados em
funcéo de sua area original, ndo sendo cobrada outorga
onerosa do direito de construir dos metros quadrados
referentes ao potencial construtivo adicional previsto
originalmente para a drea doada.

§ 1° O proprietdrio do imével poderd optar entre o bene-
ficio previsto no “caput” deste artigo e a transferéncia
total ou parcial do direito de construir correspondente
ao potencial construtivo relativo a drea doada, de acor-
do com as disposicdes dos artigos. 122 e seguintes da
Lein® 16.050, de 2014 - PDE.

§ 2° O incentivo previsto neste artigo ndo se aplica as
glebas com érea superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados).

Art. 22. Nos lotes com frente para os Eixos Estratégicos
previstos no Quadro 1A destalei e demarcados em seu
Mapa III, respeitados os limites da taxa de ocupagao,
n#o sfo computaveis as areas construidas ao nivel da
rua, destinadas a usos classificados na categoria néo
residencial.

§ 1° Para fins de aplicagdo do “caput” deste artigo, pode-
rdo ser consideradas areas construidas no pavimento
imediatamente superior ou inferior de acesso direto
ao logradouro, desde que fagam parte do mesmo com-
partimento edificado.

§ 2° Nas demais areas aplicam-se as disposi¢Ges do
inciso VII do “caput” do artigo 62 da lei n° 16.402, de
2016 - LPUOS.

§ 3° Até a respectiva declaracgéo de vigéncia da disci-
plina prevista no § 1° do artigo 83 da Lei n° 16.050/2014
- PDE, aplica-se o disposto no “caput” deste artigo aos
lotes que tenham, no momento da entrada em vigor
desta lei, frente para logradouros oficiais demarcados
como Eixos Estratégicos, previstos no Quadro 1A desta
lei e demarcados em seu Mapa III.

Art. 23. Aos lotes com frente para os Eixos Estratégicos,
demarcados no Mapa III desta lei, serdo concedidas, de
forma gratuita:

I - area adicional de construgéo acima do coeficiente
maximo permitido na drea, equivalente a 10% (dez por
cento) da parcela do lote contida na faixa de 50m, con-
tada a partir do alinhamento frontal do lote;

II - area adicional de construcéo acima do coeficien-
te maximo permitido na area, equivalente a 10% (dez
por cento) da area resultante do remembramento dos
lotes menores que 1.000m* (mil metros quadrados)
que forem remembrados e formarem um lote de até
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

§ 1° Os beneficios previstos nos incisos I e IT do “caput”
deste artigo poderao ser aplicados cumulativamente.
§ 2° Nao se aplica o disposto neste artigo aos lotes loca-
lizados em Eixos Estratégicos demarcados nas Areas de
Transformacéo T1.

Art. 24. Nos usos residenciais localizados nas Areas
de Transformacéo T3 e T4, nas Areas de Qualificacio
Q1 e Q2, nas Areas de Preservaciio P2 e nas Faixas de
Inducdo I, demarcadas no Mapa III desta lei, ndo serdo
computaveis dreas cobertas em qualquer pavimento
destinadas as areas comuns de circulagéo, incluindo
a circulacdo vertical, limitada a 20% da area coberta
do pavimento.

Art. 25. Nas glebas e lotes com drea superior a 40.000m?
(quarenta mil metros quadrados) contidos no Perime-
tro de Adesao do PIU-ACT, inclusive os caracterizados
como ZEPEC-BIR, serd permitido o parcelamento fra-
cionado, visando manter os usos regulares e instalados
de empreendimentos preexistentes, desde que sejam
atendidas as seguintes determinacdes:
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I- poderd ser desmembrado um lote com area superior
amaxima permitida na zona, desde que esse contenha
edificio de uso regular e instalado a ser mantido, resul-
tando em uma novataxa de ocupacgdo fixada entre 50%
(cinquenta por cento) e 70% (setenta por cento);

II- a destinacdo de areas publicas, nos termos dos arti-
gos 44 e 45 e Quadros 2 e 2A da Lei n® 16.402, de 2016
- LPUOS, devera considerar a drea do terreno original,
descontada a drea de lote desmembrada nos termos do
inciso I do “caput” deste artigo.

Paragrafo Ginico. Nos casos de novas edificacdes e
reformas com demolicdo ou ampliacdo de mais de 50%
(cinquenta por cento) da area construida original no
lote previsto no inciso I do “caput” deste artigo, esse
devera ser parcelado atendendo os percentuais de des-
tinacdo de 4reas exigidas para lotes maiores que 40.000
m?, nos termos dos artigos 44 e 45 e Quadro 2 e 2A da
Lein® 16.402, de 2016 - LPUOS.

Art. 26. Os proprietarios de glebas ou lotes com area
acima de 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) que
protocolarem o projeto de parcelamento no prazo de 5
(cinco) anos a partir da entrada em vigor desta lei terdo
direito ao incremento de 20% (vinte por cento) do coefi-
ciente de aproveitamento maximo dos lotes resultantes,
tomados como referéncia os indices estabelecidos no
Quadro 3 desta lei.

§ 1° A concessdo do incentivo previsto no “caput” deste
artigo ndo impede a utilizagdo cumulativa de beneficios
previstos naregra geral para projetos de parcelamento
vinculados a projetos de edificagéo.

§ 2° Na hipdtese prevista no “caput” deste artigo, a pedi-
do do proprietario, com a aprovacdo do Conselho Ges-
tor da AIU em que se encontra o imével e da Secretaria
Municipal de Habitacdo - SEHAB, as areas demarcadas
como ZEIS poderio ser realocadas dentro do préprio
lote ou gleba, sendo a area realocada proporcional a
area original, tendo em vista o quadro de areas resul-
tante do parcelamento.

§ 3° O Coeficiente de Aproveitamento maximo dos lotes
resultantes do parcelamento previsto neste artigo nao
podera exceder a 6,0 (seis).

Art. 27. Os incentivos previstos nesta lei ndo sdo cumu-
lativos aos demais incentivos previstos na Lei n° 16.050,
de 2014 - PDE, e na Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS.

SECAOIII
REGRAS ESPECIFICAS DAS AIU

SUBSECAO I
AREA DE INTERVENCAO URBANA
APOIOS URBANOS - AIU-APO

Art. 28. Os imé6veis contidos na Area de Preservacio
P1, na Colina do Pari, estdao dispensados de observar
recuo frontal.

Art. 29. Na Faixa de Inducdo contida no trecho Apoio
Urbano Sul, entre a Rua David Bigio e a Avenida Rudge,
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os lotes poderdo ter 4&rea maxima de 2.000m? (dois mil
metros quadrados).

Art. 30. Fica permitido o desmembramento nos
lotes com numeros de contribuinte 196.019.0005-
4, 196.019.0020-8, 196.019.0019-4, 196.019.0010-
0, 196.019.0011-9, 196.019.0012-7, 196.019.0017-8 e
196.019.0015-1, de propriedade do Governo do Estado
de S3o Paulo, sem a destinagdo dos percentuais de are-
as publicas constante no Quadro 2 da Lei 16.402, de
2016 - LPUOS.

§ 1° Os lotes resultantes do desmembramento previsto
no “caput” deste artigo deverdo atender aos seguintes
parametros de parcelamento do solo:

a) frente minima de lote de 20m (vinte metros);

b) 4rea minima de lote de 1.000m? (mil metros qua-
drados);

¢) frente maxima de lote de 100m (cem metros);

d) 4rea maxima de lote de 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados).

§ 2° As edificacdes nos lotes discriminados no “caput”
deste artigo ndo terdo limite de gabarito de altura maxi-
ma e deverdo atender as demais disposi¢oes dos Eixos
Estratégicos desta lei.

§ 3° Os parametros urbanisticos previstos neste artigo
somente comecardo a vigorar a partir da assinatura de
convénio especifico a ser firmado entre a Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo e o Governo do Estado de Sdo
Paulo, publicado por decreto que estabelecerd a data
de vigéncia das novas disposicdes.

Art. 31. Com o objetivo de incrementar a diversidade
de usos ao longo do Apoio Urbano, néo serd conside-
rada computavel, nos empreendimentos nio residen-
ciais localizados nos lotes da Faixa de Inducao do Apoio
Urbano entre a Rodovia dos Bandeirantes e a Avenida
Zaki Narchi, a drea coberta ocupada em qualquer pavi-
mento com circulacdo, manobra e estacionamento de
veiculos, desde que o numero de vagas, exceto as espe-
ciais, motocicletas e bicicletas, ndo ultrapasse 1 (uma)
vaga para cada 35m? (trinta e cinco metros quadrados)
de drea construida computavel, desprezadas as fragoes,
observada a cota de garagem maximaigual a 25 m? (vin-
te e cinco metros quadrados) por vaga.

SUBSECAO II
AREA DE INTERVENCAO URBANA
CENTRALIDADE DA METROPOLE - AIU-CEN

Art. 32. Aos lotes que tenham frente para mais de uma
via, é vedado o acesso de automoveis e motocicletas
pelas novas vias locais paralelas a Avenida do Estado,
desde a Praga Arménia até a Rua Cantareira e desde a
Rua Pedro Vicente até a Avenida Cruzeiro do Sul.

Art. 33. Fica criado o Parque Foz do Tamanduatei, deli-
mitado pelas avenidas do Estado, Santos Dumont, Pre-
sidente Castelo Branco e por trecho do Rio Tamandu-
atei, demarcado no Mapa V desta lei, aplicando-se as
seguintes diretrizes em sua implantacédo:

I - reforma dos equipamentos existentes no atual Cen-
tro Esportivo Tieté e inclusdo de novas areas esporti-
vas e de lazer;

II - realocacdo das instalacdes da Companhia de Sane-
amento Basico do Estado de Sdo Paulo - SABESP e da
Faculdade Zumbi dos Palmares em novos edificios no
perimetro do Projeto Estratégico DETRAN;

II1 - reforma de calcadas no entorno do novo parque;

IV -implantacdo de travessia sobre o Rio Tieté exclusiva
para pedestres e ciclistas, conectando o Parque da Foz
do Tamanduatei ao complexo Anhembi.

Art. 34. Fica criado o Complexo Cultural Teatro Alfredo
Mesquita, delimitado pelas ruas Santa Eulalia, Volunt4-
rios da Patria, Paineiras do Campo, pela Praca Campo
de Bagatelle e Avenida Santos Dumont, demarcado no
Mapa V desta lei, aplicando-se as seguintes diretrizes
de implantacao:

I - criacdo de fruicdo publica que garanta maior per-
meabilidade da quadra e sua integracdo com entorno;

IT - maior aproveitamento das por¢des subutilizadas
dos terrenos para criacdo de pracas e equipamentos
culturais que configurem o complexo cultural;

IIT - modernizacgao e eventual relocacgdo dos equipa-
mentos publicos existentes.

SUBSECAO III
AREA DE INTERVENCAO
URBANA LAPA - AIU-LAP

Art. 35. Ficam estabelecidos os seguintes recuos espe-
ciais:

I - recuo frontal minimo de 5m (cinco metros) para
os empreendimentos com altura superior a 10m (dez
metros) com frente para a Rua Guaicurus;

II - faixa “non aedificandi” de 10m (dez metros) para
os empreendimentos lindeiros ao alinhamento viario
do prolongamento da Avenida Auro Soares de Moura
Andrade, entre a Rua do Curtume e a Avenida Santa
Marina, sendo permitida a abertura para acesso para
o referido prolongamento ap6s sua implantacéo.

Art. 36. Na Area de Preservacio P1, os lotes poderio
ter 4rea maxima de 1.000m? (mil metros quadrados).

Art. 37. Ficam instituidos os Perimetros de Preser-
vacdo da Memoria Fabril Ferrovidria, com o objetivo
de implantar programa de incentivo a renovacéo dos
imoveis contidos nesses perimetros, constituidos pelas
quadras 002, 025, 026, 027, 028, 030, 031, 032, 034, 035,
037, 038,040, 041, 047, 048, 049, 050, 051, 052 e 055, do
Setor Fiscal 099, e pela quadra 091, do Setor Fiscal 023,
classificados como Area de Preservacéio P1, demarcada
no Mapa V desta lei.

Art. 38. Fica instituido o Parque Guaicurus, delimita-
do pela Rua Guaicurus, Praca Melvin Jones, Rua Con-
rado Moreschi, Rua John Harrison, divisa das quadras
093 e 103 - ferrovia do setor fiscal 023, Rua Quaramim,

divisa das quadras 010 e 103 - ferrovia do Setor Fiscal
023, pela divisa dos lotes com ntimeros de contribuin-
te 023.011.0002 e 023.011.0001 e, por fim, pela divisa
dos lotes com numero de contribuinte 023.011.0002
e 023.011.0003 até a Rua Guaicurus, demarcado no
Mapa V desta lei, aplicando-se as seguintes diretrizes
de implantacao:

I - valorizagdo e requalificacdo da orla ferroviaria, do
patrimonio histdrico e a protecéo de suas visuais;

II - integragdo dos espacos publicos, qualificacdo das
areas livres, aumento da arborizagéo e reforma dos
passeios;

11T - melhoria da acessibilidade das estacdes;

IV - requalificacdo e implantacdo de transposi¢des da
ferrovia.

SECAO IV
DOS PROJETOS ESTRATEGICOS

Art. 39. Os Projetos Estratégicos serdo elaborados dire-
tamente pela SP-Urbanismo ou sob sua coordenacdo e
contém diretrizes que caracterizam seu programa de
interesse publico e regras especificas de parcelamento,
uso e ocupacado do solo previstas nesta lei.

Paragrafo Ginico. Os Projetos Estratégicos sdo implan-
taveis por intermédio de Projetos de Intervencdo Urba-
na especificos, podendo ser utilizados quaisquer dos
instrumentos de politica urbana ou gestdo ambiental
previstos na Lein® 16.050, de 2014 - PDE, ou deles decor-
rentes.

Art. 40. Ficam instituidos os seguintes Projetos Estra-
tégicos:

I- Santa Rita;

IT - DETRAN;

111 - DEIC;

IV - Carandiru;

V - IPREM;

VI - Canindé - Portuguesa;
VII - Canindé - Santo Antonio;
VIII - Canindé - CMTC;

IX - Bento Bicudo;

X - Rua da Balsa.

§ 1° Os perimetros de estudo dos Projetos Estratégicos
estdo demarcados no Mapa V desta lei e seus objetivos,
disposicOes especificas e percentuais de destinacao,
inclusive para fins de implantacdo de Empreendimen-
tos de Habitacdo de Interesse Social — EHIS e outros
usos e seus respectivos padrdes urbanisticos, encon-
tram-se discriminados em seus Quadro 2 e 2A.

§ 2° Os perimetros definitivos dos Projetos Estratégicos
serdo os apontados como resultado do desenvolvimento
de seus respectivos Projetos de Intervencao Urbana.

§ 3° Os Projetos Estratégicos deverdo indicar as areas
publicas que permanecergo de titularidade do Munici-
pio e as areas transferiveis aos particulares, inclusive
por intermédio de permuta por empreendimentos refe-
rentes a implantacdo do respectivo Projeto Estratégico,

além de definir os parametros urbanisticos que serdo
utilizados, dentre os estipulados por esta lei.

§ 4° Quando implantados nos Projetos Estratégicos, os
Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social -
EHIS deverdo atender as proporg¢des de atendimento
das faixas de HIS e HMP previstas na Lei n° 16.050, de
2014 - PDE, sendo as unidades de Habitacdo de Interes-
se Social obrigatoriamente destinadas a formacéo de
parque publico, a ser disponibilizado mediante loca-
¢do social ou ocupacéo temporaria por beneficidarios
de bolsa-aluguel.

§ 5° O potencial construtivo méximo dos Projetos Estra-
tégicos serd calculado pela soma dos potencias cons-
trutivos maximos dos lotes originais, cabendo ao res-
pectivo Projeto de Intervencao Urbana definir sua dis-
tribuicdo pelos lotes resultantes.

§ 6° Os lotes privados, quando contidos nos perimetros
dos Projetos Estratégicos, poderéo ser objeto de desa-
propriacdo para remembramento aos lotes publicos e
posterior reparcelamento e revenda.

§ 7° As destinacOes de areas publicas para sistema via-
rio deverdo considerar os melhoramentos constantes
na Lei n® 16.541, de 2016, bem como os previstos nes-
ta lei.

§ 8° Novos melhoramentos vidrios propostos para os
Projetos Estratégicos deverdo promover conexdo com
vidrio existente e com melhoramentos propostos pela
Lein® 16.541, de 2016, e por esta lei.

§ 9° Nos novos equipamentos publicos e na moderni-
zacgdo dos existentes, devera ser considerada a instala-
¢do de centrais de utilidades energéticas que utilizem
combustivel de baixa emissdo de gases de efeito estufa,
para operar de forma compartilhada com energia solar
e reuso de agua.

§ 10° A contrapartida financeira em outorga onerosa
devida para a implantacdo de empreendimentos pri-
vados no Ambito dos Projetos Estratégicos podera ser
substituida pela execucdo das intervencdes contidas
nos Quadro 2 e 2A desta lei, cujos valores serdo calcu-
lados segundo critério de equivaléncia financeira a ser
estabelecido quando da elaboragao de seus respectivos
Projetos de Intervenc¢do Urbana.

Art. 41. O Projeto Estratégico Bento Bicudo serd implan-
tado por intermédio do instrumento do Reordenamento
Urbanistico Integrado, a pedido dos proprietarios ou
por iniciativa da Prefeitura do Municipio de S&o Pau-
lo, conforme previsto no artigo 134 da Lein® 16.050, de
2016 - PDE, sendo os registros imobilidrios dos terrenos
afetados passiveis de unificagdo para posterior repar-
celamento, atendidas as normas da Lei n° 16.402, de
2016 - LPUOS referentes ao parcelamento do solo, em
especial quanto a dimensao das quadras e lotes, apli-
cando-se, ainda, o seguinte:

I - o percentual minimo de adeséo ao projeto de Reor-
denamento Urbanistico Integrado devera ser de, no

minimo, 66% da area dos lotes contidos no perimetro
do projeto;

II - para as areas verdes e institucionais deverd ser
observado o Quadro 2A desta lei, podendo ser admiti-
das divergéncias de até 5% (cinco por cento) nas dreas
ou dimensdes lineares, desde que o somatoério de suas
areas corresponda a, pelo menos, 18% (dezoito por cen-
to) da area total do projeto estratégico;

III - para as areas de sistema vidrio deverd ser observa-
do o Quadro 2A desta lei, cabendo ao projeto de Reor-
denamento Urbanistico Integrado, em atendimento ao
artigo 43 da Lei n°® 16.402, de 2016 - LPOUS, a defini¢do
das vias publicas complementares, observado, ainda,
o disposto no inciso I do artigo 56 desta lei;

IV - 0 Centro Desportivo Municipal Bento Bicudo deve-
ra ser implantado de acordo com o Mapa IX desta lei;

V - os potenciais construtivos basico e maximo dos
lotes resultantes do reparcelamento serdo calculados
em funcdo de sua area original.

§ 1° Asregras e procedimentos necessarios a implanta-
¢do do Reordenamento Urbanistico Integrado no Proje-
to Estratégico Bento Bicudo serdo definidas por decreto
especifico.

§ 2° Serd criado grupo especifico de gestdo para a ela-
boracdo e implantacdo do Reordenamento Urbanisti-
co Integrado do Projeto Estratégico Bento Bicudo, com
a participacdo de proprietarios dos lotes afetados, da
sociedade civil e do Poder Publico Municipal.

§ 3° Serdo utilizaveis para a implantagdo do Reorde-
namento Urbanistico Integrado do Projeto Estratégico
Bento Bicudo o coeficiente de aproveitamento maxi-
mo e demais parametros urbanisticos qualificadores
previstos no Mapa III desta lei, vigendo para a area,
enquanto ndo implantado o instrumento de que trata
o “caput” deste artigo, o coeficiente de aproveitamento
maximo igual a 1,0 (um).

CAPITULO III
DO PROGRAMA DE INTERVENCOES

Art. 42. O Programa de Intervencdes do PIU-ACT com-
preende:

I-aexecucdo do Plano de Melhoramentos Viarios indi-
cado no Mapa VIII desta lei e descrito em seu Quadro
1B;

II - aimplantacdo da rede de parques, pracas e areas
publicasindicadas no Mapa VII desta lei e relacionadas
em seu Quadro 1GC;

III - a requalificacdo de logradouros, compreendendo
melhorias de passeios, de pavimento, de arborizacao
urbana e paisagismo, de acessibilidade e de mobili-
ario urbano, o reordenamento de sinalizacfo viaria
horizontal, vertical e semaférica, corregdes geomé-
tricas, ciclovias e ciclofaixas, bem como de solu¢Ges
ndo estruturais de drenagem, em especial nos Eixos

121

PROJETO DE LEI




Estratégicos, Eixos Ambientais e nos logradouros indi-
cados no Mapa IX desta lei e descritos em seu Quadro 4;

IV - a execucdo de obras de drenagem para contencao
ou mitigacdo de alagamentos na drea do ACT previstas
no Mapa IX desta lei;

V - o subsidio a ampliagdo e melhoria do sistema de
transporte coletivo de média capacidade, incluindo a
implantacdo ou reforma de corredores de 6nibus;

VI-aprovisdo habitacional de interesse social, poden-
do abranger:

a) a aquisicdo de terrenos para subsidio a producio
habitacional de interesse social;

b) a construgdo de parque publico de Empreendimen-
tos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS e Empre-
endimentos de Habitacdo de Mercado Popular - EHMP,
inclusive com a implantagdo de uso misto nas edifica-
¢Oes, nos termos da legislacdo de regéncia;

c) aregularizagdo fundiaria;

d) a reurbanizacéo de assentamentos precarios e a
reforma de edificacdes existentes;

e) o atendimento habitacional temporario subsididrio
as acGes promovidas diretamente pelo Poder Publico
quando impactados pelo Programa de Intervencdes do
PIU-ACT;

f) aatualizacdo do Sistema de Informacdes para Habi-
tacdo Social - HABISP, da area de abrangéncia do PIU
-ACT;

VII-aimplantacdo e melhorias darede de equipamen-
tos publicos, incluindo:

a) equipamentos sociais e urbanos necessarios ao aden-
samento da regido;

b) a requalificacdo dos equipamentos existentes;

¢) aaquisicdo de terrenos para as finalidades previstas
neste inciso;

VIII - acdes de preservacdo do patrimoénio histérico,
ambiental e cultural, incluindo-se:

a) subsidios a restauracgio e a readequagio de edifica-
¢Oes de interesse histérico publicas ou privadas, nes-
te caso, em parceria com os respectivos proprietarios,
atendido o interesse publico;

b) a realizacdo de inventario de bens de interesse de
preservacio, em especial nos Perimetros de Preserva-
¢do da Memoria Fabril;

IX - a desapropriacédo de imoveis, inclusive para poste-
rior revenda, necessarias a implantacéo dos Projetos
Estratégicos e ao programa de intervencdes previstos
nesta lej;

X - o subsidio ou fomento para transformagéo ou requa-
lificagdo do territério do ACT;

XI - contratacdo de projetos de desenvolvimento e
detalhamento dos Planos de A¢ao Integrada e Projetos
Estratégicos;
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XII - aimplantacdo dos Projetos Estratégicos descritos
no Quadro 2 desta lei.

§ 1° A execucdo das obras previstas no Programa de
Intervengdes estara sujeita ao detalhamento, por inter-
médio de Planos de Acdo Integrada desenvolvidos pela
SP-Urbanismo, e a aprovagdo dos projetos nos 6rgéos
de licenciamento ambiental e de preservacao do patri-
monio histérico e cultural, quando exigido pela legis-
lagdo vigente.

§ 2° A provisdo habitacional de interesse social sera
realizada atendendo-se, preferencialmente, a popu-
lagdo moradora do ACT, observando-se o Quadro 1D
desta lei.

Art. 43. Fica aprovado o Plano de Melhoramentos Publi-
cos previsto nesta lei, que engloba o Plano de Melhora-
mentos Viarios indicado em seu Mapa VIII e descrito
no seu Quadro 1B, e as Areas Verdes indicadas no seu
Mapa VII e relacionadas no seu Quadro 1C.

§ 1° Os melhoramentos vidrios de que trata o “caput”
deste artigo estao configurados nas Plantas n° 26.984/01
a26.984/13, Classificacdo T-1064, do arquivo da Superin-
tendéncia de Projetos Vidrios, mencionadas no inciso
XIX do § 2° do artigo 1° desta lei.

§ 2° Fica o Poder Publico autorizado a receber, a titulo
de doagio, as dreas necessarias a implantacéo do Plano
de Melhoramentos Publicos a que se refere o “caput”
deste artigo, aplicando-se os incentivos compensatd-
rios previstos nesta lei.

§ 3° Para atendimento das metas do Programa de Inter-
vengdes, sera admitida a destinacdo de parcela das are-
as assinaladas no Mapa V desta lei para uso institucio-
nal, a partir de proposta do érgdo ou instituicdo que
demandar essa destinacdo, mediante parecer favoravel
da SP-Urbanismo e ouvido o Conselho Gestor da AIU
especifica onde se encontra o lote.

CAPITULO IV

DA OUTORGA ONEROSA DE
POTENCIAL ADICIONAL DE
CONSTRUCAQO, DAS CONTAS
SEGREGADAS DO FUNDURB, SUA
VINCULACAO E DA DESTINACAO DOS
RECURSOS ARRECADADOS

Art. 44. Fica o Executivo autorizado a efetuar a outorga
onerosa de potencial adicional de construgdo para os
lotes contidos nas AIU do ACT, na conformidade dos
valores, critérios e condicGes estabelecidos nesta lei.

§ 1° Os recursos captados pela aplicacdo desta lei em
cada AIU destinam-se a execucdo dos elementos do Pro-
grama de Intervencdes previstos para seus territérios.

§ 2° Cada AIU tera sua propria conta segregada no
FUNDURB, cabendo ao seu respectivo Conselho Ges-
tor encaminhar ao Conselho Gestor do FUNDURB,

anualmente, uma listagem de intervengdes priorita-
rias para implantagdo do Programa de Intervengoes
em seu territério, sendo que:

I-encerrado o Programa de Intervencoes previsto para
uma especifica AIU, eventual saldo financeiro da con-
ta segregada sera distribuido as contas segregadas das
outras AIU, mediante decisdo do Conselho Gestor do
FUNDURB;

II - encerrados os Programas de IntervencgGes de todas
AIU do ACT, eventual saldo financeiro existente em
contas segregadas sera transferido a conta geral do
FUNDURB.

§ 3° Cabera ao Conselho Gestor do FUNDURB, elaborar
o plano de aplicacdo de recursos financeiros de cada
AIU, nos termos do artigo 342 da Lei n° 16.050/2014 -
PDE.

§ 4° O Perimetro Expandido poderd receber recursos
das contas segregadas do FUNDURB das AIU para aten-
dimento habitacional de interesse social e intervengdes
de drenagem e de mobilidade, desde que previstos no
Programa de Intervencgdes do ACT.

Art. 45. A contrapartida financeira a outorga onero-
sa de potencial construtivo adicional serd calculada
segundo a equacdo definida no artigo 117 da Lei n°
16.050, de 2014 - PDE.

§ 1° Aplicam-se no ACT os Fatores de Planejamento (Fp)
definidos no Quadro 3 desta lei.

§ 2° O potencial construtivo adicional serd alienado nos
termos previstos na Lei n° 16.050, de 2014 - PDE, ou por
intermédio de leildes promovidos pela SP-Urbanismo
para a implantacdo de Planos de A¢do Integrada.

§ 3° A modalidade do leildo, a quantidade de potencial
construtivo adicional a ser disponibilizada e os respec-
tivos descontos iniciais de seu valor de alienacdo serdo
definidos pelo Plano de A¢#o Integrada, de acordo com
as condicdes de mercado e as necessidades de viabili-
dade do Programa de Intervencodes, devendo cada edi-
tal de leildo prever mecanismos que garantam a apli-
cacdo dos principios da justa distribuicdo dos benefi-
cios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacéo,
da ampla publicidade e da livre concorréncia entre os
interessados.

§ 4° O potencial construtivo adicional adquirido
mediante leildo sera imediatamente vinculado ao lote,
atendendo-se, no minimo, as seguintes disposicdes:

I- o pagamento da contrapartida referente a aquisicéo
de potencial construtivo adicional ndo dependera da
existéncia prévia de requerimento de licenciamento
edilicio;

II - ap6s o pagamento previsto no inciso I deste artigo,
a SP-Urbanismo expedira certiddo declarando a quan-
tidade de potencial construtivo adicional incorporada
ao lote;

III- n3o podera haver desvinculacdo do potencial cons-
trutivo adicional adquirido mediante leildo vinculado
ao lote;

IV - a utilizacdo do potencial construtivo adicional ja
vinculado ao lote sera efetivada mediante apresentacio
da certidao expedida pela SP-Urbanismo no momento
do licenciamento edilicio.

Art. 46. Tendo em vista os objetivos gerais do PIU-ACT,
os recursos depositados nas contas segredadas do FUN-
DURB deverao destinar, deduzidas as taxas, emolumen-
tos e custos de administragao:

I-ao menos 30% (trinta por cento) dos recursos para a
aquisicdo de terrenos destinados a producédo de Habi-
tacdo de Interesse Social;

IT - ao menos 30% (trinta por cento) dos recursos a
implantacédo dos sistemas de transporte publico cole-
tivo, cicloviario e de circulagio de pedestres.

CAPITULO V
DA GESTAO

SECAOI
DA ATUAGAO CONCERTADA DOS ORGAOS E
ENTIDADES MUNICIPAIS

Art. 47. A implantacdo do PIU-ACT se dard mediante
acdo concertada entre os 6rgdos e entidades munici-
pais, que, para que seja viabilizada a implantacdo do
seu Programa de Intervencdes, atenderdo, no minimo,
as disposicGes desta lei.

Paragrafo Gnico. A coordenac?o das agdes previstas no
“caput” deste artigo cabera a empresa SP-Urbanismo,
que contara com a colaboracdo dos demais érgéos e
entidades municipais para o desempenho das fungoes
a si afetas nesta lei.

Art. 48. Cabera a Secretaria Municipal do Verde e do
Meio Ambiente:

I - realizar o licenciamento ambiental das areas de
intervencdo urbana do PIU-ACT;

II - realizar o monitoramento ambiental da implanta-
¢do do Programa de Intervencdes de cada AIU no tocan-
te a seu impacto ambiental;

III - instruir os critérios de detalhamento dos projetos
de espagos publicos e dreas verdes voltadas a qualifica-
¢do ambiental previstos no Programa de Intervencao
de cada AIU;

IV - cooperar com a SP-Urbanismo no desenvolvimen-
to dos Planos de Ac¢do Integrada, no que tange a defi-
nicdo de solucdes voltadas a mitigacdo dos problemas
ambientais e da promocao de dreas verdes publicas;

V -indicar, em consonéncia com os projetos desenvol-
vidos da SP-Urbanismo, o enquadramento das areas
verdes propostas pelo PIU-ACT no Sistema de Areas
Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres (SAPAVEL).

Paragrafo tinico. Os licenciamentos previstos no inci-
so I do “caput” deste artigo poderdo ser realizados em
momentos distintos, sendo, contudo, condicdo para a
eficacia do regramento especial trazido nesta lei para
cada AIU.

Art. 49. Cabera a Secretaria Municipal de Cultura:

I - realizar, por intermédio do Departamento de Patri-
monio Histérico, o inventario do patrimoénio cultural
das AIU;

II - determinar diretrizes para implanta¢ao do progra-
ma de intervengdes em areas envoltdrias e para proje-
tos de recuperacao de bens de interesse cultural.

Art. 50. Cabera a Secretaria Municipal de Desenvolvi-
mento Urbano, além das outras atribuicGes previstas
nesta lei:

I - coordenar o desenvolvimento de novos Projetos
de Intervenc¢do Urbana no perimetro do Arco Tieté
mediante interagdo entre 6rgdos da administragdo
direta e indireta, com outras esferas de governo e com
a sociedade civil;

II- coordenar o Conselho Gestor das AIU do Arco Tieté;

III - realizar o controle finalistico da transformacéo
urbana através do acompanhamento das politicas
publicas e do monitoramento dos indexadores da trans-
formacao territorial;

IV - avaliar a adequagao dos mecanismos e modelos
mais adequados para a viabilizacao e implantagdo do
PIU-ACT;

V - fiscalizar os trabalhos realizados pela SP-Urbanis-
mo;

VI - identificar as 4dreas de propriedade do municipio
no territério das AIU e sua atualizacio proveniente das
acOes autorizadas por esta lei.

Paragrafo tinico. A Secretaria Municipal de Desenvol-
vimento Urbano contratara a empresa SP-Urbanismo
para o desenvolvimento e detalhamento dos Planos de
Acao Integrada e dos Projetos Estratégicos necessarios
a implantacdo do PIU-ACT.

Art. 51. Caberd a Secretaria Municipal de Habitacéo:

I - operacionalizar o programa de atendimento da
populacdo impactada pelo Programa de Intervencdes
no momento inicial do Projeto, inclusive podendo apor-
tar recursos de fontes diretas do Municipio;

II - realizar, por intermédio da COHAB-SP, a promocéo
de programas e solucdes habitacionais, inclusive pro-
ducdo de unidades de Habitacdo de Interesse Social, de
acordo com as determinacdes dos respectivos Planos
de Acao Integrada;

III - realizar, por intermédio da COHAB-SP, a gestéo e
o monitoramento da pés-ocupacio do parque publico
de Habita¢do de Interesse Social voltado para alocacao
social e o atendimento do programa de bolsa-aluguel;

IV - atender o cadastro de demanda habitacional,
garantindo-se atendimento preferencial a populacdo
que atualmente residente na drea de abrangéncia do
ACT, observando o disposto no Quadro 1D desta lei;

V - realizar o cadastro socioeconémico da populagdo
de baixa renda moradora do perimetro do Arco Tieté;

VI - estipular critérios para a realizacdo de parcerias
vinculadas a programas habitacionais, atendendo-se
as diretrizes do PIU-ACT,;

VII- cooperar com a SP-Urbanismo no desenvolvimen-
to dos Planos de A¢do Integrada, no que tange a defi-
nicdo das solucdes de Habitacao de Interesse Social.

Art. 52. Cabera a Secretaria Municipal de Transportes:

I-adequar e compatibilizar a implantacdo dos melho-
ramentos vidrios propostos no Programa de Interven-
¢Oes do PIU-ACT com o sistema de mobilidade existente
e planejado da Cidade;

II - determinar os critérios e procedimentos necessa-
rios a realizacdo de parcerias com outras esferas de
governo ou privadas para viabilizar a implantacao dos
corredores viarios e de transporte nos Apoios Urbanos;

III - cooperar com a SP-Urbanismo no desenvolvimento
dos Planos de Agdo Integrada, no que tange a definigdo
das solucdes de mobilidade e sistema viario.

Art. 53. Cabera a Secretaria Municipal de Infraestru-
tura Urbana e Obras:

I - executar e fiscalizar, por intermédio da SP-Obras e
do Departamento de Edificagbes - EDIF, a implanta-
¢do do Programa de Intervencdes previsto no PIU-ACT,;

I - cooperar com a SP-Urbanismo no desenvolvimento
dos Planos de Agdo Integrada, no que tange a defini-
¢do de solucdes voltadas ao sistema viario, drenagem
e obras de arte.

Art. 54. Caberd a Secretaria Municipal da Satide moni-
torar a ocupagdo de dreas oriundas de processos de des-
contaminacao do solo.

Art. 55. Caberd a Secretaria Municipal do Desenvol-
vimento, Trabalho e Empreendedorismo coordenar a
elaborac@o de politicas de desenvolvimento econémico
do perimetro do ACT, propondo programas de incenti-
vo ao emprego e renda vinculados a proposta de desen-
volvimento urbano e novas infraestruturas propostas
pelo PIU.

SECAOII
DA ATUAGAO DA EMPRESA SAO PAULO
URBANISMO

Art. 56. Cabera a empresa SP-Urbanismo promover a
implantacdo do PIU-ACT de forma global, avaliando
sistematicamente a evolucdo dos processos de desen-
volvimento urbano em cada AIU e em seu perimetro
expandido, especialmente sendo-lhe atribuidas, den-
tre outras constantes nesta lei e em seus estatutos, as
seguintes funcdes:
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I - promover as medidas necessdrias a implantacdo de
infraestruturas urbanas que ultrapassem os limites
de cada AIU individualmente considerada, inclusive
celebrando ajustes com o setor publico e privado com
o objetivo de viabilizar a transformag&o urbanistica,
social, ambiental e econémica definida no PIU-ACT;

II - desenvolver e detalhar os Planos de A¢édo Integrada
e os Projetos Estratégicos;

III - coordenar as formas de financiamento da implan-
tacdo do Programa de Intervencodes do PIU-ACT;

IV - apoiar os processos de aquisi¢cao e alienacdo de
terras para implantagdo do PIU-ACT;

V - coordenar a execucdo das obras relativas ao Pro-
grama de Intervengoes com a SP-Obras, a COHAB-SP,
a Sdo Paulo Transportes - SP-Trans e a Companhia de
Engenharia de Trafego - CET;

VI - esclarecer davidas sobre a sobreposicdo de aten-
dimentos de areas de vulnerabilidade em relagéo ao
perimetro expandido da Operagdo Urbana Consorcia-
da Agua Branca;

VII - implantar sistemdtica de indicadores para utili-
zagdo no Sistema Municipal de Informagdes, inclusive
com informagdes georreferenciadas em meio digital;

VIII - propiciar o adequado acompanhamento da exe-
cucdo do Programa de Intervenc¢des do PIU do ACT pelo
Conselho Gestor e pelos demais drgaos da Administra-
¢do Direta e Indireta;

IX - secretariar os conselhos criados por esta lei e soli-
citar informacdes e esclarecimentos aos demais érgéos
municipais envolvidos na implantagdo do Programa de
Intervencdes do PIU do ACT;

X - promover a interagdo entre os Conselhos Gestores
das AIU do ACT e destes com a populacdo diretamente
afetada pelas interveng¢des urbanisticas necessarias a
implantacao do PIU;

XI - intermediar a relacdo entre os 6rgdos do setor
publico e entre estes e o setor privado, com a finalida-
de de facilitar os processos de implantacéo do PIU-ACT;

XII - estruturar as formas de financiamento e modelos
juridicos para a implantagdo do PIU-ACT.

Paragrafo inico. A SP-Urbanismo:

I- apresentara trimestralmente aos Conselhos Gestores
das AIU relatérios que demonstrem o andamento das
acOes previstas no Programa de Intervencoes de seus
respectivos territdrios;

II - publicard semestralmente informacdes sobre o
andamento da implantacdo de cada AIU, em lingua-
gem acessivel a populagio.

Art. 57. Para a implantagdo do Programa de Interven-
¢Oes, a SP-Urbanismo utilizard as seguintes formas de
financiamento e controle de recursos, dentre outras
previstas na legislacdo empresarial:
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I- monitoramento permanente dos valores de mercado
do potencial construtivo adicional na area de abran-
géncia do PIU-ACT, de modo a possibilitar a captura de
parte da mais valia oriunda do desenvolvimento imo-
bilidrio por parte do Poder Publico;

II- aquisi¢do e alienacgdo de terras destinadas a produ-
¢do de Habitagdo de Interesse Social como forma de
preservagdo do custo da transformagéo relacionado a
valorizagdo territorial, nos termos e condi¢Ges defini-
dos nesta lei;

I1I - alienagdo de terrenos remanescentes de proces-
sos de desapropriacdo que néo estejam afetos a fun-
¢do publica ou que sejam considerados inadequados
ao Programa de Intervencoes;

IV - alienacdo de terrenos remanescentes de proces-
sos de implantacdo de seu Programa de Intervengoes.

Art. 58. A empresa SP-Urbanismo dara anuéncia as
diretrizes urbanisticas para o parcelamento das gle-
bas ou lotes contidos no perimetro do PIU-ACT, sem
prejuizo do atendimento as exigéncias previstas nos
artigos 51 e 52 da Lei n® 16.402, de 2016 - LPUOS.

Paragrafo Gnico. A anuéncia prevista no “caput” deste
artigo serd prévia e indispensavel a expedicéo de dire-
trizes dos projetos de parcelamento de glebas ou lotes
contidos no perimetro do ACT, podendo a SP-Urba-
nismo solicitar ajustes e adaptagdes nos projetos para
atendimento a disposicdes do PIU-ACT.

Art. 59. Para promover a implantacdo do PIU-ACT, a
SP-Urbanismo podera:

I - celebrar, participar ou intervir nos contratos que
tenham por objeto a instituicio de parcerias publico
-privadas para a implantacao do PIU-ACT;

II - assumir, total ou parcialmente, direitos e obriga-
¢Oes decorrentes dos contratos de que trata o inciso I
do “caput” deste artigo;

III - prestar garantias reais, fidejussérias e contratar
seguros;

IV - explorar, gravar e alienar onerosamente os bens
integrantes de seu patriménio;

V - participar do capital de outras empresas controladas
por ente publico ou privado;

VI- constituir sociedades de propdsito especifico, fun-
dos de investimento imobiliario e fundos de participa-
¢do em iméveis;

VII-receber delegacdo do Poder Executivo para promo-

ver processos desapropriatérios, exclusivamente para a
implantacao do Programa de Intervencdes do PIU-ACT;

VIII - firmar compromissos de investimento, conveé-
nios, termos de parceria e outros ajustes;

IX - firmar contratos de gestdo com a Administragédo
Direta, nos termos do artigo 37, § 8° da Constituicdo
Federal;

X - promover as negociacdes e firmar ajustes institu-
cionais com a administracdo direta e indireta de todas
as esferas de governo, a fim de implantar o PIU-ACT.

Paragrafo tinico. Os contratos de gestéo previstos no
inciso IX do “caput” deste artigo poderdo prever o apor-
te de recursos da Administragao Direta para obras e
intervengdes capazes de desencadear e fomentar pro-
cessos de desenvolvimento urbano pertinentes ao Pro-
grama de Intervencdes desta lei.

Art. 60. A empresa SP-Urbanismo serd remunerada,
pela gestao da implantacdo do Programa de Interven-
¢Oes previsto nesta lei, com 5% (cinco por cento) dos
recursos arrecadados com a outorga de potencial cons-
trutivo adicional da area de abrangéncia de seu peri-
metro, além da mesma porcentagem de outras receitas
eventuais advindas da implantacdo do PIU-ACT.

Paragrafo tinico. Sem prejuizo do previsto no “caput”
deste artigo, serdo devidos a SP-Urbanismo honorarios
em razao de sua contratacao pela Administracao Dire-
ta ou Indireta do Municipio para o desenvolvimento
de Planos de Acg#o Integrada, Projetos Estratégicos e
quaisquer outros estudos referentes ao detalhamen-
to do PIU-ACT, remunerados nos termos dispostos em
cada avenca.

SECAO III
DOS CONSELHOS GESTORES DAS AREAS DE
INTERVENCAO URBANA DO ARCO TIETE

Art. 61. Cada AIU do ACT contard com um Conse-
lho Gestor, coordenado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, com participagdo de 6rgéos
municipais e de entidades representativas da sociedade
civil, visando instruir e auxiliar a implantacao do res-
pectivo Programa de Intervencdes e o monitoramento
de seu desenvolvimento.

§ 1° Os Conselhos Gestores sdo instrumentos de gestao
e participacdo instituidos para acompanhar a implan-
tacdo e propor o aperfeicoamento do Programa de
Intervencgdes das AIU do ACT.

§ 2° Os Conselhos Gestores, nos termos do artigo 141,
inciso XIV, da Lei n® 16.050, de 2014 - PDE, serdo desig-
nados pelo Executivo e terdo a seguinte composicao:

I-9 (nove) representantes do Poder Publico, designados
pelo Prefeito para um periodo de 2 (dois) anos, com a
seguinte distribuigao:

a) 1 (um) representante de cada um dos seguintes
6rgdos e entidades municipais:

I. Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;
II. Secretaria Municipal de Habitacdo;

III. Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente;
IV. Secretaria do Governo Municipal;

V. Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e
Obras;

VI. Departamento do Patriménio Histdrico, da Secre-
taria Municipal de Cultura;

b) 1 (um) representante da SP-Urbanismo;

¢) 2 (dois) representantes indicados entre as Subprefei-
turas do territério da respectiva AIU;

1II - 9 (nove) representantes de entidades da sociedade
civil, designados para um periodo de 2 (dois) anos, com
a seguinte distribuicdo:

a) 1 (um) representante de entidades profissionais com
atuacao relevante na respectiva AIU;

b) 1 (um) representante de entidades académicas ou de
pesquisa com atuacao na respectiva AIU;

¢) 1 (um) representante de entidades empresariais com
reconhecida atuagdo no Perimetro de Adesdo ou nas
questOes pertinentes a respectiva AIU;

d) 1 (um) representante de organizacdes ndo gover-
namentais com reconhecida atuago no Perimetro de
Adesao da respectiva AIU;

e) 2 (dois) representantes do Conselho Participativo
Municipal do territério de abrangéncia da respectiva
AlU;

f) 1 (um) representante do Conselho Municipal de Habi-
tagdo com atuacdo na respectiva AIU;

) 2 (dois) representantes dos moradores ou trabalhado-
res da drea do Perimetro de Adesdo da respectiva AIU.

[

§ 3° Os representantes mencionados nas alineas “a” a
“d” do inciso II do § 2° deste artigo serdo eleitos por
seus pares em eleicdes diretas, organizadas a partir
da inscricdo prévia de candidaturas.
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§ 4° Os representantes mencionados nas alineas “e” e
“f” do inciso I do § 2° deste artigo serdo indicados por
seus respectivos conselhos, na forma de seus regimen-
tos especificos.

§ 5° Os representantes mencionados na alinea “g” do
inciso II do § 2° deste artigo serdo definidos por elei-
¢do direta com regras definidas em decreto especifico.

§ 6° Cabera ao representante de cada 6rgéo ou entidade
municipal informar ao Conselho Gestor, nas reunides
do respectivo grupo, do andamento das a¢des e ativida-
des, relacionadas ao 6rgdo ou entidade que representa
desenvolvidas no perimetro de cada AIU.

§ 7° Cada representante contara com um suplente, indi-
cado ou eleito conjuntamente ao representante titular.

§ 8° Caberd ao representante da SMDU o voto de desem-
pate nas deliberacdes do colegiado.

§ 9° Cabera a SP-Urbanismo instituir a Secretaria Exe-
cutiva Unica dos Conselhos Gestores do ACT, responsa-
vel pelos servigos administrativos e burocraticos atri-
buidos aos colegiados.

Art. 62. Os Conselhos Gestores das AIU do ACT rea-
lizam o controle social da implantag¢ao do seu PIU,
cabendo-lhes:

I-aprovar os Planos de Acao Integrada produzidos pela
SP-Urbanismo, providenciando seu encaminhamento
ao Conselho Gestor do FUNDURB;

II- propor programas e estratégias que possam aprimo-
rar os projetos previstos no Programa de Intervencdes,
nos Planos de A¢do Integrada e nos Projetos Estraté-
gicos;

III - acompanhar o andamento dos projetos e obras
relativas ao Programa de Intervencdes, por meio da
validacdo dos relatérios apresentados pela SP-Urba-
nismo;

IV - acompanhar a aplicacdo da cota da solidariedade;

V - manifestar-se previamente sobre as propostas de
implantacéo e a aplicacéo dos recursos vinculados a
habitacdo de interesse social, aimplantacao de equipa-
mentos publicos e a destinagio a preservacao do patri-
monio histérico.

Paragrafo Ginico. A SP-Urbanismo fornecera o apoio
técnico aos Conselhos Gestores das AIU do PIU-ACT,
para auxiliar na execucdo de suas tarefas administra-
tivas e burocraticas, bem como realizard a intermedia-
¢do entre tais colegiados e o FUNDURB.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 63. Ficam parcialmente revogados, nos trechos
indicados, os seguintes melhoramentos viarios:

I - o alinhamento sudoeste do inciso IV do artigo 1° da
Lei n° 7.244, de 3 de janeiro de 1969, no trecho entre a
Praca Arménia e a Rua Itapirapés, conforme consubs-
tanciado na Planta n® 26.984/02 integrante desta lei;

II - 0 alinhamento leste do inciso I do artigo 1° da Lei
n° 7.842, de 12 de janeiro de 1973, no trecho entre as
avenidas Otaviano Alves de Lima e Nossa Senhora do
0, conforme consubstanciado na Planta n° 26.984/09
integrante desta lei;

III - 0 alinhamento oeste do inciso II do artigo 1° da
Lein®13.860, de 29 de junho de 2004, no trecho entre
a Rua Nelson Francisco e a Avenida Nossa Senhora do
0, conforme consubstanciado na Planta n° 26.984/08
integrante desta lei;

IV - 0 alinhamento norte da alinea “a” do inciso II do
artigo 1° da Lei n° 16.541, de 8 de setembro de 2016, no
trecho entre as ruas Ezequiel Freire e Doutor Zuquim,
conforme consubstanciado na Planta n° 26.984/06 inte-
grante desta lej;

V - o alinhamento leste do inciso VII do artigo 1° da Lei
n° 16.541, de 8 de setembro de 2016, no trecho entre a
Rua Arantes Monteiro e a Avenida Candido Portinari,
conforme consubstanciado na Planta n°® 26.984/11 inte-
grante desta lej;

VI - os alinhamentos indicados da alinea “a” do inci-
so X do artigo 1° da Lei n® 16.541, de 8 de setembro de
2016, no trecho entre um ponto 750 metros aquém da

Rua Eugénio Lorenzetti e um ponto 110 metros aquém
da Rua Eugénio Lorenzetti, conforme consubstanciado
na Planta n°® 26.984/10 integrante desta lei;

VII - os alinhamentos da alinea “e” do inciso XX VIII do
artigo 1° da Lei n° 16.541, de 8 de setembro de 2016, no
trecho entre a Avenida Cruzeiro do Sul e a Rua Canin-
dé, conforme consubstanciado na Planta n° 26.984/03
integrante desta lei;

VIII - o alinhamento norte da alinea “m” do inciso
XXVIII do artigo 1° da Lei n° 16.541, de 8 de setembro
de 2016, no trecho entre as ruas Santa Virginia e Siria,
conforme consubstanciado na Planta n® 26.984/05 inte-
grante desta lei;

IX - o alinhamento sul da abertura de via prevista na
planta n® 26.982/56 integrante da Lei n°® 16.541, de 8
de setembro de 2016, no trecho entre as ruas Antonio
Macedo e Imbocui, conforme consubstanciado na Plan-
ta n® 26.984/05 integrante desta lei;

X - o alinhamento sul do alargamento da Rua do Tatu-
apé previsto na planta n® 26.982/57 integrante da Lei n°
16.541, de 8 de setembro de 2016, no trecho entre as ruas
Imbocui e Vasco da Mota, conforme consubstanciado
na Planta n® 26.984/05 integrante desta lei.

Art. 64. Ficam revogados os seguintes melhoramen-
tos vidrios:

I-aLein®4.429, de 11 de novembro de 1953;
II- a Lein®4.702, de 2 de junho de 1955;
III - a Lei n® 5.162, de 3 de maio de 1957,

IV - o inciso IV do artigo 1° da Lei n® 5.347, de 12 de
setembro de 1957

V - oinciso XXII do artigo 1° da Lei n°® 5.347, de 12 de
setembro de 1957,

VI-oinciso Vdoartigo 1° da Lei n® 7.244, de 3 de janei-
ro de 1969;

VII - a Lei n° 8.026, de 08 de margo de 1974;
VIII - a Lei n° 8.795, de 04 de outubro de 1978;

IX - oinciso IT do artigo 1° da Lein® 9.938, de 16 de julho
de 1985;

X-oincisoIdoartigo 1°da Lein®13.860, de 29 de junho
de 2004;

XI- o prolongamento da Rua Julio de Lamare, com lar-
gura de 60 metros, entre o Apoio Urbano Norte e a Rua
Antonieta Leit#o, previsto na Planta n® 26.982/05 da Lei
n° 16.541, de 8 de setembro de 2016;

XII - o alargamento da Avenida José Maria de Faria,
previsto nas Plantas n°® 26.982/40 e 26.982/41 da Lei n°
16.541, de 8 de setembro de 2016;

XIII - o alargamento das ruas Luiz Gatti e Anténio Nagib
Ibrahim, previsto nas Plantas n°® 26.982/40 e 26.982/41
da Lein® 16.541, de 8 de setembro de 2016.

125

PROJETO DE LEI




XIV - aabertura de via com largura de 19 metros entre
0 Apoio Urbano Sul e a Avenida Condessa Elizabeth
de Robiano, prevista na Planta n® 26.982/50 da Lei n°
16.541, de 8 de setembro de 2016;

XV - aabertura de via com largura de 25 metros entre
0 Apoio Urbano Sul e a Avenida Condessa Elizabeth
de Robiano, prevista na Planta n° 26.982/52 da Lei n°
16.541, de 8 de setembro de 2016;

XVI - oinciso XI do artigo 1° da Lei n° 16.541, de 08 de
setembro de 2016;

XVII-aalinea “b” do Inciso XXIV do artigo 1° da Lein°
16.541, de 8 de setembro de 2016;

XVIII - a alinea “h” do inciso XX VIII do artigo 1° da Lei
n° 16.541, de 8 de setembro de 2016.

Art. 65. Os casos de duvida e de omissao acerca dos dis-
positivos desta lei serdo dirimidos pela CTLU, ouvida
a SP-Urbanismo.

Art. 66. Se houver divergéncia entre o perimetro deli-
mitado graficamente nos mapas cartograficos integran-
tes desta lei e seus respectivos textos descritivos, rela-
tivos a delimitag@o dos Projetos Estratégicos, prevale-
cera a descricdo cartografica.

Art. 67. Aplicam-se aos iméveis localizados nas Areas
de Intervencdo Urbana - AIUs definidas nesta lei os ins-
trumentos indutores da funcdo social da propriedade
previstos no Capitulo III, Secdo I, da Lei n° 16.050, de
2014 - PDE, e os incentivos e parametros de ocupacao
do solo do Titulo IV da lei n® 16.402, de 2016 - LPUOS,
quando ndo conflitantes com esta lei.

Art. 68. 0 § 1° do artigo 40 da Lei n® 15.893, de 2013 -
OUCAB, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“§ 1° O valor minimo estabelecido para cada CEPAC é
de R$ 900,00 (novecentos reais) para os CEPAC-R e de
R$ 1.000,00 (mil reais) para os CEPAC-nR, valores que
poderdo ser atualizados pela SP-Urbanismo por indice
a ser definido em decreto, ouvido o Grupo de Gestao.

Art. 69. Esta lei entrard em vigor na data de sua publi-
cacao.

JAM/MTGS/bam
Arco Tieté PL
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QUADRO 1A — EIXOS ESTRATEGICOS E AMBIENTAIS

AIU EIXOS ESTRATEGICOS

INICIO

FIM

Avenida Projetada Apoio Urbano Norte estabelecida pelo inciso I do Art.
12 da Lei 16.541/2016

Rua Coronel Joaquim Monteiro

Avenida Braz Leme

Rua Nelson Francisco

Avenida Projetada Apoio Urbano Norte estabelecida pelo inciso I do Art. 12
da Lei 16.541/2016

Rua José Fiuza Guimarées

Rua José Fiuza Guimarées

Rua Nelson Francisco

Via projetada estabelecida pelo inciso XII do Art. 12 da Lei n® 8.895/1979

Via projetada estabelecida pelo inciso XII do Art. 12 da Lei n® 8.895/1979

Rua José Fiuza Guimarées

Avenida Casa Verde

Avenida Casa Verde

Via projetada estabelecida pelo inciso XII do Art. 12 da Lei n2 8.895/1979

Via projetada estabelecida pelo inciso XIV do Art. 12 da Lei n? 8.895/1979

Via projetada estabelecida pelo inciso XIV do Art. 12 da Lei n? 8.895/1979

Avenida Casa Verde

Avenida Prof? Ida Kolb

Avenida Prof? Ida Kolb

Via projetada estabelecida pelo inciso XIV do Art. 1° da Lei n® 8.895/1979

Praga Delagado Amoroso Neto

Avenida Braz Leme

Avenida Projetada Apoio Urbano Norte esatbelecida pelo inciso I do Art. 12
da Lei 16.541/2016

Rua Darzan

Rua Darzan

Avenida Braz Leme

Rua Dr. Zuquim

Rua Major Sampaio e seu prolongamento

Rua Dr. Zuquim

Avenida Gal. Ataliba Leonel

Rua Dr. Zuquim

Rua Darzan

Avenida Gal. Ataliba Leonel

Avenida Gal. Ataliba Leonel

Rua Dr. Zuquim

Avenida Zaki Narchi

Avenida Zaki Narchi

Avenida Gal. Ataliba Leonel

Avenida Projetada Apoio Urbano Norte estabelecida pelo inciso VI do Art.
12 da Lei 16.541/2016

APO
Avenida Projetada Apoio Urbano Norte estabelecida pelo inciso VI do Art. X X . X : .
Avenida Zaki Narchi Avenida Morvan Dias de Figueiredo
1° da Lei 16.541/2016
Alargamento da Rua Jacirendi Avenida Condessa Elisabeth Robiano Rua Ulisses Cruz
Avenida Projetada Apoio Urbano Sul estabelecida pelo inciso XXVIII do . . L i
) Alargamento da Rua Jacirendi Rua Sérgio Tomas
Art. 1° da Lei n? 16.541/2016
. i Avenida Projetada Apoio Urbano Sul estabelecida pelo inciso XXVIII do Art. .
Rua Sergio Tomas . Avenida Rudge
12 da Lei n? 16.541/2016
Rua Norma Pieruccini Giannotti Avenida Rudge Avenida Dr. Abrahao Ribeiro
Rua Ferreira de Oliveira Avenida Presidente Castelo Branco Rua Batista Parente
Via projetada estabelecida pelo inciso XVII do Artigo 12 da Lei n® . . .
Rua Batista Parente Rua Paulo Andriguetti
5.347/1957
Rua Marcos Arruda Rua Paulo Andriguetti Rua Cachoeira
Avenida Gal. Edgar Faco Ponte do Piqueri - Joelmir Beting Avenida Ministro Petrénio Portela
Rua Julio de Lamare e seu prolongamento, estabelecido pela alinea b do | Avenida Projetada Apoio Urbano Norte estabelecida pelo inciso I do Art. 12 Rua da Bal
ua da Balsa
inciso I do Artl1° da Lei n® 16.541/2016 da Lei 16.541/2016
Avenida Inajar de Souza Avenida Nossa Senhora do O Rua Dornelandia
Avenida Eng. Caetano Alvares Avenida Otaviano Alves de Lima Rua Joao Serrano
Avenida Tiradentes Rua Maua Rua dos Bandeirantes
Av Santos Dumont Rua dos Bandeirantes Avenida Braz Leme
Avenida do Estado Rua Joao Teodoro Avenida Cruzeiro do Sul
CEN CEN -V - Vias locais paralelas a Avenida do Estado Rua Cantareira/ Avenida Cruzeiro do Sul Praca Arménia/ Rua Pedro Vicente
. ) Avenida Projetada Apoio Urbano Sul estabelecida pelo inciso XXVIII do
Avenida do Estado Rua Pedro Vicente X
Art. 1° da Lei n® 16.541/2016
Avenida Cruzeiro do Sul Avenida do Estado Rua Conselheiro Saraiva
Rua Guaicurus Avenida Santa Marina Praca Melvin Jones
Via projetada estabelecida pela alinea c do inciso XXVII, do Art. 12 da Lei . . .
Praca Melvin Jones Rua Martim Tendrio
n® 16.541/2016
Avenida Santa Marina Rua Guaicurus Praca Dr. Pedro Corazza
Avenida Comendador Martinelli Pracga Dr. Pedro Corazza Avenida Nossa Senhora do O
Avenida Ermano Marchetti Pracga Dr. Pedro Corazza Ponte do Piqueri - Joelmir Beting
Rua do Curtume Rua William Speers Avenida Ermano Marchetti
LAP - XI - Alargamento da Rua Luiz Gatti e da Rua Anténio Nagib Ibrahim | Avenida Ermano Marchetti Avenida Embaixador Macedo Soares
LAP

Rua Dom Romeu Alberti

Rua William Speers

Rua Felix Guilhem

Rua Jodo da Rocha Ferreira

Rua Felix Guilhem

Rua Heliodoro Ebano Pereira

Rua Heliodoro Ebano Pereira

Rua Jodo da Rocha Ferreira

Avenida Ermano Marchetti

Rua Alves Branco

Rua William Speers

Rua Moxei

Avenida José Maria de Faria

Avenida Ermano Marchetti

Avenida Embaixador Macedo Soares

LAP- 1I - Via projetada

Avenida Otaviano Alves de Lima

Rua Gaetano Pasquale Serrichio

Rua Gino Ceséario

Rua Luis Gatti

Avenida José Maria de Faria

LAP VIII - via projetada

Avenida José Maria de Faria

Rua Antonio Sarkis
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QUADRO 1A - EIXOS ESTRATEGICOS E AMBIENTAIS (continuagéo)

QUADRO 1A - EIXOS ESTRATEGICOS E AMBIENTAIS (continuag&o)

AU EIXOS AMBIENTAIS i
BULEVARES INICIO FIM
Rua Dom Pedro H. de Orleans e Braganga Rua Agrestina Avenida Candido Portinari
Avenida Elisio Cordeiro de Siqueira Avenida Candido Portinari Rua Alexandre Ramos de Souza
Avenida Projetada Apoio Urbano Norte Avenida Elisio Cordeiro de Siqueira Avenida Nossa Sra do O
Avenida Nossa Sra. do O Rua Bartolomeu do Canto Avenida Prof. Celestino Bourroul
Avenida Projetada Apoio Urbano Norte Avenida Prof. Celestino Bourroul Rua Vichy
Rua Caetano Desco Rua Vichy Rua Prof? Castro Pereira
Avenida Projetada Apoio Urbano Norte Rua Castro Pereira Rua Saguairu
Prolongamento da Rua Saguairu Avenida Projetada Apoio Urbano Norte Avenida Braz Leme
Avenida Braz Leme Rua Saguairu Rua Darzan
Rua Darzan Avenida Braz Leme Rua Dr. Zuquim
Prolongamento da Rua Darzan Rua Dr. Zuquim Avenida Gal. Ataliba Leonel
Avenida Ataliba Leonel Prolongamento da Rua Darzan Avenida Zaki Narchi
Avenida Zaki Narchi Avenida Ataliba Leonel Avenida Cel. Marques Ribeiro
Rua Cel. Marques Ribeiro Avenida Zaki Narchi Rua Amazonas da Silva
Rua José Duran Rua Amazonas da Silva Avenida Joaquina Ramalho
Rua Jodo Veloso Avenida Joaquina Ramalho Avenida Guilherme
Prolongamento Rua Sao Quirino Avenida Guilherme Rua S&o Quirino
Rua S&o Quirino Prolongamento Rua S&o Quirino Avenida Nadir Dias de Figueiredo
Rua Prof? Maria José Barone Fernanades Avenida Nadir Dias de Figueiredo Rua Carmopolis de Minas
Rua Apinaco Rua Cel Guilherme Rocha Rua Francisco Leopoldo e Silva
Rua Nestor de Holanda Rua Francisco Leopoldo e Silva Avenida Morvan Dias de Figueiredo
Ruas Jacirendi Avenida Condessa Elisabeth de Robiano Avenida Celso Garcia
Rua Heitor Bariane Rua Ulisses Cruz Avenida Celso Garcia
Rua Norma Pieruccini Giannotti Avenida Rudge Avenida Dr. Abrah&o Ribeiro
Rua Sergio Tomas Praga Sergio Terpins Avenida Rudge

APO Avenida Pres. Castelo Branco Avenida do Estado Pracga Sergio Terpins
Avenida Projetada Apoio Urbano Sul Avenida Santos Dumont Avenida do Estado
Praca Bento de Camargo Avenida Tiradentes Avenida Santos Dumont
Rua Porto Seguro Avenida Projetada Apoio Urbano Sul Praca Bento de Camargo
Avenida Projetada Apoio Urbano Sul Avenida Cruzeiro do Sul Rua Porto Seguro
Avenida Projetada Canindé Pari Avenida Projetada Apoio Urbano Sul Avenida Cruzeiro do Sul
Avenida Projetada Apoio Urbano Sul Rua Araguaia Avenida Projetada Canindé Pari
Avenida Bom Jardim Avenida Carlos de Campos Rua Araguaia
Avenida Pedroso da Silveira Rua Santa Rita Avenida Carlos de Campos
Avenida Projetada Apoio Urbano Sul Rua José Pinheiro Bezerra Rua Santa Rita
Avenida Projetada Apoio Urbano Sul Rua Francisco Bueno Rua José Pinheiro Bezerra
Rua Ulisses Cruz Ruas Jacirendi Rua Francisco Bueno
Avenida Projetada Apoio Urbano Sul Rua Ulisses Cruz Rua Santa Virginia
Rua Santa Catarina Rua Santa Virginia Rua Anténio Macedo
Avenida Projetada Apoio Urbano Sul Rua Anténio Macedo Rua do Tatuapé
Rua do Tatuapé Avenida Projetada Apoio Urbano Sul Rua Arnaldo Cintra
Avenida Projetada Apoio Urbano Sul Rua Arnaldo Cintra Avenida Airton Pretini
Avenida Gal. Edgar Faco Ponte do Piqueri Praca Dona Amalia G. Solitari
Avenida Inajar de Souza Ponte Freguesia do O Rua Ribeiro de Morais
Avenida Eng® Caetano Alvares Avenida Otaviano Alves de Lima Rua das Macieiras
Rua Nelson Francisco Avenida Nossa Senhora do O Avenida Ordem e Progressso
Rua dos Machados Ponte da Vila Guilherme Praga Stélio Machado Loureiro
Avenida Joaquina Ramalho Praga Stélio Machado Loureiro Rua Maria Candida
Avenida Guilherme Cotching Avenida Nadir Dias de Figueiredo Rua Araritaguaba
Avenida Braz Leme Ponte da Casa Verde Avenida Projetada Apoio Urbano Norte
Avenida Pres. Castelo Branco Rua Monsenhor Maximiano Leite Avenida Ariston Azevedo
Avenida Tiradentes Rua Maua Pca. Arménia
Avenida Santos Dumont Pca. Arménia Avenida Braz Leme
Avenida Cruzeiro do Sul Avenida do Estado Avenida Dr. Olavio Egidio

CEN Avenida Pres. Castelo Branco Avenida Rudge Rua Monsenhor Maximiano Leite
Avenida Rudge Avenida Pres. Castelo Branco Rua Jaragua
Avenida Otto Baumgart Avenida Zaki Narchi Avenida Morvan Dias de Figueiredo
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AIU EIXOS AMBIENTAIS
BULEVARES INICIO FIM
Rua Santa Euldlia / Avenida Zaki Narchi Avenida Santos Dumont Avenida Cel. Marques Ribeiro
Avenida Assis Chateaubriand Ponte da Casa Verde Ponte das Bandeiras
CEN Avenida Morvan Dias de Figueiredo Ponte das Bandeiras Rua Miguel Mentem
Avenida Condessa Elizabeth de Robiano Avenida Ariston Azevedo Rua Jacirendi
Avenida Ermano Marchetti Ponte Comendador Hiada Torlay Avenida Santa Marina
Avenida Comendador Martinelli Avenida Ermano Marchetti Ponte Freguesia do O
LAP Rua Guaicurus Viaduto Comen Elias Nagibe Breim Avenida Santa Marina
Avenida Embai