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Programa de intervengdes e parametros
urbanisticos

Destinacdo de recursos e estratégias para
aproveitamento das terras publicas

Estratégias ambientais para a
transformacao territorial

Incentivos e venda de potencial
construtivo adicional

Gestdo democratica do projeto




ARCO TIETE | GO'/ POPULAGAO {

aaaaaaaaaa

349.100 HABITANTES
3% oa POPULAGAO DO MSP j
y I ESPORTES
67,2%

ARCO TIETE gl
' 5.380 ha AREAS VERDES

[MDC E SA0 PAULO URBANISMO)

4% DO MSP
‘.) 322ha

% DO ACT

NOVOS
EMPREENDIMENTOS

(EMBRAESP 2010-2013)

(308 MIL)

SERVICOS

FORMAIS
10,8% po msp

COMERCIO

(96 ML)

INDUSTRIA ¢






N e
R i W@@ w?\\\m
b -

.

e A

TR

N e

e — _’_' R "\5 v\ ‘\:\»1 5 3 \“




<
o
)
=
o
a




pirituba







PROJETO DE INTERVENGCAO URBANA

1.Incrementar a oferta de empregos e o desenvolvimento econémico, promovendo
o uso equilibrado emprego x moradia;

2.Estimular o adensamento com diversidade de renda, aumentar a oferta de
equipamentos e melhorar as condi¢coes de habitabilidade;

3.Mitigar problemas ambientais, ampliando o sistema de controle de inundacdes e
alagamentos, reduzindo o efeito das ilhas de calor e incrementando a oferta de
espacos e areas verdes publicas;

4.Promover a transformacao de areas ociosas e de imodveis subutilizados;

5.Melhorar condi¢cdes de mobilidade e acesso, em escala local e regional,
conectando diferentes modais, priorizando o acesso a rede de transporte
coletivo;

6.Qualificar o ambiente urbano, preservando e valorizando os recursos naturais e a
protecdo e recuperacao do patrimonio.
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ESCALAS DE PROJETO ]
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b TERRITORIO DA INFRAESTRUTURA
=Adensamento populacional
= Equilibrio entre habitagdo e emprego
= Renovagdo da infraestrutura

ARCO TIETE (PIU ACT)
PROGRAMA DA TRANSFORMAGAO
= Programa de desenvolvimento urbano

= Definigdo de densidades e indicadores
= Definigdo de instrumento urbanistico

AREA DE INTERVENCAO URBANA (AIU)
ESTRUTURAGAO DO PROJETO

= [ntervengGes e parametros urbanisticos
= [nstrumentos de financiamento

= Modelo de gestdo democratica
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TERRITORIO DA INFRAESTRUTURA
=Adensamento populacional

= Equilibrio entre habitagdo e emprego
= Renovagado da infraestrutura

ARCO TIETE (PIU ACT)

PROGRAMA DA TRANSFORMAGAO
= Programa de desenvolvimento urbano
= Definigdo de densidades e indicadores
= Definigdo de instrumento urbanistico

AREA DE INTERVENCAO URBANA (AIU)
ESTRUTURAGAO DO PROJETO

= [ntervengGes e parametros urbanisticos
= [nstrumentos de financiamento

= Modelo de gestdo democratica

PROJETO ESTRATEGICO (PE)
IMPLANTACAO DO PROJETO
=Modelo de acgdo integrada

= Detalhamento das intervencgdes
= Celebragdo de parcerias
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[ OPORTUNIDADES ]

RENOVACAO

Oportunidade de

renovagao espacial e
fundidria de territdrio
bem infraestruturado
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1 Recuperagdo de cérregos
2 Eixos drenantes

3 Areas de absorcio

4 Parques
5 Pragas

6 Eixos Ambientais

7 Sistema Viario
8 Passeios

9 Transposigoes

10 Espaco produtivo
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Implantar pragas permeaveis
capazes de absorver grandes
volumes de agua durante as
chuvas mais intensas

Requalificar pragas existentes
aumentando sua arborizagédo e
promovendo novos espagos de
lazer qualificados

Implantar novas travessias
sobre os rios, associadas a
equipamentos ou espagos
publicos.

Manter unidades produtivas
dentro das ZDEs e ZPIs é uma
estratégia para protegé-las da
incorporacdo residencial.

Recuperar edificios historicos

é uma forma de preserva-los
através da renovacgdo de seu uso,
promovendo sua resignificagao.

Implantar EHIS e EHMP evitando a
segregacao espacial e social.
Promover uso misto, fruicdo
publica e fachada ativa.
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[ PROJETO DE INTERVENGCAO URBANA }

APOIOS URBANOS: ofertar infraestruturas
de mobilidade e suporte ao adensamento
populacional, suficientes para articular as

centralidades urbanas existentes

MEM
"' ARCOTIETE

CENTRALIDADE DA METROPOLE:
renovar o uso e ocupacao do solo
e a paisagem urbana através da
articulacdo de rede de

(1.239ha)

__ espacial e funcional o
N territdrio préximo a orla
ferroviaria

(492ha)
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equipamentos regionais com o
centro, |
(638ha)

RIO TIETE: requalificar a varzea do
Rio Tieté através da regularizacdo
fundidria, principalmente das
terras publicas através de
estratégias de controle ambiental,
solucdes de drenagem e de
saneamento.
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[ APROXIMAR A CIDADE DOS RIOS

Parques lineares
] Parques de frente ao Tieté

nos tributarios

Apoios Urbanos
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[ PIU ARCO TIETE

PDE

GESP

Macrodrenagem na varzea do Tieté
Metré e CPTM- linhas 06, 16, 19, 20

I e23; 07,08, 11e 12

Trem regional para Campinas
Plataforma logistica urbana

Lei 16.541

----- MEM - ARCO TIETE ==

transporte

DIAGNOSTICO DO ACT I S

| CARACTERIZAGAO DA
SITUACAO ATUAL

=

PMSP - LEI 16.541/2016
Alinhamentos viarios ao sistema de

Apoio urbano Norte, Sul e conexdes

PDE

-------------- PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO

ECONOMICO

] + [PROGRAMAS SOCIO-]

. :
) ) | DIRETRIZES
LISE : !
+ [ ANALISE CRITICA I URBANISTICAS
g
i LEI
Y
PIU ACT J
g
PROJETO DE PROGRAMA DE ESTRATEGIA
INFRAESTRUTURA DESENVOLVIMENTO AMBIENTAL
i | |

AlU

(1) Apoios Urbanos; (2)Centralidade da Metrépole; (3) Lapa

J

\
LAP
PROGRAMA DE REGRAMENTO FINANCIAMENTO GESTAO DA
Pe— INTERVENC@ES URBANISTICO DA IMPLANTACAO |[\/|P|_ANTACAO
PLANO MEM + REGRAMENTO INSTRUMENTOS PROJETOS
QUALIFICACAO ESPECIFICO PARA URBANISTICOS ESTRATEGICOS

URBANA LPUOS



AREAS DE INTERVENCAO URBANA

[ DEFINICOES ]

Area de Intervengio Urbana (AIU)

O que é: Territoério, definido em lei, destinado a reestruturagao, transformacao, recuperacao e melhoria
ambiental de setores urbanos (art. 145, PDE).

Finalidade: Promover formas de ocupag¢ao mais intensa, qualificada e inclusiva do espaco urbano combinadas
com medidas que promovam o desenvolvimento econdmico, racionalizem e democratizem a utilizagdao das
redes de infraestrutura e a preservacao dos sistemas ambientais" (art. 145, § 29, PDE).

Justificativa: Integracdo de politicas setoriais de diferentes niveis de governo, em especial relacionada com os
elementos estruturadores do territorio; (art. 145, § 39, inciso VII) e implantacao compartilhada das
intervencdes propostas e de arrecadacao de receitas mediante parcerias do Poder Publico com o setor
privado; (art. 145, § 39, inciso VIII)

Desenvolvimento: Determinadas por Projetos de Interveng¢ao Urbana que poderao ser elaborados e
implantados utilizando-se quaisquer instrumentos de politica urbana e de gestao ambiental previstos neste
Plano Diretor Estratégico, além de outros deles decorrentes. (art. 148, caput)



AREAS DE INTERVENCAO URBANA

[ SINTESE : ESCALAS DE PROJETO ]

ESTRUTURACAO DO PROJETO

Intervengdes e parametros urbanisticos
Instrumentos de financiamento

Modelo de gestdo democratica

APOIOS URBANOS

CEN

TRALIDADE
> nOP

V OPO

APOIOS URBANOS

ARCO TIETE

PROGRAMA DA TRANSFORMAGAO

Programa de desenvolvimento urbano
Defini¢do de densidades e indicadores

Definigdo de instrumento urbanistico

TERRITORIO DA INFRAESTRUTURA

Adensamento populacional

[ 1,0 2,0km Equilibrio entre habitagdo e emprego
L 1 ]

Fonte: SP URBANISMO / Base Cartografica: MDC
Elaboragdo: SP Urbanismo

Renovagdo da infraestrutura



AREAS DE INTERVENCAO URBANA

indicador cenario atual cenario proposto
[ INDICADORES E METAS ] populagdo 96.915 210.749

densidade 74 hab/ha 160 hab/ha

populacional

areas verdes 1.032.508 m2 1.186.949 m2

mobilidade 203,3.km €83 220,7 km de vias

vias
corredores 4,0 km 25,0 km
empregos 86.453 191.000

APOIOS URBANOS

CEN

TRALIDADE
> nOP

V OPO

APOIOS URBANOS

M

LAPA (492 ha) CENTRALIDADE (638 ha)

indicador cendrio atual cendrio proposto indicador cendrio atual cendrio proposto
populagdo 16.200 105.752 populacdo 24.400 140.375
densidade densidad
) 33 hab/ha 215 hab/ha CnsleEE
populacional populacional 38 hab/ha 220 hab/ha
areas verdes 271.208 m2 398.909 m2 areas verdes 423.000 m2 769.000 m2
- 52,4 km de .
mobilidade vias 61,2 km de vias mobilidade 71,1km de vias 77,6 km de vias
0 1,0 2,0km
L | | corredores 6,0 km 6,0 km corredores 0 km 2,9km
Fonte: SP URBANISMO / Base Cartografica
Akl e O U empregos 51.054 62.950 empregos 69.439 80.290

X, %



ARCO, TIETE

[ PROJETOS ESTRATEGICOS ]

* Definicdo:

“conjuntos de diretrizes que estabelecem programas de interesse publico e regras de parcelamento,
uso e oc&pagéo do solo a serem implantados em dareas caracterizadas pela presenca de terras publicas
e infraestrutura contidas nos Perimetros de Ades3o, demarcadas no Mapa V e descritas no Quadro 2,
desenvolvidos mediante processos com a participacdo da sociedade” (Art. 39)
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ARCO TIETE

[ PROJETOS ESTRATEGICOS — EXEMPLO IPREM ]
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ARCO TIETE

[ PROJETOS ESTRATEGICOS — EXEMPLO IPREM ]

USOS EXISTENTES
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ARCO TIETE

[ PROJETOS ESTRATEGICOS — EXEMPLO IPREM ]

PARCELAMENTO
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ARCO TIETE

[ PROJETOS ESTRATEGICOS — EXEMPLO IPREM ]

[ USsos PUBLICOS ][ DESTINACAO DE AREAS ]

EXISTENTES VERDES
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MIX DE USOS
E RENDAS

Porcentagens predefinidas de
HIS e HMP e usos mistos

empreendiveis garantem mix de

usos e rendas
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ARCO TIETE

PROJETOS ESTRATEGICOS — EXEMPLO IPREM ]

( .

Provisao de HIS para atendimento da ZEIS, AREAS VERDES USOS INSTITUCIONAIS USOS MISTOS

. ~ . . ~ 0, 0 0,
modernizacdo de equipamentos e criagio de (MIN 10%) (MIN 5%) (MAX 30%)
areas verdes em terrenos publicos Macigos arbéreos _emstentes Devem con.5|derar a manutengdo PI’OJeEO deve prever a
g devem ser respeitados na de usos existentes, como creche manutencdo do hotel existente
\_ subutilizados. destinagdo de areas verdes. e Centro de Acolhida, e novos no perimetro como area de uso
equipamentos, de acordo com misto.

demanda local.
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SERVICOS PUBLICOS WU N HABITACAO SISTEMA VIARIO
(MIN 10%) h Wi (MIN 25%) (MIN 10%)
IPREM e EMASP podem ser X As dreas destinadas a provisdo Novo viario deve dar
mantidos, modernizados e/fou | A de HIS e HMP devem atender as continuidade a vias existentes do
remanejados dentro do h ] exigéncias desta lei e tém o entorno e garantir que
perimetro A objetivo de atender a ZEIS dimensGes maximas de quadras

definida na LPUOS. sejam respeitadas.




AREAS DE INTERVENCAO URBANA

DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA
[ LA PA ] (IBGE 2010)

it 56.000 m2
POPULACAO 500 | — CONSTRUIDOS
(IBGE 2010) =
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(RAIS 2012)
35.000 .
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? CONSTRUCAO DE HIS E
% EQUIPAMENTOS PUBLICOS

TRAVESSIAS SOBRE O RIO TIETE
DANDO CONTINUIDADE A EIXOS

CRIAGAO DE E AREAS ALAGAVEIS EM
AREAS SUJEITAS A INUNDAGAO
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REABERTURA DO CORREGO DO
CURTUME

QUALIFICAR TRAVESSIAS SOBRE A
FERROVIA NA LAPA DE BAIXO
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VENCA
VENGHD Ursana

| LAPA - CORREGO DO CURTUME
——— |l ]

CRIACAO DE B VALORIZAGCAO DA
ALAMEDA = PAISAGEM

Novas vias com alargamento de Criacdo de eixos de qualificagdo
calgada, arborizagdo e mobilidrio ambiental e transformagdo
urbano. Abertura de cérrego e urbanistica que valorizam
criagdo de parque linear | elementos da paisagem

O

CONEXAO DA REDE DE
ESPACOS PUBLICOS

Criagdo de novos parques e
pragas e qualificagdo de areas
existentes para fortalecimento

da rede.




AREAS DE INTERVENCAO URBANA

LAPA — PARQUE GUAICURUS

CONEXAO DA REDE DE
EQUIPAMENTOS

Criagdo do Parque Guaicurus e
articulagdo entre Poupa-Tempo,
Sub Lapa, Tendal, Antiga Est.
Ciéncia, Term. Rodov. e Mercado.

CRIACAO DE
BULEVAR

Melhoria de passeios da Rua
Guaicurus, arborizagdo e
mobilidrio urbano.
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RECUO DE
TORRES

Novos empreendimentos tém
fachadas ativas alinhadas as
calgadas e torres recuadas,
valorizando visuais.
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*AREAS DE INTERVENGCAO URBANA

LAPA — PERIMETRO DA MEMORA FABRIL

IMOVEIS PARA
EQUIPAMENTOS

Aquisi¢do de imoveis para

equipamentos publicos, como a
antiga metalurgica Martins

Ferreira

REQUALIFICACAO DE
PRAGCAS E CALCADAS

Requalificagdo do entorno do
Mercado da Lapa e integragdo a
rede de equipamentos do Parque
Guaicurus

AREA DE
PRESERVACAO

Preservar morfologia da Lapa de
Baixo através de parametros que
impegam a verticalizagdo e
remembramento de lotes

NOVAS
TRANSPOSICOES

Travessias sob e sobre a ferrovia
facilitam a conexdo entre os
bairros. Estdo associadas a
alamedas e equipamentos.
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AREAS DE INTERVENCAO URBANA

DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA ﬁ
[ CENTRALIDADE DA METROPOLE ] ““Z"' 4 o
A M2
POPULACAO 500 || _:T CONSTRUIDOS
(IBGE 2010) =
WULI000NNI000NNIENINNNE 1 e 1.400 NovaS UNIDADES
L e B
24.400 HABITANTES | \‘
7% DA PDPULACED DO ACT 100 | e
1.480,00
~ 38HAB/HA R$/M2
AREA TOTAL DE 638ha
12% pbo act
EMPREGOS POR SETOR
(RAIS 2012)
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AREAS DE INTERVENGAO URBANA

; CENTRALIDADE DA METROPOLE
=i . Concentragdo de terrenos publicos subutilizados B

- ¢ Oportunidade de aproximacgao dos rios e de . . . '-a_:
e incremento de dreas verdes e parques publicos [CAMPO DE MARTE ] 5
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UATEI

IALAGAVEIS NA FOZ DO TAMAND
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PARQUE LINEAR AO LONGO D(N |
CORREGO CARANDIRU i
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TRAVESSIAS SOBRE O RIO TIETﬁ
CONECTANDO AREAS VERDES
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ALARGAMENTO DE VIAS EXISTENTES
PARA CRIACAO DO APOIO URBANO
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AREAS DE INTERVENCAO URBANA

[ CENTRALIDADE DA METROPOLE ]

NOVAS CRIACAO DO VALORIZACAO DO VALORIZACAO DA FRENTE
TRAVESSIAS PARQUE DA FOZ PATRIMONIO DO RIO TAMANDUATEI
Instalagdo de novas passarelas Reorganizagdo de terras publicas Manutencdo de bens tombados Criagdo de parque linear em area
para pedestres e ciclistas nos para criagdo de parque com garantindo sua integragao na de APP, criando rede de espagos
rios Tieté e Tamanduatei equipamentos esportivos e areas paisagem publicos conectada ao

alagaveis. transporte de alta capacidade




AREAS DE INTERVENCAO URBANA

[ CENTRALIDADE DA METROPOLE ]

: FAIXA DE
: ESTRATEGICO INDUCAO ESPECIAL

Parcelas de lotes contidas em Recuos frontais ajardinados e
faixa de 50m sobre as quais ndo incorporados as calgadas
incide limite de gabarito nas respeitando APP do Rio
edificagbes Tamanduatei

Trechos de logradouros, cujos
lotes confrontantes tém
atividades ndo residenciais

incentivadas
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AREAS DE INTERVENGCAO URBANA

CENTRALIDADE DA METROPOLE

REQUALIFICACAO DE ABERTURA DE NOVO CRIACAO DO UNIDADES
CONJUNTOS VIARIO PARQUE LINEAR HABITACIONAIS
Reforma de conjuntos existentes Continuagdo de vias do entorno Requalificagdo da frente do Provisdo de unidades para
e melhorias no entorno para sua para criar novas frentes aos Corrego Carandiru, aproveitando locagdo social através de projeto
integragdo no contexto urbano conjuntos e ao parque pragas existentes e terrenos estratégico que inclui area de

publicos ociosos

ZEIS.




AREAS DE INTERVENGAO URBANA .

CENTRALIDADE DA METROPOLE
~-_PROJETOS ESTRATEGICOS

3 oo ek

PROJETO ESTRATEGICO

. DETRAN

/ R Modernizagdo de servigos e
L\, equipamentos publicos

existentes e implantagdo de
unidades habitacionais

acesso ao P

g. da Juventude

PROJETO ESTRATEGICO

CARANDIRU
Realizagdo da ZEIS inserida no
perimetro e criagdo de parque
linear ao longo do cérrego do

PROJETO ESTRATEGICO
IPREM
Realizagdo da ZEIS inserida no
perimetro, manutengdo de
equipamentos publicos e
aumento da permeabilidade
- P através de novo viario

PROJETO ESTRATEGICO\
DEIC 5
Otimizagdo de terrenos publicos |+
subutilizados para implantagdo |
de novos equipamentos, dreas
.| verdes e unidades habitacionais.

— PROJETO ESTRATEGICO\
‘3 CANINDE-PORTUGUESA

Q.
o
QU
O
an
o
Q.
o
N
N
X
Q.
(]
[N
=
[0]
jo1)
[
e
c.
=2
=
@
«

e destinagcdo de areas para
{ novos empreendimentos de uso
misto /«
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PROJETO ESTRATEGICO
CANINDE-STO. ANTONIO

Realizagdo da ZEIS inserida no
perimetro, manutengdo de
equipamentos publicos e
destinagdo de areas para
empreendimentos de uso misyw

N

/| PROIJETO ESTRATEGICO
CANINDE - CMTC

Implantagdo de unidades

habitacionais, dreas verdes e
novos empreendimentos de uso
misto




AREAS DE INTERVENCAO URBANA

[ APOIOS URBANOS ]

POPULAGCAO

(IBGE 2010)
......

96.915 HABITANTES
28% pa POPULACAO DO ACT

[
=
[EnmzﬁFGOS POR SETOR “
40.000

TOTAL DE
35.000 86.450
EMPREGOS
30.000 15% poacr
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DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA

(IBGE 2010)

500

400

300

200

100

Aa

330.000 m2

— e CONSTRUIDOS
- [ |

- 2.790 uNIDADES
24% po Act

s

P

NOVOS
EMPREENDIMENTOS

(EMBRAESP 2010-2013)
SANTA CECILIA

74 HAB/HA

1.700,00

MSP
t R$/M2

AREA TOTALDE 1.317ha

. 24% po act

RELACAO
RELACAO EQUIPAMENTOS /POPULACAO
ﬂ.ﬂiﬁf&gl R VLACAO 1 EQUIP. EDUCACIONAL/
/’ 1.180 HAB
= :
/ ' i q*l, 11 m2 AREA VERDE
: i : \\\M* /HAB

0,9 n 1 EQUIP. SAUDE/

EMPREGOS/HAB 3.230 HAB



¢ Implantagdo de Infraestrutura de et
‘ mobilidade, interligando os bairros a norte
‘T * Nova frente urbana, oportunidade de novas
areas para desenvolvimento de atividades
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AREAS DE INTERVENGCAO URBANA

[ APOIOS URBANOS — FREGUESIA DO O ]

BULEVAR CRIACAO DO APOIO
URBANO
Criagdo de canteiro central e Abertura de via com corredor de
calgadas arborizadas para garantir onibus e calgadas amplas para
sombreamento e consequente criagdo de nova frente urbana

redugdo da temperatura




*AREAS DE INTERVENGAO URBANA

[ APOIOS URBANOS — MARIA ZELIA

‘\ T N AMPLIACAO DOS
| (0 PASSEIOS

T“ Passeios amplos e arborizados ? B fT(T
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AREA DE
TRANSFORMACAO

EIXO
ESTRATEGICO

Areas de renovagdo com
gabarito controlado

Trechos de logradouros, cujos
lotes confrontantes tém
atividades ndo residenciais
incentivadas
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APOIOS URBANOS
PROJETOS ESTRATEGICOS
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PROJETO ESTRATEGICO
SANTA RITA
Indugdo da requalificagdo
urbana do bairro do Pari pelo
melhor aproveitamento de
terreno publico
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AREAS DE INTERVENGAO URBANA

A - W) (e ) i 7 ACT
\ [ PARAMETROS URBANISTICOS ] X RN _ HIDROGRAFIA
J : A N H--+H  FERROVIA

g /
\\\ o I AREAS DE TRANSFORMAGAO
AREA DE QUALIFICACAO ) AREA DE TRANSFORMACAO £ AREAS DE QUALIFICACAO

N AREAS DE PRESERVACAO

passiveis de renovagdo com \ ; passiveis de renovagdo, com
2l densidades construtivas e c 2 Y densidades construtivas e
'\V/'f demograficas médias, voltadas a . : ° demograficas altas , voltadas a
g promogao da qualificagdo dos espagos ; implementagdo do uso misto associado
) publicos e a manutengdo das a qualificagdo dos espagos publicos

atividades permitidas na LPUOS

— ey =
A, == SN
qpd v

B

9.000.000

8.000.000,

7.000.000

6.000.000

5.000.000

AREA DE PRESERVACAO

TOTAL 4.000.000

14.340.000
m?

36% passiveis de renovagdo com
densidades construtivas e
demograficas baixas e médias,

destinadas a valorizagdo de bens e de

—
y XS ) zonas exclusivamente residenciais de
: -: NNZ baixa densidade;
T — T 74

CENTRALIDADE LAPA

2.000.000°

1.000.000

0

| (2 | : e
Fonte: SP ‘URBANISMO ELPUOS / Base Cartogrifica: MDCE
Elaboragédo: SP Urbanismo )




ESTUDO.ECONOMICO

[ PROBABILIDADE DE TRANSFORMAGAO }

\
! kY

APOIOS URBANOS

N
,/ L, L,
AREA LIQUIDA: 9.726.916 m?
AMPT-U: 1.403.113 m?
L/ .
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TOTAL  36:8% geiavista
AREA LIQUIDA: 2.962.184 m? 2.962.184
2
AMPT-U: 938.414 m? R
MEDIA: 31,7% o
21,1%
0 1,0 2,0km 2 @

| I J
Fonte: SP.URBANISMO / Base Cartografica: MDC
Elaboragao: SP Urbanismo
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AREA LIQUIDA: 4.114.640 m?
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ESTUDO ECONOMICO
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ESTUDO ECONOMICO B
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ARCO TIETE — Modelo de Financiamento

s ) LEI
PIU ACT / AIU -
" ) [—
( )
FINANCIAMENTO DO LAP
PROGRAMA DE INTERVENCOES

[

Outorga Onerosa do Direito de Construir

OODC ESPECIFICA

PROJETOS ESTRATEGICOS

INSTRUMENTO URBANISTICO*

Outorga de Area Construida Computavel Adicional
(ACCA)

Definigdo de valores a partir de Fp e Fs proprios
(16.050/14, Art.145, § 59)

Cenarios modelados a partir do levantamento de
usos TPCL 2012, atualizado para 2016, e atributos do
projeto de intervengdo urbana (PIU)

PIU define parametros urbanisticos e qualifica a
Area Mais Provavel de Transformacdo (AMPT
urbanistico)

Estimativa de arrecadagdo permite a realizagdo de
parte das intervengdes programadas

Recursos vinculados ao FUNDURB

Leis 16.050/14 e 16.402/16

INSTRUMENTO DO PROJETO*

1. Conjunto de diretrizes e regras de parcelamento,
uso e ocupacgao do solo especificos para ativos
publicos municipais selecionados (glebas a serem
parceladas)

2. Projeto define a infraestrutura fundamental,
equipamentos publicos e areas para HIS

3. Permuta com a iniciativa privada de parte dos lotes
resultantes do parcelamento das glebas em
contrapartida a execugdo de sua infraestrutura

4. Projeto cede ACCA associada ao lote ou gleba
objeto da permutada

* Definido pelo PIU ACT



PIU
[ ESTRUTURA DE GESTAO — AMBITO MUNICIPAL ]

N
[ POLITICAS SETORIAIS —-—-- —>[ PIU ACT / AlU ]é
J
SEHAB ! SMT LOM SMDU !
SVMA | smc - e e _
SIURB | SMS — LEI
SEL : SMTD

!
!
v

DETERMNAGAO DE } """ _>[ IMPLANTACAO DO PROJETO —

PROCESSOS
!
e e
i i
v va
DIRETRIZES, LICENCIAMENTO EXECUCAOQO DAS
[ E MONITORAMENTO [ INTERVENCOES
SECRETARIAS MUNICIPAIS SPOBRAS / COHAB
1. Elaborar programas setoriais | 1. Melhoramentos publicos |
2.  Monitorar a pds-ocupagao 2. Espacos publicos
3. Coordenar o faseamento 3. Drenagem
4. Licenciar os projetos especificos | | 4. Producgdo de equipamentos e HIS

Atribuicdo por lei do PIU

PDE

[ GESTAO E DESENVOLVIMENTO

SPURBANISMO

Detalhamento dos projetos

Gestdo do financiamento

1

2

3. Articular as empresas executoras
4. Secretariar o conselho gestor

*

Atribuigdo por lei do PIU



*PlU Grupo de gestao
[ ESTRUTURA DE GESTAO — CONSELHOS GESTORES ] m

PIU ACT :
Comunidade ONG's
I académica
! ----------------------- i --------------------- —: ’
- v ¢
e o @
CONSELHO GESTOR CONSELHO GESTOR CONSELHO GESTOR AN AN
AlIU CENTRALIDADE AlU LAPA AlU APOIOS 17 =
Implantar grupos de gestéo paritarios formados por membros do governo e da sociedade: Empresarios Conselho
« entidades académicas Municipal de
e empresarios Habitacao
* ONGs
« conselho municipal de habitacdo |
« conselho participativo municipal das subprefeituras Wr Wt
° PMSP PIRITUBA VILA MARIA
Implantar sistema de monitoramento, com a participacdo da sociedade, para : =t _
acompanhamento, aprimoramento e controle social da implementacdo da AlU. LAPA | SE
i W
Conselho Participativo Prefeitura Municipal
das subprefeituras de S& Paulo

Sistema de monitoramento das acdes
pelasociedade



*ARCO TIETE

[ PROCESSO PARTICIPATIVO ]

REUNIOES REALIZADAS

22/11/2016: Audiéncia Publica: Auditdrio Azul do Sindicato dos
Bancarios - Centro

16/11/2016: Audiéncia Publica: Auditorio da Subprefeitura Santana -
Tucuruvi

10/11/2016: Audiéncia Publica: Auditério da CET - Agua Branca

09/11/2016: Audiéncia Publica: Casa da Cultura Salvador Ligabue -
Freguesia do O

01/11/2016: Universidades

21/10/2016: Secretarias Municipais

20/10/2016: Conselhos Participativos Municipais

18/10/2016: Subprefeituras do Perimetro

18/10/2016: SVMA / DEPLAN

13/10/2016: AsBEA / ABAP / IABSP / SINAENCO

03/10/2016: SECOVI

21/09/2016: CMPU



http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arco-do-futuro/arco-tiete/arquivos/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arco-do-futuro/arco-tiete/arquivos/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arco-do-futuro/arco-tiete/arquivos/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arco-do-futuro/arco-tiete/arquivos/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arco-do-futuro/arco-tiete/arquivos/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arco-do-futuro/arco-tiete/arquivos/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arco-do-futuro/arco-tiete/arquivos/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arco-do-futuro/arco-tiete/arquivos/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arco-do-futuro/arco-tiete/arquivos/
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[ PROCESSO PARTICIPATIVO ]

D CONTRIBUICOES PARA A MINUTA DO PL ACT

12%

W ESCLARECIMENTO
1 CONSTA NA MINUTA
AJUSTE NA MINUTA

PRINCIPAIS TEMAS ABORDADOS

30 3%1% - m PARAMETROS URBANISTICOS
(]

7% B MEIO AMBIENTE

¥ FINANCIAMENTO
% B CONTEXTO E DELIMITACAO
16% m PROGRAMA DE INTERVENCOES
9% = HABITACAO
= GESTAO
9% y ® OUTROS

12% e + DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
= PROJETOS ESTRATEGICOS

1 APOIOS URBANOS E MELHORAMENTOS VIARIOS



ARCO TIETE

[ PROCESSO PARTICIPATIVO

OBJETIVOS GERAIS E ESPECIFICOS

PLANO URBANISTICO

* AlU

* Parametros Urbanisticos
* Quota Ambiental

* Programa de Intervencgdes

* Estratégias de transformacao

PLANO DE VIABILIDADE

* Qutorga Onerosa
e Contrapartidas

* |ncentivos

-
- - - -
il T L et T T LA

PLANO DE GESTAO
Conselho Gestor
SMDU e SP-Urbanismo

Politicas Setoriais (municipais,
estaduais e federais)
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[ PROCESSO PARTICIPATIVO ]

HABITACAO

Sugere que o atendimento habitacional dé prioridade aos moradores do local.
Conselhos Participativos

O que fazer para sanar o problema da moradia em Pirituba? Cada vez mais o bairro recebe
pessoas vindas de outros bairros, aumentando a demanda local e subindo os pregos dos
aluguéis.

Audiéncia Publica : Freguesia do O

Coloca a necessidade de priorizar moradores locais no atendimento habitacional.
Audiéncia Publica: Subprefeitura Santana / Tucuruvi

Art. 41. O Programa de Intervengdes do PIU-ACT compreende:
.... VI. a provisdo habitacional de interesse social, podendo abranger:
a) a aquisigdo de terrenos para subsidio a produgdo habitacional de interesse social;
b) a construgdo de parque publico de Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social —
EHIS e Empreendimentos de Habitagdo de Mercado Popular — EHMP, inclusive com a
implantagdo de uso misto nas edificagdes, nos termos da legislagdo de regéncia;
c¢) a regularizagdo fundidria;.......
.... §22. A provisdo habitacional de interesse social serd realizada atendendo-se,
preferencialmente, a populagdo moradora do ACT, observando-se o Quadro 1D, anexo a
presente lei.
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[ PROCESSO PARTICIPATIVO

HABITACAO

CONTRIBUICOES

Pede atendimento prioritdrio das familias que moram em assentamentos vulnerdveis dentro
do perimetro. Menciona necessidade de atender 4 comunidades: Violdo, Corujas, Brassel,
Sallus e Jardim Julieta

Audiéncia Publica: Subprefeitura Santana / Tucuruvi

Demanda que MSP facilite a ida de técnicos a comunidades para levantamento de familias
(por questdes burocrdticas muitas vezes isso ndo acontece). Pede atendimento prioritdrio
das familias que moram em assentamentos vulnerdveis dentro do perimetro.

Audiéncia Publica: Subprefeitura Santana / Tucuruvi

Art. 41. O Programa de Intervengdes do PIU-ACT compreende:

... VI. a provis@o habitacional de interesse social, podendo abranger:
a) a aquisigdo de terrenos para subsidio a produgdo habitacional de interesse social;
b) a construgdo de parque publico de Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social —

c¢) a regularizagdo fundidria;

d) a reurbanizagdo de assentamentos precdrios e reforma de edificacoes existentes;

e) o atendimento habitacional tempordrio subsididrio as agbes promovidas diretamente
pelo Poder Publico constantes do Programa de Intervengdes do PIU-ACT;

f) a atualizagéo do Sistema de Informagées para Habitagdo Social - HABISP, da drea de
abrangéncia do PIU-ACT,;.....

.... §22. A provisdo habitacional de interesse social serd realizada atendendo-se,
preferencialmente, a populagdo moradora do ACT, observando-se o Quadro 1D, anexo a
presente lei.
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[ PROCESSO PARTICIPATIVO ]

PROJETOS ESTRATEGICOS

Questiona se haverd outros Projetos Estratégicos além dos 10 propostos, se had possibilidade
de surgirem mais ao longo do tempo. Neste caso, pergunta se haveria regulagéo para os
eventuais novos projetos.

Universidades

CONTRIBUICOES

Art. 21. A delimitagdo de dreas para o desenvolvimento de novos projetos de intervengdo urbana
no Perimetro Expandido deverd ser precedida de diagndstico especifico da drea objeto de
intervengdo, com caracterizagdo dos seus aspectos socioterritoriais, bem como de
apresentagdo de programa de interesse publico da futura intervengdo, observando-se a
regulamentagdo vigente para sua elaboragéo, os pardmetros de uso e ocupagdo do solo
definidos nos quadros da LPUOS e sua compatibilidade com o PIU-ACT.
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[ PROCESSO PARTICIPATIVO ]

PLANO DE GESTAO

Sugere prever no PIU-ACT instrumentos de articulagdo e governanga intermunicipal para
viabilizar a execugdo do vidrio Apoio Norte e canalizar recursos.
ASBEA/IAB/SINAENCO/ABAP

CONTRIBUICOES

Coloca preocupagéo com instrumentos para articulagdo das esferas de atuagéo publica.
Sugere a criagdo de mecanismo de gestdo politica com as esferas municipal, estadual e
federal; e mudangas na gestdo municipal.

ASBEA/IAB/SINAENCO/ABAP

Art. 57. Para promover a implantagdao do PIU-ACT, SP-Urbanismo podera:

I.  celebrar, participar ou intervir nos contratos que tenham por objeto a institui¢ao de
parcerias publico-privadas para a implantagao do PIU-ACT;....

V. participar do capital de outras empresas controladas por ente publico ou privado;

VI. constituir sociedades de propdsito especifico, fundos de investimento imobilidrio e
fundos de firmar compromissos de investimento, convénios, termos de parceria e outros
ajustes;

VII. firmar contratos de gestao com a Administragao Direta, nos termos do art. 37, § 82da
Constitui¢do Federal;

VIIl.promover as negociagoes e firmar ajustes institucionais com a administragao direta e
indireta de todas as esferas de governo, a fim de implantar o PIU-ACT.
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[ PROCESSO PARTICIPATIVO

FINANCIAMENTO

CONTRIBUIGOES

A redugdo do valor dos CEPACs, em torno de 36%, é louvdvel. No entanto, parece ainda
insuficiente diante da realidade da produgéo imobilidria. Seriam satisfatorios valores de RS

700,00 e RS 800,00 para os CEPACs-R e CEPACs-nR, respectivamente.
Minuta Participativa

ART.66. 0 § 12 do artigo 40 da Lei n. 15.893/2013-LOUCAB passa a vigorar com a seguinte redac¢3o:
“'§ 12 O valor minimo estabelecido para cada CEPAC é de RS 900,00 (novecentos reais) para os
CEPACs-R e de RS 1.000,00 (mil reais) para os CEPACs-nR, valores que poderdo ser atualizados pela
SP-Urbanismo por indice a ser definido em decreto, ouvido o Grupo de Gestdo.”

O Artigo em referéncia ja estd contemplando os ajustes suficientes para trazer maior atratividade

para a OUC AB e para que as receitas projetadas ndo sofram drdsticas reducdes frente aos
investimentos comprometidos pela lei especifica
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[ PROCESSO PARTICIPATIVO ]

FINANCIAMENTO

CONTRIBUICOES Para o FPR, a sugestdo é que seja igual a 0,3, nos primeiros 4 anos de vigéncia da lei, e
aumentado em mais um décimo, a cada 4 anos, até o limite mdaximo de 0,6. Para o FPnR, a
sugestdo é que seja igual a 0, nos primeiros 4 anos de vigéncia da lei, e aumentado em mais
dois décimos, a cada 4 anos, até o limite mdximo de 0,4.

Minuta Participativa

ART. 44 A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo adicional sera
calculada segundo a equacédo definida no art. 117 da Lei n. 16.050/2014.

§ 12, Aplicam-se no ACT os Fatores de Planejamento (Fp) e-Secial{Fs}-definidos
no Quadro 03 B da presente lei.

Novos estudos foram realizados, e os Fp revisados conforme ponderag¢des que ndo
comprometessem a viabilidade do PIU, tampouco descolassem os valores de ACCA para patamares
muito inferiores ao praticado nas regides vizinhas ao Arco Tieté. Contudo, a proposta provocaria
um desvio muito grande em rela¢do a arrecadacgao projetada para fazer frente aos investimentos
desejados pelo PIU, fazendo com que o mesmo fosse inviadvel.
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[ PROCESSO PARTICIPATIVO

FINANCIAMENTO

CONTRIBUICOES

Para o Fp R, a sugestdo é que seja igual a 0,3, nos primeiros 4 anos de vigéncia da lei, e
aumentado em mais um décimo, a cada 4 anos, até o limite mdximo de 0,6. Para o Fp nR, a
sugestdo é que seja igual a 0, nos primeiros 4 anos de vigéncia da lei, e aumentado em mais
dois décimos, a cada 4 anos, até o limite maximo de 0,4.

Minuta Participativa

Como ndo existe, na proposta do Quadro 3 apresentada, valores de Fs, sugerimos que, para
o uso residencial, sejam adotados os seguintes fatores: Habitagdo de Interesse Social-HIS = 0
Habitagdo do Mercado Popular-HMP Até 50 m2 = 0,25 Habita¢do do Mercado Popular-HMP
Até 70m? = 0,35 Habitagéio com drea até 55m? = 0,55 Habitagdo com drea até 75m? = 0,70
Habitagéo com drea até 120m? = 0,85 Habitagdo com drea maior que 120m?= 1,0 Para os
demais usos, adotar os Fs do Quadro 5 da Lei 16.050/2014-PDE.

Minuta Participativa

Art. 44. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo adicional serd

calculada segundo a equacdo definida no art. 117 da Lei n. 16.050/2014.

§ 19. Aplicam-se no ACT os Fatores de Planejamento (Fp) e-Seeial{Fs}-definidos
no Quadro 03 B da presente lei.

O Fator Social a ser aplicado é o que estd definido pelo Quadro 5 do PDE (lei 16.050/16)




ARCO TIETE

PROCESSO PARTICIPATIVO

QUADRO 3 - FATORES DE PLANEJAMENTO, PARAMETROS DE OCUPAGCAO EXCETO QUOTA AMBIENTAL

Atendidos os requisitos previstos no artigo 10, desta lei.

Tipo de Area CA maximo Gabarito de altura Cota Parte FpR Fp nR
maxima (metros)
AREA DE TRANSFORMACAO —T1 6 NA NA 1,5 1,6
AREA DE TRANSFORMACAO -T2 4 NA NA 1,2 1,3
TRANSFORMACAO AREA DE TRANSFORMACAO - T3 4 48m @ NA 6 1,0 11
AREA DE TRANSFORMAGAO - T4 4 28m @ NA 0,6 0,9
PERIMETRO DE ADESAO AREA DE QUALIFICACAO - Q1 2 48m @ NA ® 0,4 0,4
AU CEN QUALIFICACAO AREA DE QUALIFICAGAO - Q2 2 28m @ NA 03 03
AlU APO
AREA DE QUALIFICACAO - Q3 2 definido por Projeto Estratégico especifico
AREA DE PRESERVACAO —P1 2 10m NA 1,0 1,0
PRESERVA(;AO
AREA DE PRESERVACAO — P2 1 10m NA NA NA
AREA DE TRANSFORMAGAO - T1 6 NA NA 2 2
AREA DE TRANSFORMAGAO -T2 4 NA NA 1,0 1,3
TRANSFORMACAO AREA DE TRANSFORMACAO - T3 4 48m @ NA ® 1,2 1,2
AREA DE TRANSFORMAGAO - T4 4 28m @ NA 0,6 0,5
i B AREA DE QUALIFICACAO —Q1 2 48m @ NA ® 0,7 0,7
PERIMETRO DE ADESAO
X AREA DE QUALIFICACAO —Q2 2 28m®@ NA 0,4 0,4
AlU LAP QUALIFICACAO G
AREA DE QUALIFICAGAO - Q3 2 definido por Projeto Estratégico especifico
AREA DE PRESERVACAO —P1 2 10m NA 0,7 0,7
PRESER\/ACAO
AREA DE PRESERVACAO — P2 1 10m NA NA NA
parametros definidos pela Lei 16.050 / 2014 e Lei 16.402 /2016, exceto em:
PERIMETRO EXPANDIDO | AREA DE TRANSFORMACAO CONDICIONADA © 2 28 NA 2 2
ZEm @ 4 NA 20 1,0 1,3




*ARCO TIETE

[ PROCESSO PARTICIPATIVO

FINANCIAMENTO

CONTRIBUICOES

Critica o alto custo da contrapartida financeira e afirma que os incentivos trazidos pela
Minuta néo séo atraentes/convincentes para o mercado imobilidrio.
Audiéncia Publica: Auditdrio Azul do Sindicato dos Bancdrios

Art. 44. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo adicional sera
calculada segundo a equacdo definida no art. 117 da Lei n. 16.050/2014.

Foram feitos ajustes nos valores de Fp, de forma a ndo comprometer substantivamente a
arrecadacdo projetada e os investimentos previstos, variando-os conforme as intencdes do projeto
urbanistico (transformacdo, qualificacdo ou preservacdo) e seus respectivos CA maximos. Ainda,
destacamos que os novos estudos foram realizados de forma a permitir que os valores de ACCA nao
se descolassem para patamares muito inferiores aos praticados nas regides vizinhas ao Arco Tieté e
que, quando acrescidos dos incentivos projetados, viabilizassem determinadas tipologias
construtivas, dependendo da regido do projeto.
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[ PROCESSO PARTICIPATIVO

FINANCIAMENTO

CONTRIBUICOES

acrescentar pardgrafo unico: 8 unico. Até a efetiva execugdo dos Eixos Estratégicos previstos
no Quadro 1A e demarcados no Mapa lll, ja poderd ser utilizado o disposto no "caput” deste
artigo para os lotes que disponham de acesso por pelo menos uma via oficial com largura
igual ou superior a 18,00m (dezoito metros) em toda a face de quadra onde se localiza o
imovel.

Minuta Participativa

Art. 23. Nos lotes com frente para os Eixos Estratégicos previstos no Quadro 1A e demarcados no
Mapa lll, respeitados os limites da taxa de ocupacdo dos lotes, ndo sdo computdveis as
areas construidas ao nivel da rua destinadas a usos classificados na categoria ndo
residencial.

§ 19 Para fins de aplicacdo do caput, poderdo ser consideradas dreas construidas no
pavimento imediatamente superior ou inferior de acesso direto ao logradouro, desde que
facam parte do mesmo compartimento edificado.

§ 22 nas demais areas aplicam-se as disposi¢des do inciso VII do Artigo 62 da lei n2
16.402/2016 — LPUOS.

§ 39 poderd ser utilizado o disposto no "caput" deste artigo, até a declaragdo de vigéncia da
disciplina referente aos Eixos Estratégicos prevista no Art. 83, § 1° dalLein® 16.050/2014
— PDE, desde de que os lotes tenham, no momento da entrada em vigor desta lei, frente
para logradouros oficiais demarcados como Eixos Estratégicos.
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[ PROCESSO PARTICIPATIVO ]

FINANCIAMENTO

= IX. incentivar as construgdes sustentdveis nos aspectos de gestdo integrada do uso e reuso
CONTRIBUICOES , ~ e e .
da dgua, do tratamento de esgoto, da geragcdo complementar de energia elétrica e térmica
(cogeragdo) visando reduzir emissées de gases de efeito estufa, da otimizagdo da utilizagdo
do espacgo publico e contribui¢ées para a melhoria das condi¢ées ambientais, conforme as
diretrizes da Politica de Mudanga do Clima no Municipio de Séo Paulo (Lei 14.933/09)
Minuta Participativa

Art. 72 O Projeto de Intervengao Urbana do Arco Tieté — PIU-ACT tem como diretrizes especificas:

..... XVIII. incentivar as construgdes sustentaveis nos aspectos de gestao integrada do uso e
reuso da agua, do tratamento de esgoto, da geragdo complementar de energia elétrica e
térmica (cogeragdo) visando reduzir emissoes de gases de efeito estufa, da otimizagdo da
utilizacdo do espaco publico e contribui¢cbes para a melhoria das condigdes ambientais,
conforme as diretrizes da Politica de Mudanga do Clima no Municipio de Sao Paulo, Lei
14.933/09.
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[ SIMULAGCAO DOS INCENTIVOS ]

FAIXA DE INDUCAO

PIU ACT
Art. 24. Nos lotes com frente para os Eixos Estratégicos, demarcados no Mapa lll,
serdo concedidas, de forma gratuita:

INCENTIVO AO REMEMBRAMENTO DE LOTES LIBERACAO DE GABARITO
Incremento de CA Sem restricao de gabarito

1
-

. S X
o e Remembramento

e . ‘\,.’-"'::.I’ -.
- / de lotes
50m \ e g /
. \\ i

I - Area adicional de construcdo acima do coeficiente maximo Os lotes ou trechos de lotes contidos nas Faixas de Inducdo
permitido na drea, equivalente a 10% (dez por cento) da parcela poder3o ter seus gabaritos liberados em relacdo a drea em que
do lote contida na faixa de 50m, contada a partir do alinhamento est3o inseridos

frontal do lote

Il - Area adicional de construgdo acima do coeficiente maximo
permitido na area, equivalente a 10% (dez por cento) da area
resultante do remembramento dos lotes menores que 1.000 m?
(mil metros quadrados) que forem remembrados e formarem um
lote de até 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados)
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[ SIMULACAO DOS INCENTIVOS ]
z DOACAO DE CALCADA USO MISTO INCENTIVADO
EIXOS ESTRATEGICOS PIU-ACT LPUOS
Art. 22 -Area doada para Art .62 - VIII - Areas
calgada: ndo sera cobrada destinadas aos usos nao
outorga onerosa dos metros  residenciais, até o limite de
quadrados referente ao 20% da darea construida
potencial adicional previsto computavel total nos
para a area doada. empreendimentos de uso

misto com fachada ativa

=

FACHADA ATIVA

PIU-ACT LPUOS

Art. 23: Uso ndo residencial Art.62 - VIl - Uso ndo

ndo computavel até o limite residencial ndo computavel
da Taxa de Ocupagdo 70% até 50%

PIU-ACT: Com o objetivo de incrementar a oferta de emprego ao longo ao Apoio Urbano, os empreendimentos nR, nos lotes da Faixa de Indugdo do
Apoio Urbano, entre a Rodovia dos Bandeirantes e Av. Zaki Narchi ndo serd computavel, area coberta ocupada com circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, desde que o nimero de vagas ndo ultrapasse 1 vaga para cada 35m? de drea construida computével, desde que
observada a cota de garagem maxima igual a 25 m? por vaga.
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