ANEXO IV

Cenarios de Desenvolvimento Urbano
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PARCELAMENTO
FUNDAMENTAL

AREA GLEBA CEAGESP
641.528 m?

. Parcelamento - 33,70 %
216.202 m?
Area Institucional — 5,01 %
32.166 m?
Areas Verdes — 12,80 %
82.140 m?
Sistema Viario — 15,88 %
101.896 m?

. Quadras - 66,30 %
425.326 m?
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CENARIO 1

:‘ PARCELAMENTO CONFORME
LIMITES DOS QUADROS 2 E 2B
ECESARDEOL Y

AV J05E N . Parcelamento — 43,93 %
! 216.202 m?
Area Institucional — 5,01 %
32.166 m2

Areas Verdes — 12,80 %
82.140 m?

Sistema Viario — 26,00 %
168.338 m?
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. Quadras - 56,07 %
359.683 m?
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CENARIO 2

PARCELAMENTO QUADRAS
MAIORES QUE 15.000 M?
VIARIO LOCAL ABERTO

Parcelamento — 42,68 %
216.202 m?

Area Institucional — 5,01 %
32.166 m?

Areas Verdes — 15,07 %
96.685 m?

Sistema Viario — 22,60 %
144.985 m?

Quadras - 57,32 %
367.719 m2
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CENARIO 3

PARCELAMENTO QUADRAS
MAIORES QUE 15.000 M?
VIARIO LOCAL FECHADO

Parcelamento — 39,54 %
216.202 m?

Area Institucional — 5,01 %
32.166 m?

Areas Verdes — 13,40 %
85.993 m?

Sistema Viario — 21,13 %

135.555 m?
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Quadras — 60,46 %
387.655 m?
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CEAGESP - DISTRIBUICAO DE AREAS CONSTRUIDAS POR TIPOLOGIAS DE USO

CENARIO A

V&GV DA
VGV TOTAL
Reprezentatividade (%) i i . ) VALOR DE UNIDADE AREA
ACC - AREA ACNC - AREA ACT - AREA ACA - AREA (rs) {rs) . . VAGAS DE
. . . . . VENDA " MEDIA . Populagio
TIPOLOGIA CONSTRUIDA CONSTRUIDA NAO CONSTRUIDA TOTAL CONSTRUIDA Unidades GARAGEM
) , MERCADO [RS/ UNIDADE Equivalents
COMPUTAVEL (MZ)| COMPUTAVEL (M2} {2} ADICIONAL {MZ) {um)
R/ NR TOTAL MZ) {RS) {RS) [z}
1. RESIDEMCIAL 100,04 338.0 508.000,00 A25.000,00 533.000,00 355.497.60 3.459.500.000,00 6.174] 15.062} 13.681
1.1 Res. Vertical alto padrio 11,8 49 &0.000,00 60.000,00 120.000,00 4138791 10.000,00 1.600.000,00 &00.000.000,00 160,001 375 1.050 1.875|
1.2 Res. Vertical médio padrio 23,5 122 150.000,00 150.000,00 300.000,00) 104.969,76) 8.200,00 502.000,00 1.230.000.000,00 110,004 1.364 3.815 4.688
1.3 Res. Vertical baixe padrao
(HMP) 43,5 17,2 223.000,00 200.000,00 423 000,00 156.055,05 6.500,00 455 000,00 1.44% 500.000,00 70,00 3186 10.154 6250
1.4 Res. Vertical EHIS (1.200 unid) 14 8 3,7 75.000,00 15.000,00 50.000,00 52.484 88 2.400,00 144 000,00 180.000.000,00 60,00 1.250) 4. 000| 865
2, NAO RESIDENCIAL 100,04 62,0 T62.000,00 T62.000,04 1.524.000,00 533.246,40| 9.231.000.000,00 8.815| 44,163 21.563]
2.1 Torre Corporativa AAA 13 4 6,2 102.000,00| 50.000,00 152.000,00| 71.2759.44 15.000,00 12.000.000,00 1.520.000.000,00 E00,00] 123 6.500| 1563
2 2 Torre escritorios até 50 m* 26,2 118 200.000,00 S0.000,00 250.000,00| 139959 65| 12.000,00 840.000,00 2.400.000.000,00 70,00 2 857 13333 2.813
2.3 Com.f Serv. Fachada Ativa
. 0,0 82 0,00 202.000,00 202.000,00 0,00 8.000,00 400.000,00 1.616.000.000,00 50,00 4.040) £.080, 6.313
baixo padraoc
2.4 Com/ Serv. Fachada Ativa 0,0 5,3 0,00 130.000,00 130.000,00 0,00 7.000,00 1.050.000,00 510.000.000,00 150,00 867 5.200 2.063
méedio padrao
2 5 Com Serv. Fachada Ativa alto
ars 0,0 2,0 0,00 50.000,00 50.000,00 0,00 5.500,00 2.200.000,00 275.000.000,00 400,001 125 1.250 1.563]
padrao
2.6 Galeria/ Shopping Center 7,9 4,1 £0.000,00 40.000,00 100.000,00 41.987,91 0,00 200,00 300 1.500 1.250
2.7 ZDE - Industria Leve Urbana 52,5 24 4 400.000,00 200.000,00 600000, 00| 275991537 6.500,00 5.200.000,00 2.600.000.000,00 B00,00| SO0} 8.000) 4,000
TOTAL 1. 2700040, 00 1.187.000,00 2.457.000,00 BES.744,00 12,790,500, 000,00 14,5991 63.226) 35.244
Premissas: Emprego/hab 2,32
1. Cenario base de langamento de 25 anos
2. Fachadas ativas implantadas sob demais usos (langamento simultaneo)
3. Desafar langamentos coorporativos/escritérios 5 anos do inicio dos langamentos residenciais
4, Langamentos ZDE em ritmo constante durante cenario base
5. Implantagéo de infraestrutura durante os 10 primeiros anos
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CEAGESP - DISTRIBUICAO DE AREAS CONSTRUIDAS POR TIPOLOGIAS DE USO

CENARIO B

- . . . VGV DA UNIDADE VGV TOTAL
Representatividade (%) ; . ACHNC - AREA ALT - AREA ACA - AREA VALOR DE VENDA , .
ACC - AREA CONSTRUIDA L . ; (rS) {rs) AREA MEDIA : Populagic | VAGAS DE
TIPOLOGIA . COMSTRUIDA NAD CONSTRUIDA TOTAL CONSTRUIDA MERCADO (RS/ Unidades
COMPUTAVEL [M2) , . . . s UNIDADE [M2) Equivalente |GARAGEM [UN)|
R/ R L COMPUTAVEL [M2) (mz) ADICIONAL [M2) M) (RS) 7S)
1. RESIDEMCIAL 100.0] 50,01 ©60.000,00 600.000,00 1.260.000,00 507.497,60 4.620.000.000,00 7885 24,293 19.150)
1.1 Res. Vertical alte padrdo 12,5 6,7| 85.000,00 85.000,00 170.000,00 65.359,54 10.000,00 1.600.000,00 850.000.000,00 160,00 531) 1.488 2656
1.2 Res. Vertical medio padrac 30,3 15,59 200,000,001 200.000,00| 400.000,00 153.787,15 8.200,00 502.000,00 1.640.000.000,00 110,00 1.518| .051 6250
1.3 Res. Vertical baixo padrio (HMP) 455 23,8 300.000,00 300.000,00| &00.000,00 230.680,73 5.500,00 455.000,00 1.950.000.000,00 70,00 4.286 13.714 5.375
1.4 Res. Vertical EHIS (1.200 unid) 11,4 3,6 75.000,00 15.000,00 50.000,00 57.670,18 2.400,00 144.000,00 180.000.000,00 60, 00| 1.250| 4.000| 869
2. NAD RESIDENCIAL 100,0 50,0 &10.000,00 650.000,00 1.260.000,00 381.246,40 7.490.000.000,00 6.824 36.383) 18.063)
2.1 Torre Corporativa AAA 14,8 5.2 50.000,00 40.000,00 130.000,00 56.249,47) 15.000,00 12.000.000,00 1.350.000.000,00 500,00 113 6.000| 1.250
2.2 Torre escritdrios até 50 m*® 32,8 119 200,000,001 100.000,00 300.000,00 124 538,82 12.000,00 840.000,00 2.400.000.000,00 70,00| 2857 13.333 3.125
2 3 Com.f Serv. Fachada Ativa baixo
s 0,0 4.3 0,00 120.000,00/ 120.000,00 0,00 8.000,00 400.000,00 960.000.000,00 50,00 2.400 4800 3.750)
padrag
2.4 Com/ Serv. Fachada Ativa medio
s 0,0 48| 0,00 115.000,00/ 115.000,00 0,00 7.000,00 1.050.000,00 805 .000.000,00 150,00 767 4,600 3,594}
padrao
2.5 Comy Serv. Fachada Ativa alto padrio 0,0 L5 0,00 40.000,00 40.000,00 0,00 5.500,00 2.200.000,00 220.000.000,00 400,00 1004 1.000) 1.250]
2.6 Galeria/ Shopping Center 82 EX 50.000,00 35.000,00 £5.000,00 31.243,70| 0,00 200,00 250 1.250 1.094]
2.7 ZDE - Industria Leve Urbana 443 18,7] 270,000,001 200.000,00| 470.000,00 168.748,41 6.500,00 5.200.0:00,00 1.755.000.000,00 500,00 EER S.400| 4.000
TOTAL 1.270.000,00 1.250.000,00 2.520.000,00 BBE.744,00) 12,120,000, 000,00 14.709 BI.676) 37.213
Premissas: Emprego/hab 1,50
1. Cenario base de langamento de 25 anos
2. Fachadas ativas implantadas sob demais usos (langamento simultaneo)
3. Desafar langamentos coorporativos/escritérios 5 anos do inicio dos langamentos residenciais
4, Langamentos ZDE em ritmo constante durante cenario base
5. Implantagéo de infraestrutura durante os 10 primeiros anos
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CEAGESP - DISTRIBUICAO DE AREAS CONSTRUIDAS POR TIPOLOGIAS DE USO

CENARIO C

. . . . . VGV DA UNIDADE WGV TOTAL
Representatividade (%) ACC - AREA ACNC - AREA ACT - AREA ACA - AREA VALOR DE #$) #5) . ; VAGAS DE
- . - . . r. I. 3
TIPOLOGIA CONSTRUIDA CONSTRUIDA NAO | consTRUiDA TOTAL CONSTRUIDA LE L LLIZALE LD Unidades Populacie | RAGEM
, , MERCADO (RS, UNIDADE [MZ) Equivalente
COMPUTAVEL [M2) COMPUTAVEL [M2) (mz) ADICIONAL [MZ) [un)
R/ MR TOTAL mz) (RS) ({RS)
1. RESIDENCIAL 100,0 63,0 B40.000,00 775.000,00 1.615.000,00 687.457.60 5.551.000.000,00 9.852 30.188 24,619
1.1 Res. Vertical alto padrio 119 7.8 100.000,00 100.000,00 200.000,00 81844595 10.000,00 1.600.000,00 1.000.000.000,00 160,00 625 1.750 3125
1.2 Res. Vertical médio padrio 35,7 234 300.000,00 300.000,00 &00.000,00 245534 86 8.200,00 502.000,00 2_460.000.000,00 110,00 2727 7.636 9375
1.3 Res. Vertical baixo padrio (HMF) 41,7 27,3 350.000,00 350.000,00 700.000,00 286.457,33 6.500,00 455.000,00 2.275.000.000,00 70,00 5.000 16.000 10.338
1.4 Res. Vertical EHIS {1.200 unid) 10,7 45 50.000,00 25.000,00 115.000,00 73.660,46 2.400,00 144.000,00 216.000.000,00 60,00 1.500 4.E00 1.181
2. NAOQ RESIDENCIAL 100,0 37,0 430.000,00 520.000,00 950.000,00 201.246,40 5.795.000.000,00 L.556 28.583 15.125
2.1 Torre Corporativa AAA 186 47 E£0.000,00 40.000,00 120.000,00 37.441,1% 15.000,00 12.000.000,00 1.200.000.000,00 800,00 100 5333 1.250
2.2 Torre escritorios até 50 m* 275 7.2 120.000,00 65.000,00 185.000,00 56.161,79 12.000,00 £40.000,00 1.440.000.000,00 70,00 1714 £.000 2031
2.3 Com.f Serv. Fachada Ativa baixo
s 0,0 4.7 0,00 120.000,00 120.000,00 0,00 8.000,00 400.000,00 560.000.000,00 50,00 2.400 4,800 3.750
padraoc
2 4 Comy Serv. Fachada Ativa médio
s 0,0 4,5 0,00 115.000,00 115.000,00 0,00 7.000,00 1.050.000,00 205.000.000,00 150,00 767 4.600 3554
padraoc
2 5 Comy Serv. Fachada Ativa alto
ars 0,0 16 0,00 40.000,00 40.000,00 0,00 5.500,00 2.200.000,00 220.000.000,00 400,00 100 1.000 1250
padrao
2.6 Galeria/ Shopping Center 116 35 50.000,00 40.000,00 50.000,00 23.400,74 0,00 200,00 250 1.250 1.250
2.7 ZDE - Industria Leve Urbana 419 10,9 180.000,00 100.000,00 280.000,00 84242 68 6.500,00 5.200.000,00 1.170.000.000,00 800,00 225 3.600 2,000
TOTAL 1.270.000,00 1.295.000,00 2.565.000,00 888.744,00 11.746.000.000,00 15.408 58.770 39.744
Premissas: Emprego/hab 0,95
1. Cenario base de langamento de 25 anos
2. Fachadas ativas implantadas sob demais usos (langamento simultaneo)
3. Desafar langamentos coorporativos/escritérios 5 anos do inicio dos langamentos residenciais
4. Lancamentos ZDE em ritmo constante durante cenario base
5. Implantacao de infraestrutura durante os 10 primeiros anos
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