
ANEXO IV
Cenários de Desenvolvimento Urbano

Nota Técnica



ELEMENTOS 
ESTRUTURANTES 
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1. R. Hayden (+ Pq. Linear)  

2. R. Aroaba  

3. R. Mergenthaler 

4. R. Bruno Bauer 

5. R. Othão 

6. Av. José César de Oliveira 

7. Via proposta 

8. Pq. Linear R. Prof. Ariovaldo Silva 

9. Pq. Central 

10. Pq. Orla 
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FONTES: Mapa Digital da Cidade –MDC, 2004; PMSP. Projeção: UTM/23S. Datum 69. Elaboração: SP Urbanismo, 07/2016.  



PARCELAMENTO 
FUNDAMENTAL 

ÁREA GLEBA CEAGESP 

641.528 m²  

 

1. Parcelamento – 33,70 % 
 216.202 m² 

• Área Institucional – 5,01 % 

 32.166 m² 

• Áreas Verdes – 12,80 % 

 82.140 m² 

• Sistema Viário – 15,88 % 

 101.896 m² 

 

2. Quadras – 66,30 % 
 425.326 m² 

 

FONTES: Mapa Digital da Cidade –MDC, 2004; PMSP. Projeção: UTM/23S. Datum SAD69. Elaboração: SP Urbanismo, 07/2016.  



CENÁRIO 1 
 

PARCELAMENTO CONFORME 

LIMITES DOS QUADROS 2 E 2B 

 

1. Parcelamento – 43,93 % 
 216.202 m² 

• Área Institucional – 5,01 % 

 32.166 m² 

• Áreas Verdes – 12,80 % 

 82.140 m² 

• Sistema Viário – 26,00 % 

 168.338 m² 

 

2. Quadras – 56,07 % 
 359.683 m² 

FONTES: Mapa Digital da Cidade –MDC, 2004; PMSP. Projeção: UTM/23S. Datum SAD69. Elaboração: SP Urbanismo, 07/2016.  



CENÁRIO 2 
 

• PARCELAMENTO QUADRAS 

 MAIORES QUE 15.000 M² 

• VIÁRIO LOCAL ABERTO 

 

1. Parcelamento – 42,68 % 
 216.202 m² 

• Área Institucional – 5,01 % 

 32.166 m² 

• Áreas Verdes – 15,07 % 

 96.685 m² 

• Sistema Viário – 22,60 % 

 144.985 m² 

 

2. Quadras – 57,32 % 
 367.719 m² 

FONTES: Mapa Digital da Cidade –MDC, 2004; PMSP. Projeção: UTM/23S. Datum SAD69. Elaboração: SP Urbanismo, 07/2016.  



CENÁRIO 3 
 

• PARCELAMENTO QUADRAS 

 MAIORES QUE 15.000 M² 

• VIÁRIO LOCAL FECHADO 

 

1. Parcelamento – 39,54 % 
 216.202 m² 

• Área Institucional – 5,01 % 

 32.166 m² 

• Áreas Verdes – 13,40 % 

 85.993 m² 

• Sistema Viário – 21,13 % 

 135.555 m² 

 

2. Quadras – 60,46 % 
 387.655 m² 

FONTES: Mapa Digital da Cidade –MDC, 2004; PMSP. Projeção: UTM/23S. Datum SAD69. Elaboração: SP Urbanismo, 07/2016.  



 CEAGESP - DISTRIBUIÇÃO DE ÁREAS CONSTRUÍDAS POR TIPOLOGIAS DE USO                                                          CENÁRIO A 

Premissas:                                                                                                                                                                                                                                 Emprego/hab 2,32 
 
1. Cenário base de lançamento de 25 anos 
2. Fachadas ativas implantadas sob demais usos (lançamento simultâneo) 
3. Desafar lançamentos coorporativos/escritórios 5 anos do inicio dos lançamentos residenciais 
4. Lançamentos ZDE em ritmo constante durante cenário base 
5. Implantação de infraestrutura durante os 10 primeiros anos      



 CEAGESP - DISTRIBUIÇÃO DE ÁREAS CONSTRUÍDAS POR TIPOLOGIAS DE USO                                                          CENÁRIO B 

Premissas:                                                                                                                                                                                                                                 Emprego/hab 1,50 
 
1. Cenário base de lançamento de 25 anos 
2. Fachadas ativas implantadas sob demais usos (lançamento simultâneo) 
3. Desafar lançamentos coorporativos/escritórios 5 anos do inicio dos lançamentos residenciais 
4. Lançamentos ZDE em ritmo constante durante cenário base 
5. Implantação de infraestrutura durante os 10 primeiros anos      



 CEAGESP - DISTRIBUIÇÃO DE ÁREAS CONSTRUÍDAS POR TIPOLOGIAS DE USO                                                          CENÁRIO C 

Premissas:                                                                                                                                                                                                                                 Emprego/hab 0,95 
 
1. Cenário base de lançamento de 25 anos 
2. Fachadas ativas implantadas sob demais usos (lançamento simultâneo) 
3. Desafar lançamentos coorporativos/escritórios 5 anos do inicio dos lançamentos residenciais 
4. Lançamentos ZDE em ritmo constante durante cenário base 
5. Implantação de infraestrutura durante os 10 primeiros anos      


