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Quadro Geral das 

Operações Urbanas 



A Lei do Desfavelamento  
define as Operações 
Interligadas 
Lei 10.209/86 
 
 

Aprovação da 
Operação Urbana do 
Anhangabaú 
Lei 11.090/91 

Aprovação da 
Operação Urbana 
Água Branca  
Lei 11.794/95 

Aprovação do Plano 
Diretor da Cidade, que 
instituiu a Comissão 
Normativa de Legislação 
Urbanística (CNLU) com  
competência para 
άŀǇǊƻǾŀǊ ǇǊƻƧŜǘƻǎ ŘŜ 
Operação UrbanaέΦ 
Lei 10.676/88 

Aprovação da Lei 
Orgânica do 
Município, que 
prevê, no Art. 152, 
a Operação 
Urbana como um 
instrumento de 
intervenção 
pública na cidade.  

Aprovação da 
Operação 
Urbana 
Centro 
Lei 12.349/97 

1986 

1988 1992 1997 

  1991 

Aprovação da 
Operação Urbana 
Faria Lima 
Lei 11.732 

Instituição do 
Plano Diretor de 
Desenvolvimento 
Integrado ς PDDI 
Lei 7.688/71 

Primeira Lei de 
Parcelamento, Uso e 
Ocupação do Solo - 
LPUOS do município 
de São Paulo 
Lei 7.805/72 

1971 

1972 

1995 

LINHA DO TEMPO DAS OPERAÇÕES URBANAS NA CIDADE DE SÃO APULO 



Aprovação da Lei de 
Parcelamento, Uso e  
Ocupação do Solo  
(LPUOS) 
Lei 13.885/04 

Aprovação da 
Operação Urbana 
Consorciada Água 
Branca 
Lei 15.893/13 

Alteração do 
programa de 
investimentos da 
OUCFL 
Lei 16.242/15 

O Plano Diretor 
Estratégico  aprovado 
pela Lei  13.430 trouxe 
significativas 
transformações no que 
diz respeito às 
Operações Urbanas, 
refere ao seu conceito, 
abrangência e à sua 
operacionalização 

Aprovação do Plano 
Diretor Estratégico ς 
PDE 
Lei 16.050/14 

2002 2011 2014 

2004 2013 2015 

Aprovação da Lei 
de 
Parcelamento,  
Uso e  Ocupação 
do Solo (LPUOS) 
Lei 16.402/16 

2016 

Aprovação da 
Operação Urbana 
Consorciada Faria Lima  
Lei 13.769/04  

Operação Urbana 
Consorciada Rio Verde-
Jacu Lei 13.872/04 

Aprovação da 
Operação 
Urbana 
Consorciada 
Água Espraiada 
Lei 13.260/01 2001 

Aprovação do 
Estatuto da Cidade 
Lei Federal 
10.257/01  

Alteração do 
programa de 
investimentos da 
OUCAE 
Lei 15.416 /11 
 

Alteração do programa 
de investimentos da 
OUCFL 
Desvinculação de CEPAC 
Lei 15.519/11 
 

Revogação da 
Operação 
Urbana 
Consorciada Rio 
Verde-Jacu  
Lei 16.492/16 



RECEITAS DAS OPERAÇÕES URBANAS*, por ano 

-  

200,0 

400,0 

600,0 

800,0 

1.000,0 

1.200,0 

1.400,0 

1.600,0 

1.800,0 

2.000,0 

2.200,0 

2.400,0 

2.600,0 

2.800,0 

3.000,0 

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 

Água Branca Água Espraiada Faria Lima Centro 

1997-2012 
R$  8,283 bilhões 

2013-2016 
R$ 1,785 bilhão 

R$ milhões 
(valores atualizados -  base out/2016 ς IPC/Fipe) 

Total 
arrecadado de 
1997 a 2016, 
em valores 

atuais: 
R$ 10,067 
bilhões 

*Inclui receitas de aplicação financeira 



RECEITAS DAS OPERAÇÕES URBANAS* 
(valores atualizados -  base out/2016 - IPC/Fipe) 

Água Branca 
10,4% 

Água Espraiada 
53,0% 

Faria Lima 
35,7% 

Centro 
0,9% 

Total arrecadado 
1997 a 2016, em valores atuais: 
R$ 10,067 bilhões 

1997 - 2016 

Água Branca 
34,1% 

Água 
Espraiada 

39,4% 

Faria Lima 
25,5% 

Centro 
1,1% 

2013 - 2016 

*Inclui receitas de aplicação financeira 

Total arrecadado 
2013 a 2016, em valores atuais: 
R$ 1,785 bilhão 



APLICAÇÃO DOS RECURSOS DAS OPERAÇÕES URBANAS* 
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Cultura Urb-Obras e Serv. Urb-Desap. Hab-Obras e Serv. Hab-Desap. Saneamento Transporte 

2000-2012 
R$  3,207 bilhões 

R$ milhões 
(valores atualizados -  base out/2016 - IPC/Fipe) 

*Excluídas taxas, despesas bancárias e remunerações de SP urbanismo e SPObras 

2013-2016 
R$ 3,289 bilhões 

Total aplicado 
de 1997 a 2016, 

em valores 
atuais: R$ 6,496 

bilhões 



APLICAÇÃO DOS RECURSOS DAS OPERAÇÕES URBANAS* 
(valores atualizados -  base out/2016 - IPC/Fipe) 

*Excluídas taxas, despesas bancárias e remunerações de SP Urbanismo e SPObras 

Obras e Serv. 
44% 

Desap. 
21% 

Obras e Serv. 
12% 

Desap. 
7% 

Urbanismo 
66% 

Habitação 
19% 

Saneamento 
4% 

Transporte 
11% 

Total aplicado desde 2000, 
em valores atuais: R$ 6,496 
bilhões 

2000 - 2016 

Obras e Serv. 
26% 

Desap. 
31% 

Obras e Serv. 
13% 

Desap. 
8% Urbanismo 

57% 

Habitação 
21% 

Saneamento 
7% 

Transporte 
14% 

Total aplicado 2013-2016, 
em valores atuais:  
R$ 3,289 bilhões 

2013 - 2016 

Obras e Serv. 
64% Desap. 

11% 

Obras e Serv. 
11% 

Desap. 
6% 

Urbanismo 
74% 

Habitação 
17% 

Transporte 
9% 

Total aplicado até 2012, 
em valores atuais: 
RS 3,207 bilhões 



PARTICIPAÇÃO DOS INVESTIMENTOS DAS OPERAÇÕES URBANAS NO TOTAL DE 
INVESTIMENTOS DO MUNICÍPIO* 
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29% 

31% 

2011 2012 2013 2014 2015 2016 

Funções Urbanismo, Habitação, Saneamento e Transporte 
(valores atualizados -  base out/2016 - IPC/Fipe) 

*Somente despesas de capital, para as funções especificadas 



EVOLUÇÃO DO SALDO FINANCEIRO DAS OPERAÇÕES URBANAS 
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1.792,2 

-  

500,0 

1.000,0 

1.500,0 

2.000,0 

2.500,0 

3.000,0 

3.500,0 

4.000,0 

4.500,0 

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 out/16 

Água Branca Água Espraiada Faria Lima Centro Todas as OUs 

OUCAB   514,9 

R$ milhões 
(valores atualizados -  base out/2016 - IPC/Fipe) 

Saldo total 
jan/2013: 

Saldo total 
out/2016: 

OUCAE 

OUC 

OUCFL 



EVOLUÇÃO DO ORÇAMENTO DAS OPERAÇÕES URBANAS 

R$ milhões 
(valores históricos) 
 

Orçamento inicial 
2015 (LOA) 

Orçamento inicial 
2016 (LOA) 

Proposta Orçamentária 
2017 

OUCAB             420,0                   415,2  
                                       

140,8  

OUCAE             133,5                   465,6  
                                       

371,4  

OUCentro               10,6                      84,9  
                                         

34,2  

OUCFL             263,4                   602,6  
                                       

510,3  

TOTAL             827,6                1.568,3 1.056,8                               



ÁREA DE CONSTRUÇÃO ADICIONAL (ACA) CONSUMIDA 
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Água Branca Água Espraiada Faria Lima 

1995-2012 
 4,6 milhões m2 

2013-2016 
1,3 milhão m2   

Propostas de aquisição de ACA deferidas, por ano de solicitação (m2) 

Total área de 
construção 
adicional: 

5,9 milhões m2 



HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL | recursos aplicados 
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AE-Obras e Serv. AE-Desap. AE-Aux. Alug. FL-Obras e Serv. FL-Desap. FL-Aux. Alug. CE-Desap. 

2007-2012 
R$  548 milhões 

Acumulado, R$ milhões 
(valores atualizados -  base out/2016 - IPC/Fipe) 

2013-2016 
R$ 703 milhões 

Total aplicado 
HIS, em 

valores atuais: 
R$ 1,251 
bilhão 



1997-2012 
 548,3 milhões 2013-2016 

 703,3 milhões  

Obras / 
serviços / 

auxílio 
aluguel; 

63% 

Desapropriaç
ões; 37% 

HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL | recursos aplicados e UH estimadas 

R$ 259,9 milhões  
em desapropriações nos 
últimos 4 anos 

R$ 21,5 milhões OUCFL 
R$ 238,9 milhões OUCAE 

 
Aproximadamente 
218 mil m² 

OPERAÇÃO URBANA AREA TERRENO (m2) Estimativa Total UHS  UHS entregues 
OUCAE 193.104 9.337 710 
Área pública 1.250 60 
Desapropriação anterior a 2013 48.108 1.687 534 
Desapropriação paga gestão 2013-2016 143.745 7.590 176 

OUCFL 106.368 1.518 1.246 
A desapropriar 30.501 0 
Desapropriação paga gestão 2013-2016 75.867 1.518 1.246 

OUCAB 27.752 1.386 
Área pública 27.752 1.386 

OUCentro 3.157 94 
Desapropriação anterior a 2013 2.443 
Desapropriação FUNDURB 714 94 

TOTAL 330.380 12.335 1.956 



HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL | famílias atendidas com UH 
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Água Branca Água Espraiada Faria Lima Centro 

2009-2012 
576 famílias 

2013-2016 
1.380 famílias 

Acumulado 

Total famílias 
atendidas: 

1.956 



 
Operação Urbana 

Consorciada Água Branca  



OUCAB | Balanço financeiro 

Urbani
smo 
4% 

Sanea
mento 
96% 

2013 - 2016 
Urbanismo 

13% 

Saneament
o 

87% 

1995 - 2016 

TOTAL ARRECADADO 
R$ 1.051,8 MILHÕES 

TOTAL GASTO 
R$ 353,3 MILHÕES 

SALDO 2012 R$ 193,1MILHÕES 

SALDO 2016 R$ 514,9 MILHÕES 

Valores aplicados, por função 

(valores atualizados -  base out/2016 - IPC/Fipe) 
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OUCAB | Participações Privadas ς propostas deferidas, por ano de protocolo 

nº de propostas 

área adicional de construção consumida (m2) 

Total 83 
propostas 



DEZEMBRO | planejamento  das 
intervenções de SEHAB  

2013 

OUCAB |  Destaques 2013-2016 

NOVEMBRO 
Sanção da Lei nº 
15.893/2013 da Operação 
Urbana Consorciada Água 
Branca.  
 
Revogação da Lei nº 
11.774/1995 

MAIO| Eleição para membros 
da sociedade civil 2014-2016 
(980 eleitores) 

JUNHO| Posse dos 
representantes do Grupo de 
Gestão e Aprovação do 
Regimento Interno 

OUTUBRO| Aprovação da 
prioridade das intervenções 

Instituição do Conselho ZEIS 
Água Branca 

JANEIRO| Eleição 
Complementar para moradores 
(as) e trabalhadores (as) do 
Perímetro Expandido (1.839 
eleitores) 
 

FEVEREIRO | Edital do 
Concurso Público Nacional para 
o Plano de Urbanização do 
Subsetor A1 
 

 

 
 
 
 
 

1ª Oficina com a comunidade 
sobre o projeto do Subsetor A1 
 

MARÇO | Posse dos 
Representantes Eleitos 
 

1º Leilão de CEPAC (junto à 
BMF&BOVESPA) 
 
 

OUTUBRO | Contratação do 
Projeto de Urbanização do 
Subsetor A1 
2ª Oficina com a comunidade 
sobre o projeto do Subsetor A1 
 

 

DEZEMBRO | Contratação das 
Obras Emergenciais para o 
Conjunto habitacional Água 
Branca 

MARÇO | Apresentação do 
Anteprojeto do Subsetor A1 para a 
comunidade 
 

JUNHO | Eleição para membros da 
Sociedade Civil 2016-2018 (1.357 
eleitores) 
 

AGOSTO | Posse aos representantes 
da Sociedade Civil eleitos  
 

Audiência Pública sobre o Projeto de 
Prolongamento da Avenida Auro 
Soares de Moura Andrade  
Instituição de Comissão Técnica para 
acompanhamento dos projetos de 
Urbanização do Subsetor A1 e 
Parque Linear do Córrego Água 
Branca 
 

NOVEMBRO | PL PIU Arco Tietê 
(proposta de redução do preço 
mínimo de CEPAC na OUCAB) 
Entrega das obras de drenagem dos 
córregos Água Preta e Sumaré 
 

2014 2015 2016 

DEZEMBRO| Deliberação com 
recomendações para a transição 
de governo. 



 
 Operação Urbana 

Consorciada Água Espraiada  



Obras e Serv.; 
37% 

Desap.; 27% 

Obras e Serv.; 
11% 

Desap.; 11% 

Urbanismo 
64% 

Habitação 
22% 

Transporte 
13% 

Obras e 
Serv.; 26% 

Desap.; 
39% 

Obras e 
Serv.; 10% 

Desap.; 
10% 

Urbanis
mo 
65% 

Habitaçã
o 

20% 

Transpor
te 

15% 

OUCAE | Balanço financeiro 

2013 - 2016 1995 - 2016 

TOTAL ARRECADADO 
R$ 5.335,2 MILHÕES 

TOTAL GASTO 
R$ 3.929,6 MILHÕES 

SALDO 2012 R$ 1,118 BiLHÃO 

SALDO 2016 R$ 713,0 MILHÕES 

Valores aplicados, por função 

(valores atualizados -  base out/2016 - IPC/Fipe) 



OUCAE | Estoque de ACA consumido, por setor e geral 

RESIDENCIAL       NÃO RESIDENCIAL 

m2 

% 
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Total 227 
propostas 

PARTICIPAÇÕES PRIVADAS |  nº de propostas deferidas, por ano de protocolo 



MAIO| Conclusão da Ponte Laguna. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Apresentação do Planejamento da 
Provisão Habitacional na Área da 
OUCAE pela COHAB . 
 

JUNHO | Conclusão HIS área 18 (102 
UH) 
 
 
 
 
 
 
 

JULHO | Conclusão da Ponte Itapaíuna. 
 
 
 
 
 
 
 

AGOSTO | Apresentação de HIS ς 
Retomada das Frentes de Obras  por 
SP Obras, projetos de COHAB  e 
estratégia de planejamento e 
acompanhamento das áreas 
destinadas à HIS 
 

OUCAE | Destaques 2013-2016 

2013 2014 2015 

ABRIL | Conclusão das obras da 
HIS Iguaçu  (19 UH) e HIS 
Gutemberg  (19 UH) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
MAIO | Conclusão das obras da 
HIS Corruíras (244 UH) 
JULHO | Portaria nº 190/2013 
nomeia os atuais integrantes do 
Grupo de Gestão 
 

SETEMBRO | Apresentação dos 
projetos do Prolongamento da 
Chucri Zaidan, Pontes Laguna e 
Itapaiúna 
Início das obras do Parque 
Chuvisco 
Aprovação da execução da Ponte 
Laguna 
 

DEZEMBRO | Aprovação do 2º 
aditivo ao convênio da Linha 17 
do Metrô 

ABRIL | Apresentação de 
Estimativa de Unidades 
Habitacionais,  Fases, Andamento 
de Projetos e Terrenos em 
Desapropriação. 
 
 
 
 
 
 
 
MAIO | Apresentação da 
proposta para contratação de 
empresa para monitoramento 
patrimonial de   48 áreas de HIS ς 
Jabaquara e Americanópolis. 
  
SETEMBRO | Apresentação da 
proposta de alteamento das 
Linhas de Transmissão da AES 
Eletropaulo para execução das 
Pontes Laguna e Itapaiúna. 

JUNHO| PL de alteração da Lei 
nº 13.260/2001: Plano 
Urbanístico Chucri Zaidan ς 
exigência da LAP nº 
17.SVMA.G/2003 
Liberação de estoques 
 
 
 
   
 
 
Autorização para formalização 
de Convênio com SABESP 
(coletor tronco junto ao 
Córrego Água Espraiada, com 
posterior ressarcimento) 
 
OUTUBRO| Conclusão das 
obras da HIS 03 (74 UH) 
 
 
 
 
 
 
DEZEMBRO | Aprovação de 
aporte parcial de recursos para 
Corredor de Ônibus Berrini 

2016 



 
 Operação Urbana 

Consorciada Faria Lima 



Obras e 
Serv.; 32% 

Desap.; 
13% 

Obras e 
Serv.; 35% 

Desap.; 4% Urbanis
mo 
45% 

Habitaçã
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39% 

Transpor
te 

16% 

Obras e Serv.; 
59% 

Desap.; 15% 

Obras e Serv.; 
15% 

Desap.; 1% 

Urbanismo; 
73% 

Habitação; 
17% 

Transporte; 
10% 

OUCFL | Balanço financeiro 

2013 - 2016 1995 - 2016 

TOTAL ARRECADADO 
R$ 3.592,7 MILHÕES 

TOTAL GASTO 
R2.691,9 MILHÕES 

SALDO 2012 R$ 938,7 MILHÕES 

SALDO 2016 R$ 521,3 MILHÕES 

Valores investidos, por função 

(valores atualizados -  base out/2016 - IPC/Fipe) 



OUCFL | Estoque de ACA consumido, por setor 

Participações privadas ς nº de propostas deferidas, por ano de protocolo 
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Total 290 
propostas 



MARÇO |Aprovação  de recursos 
para finalização das obras do  
Corredor Cidade Jardim por 
SPTrans 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
MAIO | Publicação do DIS nº 
55.125/2014 na área da 
comunidade Coliseu 
 
JULHO | Apresentação do 
Bicicletário Municipal do Largo da 
Batata; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SETEMBRO| Projeto de Lei Av. 
Santo Amaro enviado à Câmara 
Municipal; 

OUCFL | Destaques 2013-2016 

2013 2014 2015 2016 

JULHO | Apresentação de 
proposta de intervenção na 
comunidade Coliseu; 
Apresentação de projeto da 
comunidade Real Parque; 
Apresentação do sistema 
cicloviário previsto. 
 
 
 
   
 
 
 
 
SETEMBRO | Apresentação da 
proposta de Reconversão do 
Largo da Batata 
 
NOVEMBRO | Avaliação das 
intervenções executadas e em 
execução x recursos arrecadados; 
Aprovação das transposições 
sobre o Rio Pinheiros e projetos 
HIS; 
Aprovação da continuidade dos 
estudos para a requalificação da 
Avenida Santo Amaro e Boulevard 
da Avenida Juscelino Kubitschek; 
Aprovação do pagamento de 
gerenciamento social junto às 
Comunidades Panorama e 
Coliseu. 

JANEIRO | Portaria nº  
40/SEHAB-G/2015 que institui o 
Grupo de Gestor para elaborar, 
aprovar e implementar o Plano 
de Urbanização  referente à ZEIS 
3 ς Rua Coliseu; 
  
FEVEREIRO|Apresentação dos 
projetos HIS Coliseu; funcional 
da Passarela Panorama;  
Aprovação do prosseguimento 
do desenvolvimento do Projeto 
da Ciclopassarela junto à Ponte 
Bernardo Goldfarb; 
 
JULHO| Aprovação da Lei nº 
16.242/2015 (programa de 
investimentos, o plano de 
melhoramentos públicos 
requalificação da Avenida Santo 
Amaro) 
 
 
 
 
 
 
 
Aprovação do Decreto nº 
56.031/2015, (mínimo de 25% 
dos recursos para HIS) 
 
NOVEMBRO | 1º Leilão da 4ª 
Distribuição 

ABRIL| Aprovação Projetos  Passarela 
Bernardo Goldfarb e Av. Santo Amaro 
 

JUNHO| Fim das obras de Ciclovia 
interligando o  CEAGESP ao Ibirapuera 
 
 

 
 
 
 
 

AGOSTO | 2º Leilão da 4ª Distribuição 
 

OUTUBRO| Entrega total das 
unidades habitacionais do Real Parque  
(1246 UH) 
 

 

 

 
 
 
 
 

DEZEMBRO| Aprovação de duas 
transposições cicloviárias sobre o Rio 
Pinheiros ς Ponte Cidade Universitária 
e Ponte Jaguaré 
 

Finalização do mobiliário Largo da 
Batata Fase 3  
 
 
 
 
 
 
 


